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Wskazniki Grupy Warimpex

w TEUR 2006 2005
Przychody ze sprzedazy w segmencie

,Hotels & Resorts” 52.408 35.315
Przychody ze sprzedazy w segmencie

»~Asset Management & Development” 6.391 4.997
Przychody ze sprzedazy razem 58.799 40.312
Przychody ze sprzedazy spotek projektowych 6.319 38.330
EBITDA 30.802 50.187
EBIT 22.801 43.959
Wynik finansowy brutto 21.552 35.273
Zysk finansowy netto 21.210 33.670
Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej 11.728 11.731
Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci inwestycyjnej -31.441 -8.383
Przeptywy pieniezne ze zmian konsolidacyjnych -12.419 26.904
Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci finansowej 29.788 -15.792
Suma bilansowa 385.001 264.749
Kapitat wtasny 87.028 79.572
Kapitat podstawowy 30.000 15.000
Udziat kapitatu wtasnego 22,6% 30,1%
Adaptowany udziat kapitatu wtasnego 47,9% 50,0%
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 477,5 296,0
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 258,3 172,6
Zysk na jedna akcje w EUR 0,70 1,14
Przewidywana dywidenda na jedna akcje w EUR 0,15 0,13
Pay-out Ratio 25,5% 5,9%
Liczba akcji w szt. 30.000.000 15.000.000
Liczba hoteli 12 8
Liczba nieruchomosci biurowych i gospodarczych 8

Liczba projektéw hotelowych 10 7
@ zatrudnienie w Grupie 940 638
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WARIMPEX - Real Estate Development & Investment

Warimpex jest spotka nieruchomosciowg i inwestycyjna.
Nasza podstawowa dziatalnoS¢ polega na budowie i prowa-
dzeniu hoteli w Europie Centralnej i Wschodniej.

Wyrazna koncentracja na jakosSci i dtugotrwatosci stwarza
nam duzy potencjat wzrostu takze na przysztosé. Srednio-
terminowym celem naszej Grupy jest objecie pozycji lidera
na rynku nieruchomosci hotelowych w ,Nowej Europie”.



Warimpex w skrocie

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG jest spotka nieruchomosciowa i inwestycyjna. Jej dziatalnos$¢ koncentruje sie przede wszystkim
na budowaniu i prowadzeniu hoteli w Europie Centralnej i Wschodniej.

Rozwoj Grupy Warimpex

Warimpex powstata w roku 1959 jako spétka zajmujaca sie eksportem, importem i handlem towarami tranzytowymi. Jej zatozycielem
byt dr Stefan Folian. Pod kierownictwem Georga Foliana i dr Franza Jurkowitscha sp6tka wyspecjalizowata sie od roku 1982 w zakresie
projektow dotyczacych nieruchomosci w Europie Centralnej i Wschodniej. Od tej pory Grupa Warimpex zrealizowata projekty nierucho-
mosciowe, dla ktérych wartos¢ inwestycji wyniosta ponad 850 min EUR, w tym 22 hotele z taczna liczba pokoi przekraczajaca 5.500.
Ponadto Warimpex realizuje takze biurowce i inne nieruchomosci.

Development i Asset Management

Warimpex uwaza sie za ,hybrydowa” spotke nieruchomosciowa, ktéra jako deweloper realizuje projekty, a jako Asset Manager — w za-
leznoSci od sytuacji rynkowej i stopnia dojrzatosci — zagospodarowuje je samodzielnie do chwili, w ktérej w wyniku sprzedazy mozliwe
jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. W ten spos6b z jednej strony Grupa Warimpex osiaga stabilne przeptywy pieniezne z pro-

wadzenia hoteli i wynajmu nieruchomosci biurowych, a z drugiej strony uzyskuje przychody ze sprzedazy nieruchomosci.

Realizacja i prowadzenie projektow nieruchomosciowych koordynowane sg przez Warimpex w Wiedniu wspélnie z lokalnymi oddziatami
w Budapeszcie, Pradze i Warszawie. Vienna International Hotelmanagement AG prowadzi wiekszos¢ hoteli. Ponadto Warimpex opiera
sie na dtugoletniej, owocnej wspbtpracy z miedzynarodowymi koncernami branzy hotelowej, takimi jak InterContinental Group czy

Sheraton.
Na koniec roku 2006 Warimpex byta wtascicielem lub wspétwtascicielem dwunastu hoteli luksusowych i biznesowych z tacznie ponad

2.600 pokojami oraz dziewieciu budynkow biznesowych i biurowych o facznej powierzchni ok. 40.000 m? w Polsce, Czechach i na Wegrzech.

Okoto oSmiu kolejnych projektow w zakresie nieruchomosci hotelowych znajduje sie obecnie w zaawansowanej realizacji lub w budowie.
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Highlights 2006

Operacyjne Highlights

—  Nabycie Hotelu Chopin w Krakowie, Polska
—  Sprzedaz centrum handlowo-rozrywkowego Shopping- i Multiplexcenter
Velky Spaliéek w Brnie, Czechy
—  Zakup projektu hotelowego w Berlinie, Niemcy
—  Zakup dwoch nieruchomosci biurowych w Budapeszcie, Wegry
—  Zwiekszenie udziatdw w Hotelu Diplomat z 50% do 100% w Pradze, Czechy
— Nabycie Hotelu Sobieski w Warszawie, Polska, wspélnie z Europa Fund
— Otwarcie Hotelu Angelo w Pradze, Czechy
—  Wmurowanie kamienia wegielnego pod budowe Hotelu Andel’s w Krakowie, Polska
— Komunikat o budowie Hotelu Andel’'s w todzi, Polska,
w kompleksie hotelowo-handlowym ,,Manufaktura”
N

Nagroda Austria’s Leading Company w kategorii Goldener Mittelbau, Wieden

Finansowe Highlights

—  Wozrost przychoddw ze sprzedazy o 46%
EBITDA wzrost o 106% (skorygowany o sprzedaz jednostek gospodarczych)
Wycena CBRE wykazata majatek nieruchomosciowy w wysokosci 477,5 min EUR,
majatek nieruchomosciowy wzrdst w poréwnaniu z rokiem poprzednim o 61,3%
—  Triple Net Basset Value (NNNAV) wzrost o 50% do 258,3 min EUR
— Zakonczone sukcesem wejscie na gietde w styczniu 2007 przyniesie

ok. 62,2 min EUR netto kapitatu do dalszej ekspans;ji

+

+

06 Raport finansowy 2006 warimpex



warimpex

Raport finansowy 2006

Corporate Governance

Warimpex uznaje zaréwno austriacki Kodeks Corporate Governance, jak rowniez polski kodeks
,Best Practices in Public Companies”. Zarzad deklaruje przestrzeganie obu zbioréw wytycznych
w mozliwie najlepszy sposéb. Spotka spetnia wszystkie wymogi ustawowe, a ponadto postepuje
w zgodzie z niemal wszystkimi zasadami Comply-or-Explain kodeksu austriackiego. Odchyle-
nia od pojedynczych zasad Corporate Governance zwigzane sg ze strukturg firmy lub — dotycza
polskich zasad, ktore nie sg spetniane — w zwigzku z kierowaniem sie w pierwszej kolejnosci

regutami austriackimi.

Szczegbtowe informacje dot. Corporate Governance znajduja sie na stronie internetowe;j

firmy pod adresem www.warimpex.com.
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Organy spotki

Zarzad
dr Franz Jurkowitsch

Prezes Zarzadu

Georg Folian

Zastepca Prezesa Zarzadu

Christian Fojtl
Cztonek Zarzadu
od 31 lipca 2006

dr Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu
od 31 lipca 2006

Rada Nadzorcza

Heinrich Geyer

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Mandat do 21 maja 2007

dr Franz Burkert
Zastepca Przewodniczacego
Rady Nadzorczej

mandat do 21 maja 2007

dr Victor Igalffy-Igally
Cztonek Rady Nadzorczej

mandat do 21 maja 2007

Gert Hoppe
Cztonek Rady Nadzorczej

mandat do 21 maja 2007

Audytorzy spotki
Ernst & Young Wirtschafts-
priufungsgesellschaft m.b.H.
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Stowo wstepne Zarzadu

Rok 2006 byt dla firmy Warimpex rokiem dalszego wzrostu. NabyliSmy kolejne hotele na naszych podstawowych rynkach i z sukcesem
kontynuowaliSmy nasze aktualne lub rozpoczeliSmy realizacje licznych nowych projektow.

W mys| naszej strategii ekspansji w stolicach w sektorze hoteli pieciogwiazdkowych rozpoczeliSmy realizacje kolejnego hotelu Hotel
Le Palais w Warszawie. W wiekszym stopniu takze w innych wiekszych aglomeracjach bedziemy budowa¢ hotele trzygwiazdkowe plus
oraz czterogwiazdkowe. Po zanotowaniu duzego sukcesu w tym segmencie w zwigzku z naszym pierwszym hotelem Andel’s w Pradze,
sprzedanym w roku 2005, rozpoczeliSmy w ubiegtym roku — obok innych projektéw — takze realizacje trzech kolejnych hoteli Andel’'s —
w Krakowie, todzi i Berlinie. W 2006 roku zakonczyliSmy realizacje projektu Hotel Angelo w Pradze, ktory zostat uroczyScie otwarty
w czerwcu. Rozstalismy sie z centrum handlowo-rozrywkowym Shopping- i Multiplexcenter w Brnie, bo naszym zdaniem w tym momen-

cie mozliwe byto osiagniecie najwyzszej wartosci dodanej na tym projekcie.

tacznie w roku obrotowym zanotowaliSmy siedem wiekszych zakupow nieruchomosci oraz dalszy rozw6j oSmiu projektéw, w ramach kto-

rych budowy moga sie rozpoczaé w 2007 roku. Poza tym otwarty zostat jeden hotel, a jeden projekt zrealizowaliSmy w formie sprzedazy.

Zwiekszenie przychodéw ze sprzedazy o 46% odzwierciedla duzy wzrost w sektorze nieruchomosci hotelowych Grupy Warimpex. Nasze
wyniki podlegaja jednak duzym wahaniom, wynikajacym z charakteru naszej dziatalnosci w zakresie rozwoju projektow. Po niezwykle
korzystnej sprzedazy Hotelu Andel’s w roku 2005 nie osiagnety one tym razem wartosci z roku poprzedniego. Po dokonaniu korekty
o przychody z tytutu zbycia zanotowaliSmy jednak takze wzrost wyniku (EBIT) 0 195% do 16,5 mIn EUR. Pokazuje to, ze jako hybrydowa
spotka nieruchomos$ciowa, opierajac sie na solidnych przeptywach pienieznych z prowadzenia hoteli i wynajmu nieruchomosci biuro-
wych, osiagamy czasami wysokie przychody z tytutu sprzedazy nieruchomosci.

Majatek nieruchomosciowy zwiekszyliSmy wyraznie w stosunku do roku poprzedniego (+61,3%) bez podwyzszania kapitatu, reinwesto-
waliSmy z zyskiem przychody ze zbycia hotelu Andel’s w Pradze. Majatek nieruchomosciowy Warimpexu wyniést na dzien bilansowy
477,5 min EUR i bedzie w dalszym ciggu powiekszany.

Z zamiarem lepszego wykorzystania duzego potencjatu na naszych rynkach odwazyliSmy sie w styczniu 2007 roku wejs¢ na rynki kapi-
tatowe. Od tej chwili akcje firmy Warimpex sa notowane na gietdach w Wiedniu i w Warszawie. W ramach pierwszej oferty publicznej
(Initial Public Offering) dokonalismy podwyzszenia kapitatu, pozyskujac Swiezy kapitat na dalszy rozwéj Grupy Warimpex. Niezwykle duzy
popyt na nasze akcje utwierdzit nas w przekonaniu, ze nalezy kontynuowac i rozwija¢ nasza strategie, ktora realizowaliSmy z powodze-

niem w przesztosci.
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SLtOWO WSTEPNE ZARZADU

Obok poszerzenia naszego portfela hoteli piecio-, cztero- i trzygwiazdkowych nasza uwage skierujemy w najblizszym czasie takze na two-
rzenie sieci hoteli klasy economy. Razem z naszym partnerem joint venture Louvre Hotels bedziemy dalej rozbudowywac funkcjonujace
z powodzeniem na rynku marki hotelowe Louvre Hotels — Campanile, Premiére Classe i Kyriad — w regionie (Czechy, Polska, Wegry,
Stowenia i Stowacja). W pierwszej fazie inwestycji planowana jest budowa 30 nowych hoteli budget hotels. Dzieki naszemu specjali-
stycznemu hotelowemu know how bedziemy dziata¢ na rynkach Europy Centralnej i Wschodniej jako podmiot odpowiedzialny za rozwdj

projektow, natomiast Louvre Hotels zajmie sie prowadzeniem hoteli.

Serdecznie dziekujemy wszystkim naszym dtugoletnim partnerom za dobra wspbtprace. Na szczegbdlne uznanie zastuguja takze nasi
pracownicy, ktorzy w roku 2006 nie tylko doskonale rozwijali dziatalnoS¢ operacyjna, ale jednoczesnie intensywnie uczestniczyli w przy-

gotowaniach do wejscia na gietde.

1\ deNN M\\/ ?/” /X-/\x/\

Franz Jurkowitsch Georg Folian Christian Fojtl Alexander Jurkowitsch
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006

Przedmiot dziatalnosci

Warimpex jest spotka nieruchomosciowa i inwestycyjna. Jej dziatalnoSé koncentruje sie przede wszystkim na budowaniu i prowadzeniu
hoteli w Europie Centralnej i Wschodniej. Ponadto Warimpex realizuje takze projekty zwigzane z biurowcami, centrami handlowymi oraz
innymi nieruchomosciami.

Srodowisko gospodarcze

Rok 2006 byt rokiem stabilnej dynamicznej gospodarki Swiatowej. Znaczace impulsy miaty swoje zrodto w niskim poziomie dtugotermi-
nowych stop procentowych, spadku cen ropy oraz w dalszym ciagu w silnym wzroScie gospodarki Chin. Rozw6j ten spowalniato jedynie
schtodzenie rynku nieruchomosci w Stanach Zjednoczonych oraz zwigzana z nim ostabiona dynamika w USA. Popyt wewnetrzny w strefie
Euro wyraznie sie umocnit i wspiera koniunkture w tych krajach. Przede wszystkim wzrost gospodarki niemieckiej nie opiera sie juz
wytacznie na eksporcie, znacznie wazniejsza role odgrywaja tez inwestycje.

Wzrost gospodarczy w krajach UE 8+2 (Czechy, Estonia, Wegry, Litwa, totwa, Polska, Stowacja, Stowenia, Butgaria, Rumunia) nadal
pozostaje na wysokim poziomie.

Rynki

Warimpex byt jednym z pierwszych miedzynarodowych przedsiebiorstw, ktére na poczatku lat osiemdziesiatych rozpoczely realizacje
hoteli w Czechach, na Wegrzech i w Polsce. Opierajac sie na ponad 25-letnim doswiadczeniu na tych rynkach i posiadajac oddziaty
w Warszawie, Pradze i Budapeszcie, Warimpex moze dzi§ szybko i efektywnie rozpoznawaé szanse na rynku. Spotka w dalszym ciggu pla-

nuje wykorzystac te przewage konkurencyjna, aby stale poszerzaé swéj portfel.

Krajowe rynki w Czechach, w Polsce i na Wegrzech w ciggu ostatnich dziesiecioleci bardzo sie zmienity i dynamicznie rozwinety. Aby
dotrzymacé kroku temu rozwojowi, trzeba dysponowaé zaréwno specyficznym know-how, jak réwniez wykaza¢ odpowiednig elastycznosé

w prowadzeniu firmy i sprawnym przystosowaniu do nowych szans.

Czechy

Grupa Warimpex posiada i prowadzi w Pradze hotele pieciogwiazdkowe Savoy, Palace i Le Palais — wszystkie zaliczaja sie do Leading
Hotels of the World; Hotel Le Palais zostat wyr6zniony w roku 2005 przez Leading Hotels of the World nagroda Leaders Club Gold Award
2005 jako najlepszy hotel marki Leading.

W segmencie hoteli czterogwiazdkowych Grupa posiada i prowadzi hotel uzdrowiskowy Dvorak w miejscowosci Karlove Vary oraz Hotel
Diplomat i Hotel Angelo w Pradze, kt6ry zostat otwarty w czerwcu 2006.

Do kofica czerwca 2006 Warimpex byt wtascicielem centrum rozrywkowo-handlowego Entertainment and Shopping Mall Velky Spalicek
w Brnie, ktore zostato sprzedane w roku obrotowym inwestorowi instytucjonalnemu.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Srodowisko gospodarcze
Sita gospodarcza cztonka UE — Republiki Czeskiej — szybko rosnie. Od 2002 do 2005 roku Produkt Krajowy Brutto wzrdst z 2% do 6%.

Oczekiwany wzrost za rok 2006 takze wynosi ok. 6%. Napedem silnej gospodarki jest eksport, gtownie przemystu samochodowego.

Praga, Ztote Miasto, ulubione miejsce organizacji konferencji i kongresow, niezwykle czesto gosci miedzynarodowy przemyst filmowy
i cieszy sie ogromna popularnoscia wsrdd turystéw zwiedzajacych miasta z catego Swiata. W roku 2005 wedtug danych Swiatowej Orga-

nizacji Turystyki zanotowano tam ponad 6,3 mln miedzynarodowych gosci oraz 3,7 mld EUR przychodow z turystyki miedzynarodowe;.

W branzy turystycznej dynamiczny rozw6j rynku oznacza réwniez silniejsza konkurencje. Dlatego planowane sg nowe hotele w Pradze,
takze przez konkurentéw Grupy Warimpex. Management hoteli Warimpexu byt przygotowany na aktualnie panujace warunki i stawia
przede wszystkim na najlepsze wyposazenie i serwis. W zakresie obtozenia i przychodoéw hoteli w Pradze Warimpex spodziewa sie

stabilizacji na wysokim poziomie.

Obtozenie pokoi w Pradze wynosito w roku obrotowym w hotelach czterogwiazdkowych miedzy 60% i 75%, zas§ w hotelach pieciogwiazd-
kowych miedzy 60% i 70%.

Rowniez w Hotelu Dvorak w Karlovych Varach wida¢ stabilizacje na wysokim poziomie, jego obtozenie wynosito w roku obrotowym
ok. 85%.

W zwiazku z odkryciem Pragi jako portu docelowego szczegdlnie przez tanie linie lotnicze Warimpex, otwierajac designerski Hotel

Angelo, wszedt na rynek praski z produktem, ktory ma by¢ odpowiedzig na oczekiwania tego wzglednie nowego potencjatu klientow.

Polska
0d 2003 roku Warimpex posiada udziaty w pieciogwiazdkowym Hotelu InterContinental w Warszawie. W listopadzie 2006 zakupiono
takze udziaty w czterogwiazdkowym Hotelu Sobieski w Warszawie.

Na polskim wybrzezu Battyku w Miedzyzdrojach Warimpex posiada Hotel SPA Amber Baltic, statek hotelowy oraz pole golfowe z 27
dotkami. Od lipca 2006 roku Warimpex jest wtascicielem trzygwiazdkowego Hotelu Chopin w Krakowie.

Oprocz hoteli Warimpex posiada poprzez partneréw joint venture biurowiec Sobieski Office oraz biurowiec Parkur Tower w Warszawie.
Srodowisko gospodarcze

Takze polska gospodarka zyskata na wejsciu do UE i dynamicznie sie rozwija. Za rok 2006 oczekuje sie wzrostu PKB o ponad 5%, co
stanowi znaczny wzrost w poréwnaniu z 3,4% w roku 2005. Wzrost ten jest z jednej strony wynikiem rozwoju popyty wewnetrznego,

a z drugiej zwiekszenia eksportu i inwestycji.

Wedtug danych Swiatowej Organizacji Turystyki w roku 2005 zanotowano ponad 15,2 min miedzynarodowych odwiedzajacych oraz
5 mld EUR przychodow z turystyki miedzynarodowe;.

Szczegblnie Krakow stat sie centrum inwestycji turystycznych, zas w Warszawie po okresie naznaczonym nadmierng podaza hoteli

cztero- i pieciogwiazdkowych, notuje sie staty wzrost obtozenia.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

0Od jego otwarcia Hotel InterContinental umocnit swoja pozycje na warszawskim rynku hotelowym, a jego obtozenie i przychody stale
wzrastaja. W roku obrotowym osiggnieto obtozenie na poziomie ok. 78%. W roku 2007 oczekuje sie dalszego umacniania pozycji
na rynku. Rowniez zakupiony w roku obrotowym Hotel Sobieski sprostat oczekiwaniom w zakresie rocznego obtozenia pokoi w wysoko-

Sci ok. 70%, podobnie pozytywna zmiane w obtozeniu zanotowat Hotel Chopin w Krakowie — ok. 75%.

Roczne obtozenie pokoi w hotelu wakacyjnym Amber Baltic wyniosto ok. 50%. Ta wyrazna réznica w stosunku do hoteli miejskich wynika

gtéwnie z krotszego sezonu.

Wegry
Warimpex jest wtascicielem pieciu nieruchomosci biurowych w Budapeszcie o catkowitej powierzchni ponad 22.000 m2. Nieruchomosci

te sg dtugoterminowo wynajete lub znajdujg sie obecnie w realizacji i beda nastepnie dtugoterminowo wynajmowane.

Ponadto Warimpex zrealizowat w roku obrotowym apartamentowiec w Budapeszcie.

Srodowisko gospodarcze
Po okresie niewielkiego przyspieszenia w roku 2004 w 2005 wzrost PKB spadt do poziomu 4,2%. Do wzrostu gospodarki przyczynit sie

gtownie eksport i inwestycje. W roku 2006 oczekuje sie wzrostu na poziomie ok. 4%.

W ostatnich latach Warimpex nie zrealizowat zadnych nowych projektow hotelowych na Wegrzech, poniewaz rynek w Budapeszcie byt
przesycony w tym segmencie. Ostatnio rynek hotelowy ozywit sie dzieki nowym potaczeniom tanich linii lotniczych, taczacym Budapeszt
z miastami Europy Zachodniej. Tendencja ta bedzie sie utrzymywaé takze w roku 2007. Z liczbga 10 mIn odwiedzajacych z zagranicy
Wegry znacznie wyprzedzaja Czechy, ale pod wzgledem przychoddw w wysokosci 3,4 mld EUR zajmuja juz dalsza pozycje.

Rynek powierzchni biurowych w Budapeszcie rozwijat sie w ubieglym roku dobrze, spadt wskaznik powierzchni pustostojacych. Na rok

2007 ksztattuje sie tendencja powolnego wzrostu wynajmu powierzchni biurowych. Prime Office Yields zanotowaty w stosunku do roku

poprzedniego dynamiczny rozwdj i wynosza obecnie wedtug CBRE 6,2% (w roku poprzednim: 7,0%).

Majatek nieruchomosciowy wedtug krajow (udziat w GAV)

10% pozostate

4% HU

9% RU \

29% PL

48% CZ

Gross Asset Value (GAV) na dzien

31.12.2006 zgodnie z opinia CBRE
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Glowne transakcje i zadania w roku obrotowym

Sprzedaz Entertainment and Shopping Mall Velky Spaliéek w Brnie (CZ)
W roku obrotowym sprzedano inwestorowi instytucjonalnemu 50% udziat w centrum handlowym oraz 100% udziat w graniczacej nieru-
chomosci przemystowej w formie Share-Deal. Negocjacje umowy zakonczono w drugim kwartale 2006 roku, 30 czerwca 2006 nieru-

chomosé przekazano nowemu witascicielowi.

Nabycie trzygwiazdkowego Hotelu Chopin, Krakoéw (PL)
Z dniem 30 czerwca 2006 Warimpex przejat Hotel Chopin w Krakowie z 220 pokojami. Obtozenie i przychody hotelu rozwijaty sie w roku

obrotowym bardzo pozytywnie.

Nabycie pozostatych 50% w Hotelu Diplomat, Praga (CZ)
W dniu 30 czerwca 2006 Warimpex nabyt udziaty mniejszoSciowe czterogwiazdkowego hotelu Diplomat z 398 pokojami.

Nabycie budynku hotelowo-biurowego Sobieski, Warszawa (PL)
W dniu 31 pazdziernika 2006 wspdlnie z partnerem joint venture Europa Fund przejeto czterogwiazdkowy Hotel Jan Ill Sobieski wraz
z graniczacym biurowcem. Hotel posiada 427 pokoi i cieszy sie duza popularnoscia zardwno wsrdd polskich jak i wéréd zagranicznych

podréznych.

Nabycie dwéch nieruchomosci biurowych w Budapeszcie (H)
W Budapeszcie zakupiono w roku obrotowym dwie nieruchomosci biurowe Pauler i Erzsebet o tacznej powierzchni pod wynajem

16.500 m? w celu dalszego ich rozwoju.

Realizacja projektow
W roku obrotowym energicznie przystapiono do realizacji projektow hotelowych w pierwszo- i drugorzednych pod wzgledem wielkoSci
aglomeracjach, charakteryzujacych sie duza aktywnoscia gospodarcza, przemystowa i turystyczna. Osiem projektow hotelowych przygo-

towano do rozpoczecia budowy w roku 2007.

Polska
W Krakowie w budowie znajduje sie Hotel Andel’s z 159 pokojami, a jego planowe otwarcie nastapi w drugim kwartale 2007 roku. Ten
designerski hotel jest juz drugim tego rodzaju obiektem po otwartym w roku 2002 Hotelu Andel’s w Pradze. Hotel Andel’s w Krakowie,

podobnie jak wszystkie hotele Andel’s, zostat zaprojektowany przez duet architektow Jestico+Whiles.

W todzi i Katowicach kontynuowana jest realizacja projektow hotelowych Andel’s Hotel £6dZ i Hotel Angelo Katowice. Rozpoczecie

budowy w ramach tych dwéch projektow planowane jest na 2007 rok.

Ponadto w Krakowie zakupiono istniejacy budynek hotelowy, ktéry w nadchodzacych dwéch latach zostanie przebudowany na hotel

dwu- lub trzygwiazdkowy.

W Warszawie rozpoczeto planowanie luksusowego pieciogwiazdkowego hotelu marki Le Palais. Prace projektowe przebiegaty planowo

i w roku 2007 nalezy sie spodziewac rozpoczecia budowy.
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Czechy
Projekt Hotelu Angelo w miejscowosci Plzen w Czechach znajduje sie w fazie rozwoju. Rozpoczecie budowy jest przewidziane na rok
2007.

Niemcy

W Berlinie Warimpex wraz z partnerem joint venture zakupit budynek hotelowy w stanie surowym potozony w centrum i rozpoczat jego
dalszy rozw6j. Powstanie w nim Hotel Andel’s z 550 pokojami. Poczatek prac budowlanych zwigzanych z wykonczeniem wnetrza przewi-
dziano na 2007 rok.

Ponadto juz w poprzednich latach Warimpex nabyt udziaty w biurowcu Leuchtenbergring w Monachium z zamiarem zrealizowania tam
w pierwszej fazie Hotelu Angelo. W drugiej fazie planowana jest realizacja archiwum miejskiego i ewentualnie drugiego hotelu na tym tere-
nie. W roku obrotowym prace projektowe przebiegaty zgodnie z planem i byty w gtéwnej mierze finansowane z przychodéw z wynajmu

istniejacego biurowca. Rozpoczecie budowy zaplanowano na potowe roku 2007.

Rosja

W roku obrotowym Warimpex rozpoczat wspéinie z portem lotniczym St. Petersburg realizacje parku biznesowego na obszarze 62.000 m?
potozonym obok lotniska Pulkovo. W pierwszej fazie planuje sie budowe czterogwiazdkowego hotelu sieci miedzynarodowej oraz biuro-
wiec o powierzchni ok. 16.000 m? na wynajem. W drugiej fazie przewiduje sie realizacje kolejnego biurowca. Prace projektowe przebie-

gaty w roku obrotowym pomysinie, a rozpoczecie budowy planuje sie na rok 2007.

Budynki biurowe i handlowe
W Pradze, niedaleko Andel’s City, w kwietniu 2007 roku Warimpex ukonczy biurowiec o powierzchni uzytkowej ok. 4.000 m2. Juz przed
ukonczeniem udato sie wynajaé 100% powierzchni.

Pod koniec roku 2006 ukonczono biurowiec Parkur Tower o powierzchni uzytkowej ok. 8.900 m2. Przed jego ukonczeniem zawarto
wstepne umowy najmu na 30% powierzchni, dalszy wynajem nastapi do potowy roku 2007.

W Budapeszcie zakupiono na poczatku roku 2006 biurowiec Pauler o powierzchni ok. 3.000 m? oraz pod koniec 2006 roku kompleks
biurowy Erzsebet. Kompleks biurowy potozony w centrum jest czeSciowo wynajety i sktada sie z dwoch osobnych budynkoéw o tacznej

powierzchni ok. 15.000 m2 Planowana jest modernizacja kompleksu biurowego, ktéra bedzie prowadzona etapami.

Pozostate projekty

Na p6tnocny wschod od Warszawy, w miescie Biatystok, Warimpex rozpoczat realizacje centrum handlowego. Na koniec roku obrotowego
dokonano juz przeznaczenia duzego terenu pod budowe dla tego projektu. W roku 2007 podjete beda kroki majace na celu uzyskanie
pozwolenia na budowe, a nastepnie podjeta zostanie decyzja, czy Grupa sama bedzie inwestorem, czy tez sprzeda ten projekt.

Pomysina IPO w styczniu 2007

W styczniu 2007 dokonato sie pomysine wejScie na gietde spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, akcje zostaty dopuszczone
do obrotu na gietdach w Wiedniu i w Warszawie. Popyt na akcje Warimpexu znaczaco przewyzszat oferte. Oferowane 10 milionéw akcji
spotkato sie przy kursie emisyjnym w wysokosci 11 EUR z 14-krotng nadsubskrypcja.
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Rozwaj dziatalnosci

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat w TEUR 2006 2005 2004
Przychody ze sprzedazy
Hotels & Resorts 52.408 35.315 31.803
Asset Management & Development 6.391 4.997 20.797
58.799 40.312 52.600
Zmiana stanu projektow w toku w zakresie nieruchomosci 601 995 -1.001
Przychody ze sprzedazy grup do zbycia 6.319 38.330 -
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy 4,181 895 56
Pozostate przychody operacyjne 5.281 - 1.597
16.381 40.220 653
Koszty
Zuzycie materiatéw i koszty ustug obcych -22.741 -16.605 -13.394
Koszty ustug zwiazanych z rozwojem projektow -2.025 -287 -11.891
Koszty Swiadczen pracowniczych -15.284 -9.362 -8.317
Pozostate koszty operacyjne -4.329 -4.091 -4.334
Koszty razem -44.379 -30.345 -37.936
EBITDA 30.802 50.187 15.316
Amortyzacja aktywéw trwatych i wartoSci
niematerialnych i prawnych -8.000 -6.228 -6.311
EBIT 22.801 43.959 9.006
Przychody z dziatalnosci finansowej 6.952 1.752 1.032
Koszty dziatalnoSci finansowe;j -8.201 -10.439 -6.570
Zysk brutto 21.552 35.273 3.468
Zysk netto 21.210 33.670 5.031
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Przychody ze sprzedazy
Dynamiczna ekspansja odniosta w roku 2006 wyrazne pozytywne skutki na przychody ze sprzedazy, ktére wzrosty z 40,3 min EUR

w roku poprzednim o 46% do rekordowej wysokosci 58,8 min EUR.

Okoto 90% przychodow ze sprzedazy pochodzi z dziatalnoSci operacyjnej nieruchomosci hotelowych, chociaz ich udziat w wyniku EBITDA
Grupy Warimpex wynosi jedynie ok. 50%. Wynika to z faktu, ze przychody ze sprzedazy projektow nieruchomosciowych nie sa wykazy-
wane w pozycji przychodéw ze sprzedazy, poniewaz transakcje w zakresie nieruchomosci z reguty dokonywane sa poprzez sprzedaz
udziatow. Zyski z realizacji Share-Deals wykazywane sa w pozycji przychodow ze sprzedazy grup do zbycia.

Analiza segmentow dziatalnosci

(poréwnaj szczegdtowe noty w pkt 6 Informacji dodatkowej ,Informacje dot. segmentéw dziatalnosci”)

Grupa Warimpex zdefiniowata podstawowe segmenty dziatalnosci ,Hotels & Resorts“ oraz ,Asset Management & Development”. Seg-
ment ,Hotels & Resorts” oznacza hotele posiadane przez Grupe w trakcie roku obrotowego. W obszarze ,Asset Management & Develop-
ment” nalezy rozr6zni¢ wynik z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych oraz wynik z realizacji projektéw. Realizacja nastepuje z reguty

jako Share-Deal w drodze sprzedazy udziatu.

Segment Hotels & Resorts

w TEUR 2006 2005 2004
Przychody ze sprzedazy przypadajace na Grupe 52.408 35.315 31.803
Pokoje przypadajace na Grupe 1.460 832 702
GOP przypadajacy na Grupe 22.325 17.248 15.045

W roku obrotowym zwiekszyly sie zaréwno przychody ze sprzedazy w zakresie dziatalnosci hoteli z 35,3 min EUR 0 48% do 52,4 min EUR,
jak rowniez wazona liczba pokoi. Wzrost przychod6éw ze sprzedazy o 17,1 min EUR wynika gtéwnie z wiekszej liczby hoteli, ale takze
z wyzszych obrotéw w poszczegblnych hotelach.

Gross Operating Profit (= GOP, okreslany wedtug ,Uniform System of Accounts for the Lodging Industry”) zwiekszyt sie w roku obrotowym
przy podwyzszeniu liczby Srednio dostepnych pokoi 0 628 do wysokosci 22,3 min EUR (+29%).

Zmiana ilosci pokoi w segmencie ,Hotels & Resorts” jest wynikiem otwarcia Hotelu Angelo w Pradze w czerwcu, zakupu Hotelu Savoy
(Praga), Amber Baltic (Miedzyzdroje) oraz statku hotelowego Hansa pod koniec 2005 roku. Ponadto od czerwca 2006 roku Hotel Dream
Castle w Paryzu zostat przekazany w leasing, a w dniu 30 czerwca 2006 nabyto Hotel Chopin w Krakowie. To zwigkszenie liczby pokoi

zostato w czeSci skompensowane sprzedazg Hotelu Andel’s w Pradze z dniem 30 wrzeSnia 2005.
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Segment Asset Management & Development

w TEUR 2006 2005 2004
Przychody ze sprzedazy przypadajace na Grupe 6.391 4.997 20.797
Wynik segmentu 13.781 35.370 2.213

Wzrosty takze obroty w zakresie realizacji i wynajmu nieruchomosci biurowych o prawie 30% z 5,0 min EUR do 6,4 mIn EUR. Zwiekszenie
0 1,4 min EUR wynika gtéwnie z obszaru Development.

Wynik segmentu ma Scisty zwigzek z transakcjami sprzedazy udziatow w nieruchomosciach (Share Deals). Zmniejszenie wyniku seg-
mentu jest przede wszystkim skutkiem mniejszych niz w roku 2005 przychodow ze sprzedazy spotek projektowych.

Sytuacja w zakresie wyniku

Wyniki Grupy Warimpex mozna podda¢ poréwnaniu rocznemu jedynie pod pewnymi warunkami, poniewaz na rozwoj projektu potrzeba
z reguly kilku lat, zanim mozna go bedzie sprzedac¢. W zwiazku z tym zyski Grupy Warimpex w poszczegblnych latach moga ulegaé rocz-
nym wahaniom. Ponadto istotne jest to, w jakiej formie dany projekt zostanie sprzedany: Zgodnie z IFRS zyski ze zlecen budowy wyka-
zywane sa w Przychodach ze sprzedazy, zyski z realizacji Asset-Deals w Pozostatych przychodach operacyjnych a zyski z realizacji czesto
wybieranych Share-Deals w Przychodach ze sprzedazy grup do zbycia.

W roku obrotowym 2005 sprzedano inwestorowi instytucjonalnemu Hotel Andel’s w Pradze oraz nalezace do niego Long-Stay-Apart-

ments w formie Share-Deal, a zysk z transakcji wyniost ponad 38 min EUR. Z uwagi na wielkos¢ transakcji porownanie sytuacji w zakre-
sie wyniku z latami poprzednimi lub pdzniejszymi jest mozliwe jedynie warunkowo.

Podziat istniejacych nieruchomosci wedtug sektoréw (udziat w GAV)

10% Office

90% Hotel

Gross Asset Value (GAV) na dzien

31.12.2006 wedtug opinii CBRE
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EBITDA

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i odpiséw aktualizacyjnych wartosci firmy (EBITDA) zmniejszyt sie
z 50,2 min EUR 0 39% do 30,8 min EUR. Ta zmiana o0 19,4 min EUR wynika przede wszystkim z opisanych wyzej mniejszych przychodéw
ze sprzedazy grup do zbycia.

Jesli nie uwzglednimy tej pozycji, wowczas EBITDA wzro$nie z 11,9 min EUR o 106% do 24,5 min EUR. Zwiekszenie wynika gtownie
z wiekszej ilosci nieruchomosci hotelowych i biurowych, ze zrealizowanych przychod6éw z zakupu nieruchomosci ponizej ich wartosci
rynkowej oraz z pozostatych przychodéw operacyjnych. Pozostate przychody operacyjne obejmujg przede wszystkim obnizenie kredytow

i przychody z rozwigzania rezerw.

EBIT

Wynik operacyjny (EBIT) zmniejszyt sie w stosunku do roku ubiegtego z 43,9 min EUR o 48% do 22,8 min EUR. Zmniejszenie to wynika
gtéwnie z wyzszych planowych odpiséw amortyzacyjnych aktywow trwatych oraz z mniejszych przychodéw ze sprzedazy grup do zbycia.
Jesli nie uwzglednimy pozycji przychodow ze sprzedazy grup do zbycia, wowczas EBIT wzrosnie z 5,6 min EUR 0 195% do 16,5 min EUR.

Wynik z dziatalnoSci finansowej
Wynik z dziatalnosci finansowej ulegt poprawie z —8,7 min EUR o 7,5 mIn EUR do —1,2 min EUR. Zmniejszenie kosztow dziatalnosci
finansowej wynika przede wszystkim ze zwiekszenia wartosci skorygowanych w roku poprzednim aktywéw finansowych oraz z wyzszych

zrealizowanych dodatnich réznic kursowych.
Zysk netto

Zysk netto Grupy Warimpex zmniejszyt sie w stosunku do roku poprzedniego z 33,7 min EUR 0 12,5 min EUR do 21,2 min EUR. Ta zmiana
wynika takze gtéwnie z nizszych przychodéw ze sprzedazy grup do zbycia.

Kalkulacja Gross Asset Value — Net Asset Value

477,5 min EUR 340,6 min EUR 37,4 min EUR 99,5 min EUR
Gross Asset Value Istniejace Istniejace Projekty Development
Hotel Assets Office Assets
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Wszystkie istniejgce nieruchomosci i projekty Grupy Warimpex zostaty na dzien 31 grudnia 2006 wycenione przez niezaleznego miedzy-

narodowego rzeczoznawce w zakresie nieruchomosci CB Richard Ellis (CBRE).

Wartosci godziwe okreslono zgodnie ze standardami wyceny Royal Insititute of Chartered Surveyors. Warto$¢ godziwa nieruchomosci
odpowiada kwocie okreslonej miedzy dwoma niezaleznymi od siebie, kompetentnymi, gotowymi do zawarcia umowy partnerami.

OkresSlajac warto$¢ godziwa, rzeczoznawcy opierali sie kazdorazowo na Sredniej wartoSci miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong
metodg Capital Income Approach i wartoScig wynikajaca z metody Discounted-Cashflow (DCF Approach).

Stopa dochodu (yield) dla celéw kalkulacji dochodu mieScita sie w przypadku nieruchomosci hotelowych potozonych w Polsce w zakre-
sie od 6,15% do 7,75%, natomiast w przypadku nieruchomosci potozonych w Czechach w zakresie 6,50% do 6,75%.

Warto$¢ godziwa majatku nieruchomosciowego Warimpexu wyniosta na dzien bilansowy 31 grudnia 2006 roku 477,5 min EUR (w roku
poprzednim: ok. 296,0 min EURY). Zwiekszenie to wynika gtownie z zakupu kolejnych nieruchomosci. Triple Net Asset Value (NNNAV)
Grupy Warimpex zwiekszyt sie w stosunku do roku poprzedniego z 172,6 min EUR 0 85,7 mIn EUR lub 50% do 258,3 min EUR na dzieh
bilansowy 31 grudnia 2006.

Kalkulacja Triple Net Asset Value (NNNAV) zgodnie z Best Practice Policy Recommendations, opublikowanymi przez European Public

Real Estate Association (EPRA) w listopadzie 2006 roku, bez uwzgledniania odroczonego podatku przedstawia sie nastepujaco:

w TEUR 2006 2005
GAV wg wyceny CBRE 477.545 296.049
Pozostate aktywa trwate 27.340 17.307
Aktywa obrotowe 34.066 30.983
Zobowigzania dtugoterminowe -174.091 -112.055
Zobowiazania krotkoterminowe -106.533 -59.687
Triple Net Asset Value/EPRA 258.326 172.597

Y Okreslona z sumy opinii CBRE na dzien 28 kwietnia lub 28 czerwca 2006 dla nieruchomosci i projektow posiadanych przez Warimpex na dzien 31 grudnia 2005.
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Sytuacja finansowa

Skonsolidowany bilans w TEUR 2006 2005 2004
Aktywa

Aktywa trwate 350.936 220.003 179.012
Aktywa obrotowe 34.066 44.746 16.468
Suma aktywow 385.001 264.749 195.480
Pasywa

Kapitat podstawowy 30.000 15.000 6.250
Niepodzielony wynik finansowy i kapitaty rezerwowe 56.747 52.885 25.862
Udziaty mniejszoSciowe 281 11.687 346
Kapitat wiasny ogétem 87.028 79.572 32.458
Zobowigzania dtugoterminowe 191.440 125.490 115.478
Zobowigzania krotkoterminowe 106.533 59.687 47.544
Zobowiazania ogotem 297.973 185.177 163.022
Suma kapitatu wtasnego i zobowiazan 385.001 264.749 195.480

W Warimpexie jako koncernie nieruchomosciowym po stronie aktywéw dominujg Srodki trwate. Dynamiczna ekspansja wywarta wyraznie
pozytywne skutki na aktywa trwate, ktére w poréwnaniu z rokiem ubiegtym wzrosty z 220,0 min EUR do 350,9 min EUR 0 130,9 min EUR
lub 60%. Ze wzgledu na fakt, ze w Grupie Warimpex nieruchomosci z reguty w dwéch trzecich finansowane sa przez kapitat obcy
w postaci dtugoterminowych kredytéw projektowych, zwiekszyta sie rowniez pozycja zobowiazan dtugoterminowych z 125,5 min EUR
0 65,9 min EUR lub 53% do 191,4 min EUR.

Udziat kapitatu wtasnego wedtug bilansu zmniejszyt sie w poréwnaniu z rokiem poprzednim z 30% do 23%. Powodem tego sa znacznie
wyzsza suma bilansowa wynikajaca z ekspansji oraz fakt, ze Warimpex zrezygnowat z rocznego zwiekszenia wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych, odniesionego na wynik. Dla Warimpexu jako podmiotu zajmujacego sie rozwojem nieruchomosci, dany projekt jest pro-

jektem zrealizowanym dopiero po jego sprzedazy.
Ze wzgledu na fakt, ze Warimpex wycenia swoj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia i nie realizuje
rocznie zwiekszenia wartosci majatku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik, porownanie udziatu kapitatu wtasnego z innymi

spotkami nieruchomosciowymi jest mozliwe tylko pod pewnymi warunkami.

Przyjmujac za podstawe wycene majatku nieruchomosciowego wedtug wartosci godziwych, udziat kapitatu wtasnego wyniostby 48%
(NNNAV/suma bilansowa?).

2 Bez uwzglednienia podatku odroczonego.
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Przeptywy pieniezne

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych w TEUR 2006 2005 2004
Wptywy z dziatalnoSci operacyjnej 58.889 42978 54.271
Wydatki na dziatalno§¢ operacyjng -47.161 -31.246 -36.785
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 11.728 11.731 17.486
Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci inwestycyjnej -31.441 -8.384 -28.983
Przeptywy pieniezne z potaczen jednostek

gospodarczych i innych zmian konsolidacyjnych

oraz nabycia udziatéw mniejszoSciowych -12.419 26.904 -186
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 29.788 -15.792 11.483
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 17.650 19.593 4,951

Operacyjne przeptywy pieniezne

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej z ich wartoscia 11,7 min EUR prawie nie ulegly zmianie w stosunku do roku obrotowego

2005. Podczas gdy wydatki na dziatalno§é operacyjna z tytutu prowadzenia hoteli i wynajmu biurowcéw zachowuja wzglednie poziom

liniowy wobec wptywow z dziatalnoSci operacyjnej, to wydatki operacyjne na rozwoj projektow ulegaja silnym rocznym wahaniom.

Przeptywy pieniezne z dziatalnoSci inwestycyjnej

Wyptyw Srodkdw z tytutu inwestycji obejmuje przede wszystkim wydatki na aktywa trwate dla nastepujacych projektow:

w EUR 2006 2005
Nabycie nieruchomosci Andel’s Lodz Sp.z 0.0. w todzi, PL 5.234.078 -
Ukonczenie Hotelu Angelo w Pradze, CZ (rok poprz. w budowie) 4.865.116 2.326.145
Rozpoczecie budowy Hotelu Andel’s w Krakowie, PL (w budowie) 6.450.841 -
Remont Hotelu Dvofak w Pradze, CZ 2.569.339 1.688.691
Zakup Landsberger Allee, Berlin, Hotel Andel’s, Berlin 2.697.701 -
Postep projektu biurowca UBX 2 Andel’s City w Pradze, CZ (w budowie) 3.108.146 652.309
Zakup gruntéw Biatystok Shopping w Biatymstoku, PL 1.671.517 541.593
Ukonczenie biurowca Parkur Tower w Warszawie. PL 1.710.332 391.727
Zakup gruntéw MultiDevelopment Sp.z 0.0. w Krakowie, PL 1.663.684 -
Remont Hotelu Palace w Pradze, CZ 1.081.416 -
Pozostate projekty i biezace

inwestycje zamienne w hotelach 2.226.793 2.676.625

Wydatki na rozwoj projektow zwiekszyly sie wyraznie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym.
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Przeptywy pieniezne z potaczen jednostek gospodarczych i innych zmian konsolidacyjnych oraz nabycia

udziatow mniejszosciowych (por. nota 4 w Informacji dodatkowej)

Saldo w wysokosci ok. 12,4 min EUR obejmuje w szczegdlnosci wydatki z tytutu nabycia spotek bedacych wtascicielami Hotelu Chopin
i Sobieski, spotek wtascicielskich nieruchomosci biurowych Pauler i Erzsebet oraz wptywy ze sprzedazy centrum rozrywkowo-handlowego
Entertainment and Shopping Mall Velky Spalicek w Brnie.

Dodatnie saldo przeptywow pienieznych z potaczen jednostek gospodarczych w roku 2005 wynika przede wszystkim ze sprzedazy Hotelu

Andel’s w Pradze.

Przeptywy pieniezne z oprocentowanych obcych Srodkéw finansowych
Zmiana przeptywow pienieznych z dziatalnosci finansowej jest przede wszystkim skutkiem zwiekszenia zadtuzenia w zwiazku z inwesty-

cjami w aktywa trwate i nabyciem spotek projektowych.

Istotne ryzyka i zagrozenia, na ktore narazona jest Grupa

W segmencie ,Hotels & Resorts” Grupa jest narazona na ogolne ryzyka panujace w branzy turystycznej, takie jak wahania koniunktury,
zagrozenia polityczne czy rosnacy strach przed atakami terrorystycznymi. Istnieje ryzyko, ze konkurenci Grupy wejda na rynki docelowe
Grupy i podwyzszy to ilos¢ dostepnych t6zek. Ponadto istnieje ryzyko zwigzane ze zmiang stop procentowych oraz ryzyka finansowe,

mogace mie¢ wptyw na zdolnos¢ spotki do finansowania czy sprzedazy obiektow.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym w zwiazku z instrumentami finansowymi oraz istniejace ryzyka zwigzane ze stopami pro-
centowymi, walutowe, kredytowe czy tez zwigzane z ptynnoScia wzglednie pochodne instrumenty finansowe stosowane przez Grupe
zostaty szczegdtowo opisane w notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pkt 25 i 26.

W segmencie ,Asset Management & Development” istniejg ryzyka finansowe i walutowe, ryzyka zwigzane z wejSciem na rynek oraz
ryzyko op6znien realizacji budowy projektow nieruchomosciowych. Ponadto mamy do czynienia z ryzykiem braku wptywow z najmu, ktére

ma wptyw zaréwno na biezace przeptywy pieniezne jak rowniez na utrzymanie wartosci nieruchomosci.

Grupa zainwestowata w nieruchomosci w ograniczonej liczbie panstw i w zwiazku z tym jest narazona na podwyzszone ryzyko, ze okolicz-
nosci lokalne, np. nadwyzka podazowa nieruchomosci, moga mie¢ wptyw na rozwéj gospodarczy Grupy. Wskutek koncentracji na rozwoju
nieruchomosci oraz utrzymaniu zasob6w nieruchomosciowych Grupa jest silnie uzalezniona od aktualnej sytuacji na rynkach nierucho-

mosci. Spadki cen na rynku nieruchomosci moga by¢ bardzo dotkliwe dla Grupy i wptywaé rowniez na finansowanie nieruchomosci.

Dzieki swojemu 25-letniemu do$wiadczeniu Warimpex doskonale zna rynki nieruchomosci w Europie Srodkowej i Wschodniej i w zwigzku
z tym potrafi zapobiega¢ zagrozeniom. Grupa stara sie odpowiednio wczesniej rozpoznac ryzyka i reagowac na nie za pomoca efektywnych

systemow zarzadzania i kontroli.
Utrzymanie i konserwacja nieruchomosci stanowia istotny aspekt trwatego rozwoju gospodarczego Grupy Warimpex. Dziat zarzadzania
obiektami i budynkami regularnie dostarcza Zarzadowi raporty o stanie nieruchomosci oraz zestawienia dotyczace optymalnego utrzy-

mania i konserwacji obiektow.

Zarzadzanie ryzykiem stanowi istotng czeS¢ biezacych dziatan kierownictwa Grupy. Kompetencje okreslono wyraznie dla kazdego obszaru,

tak aby mozliwe byto odpowiednio wczesne rozpoznanie ryzyk i reakcja na nie.
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Investor Relations

Akcje Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sa notowane na gietdzie w Wiedniu od 26 stycznia 2007 i na gietdzie w Warszawie
od 29 stycznia 2007.

Oferta publiczna w ramach IPO obejmowata szeS¢ miliondow nowych akcji z podwyzszenia kapitatu oraz trzy miliony istniejacych akcji,
bedacych w posiadaniu obu zatozycieli i Cztonkéw Zarzadu — dr Franza Jurkowitscha i Georga Foliana. Ponadto catkowicie wykorzystano
dodatkowa opcje sprzedazy greenshoe w liczbie jednego miliona akcji — takze z zasobéw ww. Cztonkdw Zarzadu. 14-krotna nadsubskryp-
cja po kursie emisji potwierdzita roznice w stosunku do innych akcji nieruchomosciowych oraz zwigzany z nig duzy popyt. Cena emisji

wynosita 11,00 EUR wzgl. 42,83 PLN, warto$¢ rynkowa na podstawie ceny emisji 396,0 min EUR.

m ISIN: ATOO00827209 m Kurs emisji: 11,00 EUR | 42,83 PLN
m |loS¢ akcji: 36.000.000 m Ticker: Stock Exchanges WXF | Reuters WXFB.VI

0d chwili wejscia na gietde kapitat akcyjny spotki jest podzielony na 36 milionéw sztuk akcji jednostkowych bez wartosci nominalne;j.
67,6% akcji w dalszym ciggu jest w posiadaniu wczesniejszych akcjonariuszy — dr Franza Jurkowitscha, Georga Foliana oraz dwoch pry-
watnych fundacji. Akcje rozproszone stanowiag 32,4%, w tym 1,4% jest w posiadaniu kadry zarzadzajacej (z wyjatkiem dwéch wymienio-
nych Cztonkéw Zarzadu). Okoto 10% akcji posiadaja polscy inwestorzy prywatni i instytucjonalni, poza tym inwestorzy Warimpexu pochodzg

gtéwnie z Austrii, Skandynawii, Niemiec i WIk. Brytanii.

W zwiazku z Underwriting Agreement istnieje obowiazek nieprzeprowadzania kolejnych podwyzszen kapitatu podczas okresu zastrzezo-
nego lock-up-periode. Zobowigzanie lock-up konczy sie z dniem 26 lipca 2007. Gtéwni akcjonariusze (Selling Shareholders) zobowigzali
sie nie sprzedawac¢ swoich udziatow przed 26 pazdziernika 2007.

Zarzad zostat upowazniony do przeprowadzenia do 31 lipca 2007 za zgodq Rady Nadzorczej podwyzszenia kapitatu akcyjnego na okres

5 lat w jednej lub kilku transzach o maks. 15 min EUR (z tego wykorzystano 6 min EUR). Ponadto Zarzad moze za zgodg Rady Nadzor-

czej catkowicie lub czeSciowo wykluczy¢ prawo poboru akcjonariuszy w przypadku podwyzszenia kapitatu w zamian za wktady rzeczowe.

Struktura akcjonariuszy (Stan: 10 kwietnia 2007)

17,9% Franz Jurkowitsch

32,4% Free Float

17,9% Georg Folian

15,9% Bocca Privatstiftung
15,9% Amber Privatstiftung
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Pracownicy

Doskonale wyksztatcony personel w hotelach i zaangazowani, doSwiadczeni managerowie projektow stanowig kapitat Grupy. Warimpex
ktadzie nacisk na state ksztatcenie i rozw6j swoich pracownikéw. Aby sprostaé wyznaczonym sobie najwyzszym standardom jakoSciowym
w zakresie obstugi, trzeba dysponowa¢ ugruntowana wiedza fachowa i zdolnosciag do elastycznego i ukierunkowanego na serwis dziata-

nia. Szczegblnie wysokie wymagania Grupa stawia swojej kadrze zarzadzajace;j.

Obok wykwalifikowanego i zaangazowanego personelu hotelowego o osiagnieciu sukcesu decyduje takze doskonaty zesp6t kadry zarza-
dzajacej Grupy Warimpex. O dobrej atmosferze pracy Swiadczy fakt, ze wsrod pracownikéw segmentu ,Asset Management & Develop-
ment” od wielu lat nie ma de facto zadnej fluktuacji. Zesp6t jest sukcesywnie powiekszany, aby sprostac szybkiemu wzrostowi od strony

managerskiej.

W roku 2006 $Srednie zatrudnienie wyniosto 886 (w roku poprzednim: 587) os6b w segmencie ,Hotel & Resorts” i 54 osoby (W roku
poprzednim: 51) w segmencie ,,Asset Management & Development”.

Dlugotrwatosé

Swoja dziatalnoscig w zakresie Developments Warimpex wptywa na otoczenie pod wzgledem spotecznym, Srodowiska naturalnego i eko-
nomicznym. Przez okres swojej dtugoletniej dziatalnoSci jako twoérca i realizator projektéw Grupa stara sie dziata¢ w perspektywie dale-

kosieznej i oszczednie korzystac z zasobéw.

Réwniez w ramach prowadzenia hoteli Grupa zwaza na ostrozne korzystanie z zasobéw.

Zdarzenia po dniu bilansowym

W zakresie istotnych zdarzen po dniu bilansowym odsytamy do noty 27 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Perspektywy

Warimpex dziata w srodowisku gospodarczym, ktore charakteryzuje ponadprzecietny wzrost. W celu umocnienia pozycji rynkowej Grupy
Warimpex na rynkach krajowych w roku 2007 rozpocznie sie budowa nastepujacych hoteli:

Le Palais, Warszawa Andel’s, Berlin
Angelo, Plzen Angelo, Katowice
Andel’s, £6dz

Hotel miedzynarodowy, St. Petersburg

Angelo, Monachium

Multidevelopment, Krakow

Na pierwsze potrocze 2007 planuje sie ponadto zakup kolejnych 16,67% Hotelu InterContinental w Warszawie oraz pozostatych 50%

Hotelu Andel’s w Krakowie.
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Budget-Hotels

Warimpex rozpocznie wspélnie z partnerem joint-venture Louvre Hotels budowe sieci hoteli klasy economy. W ramach przedsiewziecia
joint venture obie sp6tki beda dalej rozbudowywaé funkcjonujace z powodzeniem na rynku marki hotelowe Louvre Hotels — Campanile,
Premiére Classe i Kyriad — w regionie (Czechy, Polska, Wegry, Stowenia i Stowacja). W pierwszej fazie inwestycji planowana jest budowa
30 nowych hoteli budget hotels.

Realizacja projektéw nieruchomosciowych — sprzedaz

W | kwartale 2007 roku rozpoczeto negocjacje dotyczace sprzedazy catkowicie wynajetych i w zwiazku z tym dojrzatych do realizacji
nieruchomosci biurowych. Odpowiada to strategii ,hybrydowej” sp6tki nieruchomosciowej, rozwijajacej projekty, zagospodarowujacej je
po ukonczeniu i sprzedajacej w zaleznosci od sytuaciji rynkowej i stopnia dojrzatosci, jesli w perspektywie pojawia sie mozliwosé osia-
gniecia najwyzszej wartosci dodane;.

W ten sposéb dzieki sprzedazy nieruchomosci mozliwa jest poprawa przeptywdw pienieznych i inwestycja przychodéw ze sprzedazy
zgodnie ze strategig dtugoterminowa ,Develop 3, Sell 1” w trzy nowe projekty. Ponadto Warimpex jako jedna z nielicznych nieruchomo-
Sciowych spoétek akceyjnych jest w stanie co roku wyptacaé dywidende.

Dzieki takiej strategii co roku mozliwe jest osiaganie zyskow pienieznych i jednoczesnie rozbudowa majatku nieruchomosciowego.
Dalsza ekspansja

W celu rozwoju luksusowej marki Le Palais Warimpex bedzie poszukiwac w stolicach odpowiednich gruntéw i nieruchomosci. W zakre-
sie hoteli cztero- i trzygwiazdkowych plus, a sa to marki hotelowe Andel’s i Angelo, beda oceniane mozliwosci ekspansji w regionie

réwniez w drugorzednych co do wielkoSci aglomeracjach miejskich.

Kolejne hotele na istniejacych i nowych rynkach, takich jak Stowacja, Serbia, Rumunia, Rosja czy Ukraina uzupetnig nasz portfel w przy-

sztoSci.

W oparciu o dodatkowe mozliwosci finansowe i kontrolowana strategie ekspansji nalezy sie w dalszym ciagu spodziewa¢ odpowiedniego

wzrostu Grupy Warimpex.

Wieden, 10 kwietnia 2007

Georg Folian Alexander Jurkowitsch

Franz Jurkowitsch Christian Fojtl
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG podczas regularnych posiedzen byta informowana przez Zarzad o waznych zdarze-
niach gospodarczych i rozwoju dziatalnoSci oraz o sytuacji sp6tki w roku obrotowym 2006, a takze spetniata wszystkie nalezace do niej

Z mocy ustawy i statutu spotki obowigzki.

Sprawozdanie finansowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dziefi 31 grudnia 2006 zostaty zbadane zgodnie z § 270 HGB
(austriackiego kodeksu handlowego) przez wybranego audytora — spotke Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H. Ostatecz-
ny wynik badania nie dat podstaw do zastrzezen, spetniono catkowicie przepisy prawa i mozliwe byto wydanie opinii biegtego rewidenta

bez zastrzezen.

Rada Nadzorcza zatwierdzita sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2006 oraz sprawozdanie z dziatalnoSci za rok obrotowy
2006, ktore niniejszym zostaty przyjete. Rada Nadzorcza zgadza sie ze sporzadzonym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
i skonsolidowanym sprawozdaniem z dziatalnosci. Rada Nadzorcza rozpatrzyta i zatwierdzita propozycje Zarzadu dotyczaca podziatu zysku
za rok obrotowy 2006.

Sktad Zarzadu zostat w roku obrotowym 2006 poszerzony o dwoch kolejnych cztonkow.

Wejscie Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG na gietde w styczniu 2007 roku zakofczyto sie duzym sukcesem i wywotato u inwestoréw
w Kraju i za granica popyt znacznie przewyzszajacy oferte. Oferowane 10 milionéw sztuk akcji spotkato sie z tacznym popytem na ponad

140 min akcji. Tak wiec przy kursie emisyjnym w wysokosci 11,— EUR zanotowano 14-krotng nadsubskrypcje.

Z okazji trwajacych nadal sukcesow ekonomicznych Rada Nadzorcza szczegblnie serdecznie dziekuje Zarzadowi, kadrze kierowniczej

oraz pracownikom Grupy Warimpex za ich prace w minionym roku.

Wieden, kwiecien 2007

A

Heinrich Geyer

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006

w EUR Nota 2006 2005
Przychody ze sprzedazy — segment Hotels & Resorts 52.408.006 35.315.383
Przychody ze sprzedazy — segment Asset Management & Development 6.391.014 4.996.608
7.1 58.799.020 40.311.991
Zmiana stanu projektéw w toku
w zakresie nieruchomosci 16 601.084 995.261
Wynik ze sprzedazy grup do zbycia 4.1 6.318.951 38.329.924
Pozostate przychody operacyjne 7.1 5.280.790 -
12.200.824 39.325.185
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych 7.2 (22.741.060) (16.604.878)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow 7.2 (2.024.755) (287.470)
Koszty Swiadczen pracowniczych 7.3 (15.284.350) (9.362.314)
Amortyzacja aktywow trwatych i wartoSci niematerialnych i prawnych 10-12 (8.000.290) (6.227.774)
Pozostate koszty operacyjne 7.4 (4.328.540) (4.090.797)
Przychody z tytutu likwidacji ujemnych wartosci firmy 4 4.180.514 894.997
(48.198.481) (35.678.235)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 22.801.364 43.958.942
Przychody z dziatalnosci finansowej 7.6 6.952.269 1.752.137
Koszty dziatalnoSci finansowe;j 7.5 (8.201.160) (10.438.561)
Zysk brutto 21.552.472 35.272.519
Podatek dochodowy biezacy 8 (790.335) (640.020)
Podatek dochodowy odroczony 8 448.240 (962.690)
Zysk netto za rok obrotowy 21.210.377 33.669.809
Przypadajacy
— akcjonariuszom jednostki dominujacej 20.914.837 34.131.033
— akcjonariuszom mniejszoSciowym 295.540 (461.224)
Zysk na jedna akcje 9
podstawowy z zysku za rok obrotowy przypadajacego
zwyktym akcjonariuszom spotki dominujacej 0,70 1,14
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SKONSOLIDOWANY BILANS

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006

AKTYWA w EUR Nota 2006 2005
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 10 288.327.053 189.132.670
Nieruchomosci inwestycyjne 11 25.338.478 5.028.903
Wartos¢ firmy (goodwill) 12 7.400.765 6.089.466
Zakupione oprogramowanie 12 244577 209.100
Papiery wartoSciowe dostepne do sprzedazy 14 603.145 1.778.889
Pozostate aktywa finansowe 15 26.491.931 15.318.746
Podatek odroczony 8 2.529.622 2.444.767
350.935.572 220.002.541
Aktywa obrotowe
Zapasy 16 3.148.360 2.121.429
Naleznos$ci z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate naleznosci 17 12.959.409 4.746.419
Papiery wartoSciowe dostepne do sprzedazy - 5.037.000
Pozostate aktywa finansowe 26 308.314 145.610
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 17.649.563 18.932.448
34.065.646 30.982.906
Aktywa grupy do zbycia sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy 4.1 - 13.763.267
34.065.646 44.746.173
SUMA AKTYWOW 385.001.217 264.748.714
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KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA w EUR Nota 2006 2005

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom

jednostki dominujace;j

Kapitat podstawowy 30.000.000 15.000.000
Niepodzielony wynik finansowy 51.181.541 46.958.117
Pozostate kapitaty rezerwowe 19 5.565.543 5.926.903
86.747.084 67.885.020

Udziaty mniejszoSciowe 280.651 11.686.516
Kapitat wiasny ogétem 87.027.735 79.571.536

Zobowiazania diugoterminowe

Kredyty i pozyczki 20 169.981.798 105.491.231
Rezerwy 21 3.478.290 6.318.047
Pozostate zobowigzania 631.367 245.707
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 8 17.348.669 13.434.777

191.440.124 125.489.763

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw

i ustug oraz pozostate zobowigzania 22 38.698.938 14.955.320
Kredyty i pozyczki 20 65.844.876 32.039.914
Pochodne instrumenty finansowe 26 129.839 771.653
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 253.392 332.054
Rezerwy 21 1.606.312 1.579.906

106.533.358 49.678.846

Zobowigzania bezposrednio zwigzane
z aktywami sklasyfikowanymi

jako przeznaczone do sprzedazy 4.1 - 10.008.568
106.533.358 59.687.415
SUMA KAPITALU WLASNEGO | ZOBOWIAZAN 385.001.217 264.748.714
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006

w EUR Nota 2006 2005
Wplywy z dziatalnosSci operacyjnej
z hoteli i optat czynszowych 56.645.524 38.947.456
z projektow w zakresie nieruchomosci 1.650.695 3.274.481
z odsetek 592.994 755.584
58.889.214 42.977.520
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
projekty w zakresie nieruchomosci (2.380.557) (4.753.905)
zuzycie materiatow i ustug (22.832.334) (14.553.393)
Swiadczenia pracownicze (15.043.112) (9.287.788)
pozostate koszty operacyjne (5.883.447) (1.973.794)
podatek dochodowy (1.022.011) (677.588)
(47.161.461) (31.246.468)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6 11.727.753 11.731.052
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Aktywa trwate:
wplywy ze sprzedazy 26.407 13.643
wydatki na nabycie (28.545.752) (7.753.734)
10 (28.519.345) (7.740.091)
Nieruchomosci inwestycyjne:
wplywy ze sprzedazy 479.939 -
wydatki na nabycie (279.731) (318.091)
11 200.207 (318.091)
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy:
wptywy ze sprzedazy 6.163.168 -
wydatki na nabycie (19) (18.663)
6.163.149 (18.663)
Wydatki na nabycie oprogramowania (137.247) (22.657)
Pozostate aktywa finansowe:
wydatki z tytutu udzielonych pozyczek (9.448.021) (283.099)
pozostate 300.306 -
(9.147.715) (283.099)
(31.440.951) (8.382.602)
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w EUR Nota 2006 2005
Przeptywy pieniezne z potaczen przedsiebiorstw
i innych zmian konsolidacyjnych oraz nabycia
udziatow mniejszoSciowych
Wptywy ze sprzedazy grup do zbycia 10.241.616 30.819.124
Wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (546.764) (599.672)
9.694.852 30.219.452
Wydatki z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych (18.645.861) (5.139.052)
Wptywy z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych 1.485.131 1.824.057
(17.160.730) (3.314.995)
Wydatki z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych
w poprzednich okresach (4.953.566) -
4.1 (12.419.444) 26.904.457
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
i zmian konsolidacyjnych (43.860.396) 18.521.854
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy od akcjonariuszy mniejszoSciowych 297 55.627
Wplywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytow 20.6 58.928.918 13.060.183
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytow 20.6 (19.652.725) (18.384.526)
Zaptacone odsetki i koszty finansowe (7.488.163) (5.523.365)
Wyptata dywidend
akcjonariuszom spotki dominujacej (2.000.000) (5.000.000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 29.788.327 (15.792.080)
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (2.344.316) 14.460.827
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 400.985 181.501
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dziefi 1 stycznia 19.592.893 4.950.565
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzier 31 grudnia 17.649.563 19.592.893
Stan srodkow pienieznych na dzien bilansowy:
Srodki pieniezne Grupy 17.649.563 18.932.448
Srodki pieniezne grupy do zbycia, sklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy - 660.445
17.649.563 19.592.893
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006

Pozostate

Kapitat  Niepodzielony kapitaty Udziaty Kapitat
w EUR podstawowy wynik finans. rezerwowe Razem mniejszosci wtasny razem
Stan na dzien 31 grudnia 2004
skorygowane 6.250.000 25.507.147 354.661  32.111.808 345.944 32.457.753
Skompensowane wartosci firmy - 1.150.591 - 1.150.591 - 1.150.591
Stan na dzien 1 stycznia 2005
skorygowane 6.250.000 26.657.738 354.661  33.262.400 345.944 33.608.344
Ro6znice kursowe - - 66.795 66.795 54.177 120.972
(Odroczone) podatki
Z tytutu réznic kursowych - - (5) (5) - (5)
Korekta Fair Value
papierow wartosciowych - - 17.422 17.422 - 17.422
(Odroczone) podatki
z tytutu korekty Fair Value - - (5.112) (5.112) - (5.112)
Zysk/strata hedging - - 189.330 189.330 - 189.330
(Odroczone) podatki hedging - - (45.439) (45.439) - (45.439)
Aktualizacja wyceny gruntow
i budynkéw (IFRS3) - - 7.050.993 7.050.993 - 7.050.993
(Odroczone) podatki
z aktualizacji wyceny (IFRS3) - - (1.692.238) (1.692.238) - (1.692.238)
Pozostate przeksiegowania - 1.473 (9.505) (8.032) 9.505 1.473
Razem przychody i koszty
rozpoznane w kapitale wkasnym - 1.473 5.572.242 5.573.715 63.681 5.637.396
Zmiany konsolidacyjne - - - - 11.728.574 11.728.574
Zysk netto - 34.131.033 - 34.131.033 (461.224) 33.669.808
Ujemne udziaty mniejszoSciowe - (16.502) - (16.502) 16.502 -
Razem przychody i koszty
za rok obrotowy - 34.116.004 5.572.242  39.688.246 11.347.533 51.035.778
Wptywy/wydatki akcjonariuszy
mniejszosciowych - - - - (6.961) (6.961)
Podwyzszenie kapitatu 8.750.000 (8.815.625) - (65.625) - (65.625)
Wyptata dywidend - (5.000.000) - (5.000.000) - (5.000.000)
Stan na dzien 31 grudnia 2005/
1 stycznia 2006 15.000.000 46.958.117 5.926.903 67.885.021 11.686.516 79.571.536
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Pozostate

Kapitat  Niepodzielony kapitaty Udziaty Kapitat
w EUR podstawowy wynik finans. rezerwowe Razem mniejszosci wtasny razem
Stan na dzien 31 grudnia 2005/
1 stycznia 2006 15.000.000 46.958.117 5.926.903 67.885.021 11.686.516 79.571.536
Ro6znice kursowe - - 44.249 44.249 35.555 79.803
(Odroczone) podatki
Z tytutu réznic kursowych - - 222 222 18 241
Korekta Fair Value
papierow wartosciowych - - (31.014) (31.014) - (31.014)
(Odroczone) podatki
z tytutu korekty Fair Value - - 7.753 7.753 - 7.753
Zysk/strata hedging - - 69.776 69.776 377 70.153
(Odroczone) podatki hedging - - (13.257) (13.257) (72) (13.329)
Pozostate przeksiegowania - 439.089 (439.089) - - -
Razem przychody i koszty
rozpoznane w kapitale wtasnym - 439.089 (361.360) 77.729 35.879 113.608
Zmiany konsolidacyjne - - - - (11.755.584) (11.755.584)
Zysk netto - 20.914.837 - 20.914.837 295.540 21.210.377
Ujemne udziaty mniejszoSciowe - (18.003) - (18.003) 18.003 -
Razem przychody i koszty
za rok obrotowy - 21.335.923 (361.360) 20.974.564 (11.406.162) 9.568.401
Wptywy/wydatki akcjonariuszy
mniejszosciowych - - - - 297 297
Podwyzszenie kapitatu 15.000.000 (15.112.500) - (112.500) - (112.500)
Wyptata dywidend - (2.000.000) - (2.000.000) - (2.000.000)
Stan na dzien 31 grudnia 2006 30.000.000 51.181.540 5.565.543  86.747.085 280.651 87.027.735
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Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006

1. Informacje ogolne

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (,Spoétka”) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w Wiedniu po numerem FN 78485 w i posiada
siedzibe w Austrii, A-1090 Wieden, Porzellangasse 4.

Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG za rok obrotowy zakofczony 31 grudnia 2006
zostato w dniu 10 kwietnia 2007 przekazane przez Zarzad Radzie Nadzorczej. Zadaniem Rady Nadzorczej jest sprawdzenie skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego i oSwiadczenie, czy Rada Nadzorcza je zatwierdza.

W dniu 26 stycznia 2007 wzglednie 29 stycznia 2007 akcje spotki zostaty dopuszczone do obrotu na gietdach w Wiedniu i w Warszawie
i wyemitowane w drodze podwyzszenia kapitatu o 6 min sztuk akcji po kursie emisji 11,— EUR za akcje. Szczegdtowe informacje znaj-

duja sie w nocie 9 ,Kapitat akcyjny, wynik na jedng akcje” oraz w nocie 27 ,Zdarzenia po dniu bilansowym”.

Na dzien bilansowy wszystkie akcje byty w prywatnym posiadaniu, por. nota 9.

Podstawowa dziatalnoS¢ Grupy zostata opisana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z dziatalnoSci.

2. Zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG i jej spotek zaleznych zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (IFRS), stosowanymi w UE. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone zasadniczo zgodnie z zasadg kosztu historycznego. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione
w Euro. O ile nie wskazano inaczej, wszystkie wartosci podane sa w catych Euro. Przy sumowaniu zaokraglonych kwot moga wystapic

zwigzane z zaokragleniami réznice rachunkowe.

Sprawozdania finansowe ujawnionych jednostek zaleznych, o ile nie sg to jednostki o podrzednym znaczeniu dla ustalenia mozliwie wier-
nego obrazu sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku Grupy, zostaty zbadane przez biegtych rewidentéw lub spétki audytor-
skie pod wzgledem ich zgodnoSci z lokalnymi przepisami o rachunkowosci i opatrzone opinig bez zastrzezen. Przeniesienie lokalnych
bilanséw handlowych (Handelsbilanz) do poszczegbinych sprawozdan finansowych zgodnych z IFRS, sporzadzonych wedtug jednolitych
wytycznych Grupy, odbyto sie we wszystkich przypadkach w centrali koncernu w Wiedniu. We wszystkich spétkach Grupy wtaczonych
do sprawozdania skonsolidowanego dniem bilansowym jest 31 grudnia.

2.2. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci
Przyjete zasady rachunkowosci sa zasadniczo spdjne z zasadami stosowanymi w roku ubieglym. Ponadto Grupa zastosowata nowe/zmie-

nione standardy, ktore sg wigzace dla lat obrotowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia lub po 1 stycznia 2006:

m Zmiana IAS 19 (Employee Benefits) daje dodatkowe prawo wyboru, umozliwiajace natychmiastowe wykazanie zgodnie z matematyka
ubezpieczeniowa zyskow i strat z tytutu zobowiazah emerytalnych zaleznych od wynikéw. Prawo wyboru przewiduje ujecie wszystkich
zyskow i strat zgodnie z matematyka ubezpieczeniowa poza rachunkiem zyskow i strat w formie rachunku zmian w kapitale wlasnym
(,statement of total recognized gains and losses”). Ponadto zmiana okresla, (a) ze umowe miedzy wspolnym planem wielu pracodawcow

(,multi-employer-plan”) i uczestniczacymi pracodawcami, w ktorej ustalono sposéb podziatu zysku lub pokrycia straty, nalezy wykazaé
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w bilansie, (b) w jaki spos6b zobowigzania emerytalne zalezne od wynikéw nalezy ujawni¢ w poszczegbinych sprawozdaniach finan-
sowych jednostek uczestniczacych w planie oraz (c) jakie dodatkowe obowigzki publikacyjne musza spetni¢ jednostki. Zmiana doty-

czy lat obrotowych, rozpoczynajacych sie 1.1.2006 lub pdZzniej. Spotka nie korzysta z tego prawa wyboru.

m |FRIC 4 (Determining Whether an Arrangement Contains a Lease) okresla, ktére umowy nalezy zaprezentowac jako stosunek leasingu
zgodnie z zasadami rachunkowosci IAS 17 (Leases). IFRIC 4 dotyczy lat obrotowych rozpoczynajacych sie 1.1.2006 lub pdzniej.
Zastosowanie tego standardu nie wptywa na sytuacje majatkowa, finansowa i w zakresie wyniku Grupy.

m |FRIC 5 (Rights to Interests Arising From Decommissioning, Restoration and Environmental Funds) okresla, jak nalezy traktowac zwrot
Srodkow z funduszy, stworzonych na pokrycie kosztow z tytutu zobowiazan w zakresie likwidacji, rekultywacji i innych. IFRIC 5 dotyczy
lat obrotowych rozpoczynajacych sie 1.1.2006 lub p6zniej. Zastosowanie tego standardu nie wptywa na sytuacje majatkowa, finan-

sowa i w zakresie wyniku Grupy.

m |FRIC 6 (Liabilities arising from participating in a specific market-Waste electrical and electronic equipment) okresla sposéb ujmowa-
nia zobowiazan wynikajacych z Dyrektywy UE dot. utylizacji zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego. IFRIC 6 dotyczy lat
obrotowych rozpoczynajacych sie 1.1.2006 lub p6zniej. Zastosowanie tego standardu nie wptywa na sytuacje majatkowa, finansowag
i w zakresie wyniku Grupy.

m Zmiany IAS 39 (Financial Instruments: Recognition and Measurement-Amendment for financial guarantee contracts; Amendments
for cash flow hedges of forecast intragroup transactions; Amendments for the vair value option), dotyczg lat obrotowych rozpoczyna-
jacych sie 1.1.2006 lub pdézniej. Dotycza one zastosowania fair value option wobec aktywow finansowych i zobowiazan dla uwzgled-
nienia wyceny wedtug wartosci godziwej z wykazaniem zmian wartoSci w rachunku zyskéw i strat lub pozwalaja na wyznaczenie ryzyka
walutowego dla intergroup forecast transactions na pozycje zabezpieczang w zabezpieczeniu przeptywdw pienigznych pod warun-
kiem, ze transakcja jest denominowana w walucie innej niz waluta funkcjonalna. Zastosowanie zmienionego standardu nie wptywa

na sytuacje majatkowa, finansowa i w zakresie wyniku Grupy.

2.3. Zasady konsolidacji
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz jej jednostek
zaleznych na dzien 31 grudnia 2006. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sa przy wykorzystaniu spojnych zasad

rachunkowos$ci na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie jednostki dominujace;j.

Wszystkie naleznosci i zobowigzania, przychody ze sprzedazy, inne przychody i koszty wynikajace z transakcji w ramach Grupy zostaty
wyeliminowane. WartoSci zdyskontowane i inne ksiegowania jednostronnie odniesione na wynik zostaty poddane stornowaniu z odnie-
sieniem na rachunek zyskow i strat. Wyniki posSrednie wynikajace z obrotu w zakresie dostaw i ustug wewnatrz Grupy w majatku trwatym
i obrotowym zostaty wyeliminowane.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji w okresie od dnia ich nabycia, bedacego dniem objecia nad nimi kontroli przez Grupe.
Przestaja one podlega¢ ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od dnia ustania kontroli podmiotu dominujacego.

Konsolidacja kapitatdéw odbywa sie metodg nabycia. W sprawozdaniu skonsolidowanym ujawniono wszystkie spotki podlegajace obo-
wiazkowi konsolidacji. W zakresie konsolidacji jednostek zaleznych jako joint venture por. nota 2.5.

warimpex Raport finansowy 2006 37



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Udzialy mniejszoSciowe stanowig czes¢ wyniku i aktywow netto, ktéra zgodnie z IAS 27 nie jest przypisywana Grupie. Udziaty mniejszo-
Sciowe sg oddzielnie wykazywane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat i w skonsolidowanym bilansie. W skonsolidowanym
bilansie wykazywane sg w ramach kapitatu wtasnego, oddzielnie od kapitatu wtasnego przypadajacego na akcjonariuszy jednostki domi-
nujacej. Nabycie udziatow mniejszosciowych wykazuje sie wedtug tzw. metody parent-entity-extension. R6znica miedzy cena kupna i war-
toscia bilansowa nabytej czesSci aktywow netto wykazywana jest jako wartosé firmy.

W roku obrotowym zakupiono kolejne udziaty mniejszoSciowe w spotce ,UBX Praha 1 s.r.o” nabywajac tym samym wartos¢ firmy
w wysokosci 921.266,— EUR (por. nota 4.6.).

2.4. Profesjonalny osad kierownictwa i oszacowania

W sprawozdaniu skonsolidowanym niezbedne sg w pewnym stopniu oszacowania i zatozenia, majace wptyw na ujete w bilansie sktad-
niki majatkowe i zobowigzania, dane dot. pozostatych zobowigzan w dniu bilansowym oraz wykazane przychody i koszty w trakcie okresu
objetego sprawozdaniem. Kwoty rzeczywiste moga odbiega¢ od oszacowan, nie znieksztatcajac mozliwie wiernego obrazu sytuacji majat-
kowej, finansowej i w zakresie wyniku. Jako istotng niepewnos¢ w oszacowaniu zidentyfikowano wycene nieruchomosci gruntowych
i budynkow, zmniejszenie wartosci firmy oraz wykazane w aktywach odroczone podatki. Mimo uzyskania dla tych sktadnikow majatko-
wych opinii zgodnych z miedzynarodowymi standardami, nie mozna wykluczy¢, ze inna metoda wyceny doprowadzitaby do innej — moz-

liwe, ze nizszej — wyceny nieruchomosci gruntowych i budynkéw lub wartosci firmy.

Podsumowanie istotnych zasad rachunkowosci

2.5. Bilansowanie joint ventures
Udziatly klasyfikuje sie jako joint venture wowczas, gdy mamy do czynienia ze wspoétkontrolowanym wspdolnym przedsiewzieciem dwéch
lub wiecej podmiotéw. Grupa wykazuje swoje udziaty w joint ventures stosujac konsolidacje proporcjonalng w wielkoSci swojego udziatu.

Sprawozdania finansowe joint ventures sporzadza sie z zastosowaniem jednolitych metod rachunkowo$ci za ten sam rok obrotowy, co

sprawozdanie jednostki dominujacej. Ewentualne réznice w zasadach rachunkowosci sg eliminowane przez odpowiednie korekty.

Jezeli Grupa wnosi lub sprzedaje aktywa do joint venture, to czes¢ zyskow lub strat wynikajacych z tej transakcji ujmuje sie w oparciu
o tre§¢ ekonomiczng transakcji. Jezeli Grupa nabywa aktywa od joint venture, to swoj udziat w zysku joint venture z tytutu tej transakcji

wykazuje dopiero wéwczas, gdy odsprzeda te sktadniki majatkowe niezaleznemu obcemu podmiotowi.

Grupa przestaje stosowac metode konsolidacji proporcjonalnej z chwilg zaprzestania sprawowania wspétkontroli nad joint venture.
2.6. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Sprawozdania finansowe spotek zagranicznych przygotowywane sa zgodnie z koncepcja waluty funkcjonalnej w EUR. Kazda spotka
w ramach Grupy ustala swoja wtasng walute funkcjonalng zgodnie z obowiazujacymi kryteriami. Pozycje zawarte w sprawozdaniu finan-

sowym danego podmiotu sa przeliczane wedtug kursu waluty funkcjonalne;j.

W przypadku zmiany transakgcji istotnych dla okreslenia waluty funkcjonalnej mozliwa jest zmiana waluty funkcjonalnej w poszczegbl-

nych spotkach ujetych w sprawozdaniu skonsolidowanym. Walute funkcjonalng zaprezentowano w nocie 3.
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Niezaleznie od tego, czy walutg funkcjonalng dla zagranicznych spotek zaleznych jest waluta krajowa czy EUR, rachunek zyskéw i strat,
zaleznie od pozycji, jest okreSlany wedtug kurséw rzeczywistych, Srednich lub historycznych. W segmencie Hotels & Resorts wszelkie
ruchome dane bilansu oraz biezace przychody i koszty sg ponadto przeliczane na podstawie miesiecznych sprawozdan Srodokresowych
i danego miesiecznego Sredniego kursu wazonego, a w przypadku transakcji istotnych na podstawie kursu rzeczywistego. Dzieki temu
transakcje prezentowane sa w taki sposob, jakby je przeprowadzono w walucie Grupy.

Pozycje bilansu (z wyjatkiem kapitatu wtasnego) przeliczane sa wedtug waluty krajowej jako waluty funkcjonalnej w dniu bilansowym
po kursie z dnia bilansowego. Przy zastosowaniu EUR jako waluty funkcjonalnej pozycje monetarne przeliczane sa w dniu bilansowym

po kursie z dnia bilansowego, pozostate pozycje wedtug kurséw historycznych.

Réznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia przy zastosowaniu waluty krajowej jako waluty funkcjonalnej sa ujmowane bezposred-
nio w kapitale wltasnym w pozycji ,Przeliczenie pozycji w walucie”. Rozwigzanie pozycji odniesione na wynik dokonywane jest dopiero
w momencie zmian konsolidacyjnych w ramach Grupy. Z drugiej strony wszelkie r6znice powstate przy zastosowaniu EUR jako waluty
funkcjonalnej przestajg by¢ natychmiast neutralne dla wyniku.

W sprawozdaniu skonsolidowanym na dzien 31.12.2006 stosuje sie nastepujace kursy przeliczeniowe dla pozycji, ktére podlegaja prze-

liczeniu wedtug kursu na dzien bilansowy:

31.12.2006 31.12.2005
Ztoty polski (PLN/EUR) 3,8312 3,8598
Korona czeska (CZK/EUR) 27,495 29,005
Forint wegierski (HUF/EUR) 252,30 252,87
Frank szwajcarski (CHF/EUR) 1,6015 1,549
Dolar amerykanski (USD/EUR) 1,3135 1,180
Rubel rosyjski (RUB/EUR) 35,0424 -

2.7. Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa trwate podlegajace zuzyciu wyceniane sg wedtug kosztéw nabycia lub wytworzenia pomniejszonych o planowe liniowe i nadzwy-
czajne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (impairment). Zwykte odpisy amortyzacyjne opieraja sie na przewidywanym okresie
uzytkowania sktadnikdw majatku. Jezeli poszczegbine komponenty wykazuja rézne okresy uzytkowania, amortyzacja odbywa sie zgod-
nie z gospodarczym okresem uzytkowania danego elementu. Dla ujetych w aktywach inwestycji zamiennych okresla sie szacunkowy
okres uzytkowania.

W przypadku ujmowania hoteli w aktywach istotne elementy (grunty i prawa na gruntach, obiekty budowlane, urzadzenia instalacyjne
w budynkach i elementy wyposazenia) wykazywane sg osobno i amortyzowane oddzielnie (por. nota 10).

Podstawg planowej amortyzacji liniowej jest szacowany okres uzytkowania aktywow trwatych. Przeszacowania rzeczowych aktywow trwa-

tych dokonywane sg w momencie pojawienia sie okolicznosSci wskazujacych na to, ze wartos¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywéw

trwatych przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwalna.
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W kosztach wytworzenia wtasnych sktadnikéw aktywow oprécz jednostkowych kosztow materiatu i produkcji sa takze zawarte odpowiednie
posrednie koszty materiatu i produkcji. Odsetki od kapitatu obcego, o ile mozna je bezposrednio doliczy¢ poprzez celowe kredyty projek-
towe lub pozyczke od partneréw joint venture lub akcjonariuszy mniejszoSciowych, sg ujmowane po stronie aktywow razem z odpowied-

nim sktadnikiem aktywow i amortyzowane przez dany okres uzytkowania.

2.8. Nieruchomosci inwestycyjne

Te sktadniki aktywow trwatych wykazywane sa wedtug kosztow nabycia lub wytworzenia z uwzglednieniem dokonanych planowych linio-
wych lub nadzwyczajnych odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci (impairment). Zwykte odpisy amortyzacyjne opierajg sie na prze-
widywanym okresie uzytkowania sktadnikow majatku. Dla ujetych w aktywach inwestycji zamiennych dla poszczegblnych aktywow trwa-

tych okresla sie szacunkowy okres uzytkowania. Warto$ci bilansowe nie obejmujg kosztéw biezacej konserwacji tej nieruchomosci.

Nieruchomosci inwestycyjne sg klasyfikowane jako takie, jezeli nie istnieje zamiar uzytkowania ich dla celow wtasnych lub sprzedazy.
LAktywa trwate w budowie” wykazane w rzeczowych aktywach trwatych obejmuja ,nieruchomosci inwestycyjne”, ktére sa przenoszone
do innej pozycji w momencie ich ukonczenia.

2.9. Potaczenia jednostek gospodarczych i wartosé firmy
Potaczenia jednostek gospodarczych sg wykazywane metoda nabycia. Nabyte identyfikowalne aktywa (wtacznie z niewykazanymi wcze-
Sniej wartoSciami niematerialnymi) i zobowiazania (wtacznie z warunkowymi, ale bez uwzgledniania przysztej restrukturyzacji) nabytej

jednostki wykazywane sa wedtug wartoSci godziwe;j.

Wartos¢ firmy z potaczenia jednostek gospodarczych jest poczatkowo wyceniana wedtug kosztow nabycia, okreslanych jako nadwyzka
kosztéw nabycia potaczenia jednostek nad udziatem nabywcy w wartosci godziwej identyfikowalnych aktywow, zobowigzan i zobowigzanh
warunkowych nabytej jednostki.

Po poczatkowym ujeciu warto$s¢ firmy jest wyceniana wedtug kosztow nabycia pomniejszonych o wszelkie skumulowane odpisy aktuali-
zujace z tytutu utraty wartosci.

W celu przeprowadzenia testu na utrate wartosci, wartosé firmy nabyta w ramach potaczenia jednostek zostaje od dnia nabycia przypo-
rzadkowana do jednostki lub grupy jednostek wypracowujacej srodki pieniezne, istniejacej dzieki efektom synergii z potaczenia jedno-
stek gospodarczych. Zasada ta obowigzuje niezaleznie od tego, czy inne aktywa lub zobowigzania nabywcy zostang przyporzadkowane
tym jednostkom lub grupom jednostek generujacych Srodki pieniezne. Jednostka lub grupa jednostek wypracowujacych Srodki pieniez-
ne, ktoérej przyporzadkowano wartosé firmy:

m stanowi najnizszy poziom w ramach jednostki gospodarczej, na ktérym kontroluje sie wartos¢ firmy dla potrzeb wewnetrznego kiero-

wania przedsiebiorstwem oraz
m jest nie wieksza niz segment oparty na podstawowym lub uzupetniajacym formacie sprawozdawczym Grupy, jak okreSlono wedtug

IAS 14 w czesci ,Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci”.

Jezeli wartos¢ firmy stanowi czeS¢ jednostki (grupy jednostek) wypracowujacej srodki pieniezne, a czeS¢ segmentu dziatalnosci tej jed-
nostki jest zbywana, to wartos¢ firmy przypisywana zbywanemu segmentowi dziatalnosci uwzgledniana jest przy okreSlaniu wyniku
ze sprzedazy segmentu dziatalnosci jako czes¢ wartosci bilansowej segmentu dziatalnosci. Warto$¢ zbywanej czesSci wartosci firmy okre-
Slana jest na podstawie wzglednych wartosci sprzedanego segmentu dziatalnosci i zatrzymanej czesci jednostki wypracowujacej Srodki

pieniezne.
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Przy sprzedazy jednostki zaleznej r6znica miedzy cena sprzedazy i aktywami netto powiekszona o skumulowane réznice kursowe z prze-

liczenia pozycji w walucie i niezamortyzowang wartosé firmy ujmowana jest w rachunku zyskéw i strat.

2.10. Pozostate wartoSci niematerialne

Grupa wykazuje wytacznie nabyte oprogramowanie jako ,wartosci niematerialne”, dla ktérych szacunkowy okres uzytkowania wynosi
5 lat, przy amortyzacji liniowej. Wartosci niematerialne wytworzone we wtasnym zakresie nie sg wykazywane ze wzgledu na niespetnie-
nie kryteriow.

W ramach potaczenia jednostek gospodarczych bada sie, czy zostaty nabyte inne wartosci niematerialne, takie jak ,znaki towarowe” lub
,baza klientow”. W dotychczas nabywanych nieruchomosciach (hotele lub nieruchomosci inwestycyjne) nie stwierdzono tego rodzaju
wartosci niematerialnych.

2.11. Utrata wartoSci aktywow trwatych

Co roku Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastapic utrata wartosci ktoregos ze sktadnikow
aktywow. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej. Warto§¢ odzyskiwal-
na odpowiada warto$ci uzytkowej lub wartosci sprzedazy netto, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Jesli wartos¢ bilansowa sktad-
nika aktywow jest wyzsza niz jego wartos¢ odzyskiwalna, dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartoSci odzyskiwalnej. Przy szaco-
waniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dys-

kontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania oraz z uwzglednieniem ryzyka typowego dla danego sktadnika aktywow.

W celu okreSlenia wartoSci sprzedazy netto (warto$¢ godziwa pomniejszona o koszty sprzedazy) stosuje sie odpowiedni model wyceny.
Ujeta wczesniej utrata wartoSci wycofywana jest tylko wowczas, gdy od momenty ujecia ostatniej utraty wartosci zaszta zmiana w osza-
cowaniach, ktéra uwzgledniono przy okreslaniu wartoSci odzyskiwalnej. W takim przypadku wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest pod-
wyzszana do jego wartoSci odzyskiwalnej. Wartosé ta nie moze jednak przewyzszaé wartosci bilansowej, ktéra wynikataby po uwzgled-
nieniu amortyzacji, gdyby w poprzednich latach nie ujeto zadnej utraty wartosci. Tego rodzaju zwiekszenie wartosci jest natychmiast

uwzgledniane w wyniku finansowym.

W przypadku nieruchomos$ci w ramach prowadzonych projektow poréwnuje sie co roku postep w rozwoju projektu z aktualnymi warto-
Sciami rynkowymi i prognozowanymi przychodami. Utrata wartoSci ma miejsce, gdy nastapi negatywna zmiana pierwotnie oczekiwanego
rozwoju projektu.

2.12. Pozostate aktywa finansowe

Aktywa finansowe, jesli s dostepne do sprzedazy, wyceniane sg wedtug wartosci godziwej, wahania kursowe ujmowane sa w kapitale
wtasnym bez wptywu na wynik. W momencie wyksiegowania sktadnika aktywow lub stwierdzenia utraty jego wartoSci, niepodzielony wynik
lub strata wczesniej odniesione na kapitat sa rozpoznawane w rachunku zyskéw i strat z wptywem na wynik. Kredyty i naleznosci sg wyce-
niane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Zyski i straty sg ujmowane w wyniku okresu,

podczas gdy kredyty i naleznosci sg wyksiegowywane lub dokonuje sie wobec nich odpiséw aktualizacyjnych.
W pozostatych aktywach finansowych wykazuje sie ,pozyczki na rzecz joint ventures”, ktore same w sobie nie sg instrumentami finan-

sowymi. Po stronie przeciwnej widnieja ,,otrzymane pozyczki od joint ventures”; obie pozycje maja z ekonomicznego punktu widzenia

charakter kapitatowy, ten sam okres sptaty i to samo oprocentowanie. Wyceniane sa wedtug zamortyzowanych kosztow.
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Ponadto polityka Grupy zaktada zabezpieczanie otrzymanych gwarancji lub odpowiedzialnosci depozytami. Depozyty w bankach austriac-
kich sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

2.13. Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia albo wedtug nizszej ceny sprzedazy netto. Towary obejmuja gtdwnie
materiaty uzyte lub materiaty na sprzedaz (Food & Beverage) z segmentu ,Hotels & Resorts”. Zuzycie okresla sie przy pomocy metody
FIFO.

Projekty nieruchomosciowe w toku wyceniane sg wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia albo ceny sprze-

dazy netto.

2.14. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug o terminie sptaty wynoszacym z reguty 10-90 dni, wykazywane sa wedtug pierwotnej wartosci rachun-
ku pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne dla naleznosci niesciagalnych. Odpisu aktualizacyjnego dokonuje sie wowczas, gdy istnieja

obiektywne przestanki, ze Grupa nie bedzie w stanie sciagnaé naleznosci. Naleznosci sa usuwane z bilansu, jezeli sg niesciagalne.

2.15. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pier-

wotnym okresie zapadalnosSci nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

2.16. Wytaczenie aktywow i zobowigzan finansowych z bilansu
Sktadnik aktywow finansowych jest wytaczany z bilansu, gdy umowne prawa do przeptywdéw pienieznych wygasna lub zostang przenie-

sione.

W sytuacji, gdy Grupa przeniosta swoje umowne prawa do otrzymania przeptywoéw pienieznych ze sktadnika aktywow, ale zachowata
zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywéw, wowczas taki sktadnik aktywow jest ujmowany

w stopniu, w jakim Grupa utrzymuje zaangazowanie w sktadnik aktywow.

Grupa wytacza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy bedacy jego podstawag obowigzek zostat wypetniony, umorzony lub
wygast.

Jezeli istniejace zobowigzanie finansowe zostanie zastgpione innym zobowigzaniem finansowym tego samego kredytodawcy o zasadniczo
ré6znych warunkach umownych lub jezeli warunki istniejacego zobowiazania zostang w istotny sposob zmienione, to takie zastapienie
lub taka zmiane traktuje sie jako wytaczenie z bilansu pierwotnego zobowiazania i ujecie nowego zobowigzania. R6znica miedzy poszcze-
gblnymi wartosciami bilansowymi wykazywana jest w wyniku okresu.

W roku objetym sprawozdaniem umorzono zobowigzania w wysokosci 2.164.153,— EUR i ujeto w pozycji ,pozostate przychody opera-
cyjne” (por. nota 7.1.).
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2.17. Utrata warto$ci aktywéw finansowych
Grupa okresla na kazdy dzien bilansowy, czy wystapita utrata wartosci sktadnika aktywow finansowych lub grupy sktadnikéw finanso-
wych.

2.17.1. Aktywa wykazywane wedtug kosztéw zamortyzowanych

Jezeli istniejg obiektywne okolicznoSci wskazujace na to, ze wystapita utrata wartoSci udzielonych pozyczek i naleznoSci wykazanych
wedtug kosztéw zamortyzowanych, to strata stanowi roznice miedzy wartoscia bilansowa sktadnika aktywéw a wartoSciag biezaca ocze-
kiwanych przysztych przeptywédw pienieznych. Strata wykazywana jest w rachunku zyskow i strat.

Kierownictwo ustala najpierw, czy istnieja indywidualnie lub zbiorowo obiektywne wskazania na utrate wartosci sktadnikow aktywow finan-
sowych, ktére same w sobie sg znaczace oraz sktadnikéw aktywéw finansowych, ktére same w sobie nie sg znaczace. Jezeli kierownic-
two stwierdzi, ze w odniesieniu do pojedynczo zbadanego aktywu finansowego, obojetnie czy jest on znaczacy czy nieznaczacy, nie ist-
nieja obiektywne wskazania na utrate wartosci, wowczas witaczy ten sktadnik aktywow do grupy aktywéw finansowych o poréwnywalnym
profilu ryzyka niesciggalnosci i zbada je wspdlnie pod katem utraty wartosci. Sktadniki aktywow zbadane pojedynczo pod katem utraty
wartosci, dla ktérych dokonano nowych lub kontynuowano poprzednie odpisy aktualizacyjne, nie sg wtaczane do wspdlnej oceny pod katem
utraty wartosci.

Jezeli utrata wartosci zmniejszy sie w jednym z kolejnych okreséw sprawozdawczych, a zmniejszenie to moze wynika¢ ze stanu faktycz-
nego zaistniatego po ujeciu utraty wartosci, to wykazana wczesniej utrata wartosci zostanie wycofana. Wystepujace p6zniej zwiekszenie
wartosci wykazywane jest w rachunku zyskow i strat, jezeli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow w chwili zwiekszenia wartosci nie prze-
kracza zamortyzowanych kosztow.

2.17.2. Sktadniki aktywow finansowych dostepne do sprzedazy

Po pierwszym ujeciu sktadniki aktywow finansowych dostepne do sprzedazy wyceniane sa wedtug wartosci godziwej, przy czym zyski lub
straty sg ujmowane w odrebnej pozycji w kapitale wtasnym. Jezeli dostepny do sprzedazy sktadnik aktywoéw finansowych ma nizszg war-
toS¢, to ujeta w kapitale wtasnym kwota w wysokos$ci roznicy miedzy kosztami nabycia (pomniejszonymi o ewentualne umorzenia i amor-
tyzacje) oraz aktualng wartosScia godziwg, pomniejszona o ewentualne juz wczesniej ujete w rachunku wynikow korekty wartosci tego
sktadnika aktywow finansowych, jest wykazywana w rachunku zyskow i strat. Zwiekszenia wartosci instrumentéw kapitatu wtasnego, zakla-
syfikowanych jako dostepne do sprzedazy, nie sg wykazywane w rachunku zyskéw i strat. Zwiekszenia wartosci instrumentoéw zobowia-
zan ujmowane sg W rachunku zyskéw i strat, jesli wzrost warto$ci godziwej instrumentu wynika obiektywnie ze zdarzenia zaistniatego

po wykazaniu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat.

2.18. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie ciazy istniejacy obowiazek wynikajacy ze zdarzen przesztych, ktorego wypetnienie spowo-
duje koniecznos¢ wyptywu zasobow. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrocone przynajmniej w czesci (np.
tak jak w przypadku umowy ubezpieczenia), wowczas zwrot ten jest uymowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest
rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazywane w rachunku zyskéw i strat
pomniejszane o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wptyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest dyskontowana
przy zastosowaniu stopy dyskontowej nieuwzgledniajacej podatku. Jezeli kwota rezerwy zostata zdyskontowana, zwiekszenie rezerwy

w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowania zewnetrznego.

W roku obrotowym rozwigzano rezerwy dtugoterminowe w wysokosci 1.959.187,— EUR i wykazano w pozycji ,pozostate przychody ope-
racyjne”, a niewykorzystane rezerwy krotkoterminowe w wysokosci 320.049,— EUR ujeto obnizajac koszty (por. nota 21.2.).
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2.19. Swiadczenia emerytalne i inne Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Rezerwy na roszczenia pracownicze i cztonkéw Zarzadu z tytutu odpraw i jubileuszy tworzone sa w wiekszosci dla 0os6b zatrudnionych
w Austrii, poniewaz w stosunku do pracownikow w Polsce, Czechach i na Wegrzech przepisy ustawowe nie obowiazujg lub obowiazuja
w bardzo ograniczonym zakresie. W roku obrotowym zakupiono 25%-owe przedsiewziecie joint venture ,Hotel Jan Il Sobieski, PL-War-
szawa” w drodze potaczenia jednostek gospodarczych, ktore to joint venture ztozyto wobec kilku pracownikéw dobrowolne przyrzeczenia
emerytalne i jubileuszowe. Czes¢ tych zobowiazah zostata przejeta w zakresie udziatow Grupy. Kalkulacja przebiega zgodnie z jednolity-

mi wytycznymi Grupy, przystosowanymi do polskich wskaznikéw w zakresie wynagrodzen i inflacji.

Wobec cztonkéw Zarzadu podmiotu dominujacego istnieja przyrzeczenia emerytalne obejmujace takze Swiadczenia dla najblizszych
krewnych zmartego cztonka Zarzadu. Ponadto istnieje biezace zobowigzanie emerytalne. Plan zabezpieczenia na staro$¢ opiera sie
na wynikach i nie jest finansowany za posrednictwem zadnego funduszu (unfunded).

W roku objetym sprawozdaniem liczba cztonkéw Zarzadu wzrosta z dwéch do czterech. Przyrzeczenia emerytalne za rok poprzedni
zostaty w zakresie przejScia na emeryture przedtuzone do 65 roku zycia (w roku poprzednim 60 rok zycia) oraz zostaty zmniejszone kwo-
towo w zakresie roszczeh emerytalnych. Obydwu nowym cztonkom Zarzadu udzielono dwoch nowych przyrzeczen emerytalnych, ktére
zasadniczo odpowiadaja zmienionym przyrzeczeniom dotychczasowych cztonkéw Zarzadu.

Z tytutu zmian w przyrzeczeniach emerytalnych w roku objetym sprawozdaniem pojawit sie ,przychéd z tytutu planowych redukcji”
w wysokosci 1.473.284,— EUR (por. nota 21.1.).

Wszelkie dtugoterminowe pozycje funduszy socjalnych kalkulowane sa wedtug metody projected-unit-credit-method. Wskaznik wynagro-
dzen/emerytur przyjeto na poziomie 2,05% dla roszczen z tytutu odpraw oraz 1% dla roszczen emerytalnych. Podstawag obliczen jest sto-
pa procentowa w wysokosci 4,25%. Odliczenie fluktuacyjne wynosi 0%. Podstawe obliczen stanowig aktualne tabele dla pracownikow
Austriackiego Zwigzku Aktuariuszy (AVO fiir Angestellte).

Podstawa obliczen w roku poprzednim byty te same parametry. Zyski i straty wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej wykazywane
sg w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym wystepuja.

W zakresie przyrzeczen emerytalnych wobec cztonkéw Zarzadu lub bliskich krewnych zmartego cztonka Zarzadu zawarto stosowne ubez-
pieczenie pracodawcy przeciw roszczeniom pracobiorcow o Swiadczenia emerytalne. Pozycja ta jest co roku dotowana; jest to pozycja
celowa i w odniesieniu do jej okresu dtugoterminowa. Nie stanowi Pension Assets w mys| IAS 19, lecz podlega odrebnemu aktywowaniu
zgodnie z IAS 19.104a.

Pozycja ,pozostate aktywa trwate” zawiera roszczenia z ubezpieczenia pracodawcy przeciw roszczeniom pracobiorcéw o Swiadczenia
emerytalne w wysoko$ci 816.876,— EUR (w roku poprzednim 661.780,— EUR).

2.20. Zobowigzania finansowe

Zobowiazania finansowe wyceniane sa przy pierwszym ujeciu wedtug wartosci godziwej otrzymanego Swiadczenia wzajemnego, pomniej-
szonej o koszty transakcji. Pozyczki i kredyty wyceniane sa przy pierwszym ujeciu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej
wedtug zamortyzowanych kosztow. Zyski i straty wykazywane sa w rachunku zyskow i strat, jezeli zobowigzania zostana usuniete z bilansu

oraz w ramach amortyzacji. Pozostate zobowiazania finansowe wyceniane sa po pierwszym ujeciu wedtug zamortyzowanych kosztéw.
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2.21. Leasing
Okreslenie czy umowa jest leasingiem lub zawiera elementy leasingu, zalezy od ekonomicznej tresci umowy, wskazujacej na to, czy reali-

zacja umowy zalezy od wykorzystania konkretnego sktadnika lub sktadnikow aktywow i czy umowa daje prawo do uzywania konkretnego ak-

tywa.

Umowy leasingu finansowego, w ktorych zasadniczo wszystkie korzysci i ryzyka zwigzane z prawem wtasnosci do przeniesionego skfad-
nika aktywow sa przenoszone na Grupe, prowadza do wykazania w aktywach przedmiotu leasingu w chwili zawarcia umowy leasingu,
wedtug wartosci godziwej tego przedmiotu lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych, jezeli sa one wartoscia nizsza. Optaty
leasingowe dzieli sie na koszty finansowe i raty zobowiazania pozostatego do sptaty, tak aby od pozostatych do sptaty zobowiazan leasin-

gowych naliczano state odsetki. Koszty finansowe sa natychmiast uimowane w rachunku zyskéw i strat.

Jezeli przeniesienie prawa wiasnosci na Grupe na koniec okresu leasingu nie jest wystarczajaco pewne, to ujete w aktywach przedmioty

leasingu sg catkowicie amortyzowane przez krétszy z okresow: oczekiwany okres uzytkowania lub okres leasingu.

W roku objetym sprawozdaniem 50%-owe przedsiewziecie joint venture ,UBX Il (France) s.a.r.l” zawarto umowe dzierzawy hotelu ,Dream
Castle” w Paryzu z moca od 1 czerwca 2006. Umowa dzierzawy przewiduje czynsz dzierzawny uzalezniony od wynikéw hotelu i obowia-
zuje do 1 czerwca 2029. W zwiazku z przekazanym w leasing sktadnikiem aktywow istnieje opcja kupna po cenie prawdopodobnie znacz-

nie nizszej niz warto$¢ godziwa mozliwa do uzyskania w dacie realizacji opcji kupna.

Umowa dzierzawy zostata sklasyfikowana jako leasing finansowy; zdyskontowana wartos¢ biezaca sktadnika aktywdw bedacego przed-

miotem leasingu finansowego lub wszystkich zobowigzah zwigzanych z leasingiem finansowym na dzief 1 czerwca 2006 wyglada naste-

pujaco:
w odniesieniu
w EUR do 50% udziatow Grupy brutto (100%)
Sktadnik aktywow bedacy przedmiotem leasingu finansowego 26.680.848 53.361.696
Oprocentowane kredyty bankowe (19.141.707) (38.283.415)
Opcja kupna (3.821.822) (7.643.643)
Nieoprocentowane pozyczki wg zdyskontowanej wartosci biezacej (3.717.319) (7.434.638)

2.22. Ujmowanie przychodow

Przychody sa realizowane zgodnie z IAS 18:

m Przychody ze sprzedazy towarow i produktdw, Swiadczenia ustug oraz przychody z tytutu wynajmu i dzierzawy sa ujmowane, jezeli zna-
czace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci do sprzedanych towarow i produktow zostaty przekazane nabywcy wzgl. jezeli
ustuga zostata wykonana.

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane, jezeli powstaty odsetki.

Przychody z dywidend sg uimowane w momencie ustalenia praw do ich otrzymania.

2.23. Podatki

2.23.1. Rzeczywiste roszczenia o zwrot podatku i zobowigzania podatkowe

Rzeczywiste nalezno$ci i zobowigzania z tytutu podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie w wysoko$ci kwoty przewidy-
wanego zwrotu przez organy podatkowe lub przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych. Obliczenia tej kwoty dokonuje sie

z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktore obowigzywaty na dzien bilansowy.
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2.23.2. Podatek odroczony
Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do réznic
przejSciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoScig bilansowa aktywéw i pasywoéw wykazang w sprawozdaniu finanso-

wym a ich wartoscig podatkowa.

Podatek odroczony ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich réznic przejsciowych podlegajacych opodatkowaniu. Aktywa z tytutu odro-
czonego podatku dochodowego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich odliczalnych réznic przejsciowych, jak réwniez niewykorzysta-
nych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdo-

podobne, Ze zostanie osiagniety dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. roznice, ulgi i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu
obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do zrealizowania sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega
ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokoSci odzwierciedlajacej prawdopodobiefistwo osiagniecia w przy-

sztosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwola na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem stawek podat-
kowych, ktore wedtug przewidywan beda obowiazywac w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana,

przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce lub zapowiedziane na dzief bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w kapitale wtasnym, a nie w rachunku

zyskow i strat.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego
tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat aktywow z zobowigzaniami z tytutu
biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

2.23.3. Podatek od towarow i ustug

Przychody, koszty i aktywa sa ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od towardw i ustug, z wyjatkiem:

m Sytuacji, gdy podatek od towarow i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od organéw podat-
kowych — wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ kosztow wytworzenia sktadnika aktywow lub jako koszt; oraz
Naleznosci i zobowiazan, ktore sa wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towaréw i ustug.
Kwota podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub wymagajaca zaptaty na rzecz organéw podatkowych jest ujeta w bilan-

sie jako czes¢é naleznosci lub zobowigzan.

2.24. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia
Grupa stosuje pochodne instrumenty finansowe. Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe sg wyceniane poczatkowo wedtug war-
toSci godziwej na dzien zawarcia kontraktu, a nastepnie przeceniane kazdorazowo do wartosci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje

sie jako aktywa, gdy ich wartos¢ godziwa jest dodatnia, i jako zobowigzania, gdy ich wartosé godziwa jest ujemna.
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy pieniezne, niespetniajace surowych kryteriow rachunkowosci sa wykazywane w nastepujacy

sposob:
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Zyski i straty instrumentu zabezpieczajacego dotyczace efektywnej czesci zabezpieczenia sg ujmowane bezposSrednio w kapitale wtasnym,
a pozostata czesé jest bezposrednio odnoszona do rachunku zyskow i strat.

Kwoty odniesione bezposrednio na kapitat wtasny ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w tym samym okresie, w ktérym zabezpieczona
transakcja wptywa na wynik finansowy, np. gdy uimowane sg zabezpieczane koszty lub przychody finansowe lub gdy wystapi planowana
transakcja sprzedazy. Jezeli zabezpieczang pozycja jest sktadnik niefinansowych aktywoéw lub zobowigzan, wowczas kwoty wczesniej

odniesione na kapitat wtasny dodaje sie do poczatkowej wartosci tego niefinansowego sktadnika aktywoéw lub zobowigzania.

Jezeli przestanie sie oczekiwaé wystapienia zabezpieczanej uprawdopodobnionej planowanej transakcji lub przysztego wiazacego zobo-
wigzania, wowczas kwoty odniesione na kapitat wtasny przenosi sie do rachunku zyskéw i strat. Jezeli instrument zabezpieczajacy wygasa,
zostaje sprzedany lub wykonany bez zastapienia jednego instrumentu drugim lub przedtuzenia terminu waznosci danego instrumentu
zabezpieczajacego, to kwoty uprzednio odniesione na kapitat wiasny ujmuje sie dalej w kapitale wtasnym, az do momentu wystagpienia
planowanej transakcji lub zobowigzania. Tak samo dzieje sie wéwczas, gdy instrument zabezpieczajacy nie spetnia juz kryteriéw ujecia
w bilansie jako zabezpieczenie.

2.25. Jeszcze nieobowigzujace standardy i interpretacje
Nastepujace standardy przejete z UE nie beda stosowane przedwczesnie:

Dodane do IAS 1 standardy IAS 1.124a do 1.124c (,Informacje dotyczace kapitatu”) nie zostaty zastosowane. Informacje na temat
celdw, wytycznych i metod zarzadzania kapitatem winny by¢ stosowane obowigazkowo dopiero w latach obrotowych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2007 lub pozniej. Z zastosowania IAS 1.124a do 1.124c oczekiwane sa jedynie dodatkowe informacje w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie uwzgledniono dodatkowych obowiazkéw informacyjnych wynikajacych z IFRS 7
JInstrumenty finansowe: informacje dodatkowe”. Standard obowigzuje dla lat obrotowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2007 lub p6z-
niej. Z zastosowania IFRS 7 oczekiwane sg jedynie dodatkowe informacje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Nie oczekuje

sie skutkow w zakresie ujmowania lub wyceny instrumentéw finansowych.

IFRIC 9 zostat opublikowany w marcu 2006 i obowigzuje dla lat obrotowych rozpoczynajacych sie 1 czerwca 2006 lub pdzniej. Interpre-
tacja ta stanowi, ze oceny, czy instrument pochodny nalezy oddzieli¢ od umowy bazowej i wykazac¢ jako pochodny instrument finansowy,
nalezy dokonaé w chwili, gdy jednostka gospodarcza stanie sie strong umowy, a pézniejsza nowa ocena moze zosta¢ dokonana tylko
woéwczas, gdy zmiana warunkéw umowy prowadzi do znaczacych zmian w przeptywach pienieznych. Skutki zastosowania tej interpretacji
sg badane. Grupa nie oczekuje obecnie zadnych efektow na skonsolidowane sprawozdanie finansowe z zastosowania tej interpretacji

w roku obrotowym 2007.

IFRS 8 (Operating Segments), IFRIC 7 (Applying the restatement approach under IAS 39 financial reporting in hyperinflationary econo-
mies), IFRIC 8 (Scope of IFRS 2), IFRIC 10 (Interim financial reporting and impairment), IFRIC 11 (IFRS 2-Group and treasury share trans-
actions) oraz IFRIC 12 (Service concession arrangements) nie zostaty przez Grupe zastosowane. Nie oczekuje sie zadnych istotnych

efektow zastosowania zmienionych standardéw na sytuacje majatkowa, finansowa i w zakresie wynikow Grupy.

IFRS 8 ,Operating Segments” nie zostat jeszcze przejety przez UE. Informacje wymagane zgodnie z IAS 14 dotyczace segmentdw dzia-

talnoSci zostaty poszerzone w zwiazku z obowiazkiem obszernego sprawozdania zgodnie z IFRS 8.
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3. Dane dotyczace spotek ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego wtaczono sprawozdania finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz naste-

pujacych jednostek zaleznych:

Witaczone Siedziba/Kraj Udziat Rodzaj konsolidacji
jednostki zalezne bezposr. posr. 2006 2005
a) Spotki podlegajace konsolidacji petnej
WX-Leuchtenbergring GmbH D-Monachium 100% - VK VK
Warimpex Leasing AG A-Wieden 100% - VK VK
Amber Baltic Sp.z o.0. PL-Miedzyzdroje - 100% VK VK
Golf Amber Baltic Sp.z o.o. PL-Miedzyzdroje - 100% VK VK
Hansa Sp.z o.0. PL-Miedzyzdroje - 100% VK VK
Evropsky Investicni Holding a.s. CZ-Praga - 100% VK VK
UBX Praha 1 s.r.0.? CZ-Praga 100% - VK QK
Balnex 1 a.s. CZ-Praga 84,13% 15,87% VK VK
Balnex 1 a.s.
Kommanditgesellschaft PL-Miedzyzdroje - 100% VK VK
Grassi Hotelbeteiliungs-
und Errichtungs GesmbH A-Wieden 100% - VK VK
Recoop Tour a.s. CZ-Praga - 100% VK VK
Hotel Palace Praha s.r.o. CZ-Praga 100% - VK VK
Le Palais — Praha s.r.o0. CZ-Praga 100% - VK VK
Vega Holding s.r.o. CZ-Praga 100% - VK VK
MEP s.r.o. CZ-Praga - 100% VK VK
Vladinvest Praha s.r.o. CZ-Praga 100% - VK VK
Revital Rt. HU-Budapeszt 81,72% - VK VK
PAX-Invest Kft. HU-Budapeszt - 81,72% VK VK
Becsinvestor Kft. HU-Budapeszt - 81,72% VK VK
Goldmark Kft. HU-Budapeszt - 81,72% VK VK
Warimpex Investconsult Kft. HU-Budapeszt 100% - VK VK
Bocca kft HU-Budapeszt 100% - VK VK
Palminvest Kft. HU-Budapeszt 100% - VK VK
Elsbet Kft. HU-Budapeszt 100% - VK -
Idit kft HU-Budapeszt - 100% VK -
Synergie Patrimoine S.A. LU-Luksemburg 100% - VK VK
Andel’s Lodz Sp.z o.0. PL-Warszawa - 100% VK -
Warimpex (Polska) Sp.z o.0. PL-Warszawa 100% - VK VK
El Invest Sp.z o.0. PL-Warszawa 41% 10% VK VK
Kopernik Development Sp.z o.0. PL-Warszawa 100% - VK VK
Multi Development Sp.z o.0. PL-Warszawa 100% - VK VK
Prézna Properties Sp.z o.0. PL-Warszawa 100% - VK VK
Chopin Sp.z o.0. PL-Krakow 99,46% - VK -
Avielen OAO RU-St. Petersburg 85% - VK -
Tarabulus s.r.0. (do 30.6.2006)% CZ-Brno - - VK VK
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Kapitat zaktadowy Waluta Segment @ Zatrudnienie? Funkcjonalna waluta
lub akcyjny podstaw.” 2006 2005
25.000 EUR A&D - EUR EUR
500.000 EUR A&D - EUR EUR
38.325.000 PLN H&R 127 EUR EUR
2.500.000 PLN H&R 17 EUR EUR
430.000 PLN H&R 7 EUR EUR
100.000.000 CZK H&R 56 EUR EUR
200.000 CZK H&R 26 EUR EUR
155.000.000 CZK H&R 108 EUR EUR
2.842.840 PLN H&R - EUR EUR
2.943.252 EUR A&D - EUR EUR
24.000.000 CZK H&R 223 EUR EUR
26.000.000 CZK H&R 102 EUR EUR
50.000.000 CZK H&R 68 EUR EUR
100.000 CZK H&R - EUR EUR
82.800.000 CZK H&R 2 EUR EUR
3.100.000 CZK A&D - EUR EUR
220.500.000 HUF A&D 9 HUF HUF
3.000.000 HUF A&D - HUF HUF
35.380.000 HUF A&D - EUR EUR
34.100.000 HUF A&D - HUF HUF
10.000.000 HUF A&D 2 EUR EUR
3.000.000 HUF A&D - EUR EUR
3.000.000 HUF A&D - EUR EUR
3.000.000 HUF A&D - EUR -
3.000.000 HUF A&D 1 EUR -
31.000 EUR H&R - EUR EUR
50.000 PLN H&R - EUR -
9.095.000 PLN A&D 13 PLN PLN
1.300.000 PLN A&D 1 PLN PLN
25.000 PLN A&D - PLN PLN
50.000 PLN A&D - PLN PLN
3.650.000 PLN H&R - EUR PLN
11.207.000 PLN H&R 34 EUR -
500 RUB H&R - EUR -

200.000 CZK A&D - EUR EUR
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Wiaczone Siedziba/Kraj Udziat Rodzaj konsolidacji
jednostki zalezne bezposr. postr. 2006 2005

b) Joint ventures konsolidacja proporcjonalna

UBX 1 Objekt Berlin GmbH D-Berlin 50% - QK -
UBX Development (France) s.a.r.l F-Paryz 50% - QK QK
UBX Il (France) s.a.r.l F-Paryz - 50% QK QK
Hotelinvestments s.a.r.l. LU-Luksemburg 50% - QK QK
Europa Hawk s.a.r.| LU-Luksemburg 25% - QK -
Melica Sp.z o.0. PL-Warszawa - 25% QK -
Hotel Jan Il Sobieski Sp.z o.0. PL-Warszawa - 25% QK -
UBX Plzen s.r.o.? CZ-Praga 50% - QK QK
UBX Praha 2 s.r.0.” CZ-Praga 50% - QK QK
UBX 3 s.r.0. CZ-Praga 50% - QK -
Sienna Hotel Sp.z 0.0.% PL-Warszawa 33,33% - QK QK
GF Ramba Sp.z o.0. PL-Warszawa 50% - QK QK
Thermo Energia Sp.z 0.0.” PL-Warszawa - 40% QK QK
UBX Krakoéw Sp.z o.0. PL-Warszawa 50% - QK QK
UBX Katowice Sp.z o.0. PL-Warszawa 50% - QK QK
Bilrohaus Leuchtenbergring®
— GmbH & Co. Besitz KG D-Monachium - 49,50% QK QK
— GmbH & Co. KG D-Monachium - 46,53% QK QK
— Verwaltungs GmbH D-Monachium - 49,50% QK QK
Intercom a.s. (do 30.6.2006)* CZ-Brno - - QK QK

Y Przyporzadkowany segment podstawowy: ,A&D": ,Asset Management & Development; "H&R”: Hotels & Resorts (por. Informacje dot. segmentow dziatalnosci — nota 5).

2 Dane dot. @ zatrudnienia dotycza udziatu Grupy w joint venture wazonego w stosunku do okresu przynaleznosci do Grupy.

¥ Spétka ,UBX Praha 1 s.r.0.” zostata wiaczona do skonsolidowanego sprawozdania finansowego do dnia 12.5.2006 w czesci 45%. W dniu 12.5.2006 dokupiono 50%

i dokonano konsolidacji petnej. W dniu 27.12.2006 zakupiono dalsze 5% (por. nota 4.6.).

4 Spétka ,Tarabulus s.r.o.” (100%) i joint ventures ,Intercom a.s.” (50%) zostaty wtaczone w roku obrotowym do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na czas
przynaleznosci do Grupy (do 30.6.2006). W dniu 30.06.2006 udziaty w joint venture zostaty sprzedane (por. nota 3.1.). Na czas przynaleznosci do Grupy wtaczono
proporcjonalnie pracownikow.

9 Joint ventures ,UBX Plzen s.r.0.” oraz ,UBX Praha 2 s.r.0.” zostaly wtaczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego w trakcie roku obrotowego (do 27.12.2006)
w czesci 45%. W dniu 27.12.2006 dokupiono po 5% (por. nota 4.9.).

9 Joint venture ,Sienna Hotel Sp. z 0.0.” zostata wtgczona do skonsolidowanego sprawozdania finansowego w trakcie roku obrotowego (do 27.12.2006) w czesci 26,66%.
W dniu 27.12.2006 dokupiono 6,67% (por. nota 4.9.).

" Udziaty w joint venture ,Thermo Energia Sp.z 0.0.” Grupa posiada posrednio przez skonsolidowana w petni spotke ,Warimpex Warszawa Sp. z 0.0.”.

# Udziatly w spétkach joint venture ,Blirohaus Leuchtenbergring GmbH & Co. Besitz KG”, ,Bilirohaus Leuchtenbergring GmbH & Co. KG” i ,Blirohaus Leuchtenbergring
Verwaltungs GmbH” Grupa posiada posrednio przez skonsolidowana w petni spotke , WX-Leuchtenbergring GmbH”.
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Kapitat zaktadowy Waluta Segment @ Zatrudnienie? Funkcjonalna waluta
lub akcyjny podstaw.” 2006 2005
25.000 EUR H&R - EUR -
50.000 EUR A&D 1 EUR EUR
50.000 EUR H&R 32 EUR EUR
20.000 EUR A&D - EUR EUR
650.000 EUR H&R - EUR -
13.989.000 PLN H&R - EUR -
156.187.980 PLN H&R 13 EUR -
200.000 CZK H&R - EUR EUR
200.000 CZK A&D - EUR EUR
200.000 CzZK H&R - EUR -
81.930.000 PLN H&R 72 EUR EUR
138.800 PLN A&D 1 EUR PLN
500.000 PLN A&D - PLN PLN
50.000 PLN H&R - EUR EUR
50.000 PLN H&R - PLN PLN
100.000 EUR A&D - EUR EUR
60.000 EUR A&D 1 EUR EUR
25.565 EUR A&D - EUR EUR
32.000.000 CZK A&D 2 EUR EUR
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4. Potaczenia jednostek gospodarczych i pozostate zmiany konsolidacyjne
oraz nabycia udziatow mniejszosSciowych

W roku obrotowym miaty miejsce nastepujace zbycia spotek, tworzenie nowych spétek, potaczenia jednostek gospodarczych oraz zmiany
konsolidacyjne i nabycia udziatow mniejszoSciowych:
Przychody
ze sprzedaz lub cena
w EUR + Termin kupna udziatow
Sprzedaz spoétek Grupy (IFRS 5):
4.1. Sprzedaz 50% udziatéw w ,Intercom Briinn a.s.” 30.6.2006 6.733.000
4.1.  Sprzedaz 100% udziatow w ,Tarabulus s.r.0.” 30.6.2006 1.471.000
Tworzenie nowych spotek Grupy:
UBX 3 s.r.0. (udziat Grupy 50%)
4.4, Melica Sp.z o.0. (udziat Grupy 25%)
4.5. Elsbet Kkft. (udziat Grupy 99%)
Potaczenie jednostek gospodarczych wg IFRS 3:

4.2.  Nabycie 100% udziatow w ,,PAU 2005 kft” 1.2.2006 (2.360.517)
4.3. Nabycie 99,46% udziatébw w ,Chopin Sp.z 0.0.” 30.6.2006 (3.000.000)
4.5. Nabycie 100% udziatow w ,Idit kft” 30.11.2006 (4.793.374)

Nabycie udziatdéw w joint ventures:
4.4.  Nabycie 25% udziatow
w ,Hotel Jan Il Sobieski Sp.z 0.0.” 1.11.2006 (6.699.471)
Inne zmiany konsolidacyjne:
4.6. Nabycie kolejnych 50% z dotychczasowych 45% do 95%
udziatéw w ,UBX Praha 1 s.r.0.”

(przejscie z konsolidacji proporcjonalnej na petna) 12.5.2006 (2.350.000)
4.7. Nabycie kolejnych 70% z dotychczasowych 15% do 85%
udziatéw w ,Avielen OAO, St. Petersburg, Rosja”

(pierwsze wiaczenie do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego) 19.12.2006 (200.000)
4.4, Nabycie 25% udziatow w ,Europa Hawk s.a.r.l” 5.4.2006 (3.125)
4.8.  Nabycie 50% udziatow w ,UBX 1 Objekt Berlin GmbH” 31.8.2006 (14.008)
4.9. Nabycie kolejnych 5% z dotychczasowych 45% do 50%

udziatow w ,UBX Plzen s.r.0.” 27.12.2006 (160.000)
4.9. Nabycie kolejnych 5% z dotychczasowych 45% do 50%

udziatéw w ,,UBX Praha 2 s.r.0.” 27.12.2006 (207.000)
4.9.  Nabycie kolejnych 16,67% z dotychczasowych 83,33% do 100%

udziatow w ,Kopernik Sp.z 0.0.” 27.12.2006 (326.000)
4.9. Nabycie kolejnych 6,67% z dotychczasowych 26,66% do 33,33%

udziatow w ,Sienna Hotel Sp.z 0.0.” 27.12.2006 (1.484.000)
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Przychody

ze sprzedaz lub cena

w EUR + Termin kupna udziatow
Nabycie udziatéw mniejszoSciowych:
4.10. Wykupienie udziatow mniejszosci w ,GHB Grassi GmbH”

lub w jej jednostce zaleznej ,Recoop Tour a.s.” 30.6.2006 (121.000.000)
4.11. Sptata udziatbw mniejszosci w ,Warimpex Investconsult Kft.” 21.12.2006 (397)
4.11. Sptata udziatdw mniejszosci w ,,Bocca kft” 21.12.2006 (397)
4.11. Sptata udziatéw mniejszosci w ,Palminvest Kft.” 21.12.2006 (397)
4.11. Sptata udziatow mniejszosci w ,Elsbet Kft.” 21.12.2006 (397)
4.6. Sptata udziatéw mniejszosci w ,UBX Praha 1 s.r.0.” 27.12.2006 (1.025.000)

4.1. Sprzedaz spotek ,Intercom a.s.” i ,Tarabulus s.r.0.” (30.6.2006)

Na podstawie umowy z dnia 30 czerwca 2006 sprzedano 50% udziat w spotce ,Intercom a.s., CZ-Brno” oraz 100% udziat w spétce , Tara-

bulus s.r.0., CZ-Brno” austriackiej spotce ubezpieczeniowej. Cena sprzedazy wynosita 18,356 min EUR pomniejszona o przejete przez

kupujacego zobowiazania kredytowe w wysokosci 8,28 min EUR oraz pozyczki wspolnikow w wysokosci 2,266 min EUR. Ponadto cena

sprzedazy zostata podwyzszona o working capital spotek na dzien bilansowy 30.6.2006 w wysokosci 0,394 min EUR. Z tytutu powierzchni

uzytkowych nie wynajetych w dniu sprzedazy spotka przejeta 50% gwarancji najmu na dwa lata do maks. wysokosci 0,19 min EUR p.a.

Aktywa i zobowiazania sprzedanych spotek zostaty na dzien 31 grudnia 2005 sklasyfikowane jako krotkoterminowe dostepne do sprze-

dazy i zmieniaty sie w roku obrotowym nastepujaco:

Zobowigzania &

w EUR Aktywa kapitat wtasny

Grupy do zbycia sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy,

stan na 1 stycznia 13.763.267 10.008.568
Zmiana wartosci netto za okres przynaleznosci do Grupy (171.292) (545.002)
Zmniejszenie funduszy finansowych (546.764) -
Aktywa i zobowiazania, ktore przeszty na kupujacego (13.045.211) (9.463.566)

Skutki zbycia spotek dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego:
Aktywa, fundusze finansowe i zobowigzania, ktore przeszty na kupujacego (13.591.975) (9.463.566)
Uzgodnione wynagrodzenie za sprzedaz przedsiebiorstwa 8.204.000 -
Koszty bezposrednie zwigzane ze sprzedazg przedsiebiorstwa (22.748) -
Pozyczki do sptaty 2.266.108 -
Udziat w wyniku finansowym Grupy - 6.318.951

(3.144.615) (3.144.616)
Sprzedane spotki osiagnety w roku obrotowym wynik w wysokosci 347.964,— EUR, ktory przedstawia sie nastepujaco.
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w EUR 1-6/2006 1-12/2005
Przychody z tytutu najmu 841.253 1.826.103
Koszty operacyjne (296.183) (538.172)
Amortyzacja - (364.666)
Wynik z dziatalnoSci finansowej (146.353) (399.413)
Podatki (50.753) (98.108)

347.964 425.744
Cash flow

Whptywy z tytutu sprzedazy lub wyptyw Srodkéw pienieznych w zwiazku ze sprzedaza spotek Grupy w roku obrotowym od 1 stycznia do
31 grudnia 2006 przedstawiajg sie nastepujaco:

w EUR 1-12/2006
Przychody netto z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych 8.181.252
Sptacone pozyczki od wspolnikow 2.266.108
Wykazane w roku obrotowym jako pozostate naleznosci (205.744)
Uzyskane wynagrodzenia z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych 10.241.616
Wyptyw Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (546.764)

9.694.852

4.2. Nabycie 100% udziatéow w ,PAU 2005 kft”
Na podstawie umowy kupna z dnia 23.12.2005 jednostka zalezna ,Palminvest Kft.” nabyta pod warunkami zawieszajacymi 100% udzia-
tow w spétce ,PAU 2005 kft”, posiadajacej biurowiec na Wegrzech. Warunki zawieszajace zostaty spetnione z dniem 1.2.2006; cena

kupna zostata zaptacona w dniu 8.2.2006.

Wartos¢ godziwa identyfikowalnych aktywow i zobowiazan ,PAU 2005 kft” na dziefn nabycia przedstawia sie nastepujaco:

w EUR Na dzieh nabycia Wartos¢ bilansowa
Nieruchomosci inwestycyjne 4.112.785 4.018.809
Naleznosci od klientow i pozostate krotkoterminowe aktywa trwate 23.092 23.092
Wptyw Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 66.482 66.482
4.202.358 4.108.382
Oprocentowane pozyczKi i kredyty 1.529.012 1.529.012
Rezerwa na podatek odroczony 4.626 (10.410)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 8.242 8.242
1.541.880 1.526.844
Wartos¢ godziwa aktywow netto 2.660.478 2.581.538
Réznica ujemna ujeta bezposrednio w wyniku (299.961)
Razem koszty potaczenia jednostek gospodarczych 2.360.517
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Gdyby potaczenie jednostek gospodarczych dostato dokonane na poczatku roku obrotowego, przychody ze sprzedazy zwiekszytyby sie

0 39.325,- EUR, a wynik 0 13.952,— EUR.

Nabyta spétka od dnia przynaleznosci do Grupy osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 337.479,— EUR oraz przychody netto
z tytutu najmu w wysokosci 286.782,— EUR. Udziat w wyniku Grupy wyniost 257.806,— EUR.

Ujemna kwota roznicy wynika z korzystnego nabycia.

W trakcie roku obrotowego doszto do potaczenia spotek Palminvest Kft. i PAU 2005 kft.

4.3. Nabycie 99,46% udziatow w ,,Chopin Sp.z 0.0.”

Na podstawie aktu notarialnego z dnia 23.12.2005 sp6tka zobowiazata sie do nabycia ,Chopin Sp.z 0.0.” z siedzibg w PL-Krakow. Spotka

ta posiada i prowadzi hotel o tej samej nazwie. Umowa kupna z dnia 23.12.2005 zawierata szereg warunkéw zawieszajacych, ktore

zostaty spetnione na dzien 30 czerwca 2006; przeniesienie prawa wtasnosci nastapito z dniem 30 czerwca 2006.

Na dzien nabycia spétka dysponowata opinia CBRE dot. wartosci nabytego hotelu, ktéra dokumentowata ,fair value” hotelu w wyso-

kosci 24,3 min EUR. Spoétka zdecydowata sie wykazac wszystkie identyfikowalne aktywa trwate wedtug wartosci odtworzeniowe;j.

Warto§¢ odtworzeniowa nabytych identyfikowalnych aktywow trwatych lub wartos¢ godziwa przejetych zobowiazan Chopin Sp. z o.0.

na dzieh nabycia przedstawia sie nastepujaco:

w EUR Na dzien nabycia Wartosc¢ bilansowa
Rzeczowa aktywa trwate i oprogramowanie 20.258.333 8.052.855
Zapasy towarow 32.126 32.126
Naleznosci od klientow i pozostate aktywa krotkoterminowe 633.967 633.967
Wptyw Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 503.883 503.883
21.428.309 9.222.831
w EUR Na dzieh nabycia Wartos¢ bilansowa
Udziaty obce 29.636 -
Oprocentowane pozyczKi i kredyty 13.244.460 13.244.460
Rezerwa na podatek odroczony 2.319.041 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 303.010 303.010
Rezerwy 49.343 49.343
15.945.489 13.596.813
Wartos¢ godziwa aktywow netto 5.482.820 (4.373.982)
Réznica ujemna ujeta bezposSrednio w wyniku (2.433.065)
Razem koszty potaczenia jednostek gospodarczych 3.049.755
Zaliczki na poczet potaczenia jednostek gospodarczych (49.755)
Wydatki w roku obrotowym z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych 3.000.000
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Gdyby potaczenie jednostek gospodarczych dostato dokonane na poczatku roku obrotowego, przychody ze sprzedazy zwiekszytyby sie
0 1.638.409,— EUR, a wynik 0 142.485,- EUR. Udziat w Gross Operating Profit zwiekszytby sie do wysokosci 941.905,— EUR.

Nabyta sp6tka od dnia przynaleznosci do Grupy osiagneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 2.137.391,— EUR oraz Gross Operating

Profit w wysokosci 1.293.985, - EUR. Udziat w wyniku Grupy wyniost 1.442.584,— EUR.

Ujemna kwota roznicy wynika z korzystnego nabycia.

4.4. Nabycie 25% udziatow w ,Hotel Jan Ill Sobieski Sp.z 0.0.”

Spobtka nabyta w dniu 5 kwietnia 2006 25% udziatow w spétce ,Europa Hawk s.a.r.l Luxembourg” wg wartosci nominalnej kapitatu. Na pod-

stawie umowy kupna z dnia 31 pazdziernika 2006 25%-owy joint venture ,Europa Hawk s.a.r.l Luxembourg” nabyt 100% udziatow w spotce

,Hotel Jan Ill Sobieski Sp.z 0.0.”, tymczasowa cena kupna zostata od razu zaptacona. Oczekiwana korekta ceny kupna (rozliczenie krét-

koterminowych aktywéw pomniejszonych o niektére zobowigzania krotkoterminowe) zostata uwzgledniona wedtug wartosci tymczasowej

na dzien bilansowy.

Na podstawie Shareholder Agreement decyzje w zwigzku ze strategiczng polityka finansowo-gospodarczg oraz istotnymi zdarzeniami

operacyjnymi wymagaja jednogtosnej zgody wszystkich partneréw. Jest to wspotzarzadzanie zgodnie z IAS 31.

Hotel i biurowiec zostaty na koniec roku obrotowego przekazane nowo zatozonej spoétce ,Melica Sp.z 0.0.”. Prowadzeniem hotelu w dal-

szym ciggu zajmowac sie bedzie spotka ,Hotel Jan Ill Sobieski Sp.z 0.0.”.

WartoSci godziwe identyfikowalnych aktywow i zobowigzan spétki ,Hotel Jan Il Sobieski Sp.z 0.0.” przedstawiajg sie — w odniesieniu

do 25% udziatu Grupy — na dzien nabycia nastepujaco:

w EUR Na dzieh nabycia Wartos¢ bilansowa
Rzeczowe aktywa trwate 9.407.250 6.541.632
Nieruchomosci inwestycyjne 2.921.203 2.833.368
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 138.508 699.664
Naleznosci od klientéw i pozostate aktywa krotkoterminowe 649.509 649.509
Wptyw Srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentow 736.323 736.323
13.852.792 11.460.495
w EUR Na dzien nabycia Wartosc¢ bilansowa
Rezerwy 109.543 109.543
Oprocentowane pozyczKi i kredyty 5.452.120 5.452.120
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 977.585 977.585
6.539.248 6.539.248
Wartos¢ godziwa aktywow netto 7.313.544 4,921.248
Réznica ujemna ujeta bezposrednio w wyniku (614.074)
Udziat w tacznych kosztach potaczenia jednostek gospodarczych 6.699.471
pomniejszonych o cene kupna niezaptacong jeszcze w roku obrotowym (757.500)
Wydatki w roku obrotowym z tytutu potaczenia przedsiebiorstw 5.941.971
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Gdyby potaczenie jednostek gospodarczych dostato dokonane na poczatku roku obrotowego, przychody ze sprzedazy zwiekszytyby sie
0 2.515.464,- EUR, a wynik 0 164.445,- EUR. Udziat w Gross Operating Profit zwiekszytby sie do wysokosci 773.783,— EUR.

W zwiazku z przejeciem na dzieh nabycia oprocentowanych pozyczek i kredytéw w okresie przynaleznosci do Grupy doszto do umorzenia
zobowigzan w wysokosci 2.164.153,— EUR, ktére zostato wykazane w pozostatych przychodach operacyjnych.

Nabyta spétka od dnia przynaleznosci do Grupy osiagneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 645.810,— EUR oraz Gross Operating
Profit w wysokosci 224.249,— EUR. Udziat w wyniku Grupy (wtacznie z przychodami z tytutu wymienionego wyzej umorzenia zobowigzan)
wyniost 2.604.574,— EUR.

Ujemna kwota r6znicy wynika z korzystnego nabycia.

4.5. Nabycie 100% udziatow w ,,Idit kft”

Na podstawie umowy kupna z dnia 30 listopada 2006 nowo utworzona w roku obrotowym spétka Grupy ,Elsbet Kft.” nabyta 100% udzia-

tow w spotce , Idit kft”, posiadajacej biurowiec na Wegrzech i zaptacita cene kupna w dniu podpisania umowy.

Wartosci godziwe identyfikowalnych aktywow i zobowiazan spétki ,Idit kft” przedstawiaja sie na dzien nabycia nastepujaco:

w EUR Na dzieh nabycia Wartos¢ bilansowa
Nieruchomosci inwestycyjne 9.900.000 5.499.721
Naleznosci od klientow i pozostate aktywa krotkoterminowe 95.632 95.632
Wptyw Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 462 462
9.996.094 5.595.815
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 683.095 (20.950)
Oprocentowane pozyczKi i kredyty 4.763.019 4.763.019
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 146.640 146.640
5.592.753 4.888.709
Wartos¢ godziwa aktywow netto 4.403.340 707.106
Wartos¢ firmy 390.033
Razem koszty potaczenia jednostek gospodarczych 4.793.374

Gdyby potaczenie jednostek gospodarczych dostato dokonane na poczatku roku obrotowego, przychody ze sprzedazy zwiekszytyby sie
01.089.305,- EUR, a wynik zmniejszytby sie 0 —115.309,- EUR, poniewaz nie przedtuzono umoéw najmu zakonczonych w roku obroto-

wym (w celu nowego rozwoju obiektu w przysztosci).

Nabyta spétka od dnia przynaleznosci do Grupy osiagneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 76.662,— EUR oraz przychody netto z tytutu
najmu w wysokosci 35.068,— EUR. Udziat w wyniku Grupy wynosi —104.932,—- EUR.

Caly projekt obejmuje dwa biurowce, z ktérych jeden ma byé zaprojektowany od nowa oraz wolng nieruchomos$¢ gruntowa.
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4.6. Nabycie dodatkowych udziatow oraz udziatow mniejszoSciowych w spotce ,UBX Praha 1 s.r.o”

Na podstawie umowy kupna z dnia 12.5.2006 nabyto kolejne 50% (z dotychczasowych 45% do 95%) udziatow w spotce. Nabyte w czesci
aktywa i zobowigzania ,UBX Praha 1 s.r.0.” na dzief nabycia nie stanowity zgodnie z IFRS 3.4 przedsiebiorstwa, w zwiazku z czym koszty
nabycia zostaty podzielone miedzy poszczegbine identyfikowalne aktywa i zobowiazania na podstawie ich wzglednych wartosci godziwych
na dzien nabycia. Wtaczenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zmieniono z proporcjonalnego na dzien nabycia na petna
konsolidacje aktywow i zobowigzan.

Udzialy obce nabyte w drodze przejScia na konsolidacje petng zostaty sptacone 27.12.2006 przy zastosowaniu metody parent-entity-
extension (por. takze dane w nocie 24 ,Informacje dot. stosunkéw z przedsiebiorstwami i osobami powigzanymi”).

Skutki nabycia kolejnych udziatéw dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego wzgl. przejScia z konsolidacji proporcjonalnej
na petna oraz nabycie udziatdw mniejszosci przedstawiaja sie w szczegdtach nastepujaco:

Nabycie dalszych 50% Udziaty

w EUR Z 45% do 95% mniejszosciowe 5%
Nabyte rzeczowe aktywa trwate 9.629.795 -
Wartose¢ firmy - 921.266
Eliminacja wyptaconych pozyczek dla joint ventures (2.451.515) -
Naleznosci od klientow i pozostate aktywa krotkoterminowe 140.245 -
Wptyw Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 30.226 -
7.348.750 921.266

Udziaty mniejszoSci 118.223 (103.734)
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 819.489 -
Oprocentowane pozyczKi i kredyty 3.442.366 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 601.318 -
Podatek dochodowy 17.355 -
4.998.750 (103.734)

Razem koszty nabytych udziatow 2.350.000 1.025.000
pomniejszone o niezaptacona jeszcze w roku obrotowym cene kupna - (1.025.000)
Wydatki w roku obrotowym zwigzane z nabyciem kolejnych udziatow 2.350.000 -

Spotka ,UBX Praha 1 s.r.o.” posiada i prowadzi hotel Angelo w Pradze, ktory zostat otwarty w dniu 10 czerwca 2006. Do dnia nabycia
kolejnych udziatow wzgl. do dnia przejscia na konsolidacje petna hotel traktowany byt jako hotel w budowie. Gdyby nabycie kolejnych

udziatéw miato miejsce na poczatku roku obrotowego, ani przychody ze sprzedazy ani wynik Grupy nie uleglyby zmianie.

Wynik przypadajacy na udziaty mniejszoSciowe za okres od 12.5.2006 do 27.12.2006 wynosi —14.489,— EUR.

4.7. Nabycie dodatkowych udziatow w spotce ,Avielen OAO, St. Petersburg, Rosja”

W roku 2005 nabyto juz 15% udziatéw w tej spotce po 2,— EUR. Udziaty wykazano w roku poprzednim w pozycji ,Papiery wartoSciowe
dostepne do sprzedazy” wedtug kosztow nabycia.

W drodze nabycia udziatow spotka po raz pierwszy zostata w roku obrotowym wtaczona do skonsolidowanego sprawozdania finanso-

wego z zastosowaniem konsolidacji petnej; udzielone do tej chwili pozyczki dla spotki oraz koszty nabycia udziatéw posiadanych juz
w roku poprzednim ulegty w ten spos6b konsolidacji.
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Skutki nabycia kolejnych udziatow dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz pierwsze wiaczenie do niego udziatéw posia-
danych juz w roku poprzednim przedstawiajg sie nastepujaco:

w EUR
Nabyte rzeczowe aktywa trwate 1.384.618
Dtugoterminowe naleznosci z tytutu kompensacji podatku naliczonego 659.913
Konsolidacja wyptaconych pozyczek od Warimpex na rzecz spotki (1.435.191)
Wptyw Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 12.340
621.679
Udziatly mniejszoSciowe 35.294
Dtugoterminowe pozyczki 180.138
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 118.322
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 87.924
421.679
Razem koszty nabycia udziatow 200.000

4.8. Nabycie 50% udziatow w spotce ,UBX 1 Objekt Berlin GmbH”
W dniu 31.8.2006 nabyto 50% udziatdbw w spoétce wedtug wartosci nominalnej, aby nastepnie poprzez te spotke zlicytowaé budynek

hotelu ,Landsberger Allee” w stanie surowym.

Na dzien nabycia spo6tka nie miata zadnych aktywow trwatych ani zobowigzan.

4.9. Wykupienie udziatéw posiadanych dotychczas powierniczo

W roku obrotowym wykupiono wszystkie udziaty w spétkach Grupy posiadane dotychczas powierniczo na rzecz osob powigzanych (por.

takze nota 24 ,Informacje dot. stosunkéw z przedsiebiorstwami i osobami powigzanymi”).

Skutki wykupienia udziatéw posiadanych dotychczas powierniczo dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiaja sie

nastepujaco:
5% UBX 5% UBX 16,67% 6,67% Sienna
w EUR Plzen s.r.o. Praha 2 s.r.o. Kopernik Sp.z o.o0. Hotel Sp.z 0.0.
Nabyte rzeczowe aktywa trwate 259.308 709.006 402.469 8.377.494
Wyptacone pozyczki na rzecz joint ventures (15.711) (45.411) - (837.062)
Naleznosci od klientow i pozostate
aktywa krotkoterminowe 2.985 8.321 - 80.117
Wptyw Srodkoéw pienieznych 516 79 - 134.822
247.099 671.994 402.469 7.755.371
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 52.037 63.783 76.469 301.150
Oprocentowane pozyczKi i kredyty 17.543 272.071 - 5.862.517
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate zobowigzania 17.518 126.607 - 81.892
Pochodne instrumenty finansowe - - - 25.812
Podatek dochodowy - 2.534 - -
87.099 464.994 76.469 6.271.371
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5% UBX 5% UBX 16,67% 6,67% Sienna

w EUR Plzen s.r.o. Praha 2 s.r.0. Kopernik Sp.z o.o. Hotel Sp.z o.0.

Razem koszty nabycia udziatow 160.000 207.000 326.000 1.484.000
pomniejszone o niezaptacong jeszcze

w roku obrotowym cene kupna (160.000) (207.000) (326.000) (1.484.000)

Wydatki w roku obrotowym - -

4.10. Wykupienie udziatow mniejszosci w ,Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GesmbH” (Recoop Tour a.s.)

Na mocy aktu notarialnego z dnia 28.6.2006 zwiekszono udziat w Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GesmbH wzgl. jej jednostce

zaleznej ,Recoop Tour a.s.” (Hotel Diplomat) z dotychczasowych 50% o 50% do 100%. Spotka zostata poddana petnej konsolidacji juz

w poprzednich okresach; nabycie czeSci udziatéw dotyczy wiec czeSciowo nabytych udziatow mniejszoSciowych.

w EUR

Wartos¢ bilansowa nabytych udziatéw mniejszoSciowych na dzieh nabycia wyniosta 11.833.415

Réznica ujemna ujeta bezposrednio w wyniku (833.415)

Razem koszty potaczenia jednostek gospodarczych 11.000.000
pomniejszone o niezaptacona jeszcze w roku obrotowym cene kupna (12.000.000)

Wydatki w roku obrotowym z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych

4.11. Pozostate udziaty mniejszoSciowe

W dniu 21.12.2006 wykupiono na podstawie umowy udziaty mniejszosciowe w spotkach wegierskich wedtug wartoSci nominalne;j.

Zaptata nastgpita w dniu 23 stycznia 2007.

4.12. Nabycia jednostek gospodarczych w poprzednim roku

W roku poprzednim dokonano nabycia nastepujacych jednostek:

4.12.a)
4.12.a)
4.12.b)
4.12.h)
4.12.b)
4.12.b)
4.12.h)
4.12.c
4.12.c
4.12.¢c
4.12.c
4.12d

)
)
)
)
)
4.12.d)
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Prézna Properties Sp.z 0.0., nabycie czeSciowe 25,21% (z Call Option na kolejne 74,79%)
Pr6zna Properties Sp.z 0.0., nabycie czesciowe 74,79% (wykorzystanie Call Option)
Warimpex Leasing AG, Wieden, 100%

Amber Baltic Sp.z 0.0., 100% posrednio przez Warimpex Leasing AG

Golf Amber Baltic Sp.z 0.0., 100% przez Warimpex Leasing AG

Hansa Sp.z 0.0., 100% przez Warimpex Leasing AG

E.LLH. a.s., 100% przez Warimpex Leasing AG

Revital Rt., zwiekszenie 0 24,51% do 81,72%

Becsinvestor Kft., zwiekszenie 0 24,51% do 81,72%, posrednio przez Revital Rt.
Goldmark Kkft., zwiekszenie 0 24,51% do 81,72%, poSrednio przez Revital Rt.
PAX-Invest Kft., zwiekszenie o 24,51% do 81,72%, posrednio przez Revital Rt.
Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs- GesmbH, zwiekszenie 0 20% do 50%

Recoop Tour a.s., zwiekszenie o0 20% do 50%, posrednio przez GHB GesmbH
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WartoSci godziwe identyfikowalnych aktywéw i zobowigzan nabytych jednostek w roku poprzednim przedstawiajg sie na dzien nabycia

nastepujaco:
w EUR Nota 4.12.a) Nota 4.12.b) Nota 4.12.c) Nota 4.12.d)
Nabyte rzeczowe aktywa trwate 1.137.541 25.962.120 - 54.750.355
Wyptacone pozyczki od Warimpex - (2.988.634) - (507.257)
Inwestycje finansowe
dostepne do sprzedazy - - - 808.909
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 167.621 - 26.488
Zapasy towarow - 170.866 - 126.811
Naleznosci od klientow i pozostate
aktywa krotkoterminowe 72.917 624.709 - 1.166.804
Wptyw Srodkdéw pienieznych 259 763.397 - 1.052.252
1.210.716 24.700.080 - 57.424.363
Udziaty obce 91.152 (1.542) (158.539) 11.733.608
Rezerwa z aktualizacji wyceny (IFRS 3) - - - 5.358.755
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - 2.052.290 - 8.963.173
Oprocentowane pozyczKi i kredyty - 20.017.675 - 24.971.358
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug i pozostate zobowigzania 10.112 3.691.808 - 1.697.798
Pochodne instrumenty finansowe - 24.362 - -
101.264 25.784.593 (158.539) 52.724.692
Wartos¢ godziwa aktywow netto 1.109.453 (1.084.513) 158.539 4.699.672
Wartos¢ firmy - 5.784.513 - 304.952
Réznica ujemna ujeta bezposrednio w wyniku (775.416) - (119.581) -
Razem koszty potaczenia jednostek
gospodarczych 334.036 4.700.000 38.958 5.004.624
pomniejszone o niezaptacong jeszcze
w roku obrotowym cene kupna (253.566) (4.700.000) - -
Wydatki w roku obrotowym 80.470 - 38.958 5.004.624
warimpex Raport finansowy 2006 61



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5. Udziaty w joint ventures

Wszystkie przedsiewziecia joint venture, ktére podlegaja konsolidacji proporcjonalnej, wykazano w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym na dzien 31.12.2006 wedtug nastepujacych wartosci:

Stan na Zmiany Zmiana roczna Stanna

w EUR 31.12.2005 konsolidacyjne rok obrotowy 31.12.2006
Aktywa trwate 45.487.385 15.817.369 43.745.433 105.050.187
Aktywa obrotowe 10.737.604 (7.864.558) 2.439.173 5.312.219
Srodki pieniezne 673.405 847.010 2.739.856 4.260.271
56.898.394 8.799.821 48.924.462 114.622.677

Kapitat wtasny 509.898 6.984.245 (5.055.320) 2.438.823
Pozyczka Warimpex® 5.863.917 205.581 3.876.681 9.946.179
Zobowigzania dtugoterminowe 20.703.205 (1.797.814) 39.678.073 58.583.464
Zobowigzania krotkoterminowe 29.821.374 3.407.810 10.425.028 43.654.212
56.898.394 8.799.821 48.924.462 114.622.677

w EUR 2005 2006
Przychody ze sprzedazy 8.724.429 11.126.203
Wynik z dziatalnoSci operacyjnej 1.325.847 2.749.930
Wynik z dziatalno$ci finansowe;j (2.355.828) (2.206.980)
Zysk brutto 1.029.981 542.951
Zysk netto (1.376.611) 607.782

1 Dotyczy wyeliminowanych czeSciowo w ramach konsolidacji proporcjonalnej zobowiazan przedsiewzie¢ joint venture,

podlegajacych konsolidacji proporcjonalnej, wobec Warimpex AG.

Na koniec roku obrotowego Grupa posiadata udziaty w 18 joint ventures, z ktérych 15 dziata w obszarze rozwoju projektow. Joint venture

»Sienna Hotel Sp.z 0.0.” posiada i prowadzi Hotel InterContinental w Warszawie, joint venture ,,UBX Il (France) s.a.r.I” jest dzierzawca

Hotelu Dream Castle w Paryzu (leasing finansowy), joint venture ,Melica Sp.z 0.0.” jest wtascicielem, a joint venture ,,Hotel Jan Ill Sobie-

ski Sp.z 0.0.” prowadzi Hotel Sobieski w Warszawie.

Zmiany konsolidacyjne dotycza nastepujacych przedsiewziec joint venture:

Przejscie
na konsoli- Nabycie kolejnych udziatow
Sprzedaz Nabycie dacje petna posiadanych powierniczo

w EUR Intercom Sobieski UBX Praha 1 UBX Plzen UBX Praha 2 Sienna Hotel
Por. takze nota 4.1. 4.4. 4.6. 4.9. 4.9. 4.9. Razem
Aktywa trwate - 11.852.887 (5.085.211) 260.297 713.051 8.076.345 15.817.369
Aktywa obrotowe (8.490.743) 649.509 (114.746) 2.985 8.321 80.117 (7.864.558)
Srodki pieniezne - 736.323 (24.730) 516 79 134.822 847.010

(8.490.743) 13.238.718 (5.224.686) 263.798 721.450 8.291.284 8.799.821
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Przejscie
na konsoli- Nabycie kolejnych udziatow
Sprzedaz Nabycie dacje petna posiadanych powierniczo

w EUR Intercom Sobieski UBX Praha 1 UBX Plzen UBX Praha 2 Sienna Hotel
Por. takze nota 4.1. 4.4. 4.6. 4.9. 4.9. 4.9. Razem
Kapitat wtasny (1.669.992) 6.699.471 103.766 160.000 207.000 1.484.000 6.984.245
Pozyczka Warimpex® - - (692.603) 15.711 45.411 837.062 205.581
Zobowiazania dtugoterminowe - 109.543 (4.129.663) 70.569 339.898 1.811.838 (1.797.814)
Zobowigzania krotkoterminowe (6.820.751) 6.429.705 (506.187) 17.518 129.141 4.158.384 3.407.810

(8.490.743) 13.238.718 (5.224.686) 263.798 721.450 8.291.284 8.799.821

U Dotyczy wyeliminowanych czeSciowo w ramach konsolidacji proporcjonalnej zobowigzan przedsiewziec joint venture,
podlegajacych konsolidacji proporcjonalnej, wobec Warimpex AG.

6. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Dziatalnos¢ Grupy Warimpex dzieli sie na dwa obszary (segmenty podstawowe): ,Hotels & Resorts” oraz ,,Asset Management & Develop-

ment”. Dla celéow sprawozdawczosci w zakresie segmentow podstawowych jako parametr przyporzadkowano dang dziatalnosé spotki

zaleznej, dla celéw sprawozdawczosci w zakresie segmentéw uzupetniajacych — regionalna obecnos¢ na rynku.

Transakcje miedzy segmentami obejmuja rozliczenia transferowe ustug Grupy oraz ustug w ramach rozwoju projektow. Rozlicza sie w ten

spos6b czeSciowe koszty powiekszone o marze zysku. Ponizsze tabele prezentuja informacje dotyczace przychodow i zyskéw oraz okre-

Slone informacje dotyczace aktywow i zobowiazan segmentow Grupy za lata obrotowe na dziehn 31 grudnia 2006 i 2005.

6.1. Zmiany w segmencie podstawowym

»~Asset Management

,Hotels & Resorts” & Development” Razem

w EUR 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 52.408.006 35.315.383 6.391.014 4.996.608 58.799.020 40.311.991
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami (1.982.984) (1.057.828) 1.982.984 1.057.828 - -
Wynik segmentu 9.019.979 7.530.780 13.781.385 36.428.162 22.801.364 43.958.942
Naktady inwestycyjne
* Rzeczowe aktywa trwate

wraz z oprogramowaniem 24.816.299 5.626.101 8.879.641 2.721.639 33.695.940 8.347.740
¢ Leasing finansowy 26.680.848 - - - 26.680.848 -
e Finansowe aktywa trwate 367 - 5.997.284 524.578 5.997.651 524.578
Potaczenie jednostek gospodarczych
i inne zmiany konsolidacyjne 49.316.798 49.623.767 19.356.762 - 68.673.560 49.623.767

100.814.312 55.249.868 34.233.687 3.246.217 135.047.999 58.496.085

Odpisy amortyzacyjne
® Planowe (7.435.805) (5.552.980) (564.485) (674.794) (8.000.290) (6.227.774)
Cash flow z dziatalnosci operacyjnej 14.728.340 12.850.806 (3.000.588) (1.119.754) 11.727.752 11.731.052
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»+Asset Management

,Hotels & Resorts” & Development” Razem

w EUR 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Aktywa 288.018.021  178.716.206 96.983.196 86.032.508 385.001.217 264.748.714
Zobowigzania brutto (232.481.202) (148.519.593) (65.492.280) (36.657.585) (297.973.482) (185.177.178)
Finansowanie w ramach Grupy 27.908.715 11.001.340 (27.908.715) (11.001.340) - -
Zobowiazania netto (204.572.488) (137.518.253) (93.400.994) (47.658.925) (297.973.482) (185.177.178)
@ Zatrudnienie 886 587 54 51 940 638
6.2. Zmiany w segmencie uzupetniajacym

w EUR Czechy Polska Wegry Austria Niemcy Francja Inne
Przychody ze sprzedazy

na zewnatrz 2006 37.144.855 12.255.226 1.892.258 2.131.783 487.919 4.886.980 -
Przychody ze sprzedazy

na zewnatrz 2005 33.574.365 3.902.467 761.185 1.317.665 546.479 209.829 -
Aktywa segmentu 2006 164.817.062  113.752.117 23.133.997 36.477.878 15.964.701 28.616.745 2.238.716
Aktywa segmentu 2005 151.656.877 46.434.192 6.949.515 45.887.133 13.235.076 734.540 (148.618)
Naktady inwestycyjne 2006 12.498.952 18.211.611 53.356 6.075.170 2.783.390 71.112 -
Naktady inwestycyjne 2005 5.551.697 2.687.899 21.139 603.719 - - 1.000
Odpisy amortyzacyjne 2006 (4.926.451) (2.025.657) (258.246) (164.150) (38.138) (587.647) -
Odpisy amortyzacyjne 2005 (4.793.716) (1.168.417) (156.520) (66.756) (40.066) (2.299) -

6.3. Segment ,Hotels & Resorts”

Pod wzgledem zainwestowanego lub zwiazanego kapitatu segment ten jest podzielony na ,Hotele czynne”, ktére wnosza swoéj udziat opera-

cyjny do wyniku finansowego Grupy oraz ,Hotele w fazie projektu”, ktére do dnia wybudowania i otwarcia generuja jedynie koszty. We-

wnetrznym parametrem stanowigcym o tym, czy dany projekt hotelowy znajduje sie juz w fazie budowy czy jeszcze w fazie planowania,

jest udzielone pozwolenie na budowe.

Hotele prowadzace dziatalnoS¢ operacyjna dzieli sie na podsegmenty ,Luxury” (Hotel Palace, Le Palais, Savoy i InterContinental Warszawa),

,Up-Market” (Hotel Diplomat, Dvorak, Angelo Praga, Dream Castle Paryz, Amber Baltic i Hotel Sobieski). ,Inne” obejmuja Hotel Chopin

w Krakowie, statek hotelowy oraz pole golfowe w Polsce, Miedzyzdroje.

Struktura aktywow segmentu

na dzien 31 grudnia 2006

Hotele czynne

Hotele w fazie projektu

w fazie
w EUR Luxury Up-Market Inne Suma w budowie planowania Razem
Aktywa trwate 78.973.210  145.777.402 20.514.273  245.264.884 7.291.078 11.916.411  264.472.374
Pozostate trwate 1.002.844 553.290 194.405 1.750.539 - 675.784 2.426.324
Pozostate obrotowe 2.231.356 3.932.271 412.787 6.576.414 766.796 192.234 7.535.444
Srodki pieniezne 4.341.087 7.135.226 1.147.361 12.623.674 431.271 528.933 13.583.879
Aktywa razem 86.548.497 157.398.189 22.268.826 266.215.512 8.489.146 13.313.363 288.018.021
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Hotele czynne

Hotele w fazie projektu

w fazie
w EUR Luxury Up-Market Inne Suma w budowie planowania Razem
Kredyty bankowe (53.934.541) (93.086.416) (12.975.511) (159.996.468) (1.775.507) (191.335) (161.963.310)
Pozostate dtugoterminowe - (110.741) - (110.741) - (568.600) (679.341)
Pozostate krétkoterminowe (1.543.107) (7.280.933) (248.438) (9.072.478) (2.943.147) (2.967.740)  (14.983.365)
Zobowiazania obce (55.477.648) (100.478.091) (13.223.949) (169.179.688) (4.718.654) (3.727.674) (177.626.016)
Podatek odroczony® (360.770)  (12.616.404) (1.332.043)  (14.309.217) - (161.456)  (14.470.673)
Pozyczka od JV? (9.059.192) - - (9.059.192) (2.066.185) (1.350.420)  (12.475.798)

Razem zobowigzania

(64.897.610)

(113.094.495)

(14.555.992)

(192.548.097)

(6.784.840)  (5.239.551) (204.572.488)

Y Podatek odroczony wynika gtéwnie z aktywowanych réznic w rzeczowych aktywach trwatych, odkrytych w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych i innych
zmian konsolidacyjnych. W konsekwencji prowadza one do wyzszych odpisow amortyzacyjnych na poziomie Grupy niz na poziomie jednostki gospodarczej,
a tym samym do odroczonych przychodow z tytutu podatku.
2 Pozyczki od partneréw joint venture wykazywane sa zasadniczo w tym segmencie, w ktorym dana spotka Grupy prowadzi dziatalnosc¢. Udzielone pozyczki sa z kolei
wykazywane przez Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG w segmencie ,Asset Management & Development”. Zestawienie pozyczek udzielonych wobec otrzymanych
w odniesieniu do kazdej joint venture prezentuje nota 20.7.

Zmiany w aktywach trwatych segmentu

na dzien 31 grudnia 2006

Hotele czynne

Hotele w fazie projektu

w fazie

w EUR Luxury Up-Market Inne Suma w budowie planowania Razem
Stan na 1 stycznia 71.988.448 94.367.971 452120  166.808.539 3.038.402 1.286.727 171.133.668
Zwiekszenia przez
® potaczenia jedn.

gospodarczych - 9.407.250 20.257.497 29.664.747 - - 29.664.747
* zmiany konsolidacyjne 8.378.415 - - 8.378.415 9.629.795 1.643.926 19.652.136
¢ naktady inwestycyjne 1.307.861 7.174.881 136.439 8.619.181 7.103.143 8.981.797 24.704.121
¢ |easing finansowy - 26.680.848 - 26.680.848 - - 26.680.848
Przeksiegowania - 12.480.261 - 12.480.261 (12.480.261) - -
Odpisy amortyzacyjne (2.701.514) (4.333.810) (331.784) (7.367.107) - (8.424) (7.375.531)
Réznice kursowe - - - - - 12.385 12.385
Stan na 31.12.2006 78.973.210 145.777.402 20.514.273 245.264.884 7.291.078 11.916.411 264.472.374
wtym w
e Czechy 46.048.762 98.462.537 - 144.511.298 - 608.572  145.119.870
* Polska 32.924.448 21.149.589 20.514.273 74.588.310 7.291.078 7.225.520 89.104.908
¢ Niemcy - - - - - 2.697.701 2.697.701
* Francja - 26.165.277 - 26.165.277 - - 26.165.277
® inne kraje - - - - - 1.384.618 1.384.618
Stan na 31.12.2006 78.973.210 145.777.402 20.514.273 245.264.884 7.291.078 11.916.411 264.472.374
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Zmiany w zobowiazaniach finansowych segmentu

na dzieh 31 grudnia 2006 Hotele czynne Hotele w fazie projektu
w fazie

w EUR Luxury Up-Market Inne Suma w budowie planowania Razem
Kredyty 1.1.2006 (51.324.655)  (54.592.377) - (105.917.032) - (80.587) (105.997.619)
 Zmiany konsolidacyjne (4.050.679) (9.616.735)  (13.244.460) (26.911.874) - (180.138)  (27.092.012)
* Nowe zobowigzania (1.680.000) (6.381.006) - (8.061.006) (1.775.507) - (9.836.513)
e Leasing finansowy - (26.680.848) - (26.680.848) - - (26.680.848)
e Sptata rat 3.120.792 3.884.220 268.949 7.273.962 - 69.390 7.343.352
e Kapitalizacja odsetek - 85.642 - 85.642 - - 85.642
® Roznice kursowe - 214.688 - 214.688 - - 214.688
Kredyty 31.12.2006 (53.934.541) (93.086.416) (12.975.511) (159.996.468) (1.775.507) (191.335) (161.963.310)
Pozyczki od JV 1.1.2006 (6.455.970) (710.897) - (7.166.868) - (36.697) (7.203.565)
* Zmiany konsolidacyjne (1.811.838) 722.250 - (1.089.588) - (17.543) (1.107.132)
* Nowe zobowiagzania (791.383) (11.353) - (802.736) (2.066.185) (1.296.180) (4.165.101)
e Sptata rat - - - - - - -

* Rbznice kursowe - - - - _ _ _

Pozyczki od JV 31.12.2006 (9.059.192) - - (9.059.192) (2.066.185) (1.350.420) (12.475.798)

Zwiekszenia aktywow trwatych oraz zobowigzan finansowych segmentu z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych i innych zmian kon-
solidacyjnych zostaty szczegdtowo opisane w nocie 4. Leasing finansowy zawarty w roku obrotowym (Hotel Dream Castle Paryz) przed-
stawiono w nocie 2.21.

Pozyczki od partnerow joint venture maja charakter kapitatu wtasnego i z reguty sa podporzadkowane wobec oprocentowanych kredy-
téw bankowych. Po stronie przeciwnej wykazuje sie udzielone pozyczki w segmencie ,Asset Management & Development”. Sptata przez

joint venture nastepuje tylko w zakresie, w jakim dokonuje ono sptaty na rzecz Grupy Warimpex.

Wyniki segmentu

Segment ,Hotels & Resorts” podlega w ramach Grupy wariantowi kalkulacyjnemu. GOP (Gross Operating Profit, okreSlany zgodnie
z ,Uniform System of Accounts for Hotels”) obejmuje wszystkie przychody ze sprzedazy, koszty materiatéw i ustug przyporzadkowane
bezposrednio hotelom oraz koszty Swiadczen pracowniczych powstajace bezposrednio w zwigzku z hotelami.

Managementfee wynosi z reguty 4% przychodéw ze sprzedazy i 8% GOP. Do ,Property Costs” doliczane sa koszty ubezpieczenia, podat-
koéw od nieruchomosci gruntowych, czynsze dzierzawne oraz leasing operacyjny.

Pozostate koszty after GOP prezentowane sg w wartoSciach netto, pomniejszonych o przychody ze sprzedazy z tytutu refakturowania

kosztow. Obejmuja one koszty Swiadczen pracowniczych zwiazanych z zarzadem oraz koszty poszczegblnych spotek wiascicielskich hoteli,

ktore nie sg przyporzadkowane bezposrednio do hotelu.
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Wynik segmentu ,Hotels & Resorts” w poréwnaniu

z rokiem poprzednim Luxury Up-Market Inne
w EUR 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Przychody ze sprzedazy 18.285.176 14.034.047 31.253.312 21.236.210 2.612.132 -
Koszty materiatow (6.757.272) (5.763.825)  (10.629.776) (7.784.773) (785.419) -
Koszty $wiadczen pracowniczych (4.516.739) (2.224.073) (6.646.227) (2.249.392) (490.355) -
Gross Operating Profit 7.011.165 6.046.149 13.977.309 11.202.045 1.336.359 -
Employees Hotel 293 253 496 315 56 -
Pokoje dostepne
* Razem 652 598 1.709 814 268 -
e Udziat joint venture (295) (295) (520) (212) - -
e Czynnik czasu - - (249) (73) (106) -
Pokoje dostepne Grupa 358 303 940 529 162 -
Pokoje sprzedane 249 208 652 449 91 -
Srednie obtozenie 70% 68% 69% 85% 56% -
Managementfee (995.463) (834.850) (2.150.734) (1.903.864) (255.252) -
Property Costs (180.159) (187.194) (891.471) (472.400) (139.832) -
Net Operating Profit 5.835.543 5.024.105 10.935.105 8.825.781 941.275 -
Pozostate after GOP (netto) (252.117) (361.168) (379.336) (594.802) (88.215) -
Koszty Pre-Opening - - (242.350) - - -
Rozwigzane rezerw - - - 393.908 - -
Odpisy amortyzacyjne (2.711.219) (2.618.243) (4.383.686) (2.934.737) (332.475) -
Udziat w wyniku z dziatalnoSci operacyjnej 2.872.206 2.044.694 5.929.733 5.690.149 520.585 -
wtym w
e Czechy 2.813.291 2.408.084 4.400.274 5.648.011 - -
e Polska 58.916 (363.390) 1.196.919 42.138 520.585 -
¢ Francja - - 332.540 - - -
2.872.206 2.044.694 5.929.733 5.690.149 520.585 -
Suma operating Hotels 9.322.525 7.734.843
pomniejszona o koszty
® rozwoju projektow dot. hoteli w budowie (123.562) (24.065)
* rozwoju projektow dot. hoteli w fazie planowania (178.984) (179.998)
Udziat segmentu w wyniku
z dziatalnos$ci operacyjnej 9.019.979 7.530.780

Interpretacja wynikow podsegmentu ,,Luxury”

Przychody ze sprzedazy wzrosty w roku obrotowym o 4.251.129,- EUR (30,3%), co wynika w szczegblnosci z faktu, ze Hotel Savoy

(nabyty 31.12.2005) po raz pierwszy zostat uwzgledniony w wyniku. Hotel InterContinental miat ponadto znaczenie lepsze obtozenie

w stosunku do roku poprzedniego.
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Podczas gdy przychody ze sprzedazy z reguty zwigzane sg z Euro, to w szczegdlnosci Swiadczenia pracownicze wyptacane sg w walucie
krajowej. W roku obrotowym zaréwno polska ztotéwka (1%) jak i czeska korona (5%) znacznie zyskaty na wartosci wobec Euro, co dopro-

wadzito do nieproporcjonalnego zwiekszenia kosztow pracowniczych w podsegmencie jak rowniez na poziomie catej Grupy.

Gross Operating Profit wzrést w roku obrotowym o 965.016,— EUR (16,0%) przy jednoczesnym zwiekszeniu Srednio dostepnych pokoi
040 (17,9%).

Skompensowana Managementfee zmieniata sie odpowiednio do wzrostu sprzedazy i GOP; ,pozostate koszty after GOP” nieznacznie sie

obnizyty wobec roku poprzedniego wskutek dodatnich réznic kursowych z tytutu wyceny na dzien bilansowy pozycji finansowych.

Interpretacja wynikéw podsegmentu ,,Up-Market”

Przychody ze sprzedazy (warto$¢ absolutna) wzrosty w roku obrotowym o 10.017.102,— EUR (47,2%), co wynika w szczeg6lnosci z faktu,
ze Hotel Amber Baltic (nabyty 31.12.2005), Hotel Angelo Praga (od czerwca 2006) oraz Hotel Dream Castle Paryz (od czerwca 2006)
po raz pierwszy zostaty uwzglednione w wyniku.

Nabyty 1 listopada 2006 Hotel Sobieski zostat rowniez proporcjonalnie za dwa miesiace wigczony do wyniku. W roku poprzednim Hotel
Diplomat zostat wtaczony do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2005 do 11 listopada 2005 tylko cze-

Sciowo w 30% (p6zniej w 100%), natomiast w roku obrotowym zostat uwzgledniony w 100%.

Wynik podsegmentu za rok poprzedni uwzglednia takze czeSciowy udziat w wyniku za 9 miesiecy sprzedanego w poprzednim roku

,Hotelu Andel’s Praga”. Ponizsza tabela prezentuje dostosowany wynik segmentu do zmienionych warunkéw konsolidacyjnych:

Niebadane Niebadane Niebadane Niebadane Niebadane

W roku W roku W roku W roku Poréwnanie

Rok poprzedni Nowe poprzednim poprzednim poprzednim poprzednim z rokiem

w EUR bez korekty w segmencie sprzedane cze$é 30% ./. 100% skorygowany obrotowym
Przychody ze sprzedazy 21.236.210 11.054.896 (8.718.199) (3.266.863) 10.889.543 31.195.587 31.253.312
Koszty materiatow (7.784.773) (4.224.770) 2.001.994 725.720 (2.419.067) (11.700.896) (10.629.776)
Swiadczenia pracownicze (2.249.392) (2.813.376) 1.597.381 646.756 (2.155.854) (4.974.484) (6.646.227)
GOP 11.202.045 4.016.751 (5.118.824) (1.894.386) 6.314.622 14.520.207 13.977.309
Managementfee (1.903.864) (682.106) 832.002 172.342 (574.475) (2.156.101) (2.150.734)
Property Costs (472.400) (447.898) (19.776) 9.066 (30.220) (961.228) (891.471)
Net Operating Profit 8.825.781 2.886.747 (4.306.599) (1.712.978) 5.709.927 11.402.878 10.935.105

Poréwnanie proforma roku poprzedniego dostosowanego do stosunkéw konsolidacyjnych panujacych w roku obrotowym wskazuje, ze
brakujacy udziat w wyniku Hotelu Andel’s Praga (za 9 miesiecy) mogt by¢ wyréwnany jedynie czeSciowo przez hotele dopiero wtaczone
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego (Angelo Praga i Dream Castle dopiero od czerwca 2006), a ponadto Hotel Dvorak byt

w roku obrotowym zamkniety przez dwa miesigce z powodu remontu.
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Podsegment ,Inne”

Zostat dopiero w roku obrotowym wtgczony do sprawozdania zarzadu i dotyczy Hotelu Chopin w Polsce — Krakéw (od 1 lipca 2006) oraz

wynikéw statku hotelowego Hansa i pola golfowego w Polsce — Miedzyzdroje (obydwa od 1 stycznia 2006).

Przeptywy pieniezne segmentu ,Hotels & Resorts”

Luxury Up-Market Inne
w EUR 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Wptywy 18.367.038 13.972.057 30.869.996 21.047.631 2.744.451 -
Przychody z tytutu odsetek 28.788 17.954 44.008 35.221 3.594 -
Koszty materiatow (8.018.381) (5.673.326)  (13.602.186) (8.245.849) (1.050.658) -
Swiadczenia pracownicze (4.673.916) (3.171.409) (6.935.098) (3.861.207) (529.905) -
Pozostate wyptywy (228.735) (473.731) (1.477.673) (448.949) (237.359) -
Podatek dochodowy (325.813) - (158.469) (317.731) - -
5.148.981 4.671.545 8.740.578 8.209.115 930.123 -
wtym w
* Czechy 3.884.385 4.049.490 6.504.648 7.860.929 - -
e Polska 1.264.595 622.055 1.175.326 348.189 930.123 -
e Francja - - 1.060.604 - - -
5.148.981 4.671.545 8.740.578 8.209.115 930.123 -
Suma operating Hotels 14.819.682 12.880.660
pomniejszona o wyptywy z tytutu
® rozwoju projektow dot. hoteli w budowie (35.581) (8.460)
* rozwoju projektow dot. hoteli w fazie planowania (55.760) (21.394)
Przeptywy pieniezne segmentu
z dziatalnos$ci operacyjnej 14.728.340 12.850.806

Wyptywy z tytutu kosztéw materiatow w podsegmencie ,Up-Market” obejmuja podporzadkowany w latach poprzednich wyptyw z tytutu

managementfee w wysokosci okoto 2 min EUR, co prowadzi do znieksztatcenia w roku obrotowym relacji koszty/wyptywy z tytutu kosz-

tow materiatow.

6.4. Segment ,Asset Management & Development”

Pod wzgledem zainwestowanego lub zwigzanego kapitatu segment ten jest podzielony na ,Asset management” (wszystkie budynki biu-

rowe i biznesowe, wynajete, ukoriczone lub w fazie nowego projektowania) i na ,,Development” (gléwnie wszelka dziatalnosé kierownictwa

w holdingu Grupy). ,Inne” dotyczy w szerokim zakresie takze segmentu ,Development”, nie zalicza sie jednak do podstawowej dziatalnosci

Grupy Warimpex (obejmuje gtéwnie projekty energetyczne w Polsce, ktorych dalsze znaczenie dla Grupy Warimpex na razie trudno okresli€).

warimpex Raport finansowy 2006
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Struktura aktywow segmentu ,Asset Management & Development”

na dzieh 31 grudnia 2006 Asset Management Develop- Inne

w EUR wynajete pustostan pozostate Suma ment Razem
Aktywa trwate 11.620.401 8.370.109 10.270.670 30.261.181 25.113.693 1.245.167 56.620.042
Aktywa finansowe - - - - 25.719.255 - 25.719.255
Pozostate dtugoterminowe 48.845 - - 48.845 1.648.732 - 1.697.577
Pozostate krotkoterminowe 138.286 148.950 86.463 373.699 8.404.623 102.317 8.880.638
Srodki pieniezne 129.234 176.701 127.976 433.911 3.540.601 91.172 4.065.684
Razem aktywa 11.936.767 8.695.761 10.485.109 31.117.636 64.426.904 1.438.656 96.983.196
Oprocentowane kredyty (6.476.598) (6.418.006) (8.031.869) (20.926.473)  (39.740.364) (720.729)  (61.387.566)
Pozostate dtugoterminowe (24.404) - (24.205) (48.609) (3.381.707) - (3.430.316)
Pozostate krétkoterminowe (103.527) (1.462.722) (216.287) (1.782.536) (23.866.562) (56.018)  (25.705.117)
Zobowiazania obce (6.604.530) (7.880.727) (8.272.361) (22.757.618) (66.988.634) (776.747)  (90.522.999)
Podatek odroczony (68.730) (27.380) (688.759) (784.869) (2.093.126) - (2.877.995)
Razem zobowiazania (6.673.260) (7.908.107) (8.961.120) (23.542.487) (69.081.760) (776.747) (93.400.994)

Asset management ,pustostan” obejmuje ukoficzony w roku obrotowym biurowiec ,Parkur Tower” oraz biurowiec ,Andel’s Praga”; obydwa

zostang uruchomione dopiero w roku 2007. Asset management ,pozostate” obejmuje nabyty w listopadzie roku obrotowego biurowiec

,Erszebet”, ktory ma byé od nowa zaprojektowany.

Zmiany w aktywach trwatych segmentu

na dzieh 31 grudnia 2006 Asset Management Develop- Inne
w EUR wynajete pustostan pozostate Suma ment Razem
Stan na 1 stycznia 5.051.045 2.620.662 - 7.671.707 20.277.812 1.172.586 29.122.105
Zwiekszenia z tytutu
® potaczenia jedn.

gospodarczych 7.033.988 - 9.900.000 16.933.988 - - 16.933.988
¢ zmian konsolidacyjnych - 709.006 390.033 1.099.039 1.323.735 - 2.422.774
¢ naktad6éw inwestycyjnych 56.939 5.040.442 827 5.098.209 3.674.836 106.596 8.879.641
Zmniejszenia (250.371) - - (250.371) (695) - (251.066)
Odpisy amortyzacyjne (238.332) - (20.190) (258.522) (222.283) (45.953) (526.758)
Réznice kursowe (32.868) - - (32.868) 60.288 11.938 39.357
Stan na 31.12.2006 11.620.401 8.370.109 10.270.670 30.261.181 25.113.693 1.245.167 56.620.042
wtym w
e Czechy - 4.411.537 - 4.411.537 1.226.219 - 5.637.756
e Polska 2.910.670 3.958.572 - 6.869.242 4.669.359 1.245.167 12.783.768
¢ Niemcy - - - - 13.044.212 - 13.044.212
e Austria - - N - 6.072.314 - 6.072.314
* Wegry 8.709.731 - 10.270.670 18.980.402 100.798 - 19.081.200
® pozostate kraje - - - - 792 - 792
Stan na 31.12.2006 11.620.401 8.370.109 10.270.670 30.261.181 25.113.693 1.245.167 56.620.042

70

Raport finansowy 2006 warimpex



Zmiany zobowiazan finansowych segmentu

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

na dzieh 31 grudnia 2006 Asset Management Develop- Inne
w EUR wynajete pustostan pozostate Suma ment Razem
Kredyty 1.1.2006 (2.935.237) (1.458.037) - (4.393.274)  (17.844.705) (298.087)  (22.536.065)
¢ Zmiany konsolidacyjne (1.529.012) (224.369) (4.763.019) (6.516.400) - - (6.516.400)
« Nowe zobowiazania (3.944.620) (3.770.014) (8.031.869) (15.746.503) (23.816.753) (385.108)  (39.948.365)
e Leasing finansowy - - - - - - -
e Sptata rat 1.932.271 - 4.763.019 6.695.290 5.243.046 14.075 11.952.412
® ROznice kursowe - - - - (26.144) (13.271) (39.415)
Kredyty 31.12.2006 (6.476.598) (5.452.419) (8.031.869) (19.960.886) (36.444.555) (682.391) (57.087.833)
Pozyczki od JV 1.1.2006 - (655.020) - (655.020) (1.103.928) (34.948) (1.793.896)
e Zmiany konsolidacyjne - (47.702) - (47.702) - - (47.702)
¢ Nowe zobowiazania - (262.865) - (262.865) (4.712.995) (3.079) (4.978.939)
e Sptata rat - - - - 2.521.114 - 2.521.114
® Roznice kursowe - - - - - (311) (311)
Pozyczki od JV 31.12.2006 - (965.587) - (965.587) (3.295.809) (38.338) (4.299.734)
Wynik segmentu ,,Asset Management & Development”
w poréwnaniu z rokiem poprzednim Asset Management Development Inne
w EUR 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Przychody ze sprzedazy 1.330.846 2.500.429 4.729.823 2.445.768 330.345 50.019
Zmiana stanu - - 601.084 995.261 - -
Sprzedaz spoétek &
rozwigzanie ujemnych wartosci firmy - - 10.499.465 38.329.924 - -
Pozostate przychody operacyjne 70.559 - 4.583.356 (21.471) 57.460 -
Koszty materiatow (300.803) (464.046) (423.859) (2.344.280) (319.229) (25.689)
Koszty rozwoju projektow - - (1.964.917) (283.982) - -
Swiadczenia pracownicze (44.271) (80.419) (2.753.685) (2.239.441) - -
Amortyzacja rzeczowych aktywow
trwatych i wartosci niematerialnych (250.152) (509.873) (268.380) (161.092) (45.953) (3.828)
Pozostate koszty operacyjne (407.987) (264.516) (1.633.172) (2.530.037) (9.145) (22.392)
Wynik z dziatalnos$ci operacyjnej segmentu 398.192 1.181.575 13.369.715 34.190.650 13.478 (1.891)
wtym w
e Czechy (30.007) 923.266 2.177.032 (3.045.089) - -
e Polska (26.920) - 5.069.708 (395.287) 13.478 (1.891)
* Niemcy - - 272.621 297.914 - -
e Austria - - 5.277.971 38.469.717 - -
* Wegry 455.119 258.309 768.224 (747.399) - -
® pozostate - - (195.839) (389.206) - -
398.192 1.181.575 13.369.715 34.190.650 13.478 (1.891)
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W wyniku podsegmentu ,Asset Management” za rok poprzedni uwzgledniono udziat w wyniku spotek ,Intercom & Tarabulus”, ktére na

koniec roku obrotowego 2005 zaklasyfikowano jako ,dostepne do sprzedazy”, a w roku obrotowym 2006 sprzedano. Sprzedaz zostata

uwzgledniona — podobnie jak przychody z potaczenia jednostek gospodarczych — w podsegmencie ,Development”.

Przeptywy pieniezne segmentu ,Asset Management & Development”

w poréwnaniu z rokiem poprzednim Asset Management Development Inne
w EUR 2006 2005 2006 2005 2006 2005
Wptywy wynajem 1.473.249 2.518.812 2.748.577 1.383.091 350.998 25.864
Wptywy Development - - 1.650.695 3.274.481 - -
Przychody z tytutu odsetek (485) 6.692 515.456 693.455 16 2.135
Wyptywy Development (207.913) - (1.988.789) (4.752.271) - -
Koszty materiatow (230.662) (544.590) 351.365 (70.766) (281.812) (17.049)
Swiadczenia pracownicze (33.820) (80.818) (2.870.374) (2.174.353) - -
Pozostate wyptywy (254.749) (269.492) (3.672.883) (730.327) (11.728) (24.759)
Podatek dochodowy (14.070) (251.890) (523.658) (107.968) - -
Przeptywy pieniezne segmentu
z dziatalnosci operacyjnej 731.549 1.378.715 (3.789.611) (2.484.659) 57.474 (13.809)
Wptywy z tytutu
sprzedazy grup do zbycia - - 10.241.616 30.819.124 - -
wtym w
¢ Czechy (38.724) 916.400 (177.489) (106.968) - -
e Polska (7.267) - 32.289 (730.356) 57.474 (13.809)
e Niemcy - - 293.272 335.302 - -
 Austria - 79.401 (3.517.556) (44.653) - -
* Wegry 777.541 382.913 (305.228) (2.123.559) - -
® przesuniecia w ramach segmentu 114.899 (185.575) (114.899) 185.575 - -
731.549 1.378.715 (3.789.611) (2.484.659) 57.474 (13.809)

Operacyjne przeptywy pieniezne w podsegmencie ,Development” sg z reguty ujemne, o ile nie dokonuje sig rozliczenia zlecenia budow-

lanego na rzecz osob trzecich, poniewaz w segmencie tym ujmuje sie gtéwnie przychody ze sprzedazy spotek. Przychody te nalezy wyka-

zac w przeptywach pienieznych z tytutu zmian konsolidacyjnych

7. Noty do skonsolidowanego rachunku zyskow i strat

7.1. Przychody ze sprzedazy i pozostate przychody operacyjne

Przychody ze sprzedazy obejmuja wzajemne rozliczenia z joint ventures w wysokosci 1.124.090,— EUR (w roku poprzednim 1.076.847,—

EUR) oraz rozliczenia wzajemne z podmiotami powigzanymi w wysokosci 10.000,— EUR (w roku poprzednim 96.287,— EUR).

W pozycji ,pozostate przychody operacyjne” wykazano w roku obrotowym przejete kredyty w zwiazku z nabyciem Hotelu Sobieski

w wysokosci 2.164.153,— EUR (por. nota 4.4.) oraz przychody z tytutu rozwigzania rezerw w wysokosci 1.959.187,— EUR (por. nota 21).

Pozostata kwota przypada gtéwnie na przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych.
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7.2. a) Koszty materiatow i ustug obcych
W tej pozycji wykazano wszystkie ustugi obce zwigzane z osiagnietymi przychodami ze sprzedazy, o ile mozna je zaliczy¢ bezpoSrednio
do ,Costs of Sales” lub ,Direct Expenses” z dziatalnosci hoteli. Ponadto ujeto koszty operacyjne nie podlegajace refakturowaniu, ktére

nalezy zaliczy¢ do ,nieruchomosci inwestycyjnych” (nota 11).
Pozycja kosztow materiatéw i ustug obcych zawiera Managementfees z segmentu Hotels&Resorts wobec Related Parties (Vienna Inter-
national AG) w wysoko$ci 3.268.242,— EUR (w roku poprzednim 2.634.768,— EUR) oraz wobec partneréw joint venture (InterCont) w wyso-

kosci 133.207,— EUR (w roku poprzednim 103.946,— EUR).

b) Ustugi na rzecz rozwoju projektow
Pozycja ta obejmuje koszty zakupu ustug na rzecz projektdw znajdujacych sie w fazie rozwoju.

7.3. Koszty Swiadczen pracowniczych dzielg sie nastepujgco:

w EUR 2006 2005
Koszty biezace Swiadczen pracowniczych
Wynagrodzenia 11.878.060 6.488.375
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne 2.959.418 1.879.864
Pozostate koszty wynagrodzen 349.517 178.871
Dobrowolne Swiadczenia pracownicze 9.091 16.542
Refakturowane koszty udostepnionych pracownikow 915.598 525.939
Ptatnosci zwigzane z odprawami
i Swiadczeniami emerytalnymi 86.798 229.945
Zmiana rozliczen miedzyokresowych roszczen z tytutu urlopu 107.121 42.520
16.305.603 9.362.057
Zmiana funduszu socjalnego zgodnie z notg 21 (1.021.253) 257
15.284.350 9.362.314

W pozycji wynagrodzen kwota 832.545,— EUR (w roku poprzednim 408.710,— EUR) przypada na czterech cztonkéw Zarzadu (w roku
poprzednim dwéch). Ponadto pozycja ta obejmuje bonus zalezny od wynikow Grupy w wysokosci 1.045.742,— EUR (w roku poprzednim
0,— EUR), ptatny w roku 2007.

Przedstawicielom pracownikow w Radzie Nadzorczej spotek zaleznych wyptacono 41.198,— EUR (w roku poprzednim O,— EUR), cztonkom
Rad Nadzorczych bedacych jednoczesnie cztonkami Zarzadu Warimpex Finanz — und Beteiligungs AG tantiemy w wysokosci 16.824,—
EUR (w roku poprzednim O,— EUR).

W roku obrotowym Srednie zatrudnienie wyniosto 940 os6b (w roku poprzednim 638).

W odniesieniu do pracownikdw — nie uwzgledniajac cztonkéw Zarzadu — wynagrodzenia brutto wzrosty w poréwnaniu z rokiem poprzed-
nim o ok. 8%, co w duzej czeSci wynika z faktu, ze Swiadczenia pracownicze w zagranicznych spétkach zaleznych wyptacane sa w walucie
krajowej. W roku obrotowym szczegblnie czeska Korona zyskata na wartosci wobec Euro o 5%. Pracownicy spotek podlegajacych konso-
lidacji proporcjonalnej zostali uwzglednieni w odpowiedniej czesci. Pracownicy spotek ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym po raz pierwszy i po raz ostatni zostali uwzglednieni w odpowiedniej czesci za okres przynaleznosci do Grupy.
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7.4. Pozostate koszty operacyjne dzielg sie nastepujaco:

w EUR 2006 2005
Ujemne réznice kursowe 107.970 615.054
Koszty Pre-Opening (Hotel Angelo Praga) 242.350 28.982
Koszty doradztwa prawnego 1.490.953 559.143
Koszty administracyjne 1.026.237 612.864
Reklama 258.899 243.385
Konserwacja 23.433 50.683
Podatek naliczony nieodliczalny 370.524 219.846
Property Costs 919.793 441.414
Niewykorzystane rezerwy krétkoterminowe (320.049) (394.835)
Odpisy aktualizacyjne aktywow obrotowych (269.416) 418.712
Pozostate 477.846 1.295.549

4.328.540 4.090.797

Nieodliczalny podatek naliczony dotyczy przede wszystkim Hotelu Dvorak w CZ-Karlove Vary, ktory dla celow podatku VAT rozréznia dzia-
talno$¢ hotelowa oraz (niepodlegajaca VAT) uzdrowiskowa. Property Costs obejmuja sktadki ubezpieczeniowe, podatki od nieruchomo-
Sci gruntowych i optaty dzierzawne za dziatki gruntu. W zwiazku z projektem ,Ors Utca”, ktérego warto$é skorygowano czesciowo w roku
poprzednim, w roku obrotowym zostaty czeSciowo zawarte umowy sprzedazy, co pozwolito na cofniecie odpiséw aktualizacyjnych.

7.5. Koszty finansowe

w EUR 2006 2005
Kredyty w rachunku biezacym, kredyty dot. projektow i inne pozyczki 7.250.036 5.416.912
Pozyczki od akcjonariuszy mniejszoSciowych 7.781 3.522
Pozyczki od joint ventures 454.849 305.575
Pozyczki od Related Parties 24.327 32.534
7.736.993 5.758.544
Sktadnik odsetkowy funduszu socjalnego 172.505 163.793
Odsetki dot. pochodnych instrumentéw finansowych 192.850 -
Koszt pozyskania kapitatu 80.233 154.120
Straty z tytutu sprzedazy papieréw wartosciowych,
dostepnych do sprzedazy (por. nota 14) 18.579 -
Impairment udziatow - 18.411
Impairment udzielonych pozyczek - 4.325.009
8.201.160 10.419.877
Niezrealizowane straty z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych - 18.683
8.201.160 10.438.561

Informacje dotyczace warunkoéw oprocentowanych kredytow i pozyczek zawarte sg w nocie 20.7. Koszty pozyskania kapitatu obejmujg

prowizje za udostepnione kwoty oraz prowizje od kredytéw ujete w aktywach i amortyzowane przez okres sptaty kredytu.
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7.6. Przychody finansowe

w EUR 2006 2005
Przychody z Cashmanagement 294.340 867.509
Przychod z inwestycji finansowych 345.048 129.021
Odsetki od pozyczek na rzecz joint ventures 585.590 335.660
Odsetki od pozyczek na rzecz Related Parties 176 115.403

1.225.154 1.447.594
Wynagrodzenia z tytutu gwarancji 10.217 126.974
Dodatnie r6znice kursowe w zwigzku z kredytami w CHF 928.659 161.571
Wzrost wartosci skorygowanych inwestycji finansowych 3.717.319 -

5.881.350 1.736.139
Niezrealizowane zyski z pochodnych instrumentéw finansowych 1.070.919 15.998

6.952.269 1.752.137

Dzieki zmniejszeniu kredytu zrealizowano w roku obrotowym dodatnie réznice kursowe w zwiazku z kredytami w CHF w wysokosci
713.972,- EUR. 214.688,— EUR dotyczy niezrealizowanych zyskéw z wyceny kredytu bankowego na dzien bilansowy, ktory nie jest zabez-
pieczony w zwigzku z ryzykiem kursowym (por. nota 20 oraz 26.1.).

Pozycja przychody z Cashmanagement obejmowata w roku poprzednim zrealizowane przychody w zwiazku z pochodnymi instrumentami
finansowymi w wysokosci 681.637,— EUR, a w roku obrotowym w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi powstaty koszty
z tytutu odsetek (por. nota 7.5.).

Informacje dot. pozycji ,niezrealizowane zyski/straty z pochodnych instrumentéw finansowych” zawarte sa w nocie 26.2. Informacje
dot. pozycji ,Wzrost wartosci skorygowanych inwestycji finansowych” (por. nota 15).

8. Podatek dochodowy

PrzejScie miedzy kosztem podatku dochodowego i iloczynem bilansowego wyniku okresu i obowigzujacej stawki podatkowej Grupy za rok
obrotowy 2006 i 2005 przedstawia sie nastepujaco:

w EUR 2006 2005
Wynik brutto 21.552.472 35.272.519
Wynik skonsolidowany brutto 25% (rok poprz. 25%) (5.388.118) (8.818.130)
+ Zmiany stawek podatkowych - 17.961
+ Réznice w zagranicznych stawkach podatkowych 578.961 (278.381)
+ Przychody wolne od podatku zgodnie z § 10 KStG 1.075.053 10.301.625
* Roéznice state (615.533) (33.995)
+ Odliczenie zwigzane z wykazanymi dotychczas réznicami przejSciowymi (188.384) (3.236.590)
+ Aktywowanie nie wykazanych dotychczas roznic przejSciowych 2.651.753 67.132
* Efekt ujemnych wartosci firmy 1.115.104 223.749
+ Efekt r6znic kursowych 429.069 153.917

(342.095) (1.602.710)
Efektywna stawka podatkowa 1,59% 4,54%
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W roku obrotowym i w roku poprzednim nie ujeto zadnych rezerw z tytutu podatku odroczonego od zatrzymanych zyskéw jednostek zalez-

nych lub joint venture, poniewaz tego rodzaju wyptaty nie podlegaja opodatkowaniu w Unii Europejskie;j.

Podatek odroczony w zwigzku z przejsciowymi réznicami dot. udziatéw w jednostkach zaleznych lub joint ventures zostat wykazany w spra-

wozdaniu. Miedzyokresowe rozliczenia z tytutu podatkéw odroczonych dotycza:

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Rezerwa na podatek odroczony

w EUR 2006 2005 2006 2005
Réznice w rzeczowych aktywach trwatych® 1.873.460 1.710.292 (25.743.179) (11.395.422)
Aktualizacja wyceny aktywow trwatych - - (1.306.324) (1.754.188)
PrzejSciowe réznice w zwigzku z udziatami
w jednostkach zaleznych i joint ventures 1.307.841 2.461.959 (2.679.922) (2.619.6006)
Ro6znice z wyceny w aktywach obrotowych 292.144 71.902 (108.571) (6.115)
Réznice w zasadach opodatkowania
funduszu socjalnego 421.653 181.320 - -
Ro6znice z wyceny kapitatu obcego® i rezerw 9.516.939 1.180.190 (1.369.873) (175.700)
Aktywowanie strat podatkowych z lat ubiegtych 7.143.344 5.905.572 - -
20.555.381 11.511.236 (31.207.870) (15.951.031)
Saldo wobec tego samego organu podatkowego (13.859.201) (2.516.254) 13.859.201 2.516.254
Impairment dot. podatku odroczonego? (4.166.557) (6.550.215) - -
2.529.622 2.444.767 (17.348.669) (13.434.777)

Y Zmiana wynika gtownie z zaksiegowania leasingu finansowego ,Hotelu Dream Castle” Paryz (por. nota 2.21.).
2 Impairment dot. podatku odroczonego dotyczy gtéwnie strat z ubieglych okresow, ktére w najblizszym czasie nie moga by¢ skompensowane

z zyskami podlegajacymi opodatkowaniu.

Zmiany rozliczen z tytutu podatku odroczonego:

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Rezerwa na podatek odroczony

w EUR 2006 2005 2006 2005
Stan rozliczen na 1 stycznia 2.444.767 3.579.754 13.434.777 2.324.610
Zwiekszenia z tytutu potaczen
jednostek gospodarczych (157.608) (195.823) 4.141.895 9.159.185
Odwrocenie obowigzek podatkowy/
zobowigzanie podatkowe - 28.473 - 28.473
Zmiana pozycji (IFRS 5) - (108.541) - 76.130
Ujeta bezposrednio w kapitale
wtasnym Grupy zmiana w zwigzku z
* korektq Fair Value papieréw wartoSciowych 2.363 (5.112) (5.391) -
e przeliczeniem pozycji w walucie 287 5 46 -
e Cashflow Hedges - (45.439) 13.329 -
e aktualizacja wyceny aktywow trwatych - - - 1.692.238
Ujeta w wyniku Grupy zmiana
e grupy do zbycia zaklasyfikowane

jako przeznaczone do sprzedazy 27.562 - - -
e pozostate zmiany 212.251 (808.549) (235.989) 154.141
Stan na 31 grudnia 2.529.622 2.444.767 17.348.669 13.434.777
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9. Kapitat akcyjny, zysk przypadajacy na jedna akcje

Ilo§¢ wyemitowanych akcji wzgl. kapitat podstawowy zmieniaty sie nastepujaco:
w EUR

1 stycznia 2006

Kapitat podzielony na 15.000 sztuk akcji na okaziciela o nominale po 1.000,— EUR. 15.000.000
8 lutego 2006

Odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG,

na ktérym podjeto uchwate o przeksztatceniu 15.000 akcji o okreSlonej wartoSci nominalnej
na 15 min akcji jednostkowych bez okreslonej wartosci nominalne;.
18 maja 2006

Na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy dotyczacym roku obrotowego zakonczonego 31.12.2005

podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu ze Srodkéw spétki, dzieki czemu ilos¢ akcji wzrosta

z 15.000.000 do 30.000.000 sztuk. Koszty tej transakcji dotycza podatku w wysokosci 1% kwoty

podwyzszenia kapitatu i zostaty wykazane po uwzglednieniu przypadajacego podatku jako odliczenie

od kapitatu wtasnego. Podwyzszenie kapitatu wpisano do rejestru handlowego w dniu 7.7.2006. 15.000.000
31 lipca 2006

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjeto uchwate o zatwierdzeniu

kapitatu do maks. wysokosci 15 min EUR.
31 grudnia 2006

30 min akgcji jednostkowych bez wartosci nominalnej. 30.000.000

26 stycznia 2007

Podwyzszenie kapitatu w drodze emisji nowych akgji, gietda w Wiedniu i Warszawie. 6.000.000
36.000.000

Ponadto na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy z dnia 18 maja 2006, dotyczacym roku obrotowego 2005, podjeto uchwate o wypta-
cie dywidendy w wysokosci 2 min EUR (0,07 EUR na akcje), ktora zostata wyptacona akcjonariuszom 18 lipca 2006.

Nie istnieja zadne przestanki, ktére mogtyby prowadzi¢ do rozwodnienia roszczen z tytutu dywidendy, tak wiec zysk podstawowy przypa-

dajacy na jedna akcje odpowiada rozwodnionemu zyskowi przypadajacemu na jednag akcje.

Zgodnie z Ustawa o akcjach sprawozdanie finansowe sp6tki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG na dzieh 31.12.2006, sporzadzone

wedtug austriackich przepiséw o rachunkowosci, stanowi podstawe do wyptaty dywidendy.
Sprawozdanie to wykazuje zysk netto w wysokosci 11.392.467,— EUR. Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy wypta-

ci¢ z zysku bilansowego w wysokosci 30.810.015,— EUR na kapitat akcyjny wynoszacy 30 min EUR dywidende w wysokosci 5.400.000,—
EUR (0,18 EUR na akcje), a pozostaty zysk w wysokosci 25.410.015,— EUR przenieS¢ na przyszte okresy.
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Struktura akcjonariuszy

30.12.2006 (Por. 26.1.2007
% Szt. 31.12.2005) % Szt.
Amber Privatstiftung 19,1% 5.721.999 3.000.000 15,9% 5.721.999
Bocca Privatstiftung 19,1% 5.721.999 3.000.000 15,9% 5.721.999
Georg Folian 28,1% 8.444.001 4.500.000 17,9% 6.444.001
Franz Jurkowitsch 28,1% 8.444.001 4.500.000 17,9% 6.444.001
Friedrich Grassi (od 28.6.2006) 1,0% 299.999 - 0,8% 299.999
Herbert Grassi (od 28.6.2006) 0,5% 150.001 - 0,4% 150.001
Christa Stampfer-Grassi (od 28.6.2006) 1,0% 299.999 - 0,8% 299.999
Sylvia Grassi (od 2866.2006) 0,5% 150.001 - 0,4% 150.001
Alexander Jurkowitsch (od 20.12.2006) 0,9% 256.000 - 0,7% 256.000
Christian Fojtl (od 20.12.2006) 0,9% 256.000 - 0,7% 256.000
Jerzy Krogulec (od 20.12.2006) 0,9% 256.000 - 0,7% 256.000
Free Float (od 26.1.2007) 0,0% - - 27,8% 10.000.000
30.000.000 15.000.000 36.000.000
10. Rzeczowe aktywa trwate
31 grudnia 2005 Budowle Wyposazenie
Grunty razem przedsie-
i prawa z budowlami biorstwa
Z nimi na obcym Inwentarz Leasing Urzadzenia
w EUR zrownane gruncie hotelowy finansowy i maszyny Razem
Wartos¢ bilansowa na 1 stycznia 2005 21.911.475 112.878.939 7.922.974 - 359.398 143.072.786
Zmiany konsolidacyjne 23.859.971 19.038.092 649.974 - - 43.548.037
Zwiekszenia z tytutu inwestycji 2.462.259 3.808.595 1.218.824 - 787.412 8.277.090
Zmniejszenia - - (32.964) - - (32.964)
Zmiana pozycji (nota 11) (2.811) 41.447 (290.304) - - (251.667)
Odpisy amortyzacyjne (49.027) (3.860.646) (1.699.338) - - (5.609.011)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 14.992 82.934 4.695 - 25.776 128.398
Wartos¢ bilansowa na 31 grudnia 2005 48.196.859 131.989.362 7.773.863 - 1.172.586 189.132.670
Koszt nabycia lub wytworzenia® 48.369.397  188.587.241 13.568.373 - 1.172.586  251.697.598
Skumulowane odpisy amortyzacyjne® (172.538) (56.597.879) (5.794.511) - - (62.564.928)
48.196.859 131.989.362 7.773.863 - 1.172.586 189.132.670
w tym zawarte
e aktywa w budowie - 7.159.480 - - 1.172.586 8.332.066
e zaliczki na poczet rzeczowych
aktywow trwatych 595.886 - 20.000 - - 615.886
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31 grudnia 2006 Budowle Wyposazenie

Grunty razem przedsie-

i prawa z budowlami biorstwa

Z nimi na obcym Inwentarz Leasing Urzadzenia

w EUR zrbwnane gruncie hotelowy finansowy i maszyny Razem
Wartosci bilansowe na 1 stycznia 2006 48.196.859  131.989.362 7.773.863 - 1.172.586  189.132.670
Businesscombination IFRS 3 10.537.243 18.878.035 249.469 - - 29.664.747
Zwiekszenia przez zakup dalszych udziatow 5.163.921 15.131.971 467.719 - - 20.763.611
Zwiekszenia przez leasing finansowy - - - 26.680.848 - 26.680.848
Zwiekszenia z tytutu inwestycji 1.741.483 27.908.956 3.523.768 - 104.755 33.278.961
Zmniejszenia - - (695) - - (695)
Zmiana pozycji (nota 11) 300.599 (3.522.290) (415.543) - - (3.637.234)
Odpisy amortyzacyjne (153.884) (4.628.336) (2.232.746) (580.155) (45.191) (7.640.311)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 146.966 (73.504) (887) - 11.882 84.456
Wartos¢ bilansowa na 31 grudnia 2006 65.933.186 185.684.193 9.364.949 26.100.693 1.244.032 288.327.053
Koszty nabycia lub wytworzenia® 66.259.609 211.764.365 15.438.328 26.680.848 1.289.222 321.432.372
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (326.422)  (26.080.172) (6.073.379) (580.155) (45.191)  (33.105.319)

65.933.186 185.684.193 9.364.949 26.100.693 1.244.032 288.327.053

w tym zawarte

e aktywa w budowie - 22.328.595 - - 345.949 22.674.543

e zaliczki na poczet rzeczowych

aktywow trwatych 148.665 - - - - 148.665

Y Koszty nabycia lub wytworzenia oraz skumulowane odpisy amortyzacyjne zostaty skorygowane w roku obrotowym o ok. 35,8 min EUR. Korekta byta konieczna, poniewaz
w roku poprzednim przy przejsciu spotki ,Recoop Tour a.s.” z konsolidacji proporcjonalnej na petna przez pomytke zaksiegowano koszt historyczny oraz skumulowane
odpisy amortyzacyjne jako zwiekszenie z tytutu konsolidacji. Korekta roku poprzedniego nie miata zadnego wptywu na bilans i dotyczy tylko prezentacji ,kosztow nabycia”
wzgl. ,skumulowanych odpiséw amortyzacyjnych”.

Rzeczowe aktywa trwate o wartoSci bilansowej 268.521.816,— EUR (w roku poprzednim 185.704.162,— EUR) stanowig najwazniejsze
zabezpieczenie kredytow Grupy (por. nota 20.1.). Zwiekszenia obejmujgq aktywowane odsetki w ramach finansowania budowy w wysoko-
Sci 371.030,— EUR (w roku poprzednim 105.100,— EUR). Koszt pozyskania kapitatu w tym zakresie wynosi EURIBOR +1,5% — 2,5%.

Joint venture UBX Praha 2 s.r.0. zobowigzata sie zgodnie z umowa o dzieto z dnia 1.9.2005 do zlecenia budowy biurowca w CZ-Pradze.
Roboty budowlane zakonczono w roku obrotowym, przekazanie, a tym samym zmiana pozycji na ,nieruchomosci inwestycyjne” nastapito
w lutym 2007.

Jednolity dla catej Grupy okres uzytkowania oszacowano nastepujaco: 2006 2005
e Budynki (oraz leasing finansowy Hotel ,Dream Castle” Paryz) @ 35 lat @ 35 lat
e Wyposazenie przedsiebiorstwa 7-10 lat 7-10lat
e Urzadzenia i maszyny 20 lat 20 lat

Budynki rozktadane sg zgodnie z IAS 16.43 (Component Approach) na obiekty budowlane (szacunkowy okres uzytkowania 60 lat) i urza-
dzenia instalacyjne w budynkach (szacunkowy okres uzytkowania 15 lat), kazdorazowo w odniesieniu do historycznej daty nabycia i pozo-

statego okresu uzytkowania.
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Zwiekszenia z tytutu inwestycji dotycza nastepujacych projektow:

w EUR 2006 2005
Nabycie nieruchomosci ,Andel’s £6dZ Sp.z 0.0.” w PL-L6dZ 5.234.078 -
Ukonczenie Hotelu Angelo Praga (rok poprz. w budowie) 4.865.116 2.326.145
Rozpoczecie budowy Hotelu Andel’s Krakow (w budowie) 6.450.841 -
Remont Hotelu Dvofak w CZ-Praga 2.569.339 1.688.691
Zakup Landsberger Allee Berlin, Hotel Andel’s Berlin 2.697.701 -
Postep projektu biurowiec UBX 2 Andel’s City Praga (w budowie) 3.108.146 652.309
Zakup gruntéw PL-Biatystok, ,Biatystok Shopping” 1.671.517 541.593
Ukonczenie biurowca ,Parkurs Tower Warszawa 1.710.332 391.727
Zakup gruntéw ,Multi Development Sp.z 0.0.” w PL-Krakéw 1.663.684 -
Remont Hotelu Palace w CZ-Praga 1.081.416 -
Pozostate projekty i biezace
inwestycje zamienne w hotelach 2.226.793 2.676.625
33.278.961 8.277.090

Pozostate projekty dotycza miedzy innymi aktywowanych kosztéw wstepnych projektow ,Hotel Le Palais Warszawa” w wysokosci 325.396,—

EUR, ,Angelo Plzen” w wysokosci 319.580,— EUR i ,Angelo Katowice” w wysokosci 252.493,—- EUR.

Inwestycje zamienne i zwigzane z rozbudowa w hotelach obejmujg prace zwigzane z przebudowa w Hotelu Diplomat w wysokosci

233.218,- EUR. W zakresie administracji zakupiono w roku obrotowym rzeczowe aktywa trwate w wysoko$ci 235.187,— EUR.

Przeptywy pieniezne

Wyptywy z tytutu inwestycji w rzeczowe aktywa trwate i wptywy z tytutu sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych przedstawiaja sie naste-

pujaco:

w EUR 2006 2005

Wptywy ze sprzedazy 26.407 13.643

Uzgodnione wynagrodzenia za inwestycje (33.278.961) (8.277.090)

+ Zobowiagzania zwigzane z inwestycjami 7.578.964 (547.307)

+ Rozliczenie podatkéw zwigzanych z inwestycjami (2.845.755) 1.070.663
(28.545.752) (7.753.734)

11. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne zostaty wykazane wedtug kosztéw historycznych pomniejszonych o planowe liniowe odpisy amortyzacyjne

i odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci, szacunkowy okres uzytkowania wynosi Srednio 35 lat i przedstawiajg sie one nastepujaco:
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w EUR 2006 2005
Wartos¢ netto na 1 stycznia 5.028.903 17.021.062
Zwiekszenia z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych 16.933.988 -
Naktady inwestycyjne 279.731 47.672
Zmiana pozycji grupy do zbycia (IFRS 5) - (11.781.152)
Zmiana pozycji (nota 10) rzeczowych aktywow trwatych 3.637.234 251.667
Zmniejszenia (250.371) -
Odpisy amortyzacyjne (258.139) (500.663)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (32.868) (9.683)
Wartos¢ bilansowa na 31 grudnia 25.338.478 5.028.903
Koszty nabycia lub wytworzenia 26.179.644 6.259.161
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (841.166) (1.230.258)
Wartos¢ bilansowa na 31 grudnia 25.338.478 5.028.903
e w tym stanowigce podstawowe zabezpieczenie

oprocentowanych pozyczek i kredytow 25.422.845 4.680.796
e zawarta wartos¢ gruntu 3.214.342 869.954

Zmniejszenie dotyczy biurowca , Torok Floris” posiadanego przez Revital Rt., ktory sprzedano 20 kwietnia 2006 za 130 min HUF (486.163,—

EUR). Wyptywy z tytutu inwestycji dotycza rozpoczetych w roku obrotowym prac zwigzanych z rozbudowag biurowca ,Dioszegi Utca” oraz

z przebudowa biurowca ,Pauler Utca”, nabytego w ramach potaczenia jednostek gospodarczych.

Wynik z pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne”

Budynki

skonsolidowane

Budynki

skonsolidowane

Budynki ujete

Budynki czesciowo w trakcie w wyniku roku
ukonczone ztytutu  poréwnywalnego poprzedniego
ale jeszcze przynaleznosci okresu roku sprzedane
w EUR nie wynajete do Grupy poprzedniego w r. obrotowym Razem
Wartos¢ bilansowa na 31 grudnia 2006 3.958.572 16.838.850 4.541.056 - 25.338.478
Wartos¢ bilansowa na 31 grudnia 2005 - - 5.028.903 - 5.028.903
Wartos¢é godziwa zgodnie z opinia
na koniec roku w odniesieniu do udziatu Grupy 8.365.000 18.265.000 6.880.000 - 33.495.000
(rok poprz.) - - 6.323.407 - 6.323.407
Umowy najmu i refakturowane koszty eksploatacyjne - 535.158 718.303 25.277 1.278.738
(rok poprz.) - - 681.951 1.898.272 2.580.223
Koszty eksploatacyjne - (103.815) (187.046) (9.943) (300.803)
(rok poprz.) - - (136.653) (327.393) (464.046)
Konserwacja ujeta w wyniku - (12.546) (7.992) (2.895) (23.433)
(rok poprz.) - - (22.453) (28.230) (50.683)
Przychody netto z tytutu wynajmu - 418.798 523.265 12.439 954.502
(rok poprz.) - - 522.845 1.542.649 2.065.494
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W roku obrotowym ukoniczono biurowiec ,Parkur Tower” w Warszawie i przeniesiono z pozycji ,Rzeczowe aktywa trwate w budowie” do

pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne”.

W roku obrotowym zakupiono w ramach potaczenia jednostek gospodarczych trzy budynki biurowe, ktére uwzgledniono w wyniku Grupy
tylko za okres przynaleznosci do Grupy: ,Biurowiec Sobieski” — od 1 grudnia 2006; ,Biurowiec Erzsebet” — od 1 listopada 2006;
»Biurowiec Pauler Utca” — od 1 lutego 2006.

Budynki ujete w wyniku za rok poprzedni, sprzedane w roku obrotowym, dotyczg biurowca , Torok Floris”, uwzglednionego w wyniku Grupy
za okres od 1 stycznia 2006 do 20 kwietnia 2006. W roku poprzednim ujeto takze wyniki Centrum Multiplexcenter w Brnie, sklasyfiko-

wanego na koniec roku 2005 jako ,grupa do zbycia”.

Przeptywy pieniezne
Wyptywy z tytutu inwestycji w rzeczowe aktywa trwate i wptywy z tytutu sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych przedstawiaja sie naste-

pujaco:
w EUR 2006 2005
Wptywy ze sprzedazy 479.939 -
Uzgodnione wynagrodzenia za inwestycje (279.731) (47.672)
+ Rozliczenia podatku zwigzanego z inwestycjami - (270.419)
(279.731) (318.091)

12. Wartosci niematerialne
Zakupione oprogramowanie podlega amortyzacji przez szacunkowy okres uzytkowania 5 lat.

Oprogra- Wartos¢
w EUR mowanie firmy Razem
Wartos¢ bilansowa na 1 stycznia 2005 318.206 - 318.206
Zmiana pozycji na grupe do zbycia (IFRS 5) (268) - (268)
Zmiany konsolidacyjne (13.736) 6.089.466 6.075.730
Zwiekszenia 22.978 - 22.978
Odpisy amortyzacyjne (118.099) - (118.099)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 19 - 19
Wartos¢ bilansowa na 31 grudnia 2005 209.100 6.089.466 6.298.567
Koszty nabycia lub wytworzenia 641.067 6.089.466 6.730.534
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (431.967) - (431.967)

209.100 6.089.466 6.298.567
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Oprogra- Wartosé
w EUR mowanie firmy Razem
Wartosc¢ bilansowa na 1 stycznia 2006 209.100 6.089.466 6.298.566
Zmiany konsolidacyjne (85) 1.311.300 1.311.215
Zwiekszenia z tytutu inwestycji 137.247 - 137.247
Odpisy amortyzacyjne (101.839) - (101.839)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 154 - 154
Wartos¢ bilansowa na 31 grudnia 2006 244.577 7.400.765 7.645.342
Koszty nabycia lub wytworzenia 623.935 7.400.765 8.024.700
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (379.358) - (379.358)

244.577 7.400.765 7.645.342

13. Utrata wartosci firmy (goodwill)

Wartos¢ firmy nabyta w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych zostata w celu sprawdzenia jej wartosci przyporzadkowana do na-

stepujacych osrodkéw generujacych przeptywy pieniezne: ,Warimpex Leasing AG” (Hotel Amber Baltic i Hotel Savoy) w wysokosci
5.784.513,- EUR; ,Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GesmbH” (Recoop Tour a.s. Hotel Diplomat) w wysokosci 304.952,— EUR.

Zwiekszenia w roku obrotowym dotycza nabycia udziatéw mniejszoSciowych w spétce ,UBX Praha 1 s.r.o.” zgodnie z nota 4.6. oraz

nabycia spotki ,Idit kft” zgodnie z nota 4.5.

Mozliwa do uzyskania wartos¢é jednostek generujacych przeptywy pieniezne okreslana jest kazdorazowo na podstawie wartosci godziwej

pomniejszonej o koszty zbycia w oparciu o zewnetrzng opinie. Odpowiednie prognozy przeptywow pienieznych opierajq sie na stopie dys-

kontowej w wysokosci 6,5% do 7,75% oraz na planowanym horyzoncie czasowym w wymiarze 10 lat.

14. Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy

w EUR 2006 2005
Akcje notowane na gietdzie 602.876 1.778.637
Akcje nienotowane na gietdzie 269 252
603.145 1.778.889
Papiery wartoSciowe krétkoterminowe dostepne do sprzedazy - 5.037.000
603.145 6.815.889

W roku obrotowym sprzedano papiery wartoSciowe o wartosci ok. 1,154 min EUR, ktore byty zastawione jako zabezpieczenie kredytu banko-

wego, poniewaz zabezpieczenie nie byto juz konieczne. W zwiazku ze sprzedaza tych papieréw wartoSciowych powstata strata w wyso-

kosci 18.579,— EUR. Zwiekszenie udziatéw w spbtkach nienotowanych na gietdzie wynika z podwyzszenia kapitatu ze Srodkéw spotki.
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Na podstawie umowy z dnia 27.12.2005 Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG nabyta 43.800 sztuk akcji zwyktych bez wartosci nomi-
nalnej spotki Alligemeine Baugesellschaft — A. PORR Aktiengesellschaft, notowanej na gietdzie w Wiedniu pod numerem ATO000609607
i zarejestrowanej pod numerem FN 34853 f w rejestrze handlowym Sadu Handlowego w Wiedniu, po cenie 115,— EUR za akcje — w tacznej

cenie w wysokosci 5,037 min EUR. Zaptata ceny kupna oraz przeniesienie akcji miaty miejsce 10 stycznia 2006.

Na podstawie umowy z dnia 20.2.2006 (transaction date 28.2.2006) w ramach wykonania zobowiazania do sprzedazy z dnia 30 grudnia
2005 sprzedano 21.900 sztuk akcji spotki A. PORR Aktiengesellschaft po ustalonej wowczas cenie 115,— EUR za akcje na rzecz funda-
cji Amber Privatstiftung i Bocca Privatstiftung; cena kupna zostata czeSciowo rozliczona w ramach kompensaty otwartych zobowiazan

wobec obu prywatnych fundacji.

15. Pozostate aktywa finansowe

w EUR 2006 2005
Udzielone pozyczki 3.800.777 4.969
Zaliczki na poczet potaczenia jednostek gospodarczych - 49.755
Pozyczki dla joint ventures 16.002.450 9.179.519
Depozyty ztozone jako zabezpieczenie gwarancji 5.014.010 5.000.000
Pozyczki na rzecz kadry kierowniczej 109.626 108.814
NaleznoSci z tytutu ubezpieczen przeciwko roszczeniom
pracownikow o Swiadczenia emerytalne 816.876 661.780
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 748.192 313.909
26.491.931 15.318.746

Udzielone pozyczki dotycza gtownie zmniejszenia wartosci pozyczki w poprzednim roku na rzecz spétki ,RL UBX Hotelinvestments France”.
W roku obrotowym byty dzierzawca dokonat ptatnosci zaliczkowej w wysokosci ok. 11 min EUR, dzieki czemu pierwotny plan sptaty wydaje
sie by¢ zabezpieczony, a tym samym pozyczka zostata ujeta wedtug zdyskontowanej wartosci biezacej. Umowa dzierzawy zostata prze-

jeta przez joint venture ,UBX Il (France) s.a.r.I” i jest traktowana jako leasing finansowy (por. nota 2.21.).

Zaliczki na poczet potaczenia jednostek gospodarczych zostaty w roku obrotowym skompensowane jak pokazano w nocie 4.3. Warunki

udzielonych pozyczek na rzecz joint ventures (por. nota 20.8.).

Depozyty ztozone jako zabezpieczenie gwarancji dotycza sprzedanej w roku poprzednim sp6tki Andel’s Praha a.s., por. nota 23.6. W zakre-

sie warunkéw kompensaty z osobami powiazanymi (patrz nota 24).
Naleznosci z tytutu ubezpieczen przeciwko roszczeniom pracownikéw o wiadczenia emerytalne dotycza ubezpieczenia zawartego w zakre-

sie przyrzeczen emerytalnych dla cztonkéw Zarzadu, pozostate naleznosci dtugoterminowe dotyczag kaucji w depozycie i podatku naliczo-

nego w zwiazku z rozwojem projektéw w Ros;ji.
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16. Zapasy

w EUR 2006 2005
Zapasy towarow 1.219.069 882.429
Projekty w zakresie nieruchomosci w toku 1.929.291 1.238.999

3.148.360 2.121.429

Zapasy towarow dotycza gtownie krotkoterminowych zasobdw towaréw Food & Beverage hoteli. Nie wykazano zadnej odniesionej w koszty
utraty wartosci w zakresie zapasow towaréw F&B.

Projekty w zakresie nieruchomosci w toku dotycza niesprzedanych jeszcze w dniu bilansowym mieszkan z projektu dot. budynku miesz-

kalnego ,Ors Utca”. Zostaly one czeSciowo sprzedane w pierwszym kwartale 2007. W roku poprzednim dokonano czesciowo korekty

wartosci tego projektu. Korekta ta zostata ponownie dopisana w roku obrotowym w wysokosci 0,4 min.

17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (krotkoterminowe)

w EUR 2006 2005
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4.498.393 2.454.373
Nalezno$ci wobec organow skarbowych 4.592.803 1.316.049
Nalezno$ci z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych 205.744 -
Zaptacone zaliczki 442.844 45.325
Pozostate krotkoterminowe naleznosci i aktywa 525.960 419.163
Naleznosci wobec joint ventures 600.269 34.123
Naleznosci wobec innych os6b powigzanych 15.530 22.405
NaleznoSci wobec akcjonariuszy mniejszoSciowych - 30.976
Rozliczenia miedzyokresowe 2.077.865 424.004

12.959.409 4.746.419

NaleznoSci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane, a ich okres sptaty wynosi z reguty 10-90 dni. Naleznosci wobec 0s6b powiaza-
nych i joint ventures zostaty opisane w nocie 3. Naleznosci z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych dotycza reszty ptatnosci z tytutu
sprzedazy jednostek gospodarczych zgodnie z notg 4.1., otrzymanych w lutym 2007.

Sposréd wykazanych naleznosci z tytutu podatkéw kwota 1.984.989,— EUR dotyczy podatku naliczonego z tytutu dokonanego w grud-
niu 2006 przeniesienia nieruchomosci w ramach Grupy — hotel i biurowiec ,Sobieski”.

W nocie 22 wykazano zobowigzania z tytutu podatku w tym zakresie.
Zobowigzania z tytutu podatku VAT w tej samej wysokosci wystepuja w spétkach ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finan-
sowym. Zaréwno naleznosci jak i zobowiazania podatkowe w zwiazku z przeniesieniem nieruchomosci zostaty sptacone w lutym 2007.

Pozostate naleznoSci z tytutu podatku dotycza przede wszystkim podatku naliczonego z tytutu inwestycji dokonanych na koniec roku

i zostang odniesione do przeptywow pienieznych rowniez dopiero po dniu bilansowym.
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Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg koszty zwigzane z pierwszym dopuszczeniem spétki na gietde, skorygowane o podatki w wysokosci
1.045.024,- EUR (brutto 1.393.365,— EUR), rozliczone bezposrednio w kapitale wtasnym 26 stycznia 2007 (por. nota 9 oraz nota 27).

18. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w EUR 2006 2005
Srodki pieniezne w kasie 363.879 175.360
Srodki pieniezne w banku 12.750.138 6.715.482
Lokaty krétkoterminowe 2.578.594 11.015.840
Konta zablokowane w depozycie jako gwarancja
ptatnosci dot. planowanego projektu - 1.025.767
Konta depozytowe zatozone dla kredytéw na projekty 1.956.953 -
17.649.563 18.932.448

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokosé zalezy od stopy oprocentowania
jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa dokonywane na r6zne okresy, od jednego do szeSciu miesiecy, w zaleznosci

od aktualnego zapotrzebowania Grupy na Srodki pieniezne i sa oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych.

Wartos¢ godziwa Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wynosi 17.649.563,— EUR (w roku poprzednim 18.932.448,— EUR). Konta
depozytowe zatozone dla kredytow dot. projektow dotycza kredytow dla Hotelu ,Le Palais” oraz projektu dot. budynku mieszkalnego ,Ors
Utca”.

W wyniku wejscia na gietde w styczniu 2007 Grupa zanotowata wskutek podwyzszenia kapitatu wptyw Srodkéw pienieznych w wysoko-

Sci 62,225 min EUR (netto, skorygowane o koszty zwiazane z czynnosciami podwyzszenia kapitatu).

19. Pozostate kapitaly rezerwowe Kapitat
z aktualizacji Niezrealizowane Réznice

w EUR wyceny zyski/straty kursowe Razem
Stan na 1 stycznia 2005 439.089 (188.198) 103.770 354.661
Réznice kursowe z przeliczenia - - 66.795 66.795
(Odroczone) podatki dot. r6znic kursowych - - (5) (5)
Aktualizacja wyceny gruntow

i budynkow (IFRS 3) 7.050.993 - - 7.050.993
(Odroczone) podatki dot. aktualizacji wyceny (1.692.238) - - (1.692.238)
Korekta Fair Value papieréw wartoSciowych - 17.422 - 17.422
(Odroczone) podatki dot. korekty Fair Value - (5.112) - (5.112)
Zyski/straty z tytutu Hedgingu - 189.330 - 189.330
(Odroczone) podatki dot. Hedgingu - (45.439) - (45.439)
Pozostate przeksiegowania - - (9.505) (9.505)
Stan na 31 grudnia 2005 5.797.844 (31.997) 161.055 5.926.903
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Kapitat
z aktualizacji Niezrealizowane Réznice
w EUR wyceny zyski/straty kursowe Razem
Stan na 1 stycznia 2006 5.797.844 (31.997) 161.055 5.926.903
Réznice kursowe z przeliczenia - - 44.249 44,249
(Odroczone) podatki dot. r6znic kursowych - - 222 222
Korekta Fair Value papierow wartosciowych - (31.014) - (31.014)
(Odroczone) podatki dot. korekty Fair Value - 7.753 - 7.753
Zysk/strata z tytutu Hedgingu - 69.776 - 69.776
(Odroczone) podatki dot. Hedgingu - (13.257) - (13.257)
Pozostate przeksiegowania (439.089) - - (439.089)
Stan na 31 grudnia 2006 5.358.755 1.262 205.527 5.565.543

Pozostate przeksiggowania w pozycji ,Kapitat z aktualizacji wyceny” dotycza zmniejszenia z tytutu sprzedazy spotki ,Intercom a.s.”, ktéra

w poprzednich latach przeszacowata grunty niezabudowane. Pozostajaca pozycja to kapitat z aktualizacji wyceny zgodnie z IFRS 3 w zwigz-

ku z sukcesywnym taczeniem jednostek gospodarczych.

20. Zobowiazania finansowe

w EUR 2006 2005
Krotkoterminowe
Kredyty w rachunku biezacym 17.988.317 2.054.787
Bridgeloans 18.762.863 1.458.037
Kredyty na projekty 8.331.811 6.073.819
Kredyty, ktére w dniu bilansowym
nie spetniajg warunkéw umownych 20.496.302 17.335.685
Nieoprocentowane zobowigzania wobec bankéw - 5.037.000
Pozostate pozyczki 265.585 80.586
65.844.876 32.039.914
Dtugoterminowe
Kredyty na projekty 125.617.807 85.483.830
Bridgeloans - 10.730.994
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
¢ Oprocentowane zobowigzania wobec bankow 19.426.035 -
¢ Nieoprocentowane opcje kupna i pozyczki 7.453.499 -
Pozyczki od joint ventures
e Oprocentowane zgodnie z notg 20.8. 16.775.532 8.997.461
e Nieoprocentowane 650.995 -
Pozyczki od akcjonariuszy mniejszoSciowych 57.931 278.946
169.981.798 105.491.231
Zobowiazania finansowe razem 235.826.675 137.531.145
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20.1. Zobowigzania finansowe zabezpieczone hipoteka
Zobowiazania finansowe w tacznej wysokosci 195.051.254,— EUR (w roku poprzednim 123.137.152,— EUR) sa zabezpieczone gruntami

i budynkami i zmieniaty sie w roku obrotowym nastepujaco:

Kredyty celowe dot. projektow, Zmiany
zabezpieczone hipoteka Stan na konsoli- Nowe Efekt roznic Stanna
w EUR 1.1.2006 dacyjne zobowiagzania Sptata rat kursowych 31.12.2006

Spotki z konsolidacji petnej

Hotel Diplomat 34.239.256 - 5.760.744 (2.394.767) - 37.605.233
Hotel Palace 17.072.500 - 1.680.000 (1.262.000) - 17.490.500
Hotel Chopin - 13.244.460 - (268.949) - 12.975.511
Hotel Angelo Praga 1.401.842 4.164.616 6.072.382 - - 11.638.840
Hotel Amber Baltic 10.907.262 - - (994.563) (214.688) 9.698.011
Hotel Savoy 9.110.413 - - (610.585) - 8.499.829
Biurowiec Erszebet-Bridgeloan - 1.580.361 8.031.869 (1.580.361) - 8.031.869
Hotel Le Palais 8.051.320 - - (360.502) - 7.690.818
Hotel Dvofak 8.044.017 - - (779.219) - 7.264.798
Biurowiec Pauler Utca 596 25 3.944.620 (229.455) - 3.715.787
Biurowiec Cetelem 2.731.038 - - (145.969) - 2.585.069
Budynek mieszkalny Ors Utca 1.850.588 - 519.629 20.095 26.124 2.416.437
Gazociag Warszawa - - 380.000 (9.969) 11.522 381.553
Biurowiec Sajka Utca 203.603 - - (27.861) - 175.742
93.612.436 18.989.461 26.389.245 (8.644.102) (177.042) 130.169.998

Joint ventures z konsolidacji proporcjonalnej
Hotel InterContinental 33,33% 17.090.421 4.050.679 - (887.705) - 20.253.395
Hotel Dream Castle 50% - 19.141.707 - 284.327 - 19.426.035
Projekt Leuchtenbergring 49,5% 10.730.994 - - - - 10.730.994
Hotel & Biurowiec Sobieski 25% - 5.452.120 1.547.880 - - 7.000.000
Biurowiec Parkurs Tower 50% 1.458.037 - 1.750.697 - - 3.208.733
Biurowiec Andel’s Praga 50% - 224.369 2.019.317 - - 2.243.686
Hotel Andel's Krakéw (w budowie) 50% - - 1.775.507 - - 1.775.507
Kottownia gazowa Warszawa 40% 245.263 - - (4.106) 1.749 242.906
123.137.151 47.858.335 33.482.646 (9.251.587) (175.292) 195.051.254

20.2. Pozostate zabezpieczone kredyty w rachunkach biezacych

Kredyty w rachunkach biezacych udzielone na rzecz Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, Wieden, w wysokosci tacznej 15.571.879,—
EUR byty na koniec roku tymczasowo zabezpieczone gwarancjami fundacji Amber- i Bocca Privatstiftung w wysokosci 6 min EUR i zostaty
sptacone 26 stycznia 2007.

20.3. Kredyty z tytutu leasingu finansowego
Z tytutu leasingu finansowego zawartego w roku obrotowym (por. nota 2.21.) powstaty oprocentowane kredyty. Ze wzgledu na fakt, ze
dzierzawa bedaca podstawa leasingu, nie reguluje kwestii rocznych minimalnych optat dzierzawnych, cata pozycja wykazywana jest jako

dtugoterminowa. Warunkowe optaty czynszowe wyniosty w roku obrotowym (proporcjonalnie za 7 miesiecy) 0,881 min EUR.
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20.4. Bridgeloans

Krétkoterminowe bridgeloans dotycza w ramach udziatu Grupy projektu ,Leuchtenbergring Miinchen” w wysokosci 10,7 min EUR. Umowa
kredytowa przewiduje okres sptaty do 31.12.2007, w zwiazku z czym kredyt ten zostat w roku obrotowym ze wzgledu na jego termin prze-
suniety z dtugoterminowych do krotkoterminowych. Nalezy zatozyé, ze w nadchodzacym roku obrotowym 2007 bridgeloan zostanie albo
przedtuzony albo zamieniony na kredyt dot. projektu.

Na nabycie biurowca ,Erszebet Utca” w listopadzie 2006 przyznano kredyt bridgeloan w wysokosci 8 min EUR. W roku 2007 kredyt
zostanie przeksztatcony w dtugoterminowy kredyt projektowy.

20.5. Kredyty, ktore w dniu bilansowym nie spetniaja warunkéw umownych

Pozycja ta dotyczy dwoch kredytéw dtugoterminowych dot. projektow, ktore byty obstugiwane zgodnie z umowa, ale formalnie na koniec
roku obrotowego nie spetniaja warunkéw kredytowych, w zwiazku z czym zgodnie z IFRS nalezy je wykazac¢ jako krotkoterminowe. Ponie-
waz kredyty te byty przez caty czas obstugiwane prawidtowo, finansujace banki nie zamierzajg stawiac ich w stan natychmiastowej wyma-
galnosci. Obecnie trwaja rozmowy na temat zmiany finansowania kredytu projektowego dot. Hotelu InterContinental Warszawa.

Planowe sptaty rat dla obu kredytow:

w EUR 2007 2008 2009 2010 2011 > 5 lat Razem
(1.152) (1.152) (1.152) (1.152) (1.134) (14.753) (20.496)

20.6. Zmiany (Cash flow) wszystkich zobowigzan finansowych

Zmiany
Stan na konsoli- Nowe Efekt roznic Stan na
w EUR 1.1.2006 dacyjne  zobowigzania Sptata rat kursowych 31.12.2006
Kredyty zabezpieczone hipoteka 123.137.151 47.858.335 33.482.646 (9.251.587) (175.292) 195.051.254
Pozostate kredyty w rach. biez. - - 15.571.879 - - 15.571.879
Krétkoterminowe pozyczki 80.587 4.891.783 74.250 (4.781.035) - 265.585
Dtugoterminowe pozyczki
e od joint ventures 8.997.461 1.154.834 9.144.039 (2.521.114) 311 16.775.532
e od akcjonariuszy mniejsz. 278.946 - 5.108 (226.142) 19 57.931
132.494.145 53.904.952 58.277.923 (16.779.878) (174.962) 227.722.181
Nieoprocentowane zobowigzania
¢ 7 leasingu finansowego - 7.453.499 - - - 7.453.499
® wobec joint ventures - - 650.995 - - 650.995
¢ wobec bankéw 5.037.000 - - (5.037.000) - -
5.037.000 7.453.499 650.995 (5.037.000) - 8.104.493
Zobowiazania finansowe razem 137.531.144 61.358.451 58.928.918 (21.816.878) (174.962) 235.826.675
Przychody z tytutu umorzenia
zobowiazah por. nota 7.1. 2.164.153
Wyptywy z tytutu sptaty pozyczek i kredytéw (19.652.725)
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20.7. Warunki oprocentowania krétkoterminowych i dtugoterminowych zobowigzan finansowych

w EUR 2006 2005

Zobowigzania finansowe razem

e w tym nieoprocentowane 8.104.493 5.037.000

e w tym state oprocentowanie 242.906 245.263

e w tym zmienne oprocentowanie 227.479.275 132.248.881
235.826.675 137.531.144

Zakres oprocentowania (obowigzujacy dla

roku obrotowego 2006 i porownywalnego okresu 2005)

e Kredyty w rachunkach biezacych

e Kredyty projektowe wtacznie z tymi, ktére na dzien bilansowy
nie spetniajg warunkéw umownych

® Bridgeloans

e Pozyczki od joint ventures

e Pozyczki od akcjonariuszy mniejszoSciowych

e Pozostate pozyczki

20.8. Pozyczki od joint ventures

BUBOR/EURIBOR +1,5% — 3,65%

CHF-LIBOR/EURIBOR +0,5% - 2,25%

EURIBOR +0,75% — 1,2%

EURIBOR +1,0% — 1,5%
EURIBOR +1,0% — 1,5%
EURIBOR +1,0% — 1,5%

Pozyczki od joint ventures dotyczg otrzymanych pozyczek od partneréw joint venture we wspolnym przedsiewzieciu w zakresie udziatu

Grupy w joint venture. Po stronie przeciwnej w pozycji ,Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe” (por. nota 15) wykazano pozyczki

udzielone przez Grupe wspdlnym przedsiewzieciom joint venture. Otrzymane i udzielone pozyczki dla joint venture majag zasadniczo cha-

rakter kapitatu wtasnego i z reguty sa podporzadkowane wobec finansowania projektow.

Pozyczki na rzecz/od joint ventures podlegaja zmiennemu oprocentowaniu wedtug EURIBOR +1,5% do 2,5%. Pozyczki na rzecz/od joint

ventures maja zasadniczo takie same warunki; r6znice kwotowe sa tymczasowe lub moga wynikac z réznic odsetkowych, bedacych skut-

kiem r6znych terminéw wptaty/wyptaty.

(Udzielone pozyczki na rzecz joint

ventures zgodnie z notg 17)

Otrzymane pozyczki od partnerow

joint venture

Stan Stan Stan Stan
w EUR 1.1.2006 Zmiana 31.12.2006 1.1.2006 Zmiana 31.12.2006
Sienna Hotel Sp.z 0.0. (6.445.298) (1.926.575) (8.371.872) 6.455.970 2.603.222 9.059.192
Biurowiec Leuchtenbergring
GmbH & Co. Besitz KG (837.162) - (837.162) 820.584 - 820.584
GF Ramba Sp.z o.0. (245.693) (244.047) (489.740) 245.653 242915 488.567
Thermo Energia Sp.z o.0. (32.592) (72.412) (105.004) 34.948 3.390 38.338
Melica Sp.z o.0. - (2.151.715) (2.151.715) - 2.180.142 2.180.142
UBX Krakéw Sp.z o.0. - (2.068.411) (2.068.411) - 2.066.185 2.066.185
UBX Katowice Sp.z o.0. (3.513) (77.628) (81.141) 3.169 77.566 80.735
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(Udzielone pozyczki na rzecz joint

ventures zgodnie z notg 17)

Otrzymane pozyczki od partnerow

joint venture

Stan Stan Stan Stan
w EUR 1.1.2006 Zmiana 31.12.2006 1.1.2006 Zmiana 31.12.2006
UBX Praha 2 s.r.0. (476.343) 22.229 (454.113) 409.367 67.652 477.020
UBX Plzefi s.r.0. (22.405) (134.702) (157.107) 33.528 141.905 175.434
UBX Development (France) s.a.r.l. (283.330) 88.285 (195.045) 283.344 11.739 295.082
UBX 1 Objekt Berlin GmbH - (1.091.139) (1.091.139) - 1.094.252 1.094.252
UBX Praha 1 s.r.o." (833.184) 833.184 - 710.897 (710.897) -

(9.179.519) (6.822.930)

(16.002.450) 8.997.461

7.778.070 16.775.532

Y Spotka UBX Praha 1 s.r.o. podlega petnej konsolidacji od dnia 12 maja 2006 i od tej chwili nie jest juz joint venture (por. nota 4.6.).

20.9. Pozostate pozyczki

Pozycja ta dotyczy pozostatego zobowigzania zwiazanego z zakupiona sp6tka ,,Prozna Properties Sp.z 0.0.” wobec bytego wtasciciela.

20.10. Pozyczki od akcjonariuszy mniejszoSciowych

Pozyczki od akcjonariuszy mniejszoSciowych maja analogicznie do form finansowania dot. joint ventures charakter kapitatu wtasnego

i zasadniczo nalezy je traktowac jako dtugoterminowe, podporzadkowane ewentualnym kredytom projektowym. Oprocentowanie jest

z reguty zmienne lub podobne do warunkdw oprocentowania obowiazujacych wewnatrz Grupy.

21. Rezerwy

21.1. Fundusz socjalny (nota 2.19.)

Dobrowolne przyrzeczenia

Roszczenia ustawowe z tytutu

Swiadczen premii od- premii

w EUR emerytalnych jubileusz. praw jubileusz. Razem
Stan na 1 stycznia 2005 3.195.977 - 441.711 48.880 3.686.568
Zaptacone Swiadczenia (74.900) - (40.441) - (115.341)
Biezace koszty zwigzane ze stazem pracy 159.272 - (29.393) 2.862 132.741
Wynikajace z matematyki

ubezpieczeniowej (zyski)/straty (17.143) - - - (17.143)
Zmiana ujeta w kosztach

Swiadczen pracowniczych 67.229 - (69.834) 2.862 257
Koszty z tytutu odsetek 135.829 - 25.178 2.786 163.793
Stan na 31 grudnia 2005 3.399.035 - 397.055 54.528 3.850.618
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Dobrowolne przyrzeczenia Roszczenia ustawowe z tytutu

Swiadczen premii od- premii
w EUR emerytalnych jubileusz. praw jubileusz. Razem
Stan na 1 stycznia 2006 3.399.035 - 397.055 54.528 3.850.618
Zaptacone Swiadczenia (74.900) - - - (74.900)
Biezace koszty zwigzane ze stazem pracy 166.978 - 253.442 52.902 473.322
Przychody z tytutu planowych redukcji (1.473.284) - - - (1.473.284)
Wynikajace z matematyki
ubezpieczeniowej (zyski)/straty 53.609 - - - 53.609
Zmiana ujeta w kosztach
Swiadczeh pracowniczych (1.327.597) - 253.442 52.902 (1.021.253)
Koszty z tytutu odsetek 144.460 - 24,937 3.108 172.505
Zwiekszenie z tytutu
potaczenia jednostek gospodarczych 22.706 86.837 - - 109.543
Réznice kursowe PLN/EUR 248 950 - - 1.198
Stan na 31 grudnia 2006 2.238.852 87.787 675.434 110.538 3.112.611

Kwoty biezacych i czterech poprzednich okresow przedstawiajg sie nastepujaco:

w EUR 2006 2005 2004 2003 2002
e Zobowigzania uzaleznione od wynikow 3.112.611 3.850.618 3.686.568 3.476.305 3.051.670
¢ Wynikajace z matematyki

ubezpieczeniowej (zyski)/straty 53.609 (17.143) (41.379) 240.353 (39.740)

21.2. Pozostate rezerwy

Rezerwy Rezerwy dtugoterminowe

krotko- na ewentualne na postepowania
w EUR terminowe straty w toku Razem
Stan na 31 grudnia 2005 2.398.134 - 393.908 2.792.042
Zmiany konsolidacyjne (590.091) - - (590.091)
Wykorzystanie (1.472.941) - - (1.472.941)
Zwigkszenie 1.240.990 2.467.429 - 3.708.419
Kwoty niewykorzystane, rozwigzane (928) - (393.908) (394.836)
Ré6znice kursowe 9.515 - - 9.515
Zmiana pozycji wg IFRS 5 (4.774) - - (4.774)
Stan na 31 grudnia 2005 1.579.906 2.467.429 - 4.047.334
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Rezerwy Rezerwy dtugoterminowe

krotko- na ewentualne na postepowania
w EUR terminowe straty w toku Razem
Stan na 1 stycznia 2006 1.579.906 2.467.429 - 4.047.334
Zmiany konsolidacyjne 177.106 - - 177.106
Wykorzystanie 87.457 (142.563) - (55.106)
Zwiekszenie 92.076 - - 92.076
Kwoty niewykorzystane, rozwigzane (320.049) (1.959.187) - (2.279.236)
Réznice kursowe (10.184) - - (10.184)
Stan na 31 grudnia 2006 1.606.312 365.679 - 1.971.991

Rozwigzanie pozycji ,Rezerwy dtugoterminowe na ewentualne straty” dotyczy udzielonego w poprzednim roku zobowigzania dot. wynajmu
spotki ,Viadinvest s.r.o.”, ktore zostato rozwigzane na podstawie podnajmu na koniec roku obrotowego do wysoko$ci zdyskontowanej
wartosci biezacej przysztych brakdéw w zakresie pokrycia kosztow z tytutu tego zobowiazania. Stopa dyskontowa wynosi 5,5% (w roku

poprzednim 3,5%). Por. nota 23.8. ,Pozostate zobowigzania”.
Rezerwy krotkoterminowe obejmuja koszty doradztwa prawnego spotki macierzystej, ktorych wysokoS¢ na dzieh bilansowy nie zostata

jeszcze ustalona oraz zobowigzania jednostek zaleznych ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, ktérych wysokosé

jest takze jeszcze nieznana. Prognozowane przeptywy pieniezne z tego tytutu nalezy zasadniczo okreslic na maks. 12 miesiecy.

22, Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania krotkoterminowe

w EUR 2006 2005
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10.796.696 3.484.757
Zobowigzania wobec joint ventures 800.015 169.919
Zobowigzania z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych 11.757.500 -
Zobowigzania wobec 0s6b powigzanych 7.870.091 8.198.406
Zobowigzania inwestycyjne 2.664.384 1.268.146
Zobowigzania wobec akcjonariuszy mniejszoSciowych - 275.639
Pozostate zobowigzania 4.004.133 1.319.134
Otrzymane zaliczki 806.119 239.318

38.698.938 14.955.320

Pozostate zobowigzania obejmujg zobowigzania z tytutu podatkdéw w wysokosci 2.410.851,— EUR (w roku poprzednim 98.206,— EUR),
zobowigzania wobec zaktadu ubezpieczen spotecznych w wysokosci 519.056,— EUR (w roku poprzednim 298.044,— EUR) oraz niewy-

korzystane urlopy w wysokosci 270.196,— EUR (w roku poprzednim 115.501,— EUR).

Zobowiazania z tytutu podatkéw wynikaja gtéwnie z transakcji dot. nieruchomosci w ramach Grupy w grudniu 2006. Naleznosci z tytutu

podatkéw wykazano odpowiednio w nocie 17.
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Warunki dot. transakcji z jednostkami i osobami powigzanymi (por. nota 24). Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sa nieoprocentowane
i zazwyczaj rozliczane w terminach 10 do 60 dni. Zobowigzania podatkowe i wobec zaktadu ubezpieczen spotecznych sg oprocentowane
jedynie w przypadku zwtoki w ptatnosci. Zwykle sg rozliczane w terminie 30 dni. Pozostate zobowigzania sa nieoprocentowane i obejmujg

takze zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu biezacych wynagrodzen za grudzien 2006.

Zobowigzania inwestycyjne dotycza gtownie 2,5 min EUR dot. niezaptaconej jeszcze czeSci ceny kupna nieruchomosci ,,£6dz”, ktéra jest
ptatna w wysokosci 1 min EUR w chwili udzielenia pozwolenia na budowe i 1,5 min EUR w chwili rozpoczecia budowy; okres zapadalno-
Sci nalezy okresli¢ do jednego roku.

Zobowigzania z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych dotycza w kwocie 11 min EUR nabycia 50% udziatéw w spétce ,GHB Grassi
Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GesmbH”, zaptaconych w styczniu 2007 (por. nota 4.10.) oraz tymczasowej korekty ceny kupna w zwigz-

ku z nabyciem ,Hotelu i biurowca Sobieski” (por. nota 4.4.).

23. Pozostate zobowiazania, sprawy sadowe i zobowiazania warunkowe

23.1. Zobowiazanie do budowy Hotelu Andel’'s w Krakowie-PL

Na mocy aktu notarialnego z dnia 21.12.2005 joint venture ,,UBX Krakéw Sp. z 0.0.” nabyta dziatke w Krakowie i zobowigzata sie do
budowy hotelu. Budowa powinna sie zakofczyé w terminie 15 miesiecy od udzielenia pozwolenia na budowe, za kazde razace narusze-
nie tego obowiazku przez spotke okreslono kare umowna w wysokosci 100.000,—- EUR (tacznie nie wiecej jednak niz 1 min EUR).

Pozwolenie na budowe zostato udzielone na poczatku roku 2006, roboty budowlane rozpoczeto w marcu 2006. Nalezy zatozy¢ planowe
zakonczenie budowy w maju 2007.

23.2. Sprawy sadowe
a) W pozycji ,,Pozostate naleznosSci” wykazano zaskarzone naleznoSci o wartosci ksiegowej netto 3,02 min CZK (0,11 min EUR). Nalez-

nosci posiadajg zabezpieczenie rzeczowe.

b) 50% joint venture ,,UBX Development s.a.r.l.”, ktora w roku 2004 wybudowata hotel ,Dream Castle Hotel” koto EuroDisney w Paryzu
i przekazata go zgodnie z przepisami, zostata wezwana przez podwykonawce w roku 2005 pod grozba wniesienia pozwu do zaptaty kwoty
ok. 3,1 min EUR za ustugi dodatkowe poza zakresem umowy o podwykonawstwo. Wedtug informacji odpowiedzialnego reprezentanta
prawnego nie mozna przewidzie¢ wyniku zakohczenia ewentualnego procesu i ewentualnej ptatnosci. 16 marca 2007 podwykonawca

zwrécit sie do sadu arbitrazowego.

c¢) Spotka-corka ,Recoop Tour a.s.” nabyta zgodnie z prawem w roku 2005 dziatke, na ktorej stoi Hotel Diplomat w Pradze, nabycie zostato
poprawnie wpisane do ksiegi wieczystej. Mimo ze sprzedajacy w Il instancji zostat okreslony jako prawowity wtasciciel dziatki, to trzecia
strona wniosta przeciwko sprzedajacemu nadzwyczajny Srodek odwotawczy, gdyz trzecia strona sama roSci sobie prawo do dziatki. Zakup
dziatki przez ,Reccop Tour a.s.”, a nastepnie wpis w ksiedze wieczystej nie zostaty jednak zaskarzone przez trzecig strone.
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W roku obrotowym wniesiony nadzwyczajny Srodek odwotawczy zostat oddalony w dwéch instancjach; obecnie sad najwyzszy w Brnie
(CZ) rozpatruje odwotanie dot. oddalenia.

23.3. Zobowigzania warunkowe
W odniesieniu do spétki ,,Prozna Properties Sp.z 0.0.” istnieje gwarancja spotki zaleznej wobec miasta Warszawy dot. przeprowadzenia
prac renowacyjnych na zabytkowych budynkach. Ponadto obiecano gminie Warszawa, ze prace renowacyjne rozpoczna sie do 31.12.2005

i zakonczg najp6zniej 31.12.2008. W przypadku naruszenia umowy miastu Warszawa trzeba bedzie zaptaci¢ kwote 560.000,— USD.

Jezeli wskutek razacego zaniedbania ze strony spotki do dnia 31.12.2005 nie zostanie wydane pozwolenie na budowe, to w zakresie
gwarancji powstanie roszczenie z tytutu kary umownej (penalty) w wysokosci 7% warto$ci nieruchomosci. Spétka szacuje warto$¢ nieru-
chomosci na ok. 10,2 min PLN (2,6 min EUR), poniewaz jest to podstawa do okreslenia wysokosci dzierzawy. Do dnia bilansowego nie
mozna byto rozpoczaé prac renowacyjnych ze wzgledu na brak porozumienia z odpowiednim urzedem ds. ochrony zabytkéw. W roku

obrotowym nie dochodzono zadnych roszczen wobec spotki.

23.4. Opcja kupna (call) dot. spétki UBX Praha 1 s.r.o. (Hotel Angelo)

W roku obrotowym spétka przyznata austriackiej spotce ubezpieczeniowej opcje kupna w zakresie przeniesienia swoich udziatéw w spotce
Grupy. Sp6tka UBX Praha 1 uruchomita w roku obrotowym ,Hotel Angelo” w dniu 10 czerwca 2006. Opcja kupna moze zosta¢ wykorzy-
stana jednostronnie przez spotke ubezpieczeniowa od 2007 roku w ciagu trzech lat po uruchomieniu hotelu. Z powyzszej opcji kupna
nie wynika ani koniecznos¢ zmniejszenia wartosci majatku UBX Praha 1 ani tez zadne inne zobowigzania podlegajace wykazaniu w spra-

wozdaniu.

23.5. Odpowiedzialno$¢/gwarancja wynikajaca z umowy
e W zwigzku ze sprzedazg Hotelu Andel

gwarancja zgodnie z notg 23.6. 5.014.010 EUR

zobowigzania warunkowe zgodnie z notg 23.7. 1.000.000 EUR
e W zwigzku z kredytami od joint ventures

Joint Venture Sienna Hotel Sp.z o.o0. 1.500.000 EUR

Joint Venture Thermo Energia Sp.z o.0. 2.000.000 PLN 522.030 EUR

23.6. Gwarancja GOP Hotel Andel’s Praga (sprzedany 2005)

Na koniec trzeciego kwartatu 2005 sp6tki “Andel Investment Praha s.r.0.” i ,Hotel Andel Praha a.s.” zostaty sprzedane austriackiemu
inwestorowi instytucjonalnemu. Na podstawie ceny kupna sp6tka udziela gwarancji do wysokosci tacznie 5 min EUR za roczne Free Cash
Flow Andel’s Hotel Praga w wysokosci 6,16 min EUR p.a., zabezpieczenie wartosci zgodnie z austriackim wskaznikiem cen towarow i ustug
z roku 2000. Gwarancja konczy sie 30.9.2025.

Zgodnie z umowa sprzedazy Free Cash Flow zdefiniowano nastepujaco: GOP (Gross Operating Profit) pomniejszony o Managementfee

powiekszony o state przychody z wynajmu za cze$¢ budynku nieuzytkowana jako hotel.
Jezeli Hotel Andel’s w okresie do 30.9.2025 osiagnie wyzsze Free Cash Flow od gwarantowanych zabezpieczonych wartosci, to spotka

otrzyma 25% nadwyzki jako udziat w zysku. Ewentualny udziat w zysku zostanie najpierw dopisany do celowego konta depozytowego
i podwyzszy do dnia 31.3.2019 gwarancje wartosci do maks. 8 min EUR.
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Z rozliczenia pierwszego okresu obserwacyjnego (IV kwartat 2005) wynika udziat w zysku w wysokosci 14.010,— EUR, ktory z jednej strony
podwyzsza gwarancje, a z drugiej zostat wptacony przez kupujacego na zablokowane konto depozytowe wykazane w pozycji 15 bilansu

,Pozostate aktywa finansowe”.

Ponadto udzielono gwarancji dotyczacej konserwacji Andel’s Hotel Praha do 30.9.2025 w wysokosci 0,59% ceny kupna rocznie, zgodnie
z ktérg ewentualne roczne przekroczenie kosztéw konserwacji musi byé zwrocone przez spotke. Gwarancja w zakresie kosztow konser-
wacji jest zabezpieczona pod wzgledem wartosci analogicznie do gwarantowanego Free Cash Flow. Suma wszystkich gwarancji jest ogra-
niczona tacznie kwota 5 min EUR i ulega podwyzszeniu tylko w tym zakresie, w jakim sp6tka otrzyma udziaty w zyskach.

23.7. Zobowigzania warunkowe w zwigzku z notg 23.6.
W zwiazku ze spotkami “Andel Investment Praha s.r.o.” i ,Hotel Andel Praha a.s.”, sprzedanymi w roku 2005, zaistniat w roku sprzedazy
w odniesieniu do umowy o zarzadzanie hotelem z Vienna International AG powo6d do rozwigzania umowy przed terminem, co zostato

wyréwnane kwotg 1 min EUR (por. nota 24.4.).

Gdyby nowy witasciciel wypowiedziat przejeta umowe o zarzadzanie przed rokiem 2014, powstatby obowigzek zaptaty kolejnego 1 min
EUR.

23.8. Zobowiagzanie do wynajmu Vladinvest s.r.o.

100%-owa spobtka zalezna Grupy ,Vladinvest s.r.0.” zawarta ze sprzedang sp6tka-wtascicielem nieruchomosci (nota 23.6.) umowe gene-
ralnego wynajmu pozostatych powierzchni uzytkowych w wymiarze 4.356,1 m? za czynsz najmu netto w wysokosci 0,4 min EUR p.a. (war-
tos¢ gwarantowana). Ten staty czynsz zostanie pomniejszony o przychody z tytutu istniejacych lub przysztych umow dzierzawy zawartych

przez sprzedana spotke.

Pierwotnie umowa najmu zostata zawarta na 12 lat i koficzy sie 30.9.2017. Na okres trwania umowy zdyskontowano przyszte przeptywy
pieniezne w wysokosci 5,5% (w roku poprzednim 3,5%) i utworzono rezerwe na ewentualne straty w wysoko$ci 365.679,— EUR (w roku
poprzednim 2.467.429,— EUR). Poniewaz w roku obrotowym udato sie wynajac¢ wiekszoS¢ najetej powierzchni, mozliwe byto rozwigzanie
rezerwy na ewentualne straty w wysokosci 1.959.187,— EUR, okreslonej w roku poprzednim na podstawie stanu wynajetej powierzchni
(por. nota 21.2.).

23.9. Avielen OAO
Spotka jest obecnie posiadaczem wstepnego projektu budowy kompleksu hotelowo-biurowego na dziatce przy lotnisku St. Petersburg.
Najp6zniej do listopada 2010 spotka musi ztozyé w odpowiednim urzedzie projekt budowlany.

Ta legitymacja w odniesieniu do nieruchomosci ma forme stosunku dzierzawy na czas okreslony zawartego z miastem St. Petersburg do
listopada 2010. Miasto wymaga wniesienia optaty wstepnej za nieruchomos¢ w wysokosci ok. 9 min EUR; zobowiazanie podjeto w grud-
niu 2006, ale na koniec dnia bilansowego nie byto jeszcze prawomocne. Zobowigzanie stanie sie prawomocne z chwilg wpisu do reje-

stru kontraktow.
W zwiazku ze zobowiazaniem ze stosunku dzierzawy w wysokosci 9 min EUR uzgodniono ptatnosci kwartalne wedtug stopy referencyjnej

Rubla w wysokosci 10,5%. Wraz z uzyskaniem prawa dzierzawy sp6tka jest zobowiazana do sporzadzenia projektu budowlanego do roku
2010 zgodnie z projektem wstepnym, a ponadto po uzyskaniu pozwolenia na budowe — do realizacji inwestycji. Jezeli budynek nie powsta-
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nie w ustalonym terminie, miasto St. Petersburg ma obowiazek rozwigzania stosunku dzierzawy. Jezeli inwestycja zostanie zrealizowana

zgodnie z umowa, spotce przystuguje prawo pierwokupu dziatki (alternatywnie mozna uzgodni¢ 49-letni okres dzierzawy).

Ponadto spotka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG zobowiazata sie wobec sprzedajacego udziaty w spétce ,Avielen OAO” do naste-
pujacych ptatnosci ceny kupna, uzaleznionych od postepu prac: 1.312.500,— EUR po uzyskaniu pozwolenia na budowe; 1 min EUR po
zakonczeniu | fazy budowy; 1 min EUR po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i 2 min EUR przy rozpoczeciu Il fazy budowy — w sumie
5.312.500,- EUR.

24. Informacje dot. stosunkow z przedsiebiorstwami i osobami powiazanymi
Nastepujace jednostki gospodarcze/osoby sa osobami powigzanymi i posiadaja nastepujace powiazania gospodarcze z Grupa:

Amber Privatstiftung

A-1090 Wieden, Porzellangasse 4 (FN 178109 a, Sad Handlowy Wieden), na dzief bilansowy posiada 19,1% udziatow w Warimpex
Finanz- und Beteiligungs AG (na dzien 26.1.2007: 15,9%), 30,4% w spbtce Vienna International AG. Jest jednostka powigzana, ponie-
waz pan Georg Folian jest prezesem zarzadu fundacji.

Bocca Privatstiftung

A-1090 Wieden, Porzellangasse 4 (FN 178104 v, Sad Handlowy Wieden), na dzief bilansowy posiada 19,1% udziatow w Warimpex
Finanz- und Beteiligungs AG (na dzien 26.1.2007: 15,9%), 30,4% w spbtce Vienna International AG. Jest jednostka powiazana, ponie-
waz pan dr Franz Jurkowitsch jest prezesem zarzadu fundacji.

Franz Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu spo6tki, posiada na dzien bilansowy 28,1% (na dzieh 26.1.2007: 17,9%).

Georg Folian
Cztonek Zarzadu spo6tki, posiada na dzien bilansowy 28,1% (na dzieh 26.1.2007: 17,9%).

Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu od 31 lipca 2006, posiada na dzien bilansowy 0,9% w Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (na dzien 26.1.2007:
0,7%).

Christian Fojtl
Cztonek Zarzadu od 31 lipca 2006, posiada na dzien bilansowy 0,9% w Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (na dzieh 26.1.2007:

0,7%).

Ponadto pan Christian Fojtl jest beneficjentem spotki ,Homeinvestments Sp.z 0.0.”, ktéra posiada udziaty w spotkach Grupy w sektorze

energetycznym jako partner joint venture lub akcjonariusz mniejszosciowy.
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Vienna International AG

A-1200 Wieden, Dresdnerstrasse 87, poza Hotelem InterContinental w Warszawie zarzadza wszystkimi hotelami Grupy.

Pozostali pracownicy kadry kierowniczej

W roku obrotowym spoétka sptacita na rzecz pana Jerzego Krogulca (Seniormanager na Polske) udziaty posiadane powierniczo w dwéch

spoétkach zaleznych; na rzecz pani Johanny Swiekadowskiej (prokurent w kilku polskich spotkach Grupy) udzielono oprocentowanej

pozyczki.

24.1. Transakcje z Amber/Bocca Privatstiftung

w EUR 2006 2005
Stan rozliczen na 1 stycznia (5.674.503) 4.510.558
Nabycie Warimpex Leasing AG z dnia 31.12.2005, zaptacono 30.3.2006 4.700.000 (4.700.000)
Zwiekszenie zobowigzan wskutek nabycia Warimpex Leasing AG - (3.234.906)
Sprzedaz papieréw wartoSciowych dostepnych do sprzedazy 5.037.000 -
Dywidendy (1.164.000) (2.000.000)
Skompensowane odsetki z rachunku biezacego (24.327) 115.404
+ Ptatnosci (3.629.251) (365.559)
Stan rozliczen na 31 grudnia (755.081) (5.674.503)
24.2. Transakcje z cztonkami Zarzadu, posiadajacymi znaczace udziaty w spotce

w EUR 2006 2005
Stan rozliczen na 1 stycznia 1.788 (1.007.567)
Dywidendy (776.000) (3.000.000)
Bonusy (627.445) -
Skompensowane odsetki od rachunku biezacego 176 (32.534)
+ Ptatnosci 720.328 4.041.889
Stan rozliczen na 31 grudnia (681.153) 1.788
24.3. Transakcje z pozostatymi cztonkami Zarzadu

w EUR 2006 2005
Stan rozliczen na 1 stycznia - -
Wykupienie udziatéw powierniczych zgodnie z nota 4.6. i 4.9. (2.297.000) -
Doliczenie dotychczasowych pozyczek

powierniczych na rzecz joint ventures (877.495) -
Bonusy (418.297) -
Stan rozliczen na 31 grudnia (3.592.792) -

,Homeinvestement Sp. z 0.0.” posiadata na dzief bilansowy 10% jako partner joint venture w spétce , Thermo Energia Sp.z 0.0.” oraz

10% jako akcjonariusz mniejszoSciowy w ,El Invest Sp.z 0.0.”.
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24.4. Transakcje z Vienna International (wtacznie z KDAG Data GmbH)

w EUR 2006 2005
Stan rozliczen na 1 stycznia (2.503.286) (569.785)
Zwiekszenie zobowiazan w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych - (1.565.949)
Skompensowane Managementfee (3.268.242) (2.634.768)
Potracenia dot. rozwigzanych uméw - (1.000.000)
Skompensowane koszty administracyjne na rzecz KDAG (10.000) (10.000)
Skompensowane Swiadczenia na rzecz Vienna International - 15.797
* Ptatnosci 4.708.799 3.261.419
Stan rozliczen na 31 grudnia (1.072.729) (2.503.286)
24.5. Transakcje z kadrg kierownicza
w EUR 2006 2005
Stan rozliczen na 1 stycznia 108.814 108.814
Wykupienie udziatow powierniczych zgodnie z nota 4.9. (905.000) -
Doliczenie dotychczasowych pozyczek
powierniczych na rzecz joint ventures (860.508) -
+ Ro6znice kursowe PLN/EUR (812) -
+ Ptatnosci - -
Stan rozliczen na 31 grudnia (1.657.507) 108.814
24.6. Podsumowanie naleznosci i zobowigzah wobec jednostek i oséb powigzanych
w EUR 2006 2005
Pozostate aktywa finansowe nota 15 109.626 108.814
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci (krétkoterminowe) nota 17 15.530 22.405
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowiazania krotkoterminowe nota 22 (7.870.091) (8.198.406)
(7.744.934) (8.067.188)

Sposréd zobowigzanh otwartych na dzien bilansowy wobec jednostek i 0séb powigzanych po dniu bilansowym uregulowano 7,8 min EUR.
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24.7. Joint ventures

w EUR 2006 2005
Przychody ze sprzedazy z tytutu dostaw i ustug zgodnie z notg 7.1. 1.124.090 1.076.847
Zakup ustug od joint ventures - (218.332)
Wyptacone pozyczki na rzecz joint ventures zgodnie z notg 20.8. 16.002.450 9.179.519

Przychody z tytutu odsetek dot. joint ventures zgodnie z notg 7.6. 585.590 335.660
Pozyczki od joint ventures zgodnie z notg 20.8. (16.775.532) (8.997.461)

Koszty z tytutu odsetek dot. joint ventures zgodnie z notg 7.5. (454.849) (305.575)

24.8. Pozostate informacje

Rada Nadzorcza Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sie z nastepujacych oséb:
e Heinrich Geyer, Przewodniczacy

e Franz Burkert, Zastepca Przewodniczacego

e Viktor Igalffy-Igaly, cztonek Rady Nadzorczej

e Gert Hoppe, cztonek Rady Nadzorczej

Cztonkowie Rady Nadzorczej Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG otrzymali w roku obrotowym tantiemy w wysokosci 14.600,— EUR
(w roku poprzednim 14.600,— EUR).

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu (wraz z bonusem za rok 2006) wynosza w roku obrotowym 1.895.111,— EUR (w roku poprzednim
408.710,- EUR), por. nota 7.3.

25. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktorych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, kredyty
w rachunku biezacym, Srodki pieniezne oraz depozyty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie
Srodkéw finansowych na dziatalno§é Grupy. Grupa posiada tez inne aktywa finansowe i zobowigzania, takie jak naleznosci z tytutu dostaw

i ustug, ktére powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnoSci.

Otrzymane pozyczki od joint ventures oraz pozyczki udzielone joint ventures maja charakter kapitatu wtasnego i Grupa nie traktuje ich

jako instrumentow finansowych.

Grupa zawiera rowniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, ktérych celem z jednej strony jest zarzadzanie ryzykiem stopy

procentowej, a z drugiej generalne zminimalizowanie ryzyka lub wykorzystanie mozliwosci generowania zyskow.
25.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko zmian stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowiazan finansowych ze zmienng

stopg procentowa. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez stosowanie pochodnych instrumentoéw finansowych (por. nota 26.2.).
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25.2. Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe wynika gtéwnie z denominacji pozyskanych z kredytow Srodkéw finansowych w walucie obcej (CHF). Grupa nie stosuje
zabezpieczeh w naturze ani systematycznych pochodnych instrumentéw finansowych w celu wyeliminowania lub ograniczenia ryzyka
kursowego. W zwiazku z tym wynik za ubiegly rok obrotowy zawiera pozytywne roznice kursowe w zwiazku z kredytami w walucie obcej
w wysokosci 928.659,— EUR (w roku poprzednim 161.571,— EUR).

Srodki z kredytéw w PLN lub HUF nie powoduja ryzyka kursowego, poniewaz dla finansowanych jednostek zaleznych waluta kredytu jest

waluta funkcjonalna.

Struktura walutowa zobowiazan finansowych przedstawia sie nastepujaco:

2006 2005 2006 2005

CHF 15.531.365 69.931.956 EUR 9.698.011 45.146.517
PLN 2.392.429 946.668 EUR 624.460 245.263
HUF 609.467.669 467.936.125 EUR 2.415.647 1.850.501
EUR 223.088.557 90.288.865

EUR 235.826.675 137.531.145

Ponadto w odniesieniu do wszystkich ,,hotelowych spotek Grupy” istnieje ryzyko kursowe zwigzane z kosztami Swiadczeh pracowniczych
oraz kosztami materiatow i ustug w walucie krajowej, natomiast przychody zwiazane sa w wiekszosci z Euro, finansowanie projektow

réwniez obstugiwane jest w Euro.

25.3. Ryzyko kredytowe

Po stronie aktywéw wykazane kwoty prezentuja maksymalne ryzyko niewyptacalnosci i kredytowe, poniewaz nie istnieja zadne ogbéline
porozumienia dotyczace rozliczania naleznosci. Ryzyko kredytowe w zwigzku z papierami wartoSciowymi dostepnymi do sprzedazy jest
ograniczone dzieki temu, ze sa one wytacznie w posiadaniu austriackich spotek i sa to tytuty lub fundusze emerytalne o statym oprocen-
towaniu wydane przez partneréw finansowych o bardzo dobrej zdolnoSci kredytowej. Ryzyko kredytowe z zwiazku ze Srodkami pieniez-
nymi nalezy ocenic jako niewielkie, gdyz Grupa wspotpracuje tylko z bankami i instytucjami finansowymi o doskonatej zdolnosci kredy-

towej.

25.4. Ryzyko zwiazane z ptynnoscia
Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciagtoscia a elastycznoscia finansowania, poprzez korzystanie z kredytéw w rachunku

biezacym oraz kredytéw projektowych.

Segment Hotels & Resorts jest mocno uzalezniony od sytuacji w zakresie obtozenia i od mozliwych do uzyskania cen. Plan ptynnosci

finansowej sporzadza sie na podstawie budzetéw hoteli i prognoz sporzadzanych we wspétpracy z kierownictwem hoteli.

W odniesieniu do budynkéw biurowych i biznesowych z reguty zawarto dtugoterminowe umowy najmu. Plan ptynnosci sporzadza sie na
podstawie uwzglednionych w budzecie przychodéw z wynajmu. W segmencie Asset Management & Development oczekiwane wstepne
koszty Developmentu budzetowane sg ze Srodkow Grupy. Na aktywa w budowie przypadajg specyficzne przyporzadkowane na konkretne
projekty pozyskane Srodki. Wolne Srodki finansowe z tytutu sprzedazy nieruchomosci przeznaczone sg przede wszystkim na finansowa-

nie zakupow lub na udziat Srodkéw wtasnych w nowych projektach.
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26. Instrumenty finansowe

Pierwotne instrumenty finansowe obejmuja po stronie aktywow ,papiery wartoSciowe dostepne do sprzedazy”, ,naleznosci z tytutu
dostaw i ustug” oraz ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”. Po stronie pasywow jako instrumenty finansowe wykazano ,oprocentowane

pozyczki i kredyty” i ,zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania”.

Wartosci bilansowe pierwotnych aktywoéw finansowych odpowiadajg w wiekszosci wartoSciom godziwym. Mozna przyjaé zatozenie, ze
wartosci godziwe oprocentowanych zobowigzan finansowych odpowiadaja ich wartoSciom bilansowym, poniewaz w przypadku dtugoter-
minowych kredytow mamy gtéwnie do czynienia z kredytami o zmiennym oprocentowaniu, a pozostate zobowiazania finansowe sa krot-

koterminowe.
26.1. Ryzyko stopy procentowej dla pierwotnych instrumentow finansowych
Ponizsza tabela przedstawia wartosci bilansowe lub godziwe instrumentéw finansowych Grupy o zmiennych oprocentowaniu, podlega-

jacych ryzyku stopy procentowej, wedtug zapadalnosci okreSlonej w umowie.

Kredyty bankowe niespetniajace warunkéw umownych w dniu bilansowym, prezentowane sa podobnie do ich wyceny jako wymagalne
w ciggu jednego roku, chociaz kierownictwo wychodzi z zatozenia, ze kredyty zostang sptacone w okresie wyznaczonym w umowie.

Za rok obrotowy na dzien 31 grudnia 2006

W ciagu Ponad

Kwoty w 1.000,- EUR roku 2008 2009 2010 2011 5 lat Razem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17.650 - - - - - 17.650
Papiery wartoSciowe
dostepne do sprzedazy 603 - - - - - 603
Bridgeloans (18.763) - - - - - (18.763)
Leasing finansowy - - - - - (19.426) (19.426)
Kredyty, ktore nie spetniaja
warunkéw umownych
w dniu bilansowym (20.496) - - - - (20.496)
Kredyty w rachunku biezacym (17.988) - - - - - (17.988)

(38.995) - - - - (19.426) (58.421)
Diplomat (do 2017) (1.759) (1.852) (1.950) (2.053) (2.162) (27.829) (37.605)
Palace (do 2017) (1.292) (1.322) (1.352) (1.372) (1.382) (10.771) (17.491)
Chopin (do 2016) (581) (612) (651) (691) (734) (9.706) (12.976)
Angelo Praga (do 2016) (573) (599) (625) (652) (681) (8.509) (11.639)
Amber Baltic (do 2016) (904) (931) (959) (987) (1.017) (4.901) (9.698)
Savoy (do 2016) (602) (634) (667) (702) (740) (5.155) (8.500)
Le Palais (do 2017) (379) (399) (419) (441) (464) (5.589) (7.691)
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Kwoty w 1.000,- EUR W ciagu Ponad
za rok obrotowy roku 2008 2009 2010 2011 5 lat Razem
Dvorék (2012) (1.063) (1.115) (1.167) (1.167) (1.167) (1.587) (7.265)
Sobieski (2021) (263) (263) (263) (263) (263) (5.688) (7.000)
BH Pauler Utka (do 2022) (229) (229) (229) (229) (229) (2.569) (3.716)
BH Parkur Tower (do 2016) (178) (357) (357) (357) (357) (1.604) (3.209)
BH Andel’s (do 2016) (193) (201) (210) (219) (228) (1.192) (2.244)
BH Cetelem (do 2018) (142) (149) (156) (164) (172) (1.803) (2.585)
Gazociag Warszawa (59) (59) (59) (59) (59) (88) (382)
BH Sajka Utca (46) (46) (47) (38) - - (176)
Hotel Angelo Krakow (do 2017) - (250) (250) (300) (300) (676) (1.776)
(8.261) (9.016) (9.360) (9.693) (9.954) (87.667) (133.950)
(47.255) (9.016) (9.360) (9.693) (9.954) (107.093) (192.370)
Za rok obrotowy na dzien 31 grudnia 2005
W ciagu Ponad
Kwoty w 1.000,— EUR roku 2008 2009 2010 2011 5 lat Razem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18.932 - - - - - 18.932
Papiery wartoSciowe
dostepne do sprzedazy 6.816 - - - - - 6.816
Bridgeloans (1.458) (10.731) - - - - (12.189)
Kredyty, ktére nie spetniaja
warunkéw umownych
w dniu bilansowym (17.336) - - - - - (17.336)
Kredyty w rachunku biezacym (7.092) - - - - - (7.092)
(137) (10.731) - - - - (10.868)
Diplomat (do 2017) (1.878) (1.954) (2.034) (2.116) (2.202) (24.055) (34.239)
Palace (do 2017) (1.262) (1.292) (1.322) (1.352) (1.372) (10.473) (17.073)
Angelo Praga (do 2016) - (258) (269) (281) (293) (300) (1.402)
Amber Baltic (do 2016) (928) (956) (985) (1.014) (1.045) (5.979) (10.907)
Savoy (do 2016) (696) (722) (750) (779) (809) (5.354) (9.110)
Le Palais (do 2017) (361) (379) (399) (419) (441) (6.053) (8.051)
Dvoréak (2012) (782) (1.063) (1.115) (1.167) (1.167) (2.751) (8.044)
BH Cetelem (do 2018) (167) (A71) a77) (184) (191) (1.841) (2.731)
(6.074) (6.795) (7.051) (7.313) (7.520) (56.805) (91.558)
(6.211) (17.526) (7.051) (7.313) (7.520) (56.805) (102.426)
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26.2. Opcje collar na stopy procentowe w zwigzku z kredytami
Na pochodnych instrumentach finansowych zwigzanych z kredytowaniem na dzien bilansowy wystepujg nastepujace opcje collar, ktérych

najwazniejsze warunki i parametry przedstawiajg sie nastepujgco:

w EUR 2006 2005
Kredyt Hotel Le Palais, Praga

Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR

wartos¢ nominalna na 31.12. 7.690.818 8.051 320
wartosé godziwa na 31.12. (13) (20.000)
Kredyt Hotel Chopin, Krakow

Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR

wartos¢ nominalna na 31.12. 12.975.511 -
wartos¢ godziwa na 31.12. 70.153 -
Kredyt Hotel InterContinental Warszawa

(w ramach udziatu Grupy)

Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR

wartos¢ nominalna na 31.12. 20.253.395 17.090.421
wartosé godziwa na 31.12. (129.062) (597.274)
Kredyt Hotel Sobieski, Warszawa

(w ramach udziatu Grupy)

Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR

wartos¢ nominalna na 31.12. 7.000.000 -
wartos¢é godziwa na 31.12. 26.837 -

Opcje collar stuza wytacznie do zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej w zwiazku z kredytami. Wykazane kwoty nominalne obejmuja
podstawe odniesienia dla instrumentéw pochodnych otwartych na dzien bilansowy. Kwoty przeptywajace faktycznie stanowia jedynie
czescé tej wartosci. Wykazane wartosci godziwe zostaty podane przez banki udzielajace kredytow. Wycena instrumentéw pochodnych zalezy
czasami od subiektywnej oceny. Przedstawione wartoSci moga wiec odbiegaé¢ od pdzniejszych wartosci rynkowych. Ujemne wartosci ryn-
kowe w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sa w skonsolidowanym bilansie w pozycji ,pochodne instrumenty

finansowe”, a dodatnie wartosci rynkowe jako krétkoterminowe ,pozostate aktywa finansowe”.

26.3. Pozostate finansowe transakcje pochodne

Na koniec roku obrotowego spétka posiada przedstawione ponizej otwarte transakcje pochodne. Wszystkie zostaty zawarte miedzy
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, Wieden i Raiffeisenlandesbank Wien-Niederdsterreich. Poniewaz dla ryzyk wynikajacych z tych
transakgcji nie istniejg zadne zabezpieczenia, spbtka w trakcie obowigzywania uméw jest narazona na ryzyko stopy procentowe;j i ryzyko

kursowe.
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Wartosé
Knock Out CAP Maturity Date rynkowa 2005
30.6.2009 buy Cap 15.000.000 3-M-EURIBOR 4% 141.311 111.363
14.4.2008 buy Cap 5.000.000 3-M-EURIBOR 2% 70.013 34.247

W roku 2004 spoétka nabyta opcje cap na 3-miesieczy EURIBOR w wartoSci nominalnej 15 min EUR. Jezeli 3-miesieczny EURIBOR prze-
kroczy 4%, spotka otrzyma wyréwnanie. Knock out wynosi 6%.

Wartos¢
FX Options Maturity Date rynkowa 2005
10.4.2008 >1,45 EUR/CHF 5 min/Strike 1,525 (765) (75.878)

W dniu 14.4.2008 spoétka musi zakupi¢ rownowartosé CHF w wysokosci 5 min EUR po statym kursie 1,525, pod warunkiem, ze do tego
dnia kurs CHF w stosunku do Euro osiagnie lub spadnie ponizej 1,45. W celu przejecia zobowigzania wystawcy opcji z tej opcji spotka

nabyta opcje cap na 3-miesieczny EURIBOR. Progowa stopa procentowa wynosi 2%.

Ujemne wartosci rynkowe w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sa w skonsolidowanym bilansie w pozycji

,pochodne instrumenty finansowe”, dodatnie wartosci rynkowe jako krétkoterminowe ,pozostate aktywa finansowe”.

27. Zdarzenia po dniu bilansowym

IPO w styczniu 2007

W dniu 26 stycznia 2007 wzglednie 29 stycznia 2007 akcje spotki zostaty dopuszczone do obrotu na gietdach w Wiedniu i w Warszawie
i wyemitowane w drodze podwyzszenia kapitatu o 6 min sztuk akcji po kursie emisji 11,— EUR za akcje. Szczegbtowe informacje znajduja
sie w nocie 9 , Kapitat akcyjny, wynik na jedng akcje”.

Rozw6j sieci hoteli budget
25 marca 2007 uzgodniono ramowe warunki dla przysztego przedsiewziecia joint venture z francuska siecig hoteli ,Louvre-Hotels” w celu

rozwoju sieci budget hotels. W pierwszej fazie inwestycji planowana jest budowa 30 nowych budget hotels.
Zatwierdzone sprzedaze jednostek gospodarczych
Na posiedzeniu Rady Nadzorczej z dnia 28 lutego 2007 zatwierdzono planowang sprzedaz nastepujacych spotek: ,UBX Praha 2 s.r.0.”,

,Bocca kft”, ,Palminvest Kft.”. Spétka ,UBX Praha 2 s.r.0.” zostata sprzedana 30 marca 2007; pozostate transakcje sprzedazy majg byé
dokonane w ciggu najblizszych 12 miesiecy.

Wieden, 10 kwietnia 2007

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Christian Fojtl Alexander Jurkowitsch
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Opinia biegtego rewidenta®

(Ttumaczenie)

Opinia dotyczaca skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zbadalismy zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft z siedziba
w Wiedniu za rok finansowy od dnia 1 stycznia 2006 roku do dnia 31 grudnia 2006 roku. Zataczone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe sktada sie z bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2006 roku, rachunku zyskéw i strat, sprawozdania ze zmian w kapi-

tale wtasnym, rachunku przeptywow pienieznych za rok zakonczony 31 grudnia 2006 roku oraz dodatkowych informacji i objasnien.

Odpowiedzialnos¢ Kierownictwa za Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Za sporzadzenie i rzetelng prezentacje zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Stan-
dardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez UE, odpowiada kierownictwo Spotki. Odpowiedzialnosé ta
obejmuje: zaprojektowanie, wdrozenie i zapewnienie dziatania kontroli wewnetrznych, odpowiednich dla zapewnienia sporzadzenia i rze-
telnej prezentacji sprawozdan finansowych, ktére sg wolne od istotnych nieprawidtowosci, wywotanego oszustwami lub btedem, wybér
i wdrozenie odpowiednich zasad (polityki) rachunkowosci oraz dokonywanie szacunkéw ksiegowych, uzasadnionych w danych okolicz-
nosciach.

Odpowiedzialnos¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego przez nas
badania. Badanie przeprowadzilismy zgodnie z przepisami prawa i postanowieniami obowiazujacymi w Austrii oraz zgodnie z Miedzyna-
rodowymi Standardami Rewizji Finansowej wydanymi przez Miedzynarodowa Rade Standardéw Rachunkowosci (IAASB) Miedzynarodo-
wej Federacji Ksiegowych (IFAC). Standardy te naktadaja na nas obowigzek postepowania zgodnie z wymogami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskac wystarczajacq pewnosSc¢, ze zataczone sprawozdanie finansowe nie zawiera istot-

nych nieprawidtowosci.

Badania obejmuje przeprowadzenie procedur majacych na celu uzyskanie dowodow badania dotyczacych kwot i ujawnien zawartych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym na ocenie ryzyka
wystapienia istotnych nieprawidtowosci sprawozdania finansowego, spowodowanych oszustwami lub btedami. W dokonywaniu tego

0sadu, biegty rewident bierze pod uwage kontrole wewnetrzne odpowiednie dla sporzadzenia i rzetelnej prezentacji skonsolidowanego

Y W razie publikacji lub przekazywania sprawozdania finansowego w formie odbiegajacej od zatwierdzonej opinia (nieskroconej i niemieckojezycznej) wersji (np. wersja skrécona
lub ttumaczenie) nie wolno bez naszej zgody cytowac opinii biegtego rewidenta ani tez odwotywac sie do naszego badania.
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sprawozdania finansowego jednostki, w celu zaprojektowania procedur badania, ktore sg odpowiednie do sytuacji, nie zas w celu wyra-
zenia opinii o efektywnosci kontroli wewnetrznych jednostki. Badanie obejmuje rowniez ocene stosowanych zasad (polityki) rachunko-
wosci, oraz ocene zasadnosci szacunkow ksiegowych dokonanych przez kierownictwo, jak réwniez ocene ogblnej prezentacji zataczonego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody badania sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe do wyrazenia niniejszej opinii.

Opinia

Nasze badanie nie dato podstaw do sformutowania jakichkolwiek zarzutow.

Naszym zdaniem zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie, we wszystkich istotnych aspektach sytu-
acje finansowa Spotki na dzien 31 grudnia 2006 roku, a takze jej wyniki finansowe i przeptywy pieniezne za rok finansowy od dnia
1 stycznia 2006 roku do dnia 31 grudnia 2006 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore
zostaty zatwierdzone przez UE.

Raport w sprawie innych wymogow regulacyjnych

Wymogi regulacyjne obowiazujace w Austrii naktadaja na nas obowiazek przeprowadzenia procedur weryfikujacych, czy skonsolidowany
raport zarzadczy jest zgodny ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz czy inne ujawnienia zawarte w skonsolidowanym
raporcie zarzadczym nie dajg podstaw do btednego przekonania na temat sytuacji grupy.

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnoSci grupy jest zgodne z informacjami pochodzacymi ze skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.

Wieden, 10 kwietnia 2007

Ell ERNST & YOUNG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft mbH

Helmut Maukner Alexander Wlasto

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

warimpex Raport finansowy 2006 107



50%

50%

100%

100%

100%

84.13%
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50%
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STRUKTURA GRUPY WARIMPEX

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

UBX Plzen s.r.o.
CZ-Prague
,Hotel Angelo, Plzen”

UBX Praha 2 s.r.o.
CZ-Prague
,UBX Praha 2, Prague”

UBX Praha 1 s.r.o
CZ-Prague
,Hotel Angelo, Prague”

Hotel Palace s.r.o.
CZ-Prague
,Hotel Palace, Prague”

Vega Holding s.r.o.

CZ-Prague

100%

MEP - Praha s.r.o0.
CZ-Prague
,Villa Margareta, Karlovy Vary”

‘ 15.87%

Balnex 1 a.s.
CZ-Prague
,Hotel Dvorak, Karlovy Vary”

100%

Balnex 1 a.s.Sp.k.
PL-Miedzyzdroje
,Owner Hotel Hansa”

Le Palais — Praha s.r.o.
CZ-Prague
,Hotel Le Palais, Prague”

Vladinvest Praha s.r.o.
CZ-Prague
,Lease Andel’s retail”

UBX 3 s.r.o.
CZ-Prague
,Hotel Hradec Kralove”

Grassi Hotelbeteiligungs-
und Errichtungs GesmbH
A-Vienna

100%

Recoop Tour a.s.
CZ-Prague
,Hotel Diplomat Prague”
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100%

100%

100%

50%

50%

50%

99.46%

33.33%

100%

41%

25%

Kopernik Development Sp.z o.0.
PL-Warsaw
,Biatystok shopping centre”

Pr6zna Properties Sp.z o0.0.
PL-Warsaw
,Hotel Le Palais, Warsaw”

Multi Development Sp.z o.0.
PL-Warsaw
,Multidevelopment Krakow”

UBX Krakow Sp.z o.0.
PL-Warsaw
»Andel’s Hotel Krakow”

UBX Katowice Sp.z o.0.
PL-Warsaw
,Hotel Angelo, Katowice

”

GF Ramba Sp.z o.0.
PL-Warsaw
,Parkur Tower, Warsaw”

Chopin Sp.z o.0.
PL-Krakow
,Hotel Chopin, Krakow”

Sienna Hotel Sp.z o.0.
PL-Warsaw
,InterContinental, Warsaw”

Warimpex (Polska) Sp.z o.0.
PL-Warsaw

Thermo Energia Sp.z o.0.
PL-Warsaw

El Invest Sp.z o.0.
PL-Warsaw

Europa Hawk s.a.r.l
LU-Luxembourg

Hotel Jan Il Sobieski Sp.z o.0.
PL-Warsaw

,Lease Sobieski Hotel and
Office Complex”

Melica Sp.z o.0.
PL-Warsaw

,Owner Sobieski Hotel and
Office Complex”

100%

100%

100%

100%

81.72%

40% 50%

10% 100%

100%

100%

Elsbet Kft.
H-Budapest
»Erzsebet Development”

100%*

IDIT kft
H-Budapest
»Erzsebet Development”

Warimpex Investconsult Kft.
H-Budapest
,Dioszegi, Budapest”

Palminvest Kft.
H-Budapest
,Pauler, Budapest”

Bocca Irodahaz kft
H-Budapest
,Cetelem, Budapest”

Revital Rt.
H-Budapest
,Developer”

PAX-Invest Kft.
H-Budapest
»Revital apartments”

Becsinvestor Kft.
H-Budapest
»Sajka, Budapest”

Goldmark Kft.
H-Budapest
Liquidation planned

UBX 1 Objekt Berlin GmbH
D-Munich
,Hotel Andel’s, Berlin”

WX Leuchtenbergring GmbH
D-Munich
»Leuchtenbergring, Munich”

49.5%

Blrohaus Leuchtenbergring
GmbH & Co. Besitz KG
D-Munich

Blrohaus Leuchtenbergring
GmbH & Co KG
D-Munich

Blrohaus Leuchtenbergring
Verw.GesmH
D-Munich
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Avielen OAO
85% —— RU-St. Petersburg
,Avielen, St. Petersburg”

Synergie Patrimoine S.A.
100% —— LU-Luxembourg

100%

Andels Lodz Sp.z o.0.
PL-Warsaw
»Andel’s Hotel £6dz”

Hotelinvestments
50% — (Luxembourg) s.a.r.l.
LU-Luxembourg

Europa Degor s.a.r.l.
3.61% —— LU-Luxembourg

Hotel Holding Company 0.0.0.
100% —— UA-Kiev

Warimpex d.o.o.
100% —— HR-Zagreb

UBX Development
100% —— (France) s.a.r.|
F-Magny le Hongre

100%

UBX Il (France) s.a.r.|
F-Magny le Hongre
»Lease Dream Castle”

warimpex Raport finansowy 2006

100%

100%

100%

100%

100%

Warimpex Leasing AG

Evropsky Investnicni Holding a.s.
CZ-Prague
,Hotel Savoy, Prague”

Amber Baltic Sp.z o.0.
PL-Miedzyzdroje
,Hotel Amber Baltic, Miedzyzdroje”

Golf Amber Baltic Sp.z o.0.
PL-Miedzyzdroje
,Golf course Amber Baltic”

Hansa Sp.z o.0.
PL-Miedzyzdroje
,Lease Hotel Hansa”

STRUKTURA GRUPY WARIMPEX

Stan: 31 grudnia 2006

Y Merger planned

’ Development ‘

‘ Operative ‘

‘Non-operative/holding ‘
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Wybrane obiekty Grupy Warimpex

1) Hotel Palace™****
CZ-111 21 Praga 1, Panska 12
124 pokoje (otwarty 1989)

2) Hotel Dvorak™***
CZ-360 21 Karlove Vary, Nova Louka 11
126 pokoi (otwarty 1990)

3) Hotel Amber Baltic****
PL-72500 Miedzyzdroje,
Promenada Gwiazd 1

191 pokoi (otwarty 1991)

4) Hotel Savoy*****
CZ-118 00 Praga 1, Keplerova 6
61 pokoi (otwarty 1994)

5) Velky Spali¢ek -
Shopping- i Multiplexcenter
CZ-602 00 Brno, Dominikanska 1-7
13.016 m? (otwarte 2001,

Il kwartat 2006)

6) Hotel Le Palais*****, Praga 7) Hotel Dream Castle*™**, Paryz
CZ-120 00 Praga 2, U Zvonarky 1 F-77703 Magny le Hongre,
72 pokoje (otwarty 2002) Marne la Vallée,

40 Avenue de la Fosse des Pressoirs
400 pokoi (otwarty 2004)
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8) Hotel Angelo™***
CZ-150 00 Praga 5, Radlicka 1g
168 pokoi (otwarty 2006)

9) Hotel Sobieski****
PL-02025 Warszawa,

Plac Artura Zawiszy 1

427 pokoi (otwarty 1992,
zakupiony 2006)

10) Andel’s City - biurowiec
CZ-150 00 Praga 5, Karla Englise 1
4.000 m? (otwarcie | kwartat 2007,
sprzedany | kwartat 2007)

11) Hotel Le Palais****,
Warszawa

PL-00 950 Warszawa, ul. Prézna 7-9
79 pokoi/suit

(planowane otwarcie 2008)

12) Hotel Angelo™**, Plzen
CZ-301 00 Plzen, Klicperova

144 pokoje

(planowane otwarcie 2008)
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Kalendarium

30 maja 2007 Publikacja | kwartat 2007

31 maja 2007 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
5 czerwca 2007 Data ex-dividend date

8 czerwca 2007 Data wyptaty dywidendy

30 sierpnia 2007 Publikacja | potrocze 2007

29 listopada 2007 Publikacja I-IIl kwartat 2007

Impressum: Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, A-1090 Wieden, Porzellangasse 4; www.warimpex.com
Investor Relations: Daniel Folian, Tel. +43 1 310 55 07-0, investor.relations@warimpex.com
Zdjecia: Warimpex; Doradztwo i projekt: Scholdan & Company

Nasz skonsolidowany roczny raport finansowy za rok obrachunkowy (fiskalny) od 1 stycznia 2006r. do 31 grudnia 2006r., sprawozdanie
zarzadu oraz opinia audytorow (audyt spotki) zostaty przygotowane w jezyku niemieckim w zgodzie z ustepem 245a i 193 Austriackiego Kodeksu
Handlowego, a opinia audytorow zostata sporzadzona zgodnie z ponizszym rocznym raportem finansowym i sprawozdaniem zarzadu.

MozliwoSc btedow w druku i sktadzie zastrzezona



