DODATKOWE NOTY OBJA SNIAJACE

1. Informacje o instrumentach finansowych

Odnanie "instrumentéw finansowych" - papierow wadmwych, wymienionych w

Rozporadzeniu Ministra Finansow z dnia 12.12.2001r. w sjeaszczegotowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i dpos@rezentacji instrumentow
finansowych.(Dz.U. 149, poz. 1674 z 2001r. Zmpéjszymi zmianami) - POLNORD SA w
pasywach wykazuje zoboszania z tyt. kredytoéw i pyczek w wysokéci 123.679.tys. zi.

Koszty finansowe zwizane z obstugtych kredytow wynoszza rok 2006 r. 5.835 tys. zi.

W 2004 r. POLNORD SA zawart um@wPlanu Bonow Dianych wraz z aneksami z
RAIFFEISEN Bank Polska S.A. Umowa dotyczy wielokmejo pozyskiwaniarodkow
pieniznych w wysokéci do 16.500.000,- zt na czas oiomy tj. do 09.04.2009 r. Waré
zobowgzania z tytutu bonow diunych na 31.12.2006 r. wyniosta 4.900.000,- zt.

2. Dane o pozycjach pozabilansowych

Zobowpgzania warunkowe:

a) z tytutu gwarancji na rzecz jednostki pezénej:

- PROKOM INVESTMENTS SA - gwarancja dobrego wykorzekontraktu — 120 tys. zt

b) z tytutu udzielonych p@czex na rzecz innych jednostek

- poreczenie umowy sprzedw przez Skarb Restwa pakietu akcji spotki ELMOR SA spoéice

INVEST-ELMOR SA -zobowizanie wekslowe wynosi 386 tys. zt.

c) z tytutu udzielonych przez banki i ubezpieczligevarancji na rzecz Spotki m.in.:
- Euro Mall Bydgoszcz Development Sp. z 0.0. natgv@200 tys. zi,

- Metro Group Real Estate Management Polska Smp.za kwo¢ 1.733 tys. zt,

- HIT Zarzad Majatkiem Polska na kwetl.320 tys. zi,

- Akademia Medyczna na kwpl.359 tys. zi,

- Gmina Miasta Gdynia na kwol.977 tys. zi,

- BTC Invest Sp. z 0.0. na kwo2.812 tys. zt,

- KBP-3 Sp. z 0.0. na kw@b.758 tys. zt,

- P.P.U.P. Poczta Polska na kw8t785 tys. zi,

- TK POLSKA OPERATIONS S.A. na kwe30.087 tys. zi,

- KBP-1 Zabierzéw na kwetl.703 tys. zi,



- PBK SA. na kwat 2.812 tys. zi,
- Elektrim-Megadex na kweot6.869 tys. zi,
- ZEW Dychéw na kwag 1.512 tys. zi,

- pozostate gwarancje na kwd.657 tys. zi.

d) z tytulu tocacych s¢ spraw gdowych:

- sprawa z powddztwa Syndyka Masy UpadidNTERIOR o zaptat 700 tys. zt;, sprawa
wygrana w | instancji, powod zigt apelacg,

- sprawa z powddztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej KrolewBkakt w Warszawie na kwet
nieobgta rezervg bilansova w wysokdaci 2.334 tys. zt tytutem obaenia ceny budynku
mieszkalno-ustugowego przy Al. Sikorskiego 11 w B¢awie,

- sprawa z powddztwa Stanistawa Popka na kwaobjta rezerwg bilansow 1.350 tys. zi,

- pozostate na kwetl.255 tys. zi.

3. Dane dotycace zobowizan wobec budetu painstwa lub jednostek samorgdu
terytorialnego z tyt. uzyskania prawa wiasnéci budynkéw i budowli

POLNORD SA nie posiada zobaygen wobec budetu pastwa lub jednostek samadu
terytorialnego z tyt. uzyskania prawa wtasridoudynkéw i budowli.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach datalnosci zaniechanej lub
przewidzianej do zaniechania

- W 2006 r. zaniechana zostata produkcja prowadponez Oddziat w Elllgu obejmujca
produkcg materiatdbw budowlanych, w Il p6troczu 2006 r. zagoono kontrakty z tytutu
robot fasadowych.

- W | kwartale 2007 r. POLNORD SA zbyt na rzecz éigebiorstwa Robét Iaynieryjnych
Pol-Aqua SA, przedsbiorstwo stanowice zorganizowany zespo6t sktadnikow materialnych i
niematerialnych Spoitki, shacy do prowadzenia, w ramach Oddziatlu Generalnego
Wykonawstwa z siedzibw Gdaisku oraz Oddzialu Budownictwo Energetyczne Opole z
siedzily w Brzeziu k. Opola, dziataldoi w zakresie generalnego wykonawstwa projektéw
budowlanych. Szerszy opis transakcji zawarto w pink3 dodatkowych not ol§jaiajacych

do niniejszego sprawozdania. Bilans Transakcyjnpnamego Przeddbiorstwa sporazdzony

na dzié 31.03.2007 r., przedstawig siastpujaco (w tys. zi):

A. Aktywa trwate 36 712 A. Kapitat (fundusz) wiasny -19 385
. Warto éci niematerialne i prawne 24 B. Rezerwy 7357
Il. Rzeczowe aktywa trwate 23 314 C. Zobowigzania 156 925
IV. Inwestycje diugoterminowe 8 800 D. Rozliczenia medzyokresowe 27 524
V. Dlugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 4 564




B. Aktywa obrotowe 135 709
|. Zapasy 287
1. Naleznosci krétkoterminowe 77911
Il. Inwestycje krétkoterminowe 20 926
IV. Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 36 58%
|AKTYWA RAZEM | 172 421 | |PASYWA RAZEM | 172 421‘

5. Koszt wytworzeniasrodkow trwatych w budowie i produktow na wiasne potzeby
Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby0O@r. wyniosty 2.549 tys. zi.
W roku 2006 nie wytworzongrodkéw trwatych o istotnej warfoi.

6. Poniesione oraz planowane nakfady inwestycyjne

W 2006 r. poniesione nakilady inwestycyjne na zakugkdéw trwatych oraz wartoi
niematerialnych i prawnych wyniosty 1.610 tys. zt

POLNORD SA, na podstawie zawartych umoéw opisanycbkwll rozdz. V Sprawozdania
Zarzadu dziatalnéci Spotki, nakdzie w 2007 r. udzialy i akcje w innych spotkaZinddtem
finansowania inwestycji kapitatowychedn akcje Spoétki wyemitowane w tym celérodki
wiasne orazrodki pochodace z kredytu.

Plan wydatkéw w zakresie inwestycji miowych zostat ustalony z uwzglnieniem potrzeb
poszczegolnych jednostek organizacyjnych Spotke anazliwosci ich sfinansowania.

Nie przewiduje si nakladdw inwestycyjnych w zakresie ochraéngdowiska.

Zrodtem finansowania inwestycji mgowych teda srodki wiasne.

7.1. Informacje o transakcjach z podmiotami powazanymi

Znaczce transakcje z podmiotami pawanymi z POLNORD SA w 2006 roku:

e W dniu 01.02.2006 r. POLNORD SA jakozyazkobiorca zawart z POLNORD-DOM Sp.
Z 0. 0. z siedzipw Gdasku (podmiot zaleny) jako payczkodawa umowe pazyczki w
kwocie 2.000.000,- zt z terminem sptaty do 30.06820. Wysok&é¢ oprocentowania
pozyczki nie odbiegata od warunkéw powszechnie stosyela Payczka zostata
sptacona 30.04.2006 r.

* W dniu 16.02.2006 r. spétka zaten POLNORD —DOM Sp. z 0. 0. udzielita pozenia
weksla wystawionego przez POLNORD SA starmme&go zabezpieczenie zobauania w
wysokasci 8.785.352,98 zt z tytutu umowy o gwaranapezpieczeniowudzielory przez
Sopockie Towarzystwo Ubezpiedzé&rgo Hestia SA. P@czenie wane jest do czasu
wygasniecia zobowazania wynikagcego z udzielonej gwaranciji tj. do dnia 03.03.2010

* W dniu 13.06.2006 r. POLNORD-DOM Sp. z 0.0. z sieglzv Gdaisku (spotka zalana)
poreczyt 5 weksli in blanco daéznej kwoty 7.000.000,- zt. Weksle wystawionepszez
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POLNORD SA i stanowi zabezpieczenie umowy z PZU SA, ktora dotyczy udmia
gwarancji ubezpieczeniowych w ramach odnawialnégaud w kwocie 20.000.000,- zt na
okres od 13.06.2006 r. do 12.06.2007 r.c¢Ppenie jest wzne do dnia wygaigcia
zobowgzan z tytutu udzielanych gwarancji.

W dniu 08.08.2006 r. zostata zawarta z PROKOM Itmesits SA (giéwny akcjonariusz)
umowa payczki, na podstawie ktorej PROKOM Investments S&iealif POLNORD SA
pozyczki w wysokdaci 20.000.000,- zt.

W dniu 03.10.2006 r. zostata zawarta z PROKOM Itmests SA umowa pryczki, na
podstawie ktérej PROKOM Investments SA udzielit PAMMRD SA payczki w
wysokasci 17.000.000,- zi.

W dniu 30.10.2006 r. zostata zawarta z PROKOM Itmesits SA umowa pyczki, ha
podstawie ktorej PROKOM Investments SA udzielit PRD SA payczki w
wysokasci 22.700.000,- zt. W dniu 30.11.2006 r. zawartekanna podstawiektorego
POLNORD SA zwrécit cgs¢ pozyczki w wysokdci 6.616.542,95 zt. Warunki finansowe
umow nie odbiegajod warunkéw powszechnie stosowanych.

PROKOM Investments SA udzielit POLNORD SA ngmtjacych poeczei:

- w dniu 05.12.2006 r. w wysoka 36.000.000,- zi, wraz z naliczonymi od tej kwoty
odsetkami i innymi kosztami, za zobewania Spotki z tytutu udzielonego przez BRE
Bank SA kredytu odnawialnego do wysékp nie przekraczagej 36.000.000,- zi.
Porczenie wygasa z chwilcatkowite] sptaty zadienia Spotki wynikajcego z ww.
umowy kredytu.

- w dniu 05.12.2006 r. dadznej kwoty 920.000,- zt za zobawania Spotki z tytutu
udzielonej przez Nordea Bank Polska SA gwarancji vdgsokaci 916.137,43 zi.
Porczenie jest wane do dnia 18 sierpnia 2010 r.

- w dniu 05.12.2006 r. dadznej kwoty 820.000,- zt za zobawania Spotki z tytutu
udzielonej przez Nordea Bank Polska SA gwarancji vdgsokaci 817.806,88 zt.
Porczenie jest wane do dnia 14 lipca 2010 .

- w dniu 02.10.2006 r. w wysoka 17.690.000,- zi, wraz z naliczonymi od tej kwoty
odsetkami i innymi kosztami, za zobag@nia Spotki z tytutu udzielonej przez Nordea
Bank Polski SA gwarancji w wysoka 17.690.000,- zt. Peczenie jest wane do dnia 31
grudnia 2007 r.

- w dniu 02.10.2006 r. w wysoka 14.500.000,- zi, wraz z naliczonymi od tej kwoty
odsetkami i innymi kosztami, za zobag@nia Spotki z tytutu udzielonej przez Nordea
Bank Polski SA gwarancji w wysoka 14.500.000,- zt. Peczenie jest wane do dnia 31
grudnia 2007 r.

- w dniu 29.03.2006 r. w wysoka 8.300.000 USD wraz z naliczonymi od tej kwoty
odsetkami i innymi kosztami za zobawania Spotki z tytutu udzielonego przez BRE
Bank SA kredytu z dnia 29.03.2006 r. w wys&tio8.300.000,- USD. Peczenie jest
bezterminowe.



* Prokom Software SAv dniu 16.02.2006 r. udzielit pgezenia do kwoty 2.300.000,- zt na
rzecz Sopockiego Towarzystwa UbezpigcEego Hestia SA w Sopocie jako gwaranta za
zobowhzania Spotki jako wystawcy weksla in blanco wystawdgo z tytulu
Porozumienia o wspétpracy z dnia 16.02.2006 r.amach ktérego wystawiona zostata
gwarancja naletego wykonania umowy i uswuia wad lub usterek. Pgozenie jest
wazne do wygani¢cia odpowiedzialnéci gwaranta z tytutu udzielonych gwarancji w
ramach ww. porozumienia.

7.2. Dane liczbowe dotycrce jednostek powazanych
(kwoty eliminowane z bilansu skonsolidowanego):
a/ Promor Sp. z 0.0.

- pozostate przychody operacyjne -720 tys. zt
- naleznosé krotkoterminowe -349 tys. zt

b/ Polnord-Invest Sp. z o.0.

- koszty operacyjne -357 tys. zi

- koszty finansowe - 410 tys. zi

- naleznosci diugoterminowe - 50 tys. zt

- zobownzania krétkoterminowe -172 tys. zt

- zobownzania dtugoterminowe -5.870 tys. zt
c/ Weneda Sp. z 0.0.

- koszty operacyjne - 4 tys. zi

- zobownzania krétkoterminowe - 373 tys. zt
d/ GEL Sp. z 0.0.

- przychody ze sprzedwa- 6 tys. zt

- koszty operacyjne - 5 tys. zi

- naleznosci krotkoterminowe - 109 tys. zt

- naleznosci diugoterminowe - 289 tys. zt

e/ POLNORD-Oskar Sp. z 0.0.

- pozostate przychody operacyjne -12 tys. zt
- koszty operacyjne -8 tys. zi

- naleznosci krétkoterminowe - 2 tys. zt

- naleznosci diugoterminowe - 160 tys. zt

f/ POLNORD — Wyroby Betonowe Sp. z o0.0.
- przychody ze sprzedwa- 1.224 tys. zt

- pozostate przychody operacyjne - 18 tys. zt
- koszty operacyjne -1.102 tys. zt

- wartas¢ sprzedanych towarow i materiatow - 328 tys. zt
- naleznos¢ krotkoterminowa - 201 tys. zt

g/ PD Development Sp. z o.o0.

- pozostate przychody operacyjne -1 tys. zt

- naleznos¢ krotkoterminowa - 2 tys. zt



8. Informacje o wspolnych przedsgwzieciach, ktore nie podlegag konsolidacji

POLNORD SA

sporgdza

skonsolidowane

sprawozdanie

finansowe

zgodnie z

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczd-inansowej (MSSF) przgfymi przez
UE. W zwhzku z powyszym w ramach konsolidacji Grupy POLNORD, Spotkaldsa
Prokom Polska Sp. z 0.0. (,Fadesa”) stampaipodmiot wspoétkontrolowany przez Fadesa
Inmobiliaria SA z siedzilp w La Coruna, Hiszpania oraz przez POLNORD SA jest
konsolidowana metad proporcjonala. Przygcie metody proporcjonalnej dla wspélnych
przedsiwzig¢ pozwala realizowa postulat informacyjnej funkcji sprawoztdinansowych
poprzez zastosowanie procedur konsolidacyjnych lpogich do konsolidacji jednostek
zaleznych, zapewniag tym samym gytkownikom sprawozdafinansowych pelpwiedz na
temat Grupy POLNORD.

9. Informacje o zatrudnieniu

W 2006 r. Spétka zatrudniakaednio 535 osOb, z tego w kraju zatrudnionych Bykxnio
383 osoby (72% zatrudnienia ogétem)s 2z dziatalngci eksportowej (Oddziat w RFN)
zatrudnienie wyniostérednio 152 osoby (28% zatrudnionych ogétem).

Na dziéi 31.12.2006 r. w Spéice zatrudnionych byto 496 pnatkow.
Struktura zatrudnienia wedtug grup zawodowych Kemtata s¢ hastpujaco:
- kadra kierownicza 68 osdb,
- pozostali pracownicy zatrudnieni na stanowiskaieinobotniczych 159 oséb,
- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach robotritzg69 osob.

10. Informacje o facznej wartosci wynagrodzea wyptaconych i nalenych Zarzadowi i

Radzie Nadzorczej

Wynagrodzenia Zar zgdu

Wartas¢ wynagrodzé wyptaconych czionkom Zasdu Spotki wraz z wynagrodzeniami
wyptaconymi z tytutu petnienia funkcji w organachdzorczych spotek zaimrych:

Wynagrodzenie
o . . Wynagrodzenie w | z tyt. petnienia | RAZEM (zH)
I N k Funk
mig 1 Nazwisko Hnxea POLNORD SA (zt) | funkcji w organacl
podm. zalenych
Prezes Zargu
Zbigniew Okaski 0,00 0,00 0,00
(od 03.08.2006)
Wiceprezes Zargu
Witold Ortowski 240.162,90 29.200,98 269.363,88
(od 27.04.2006)
Wiceprezes Zarglu
Piotr Wesotowski 309.774,69 48.816,75 358.591,44
iai Cztonek Zaradu
Barﬂo-rhlej' 139.065,00 0,00 139.065,00
Kolubinski (od 30.06.2006)




Prezes Zargu

Andrzej Piasecki 606.832,55 0,00 606.832,55
(do 03.08.2006)
Czionek Zarzdu

Wiestaw Raczski 439.348,99 9.960,00 449.308,9¢
(do 27.04.2006)

i Cztonek Zaradu

Andrzej : 246.075,09 6.479,68 252.554,71

Gawrychowski (do 27.04.2006)

RAZEM 1.981.259,22 94.457,41 2.075.716,63

Wynagrodzenia Rady Nadzor czej

Wartas¢ wynagrodzé wyptaconych cztonkom Rady Nadzorczej Spotki:

Imie i Nazwisko Funkcja Wynagrodzenie (3})
Ryszard Krauze Przewodnigz Rady Nadzorczej (od 29.06.2004) 0,00
Bartosz Jatowiecki Sekretarz Rady Nadzorczej (od 29.06.2006) 26.265,00
Andrzej Pietraszko Cztonek Rady Nadzorczej 44.0m9,0
Andrzej Podgorski Cztonek Rady Nadzorczej 54.893,00
Barbara Ratnicka - Kiczka Czionek Rady Nadzorczej 4.0@9,00
Dariusz Gorka Czionek Rady Nadzorczej (od 15.11.2006) 5.724,00
Zbigniew Szachniewicz Czlonek Rady Nadzorczej (od 15.11.2006) 5.724,00
Zbigniew Okaski Z-ca Przewodniezrego Rady N. (do 31.10.2006 42.188,52
Wojciech Grzybowski Cztonek Rady Nadzorczej (do 29.06.2006) 26.383,00
Piotr Goéralewski Czlonek Rady Nadzorczej (do 29.06.2006) 21.729,00
RAZEM 270.924,52

11. Informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytow, pkyczek i gwarancji
osobom zaradzajacym oraz nadzorugcym
Zaliczek, kredytow, poyczek i gwarancji osobom zadzapcym oraz nadzoragym, Spotka
nie udzielata, nie udzielaty ich rowrigednostki zaléne i stowarzyszone.

12. Informacje o znacacych zdarzeniach, dotycacych lat ubiegtych, ugtych w
sprawozdaniu finansowym za bigacy okres
W danych poréwnywalnych na d#ie31.12.2005 r.

wykazanych w jednostkowym

sprawozdaniu finansowym na dzie31.12.2006 r., uwzgtiniono korekty wynikajce
zarébwno z zastrzen bieglego rewidenta, wykazanych w opinii do jedkostego
sprawozdania POLNORD SA za rok 2005, jak kerekty lkxdace wynikiem podjcia przez
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Zarad POLNORD SA kompleksowych dzigta zmierzajcych do ponownego
zweryfikowania budetow kosztowych realizowanych kontraktow dtugoterowvych. W
przypadku wysipienia straty na kontrakcie dtugoterminowym, zastaha wykazana w
petnej wysokeéci w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej PGRRID za 2005 r, co
zostalo szczegbétowo opisane w sprawozdaniu finapsora | potrocze 2006 r.

Korekty, o ktérych mowa waej, zostaly uwzgidnione przez Zawmd w sprawozdaniu
skonsolidowanym Grupy Kapitatowej POLNORD za rol020

Korygujac wynik finansowy POLNORD SA za 2005 rok, Zgdzmiat na celu zachowanie
spéjnaci i jednolitésci danych finansowych prezentowanych w jednostkowym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym POLNORD %A rok 2006, zachowanie
jasnego i rzetelnego obrazu sytuacji stkewej i finansowej Spoiki oraz dostarczenie
przejrzystej informacji uczestnikom rynku gietdoweg

Prezentacja danych uwzdhiajacych wymienione wjej korekty w dacie 31.12.2005 r., w
ramach danych poréwnywalnych w jednostkowym spral&oii rocznym Spoiki, jest
konsekweng podefcia przygtego przy spormzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok 2005.

13. Informacje o znaczcych zdarzeniach, jakie nasipity po dniu bilansowym,
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Poza poniszymi zdarzeniami, ktére wysgtity po dniu, na ktéry sposrizono sprawozdanie
finansowe za rok 2006, nie wyptty inne zdarzenia wymaggje ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym sporgdzonym na dzie 31.12.2006 roku:

v' Umowa inwestycyjna z Grum Prokom Investments

W dniu 27.03.2007 r. POLNORD SA zawart z Prokomesiments SA oraz z Osiedlem
Wilanowskim Sp. z o.0., sp&kzalezna od Prokom Investments SA, zwanych daleizhie
Grupa Prokom Investments, uma@winwestycyja, na podstawie ktorej Grupa Prokom
Investments zobowtata s¢ do wniesienia aportem do POLNORD SA pramythiowania
wieczystego gruntow potonych w Wilanowie o dcznej powierzchni okoto 54 hektarow
oraz udziatow w spotkach deweloperskich Robyg (¥8Robyg Wilandw 11i 20% w Robyg
Morena) oraz 100% w Prokom Projekt — spéice pogiadp 33% udziatbw w
przedsgwzigciu budowlanym prowadzonym wspodlnie z TFI Skarbiec.
Strony uzgodnity,ze cena 1m2 wnoszonych gruntéw wynosi 1.100 zt za ra2taczna
wartas¢ udziatbw w spoétkach deweloperskich zostata dkrea na 40 min  zi
W zamian za powysze aporty, Grupa Prokom Investmengslzie miata prawo do ofgia
tacznie do 5.023.472 akcji POLNORD SA po cenie stdnoey sredni z okresu trzech
mieskcy notowa akcji POLNORD SA na GPW poprzedaeych dzié podpisania umowy,
tj. 126,64 zt za akej

Na nabytych w powiszy sposOb gruntach Spoétka zamierza zrealizowastpujace
projekty:

(1) zespdt mieszkaniowy i mieszkaniowo - ustugowiaznej powierzchni kytkowej ponad
300 tys. m2;

(2) Park Technologiczny — jeden z najkgzych projektowanych centrow biznesowych w
Polsce realizowany na obszarze 14 ha, o powierzmhrowej ok. 180 tys. m2;



(3) Kompleks Mieszkaniowo — Ustugowo - Handlowy Bteczko Wilandw — projekt
realizowany na powierzchni 12,8 ha, o planowangjiprzchni uytkowej ok. 90 tys. m2.

v' Zbycie Przedsgbiorstwa Generalnego Wykonawstwa
POLNORD SA zbyl, na rzecz Przeelsiorstwa Robot Iaynieryjnych Pol-Aqua SA,
przedsgbiorstwo stanowice zorganizowany zesp6t sktadnikbw  materialnych i
niematerialnych Spotki, shacy do prowadzenia dziataléd w zakresie generalnego
wykonawstwa projektéw budowlanych ("Przegéorstwo™), na mocy dwdch umow: Umowy
sprzeday Przedsibiorstwa zawartej w dniu 30.03.2007 r. oraz Umowgrzeday
nieruchomeci zawartej w dniu 31.03.2007 r. (,Umowy Sprzega.
taczna cena sprzeziaza Przedsbiorstwo wyniosta 100 min zi.
Transakcja zostata rozliczona wdgach Spotki wedtug bilansu zbywanego Przglsrstwa
sporadzonego na dzfe31.03.2007 r. Pozostate warunki sprzgdBrzedsibiorstwa zostaty
okreslone w Umowie Zobowdzujacej z dnia 10.02.2007 r. Zgodnie z postanowieniami
Umowy Zobowazujacej, Spoice &dzie przystugiwato prawo pierwsigwa do
wykorzystania zasobow i potencjatu wykonawczegeeganego wykonawstwa Pol-Aqua SA
dla realizacji projektow deweloperskich realizowelmy przez Spé¥ na warunkach
rynkowych.
Jednoczenie, w zwhzku z przejciem, za zgogl Spoétki, przez Prokom Investments SA diugu
Pol-Aqua SA z tytulu Uméw Sprzeda w zakresie zaptaty ceny sprzegaza
Przedsgibiorstwo, Spotka zawarta z Prokom Investments Sému 30.03.2007 r. umaoyy na
mocy ktorej strony dokonaty ze skutkiem na dzi&l.03.2007 r. pojcenia wszystkich
wierzytelngci przystugujcych Prokom Investments SA w stosunku do Spétkiytatu
uméw payczek, wystawionych weksli wikasnych oraz wyemitoyen bonéw dtanych) z
wierzytelngci przystuguacej Spoétce w stosunku do Prokom Investments SA wazku z
powyzszym  przegciem  dlugu, do dcznej wysokéci  73.868.936,05  zi.
Pozostata ag¢ wierzytelngci Spotki w stosunku do Prokom Investments SA w akysci
26.131.063,95 zt, ktéra nie ulegta umorzeniu w Wynipowy:szego poticenia zostata
zaptacona w dniu 19.04.2007 r.

v Umowa kredytowa
W dniu 22.03.2007 r. POLNORD SA zawart z DZ BanksRa SA z siedzipw Warszawie
umowe kredytows, na podstawie ktérej, Bank udziela Spoétce kreadynachunku bigacym w
kwocie 18.000.000,- zt do 31.03.2008 r.
Kredyt przeznaczony jest na finansowanie dziakalnbiezacej Spotki.

v' Listintencyjny z China International Industry and Commerce Co. Ltd.
W dniu 04.04.2007 r. POLNORD SA podpisat List irdgimy z China International Industry
and Commerce Co. Ltd z siedzitv Pekinie ("CIIC"), dotycacy wspotpracy stron w ramach
realizacji duych przedsiwzie¢ deweloperskich oraz budowy drég i autostrad w é¢®ols
W ramach podpisanego Listu intencyjnego strony libstaze keda wspotdziataly w
projektach deweloperskich realizowanych przez Spdlkszczegdlnéti w zakresie dostaw
materiatbw budowlanych oraz zasad korzystania zmmatu wykonawczego CIIC w



projektach realizowanych przez GeuPOLNORD oraz inne podmioty z Grupy Kapitatowe]
Prokom Investments SA.

Spotka lkdzie koordynowata wspotprac CIIC z pozostatymi podmiotami z  Grupy
Kapitatowej Prokom Investments SA, a w szczegétha Pol-Aqua SA, w ramach budowy
drég i autostrad.

Przedmiotem Listu intencyjnego jest takpodgcie przez Spok i CIIC wspotpracy przy
realizacji obiektow biurowych o powierzchni co najej 30 000 m2 i ich wynajmie dla
przedstawicielstw firm clskich rozpoczynapych dziataliné¢ w Polsce, w ramach
realizowanego przez Speéthprojektu deweloperskiego Park Technologiczny waniwie.
Spotka planuje rozpoegie rozmow z CIIC na temat nowych projektow inwegjgych i
deweloperskich w Chinach.

v Umowa inwestycyjna z Funduszami
W dniu 10.05.2007 r. POLNORD SA zawart z Narodowyunduszem Inwestycyjnym
Progress SA (NFI Progress), Zachodnim Funduszeradtyeyjnym NFI SA (Zachodni NFI)
oraz spotk R&R ADV. SECUNDO Sp. z 0.0. (Secundo, a razem z Rifégress i Zachodni
NFI, - Wnosacy), umow inwestycyjm regulupca warunki nabycia przez POLNORD SA
udziatbw w spotkach zateych od Zachodni NFI i NFI Progress, skupigich wszystkie
aktywa deweloperskie NFI Progress i Zachodniego WRdamian za 3.375.003 akcji nowej
emisji POLNORD SA emitowanych w ramach kapitatu@owego.
Zgodnie z postanowieniami Umowy Inwestycyjnej POLRIDSA nalgdzie:
® od Zachodni NFI — 100% udziatow w spotce Prag@kna Sp. z 0.0. z siedailw
Warszawie (,Praga z Okna”), w tym 99% udziatdbw zesrednictwem spoétki West
Development Sp. z 0.0., do ktérej to spotki aglprawo wieczystegoaytkowania gruntu o
powierzchni 8,2 ha przy ul. Mskiej w Warszawie oraz whasfiobudynkéw posadowionych
na tym gruncie; na nieruchosw nalezacej do Pragi z Okna planuje¢sivybudowanie
osiedla mieszkaniowego obejmoggo 138.000 m2 PUM;
(i)  od Secundo - 100% udziatbw w spétce FabrykaOP3p. z 0.0. z siedzibw
Warszawie (,Fabryka PZQO”), do ktérej to spotki naleprawo uwytkowania wieczystego
dziatek o 4cznej powierzchni 1,1 ha przy ul. Grochowskie] w rézawie oraz wiasno
budynkdéw posadowionych na tym gruncie; na nieruahimmnalezacej do Fabryki PZO
planuje st przedstwziccie deweloperskie - adaptacpoprzemystowych zabudowana
luksusowe apartamenty (lofty) oraz powierzchniaigetve w poprzemystowej architekturze
0 tacznej planowanej wiellksai 18.000 m2 PUM;
(i)  od Zachodni NFI - 100 % udziatéw w spétce idka Development Sp. z 0.0. siedgzib
w Warszawie (,Mhska Development”), do ktérej to spo6itki najeprawo uytkowania
wieczystego dziatki o powierzchni 0,9 ha oraz udza wspohiytkowaniu wieczystym
dziatki przy ul. Mnskiej 25 w Warszawie oraz 41% udziat we wiasmobudynku
uzytkowego o powierzchniaytkowej 3.800 m2, posadowionego na tym gruncie;
(iv)  od NFI Progress - 100% udziatow w spoice cedpR. AND. R.A. DUO Sp. z 0.0. z
siedzily w Warszawie (,DUQ”"), ktora to spdtka w wykonaniabowigzan objetych Umowgy
Inwestycyjra naledzie akcje spotki VIS-Inwestycje SA z siedzitWarszawie (,VIS”)
stanowice razem 45,14% kapitatu zakltadowego VIS oraz upiguce do 45,14% gtosow
na walnym zgromadzeniu VIS; do VIS nafleprawo uytkowania wieczystego dziatek o
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tacznej powierzchni 8,1 ha przy ul. Kasprzaka w Wawge, na ktorych to nieruchorimach
planowane jest rozpoezie przedsiwziecia deweloperskiego — osiedla mieszkaniowego o
wielkosci ok. 145.000 m2 PUM,;

(V) od NFI Progress - 100% udziatow w spotce Pesgrinwestycje Jedynka Sp. z 0.0. z
siedzily we Wroctawiu (,Progres Jedynka”), ktora to spélkawykonaniu zobowizan
objetych Umowg Inwestycyjra nalgdzie nastpujace nieruchomsri we Wroctawiu: a) dziatki

0 facznej powierzchni 27,5 ha zlokalizowane przy ulridalkowej w potudniowej cgci
Wroctawia, na ktorej to nieruchordm przewiduje si budowe obiektéw komercyjnych o
szacowanej wielki ok. 270.000 m2 powierzchnizytkowej; b) prawo #ytkowania
wieczystego dziatek m¢znej powierzchni 3,9 ha zlokalizowanych przy ubr@skiej, na
ktérej to nieruchomézi planuje st wybudowanie osiedla mieszkaniowego obejnego
36.000 m2 PUM; c) prawa zytkowania wieczystego dziatki o powierzchni 0,55 ha
zlokalizowanej przy ul. Kolejowej oraz whasitonaniesié na niej posadowionych, na ktérej
to dzialce planuje sibudowe obiektu komercyjnego ad¢znej powierzchni kytkowej 29.900
m2; d) prawo wlasn@i stylowej kamienicy w centrum Wroctawia przy dhapolskiej, ktéra
planuje st adaptowé na luksusowy apartamentowiec obejaayj powierzchnie 5.300 m2
PUM.

Szacowanaatzna powierzchniaaytkowa wymienionych powiej projektéw deweloperskich
wynosi 573.000 m2. W zamian za wnoszone aktywa @@dwhNFI oraz SECUNDO obepn
tacznie 1.719.616 akcji nowej emisji Spoétki, a NFb&ress obejmie 1.655.387 akcji nowej
emisji POLNORD SA o wartei nominalnej 2,- zt. Akcje zostanwyemitowane po cenie
sredniej z okresu trzech miesy notowa poprzedzajcych ustalenie warunkéw umowy, to
jest po 157,93 zi.

v Umowa przedwstpna nabycia nieruchomdci w todzi przy ul. Kominiarskiej
W dniu 17.05.2007 r. POLNORD SA zawart z osofizyczra umowe przedwstpna
sprzeday, na podstawie ktérej kupi, za eewynoszaca 45,0 min zt, prawo iytkowania
wieczystego gruntu oa¢znej powierzchni 1,9474 ha, petmego w todzi, przy ul.
Kominiarskiej wraz z prawem wiasfm posadowionych na tym gruncie zabudéwa
Na powyszym gruncie POLNORD SA zamierza zrealizéwarojekt deweloperski
polegajcy na budowie zespotu mieszkaniowegaazhej powierzchni min. 40 tys. m2 PUM,
zgodnie z wydamjuz decyzj ustalagca warunki zabudowy tego terenu.

v Nabycie udziatbw w VGG-Administrowanie Nieruchomdciami Sp. z o.0.
W dniu 23.05.2007 r. POLNORD SA zawart umpprzyrzeczon, na podstawie ktorej nabyt
100% udziatébw w spéitce pod figmvGG-Administrowanie Nieruchonsociami Sp. z 0.0. z
siedzily w todzi za cea 3.240.000,- EUR, tj. 12.226.140,- zi. Kapitat zddwy VGG-
Administrowanie Nieruchomgiami Sp. z 0.0., na dzezawarcia umowy, dzieli sina
55.000 udziatéw ogktznej wartéci nominalnej 2.750.000,- zt.
VGG-Administrowanie Nieruchomggiami Sp. z o0.0. jest aytkownikiem wieczystym
nieruchoméci o obszarze 7.941 m2 pebmej w todzi przy ul. Senatorskiej, oraz
wiascicielem budynkdéw posadowionych na tej nieruchéenoNieruchoméé jest jedynym
istotnym skiadnikiem majkowym VGG-Administrowanie Nieruchomdciami Sp. z o.0.
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Na powyszym gruncie POLNORD SA zamierza zrealizéwarojekt deweloperski
polegajcy na budowie budynku mieszkalnegoaozinej powierzchni ok. 18 tys. m2 PUM,
zgodnie z wydamjuz decyzj ustalagca warunki zabudowy tego terenu.

v' Umowa przedwsepna nabycia nieruchomdci w £.odzi przy ul. Zeligowskiego
W dniu 24.05.2007 r. POLNORD SA zawart z "t GZIBUDUJEMY" Sp. z 0.0. z siedzibw
Warszawie umow przedwstpna sprzeday, na podstawie ktorej kupi, za eewynoszaca
41.557.000,- zt nieruchond@ stanowica niezabudowamn dziatke gruntu o obszarze 1,9202
ha pot@om w todzi, przy ul.Zeligowskiego.
Na powyszym gruncie POLNORD SA zamierza zrealizéwarojekt deweloperski
polegajcy na budowie zespotu mieszkaniowego wielorodzionegy towarzyszcymi
ustugami, o 4cznej powierzchni zytkowej ok. 29 tys. m2, zgodnie z wydajuz decyzj
ustalajca warunki zabudowy tego terenu.

v’ Zawigzanie spoétek celowych w todzi i Warszawie
W dniu 31.05.2007 r., w celu realizacji projekt@eweloperskich, POLNORD SA zayzit
trzy spotki celowe, w ktorych odj 100% udziatow.
Spotka pod firm POLNORD-LOLY Il Sp. z 0.0. z siedzibw todzi powotana zostata w celu
realizacji projektu deweloperskiego poleg&go na budowie zespotu mieszkaniowego
wielorodzinnego z towarzyseymi ustugami, odcznej powierzchni kytkowej ok. 29 tys.
m2, zgodnie z wydanjuz decyzj ustalagca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
na gruncie potzonym w todzi, przy ulZeligowskiego.

Spétka pod firg POLNORD-LOLY Il Sp. z 0.0. z siedzibw todzi powotana zostata w
celu realizacji projektu deweloperskiego polagapgo na budowie zespotu mieszkaniowego o
tacznej powierzchni min. 40 tys. m2 PUM, zgodnie zdesy, juz decyzj ustalagca warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu, na gruncie zpojon w todzi, przy ul.
Kominiarskie;.

Spotka pod firm POLNORD WARSZAWA-WILANOW | Sp. z 0.0. z siedzibw
Warszawie powotana zostata w celu realizacji prinjeieweloperskiego polegaggo na
budowie zespotu mieszkaniowego i mieszkaniowo -ugehego o dcznej powierzchni
uzytkowej ok. 33 tys. m2, zgodnie z obe&ujacym miejscowym planem, na gruntach o
tacznej powierzchni 3,38 ha palonych w Warszawie Wilanowie.

Kapitat zaktadowy kadej zawiazanej spotki wynosi 50.000,- zt i dzieligsna 500 udziatéw o
wartasci nominalnej 100,- zt kaly udziat.

14. Relacje me¢dzy prawnym poprzednikiem a emitentem oraz sposobyi zakres

przejecia aktywow i pasywow
Nie dotyczy.
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15. Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne daneindnsowe skorygowane
odpowiednim wskanikiem inflacji
Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne dane smae POLNORD SA nie zostato
skorygowane wskanikiem inflacji.

16. Zestawienie oraz objgnienie réznic migdzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym a uprzednio opublikowanymi sprawozdaniamfinansowymi

Rdéznice pomedzy danymi opublikowanymi w dniu 14.02.2007r. w oape kwartalnym
SAQ 4/2006 a danymi publikowanymi w niniejszym Rage® Rocznym niessistotne.

17. Informacje dotyczice zmian stosowanych zasad rachunkowa
W 2006 r. nie zmieniono zasad rachunkéevoi sposobu sposzizania sprawozdania
finansowego w stosunku do roku poprzedniego.

18. Dokonane korekty bédow podstawowych

W sprawozdaniu finansowym za | poétrocze 2006 r. H&pdodokonata korekty ktu
podstawowego, ktéra zostata oméwiona w punkcie d@atkowych not objaiajacych
raportu pétrocznego za rok 2006.

Przyczyny dokonania korekty zostaty win@éone w punkcie 12 niniejszych dodatkowych not
objasniajacych.

Korekta wyniku finansowego za 2005 rok dokonanad@&2roku wyniosta — 84 015 tys. zt, a
korekta kapitatdbw wtasnych Spétki wyniosta — 73 3¢$6. zi.

19. Opis niepewnéci dotyczacych kontynuowania dziatalngci oraz opis dziata
majacych na celu ich eliminacg

Sprawozdanie finansowe za rok 2006 zostalo gpamme przy zaleeniu kontynuowania
dziatalngci gospodarczej w dggej st przewidzi€ przyszigci. Nie wystpuja okoliczngci
mogce wskazywé na zagreenie kontynuacji dziatalrigi.

W 2006 r. Spotka kontynuowata dziatania restruktagyjne zapocikowane w 2004 r. Z
przeznaczonego na sprzedaaptku zbyto Pensjonat w Szklarskiej Eoie. Ponadto w |
poétroczu 2006 r. sprzedane zostaly udziaty w LubeisPrzedsibiorstwie Budowlanym w
Lublinie.

W zwiazku z podgciem dziata restrukturyzacyjnych, ktérych plan zostat szczegdt
przedstawiony w punkcie 19 dodatkowych not éhbjaacych raportu poétrocznego za rok
2006, Spotka dokonata rewizji dotychczasowej stiatelziatalngci, co zaowocowato
podgciem decyzji o zmianie profilu dziataldo podstawowej z generalnego wykonawstwa
na dziatalné¢ dewelopersk

Wyrazem wdraenia planu restrukturyzacija snigdzy innymi nasfpujace zdarzenia:

Umowa inwestycyjna z PROKOM Investments SA

W dniu 03.08.2006 r. zostata podpisana z PROKOMsdtments SA umowa inwestycyjna,
ktora okrglita warunki, na ktorych PROKOM Investments SA, pprzednim przegiu
kontroli rozpocat dziatania mace na celu koncentracjiv POLNORD SA dziatalnei
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deweloperskiej prowadzonej w Grupie Prokom. Umovea skutkowata nagpujacymi
zdarzeniami w 2006 roku:

- 08.08.2006 r. oraz w dniu 03.10.2006 r. POLNORBB zawart umowy payczki z
PROKOM Investments SA. Realiagj postanowienia Umowy Inwestycyjnej z dnia
03.08.2006 r., PROKOM Investments SA udzielit POLRID SA payczki w wysokgci
20.000.000,- zt oraz 17.000.000,- zt, w celu ulwgenia Spoéice podcia dziata
zwiagzanych z przygotowaniem do wspélnej realizacji gsxgvzie¢ deweloperskich.

- 27.10.2006 r. POLNORD SA przypit do zawartych pomdzy FADESA
INMOBILIARIA a PROKOM Investments SA umow:

a) Umowy WspOlnikébw spotki Fadesa Prokom Polska 3po.o., regulujcej sposoéb
wspOtpracy stron jako Wspolnikéw Fadesa ProkomKko®p. z o.0.,

b) Umowy o Wspoipracy, ktéra olgla sposdb wspoipracy stron przy prowadzeniu
budowlanych inwestycji mieszkaniowych w Polsce.

- 30.10.2006 r. zostata zawarta z PROKOM Investsi&#& umowa poyczki, na podstawie
ktorej PROKOM Investments SA udzieli POLNORD SA zpozki w wysokdci
22.700.000,- zt. W dniu 30.11.2006 r. zawarto anekgpodstawiektorego POLNORD SA
zwrocit czs¢ pazyczki w wysokdci 6.616.542,95 zt.

- 20.11.2006 r. zawarta zostata z PROKOM Investme®A, w ramach subskrypcji
prywatnej, umowa obgia akcji, zgodnie z ktgrPOLNORD SA zaoferowat 3.975.322 akcji
zwyklych serii G, po cenie emisyjnej 28,- zt zarngdakcg, ktére zostaty okie przez
PROKOM Investments SA w zamian za wkiad niepigmy w postaci 162.680 udziatow w
kapitale zakladowym Fadesa Prokom Polska Sp. zoovaartgci nominalnej 8.134.000,- zt,
ktore stanowd 49% kapitatu zakladowego i daprawo do 49% gltosOw na zgromadzeniu
wspolnikéw Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. Wanpozeprowadzonej subskrypcji wynosi
111.309.016,- zi.

- 20.12.2006 r. Spotka zawarta z PROKOM Investi:ie8A umow, na podstawie ktorej
PROKOM Investments SA przeniést na POLNORD SA 18Q.6Gdziatbw w kapitale
zaktadowym Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. o ¥ertoominalnej 8.134.000,- zi,
stanowicych 49% kapitatu zaktadowego i deych prawo do 49% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. Nabgitgaty jako wkiad niepierizny w
catasci pokrywap objete przez PROKOM Investments SA 3.975.322 akcje jersesii G.
Wartas¢ ewidencyjna powsszych udziatdw w kggach rachunkowych POLNORD SA
wynosi 123,5 min zi.
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Potaczenie POLNORD SA z POLNORD-DOM Sp. z o.0.

W dniu 30.08.2006 r. Zasd POLNORD SA podi# uchwak w sprawie paiczenia
POLNORD SA z POLNORD-DOMSp. z 0.0. z siedzibw Gdasku (spoétka zalma w
100%). Padczenie Spotek nagtito w drodze przegcia przez POLNORD SA z siedaitw
Gdaisku (spotka przejmaga) POLNORD-DOM Sp. z 0.0. z siedzilw Gdasku w trybie
okreslonym w art. 492 8§ 1 pkt 1 w zwaku z art. 514 Kodeksu spotek handlowych, tj.
poprzez przeniesienie catego gtk POLNORD-DOM Sp. z 0.0. na POLNORD SA, jednak
bez wydawania przez POLNORD SA wspélnikom POLNOROMD Sp. z 0.0. w zamian
swoich akcji. Pajczenie nagpito na poziomie sprawozdania jednostkowego POLNCERD
POLNORD DOM Sp. z 0.0. do dnia 22.12.2006 r. bybtkp zaleena od POLNORD SA
objeta konsolidacy metod petm.

20. Informacja czy sprawozdanie finansowe spogzizone za okres, w ktorym nasipito
potaczenie z innym podmiotem jest sprawozdaniem po pgizeniu

Rejestracja paktzenia spotek POLNORD SA z POLNORD-DOSp. z 0.0. z siedzibpw
Gdaisku zostata dokonana dnia 22.12.2006 r. przed Bejonowy Gdask-Pétnoc w
Gdasku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestrad®wvego. Prezentowane roczne
sprawozdanie finansowe za rok 2006 stanowi spras@ago paiczeniu.

21. Informacja dotyczaca skutkow jakie spowodowatoby zastosowanie metodgraw
wilasndci do wyceny akcji i udziatbw w jednostkach powgzanych, w przypadku
niestosowania jej w sprawozdaniu finansowym

W przypadku zastosowania metody praw widgsnw sprawozdaniu finansowym do wyceny
udziatéw i akcji w jednostkach podpadkowanych skutki przedstawiatybysiastpujaco:

- wycena dtugoterminowych aktywow finansowych kw2€a348 tys. zi.

- wptyw na wynik finansowy wyniesie kwet3 741 tys. zt.

22. Informacja czy emitent sporadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe
POLNORD SA sporgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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