WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2006 R OK

Forma prawna oraz podstawowy przedmiot dziatalnéci spofki

POLNORD SA jest spoOk akcyjm, posiadajca osobowd¢ prawra zgodnie z przepisami
prawa polskiego. Podstawowym przedmiotem dziakaine roku 2006byto budownictwo
ogolne i irkynieria hkdowa (PKD 4521). W sprawozdaniu finansowym zaprezeano dane
za okres od 01.01.2006 r. do 31.12.2006 r. orae ganbwnywalne za okres od 01.01.2005 r.
do 31.12.2005 .

Zarzad Spotki
Skiad Zaradu Spotki na dzie 31.12.2006 r. byt nagbujacy:

Zbigniew Okaski - Prezes Zaszlu,
Witold Ortowski - Wiceprezes Zagdu,
Piotr Wesotowski - Wiceprezes Zadu,
Barttomiej Kolubnski - Cztonek Zargdu.

Aktualny sktad Zarzdu przedstawia sinastpujaco:

Wojciech Ciurzyski - Prezes Zaszlu,
Witold Ortowski - Wiceprezes Zagdu,
Piotr Wesotowski - Wiceprezes Zadu,
Barttomiej Kolubnski - Cztonek Zargdu,

Rada Nadzorcza
Skitad Rady Nadzorczej na dii81.12.2006 r. przedstawiaksiastpujaco:

Ryszard KRAUZE — Przewodnigzy Rady Nadzorczej,
Bartosz JALOWIECKI — Sekretarz Rady Nadzorczej,
Dariusz GORKA — Czionek Rady Nadzorczej,
Andrzej PIETRASZKO — Czionek Rady Nadzorczej,
Andrzej PODGORSKI — Czionek Rady Nadzorczej,
Barbara RATNICKA-KICZKA — Czionek Rady Nadzorczej,
Zbigniew SZACHNIEWICZ — Czionek Rady Nadzorczej,

Sprawozdanie finansowe zawiera damezhe wchodzcych w skiad Spotki oddziatow
sporadzapcych samodzielnie sprawozdania finansowe:

- Oddziat w Eschborn w Niemczech,

- Oddziat w Elb4gu.

Od 30.06.2006 r. Oddziat w EHglu przestat by oddzialem samobilansigym, a jego ksigi
zostaly padczone z ksigami Centrali w Gdasku. Dziatalné¢ oddziatu przegta, utworzona
w grudniu 2005 r., spotka POLNORD - Wyroby Betare Sp. z 0.0. z siedzlw Elblagu.
Oddziat zakaczyt dziatalnd¢ produkcyjra w kwietniu 2006 r.



POLNORD SA spormzi sprawozdanie skonsolidowane obejmaj spotki zaléne,
wspoizalene i stowarzyszone.

Sprawozdanie finansowe zostalo spdzone przy zatgeniu kontynuowania dziataldoi
gospodarczej w dagej st przewidzi€ przyszigci. Nie wystpuja okoliczngci mogce
wskazywg& na zagreenie kontynuacji dziatalci. Zarzad wskazuje jednak na
zapocatkowarn w 2006 roku i przeprowadzenw 2007 roku zmiag profilu dziatalndgci
polegajca na zaniechaniu dziatalbm zwiazanej z generalnym wykonawstwem oraz
rozpoczciu dziatalndci deweloperskiej. Opis istotnych dziateestrukturyzacyjnych, w tym
zwigzanych ze zmian profilu dziatalndci zamieszczono w punkcie 19 dodatkowych not
objasniajacych.

Stosowane zasady rachunkovéoi, wyceny aktywow i pasywoOw oraz przychodow i
kosztow

Podstaw prawry prowadzenia kgg jest Ustawa o Rachunkowad z dnia 29 wrzénia 1994
r., Polityka Rachunkowdzi Spétki, Ustawa o podatku dochodowym od os6b psal z dnia
15 lutego 1992 roku oraz Kodeks Spotek Handlowych.

Wartdéci niematerialne i prawne wyceniane svedtug cen nabycia. Przyy okres
amortyzacji oprogramowania komputerowego wynosat#,| natomiast prac rozwojowych
oraz pozostatych warfoi niematerialnych i prawnych - 5 lat. Strukfurwartasci
niematerialnych i prawnych oraz zmiany zaprezentmaa Nocie nr 1.

Wartas¢ pocaitkowa srodkéw trwatych ustalana jest w wysako ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia i podlega podwigzeniu o wart& nakladow poniesionych na ich ulepszenie.
Przygto zasad dokonywania odpiséw amortyzacyjnych metoéhiowa, przy czym dla
niektorych grupgrodkéw trwatych stosuje simetoa liniowa ze wspétczynnikami, i tak:

- dla srodkéw transportu azywanych bardziej intensywnie w stosunku do warunkow
przecktnych zastosowano wspotczynnik podwsyenia stawki podstawowej 1,4;

- dla maszyn i urdzen z grup 4 i 5 poddanych szybkiemu pg&twi technicznemu
zastosowano wspétczynnik podiggenia stawki podstawowej 2.

Struktue rzeczowego majku trwalego oraz ruchyrodkéw trwatych zaprezentowano w
Nocie nr 2.

Srodki trwate w budowie wyceniane, svediug cen nabycigSrodki trwate w budowie na
dzien 31.12.2006 r. nie wygbuja.

Dtugoterminowe aktywa finansowe stangwidziaty i akcje nabyte w celach niehandlowych.
Wycenia s¢ je wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy smmwane trwat utrag
wartasci. Struktue diugoterminowych aktywéw finansowych oraz zmiaaprezentowano w
Nocie nr 4.



Naleznosci i zobowhzania wycenia giw kwotach wymagagych zaptaty, a w sprawozdaniu
finansowym wykazuje si je w wartdci netto pomniejszonej o odpisy aktualing.
Z normalnym tokiem sprzeda zwiazane § nalenosci w przedziale czasowym od 1
mieshca do 3 miescy, w szczegolnych przypadkach do 6 niegi Naleznosci
przeterminowane na 31.12.2006 r. wpstia w kwocie brutto 42.194 tys. zt, z czego
naleznosci sporne w kwocie 7.615 tys. zi. Nat®sci sporne w cakxi objeto odpisem
aktualizupcym. Nalenoéci diugoterminowe przedstawiono w Nocie nr 3, natsh
naleznosci krotkoterminowe w Nocie nr 7.

Dtugoterminowe rozliczenia ralzyokresowe stanowiaktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Zaprezentowane zostaty w Nocie nr 5.

Zapasy stanowi

- wyroby gotowe,

- poétprodukty i produkcja w toku,
- materiaty,

- towary,

- zaliczki na poczet dostaw.

Przychody i rozchody wyrobéw gotowych ewidencjonoe/aa wg planowanych kosztéw
wytworzenia, a wyspujace odchylenia rozlicza gina koniec okresu sprawozdawczego
proporcjonalnie do il&ci rozchodowanych wyrobéw. Rozchdéd magazynowy abliy jest
wg zasady FIFO. Wycena wg rzeczywistych technickngosztow wytworzenia nie jest
wyzsza od méliwej do uzyskania ceny sprzeganetto.

Zapasy produkcji nie zakozonej wyceniane asw wysokdci technicznych kosztow
wytworzenia z uwzgidnieniem zaawansowania wykonania produkcji.

Przychody i rozchody materiatbw ewidencjonowaneng cen ewidencyjnych, a materiaty
przeznaczone bezfrednio do produkcji wg rzeczywistych cen zakupu. séfyujace
odchylenia od cen ewidencyjnych materiatow rozlisgaena koniec okresu sprawozdawczego
proporcjonalnie do ilici rozchodowanych materiatdw. Rozchdéd magazynowicodny jest
wg zasady FIFO.

Przychody i rozchody towaréw ewidencjonowaneng cen nabycia. Rozchdd magazynowy
obliczany jest wg zasady FIFO. Zapasy materiatdomiarow wycenianeasz zachowaniem
zasad ostrmej wyceny, w cenach nie w§zych nk mazliwe do uzyskania ceny sprzega
Zaliczki na poczet dostaw wyceniarsgeve wartagci nominalnej.

Struktue zapaséw zaprezentowano w Nocie nr 6.

Srodki pienkzne w walutach obcych na daigilansowy wycenia 8ipo srednim kursie NBP
na dzié bilansowy. Struktur srodkéw pienéznych i innych aktywéw finansowych
przedstawiono w Nocie nr 8.



Rozliczanie krétkoterminowych rozlicaiemiedzyokresowych dokonywane jest zgodnie z
uptywem czasu i okreséw, ktorych te rozliczeniaydmt. Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe zaprezentowano w Nocie nr 9.

Kapitat wlkasny Spoiki stanowikapitaty tworzone zgodnie z obawujacym prawem.

Kapitat podstawowy wykazany jest w waitonominalnej, w wysok&i zgodnej ze statutem
Spoéiki oraz wpisem do Krajowego Rejestud8wego.

Kapitat zapasowy oraz pozostate kapitaty rezerwomezone § zgodnie z obovdzujacymi
przepisami oraz statutem Spoiki.

Kapitat wlasny zaprezentowano w Notach nr 10, P1i, 113.

Rezerwy tworzone przez Spétkbejmuj:

- odroczony podatek dochodowy wynikay z przejciowych r@&nic pomedzy wartgcia
ksiegowa a wartdcia podatkowq aktywdw oraz pasywow,

- rezerwy ryczattowe na naleosci oraz roboty poprawkowe wynikgje z przepiséw prawa
niemieckiego, a tworzone w oddziale Spotki w Nieeudz,

- rezerwy na roboty poprawkowe,

- rezerwy na przyszte zoboyzania,

- rezerwy na odprawy emerytalne,

- rezerwy na nagrody jubileuszowe.

Rezerwy zaprezentowano w Nocie nr 14.

W 2006 r. Spotka odgpita od dalszego naliczania rezerwy na nagrodyiguszowe. Zgodnie
z porozumieniem z pracownikami wyptata nagrod Festieszona.

Struktue zobowhzan dtugoterminowych i krétkoterminowych przedstawiomdNotach nr 15
i 16.

Przychodem ze sprzegajest kwota nalena od odbiorcy, pomniejszona o nadg podatek
od towaréw i ustug. Za moment sprzegaSpotka przyjmuje datwykonania ustugi lub
przekazania odbiorcy produktow (protokdt zdawczbiorbzy), zgodnie z warunkami
okreslonymi w umowach. W przypadku kontraktow dtugotemowych przychody ustalane s
proporcjonalnie do stopnia zaawansowania robotzoiergo udziatem kosztéw poniesionych
od dnia zawarcia kontraktu do dnia ustalenia pragchw catkowitych kosztach wykonania
kontraktu.

W zakresie dziatalniwi deweloperskiej, ktéra obejmuje przede wszystkpreeda lokali w
budynkach mieszkalnych za moment, w ktorym wysje przychdéd z tej sprzeda
(produktu lub towaru) uwa st dat wydania lokalu potwierdzonego podpisanym przez
sprzedajcego i kupujcego protokotem odbioru. Zgodnie z zagadspotmierndci
przychodow i kosztow zatsamy dah rozliczany jest koszt wiltasny wydanego produktu,
ustalany na podstawie kosztu wytworzenia wg prgp@awierzchni uytkowej wydanego



lokalu do powierzchni zytkowej catego budynku lub wadtia wg ceny nabycia wydanego
towaru, jeeli zostat on zakupiony w celu jego odsprzada

W zwiazku z realizacj projektow deweloperskich Spétka posiadazealgarae/miejsca
postojowe w podziemnych halach garaych przeznaczone do sprzega ktore g
prezentowane w bilansie w poz. Zapasy — Produktiovge. Do momentu pozyskania
nabywcow § one wynajmowane Ww celu uzyskiwania tymczasowychrzyagi
ekonomicznych.

Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spotka zalicprzychody nie zwrane
bezpdrednio ze zwykd dziatalngcia, a wywierajce wptyw na wynik finansowy.

Przychody finansowe to zaistniate w Spétce operficgmsowe, takie jak:
- nalezne odsetki od nakmosci,

- nalezne odsetki od lokat i rachunkéw bankowych,

- dodatnie ranice kursowe,

- zyski ze zbycia papierow wakmowych.

Przychody zaprezentowano w Notach nr 19,20,22 i 24.

Spotka prowadzi ewidengkosztow w uktadzie rodzajowym oraz kalkulacyjnym.

Spoétka nie ewidencjonuje oddzielnie kosztow sprzedagdyz przy sprzeday robot
budowlano-montaowych takie koszty nie wygbuja, a w pozostatych przypadkach sato
istotne i odnoszone do kosztéw ogdinych.

Do kosztow operaciji finansowych Spoétka zaliczaday innymi:
- odsetki od kredytow i pgyczek,

- odsetki zwtoki w regulowaniu zobogzan,

- ujemne ranice kursowe,

- straty ze zbycia papierow wastbowych.

Koszty wedlug rodzaju zaprezentowano w Nocie nr Ratomiast pozostate koszty
operacyjne i pozostate koszty finansowe w Notackar25

Wszystkie zdarzenia powsiag poza normalnym tokiem dziatakoo Spotki ugte zostaty w
pozycji straty i zyski nadzwyczajne. W okresie otl01.2006 r. do 31.12.2006 r. zyski
nadzwyczajne stanowi odszkodowania uzyskane od ubezpieczycieli. Zyskistiaty
nadzwyczajne przedstawiono w Notach nr 26 i 27.

Obowigzkowym obciazeniem wyniku finansowego jest podatek dochodowy asbb
prawnych, sktadagy sk z czs$ci biezacej obliczonej zgodnie z Ustaw dnia 15 lutego 1992
roku oraz z cgci odroczone] wynikajcej z przejciowych r&nic pomidzy wart@cia
bilansowa a podatkow aktywow i pasywow. Rinice pome¢dzy wynikiem finansowym, a
podstaw do opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb mpyalw przedstawiono w
Nocie nr 28.



Kalkulacje aktywa i rezerwy na odroczony podatekhimlowy zaprezentowano w Notach 5 i
14.

Informacja na temat stosowanego kursu EUR

Przychody netto ze sprzegaproduktow oraz zysk na dziatakwd operacyjnej, zysk brutto i
netto oraz przeptywy piegine przeliczone zostaly na EUR wedlug kur&edniego
wyliczonego z dwunastu kurséw ogtoszonych przez MBRostatni dzie kazdego miesjca
w okresie od 01.01.2006 r. do 31.12.2006 r. (EUR8991 PLN).

Aktywa oraz kapitat wtasny przeliczone zostalty ndREpo kursie na dzie31.12.2006 r.
(EUR = 3,8312 PLN).

Analogicznie kursy za 2005 r. wynosity - kuiedni z dwunastu miegty EUR = 4,0233
PLN, kurs na dzie31.12.2005 r. EUR = 3,8598 PLN.

W 2006 r. najwyszy kurs EUR wysgpit w dniu 26.06.2006 r. i wynosit 4,1065 PLN,
natomiast najrszy wysapit w dniu 20.02.2006 r. i wynosit 3,7565 PLN.

Informacje dotyczace rodzaju powhzan w grupie

Za jednostki powizane Spoétka uznaje spoétki pawane kapitatowo tj. zalme, wspotzalene,
stowarzyszone oraz jednostfominupca, a take nastpujace spotki powizane osobowo:

- AB Media Sp. z 0.0. — poprzez cztonka rady naclzej;

- Prokom Software SA — poprzez cztonka rady nadayrc

Wskazanie, czy jednostkowe sprawozdanie finansowestato sporadzone w okresie, w
ktorym nastapito potaczenie

Prezentowane sprawozdanie finansowe sglmane zostato za okres, w ktorym rngdb
pofaczenie POLNORD SA z POLNORD-DOM Sp. z 0.0. z siegav Gdasku (spotka
zalezna w 100%). Rejestracja pokenia spotek POLNORD SA z POLNORD-DOM Sp. z
0.0. z siedzip w Gdasku zostata dokonana dnia 22.12.2006 r. praezR®jonowy Gdask-
Poinoc w Gdasku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestad®wego. Prezentowane
roczne sprawozdanie finansowe za rok 2006 stanpvawszdanie po patzeniu metod
nabycia udziatow.

Zmiany w zakresie stosowanej polityki rachunkowsci
W niniejszym sprawozdaniu nie wypity roznice, kgdace wynikiem korekt z tytutu zmian
zasad (polityki) rachunkovgoi.

Informacja na temat przeksztatcen danych porownywalnych

Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato giwome 2z zachowaniem zasady
porownywalndgci danych. Prezentowane dane za rok 2005 nie wyinggaeksztatce i
dostosowa dla celéw poréwnywalriei.



Informacja na temat korekt wynikaj acych z zastrzeéen w opiniach podmiotow
uprawnionych do badania oraz korekt bkdoéw podstawowych
W danych poréwnywalnych na d#ie31.12.2005 r. wykazanych w jednostkowym

sprawozdaniu finansowym na d&ie31.12.2006 r., uwzgtiniono korekty wynikajce
zarObwno z zastrzen bieglego rewidenta, wykazanych w opinii do jedkostego
sprawozdania POLNORD SA za rok 2005, jak kerekty xdace wynikiem podjcia przez
Zarzd POLNORD SA kompleksowych dzigta zmierzazcych do ponownego
zweryfikowania budetow kosztowych realizowanych kontraktow diugoterowych. W
przypadku wysipienia straty na kontrakcie diugoterminowym, zastaha wykazana w
petnej wysokeéci w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej PGRRD za 2005 r, co
zostato szczegbétowo opisane w sprawozdaniu finapsora | potrocze 2006 r.

Korekty, o ktérych mowa wiej, zostaty uwzgidnione przez Zasgl w sprawozdaniu
skonsolidowanym Grupy Kapitatowej POLNORD za rol020

Korygujac wynik finansowy POLNORD SA za 2005 rok, Zatizmiat na celu zachowanie
spojnaci i jednolitaésci danych finansowych prezentowanych w jednostkowym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym POLNORD %# rok 2006, zachowanie
jasnego i rzetelnego obrazu sytuacji stkgwej i finansowej Spoiki oraz dostarczenie
przejrzystej informacji uczestnikom rynku gietdoweg

Prezentacja danych uwzdhiajacych wymienione wgej korekty w dacie 31.12.2005 r., w
ramach danych poréwnywalnych w jednostkowym spral&oi rocznym Spoiki, jest
konsekweng podefcia przygtego przy spormzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok 2005. Konsekwentggo podeicia jest take dokonanie przez Sp@tkw
sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2006 r. kiyrdéledu podstawowego, ktéra zostata
omowiona w punkcie 12 dodatkowych not dljajacych raportu pétrocznego za rok 2006.
Korekta wyniku finansowego za 2005 rok dokonanad@&roku wyniosta — 84 015 tys. zt, a
korekta kapitatow wtasnych Spoétki wyniosta — 73 3¢6. zi.

Roéznice w wartosci ujawnionych danych pomidzy sprawozdaniami finansowymi i
danymi porownywalnymi, sporzadzonymi zgodnie z polskimi zasadami rachunkowsei,

a odpowiednio sprawozdaniami finansowymi i danymi prownywalnymi, ktére

zostatyby sporadzone zgodnie z MSR

Istotne ré@nice w wartdci ujawnionych danych, dotygeych kapitatu wiasnego (aktywoéw

netto) i wyniku finansowego netto pogdzy jednostkowym sprawozdaniem finansowym
sporadzonym zgodnie z polskimi zasadami rachunkawo(PZR), a sprawozdaniem
finansowym, ktére zostaloby spadzone zgodnie z mglzynarodowymi standardami
rachunkoweéci (MSR) sprowadzajsi¢ do odmiennego zaprezentowania kwoty 12.191 tys.
zt, z tytulu nadwyki wartosci aportu udziatow spotki Fadesa Prokom PolskazSp.o. nad
wartcscia emisyjra akcji POLNORD SA. Nadwjka ta powstata w zwkku z umowy objecia
akcji zawarg migdzy POLNORD SA a PROKOM Investments SA w dniu 2QR006r., 0
ktérej mowa w punkcie 19 dodatkowych not @bjajacych do niniejszego sprawozdania.
Zgodnie z PZR ujawnienie tej nadiky odniesiono w niniejszym sprawozdaniu
jednostkowym na kapitat z aktualizacji wyceny, mai@mst wg MSR na podstawie par. 56



MSSF 3 nadwika ta wptynie na pozyej przychodéw, a w konsekwencji na wynik
finansowy Spofki.

Do pozostatych rinic w wartcci ujawnionych danych, dotygeych kapitatu wilasnego
(aktywéw netto) i wyniku finansowego netto paeizy jednostkowym sprawozdaniem
finansowym spormdzonym zgodnie z polskimi zasadami rachunkawoa sprawozdaniem
finansowym, ktére zostaloby spadzone zgodnie z mglzynarodowymi standardami
rachunkoweéci nalery zaliczy¢ koreke z tytuty wyceny aktywow trwatych, ktérej wptyw na
wartas¢ kapitalu wilasnego oraz wyniku finansowego ustajonevg medzynarodowych
standardéw rachunkowo przestawiatby sinastpujaco:

1 743 tys. zt — zwkszenie wyniku finansowego z lat ubiegtych,

38 tys. zt — zmniejszenie ligcego wyniku finansowego.

Poza wymienionymi wkej rd&nicami medzy zastosowanymi w prezentowanym
sprawozdaniu rocznym zasadami PZR, almwymi do zastosowania zasadami MSR brak
jest istotnych rénic dotycacych przygtych przez Spékkzasad (polityki) rachunkowoi.



