RAPORT z wykonania celow emisji akcji serii J.

Zarzad Gant Development SA, respektujac zasady transparentnosci spotek publicznych i
rownego traktowania w dostgpie do informacji wszystkich akcjonariuszy spotki i innych
uczestnikow rynku kapitalowego, przedstawia niniejszy raport z realizacji celow
publicznej emisji akcji serii J.
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Zgodnie z uchwala nr 9 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
16.01.2007 r. przeprowadzono emisj¢ akcji serii J w liczbie 1.912.818
sztuk po 90 zt kazda, co przyniosto tacznie kwotg 172.143.620 zt. Koszty
emisji opiewaja na kwote 1.543.620 zt, zatem spotka pozyskata tacznie
170.600.000 zt. Pozyskane s$rodki do dnia zatwierdzenia podwyzszenia
kapitatu zostaty zdeponowane na lokatach bankowych. Emisja akcji w
zwiazku z duzym zainteresowaniem inwestorow tak instytucjonalnych, jak
1 indywidualnych, zostala przeprowadzona z ponad 90% redukcja w
stosunku do ztozonych zapisow i nie wylonila nowego znaczacego
akcjonariusza (takiego, ktorego zaangazowanie w kapitale akcyjnym
przekracza 5%).
Cele emisji wymienione w 9 punktach koncentrowaty si¢ w trzech
obszarach:
finansowanie wktadu wlasnego w projektach realizowanych;
finansowanie zakupu nowych nieruchomosci;
odkup udziatéw od innych podmiotow w spoétkach zaleznych;
Strategia spotki opiera si¢ na 4 zatozeniach:
Spotka w dziatalnosci deweloperskiej zdywersyfikuje swoja dziatalnos¢:
terytorialnie: spotka inwestuje w kilku duzych miastach réwnoczesnie,
traktujac jako rynki podstawowe, w ktorych bedzie obecna w sposob ciagly
Warszawg, Wroctaw i Krakow, Gdansk i Katowice. W tych miastach spotka
poszukuje nieruchomosci lub gotowych projektow do realizacji w sposob
aktywny poprzez wlasng struktur¢ i firmy wspodlpracujace. Uzupetniajaco
spotka zamierza rowniez dziata¢ na innych mniejszych rynkach (na przyktad
Opole, Zielona Gora, Legnica, Bolestawiec, Polanica-Zdro6j, inne), korzystajac
z projektow przygotowanych przez inne podmioty. Zrezygnowano natomiast z
inwestycji w Poznaniu i1 przesunigto na 2008 rok decyzje o inwestycjach w
Lodzi. Zatozona skala dziatalno$ci, ktora spotka zamierza osiagna¢ w potowie
2008 roku to 6-7 tysigcy mieszkan w budowie (sprzedaz 4-4,5 tysigcy rocznie);
rodzajowo: spotka budownictwie mieszkaniowym angazuje si¢ w projekty
zabudowy jednorodzinnej (wszystkie formy), zabudowy wielorodzinnej 1 w
projekty mieszane zabudowy jedno- 1 wielorodzinnej (w tej chwili Ractawice 1
Bolestawiec);
branzowo, spotka angazuje si¢ w budowe lub przebudowe nieruchomosci
biurowo-ustugowych i handlowych (nie wigcej niz 20% portfela).
Spotka dywersyfikuje zrodia przychodow z dziatalnosci inwestycyjnej, czesé
nieruchomos$ci pozostawiajac w majatku wlasnym jako zrédto przychodoéw z
najmu (do 25% portfela inwestycyjnego).
W zwiazku z wielo$cia realizowanych projektow oraz rdéznorodno$cia
terytorialng i branzowa akceptowana w polityce spotki rentownos¢ projektow
zostala okre$lona na poziomie minimum 1000 zt za m2 w nieruchomosciach na
sprzedaz 1 10% w nieruchomos$ciach na wynajem.
Udziat kapitatéw wilasnych wykorzystywanych w dziatalno$ci deweloperskiej
nie bedzie nizszy niz 30%.



IV. Zestawienie wydatkow z emisji akcji serii J na projekty grupy deweloperskiej Gant Dewelopment SA:

A. Inwestycje prowadzone:
Pow. 1. lokali Terminy Przychod z Wydatkowan Tytul zaplaty
Adres Nazwa spotki | uiytkowa mieszkan/ realizacji inwestycji a
[m2] /domow [mln z1] kwota 7
emisji
[min 7]

Wroctaw, »P1ZY 5700 113 12006 28 Nie dotyczy -
Kaszubska Kaszubskiej” VII 2007
Wroclaw, Gant 60 2400 50 V12006 45 0
Rynek 60 1112008
Krakow, ,,Pod Fortem” 26 000 430 VII 2006 150 16 000 000 Odkupienie udziatow
Bartla VI2008 od ,,Pod Fortem

Development”
Wroclaw, ,,Blockpol II” 2100 38 1X 2006 11 1 500 000 Optlacenie wktadu
Krzycka VIII 2007 wlasnego
Wroctaw, ,,Blockpol 11 2100 29 12007 14 2 000 000 Optacenie wktadu
Pomorska V12008 wlasnego
Wroctaw, ,,Gorlicka” 4150 68 IV 2007 20 2 000 000 Optacenie wktadu
Gorlicka IX 2008 wlasnego
Wroctaw, ,,Kamienna 11 600 250 V 2007 90 1 000 000 Optacenie wktadu
Kamienna 105~ XII 2008 wlasnego
Wroctaw, »Katy 17 22 000 520 1V 2007 125 5000 000 Optacenie wktadu
Opolska IX 2008 wlasnego
Wroctaw, ,,Rafael” 27 000 90 VII 2007 160 16 000 000 Optlacenie VAT-u:
Paprotna V12008 na wynajem kwota wroci do Ganta

SA do IX 2007
Bytom/ HKS 81 000 1720 - 70 3 840 000 Odkupienie udziatow 3
Piekary Sl. na wynajem 0s6b fizycznych




B. Inwestycje w przygotowaniu:

Pow. 11. lokali Terminy Typ inwestycji | Przychod z Wydatkowana Tytul zaplaty
Lp Adres Nazwa spotki | uiytkowa mieszkan/ realizacji inwestycji kwota 7 emisji
[m2] /domow [mln] [zl
11 | Warszawa, Belwederska 5.200 120 111 2008 Budynek 100 5.000.000 Umowa przedwstepna
Belwederska 1X 2009 mieszkalny
12 | Katowice, ,»Przy Spodku” 70 000 1500 12008 Budynek 350 Nie dotyczy -
Olimpijska XI12009 mieszkalny
13 | Polanica Zdroj | ,,Bielprojekt” 7 000 150 12008 Budynek 35 Nie dotyczy -
XII 2009 mieszkalny
14 | Wroctaw, ,»Qant 117 2 000 50 X 2007 Budynek 14 Nie dotyczy -
Przyjazni XI12008 mieszkalny
15 | Wroctaw, Budopol- 8200 + - 11 2008 Biurowo- 80 Nie dotyczy -
Ractawicka Ractawicka 4000 XII 2009 mieszkaniowy czgsciowo
na
wynajem
16 | Wroctaw, »BI” 11 000 230 X 2008 Budynek 66 Nie dotyczy -
Bystrzycka X1I 2009 mieszkalny
17 | Warszawa ul. Gant 99 70.000— 1500 -2000 | IV 2008 Budynek 550 30.000.000 Zadatek i inne koszta
Sokotowska 100.000 XI12009 mieszkalny nabycia nieruchomosci
18 | Krakow  ul. | Pod Fortem 2 47.000 800 VI 2008 Budynek 280 Nie dotyczy -
Bartla XII 2009 mieszkalny
19 | Ractawice Gant 66 80.000 600 domow IX 2008 Zabudowa 1- 380 8.000.000 Umowa przedwstepna
lub 1500 XI12009 lub
mieszkan wielorodzinna
20 | Wroctaw  ul. Gant 2 50 000 1000 1X 2008 Budynek 380 27.000.000 Umowa przedwstgpna
Robotnicza X1I 2009 mieszkalny
21 | Wroctaw, Blockpol 11 10.000 200 X 2007 Budynek 55 600 000 Uruchomienie projektu
Stabtowicka XII 2008 mieszkalny (zamiany gruntow,
projekt)
22 | Bolestawiec ,»Kozia Gorka” 25000 100 domow | VII 2007 Domy 65 Nie dotyczy -
XII2008 [ jednorodzinne
23 | Bogatynia Gant 74 6 000 50 lokali 111 2008 Centrum 32 Nie dotyczy -
V12009 ustugowo- na
handlowe wynajem







Warto$ci podane w powyzszych tabelach nie sa prognoza przychodow w dziatalnosci grupy —
wszystkie warto$ci sa zalozeniami, na podstawie ktorych opracowano poszczegdlne projekty
inwestycyjne.

Srodki z emisji planowano wydaé w 25% na dofinansowanie realizowanych
projektéw, a w 75 % na projekty nowe.
- dofinansowanie inwestycji bedacych w toku realizacji wyniosto dotychczas tacznie 12
100 000 zt; a kwota ta zwigkszy si¢ wraz z postgpem prac na budowach we Wroctawiu o
kolejne 10-12 miln zi;
- konsolidowanie grupy (odkupienie udzialow od mniejszosciowych udziatowcow w
Pod Fortem sp. z 0.0. i w HKS sp. z 0.0.) tacznie 19 840 000 zl; zmiany wlasno$ciowe w
spotkach beda miaty wplyw na bilans skonsolidowany grupy;
- na nowe projekty wydatkowano do tej pory 70 000 000 zi;
- GANT Development SA udzielit spétce ,,Rafael” krotkoterminowej pozyczki na
nabycie nieruchomos$ci Centrum Handlowego Marino we Wroctawiu, z ktoérej kwota okoto
16 000 000 zostanie zwrocona do Gant Development SA po zwrocie zaptaconego podatku
VAT;
- srodki przeznaczone na nowe inwestycje wynosza 30 000 000 zt i sa zarezerwowane
na nabycie 2 nieruchomos$ci w Gdansku;
- spotka przeznaczyta kwote 22 000 000 zi na splate kredytow w rachunku biezacym
oraz wyemitowanych bonéw, ale nalezy zaznaczyé, ze kwota ta moze zosta¢ plynnie
uruchomiona na finansowanie dziatalnosci biezace;.

Lacznie grupa Gant Development dysponuje wigc nadal kwota okoto 68 000 000 zi, z
ktorych zamierza uzupethi¢ wktad wlasny w inwestycji w Warszawie, naby¢ 2 nieruchomosci
w Gdansku oraz naby¢ nieruchomos$¢ w Opolu.

Spotka w opisanych powyzej uruchomionych i przygotowanych do uruchomienia
projektach deweloperskich zamierza wybudowac¢ lub zrewitalizowa¢ do konca 2009 roku
okoto 380-420 tysigcy m2 powierzchni na sprzedaz i na wynajem.

V. Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze spotka realizuje okreslone w

prospekcie cele, poszerzajac terytorialnie swoja dziatalno$¢ o kolejne rynki
1 powigkszajac portfel nieruchomosci. Co wazne powigkszanie zasobu
nieruchomos$ci zachowuje istotna w perspektywie $rednioterminowej
rOwnowage — na cz¢sci nabytych nieruchomosci mozna rozpocza¢ w tym
roku projektowanie, a w przyszlym roku budowe nowej powierzchni, czgs$¢
natomiast bedzie mozna wykorzysta¢ w projektach uruchomianych w 2
potowie 2008 roku.. Opanowanie ryzyk w dostawach materialow
budowlanych (kontrakty dlugoterminowe na dostawy materiatow
budowlanych) i w zapewnieniu wykonawstwa (wlasne firmy budowlane)
pozwala zachowa¢ rozsadne terminy realizacji projektow (12-18 miesigcy
dla wigkszosci budéw), a wigc kontrolowac ryzyka po stronie kosztow oraz
ryzyka zwiazane z dotrzymywaniem terminéw umoéw deweloperskich.
Spotka sprzedajac lokale bardzo pdézno w stosunku do konkurencji
(sprzedaz wigkszosci lokali rozpoczyna si¢ po wykonaniu stanu surowego
zamknigtego) unika ryzyk z niedotrzymaniem terminu wobec klientow
oraz ryzyk zwiazanych z konieczno$cia zmiany cen sprzedazy (lub co
gorsza wygenerowaniem straty na dzialalnosci). Wkiad wiasny i1 kredyt
stanowig wigc w dziatalno$ci Gant Development SA nierzadko ponad 90%
kosztow projektu, ale w zamian spotka kontroluje wynik inwestycji
1 otrzymuje z rynku ,,premig” za dostgpne w krdotkim czasie mieszkanie.
Na rynku mieszkan w $rednim standardzie oznacza to przewage klientow
indywidualnych nad funduszami czy klientami portfelowymi, co pozwala
maksymalizowaé ceng. Spotka zamierza utrzymac ten model sprzedazy w
nastgpnych latach.



