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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spéice domingicej Grupy Kapitatowej J.W.Construction S.A.

Spoétka dominupca Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A.r@By Emitenta) jest Spétka Akcyjna J.W.
Construction Holding (Emitent) z siedzilv Zabkach, ul. Radzyniska 326 wpisanej do Krajowego Rejestual@vego w
Sadzie Rejonowym w Warszawie pod numerem KRS 0000028P4Pprzednik prawny Emitenta, spotka Towarzystwo
Budowlano-Mieszkaniowe Batory Sp. z 0.0. zostata ap pierwszy zarejestrowana w dniu 7 marca 1994 nobd
numerem RHB 39782. W dniu 15 stycznia 2001 roku #staa przeksztalcona w spétlakcyjm i zarejestrowana w
Sadzie Rejonowym w Warszawie pod numerem RHB 63464.

Podstawowym przedmiotem dziatakeo Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziataldoi (PKD) jest zagospodarowanie i
sprzeda nieruchoméci na wlasny rachunek. Ponadto przedmiotem dziadainjest realizacja produkcji budowlanej,
projektowej i pomocniczej, obrét nieruchofo@mmi, sprzedakruszyw oraz ustugi hotelarskie.

2. Podstawowe informacje o Grupie obejmujcej jednostke dominujaca oraz spotki zalene od jednostki
dominuj acej objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Struktue Grupy oraz udziat jednostki dominggj w kapitale podstawowym podmiotéw najeych do Grupy na dzie
30 czerwca 2007 roku prezentuje peaa tabela:

Udziat jednostki | ;4,21 iednostii
. Panstwo dominujacej w 1 jednos -
Podmiot . . : dominujacej w | Metoda konsolidaciji
rejestraciji kapitale
podstawowym prawach gtosu
Jednostki zalene:
Lokum Sp. z o.0. Polska 99,99% 99,99% konsolidacja petna
Interlokum Sp. z 0.0. Polska 99,00% 99,00%| konsolidacja petna
Project 55 Sp. z o0.0. Polska 99,99% 99,99%| konsolidacja petna
Towaffystwo Budownictwa Spotecznego Polska 99,99% 99,99%| konsolidacja petna
.Marki” Sp. z o0.0.
Przedstbiorstwo Turystyczne o o -
.Czarny Potok” S.A. Polska 100,00% 100,00% konsolidacja petna
Deweloper Sp. z 0.0. Polska 99,00% 99,00%| konsolidacja petna
J.W. Construction International Sp. z 0.0. Rosja , Q0% 100,00% konsolidacja petna

Podstawowym przedmiotem dziatafeospotek wchodacych w sktad Grupy jest:
Lokum Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzederuchomeci na wiasny rachunek,

— Interlokum Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzeidzuchoméci na wtasny rachunek,
- Project 55 Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzei@auchoméci na wkasny rachunek,

— Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Marki” Sp. D.0— sprzeda i administrowanie osiedli budownictwa

spotecznego,

—  Przedsibiorstwo Turystyczne ,Czarny Potok” S.A. — dziatalb@astronomiczno-hotelarska zwana z organizagj
ustug turystycznych i wypoczynku,

- J.W. Construction International Sp. z 0.0. — dzr@& w zakresie wykonywania robét ogoélnobudowlanych
zwiagzanych z wznoszeniem budynkéw, budownictwo ogdingyinieria hkdowa, realizacja produkcji budowlanej,

— Deweloper Sp.z 0.0. — realizacja produkcji budowlmontaowe;.

Wszystkie Spotki wchode w sktad Grupy prowadalziatalng¢ na terytorium Polski, z wyfkiem spétki zalenej J.W.
Construction International Sp. z 0.0., ktéra konegatswoj dziataing¢ w zakresie produkcji budowlanej i deweloperskiej

na terytorium Rosji. Czas trwania spétek wchgyzh w sktad Grupy jest nieograniczony.
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Sporzadzanie sprawozdania skonsolidowanego

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za lata 2006- zostaty sposzlzone na podstawie sprawoada
finansowych jednostek wchogtzych w sktad Grupy Kapitatowej J.W. ConstructionltHing S.A. i zestawione
w taki sposéb, aby Grupa stanowita jedednostl. Skonsolidowane sprawozdania finansowe obemuj
sprawozdania finansowe jednostki domimgj J.W. Construction Holding S.A. i sprawozdaniaafsowe
kontrolowanych przez jednostklominupca nastpujacych spétek zalenych:

a) TBS ,Marki” Sp. z o0.0., Interlokum Sp. z o0.0., LakuSp. z o.0., Project 55 Sp. z o.0., JW.
Construction International Sp. z 0.0., Przebgirstwo Turystyczne ,Czarny Potok” S.A. oraz
Deweloper Sp. z 0.0. —w 2006 roku.

b) TBS ,Marki” Sp. z o0.0., Interlokum Sp. z o.0., LakuSp. z o.0., Project 55 Sp. z 0.0., JW.
Construction International Sp. z 0.0., Przebgirstwo Turystyczne ,Czarny Potok” S.A. oraz
Deweloper Sp. z 0.0. —w 2007 roku.

Jednostka domingga dokonata w latach 2006-2007 wgZenia z obowizku obgcia konsolidacy
nastpujacych jednostek podpatdkowanych (wraz z udzialem jednostki domiugj w ogélnej liczbie gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu):

W 2006 roku:

- Business Financial Construction Sp. z 0.0.— 100%

- Dremet Sp. z 0.0.— 100%

- J.W. Construction AZS Politechniki WarszawskiephS- 100%

- KSP Polonia Warszawa SSA — 100%

- Construction Invest Sp. z 0.0. — 100%

- J.W. Agro Sp. z 0.0. — 100%

- Hotel 500 Sp. z 0.0. — 100%

- Abimel Trading Sp. z 0.0. — 100%.

W 2007 roku:

- Business Financial Construction Sp. z 0.0.— 100%

- Dremet Sp. z 0.0.— 100%

- J.W. Construction AZS Politechniki WarszawskiehS- 100%
- KSP Polonia Warszawa SSA — 100%

- Construction Invest Sp. z 0.0. — 100%

Podstaw prawry zastosowanego wadzenia spotek ze skonsolidowanego sprawozdaniandowego byly
zatlazenia koncepcyjne Mizynarodowych Standardéw Sprawozdavickdinansowej w zakresie ogranidze
przydatndci i wiarygodndci informacji. Zgodnie z tymi zale@niami korzgci uzyskiwane dzki pozyskanym
informacjom powinny przewssza& koszty ich dostarczenia. Stwierdzonm,kioszt pozyskania informacji na
temat spotek podpogdkowanych nieoletych konsolidacj, a take koszt uwzgidnienia ich w konsolidacji
przewyszajp korzyéci osikgnicte z tego tytulu. Ponadto przy dokonaniu agygenia spotek
podporadkowanych z obowizku obgcia konsolidacj kierowano s faktem, ze nie § one istotne dla
rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacijiathajvej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy
Kapitatowej.
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3. Podstawowe informacje o konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdania finansowe zostaly sgmane na podstawie sprawoaddinansowych jednostek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej w taki sposob, abyezentowd sytuacg finansova i majtkowa Grupy
Kapitatowej tak jakby Grupa stanowita jedjednostk. Podmiot dominujcy i podmioty zalene skonsolidowane zostaty
metody petra. W toku konsolidacji dokonano odpowiednich wogen w zakresie wzajemnych natessci i zobowhazan,
przychodéw i kosztéw dotyazych operacji midzy jednostkami okfymi konsolidacy, a take zyskow i strat zawartych w
aktywach podlegagych konsolidacji. Ponadto wadzeniom podlegata wytana w cenie nabycia wab posiadanych
udziatow przez jednostkdominujca w kapitale jednostek zaleych z 4 czgscia wycenionych wedlug warfci godziwej
aktywow netto jednostek zaleych, jaka odpowiada udziatowi jednostki domimwej w kapitale jednostek zateych.
Wynikajace ze sprawozdafinansowych dane, stanawie podstaw konsolidacji zostaty ustalone i przeksztatconeyprz
zastosowaniu zasad rachunka@wioustalonych przez kierownika jednostki domiugj, celem ujednolicenia w istotnym
stopniu zasad rachunkowm stosowanych przez jednostki eigi skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

4. Opis przyjetych przez Grupe zasad (polityki) rachunkowdsci, w tym metody wyceny aktywow i pasywow,
ustalenia przychododw, kosztéw i wyniku finansowego

Sprawozdanie finansowe spatzone zostalo zgodnie z zasadami wynikgni z Migdzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczei Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez;Biropejsk.

Wartasci niematerialne i prawne

Wartcici niematerialne i prawne obejmujakie prawa matkowe, jak: koncesje, patenty, licencje, znaki tmwvee, prawa
autorskie, know-how i oprogramowanie komputerowektadniki wartgci niematerialnych & mozliwym do
zidentyfikowania niepiegiznym sktadnikiem aktywow. Sktadniki wagm niematerialnych i prawnycha gozpoznawane,
jezeli wystepuje:

a) mozliwo$é ich zidentyfikowania,

b) kontrola, w wyniku ktérej jednostka jest uprawnioda uzyskiwania przysztych kord@yi ekonomicznych
powstajcych za sprawdanegarodka i jest w stanie ograniczg@ostp do tych korzyci osobom trzecim,

C) spowoduj przyszte korz§ci ekonomiczne, ktdére magvystpowa w postaci przychodow ze sprzegdadz w
oszczdnaoici kosztow spoiki,

d) mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia ceny nabycia lub kosztuwweyzenia danego sktadnika.

Wartdsci niematerialne i prawneasmortyzowane wg metody liniowej w okresie odpowijadym szacowanemu okresowi
ich ekonomicznej kyteczndci.

Wartcici niematerialne o nieoksonym okresie gytkowania (wartéc¢ firmy) nie & amortyzowane, tylko zgodnie z MSR
36 podlegaj corocznym testom na utgavartasci.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale obejmufasoby kontrolowane przez jednas{stanowice jej wtasnéc), powstate w wyniku
zdarzé z przesziéci, z ktorych wedtug oczekiwigjednostka oggnie korzyci ekonomiczne i ktoreasutrzymywane przez
jednostk gospodarczw celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnyub W dostawach towaréwswiadczenia ustug,
w celu oddania ich dozywania innym podmiotom na podstawie umowy najmu Wkcelach administracyjnych oraz,
ktorym towarzyszy oczekiwanie; beda wykorzystywane przez czas dézy ni rok.

Pozycje rzeczowych aktywoéw trwatych spétka ujmwgkg sktadniki aktywow, gdyaszdatne do gytku, kompletne oraz
jezeli mazna wiarygodnie wyceniich koszt (cena nabycia lub koszt wytworzenia).

Rzeczowe aktywa trwale wyceniane wg cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Amortyzaggaczowych aktywow
trwatych nastpuje wg metody liniowej w okresie ekonomiczngyteczndci poszczegolnych sktadnikow i tak:

Budynki i budowle: stawki amortyzacyjne od 2% — 4,5%

Maszyny i uradzenia: 6% - 30%

Srodki transportu: 12,5% - 20%
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P&niejsze naktady odnosze st do pozycji rzeczowych aktywéw trwatych pakszaj wartas¢ bilansowa sktadnika
aktywow, o ile, jest prawdopodobnee jednostka gospodarcza uzyska przyszie Kerakonomiczne, ktore przevszap
korzysci mozliwe do osigniecia w ramach pierwotnie oszacowanego poziomu wymilaiatalndgci uzyskiwanych z ja
posiadanych aktywéw. Koszty laigej eksploatacii i napraw olgaja koszty okresu.

Srodki trwate niskocenne o waki ponizej 3.500,00 zt amortyzuje sijednorazowo pod datzakupu. W przypadku
srodkéw trwatych, ktére trwale utracity przydatidogospodarcz dokonuje si nieplanowych odpiséw amortyzacyjnych w
ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Spotka dokonata weryfikacji waroi posiadanychsrodkow trwatych. Wykazywane w sprawozdariwdki trwate nie
odbiegag wartdicia od ich zaktadanego kosztu.

Utrata wartasci rzeczowych aktywéw trwatych oraz waftoniematerialnych i prawnych

W przypadku wystpienia przestanek wskaagych na maliwos¢ utraty wartdci posiadanych sktadnikow rzeczowego
majatku trwatego i wartéci niematerialnych i prawnych, przeprowadzany fest na utrat wartdici a ustalone kwoty
odpisOw aktualizujcych obnkaja wartas¢ bilansowe aktywu, ktérego dotyezi odnoszonesw ciezar rachunku zyskow i
strat.

Odpisy aktualizujce wartd¢ aktywdw wczéniej przeszacowanych, korygukapitat z aktualizacji wyceny do wysai@
kwot ujetych w kapitale, a ponej ceny nabycia odnoszone sv rachunek zyskéw i strat. Wysako odpisow
aktualizupcych ustala sijako nadwyke wartasci bilansowej tych sktadnikéw nad ich waitin odzyskiwam. Wartcsé
odzyskiwana stanowi wgza z nasgpujacych wartdci: ceny sprzeds netto lub wartéci uzytkowej. Wartdgci dokonanych
odpisOw aktualizujcych ulegaj odwréceniu w przypadku, gdy upta przyczyny uzasadnige ich utworzenie. Skutki
odwrdcenia odpisow aktualizigych odnoszoneasw rachunek zyskow i strat za vgifiem wartdci, ktdére wczéniej
obnizyty kapitat z aktualizacji wyceny i nagtnie koryguj ten kapitat do wysokei dokonanych jego obien.
Nieruchomaci inwestycyjne

Nieruchomd¢ inwestycyjna to nieruchondé (grunt, budynek lub ¢ budynku, lub te oba te elementy), ktdmvtasciciel
traktuje jakozrédio przychoddw z czynszéw lub utrzymuje w posiddaze wzgtdu na przyrost wartgi. Nieruchomeé¢
taka nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostelw towardéwswiadczeniu ustug lub czyngciach administracyjnych
ani tez, nie jest przeznaczona na sprzeda ramach zwyktej dziatalrégi jednostki. Do nieruchomdoi inwestycyjnej
zaliczane 8 w szczegolnéci: grunty utrzymywane ze wzglu na dlugoterminowy wzrost jego waitg grunt, ktérego
przyszie aytkowanie pozostaje aktualnie nieolome. Pocatkowo nieruchom& inwestycyjna wyceniana jest wedtug
ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uveziylieniem kosztow przeprowadzenia transakcji.

Na dzié bilansowy nieruchomi@ inwestycyjna wyceniana jest wedtug modelu cenyynit) czyli wedtug ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy aymacyjne i odpisy aktualizage z tytutu utraty ich wartei.

Leasing

Leasing jest umow na mocy, ktorej leasingodawca przekazuje leasiimgoy w zamian za okétona optat lub seré optat
prawo do uytkowania danego sktadnika aktywéw przez oznaczoknes. Umowy leasingowe klasyfikowang grzez
spotke do leasingu operacyjnego i leasingu finansowegaslng uznawany jest za finansowy wtedy, gdy zasadcate
ryzyko i korzyci wynikajace z posiadania sktadnika aktywdw przenoszaneas spoétk. Pocatkowe ugcie leasingu
finansowego nagpuje w dniu rozpocgia okresu leasingu rozumianego jako dzied ktérego spétce przystuguje prawo
do korzystania z przedmiotu leasingu. Na fizi@zpoczcia okresu leasingu, leasing finansowy w bilangits
wykazywany jest jako sktadnik aktywow i zobaaanie:

a) w kwocie réwnej wartéci rynkowej przedmiotu leasingu,

b) w wysokdci biezacej (zdyskontowanej) wartoi optat leasingowych, zateie od tego, ktéra kwota jestzsiza.
Optaty z tytutu umowy leasingu dziesie na koszty finansowe (prezentowane w rachunku vémikanego okresu) oraz
raty splaty kapitatu, zmniejszgie zobowizanie z tytutu przefia skladnika w leasing Koszty finansowe i gmowane
bezpdrednio w rachunku zyskéw i strat.. Wykazane w Hilanprzedmioty leasingu podlegajmorzeniu i amortyzaciji
wedtug takich samych zasad, co inne nabyte skiadmatkowe podobnego rodzaju.z#di po zak@czeniu leasingu spotka
nie zamierza nakiytytutu wkasndci przedmiotu leasingu okres amortyzacji rowny Egesowi trwania leasingu.
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Leasing, ktoéry nie spetnia kryteriéw leasingu fisawego klasyfikowany jest do leasingu operacyjn€utaty leasingowe
z tytulu leasingu operacyjnega sjmowane przez spd&iijako koszty w rachunku zyskéw i strat w sposobnmomierny

przez okres trwania leasingu.

Zapasy

Zapasy, na ktére sktadagic materialy, produkcja w toku, wyroby gotowe, towamaliczki na dostawy rozumiane @ko

aktywa, ktére:

a) stanowi materiaty lub surowce przeznaczone déyzia w procesie produkcji luiwiadczenia ustug,
b) sa w trakcie produkcji przeznaczonej do sprzgoa toku zwyktej dziatalnéci gospodarczej,
C) sa przeznaczone do sprzegtav toku zwyktej dziatalnéci gospodarczej.

Wyroby gotowe sa to sktadniki zakaczonych projektow (osiedla doméw, osiedla wieloinde) takie jak: mieszkania,
lokale wytkowe, piwnice, garge, miejsca gat@mwe, miejsca parkingowe. Pozycja zawiera inne wyrgwotowe
wykorzystywane w procesie produkcyjnym spétki. Wyyagotowe wycenianeaswedtug niszej z dwdch wartei: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia - zawiereg¢go koszty bezgeednie i uzasadnianczes¢ kosztéw pérednich oraz koszty
finansowania zewgirznego poniesionych do dnia zakaenia produkcji) lub mdiwej do uzyskania ceny sprzedanetto.
Jezeli cena nabycia lub koszt wytworzenia jestzeza nk przewidywana cena sprzega jednostka dokonuje odpisu
aktualizupcego, ktéry koryguje koszt wiasny sprzega

Produkcja w toku stanowi poniesione naklady zwane z realizagjosiedli mieszkaniowych i koszty zaziane z produkgj
pomocnica. Produkcja pomocnicza wyceniana jest wedtug kesatgtworzenia. Produkcja zazana z realizagjosiedli
wyceniana jest na podstawie MSR 11 ,Umowy o ustibgidowlan” oraz zasad opisanych w pkt. ,Kontrakty
diugoterminowe dotycce ustug deweloperskich”.

Koszty finansowania zewitrznego

Koszty finansowania zewirznego g to odsetki, rénice kursowe, oraz inne koszty finansowe, poniesiorzez jednostk
w zwiazku z payczaniemsrodkOw piengznych. Spotka aktywuje koszty finansowania zetanego, ktére mma
bezpdrednio przypisa nabyciu (gruntéw i ustug budowlanych), budowie uworzeniu sktadnika aktywow, jako €&
ceny nabycia, wytworzenia tego sktadnika. Kosztywite@ktywowane do dnia zakozenia produkcji, budowy. Pozostate
koszty finansowania zewtrznego ujmowaneasjako koszty okresu, w ktdrym zostaty poniesioniezaleznie od sposobu
wykorzystania kredytu lub pgczki.

Naleznosci krotkoterminowe i diugoterminowe

Naleznosci  spotki & wykazywane w sprawozdaniu finanswym w kwocie wygaree] zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizupce. Wartd¢ naleznosci aktualizuje s§ uwzgkdniajac stopié prawdopodobigstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujcego. Odpisy aktualizage wartd¢ naleznosci zalicza si odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaie od rodzaju nakmosci, ktorej dotyczy odpis aktualizacji. Nateosci
umorzone, przedawnione lub fi@galne zmniejszaj dokonane uprzednio odpisy aktualimg ich warté¢. Naleznosci
umorzone, przedawnione lub fi@galne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualigygh ich warté¢ lub dokonano
odpis6w w niepetnej wysokoi, zalicza si odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnydhkasztow finansowych.
Kaucje gwarancyjne

Kaucje gwarancyjne, stanoyie cz$¢ naleznosci zatrzymywane przez odbiorcow ustug na podstawtaléd umownych,
jako zabezpieczenie w okresie gwarancgkiojmi, wykazywane gsw aktywach Spotki.

Kaucje gwarancyjne, ktére stanawiabezpieczenie roszaz&péiki wobec podwykonawcow wykazywangvg pasywach
jako zobowizania. Kaucje g wyceniane na dziebilansowy wedtug skorygowanej ceny nabycia przykevgystaniu
efektywnej stopy dyskontowe;j.

Srodki pieniezne i ekwiwalentyrodkéw piengznych

Srodki pienkzne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowegmhowywane do terminu ich zapadatipwyceniane
sa wedtug wartéci nominalnej.

Czynne rozliczenia ngdzyokresowe kosztow

Spotka dokonuje aktywowania naktadéw w czynnychlicaen miedzyokresowych, jeeli jest prawdopodobneze
poniesione koszty dotygzwigcej niz jednego okresu sprawozdawczego orazamaja uwadze zasady iStolgO i
ostraznosci. Najbardziej istotnym kryterium, aby koszty ma byto rozlicza w czasie, jest spetnienie wymogu zaliczenia
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ich do aktywéw jednostki, czyli do zasobéw o wiasggie ustalonej warfgoi, powstatych w wyniku przesztych zdafize
ktore spowoduj w przyszidei wptyw do jednostki korz§ci ekonomicznych.

Rezerwy na zobowiania

Rezerwy maj charakter zobowean, ktérych kwota lub termin zaptaty nig gnane. Rezerwy w spofce tworzong gdy
spetnione stacznie nasipujace warunki:

a) na spétce aizy istniepcy obowhzek (prawny lub zwyczajowy) wynikagy ze zdarze przesziych,

b) prawdopodobne jeste spetnienie obowzku spowoduje koniecz§é wyptywu srodkéw uosabiacych korzyci
ekonomiczne,

C) mozna dokoné wiarygodnego szacunku kwoty tego obamkiu.

Rezerwy na zobowtzania w J.W. Construction Holding S.A. stanpwi

- rezerw na naprawy gwarancyjne, ktéra ujmowana jest w ky&o kwot z okreséw przesztych dotyezch
kosztéw napraw gwarancyjnych,

- rezerve na niewykorzystane urlopy pracownikéw, ktéra tveora w oparciu o wykaz niewykorzystanych dni
urlopéw poszczegolnych pracownikéw, na dany tizozaz ich dzienne wynagrodzenie brutto, pdwzone o sktadki ZUS
Pracodawcy,

- rezerve na odprawy emerytalne,

- rezerw na odroczony podatek dochodowy.

Kontrakty dtugoterminowe dotygze ustug deweloperskich

Podstawow dziatalndgcia Grupy Emitenta jest realizowanie kontraktow dewelskich. Cech charakterystyczn
kontraktéw deweloperskich jest budowa mieszKedre finansowaneasz reguly przez zamawigego w czasie catego
projektu poprzez wptat okreSlonych umowy zaliczek, a nagpnie po zakfaczeniu procesu inwestycyjnego restje
przenoszenie prawa wiasitd na nabywe mieszkania. Proces realizacji takich kontraktéwepracza okres 12 migsy.
Zaliczki wptacone przez nabywcow z tytutu podpisgmymow ewidencjonowane sv rozliczeniach midzyokresowych
przychodéw. Koszty wedtug rodzaju poniesione w diarokresie ujmowaneasw zapasach w pozycji produkcja w toku.
Grupa Emitenta rozpoznaje przychody i koszty dafgezkontraktow deweloperskich zgodnie z metqidocentowego
zaawansowania. Podstado rozliczenia jest realizacja zatmego budetu przychodoéw i kosztow. Stopigaawansowania
poszczegdlnych projektéw ustalany jest zadyaokres rozrachunkowy w oparciu o analrocentowego zaawansowania
realizacji budetu kosztéw budowy oraz bzetu sprzedsy. Realizacja kosztow budowy okfana jest na podstawie analizy
wartagsci wykonanych robét w stosunku do planowanych kbsztStopié zaawansowania przychodéw ze sprzgda
ustalany jest poprzez poréwnanie wactoprzychodéw wynikajcych z podpisanych przedwphych umow sprzeds z
przewidywanymi catkowitymi przychodami w oparcilbodzet przychodéw ze sprzeda

Jezeli stopieh zaawansowania nie zakwonej ustugi lub przewidywany, catkowity koszt j@ykonania nie mze by
ustalony w sposob wiarygodny, przychéd ustalanyt jes wysokdci poniesionych kosztow w danym okresie
sprawozdawczym (metoda zerowa). Przygnujasad ostraznosci Grupa Emitenta stosuje metogkerows” w pierwszej
fazie realizowanego projektu, do momentwgsiccia poziomu:

a) przychody —stan zaawansowania peejy50% (warté¢ przychoddéw wynikajca z umoéw podpisanych/wagto
planowanych przychodéw)

b) koszty — stan zaawansowania paejy40% (warté¢ robdt ustalona na podstawie inwentaryzacji robat@c¢
budzetu)

W momencie przekroczenia poxej okrelonych progdéw nagpuje rozpoznanie przychodéw i kosztéw na danymg@e

W nastpujacy sposob:

a) przychody = planowana wagbprzychodéw * (wskanik przychodow *wskanik kosztéw)

b) koszty = planowana wardé kosztéw * (wskanik przychodéw * wskeanik kosztéw).

Tak ustalone przychody powodujzmniejszenie rozlicze migdzyokresowych przychodéw (bilans) i zkszenie
przychodéw z tytutu sprzeda produktow (rachunek zyskow i strat) z8k wartas¢ ustalonych przychodoéw jest giisza od
wartasci zaewidencjonowanych zaliczek na rozliczeniackedmyokresowych na danym projekcie powstaje pozycja
snaleznoici niezafakturowane” zwkszajca rozliczenia madzyokresowe przychoddéw i rownoémée krotkoterminowe
rozliczenia mgdzyokresowe w pozycjach aktywOw. Koszty ustaloneopisany sposob majwplyw na zmniejszenie
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produkcji w toku (bilans) i zwkszenie kosztu wtasnego sprzegldrachunek zyskéw i strat). deli wartags¢ ustalonych
kosztow jest wysza od kosztéw zaewidencjonowanych na produkcji oku tpowstaje pozycja ,roboty wykonane
niezafakturowane” zwkszapca produkai w toku i jednoczénie rozliczenia midzyokresowe w pasywach. Poiey
opisany sposob rozliczenia kontraktu deweloperskjegt stosowany w Grupie Emitenta do momentuiakenia budowy.
W momencie oddania budynku do eksploatacji véérpmszczegdlnych elementéw zostaje przeniesionaynaby gotowe,
gdzie @ ujmowane a do momentu podpisania wphej umowy (ma to miejsce w sytuacji, kiedy do mameukaczenia
budowy nie zostaly sprzedane wszystkie elementy).

Projektowane zmiany w Mdzynarodowych Standardach Rachunkoseod

Pod koniec 2006 roku Komitet do Spraw Interpretddjigdzynarodowej Sprawozdawcazd Finansowej (KIMSF)
opublikowat projekt interpretacji omawigly zasady rachunkowo w przypadku budowy i sprzeda budynkow
mieszkalnych w ramach dziatakod deweloperskiej. W dokumencie tym wskazano natigt ré&nice dotycace
zastosowania standardow MSR 11 i MSR 18 dla dziateirt®weloperskiej. Zmiany dotygajecia momentu przychodow
ze sprzeday obiektéw mieszkalnych na podstawie uméw przegdwsich oraz wskazajna potrzeb modyfikacji aktualnie
obowiazujacych standardéw i ich oficjalnych interpretacji.

Na podstawie wgpnie opublikowanych wnioskéw autorzy projektu propja zakaz zastosowania MSR 11 (tak zwanej
metody procentowej) w przypadku budowy i sprzgdaudynkéw mieszkalnych w ramach dziataiciodeweloperskiej,
zamiast ktorej nalatoby stosowametod zakaiczonego kontraktu — MSR 18.

W przypadku przyjcia ostatecznej wersji przez KIMSF, Emitertibie zobowizany do zmiany zasad rachunkdwaio Fakt
ten mae spowodow& zmiarg ujmowania w poszczegdlnych okresach sprawozdawczprzychodéw z tytulu
realizowanych kontraktéw deweloperskich.

Kontrakty dtugoterminowe dotygze ustug budowlanych

Do rozlicze i ujmowania ustug budowlanych Grupa Emitentadab wykonawa ustug budowlanych stosuje przepisy
wynikajace z MSR 11 ,Umowy o ushgg budowlan”.

a) Metoda zerowa

Metoda zerowa jest stosowana w przypadku, gdyesemaliwe w sposéb wiarygodny ustalenie stopnia zaawansia
nie zakaczonej ustugi budowlanej. Przychody z tytutu ni&afezonej ustugi budowlanej, wg tej metody, ustatars
koniec miesica w wysokéci poniesionych w tym okresie kosztow, nieasgych jednak od kosztéw, ktérych pokrycie w
przyszidci przez zamawiapego jest prawdopodobne. W sytuacji, gdy zafaktarmwv przychody as wyzsze od
poniesionych kosztéw dokonujee¢sivyksiggowania odpowiedniej e%ci przychoddw na rozliczenia guzyokresowe
przychodéw.

b) Metoda procentowa

Metoda procentowa jestzywana, gdy wysfpuje maliwosé¢ w wiarygodny sposéb ustalenia stopnia zaawansewss

zakaiczonej ustugi. Przychody z tytutu nie zakaonej umowy budowlanej wykazywane wspotmiernie do kosztow
poniesionych na okéony moment jej realizacji. Przychody, koszty i kiysvykazuje s¢ proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania realizacji robot.

Dokonupc okrélenia stopnia zaawansowania realizacji umowy budoejl Grupa stosuje taknetod, ktéra pozwoli jej w
sposéb wiarygodny, na oléteny termin, ustali stan wykonania prac. Metody te mogv zalenosci od charakteru umowy,
obejmowa:

- ustalenie proporcji kosztéw umowy poniesionych ity prac wykonanych do danego momentu w stosurku d
szacunkowychacznych kosztow umowy,

- pomiary wykonanych prac,

- poréwnanie fizycznie wykonanychezi prac z pracami wynikagymi z umowy.

Okredlajac stopigi zaawansowania ustugi budowlanej, na podstawietéasamowy poniesionych do danego momentu, w
kosztach tych prac uwzglnia st tylko te wydatki wynikajce z umowy, ktére odzwierciediagtan wykonania prac.

Kredyty bankowe i pgyczki

Kredyty bankowe i poyczki 3 ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadej wart@ci godziwej otrzymanyckrodkéw
pienieznych, pomniejszonych o koszty zwane z ich uzyskaniem.
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Kredyty i payczki w nasg¢pnych okresach, aswyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia, pragtasowaniu
efektywnej stopy procentowej. Wszystkie skutki datige skorygowanej ceny nabycia oraz skutki ustiaizobowizania
z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wddiosa ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Odroczony podatek dochodowy

Rezerve i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowemala si z uwzgkdnieniem wystpujacych rénic
przejciowych midzy wykazan w ksiegach rachunkowych wartoia aktywow i pasywow a ich warfoia podatkovy oraz
straty podatkows mozliwa do odliczenia w przyszégi od podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odmigsdo dodatnich ednic przegciowych w wysokéci kwoty podatku
dochodowego, wymagajej w przysziéci zaptaty.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegaalasse w wysokdci kwoty przewidzianej w przyszioi do
odliczenia od podatku dochodowego, w zzkiu z ujemnymi rénicami przejciowymi oraz strai podatkowy mazliwa do
odliczenia przy zachowaniu zasady ostr@ci. Wartcgi¢ bilansows sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku
poddaje si weryfikacji na kady dzien bilansowy o ile przestalo Byprawdopodobne agjniecie dochodu do
opodatkowania wystarczgiego do cgsciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnikayakiw z tytutu odroczonego
podatku. Aktywa z tytutu odroczonego podatku orzerwy na podatek odroczony wycenia sizastosowaniem stawek
podatkowych, ktore dula obowhzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealiaow lub rezerwa rozwiana,
przyjmujac za podstawstawki podatku obowrujace na dzié bilansowy.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzégadziatalngié w trakcie zaniechania

Aktywa trwate dosipne do sprzeds i dziatalng¢ zaniechana stanoavzakwalifikowane do tej kategorii aktywa lub ich
grupy i ujmowane g w sprawozdaniu finansowym w kwociezszej od ich wartci bilansowej lub warteci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzega

Warunkiem zaliczenia aktywéw do tej grupy stanoltiyane poszukiwanie nabywcy oraz wysokie prawdojmoefstwo
zbycia tych aktywow w egu jednego roku od daty ich zakwalifikowania a zekdosgpnaos¢ tych aktywéw do
natychmiastowej sprzegda

Zobowigzania

Zobowigzania spotki 8 to wynikapjce z przysziych zdaraeobowizki wykonaniaswiadczé:r o wiarygodnie okrdonej
wartasci, ktore spowoduj wykorzystanie ja posiadanych lub przysztych aktywéw jednostki.

Ze wzgkdu na cechy charakteryagg zobowazania mana podziek na:

- zobowhzania krétkoterminowe,

- zobowhzania dtugoterminowe,

- zobowizania finansowe,

- zobowhzania warunkowe.

Zobowiazania krétkoterminowe to komplet zobaw@n z tytutu dostaw i ustug, a tal calé¢ lub ta czé¢ pozostatych
zobowhzan, ktéra stata si wymagalna w eigu 12 miesicy od dnia bilansowego. Zoboyzania diugoterminowe jest to
cz¢$¢ zobowhzan z innych tytutdw ni dostaw i ustug, ktore stasic wymagalne w okresie diszym niz 12 miesgcy od
dnia bilansowego.

Zobowiazania finansowe stanoavzobowizanie spétki do wydania aktywow finansowych albovdgmiany instrumentu
finansowego z inpjednostlg na niekorzystnych warunkach.

Zobowiazania warunkowe to obowdki wykonania $wiadcze, ktérych powstanie jest uzal@one od zaistnienia
okreslonych zdarzé. Zobowhzania te g ujawniane w dodatkowych informacjach i aljeeniach.

Zobowizania wycenia gina dzié bilansowy w kwocie wymagagej zaptaty.

Bierne rozliczenia mgdzyokresowe kosztéw

Bierne rozliczenia mgidzyokresowe kosztéw dokonywang s wysokaci prawdopodobnych zobowdan przypadajcych
na biezacy okres sprawozdawczy.

Przychody

Przychody Grupa Emitenta ujmuje w takiej waciow jakie jest prawdopodobneée powstan korzysci ekonomiczne
zwiagzane z transakgjoraz gdy kwo¢ przychodéw mena wiarygodnie wyceti Przychody ujmowaneaswg zasady
memoriatowej, niezalaie od daty otrzymania ptatéa.
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Przychody ze sprzedw ustug deweloperskich - mieszkaujmowane s w sposéb opisany w pkt. ,Kontrakty
diugoterminowe dotyece ustug deweloperskich”

Przychody ze sprzedw ustug budowlanychasujmowane w okresie, w ktérygwiadczono ustugi, w oparciu o stopie
zaawansowania konkretnej transakcji, dlkamy na podstawie stosunku faktycznie wykonanychcpto catéci ustug do
wykonania.

Pozostate przychody, koszty, zyski i straty

Pozostate przychody i koszty operacyjneasprzychody i koszty nie zazane bezpi@ednio z dziatalnécia operacyja.
Przychody i koszty finansowe zawierapiedzy innymi: odsetki zwrzane z udzielonymi i wykorzystanymi kredytami i
pozyczkami, uzyskane i zaptacone odsetki za zwtakznice kursowe, prowizje zaptacone i otrzymane, zys&iraty
Zwiazane ze sprzedapapierow wartéciowych, rozwizane i tworzone rezerwy wegar kosztow finansowych.

Zyski i straty nadzwyczajne przedstawiagkutki finansowe zdarde powstagcych niepowtarzalnie poza gtéwn
dziatalndcia spotki.

Podatki

Zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od o0s6b prawnjgsit obliczane na podstawie wyniku podatkowego
(podstawy opodatkowania) danego roku obrotowegskZgtrata) podatkowa di sie od ksegowego zysku (straty) netto
w zwiazku z wyhczeniem przychodéw podlegaych opodatkowaniu i kosztéw stanaeych koszty uzyskania
przychodéw w latach naginych oraz pozycji kosztéw i przychodoéw, ktére njigue kxda podlegaty opodatkowaniu.
Obciazenia podatkoweaswyliczane w oparciu o stawki podatkowe obauijace w danym roku obrotowym.
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SKONSOLIDOWANY BILANS

AKTYWA

Nota

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2004

AKTYWA TRWALE

329 925 044,8

D 339638 762,31 3291741253

Wartdéci niematerialne i prawne

11 980 827,21

7 813 036,21

12 522 507,3]

Wartas¢ firmy jednostek podpoarlkowanych

Rzeczowe aktywa trwate

D
|
16 801 419,29 19 332 232,55 16 801 419,29
274 894 189,94 267 986 752,32271 957 093,53

Nieruchomdci inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Inne aktywa finansowe 4980 744,50 16 177 325,14 5 033 744,5(
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8932 933,60 14454 861,58 11 267 297,3%

Naleznoéci handlowe oraz pozostale naiesci

12 039 005,94

9 545 000,0(

11 592 063,41

Rozliczenia midzyokresowe

295 924,33

4 329 554,5¢

0,00

AKTYWA OBROTOWE

1 033 145 763,6

D 471691 343,94

p 552 909 438,91

Zapasy

27 726 259,03

» 34 516 888,0

) 55112 331,62

Kontrakty budowlane

593 045 810,9]

/ 339 481 449,4¢

Naleznoéci handlowe oraz pozostale naiesci

63 104 793,01

| 56 685 269,23

1
]
5403 563 559,20
? 40 181 969,62

Inne aktywa finansowe 66 782 789,19 836 681,53 6 683 595,21
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 262 732 495,08 6891 077,08 37 380 444,49
Rozliczenia midzyokresowe 19 753 616,33 33279 978,66 9987 538,77

AKTYWA ZAKLASYFIKOWANE JAKO
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

25 461 578,1¢

Aktywa razem

1363 070 808,4

L 811 330 106,2¢

b 907 545 142,50

PASYWA

KAPITAL WEASNY

426 349 132,2

P 180721012,3

D 193 449 998,31

Kapitat podstawowy

10 939 656,0(

) 10 250 000,0¢

D 10 250 000,00

Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 46,00 0,00
Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00
Pozostate kapitaty 383 357 092,01113 739 431,45 77 404 293,16
Niepodzielony wynik finansowy 6 420 807,13 -5716 418,93 -26 221 694,93

Zysk/ strata netto

25 631 577,08 62 447 953,8¢

5132 017 400,08

Kapitat mniejszosci

0,00

0,00

0,00

Ujemna wartosé firmy jednostek podporzadkowanych

0,00

0,00

0,00

ZOBOWI AZANIA

936 721 676,1

D 630 609 093,8

3 695970 765,15

Zobowigzania dlugoterminowe

351 498 392,74

b 304 902 889,5]

| 350433 884,7

Kredyty i payczki

221 899 390,9

8177 615 224,8]

P 220 845 904,84

Pochodne instrumenty finansowe 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 824 860,01 31 360 709,10 33 659 800,12
Zobowizania z tytuléwiadczeér emerytalnych 443 561,75 373 000,00 443 561,75

Rezerwy na pozostate zobawania i obcizenia

14 398 271,8¢

b 14 541 766,48 14 248 875,55

Inne zobowazania

81 932 308,11

b 81012 189,1]

| 81 235 742,44

Zobowigzania krétkoterminowe

585 223 283,41

1325 706 204,3]

/ 345 536 880,41

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zokyrahia

296 635 887,0¢

b 88 483 512,57

? 115 861 305,6¢

Kontrakty budowlane

174 347 377,8

D159 142 487,8

D105 538 118,54

N~ Oy Ot = ©

Krétkoterminowe zobowizania z tytutu podatkow 1005301,26 3271794,70 5694 930,77
Kredyty i paryczki 101 166 609,69 73 073 898,66 107 982 788,49
Pochodne instrumenty finansowe 0,00 0,00 0,00

Rezerwy na pozostate zobagania i inne obaizenia 12 068 107,53 1734 510,69 10 459 736,99

PASYWA ZWI AZANE Z AKTYWAMI
ZAKLASYFIKOWANYMI JAKO PRZEZNACZONE DO
SPRZEDAZY

0,00

0,00

18 124 379,04

Pasywa razem

1363 070 808,4

1 811 330 106,2¢

5 907 545 142,5
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

zakonczony dnia 30 czerwca 2007 roku

za okres 01-01-200} za okres 01-01-2006 za okres 01-04-200} za okres 01-04-2006 za okres 01-01-200
do 30-06-2007 do 30-06-2006 do 30-06-2007 do 30-06-2006 do 31-12-2006

A. riztye ‘mg\a’v”@tg g sprzedzy produkiow, towarow i 227 465 886,10 38358723560 12113531267 177 848934,60 726 308 459,48
I. | Przychody netto ze sprzegaproduktéw 223 603 068,01 377 059 141,31 117 647 394,01 172 898 588,56 715 332 092,39
Il. | Przychody netto ze sprzegatowaréw i materiatéw 3 862 818,09 6 528 094,29 3487 918,6¢ 4 950 346,13 10 976 367,09
B. rﬁ‘;?éﬁ’af(f’v:’zisi‘%cr‘ produktow, towarow | 165643 862,31 275 174 870,59 86 105 708,37 115092 859,57 500 301 862,79
I. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 183 816,19 267 532 613,50 83 355 133,78 109 036 169,37 489 563 658,48
Il. | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 3800 546,12 7 642 257,09 2 750 574,59 6 056 690,2( 10 738 204,31
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzeday 61 822 023,79 108 412 365,01 35 029 604,30 62 756 075,12 226 006 596,69
D. | Koszty sprzeday 11 368 351,24 12 196 440,8% 6 936 017,89 7 057 580,36 24 091 115,93
E. | Koszty ogélnego zargdu 11 511 364,49 9401 937,34 6298 671,74 4 009 338,44 20 802 689,85
F. | Zysk (strata) ze sprzeday 38 942 308,06 86 813 986,82 21 794 914,66 51 689 156,32 181 112 790,91
G. | Pozostate przychody operacyjne 3976 781,13 1834 010,87 2 434 900,84 1501 871,21 13 736 939,30
I. | Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 807 252,67 525 841,19 48 631,55 503 267,19 9 253 681,13
Il. | Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. | Inne przychody operacyjne 3169 528,46 1 308 169,68 2 386 269,33 998 604,02 4 483 258,17
H. | Pozostate koszty operacyjne 2239 061,[/5 5903 320,47 1430 441,1( 5221 840,44 14 743 169,77
I. | Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 45 933,37 520 835,34 44 372,88 520 835,34 50 617,93
Il. | Aktualizacja wartéci aktywoéw niefinansowych 0,00 1607 808,22 0,00 1607 808,22 3414 851,31
lll. | Inne koszty operacyjne 2193 12838 3774 676,91 1 386 068,22 3093 196,92 11 277 700,5]
I. | Zysk (strata) z dziatalncsci operacyjnej 40 680 027,45 82 744 677,21 22799 374,44 47 969 187,04 180 106 560,44
J. | Przychody finansowe 2459 709,38 1571 557,18 1546 748,11 1283 252,32 4 172 834,5¢
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 -2,58 0,00 0,00
Il. | Odsetki, w tym: 1 958 882,66 704 321,91 1178 053,2( 416 303,82 2 065 715,44
lll. | Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartéci inwestyciji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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V. | Inne 500 826,74 867 235,27 368 697,49 866 948,50 2107 119,1(
K. | Koszty finansowe 11 033 891,80 7 278 685,28 6 481 786,51 3914 197,79 15 991 224,05
I. | Odsetki, w tym: 10 945 735,5Y 6 740 173,8( 6 236 115,62 3 378 053,44 15 145 725,27
Il. | Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Aktualizacja wartéci inwestyciji 0,00 0,00 0,00 0,00 15 440,00Q
IV. | Inne 88 156,23 538 511,44 245 670,93 536 144,31 830 058,74
L. |Zysk (strata) z dziatalnasci gospodarczej 32 105 845,03 77 037 549,11 17 864 336,00 45 338 241,56 168 288 170,95
M. | Wynik na aktywach przeznaczonych do sprzedey 0,00 0,00 0,00 0,00 -1 071 692,71
I. | Zysk na aktywach przeznaczonych do sprzgda 0,00 0,00 0,00 0,00 -1 071 692,71
I. | Strata na aktywach przeznaczonych do sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
N. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,0¢ 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00

Il. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00

O. | Zysk (strata) brutto 32 105 845,08 77 037 549,11 17 864 336,00 45 338 241,56 167 216 478,24
P. | Podatek dochodowy 4 970 905,92 4 915 395,0( 1428 197,05 4 030 988,0( 14 823 592,9
R. | Podatek odroczony 1530 239,13 9674 200,24 2 071 758,09 4 629 797,94 20 429 716,24
S. g‘;\igiﬁ*gﬂ?;g‘{‘gg’we zmniejszenia zysku -26 877,14 0,00 -26 877,14 0,00 -54 231,02
T. | Zysk (strata) netto 25 631 577,08 62 447 953,86 14 391 257,97 36 677 455,58 132 017 400,0
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KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO |

ROZWODNIONEGO NA AKCJ E 30-06-2007 30-06-2006 31.12.2006
Zyski

(A) Zysk Grupy wynikaicy ze skonsolidowanych

sprawozda finansowych 25631 577,08 62 447 953,86 132 017 400,08
Liczba akgcji

(B) Liczba akcji zwyktych oraz uprzywilejowanych do
gtosu na WZA Spdéiki dla celu wyliczenia wskeka zysku
na akcg* 10 261 368**** 9 269 231*+* 9 563 013**

(C) Liczba akcji zwyktych oraz uprzywilejowanych do
gtosu na WZA Spdéiki dla celu wyliczenia wsikeka

rozwodnionego zysku na akcj 10 261 368**** 9 269 231*** 9 563 013**
Podstawowy zysk na akaj = (A)/(B) 2,50 6,74 13,81
Rozwodniony zysk na akeg = (A)/(B) 2,50 6,74 13,81

* Zgodnie z MSR 33 ,Zysk przypadaly na jeda akcg” dla celdw wyliczenia podstawowego zysku
przypadajcego na jeds akckg, za liczlg akcji przygto sredni wazom liczbe akcji wystpujaca w danym
okresie. Ustalonoajjako liczke akcji na pocatek danego okresu, skorygowsaa liczke akcji odkupion lub
wyemitowan, w ciagu okresu wzong wskaznikiem odzwierciedlajcym okres wysipowania tych akcji (liczba
dni, przez jak akcje wystpuja do catkowitej liczby dni w danym okresie — od dagyestracji podwyszenie
kapitatu podstawowego). Zgodnie z posgym:

sredniowaona liczba akcji ** = 6 000 000 +( 4 250 000*306836 = 9 563 013 akc;ji

sredniowaona liczba akcji *** = 6 000 000 +( 4 250 000*2/1)82 =9 269 231 akc;ji

sredniowaona liczba akcji **** = 6 000 000 +( 4 250 000*14@2) = 10 261 368 akgc;ji

W analizowanym okresie nie wygity czynniki, ktére miatyby wptyw na rozwodnienliezby akc;ji.
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

Przeptywy srodkOw pienieznych z dziatalngci 01-01-2007 01-01-2006 01-01-2006
operacyjnej - metoda pérednia do 30-06-2007 do 30-06-2006 do 31-12-2006
Zysk (strata) netto 25631 577,08 62 447 953,8¢ 132 017 400,08

Korekta o pozycje

42 145 657,01

-30 556 935,55

46 995 539,1(

Amortyzacja 4 452 895,81 4 872 011,47 10 733 218,02
Utrata wartdci srodkow trwatych oraz innych wagol

niematerialnych 0,00 0,00 2019617,5C
Koszty (przychody) finansowe netto z wyteniem

réznic kursowych i wyceny instrumentéw pochodnych 0/00 0,00 15 717 666,53
(Zysk) strata z wyceny do wakim godziwej

instrumentow pochodnych 0,00 0,00 0,00

(Zyski) straty z tytutu rénic kursowych dotycych

dziatalngci inwestycyjnej i finansowej 0,0 0,00 0,00

(Zysk) strata z dziatalrioi inwestycyjnej 0,00 122 283,63 -9 169 063,2(
(Zysk) strata z dziataligei inwestycyjnej — udziaty 0,0( 0,00 0,00

Odsetki i dywidendy -28 160 728,83 0,00 0,00

(Zysk) strata z wyceny nieruchoiod inwestycyjnych

wedtug wartéci godziwej 0,00 0,00 0,00

Podatek dochodowy

4 859 666,17

14 589 595,21

35 253 309,1¢

Zmiana stanu rezerw i rozliczenicdzyokresowych

51 933 340,86

-39 387 889,42

-2 728 321,03

Inne korekty o pozyej 9 060 483,04 -10 752 936,43 -4 830 887,9(
- korekta wartéci firmy 0,00 0,00 -365 908,80
- srodki trwate nabyte w patzeniu 0,00 0,00 19 036,77
- srodki trwate — whczenie spotki do konsolidacji 0,00 0,00 -360 646,59
- zmiana stanu aktywow przeznaczonych do spezeda 7 337 199,13 0,00 -7 337 199,13
- zmniejszenie udzialéw — wézenie do konsolidacji 0,00 3 828 500,00
- zmiana stanu kapitatéw wlasnych z tytutu: 178392 -7 311 899,42 0,00
- zmiana zasad rachunkoyed 0,00 -7 394 471,94 0,00
- zysk/strata z przgjia spotek 1723 283,97 -245 417,0Q 0,00
- zysk/strata z wez./wyhcz. Spotek do/z konsolidacj 0,00 -1 071 852,34 0,00
-korekty konsolidacyjne 0,00 1399 841,87 0,00
- aktualizacja wycenyrodkoéw trwatych 0,00 0,00 0,00
- zmiana stangrodkéw trwatych— przesuetia wew. 0,00 0,00 -614 670,15
- pozostate korekty, w tym podatek odrocz. Odniegid
na kapitat wiasny 0,00 -3 441 037,01
Zmiana stanu kapitatu obrotowego -157 264 148,09 -22 159 408,43 -206 083 623,96
Zmiana stanu zapaséw 27 386 072,6( -5 296 645,04 -29 107 450,4(

Zmiana stanu kontraktéw budowlanych

-189 482 251,77

-34 674 679,51

-152 361 158,51

Zmiana stanu nal®osci

-23 369 765,92

9 195 860,67

-9 774 393,21

Zmiana stanu zobowian krotkoterminowych, z

wyjatkiem paryczek i kredytow 28 201 797,00 8 616 055,54 -14 840 621,84
Przeplywy pienigzne w dziatalngci operacyjnej -3 854 364,87 -4 353 214,2( -18 331 636,99

Zaptacony podatek dochodowy -3 854 364,87 -4 353 214,2( -18 331 636,99

Zaptacone odsetki 0,00
Przeptywy pienigzne netto z dziatalndci operacyjnej -93 341 278,87 5 378 395,64 -45 402 321,77
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Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngci inwestycyjnej

Zbycie wartdci niematerialnych i prawnych,

rzeczowych aktywdw trwatych oraz innych aktywow

trwatych 1596 461,94 762 455,08 10 253 790,91

Nabycie wartéci niematerialnych i prawnych,

rzeczowych aktywdw trwatych oraz innych aktywow

trwatych -1 302 870,21 -5 899 185,74 -5 373 328,94

Wydatki zwizane z aktywami przeznaczonymi do

sprzeday 0,00 0,00 -477 194,5Q

Nabycia instrumentéw kapitatowych oraz instrumentpw

dtuznych 0,00 0,00 0,00

Zbycie instrumentow kapitatowych oraz instrumentow

dtuznych 0,00 0,00 0,00

Pazyczki udzielone 0,00 -4 607 516,57 -8 728 949,79

Spilata payczek 0,00 0,00 3731719,69

Inne nabycia aktywéw finansowych -60 000 000,00 0,00 -2 742 197,71

Inne zbycia aktywow finansowych 0,00 2 079 336,84 0,00

Dywidendy otrzymane 0,00 0,00 0,00

Odsetki otrzymane 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej -59 706 408,2Y -7 664 910,39 -3 336 160,44
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalngci finansowe;j

Whplywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) i

innych instrumentow kapitatowych oraz doptat do

kapitatu 244 827 880,00 5 822 500,00 5 822 500,00

Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udaiat 0,00 0,00 0,00

Otrzymane kredyty i poyczki 126 436 951,72 -10 667 451,14 467 934 764,52

Sptaty kredytéw i pgyczek -136 651 459,56 0,00 -411 323 447,86

Emisja dhznych papieréw wartaiowych 266 000 000,00 0,00 35 000 000,0(

Wykup diuznych papieréw warkziowych -105 000 000,00 0,00 0,00

Ptatngci zobowhzan z tytutu uméw leasingu

finansowego -9 368 674,64 0,00 -12 748 146,39

Dywidendy i inne udzialy w zyskach 0,00 0,00

Zaptacone odsetki -7 844 959,79 0,00 -14 776 245,5(

Inne wptywy finansowe 0,00 -2 186 958,99 0,00

Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalndci finansowej 378399 737,78 -7 031 910,14 69 909 424,77
ZMNIEJSZENIE/(ZWI EKSZENIE) NETTO
SRODKOW PIENI EZNYCH 225 352 050,59 -9 318 424,84 21170 942,56
Saldo otwarcigrodkéw pieng¢znych i ich ekwiwalentéw 37 380 444,49 16 209 501,92 16 209 501,92

- zmiana stangrodkow piengznych z tytutu rénic
kursowych

SALDO ZAMKNI ECIA SRODKOW PIENI EZNYCH |
ICH EKWIWALENTOW

262 732 495,08

6 891 077,08

37 380 444,48
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ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNY M
Pozostate Kapitat z wyceny Kapitat wlasny
Kapitat z Pozostate kapitaty/ transakcji Niepodzielony przypadajacy Kapitaty
2006 Kapitat akcyjny | aktualizacji | kapitaty/kapitat pozostate zabezpieczajcych i wynik z lat Wynik netto akcjonariuszom akcjonariuszy Kapitat wkasny
wyceny zapasowy kapitaty réznice kursowe z ubiegtych jednostki mniejszasiciowych
rezerwowe konsolidaciji dominujacej

Stan na 31 grudnia 2005 6 000 000,00 0,00 67 612 939,79 43534 861,75 (22102,33) (8637 092,29) 11273 851,03 119 762 457,9% 0,00 119 762 457,9%
Korekty bkdow 0,00 000| 674688530 0,00 0,00 0,00 0,00 6 746 885,30 0,00 6 746 885,3(
podstawowyc

Korexkty 2 tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeksztatcenia na MS.

Stan na 1 stycznia 2006 6 000 000,00 0,00 74 359 825,10 43534 861,75 -22 102,33 -8637 092,29 11273 851,03 126 509 343,2¢ 0,00 126 509 343,2¢
Doptata do kapitatu 4 250 000,00 0,00 1572 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5822 500,00 0,00 5822 500,00
Wyptata dywidendy 0,0q 0,00 0,00 | (67 882974,34 0,00 0,00 0,00 (67 882 974,34 0,00 (67 882 974,34
Zyski / (straty) z aktualizacji

wyceny aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dostpnych do sprzeds

Zyski / (straty) z

zabezpieczenia przeptywow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pienigznych

Réznice kursowe z

przeliczenia sprawozda 0,00 0,00 0,00 0,00 (109 753,75 0,00 0,00 (109 753,75 0,00 (109 753,75
finansowych jednostek

zagranicznych

ié’gi‘e/ks"ata Zprzegia 0,00 0,00 737 560,73 0,00 0,00 | (3705921,83 0,00  (2968361,10 0,00| (2968361,10
Zmiany zasad 0,00 0,00 277 974,34 0,00 22102,33 (300 076,67 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowéci/prezentac

Wiaczenie spotki do 0,00 0,00 6 903,93 51 197,41 0,00 3742,83 0,00 61 844,17 0,00 0,00
konsolidacji/Czarny Potok

Suma zyskoéw/strat efiych

bezpdrednio w kapitale 4 250 000,00 0,00 2594 939,00 (67 831776,93 (87 651,42) (4 002 255,67 0,00 (65 076 745,02 0,00 (65 138 589,19
wlasnym

Zysk (strata) netto za rok

obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00( 132017 400,0 132 017 400,0 0,00 132 017 400,0
Suma zyskow/strat efiych

w kapitale wiasnym i w 4 250 000,00 0,00 2594 939,00 (67 831776,93 (87 651,42y (4 002 255,67) 132 017 400,0 66 940 655,06 0,00 66 940 655,04
wyniku nettc

Zwickszenia / Zmniejszenig 0,00 0,00| (2144251,43) 27000 449,43 0,00 | (13582 346,96) (11 273 851,03 0,00 0,00 0,00
z podziatu zysku

Stan na 31 grudnia 2006 10 250 000,90 0,00 74 810 512,64 2 703 534,25 (109 753,75) (26 221 694,93) 132 017 400,0 193 449 998,31 0,00 193 449 998,31
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Kapitat z wyceny Kapitat wkasny
. Kapitat z transakciji Niepodzielony przypadajacy Kapitaty
30 czerwca 2006 Kapl_ta} aktualizaciji Pozgstaie Pozpsta}e zabezpieczajcych| wynik z lat Wynik netto akcjonariuszom akcjonariuszy Kapitat wtasny
akcyjny kapitaty kapitaty AP A : . A
wyceny i r6znice kursowe ubiegtych jednostki mniejszaciowych
z konsolidacji dominujacej
Stan na 31 grudnia 2005 6 000 000,0d 0,001 67612 939,78 43 534 861,74 -22 102,33 -8637 092,28 11273 851,03 119 762 457,9% 0,00| 119 762 457,91
Korekty bdow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowych
Korekty 2 tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeksztatcenia na MSSF
Stan na 1 stycznia 2006 6 000 000,p0 0,00f 67612 939,74 43 534 861,75 -22 102,33 -8637092,28 11273 851,03 119 762 457,9% 0,00f 119 762 457,9%
Podniesienie kapitatu 4 250 000,00 0,00 1 572 500,0( 0,00 0,00 0,00 0,00 5 822 500,00 0,00 5 822 500,0d
Zyski / (straty) z aktualizacj
wyceny aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dostpnych do sprzeda
Zyski / (straty) z
zabezpieczenia przeptywoy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pienigznych
Réznice kursowe z
przeliczenia sprawozda
finansowych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zagranicznych
Zysk/ strata z przegia ) ) )
spolek (jednostikowe jwch) 0,00 0,00 737 560,73 0,00 0,00 982 977,73 0,00 245 417,00 0,00 245 417,00
Zysk/ strata z vdczenia/
wytaczenia spotek do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -1071 852,35 0,00 -1 071 852,35 0,00 -1 071 852,35
konsolidacji
Zmiany zasad " 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ -6512 278,83 0,00 -6 512 278,83 0,00/ -6 512 278,83
rachunkowéci/prezentaciji
Korekty konsolidacyjne 0,0p 0,00 281 569,19 0,00 22 148,33 -15512 667,16 0,00 -15 208 949,64 0,00f -15208 949,64
Przeksztatcenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma zyskéw/strat gfych
bezpgrednio w kapitale 4 250 000,0d 0,00 2 591 629,97 0,00 22 148,33 -24 079 776,07 0,00 -17 215 997,87 0,00 -17 215 997,83
wlasnym
ggfgtéis; ata) netto za rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 2700044943 6244795386 89 448 403,29 0,00| 89 448 403,28
Suma zyskow/strat gfych
w kapitale wkasnym i w 4 250 000,0d 0,00 2591 629,97 0,00 22 148,33 2920673,36 62 447 953,86 72 232 405,47 0,00 72 232 405,47
wyniku netto
Zwickszenia / zmniejszenia 0,00 0,00 180 281,11 -180 281,11 0,00 0,00 -11273851,03  -11 273 851,03 0,00| -11273 851,03
z podziatu zysku
Stan na 30 czerwca 2006 10 250 000,00 0,00| 70 384 850,81 43 354 580,64 46,00 -5716418,92 62 447 953,86 180 721 012,3 0,00| 180 721012,3
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Kapitat z wyceny Kapitat wtasny
. Kapitat z transakciji Niepodzielony przypadajacy Kapitaty
30 czerwca 2007 Kapl_ta} aktualizaciji Pozqstaie Pozpstale zabezpieczajcych| wynik z lat Wynik netto akcjonariuszom akcjonariuszy Kapitat wtasny
akcyjny kapitaty kapitaty AP . : ) ST
wyceny i r6znice kursowe ubiegtych jednostki mniejszadciowych
z konsolidacji dominujacej
Stan na 31 grudnia 2006 10 250 000,0( 0,00| 74 810512,66 2703 534,25 -109 753,75 -26 221 694,92 132017 400,08 193 449 998,31 0,00{ 193449 998,31
Korekty bkdéw podstawowych 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koreldy 2 byl przeksztaloenia na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2007 10 250 000,p0 0,00| 74810512,66 2703 534,25 -109 753,75 -26 221 694,92 132017 400,08 193 449 998,31 0,00{ 193449 998,31
Emisja akcji 689 656,00 0,00| 234099 587,1 0,00 0,00 0,00 0,00 234 789 243,1 0,00 234789 243,1
Wyptata dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| -29 212 500,0( 0,00 -29 212 500,0( 0,00 -29 212 500,0(
Zyski / (straty) z aktualizacj
wyceny aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dostpnych do sprzeds
Zyski / (straty) z
zabezpieczenia przeplywoy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pienigznych
Réznice kursowe z
przeliczenia sprawozda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21 550,81 0,00 21 550,81 0,00 21 550,81
finansowych jednostek
zagranicznych
Zysk/ strata z przegia . A B - A A
spétek (jednostkowe jweh) 0,00 0,00 1104 461,7 2872 720,92 0,00 2 307 898,7 0,00 1669 283,92 0,00 1669 283,92
Zysk/ strata z vdczenia/
wytaczenia spotek do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
konsolidacji
Korekty konsolidacyjne 0,00 0,00 225 250,34 0,00 -21,00 -225 250,34 0,00 -21,00 0,00 -21,00
Suma zyskéw/strat gfych
bezpdrednio w kapitale 689 656,00 0,00| 235429 299,21 2872 720,97 -21,00{ -31 724 098,3( 0,00| 207 267 556,82 0,00f 207 267 556,8
whasnym
ggf(')‘t(ﬁ; ata) netto za rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 25631577,08 25631 577,08 0,00|  25631577,0
Suma zyskow/strat gfych
w kapitale wkasnym i w 689 656,00 0,00| 235429 299,21 2872 720,92 -21,00| -31 724 098,3( 25631577,08 232899 133,91 0,00 232899 133,91
wyniku netto
Zwickszenia / zmniejszenia 0,00 0,00| 67650 799,73 0,00 0,00| 64366600,35 -132017 400,08 0,00 0,00
z podziatu zysku
Stan na 30 czerwca 2007 10 939 656,00 0,00 377890 611,59 5576 255,17 -109 774,75 6 420 807,13 25631 577,08 426349 132,21 0,00| 426349 132,21
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA

1. NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Nota 1. Wartosci niematerialne i prawne

WARTO SCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 30-06-2007 30-06-2006 31-12-206

a) koszty zakaczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
b) wartg¢ firmy z konsolidaciji 3 047 895,06 1173,00 3047 895,06
c) inne wartéci niematerialne i prawne 8 931 051,95 7 190 238,25 9 474 493,5(
d) zaliczki na wartéci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Warto$ci niematerialne i prawne, razem 11 978 947,01 7191 411,25 12 522 388,54
Nota 2. Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych

WARTO SC FIRMY JEDNOSTEK

PODPORZADKOWANYCH 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006
a) warta¢ firmy-jednostki zalene 16 801 419,29 19 332 232,54 16 801 419,29
b) wartg¢ firmy-jednostki wspoétzatne 0,00 0,00 0,00
c¢) warta¢ firmy-jednostki stowarzyszone 0,00 0,00 0,00
Warto$ci niematerialne i prawne, razem 16 801 419,29 19 332 232,58 16 801 419,29

Nota 3. Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2006

a) srodki trwate, w tym:

121 967 552,29

119 970 053,91

121 114 841,0]

4

- grunty (w tym prawo zytkowania wieczystego

1

gruntu) 13 305 834,83 13 301 508,62 13 305 834,81
- budynki, lokale i obiekty itynierii ladowej i

wodnej 91 228 924,44 94 639 395,08 93 027 577,23
- uradzenia techniczne i maszyny 9 751 799,45 8 080 962,48 8 203 802,73
- srodki transportu 6 608 279,84 2 142 298,02 5 135 606,81
- innesrodki trwate 1072 713,73 1 805 889,71 1442 019,47

b) érodki trwate w budowie 21 355 910,89 15 836 635,7( 18 457 687,24

¢) zaliczki nasrodki trwate w budowie 25 100,00 25 100,00 25 100,00

Rzeczowe aktywa trwale, razem

143 348 563,18

135 831 789,61

139 597 628,3

Nota 4. Inne aktywa finansowe

INNE AKTYWA FINANSOWE

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2@®

a) udzialy lub akcje

48 664 537,59

55 623 605,04

48 717 537,59

b) udzielone payczki

0,00

0,00

0,00

¢) inne inwestycje diugoterminowe

0,00

14 244 510,3(

1605 073,44

Warto$¢ diugoterminowych aktywow
finansowych

48 664 537,59

69 868 115,39

L

50 322 610,99
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZ ADKOWANYCH na dzien 30 czerwca 2007 roku

Lp. A B C D E F G | J K L
zastosowana
charakter metoda
powigzania konsolidacji / wskazanie
(jednostka wycena metod innej niz
zalezna, praw wtasnaosci, Udziat w okreslona pod
wspétzalena, badz wskazanie, | data objecia ogolnej lit. J) lub k),
stowarzyszona, z | ze jednostka nie kontroli / Procent liczbie podstawy
wyszczegolnienien podlega wspotkontr./ Warto§¢ Korekty wartosé posiadane | gtoséw na kontroli /
nazwa (firma) jednostki Powiazan konsolidacji / uzyskania udziatéw / aktualiz. bilansowa go walnym wspétkontroli
ze wskazaniem formy Przedmiot bezpdsrednich i wycenie metod znaczcego | akcji wedtug | Warto$é udziatow / kapitatu zgroma- Znaczacego
prawnej Siedziba przedsiebiorstwa posrednich) praw wiasnosci wplywu ceny nabycia| (razem) akciji zaktad. dzeniu wplywu
Powigzania bezpdrednie
budownictwo | iednostka
1| TBS Marki Sp.z o.0. Warszawa spoteczne zalezna metoda petna 14.11.2003 13 360 004,00 0,00 | 13 360 000,00  100,00% 100,00%
dziatalngci
J.W. Construction Kotomna budowlana i
2 | International Sp. z 0.0. (Rosja) deweloperska jednostka zalma metoda petna 14.11.2003 1 272,90 1 272,90 0 100,00%) 100,00%
Przedsgbiorstwo Turystyczne dziatalng¢
3| ,Czarny Potok” S.A. Krynica Gérska| hotelarska jednostka zalma metoda petna 16.12.2004 7 000 000,00 0| 7000000,0Q 100,00%) 100,00%
dziatalng¢
4 | Project 55 Sp. z o.0. Warszawa | deweloperska jednostka zalma metoda petna 13.01.200% 19 656 843,09 019656 843,09 100,00%, 100,00%
dziatalng¢
5 | Interlokum Sp. z o.0. Warszawa deweloperska jednostka zat@ metoda petha 23.11.2004 50 004,00 0 50 000,00 100,00% 100,00%
dziatalng¢
6 | Lokum Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska jednostka zatema metoda petha 13.09.200% 3778 500,00 0| 3778500,00 100,00% 100,00%
Siemianowice | dziatalng¢
7 | Deweloper Sp. z 0.0. Slaskie budowlana jednostka zalea metoda petna 08.09.2004 50 000,00 0 50 000,00 100,00% 100,00%
Business Financial dziatalngé
8 | Construction Sp. z 0.0. Warszawa ustugowa jednostka zalma nie konsolidowang 16.06.2004 4 347 000,00 0| 4347000,00 100,00%, 100,00%
wydobycie
9 | Dremet Sp. z 0.0. Warszawa kruszyw jednostka zatea nie konsolidowang 14.11.2003 2 600,00 2 600,00 0 100,00%) 100,00%
AZS Politechnika dziatalnag¢
10| Warszawska Warszawa sportowa jednostka zatema nie konsolidowang 07.09.2006 375 000,00 0,00 375 000,00 75,00% 75,00%
zagospodarowanie
i sprzeda
11| Construction Inwest Sp. z 0.0. alki nieruchoméci jednostka zalsa nie konsolidowang 15.09.2006 50 000,00 0,00 50 000,00 100,00% 100,00%
Krélewski PortZerah Sp. z dziatalng¢ jednostka
12| o.0. Warszawa deweloperska stowarzyszona nie konsolidowana| 08.09.2000 500 0000600 000,00 0 4,92% 4,92%
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Nota 5. Zapasy

ZAPASY 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006

a) materiaty 9 401 338,81 14 570 207,748 9 656 247,14
b) potprodukty i produkty w toku 7 469 219,88 10 229 100,31 2 513 880,95
¢) produkty gotowe 1714 480,72 261 250,41 1 058 283,99
d) towary 5854 711,43 987 604,15 6 264 638,70
e) zaliczki na dostawy 1 358 147,48 4 059,12 1 385 025,55
Warto$é zapasow, razem 25 797 898,32 26 052 221,79 20 878 076,32

Warto §¢ bilansowa zapaséw stanowtych zabezpieczenie sptaty zobogdan

ZABEZPIECZENIA USTANOWIONE NA
ZAPASACH | KONTRAKTACH
BUDOWLANYCH

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2006

Wartai¢ bilansowa nieruchondoi inwestycyjnych
stanowicych zabezpieczenie splaty zobema
kredytowych

590 549 980,61

| 300833127,1

3

644 184 017,6

L

Kwota zabezpieczenia na nieruchdgiach
inwestycyjnych - kredyty

565 998 156,

P6 405917 081,0

D

687 796 687,0

D

Kwota zabezpieczenia na nieruchdgiach obcych-

kredyty

29 484 000,0(¢

41 832 222,2%

0,00

Nota 6.Kontrakty budowlane

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2006

Planowane przychody z liigcych projektéw

3494 460 260,4

13 3567 795 143,7

3567 795 143,7

Planowane koszty higcych projektow

2 376 482 878,

92 2337028 767,6

2337028 767,6

Planowana maa na realizowanych projektach

1117 977 38]

1,50 1 230 766 376,0

1230 766 376,0

Wi =

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunk
zyskow i strat

191 469 208,21

p 347 178 440,7

D

665 603 714,2

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku
zyskow i strat

132 945 163,0]

[ 245 636 846,42

454 002 262,7¢

Skumulowana maa rozpoznana w rachunku
zyskow i strat

58 524 045,11

101 541 594,2

)

211 601 451,52

Marza pozostajca do rozpoznania w naphych
okresach

1 059 453 336,3

b 11292247818

D

1019 164 924,5

Planowana maa na realizowanych projektach 32,08% 35,06% 35,12%
Procent maty pozostajcej do rozpoznania w
nastpnych okresach 94, 77% 91,75% 82,81%

Kwota kontraktéw budowlanych
prezentowanych w aktywach obrotowych

413 179 604,¢

8 230449471,0

D

353 129 189,3]

4

Kwota kontraktéw budowlanych
prezentowanych w zobowjzaniach
krétkoterminowych

192 045 544,73

129 837 788,1

)

163 724 945,1

D

KONTRAKTY BUDOWLANE (aktywa
obrotowe)

a) pOtprodukty i produkty w toku

275 356 986, 7¢

b 192 937 356,3

3

218 345 796,42

D

b) produkty gotowe 30540 262,17 25 803 274,69 28 932 181,1¢
c) rozliczenia mgdzyokresowe 5596 063,61 4219 422,10 5 650 846,21
d) niezafakturowane naleoici 101 686 292,14 7 489 417,83 100 200 365,5

Warto$¢ kontraktow budowlanych razem

413179 604,6

B8 230449471,0

D

353 129 189,3]

KONTRAKTY BUDOWLANE (zobowi gzania
krétkoterminowe)

a) zaliczki-sprzedamieszka

146 072 728,6]

[ 99 518 510,44

}

91 572 339,05

b) roboty wykonane niezafakturowane

34 589 702,62

19 624 236,01

62 014 632,61

l

c) inne

11 383 113,44

3 10 695 041,72

10 137 973,44

Warto §¢ kontraktéw budowlanych razem

192 045 544,7

8 129 837 788,1

D

163 724 945,1
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Przyjmupc zasad ostraznosci Grupa Emitenta stosuje metogzerowy” w pierwszej fazie realizowanego projektu, do
momentu osighiecia poziomu:

C) przychody —stan zaawansowania peejy50% (warté¢ przychoddéw wynikajca z umoéw podpisanych/wagto
planowanych przychoddw)

d) koszty — stan zaawansowania paejy40% (warté¢ robdt ustalona na podstawie inwentaryzacji robat@ic¢
budzetu)

W momencie przekroczenia poxej okrelonych progdéw nagpuje rozpoznanie przychodéw i kosztéw na danymg@e

W nastpujacy sposob:

C) przychody = planowana wagbprzychodéw * (wskanik przychodow *wskanik kosztéw)

d) koszty = planowana waré kosztéw * (wskanik przychodéw * wskeanik kosztéw).

Projekty realizowane w 2007 roku agha stan zaawansowania rob6t budowlanych w drugiejyeiet roku, co
pozwoli rozpozn&wynik na tych projektach.

Nota 7. Nalegnosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nakmosci

NALE ZNOSCI KROTKOTERMINOWE 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006

a) z tytutu dostaw i ustug-jednostki pawane 4 329 366,14 30 058 362,22 5 985 861,8(

b) z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate 35952 790,52 31605 241,84 16 299 266,3(

c) z tytutu podatkéw, dotaciji, cel, ubezpietze

spotecznych i zdrowotnych oraz innygkiadczé 4 294 495,65 3 633 697,83 3399 799,11

d) inne 2 556 469,63 13 496 065,48 2301 342,14

Warto§¢ naleznosci, razem 47133 121,94 78 793 367,3J( 27 986 269,3%

Nota 8. Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

INWESTYCJE KROKOTERMINOWE 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006
a) w jednostkach zataych 15 135 885,71L 0,00 11 226 833,47
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartiowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone payczki 15135 885,71 0,00 11 226 833,47
- inne kroétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 61 042 990,77 659 649,63 886 488,67
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wart@iowe* 60 000 000,00 0,00 0,00
- udzielone payczki 1042 990,77 659 649,63 886 488,61
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ inwestycji krétkoterminowych, razem 76 178 876,48 659 649,63 12 113 322,14

*Program zakupu papieréw difnych przez Emitenta

1. Emitent w dniu 27 czerwca 2007 r. zawart z BREnBS.A. umow dotyczica sprzeday papierow dhanych
SCTRSC0717800064 /BON — 355284 wyemitowanych pBRE Bank Hipoteczny S.A. Umowa obejmuje
sprzeda 600 sztuk obligacji o warfei nominalnej 100.000 zi., co stanowjctm wartcs¢ nominalr
60.000.000 zt. Termin wykupu papieréw giych 25 lipca 2007 r.

2. Emitent w dniu 2 lipca 2007 r. zawart z BRE B&Bd. umowve dotyczica sprzeday papierow dtanych
SCTRSC0718300108 / BON - 355651 wyemitowanych pB&E Leasing Sp. z 0.0. Umowa obejmuje
sprzeda 500 sztuk obligacji o warfsi nominalnej 100.000 zi., co stanowictma wartags¢ nominalmy
50.000.000 zt. Termin wykupu papieréw ghych 3 wrzénia 2007 r.

3. Emitent w dniu 2 lipca 2007 r. zawart z BRE Ba&®. umowe dotyczica sprzeday papierow dtanych
SCTRSC0718300106 / BON - 355649 wyemitowanych pE@E CREDIT POLSKA S.A. Umowa obejmuje
sprzeda 600 sztuk obligacji o warfei nominalnej 100.000 zi., co stanowictm wartcs¢ nominalr
60.000.000 zt. Termin wykupu papierow giych 3 padziernika 2007 r.

Wedle stanu na dzie3 sierpnia 2007 r. , Emitent dokonat inwestycjkmtkoterminowe papiery dime na
taczm kwote 170 min. zt. z czego dotychczas wykupiono 60 nhin z
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Nota 9.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SRODKI PIENI EZNE I ICH EKWIWALENTY 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006

a) srodki pienezne w kasie i banku 14 726 534,06 5 281 859,37 20 547 680,27
b) innesrodki pienizne 240 492 827,60 7 000,00 9 000 000,0(
c) inne aktywa pierizne 21 129,37 504 403,94 2 400,00
Wartos¢ $rodkdw pienigznych, razem 255 240 491,03 5 793 263,31 29 550 080,27

Nota 10. Kapitat podstawowy

KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) na dzie n 30 czerwca 2007 roku

dzai Warto ¢ serii/ d
R(')I za Rodzaj emisji wg Sposéb dPrqvc\j/o do
Seria/ | Rodzaj [UPrZywiejowania | ,qraniczenia wartosci pokrycia Data ywidendy
emisja akcji akcji praw do akcji Liczba akcji nominalnej kapitatu rejestraciji (od daty)
majatek
przeksztatcon
ej Spokki
na TBM Batory
A okaziciela - 51 250 000 10250000 Sp.zo.o.
na
B okaziciela - - 3448 280 689 656,00  gotowka 27.06.2006 01.01.2008
Liczba akcji razem 54 698 280
Kapitat zakladowy razem 10 939 656

Warto §¢ nominalna jednej akcji = 0,20 z

Na podstawie uchwaty nr 1 Zadu JW. Construction Holding SA z dnia 6 czrwca 200Ku (Rep. A 8140/2007)
dokonano podwjiszenia kapitatu podstawowego spoétki J.W. Constrackiolding S.A. w drodze emisji 3 448 280 akcji

zwyklych na okaziciela o wargoi nominalnej 0,20 zt kala.

Nadwyzka ze sprzedy akcji powyej ich wartéci nominalnej (agio) zostata przekazana nacks#enie kapitatu

zapasowego.

Na dzieh 30 czerwca 2007 roku struktura kapitatu podstavgmnesztattowata sinas¢pujaco:

Liczba posiadanych

Udziat w kapitale

Udziat w ogolnej
liczbie gtoséw na
Walnym

Podmiot akciji zaktadowym Liczba gtoséw Zgromadzeniu
EHT SA 25 448 30 46,52% 25 448 300,0 46,52%
Pan J6zef Wojciechowski 18 301 700,0 33,46% 18 301 700,0 33,46%
Inni 10 948 280,0 20,02% 10 948 280,0 20,02%
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Nota 11. Pozostate kapitaly

POZOSTALE KAPITALY 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006
a) kapitat zapasowy* 359 885 762,94 57 797 089,74 57 198 118,91
b) pozostate kapitaty rezerwowe 5 344 776,65 43 354 580,64 2 472 055,73

c) r@nice z przeliczenia

Warto§¢ pozostatych kapitatéw, razem

365 230 539,5

101 151 670,42

59 670 174,64

* Na podstawie Uchawty nr 7 Walnego Zgromadznia z ddianaja 2007 roku (Rep. A 6428/2007) dokonano
podziaty zysku za rok 2006 w wysackd 96 696 095,16 zt; kwet67 483 595,16 zt przeznaczono na kapitat
zapasowy; kwat29 212 500,00 zto przeznaczono na wigptywidendy.

Rozliczenie dywidendy

akcjonariusz ilo§¢ akciji dywidenda

EHT SA 25 448 300,0( 0,57 14 505 531,0(

Jozef Wojciechowski 18 301 700,0( 0,57 10 431 969,0(

Sezam II 7 500 000,0( 0,57 4 275 000,04

51 250 000,0( 29 212 500,00

Nota 12. Kredyty i pazyczki

KREDYTY | PO ZYCZKI 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006

a) kredyty 310 062 523,4% 248 678 867,64 299 095 733,69

w tym: dtugoterminowe 221 899 390,9 177 615 224,82 220 845 904,84
krétkoterminowe 88 163 132,47 71 063 642,82 78 249 828,85

b) pazyczki 13 003 477,22 2 010 255,84 29 732 959,64

w tym: diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
krétkoterminowe 13 003 477,22 2 010 255,84 29 732 959,64

Warto§¢ kredytow i pozyczek, razem

323 066 000,67

250 689 123,48

328 828 693,33

Warto§¢ kredytow i pozyczek-dtugoterminowe

221 899 390,9

177 615 224,82

220 845 904,84

Warto§¢ kredytow i pozyczek-krotkoterminowe

101 166 609,69

73 073 898,6¢

107 982 788,49

KREDYTY WEDLUG TERMINU
WYMAGALNO SCI

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2006

Do 1 roku

88 163 132,47

71 063 642,82

78 249 828,84

Powyzej 1 roku do 2 lat

98 384 785,75

55 869 001,24

113 429 977,09

Powyzej 2 lat do 5 lat

11471 251,46

12 093 000,0(

0,00

Powyzej 5 lat

112 043 353,77

109 653 223,54

107 415 927,7%

Razem kredyty, w tym:

310 062 523,4

248 678 867,64

299 095 733,69

- dlugoterminowe

221 899 390,9

PO

177 615 224,81

220 845 904,8

~—€0—OT

- krétkoterminowe 88 163 132,41 71 063 642,82 78 249 828,8
POZYCZKI WEDLUG TERMINU 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006
WYMAGALNO SCI

Do 1 roku 13 003 477,22 2 010 255,84 29 732 959,64
Powyzej 1 roku do 2 lat 0,00 0,00 0,00
Powyzej 2 lat do 5 lat 0,00 0,00 0,00
Powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00
Razem payczki, w tym: 13 003 477,22 2 010 255,84 29 732 959,64
- dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00

- krétkoterminowe 13 003 477,22 2 010 255,84 29 732 959,64
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Ponizej zaprezentowano zobayzania z tytutu kredytow i pryczek na dzig 30 czerwca 2007 roku

ZOBOWI AZANIA Z TYTULU KREDYTOW na dzie h 30 czerwca 2007 roku

Kwota pozostata do spiaty

Kwota kredytu wg umowy

(bez odsetek)

Bank Siedziba waluta PLN waluta PLN Termin sptaty
J.W. Construction Holding S.A.
Bank Millennium
S.A. Warszawa 11 000 000,P0 16.05.2008
Bank Millennium
S.A. Warszawa 12 000 000,P0 1 901 846,32 30.09.2008
Bank Millennium
S.A. Warszawa 6 500 000,00 6 263 032,15 30.09.2007
Bank Millennium
S.A. Warszawa 53 300 000,00 9 369 612,04 30.04.2008
Bank Ochrony
Srodowiska S.A. Warszawa 8 564 400,00 1 712 880,0( 27.09.2007
Bank Ochrony
Srodowiska S.A. Warszawa 28 550 000,00 21 412 502,0( 23.12.2008
Bank Ochrony
Srodowiska S.A. Warszawa 26 000 000,00 4 231 251,46 31.07.2009
Invest Bank S.A. Warszawa 2 270 000,00 1 452 293,6( 30.09.2008
Invest Bank S.A. Warszawa 6 000 000,00 6 000 000,0( 26.07.2007
Invest Bank S.A. Warszawa 12 500 00Q,00 31.01.2008
Invest Bank S.A. Warszawa 7 000 000,00 26.10.2007
Invest Bank S.A. Warszawa 15 000 004,00 7 206 550,81 18.12.2008
Invest Bank S.A. Warszawa 9 600 000,00 9 334 000,00 31.03.2010
PKO Bank Polski
S.A. Warszawa 10 000 000,00 10 000 000,0 31.12.2007
PKO Bank Polski
S.A. Warszawa 23 325 047,00 11 213 028,24 01.06.2008
Bank Polskiej
Spétdzielczéci S.A. Warszawa 16 000 000,p0 5178 962,58 30.11.2008
Bank Polskiej
Spétdzielczéci S.A. Warszawa 18 080 000,p0 17 135 236,21 31.03.2014
Fortis Bank Polska
S.A. Warszawa 3900 000,00 3900 000,0(¢ 08.08.2007
Kredyt Bank S.A. Warszawa 16 000 000,00 12 027 749,3( 30.06.2009
Hotel 500
Slaski Bank
Hipoteczny S.A. Warszawa 2 600 000{00 1 677 000,0( 25.11.2013
Bank Zachodni WBK
S.A. Wroctaw 2 800 000,00 1 591 000,0( 30.09.2011
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TBS Marki Sp. z 0.0.
Bank Gospodarstwa
Krajowego Warszawa 19 216 000,00 16 328 086,14 2086 rok
Bank Gospodarstwa
Krajowego Warszawa 19 900 000/00 17 017 930,89 2048 rok
Bank Gospodarstwa
Krajowego Warszawa 31 000 000,/00 31 000 000,0( 2078 rok
Bank Gospodarstwa
Krajowego Warszawa 12 900 000/00 12 897 235,94 2075 rok
Bank Gospodarstwa
Krajowego Warszawa 21 000 000,00 17 983 769,64 2078 rok
Bank Gospodarstwa
Krajowego Warszawa 5 747 000,00 4 904 402,10 2045 rok|
Project 55 Sp. z o.0.
Bank Millennium
S.A. Warszawa 40 000 000,p0 38 611 616,24 30.03.2008§
Interlokum Sp. z o.0.
PKO Bank Polski
S.A. Warszawa 20 600 000,p0 19 790 887,17 30.09.2007
Lokum Sp. z 0.0.
Bank Millennium
S.A. Warszawa 16 500 000,p0 10 860 384,5 31.01.2008§
Deweloper Sp z o.0.
PKO Bank Polski
S.A Warszawa 200 000,90 200 000,00 23.10.2007
ZOBOWI AZANIA Z TYTULU PO ZYCZEK* na dzien 30.06.2007
Kwota Kwota
pozyczki pozyczki
pozostata do
sptaty (bez
o o wg umowy odsetek)
Siedziba/miejsc

Nazwa firmy zamieszkania PLN PLN Termin splaty
Zalubice Development Sp. z 0.0. Warszawa 470 000,00456 000,00 31.12.2007
EHT S.A. Luksemburg 7 463 020,18 0 31.12.2007
Pan J6zef Wojciechowski Zalubice Stare 27 682 23,01 514 234,12  31.12.2007%
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Nota 13. Inne zobowdzania diugoterminowe

INNE ZOBOWI AZANIA DLUGOTERMINOWE 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006

a) inne zobowgzania finansowe 71 894 606,51 76 915 221,93 71 848 972,76
b) inne zobowgzania diugoterminowe 6 234 069,75 0,00 5 682 995,03
Warto$¢ innych zobowhzan, razem 78 128 676,37 76 915 221,93 77 531 967,79

Pozycg innych zobowizan finansowych stanowity, m.in zoboyzania z tytutu zawartych uméw leasingu.

Nota 14. Zobowjzania handlowe oraz pozostate zobowZania

ZOBOWI AZANIA HANDLOWE ORAZ
POZOSTALE ZOBOWI AZANIA

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2006

a) zobowizania z tytutu dostaw i ustug-jednostki
pozostate

40 012 428,94

48 609 530,99

47 931 325,34

b) zobowizania z tytutu dostaw i ustug-jednostki

powigzane 1170 911,11 2 559 905,93 2 106 777,84
c) zobowazania z tytutu podatkéw, cet, ubezpietie

innychswiadczé 5 055 282,09 8 686 989,73 16 129 070,75
d) zobowjzania z tytutu wynagrodse 2501 311,83 2 226 495,31 2 503 019,54
e) zaliczki otrzymane na dostawy 129 122,63 232 192,23 263 940,03
f) inne zobowizania finansowe 11 855 706,8( 3399 744,35 8 632 445,53
g) inne 33 751 966,04 10 781 857,21 7 388 842,44
h) zobowizania z tytutu emisji dienych papierow

wartasciowych* 196 000 000,0 0,00 35 000 000,04

Warto$¢ zobowizan handlowych oraz pozostatych
zobowigzan, razem

290 476 729,4

76 496 715,81

119 955 421,5

* W dniu 17 listopada 2006 roku zawarte zostaly zEBRankiem S.A. trzy umowy dotygeze wdraenia
programu emisji obligacji, tj. umowa dealerska, rayygna oraz umowa gwarancji sprzegaBRE Bank S.A.
zostat powotany do dziatania w charakterze agent&jg agenta platniczego, depozytariusza orazedaal
Poza tym bank ten jest gwarantem emisji gftzhej wysokéci 25 000 000 zt. Maksymalna wastoprogramu
wynosi 250 000 000 zi. Czas trwania programu, agweiktorego mog by¢ emitowane obligacje wynosi trzy
lata, tj. do dnia 17 listopada 2009 roku. Obligatieg by¢ emitowane w transzach o waftonie nizszych ni
3 000 000 zt kada. Obligacje niessprzeznaczone do emisji w ramach oferty publicznej.

Wartos¢
Lp. Data emisji Data wykupu nom?_nalna Zwigkszenia do Zmniejszenia do | Bilans zamknigcia
obligacji stan na 30.06.2007 30.06.2007 na 30.06.2007
31.12.2006 (BO)
1]29.11.2006 31.01.2007 25 000 000,90 25 000 000,00
2|20.12.2006 21.03.2007 10 000 000,00 10 000 000,00
3/04.01.2007 07.02.2007 15 000 000,00 15 000 000,00
4115.01.2007 12.10.2007 10 000 000,00 10 000 000,00
5[22.01.2007 22.10.2007 10 500 000,00 10 500 000,00
6 |31.01.2007 27.04.2007 25 000 000,00 25 000 000,00
7/07.02.2007 21.03.2007 15 000 000,00 15 000 000,00
821.03.2007 22.06.2007 15 000 000,00 15000 000,00
921.03.2007 14.09.2007 10 000,00 10 000 000,00
10| 11.04.2007 11.04.2008 40 000 000,00 40 000 000,00
11| 27.04.2007 27.07.2007 25 000 000,00 25 000 000,00
12| 27.04.2007 25.04.2008 10 000,000 10 000 000,00
13]18.05.2007 16.05.2008 24 500 000,00 24 500 000,00
14 20.06.2007 19.06.2008 66 000 000,00 66 000 000,00
Razem 35 000 000,00 266 00@00,00 105 000 000,00 196 000 000,00
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Nota 15. Kluczowe zat@enia izrédta szacunkéw

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym obszaagsnkow to:

a) kontrakty deweloperskie- podstvqy do obliczenia przychodéw ze sprzéglaoraz kosztu wytworzenia
sprzedanych produktéva szczegotowe bugty poszczegolnych projektéw budowlanych spdeone zgodnie

z najlepsz wiedz i dodwiadczeniem Grupy; w trakcie realizacji bty projektow budowlanych as
uaktualniane nie radziejznco 3 miesice,

b) odpisy aktualizujce warta¢ zapaséw— odpisy te ustala sido wyskdci mozliwych do uzyskania cen
sprzeday w drodze szczego6towej analizy plandw sprzgdaennikow,

c) odpisy aktualizujce wartg¢ nalenasci — odpisy te ustala siw drodze szczeg6twej analizy ryzyka sptaty
naleznosci,

d) rezerwy w tym:

- rezerwy na odprawy emerytalne — ustalane w dralys&onta bigacego wynagrodzenia, przy uwzdhieniu
okresu zatrudnienia

- rezerwy na niewykorzystane urlopy — ustalane odsfawie wykazu niewykorzystanych dni urlopowych na
dany dzi& oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto, pgszone o skiladki ubezpieczenia spotecznego
pracodawcy

- rezerwy na naprawy gwarancyjne — ustalane w wysmkwot z okreséw przesztych dotyexch kosztow
napraw gwarancyjnych.

Nota 16 . Sprawozdawcz& segmentowa
Segmenty brarzowe
Przyjeto, ze podstawowym podziatem na segemnty dziakain@st podziat wedtug segmentéw bzawych.
Grupa prowadzi dziataldé w trzech, nagpujacych segmentach:
- dziatalng¢ deweloperska,
— budownictwo spoteczne,
- dziafalng¢ hotelarska.
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budownictwo

01-04-2007 do 30-06-2007 deweloperskie hotelarskie spoteczne budownictwo pozostate korekty
A. | Przychody netto ze sprzedy produkiow, towarow i 111614122,89 4803 471,23 2 739 949,5: 1 831 387,03 146 382,00
materiatéw, w tym:
I. | Przychody netto ze sprzegeproduktow 108 128 506,18 4802 172,3( 2 739 949,53 1 830 384,0( 146 382,00
Il. | Przychody netto ze sprzegetowarow i materiatow 3485616,71 1 298,93 0,00 1 003,02 0,00
B. \'fvotf,f,rt]y sprzedanych produktow, towarow i materiafow, 79 265 500,84 3872 044,00 1 697 375,34 1416 871,56 -146 083,45
. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 76 823,83 3870 546,07 1 697 375,34 1415 871,94 -146 083,45
Il. | Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatéw 2 748 077,05 1 497,93 0,00 999,61 0,00
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzeday 32 348 622,02 931 427,23 1042 574,14 414 515,46 292 465,45
D. | Koszty sprzeday 6 616 825,11 172 810,78 0,00 0,00 146 382,0Q
E. | Koszty ogdinego zargdu 5 636 915,34 142 387,56 147 550,94 371 817,91 0,00
F. | Zysk (strata) ze sprzeday 20 094 881,57 616 228,89 895 023,20 42 697,55 146 083,45
G. | Pozostate przychody operacyjne 1 875 994,98 132 933,27 354 750,37 71 222,26 0,00
H. | Pozostate koszty operacyjne 990 764,19 259,84 391 707,46 47 709,61 0,00
I. | Zysk (strata) z dziatalndsci operacyjnej 20980 112,36 748 902,32 858 066,11 66 210,2(Q 146 083,45
J. | Przychody finansowe 1051 431,57 352 665,68 199 627,60 1 021,30 -57 998,04
K. | Koszty finansowe 4 725 906,0( 793 080,45 1012 395,57 8 402,62 -57 998,04
L Zysk/strata na wyfaczeniu jednostki podporadkowanej
~ | z konsolidacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L. | Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 17 305 637,93 308 487,55 45 298,19 58 828,88 146 083,45
t | Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
M. | Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
P. | Odpis ujemnej wartdsci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R. | Zysk (strata) brutto 17 305 637,93 308 487,55 45 298,19 58 828,88 146 083,45
S. | Podatek dochodowy 1 429 267,97 -4 320,00 -5 627,87 8 877,00 0,00
T. | Podatek odroczony 2201 776,26 -157 774,03 0,00 0,00 27 755,86
U. Et(r);tc;s)talfe obowjzkowe zmniejszenia zysku (zwkszenia 26 877,14 0,00 0,00 0,00 0.00
W. | Zysk (strata) netto 13 701 470,84 470 581,58 50 926,06 49 951,88 118 327,6Q
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budownictwo

01-01-2007 do 30-06-2007 deweloperskie hotelarskie spoteczne budownictwo pozostate korekty
A. | Przychody netto ze sprzedy produkiow, towarow i 20900555551 8462 516,14 5 386 598,0: 4611 216,42 146 382,00
materiatéw, w tym:
I. | Przychody netto ze sprzeggoroduktéw 205 155 138,31 8 451 632,1( 5 386 598,03 4 609 699,57 146 382,0Q
Il. | Przychody netto ze sprzegetowarow i materiatow 3850 417,20 10 884,04 0,00 1516,85 0,00
B. \'fvotf,f,rt]y sprzedanych produktow, towarow i materiafow, 151 663 469,03 7 143 553,6( 3 318 790,56 3 664 132,55 -146 083,45
. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 147 881,51 7 136 508,61 3318 790,58 3662 812,94 -146 083,45
Il. | Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatéw 3792 181,52 7 044,99 0,00 1 319,61 0,00
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzeday 57 342 086,48 1 318 962,54 2 067 807,41 947 083,87 292 465,45
D. | Koszty sprzeday 10 922 210,94 446 140,29 0,00 0,00 146 382,0Q
E. | Koszty ogdinego zargdu 10 036 844,11 291 967,03 356 740,20 825 813,13 0,00
F. | Zysk (strata) ze sprzeday 36 383 031,40 580 855,22 1711 067,25 121 270,74 146 083,45
G. | Pozostate przychody operacyjne 2970 588,42 265 041,48 668 887,88 72 263,35 0,00
H. | Pozostate koszty operacyjne 1447 408,43 1 820,33 713 119,11 76 713,88 0,00
I. | Zysk (strata) z dziatalndsci operacyjnej 37 906 211,39 844 076,37 1 666 836,07 116 820,21 146 083,45
J. | Przychody finansowe 1 559 823,87 528 096,84 426 340,83 3 445,93 -57 998,04
K. | Koszty finansowe 7 490 291,87 1574 115,58 2 011 250,52 16 231,92 -57 998,04
L Zysk/strqta na wylaczeniu jednostki podporzadkowanej 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
z konsolidacji

L. | Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 31975 743,39 -201 942,37 81 926,33 104 034,22 146 083,45
£ | Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00

M. | Odpis wartosci firmy 0,00

P. | Odpis ujemnej wartasci firmy 0,00

R. | Zysk (strata) brutto 31975 743,39 -201 942,37 81 926,33 104 034,22 146 083,45
S. | Podatek dochodowy 4 923 684,97 0,00 0,00 47 221,00 0,00
T. | Podatek odroczony 1 660 257,3( -157 774,03 0,00 0,00 27 755,86
U. SPt(r)gtc;,s)tme obowjzkowe zmniejszenia zysku (zwkszenia 26 877,10 0,00 0,00 0,00 0.00
W. | Zysk (strata) netto 25418 678,27 -44 168,34 81 926,33 56 813,22 118 327,6Q
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budownictwo

01-04-2006 do 30-06-2006 deweloperskie hotelarskie spoteczne budownictwo pozostate korekty

A. | Przychody netto ze sprzedzy produkiw, towarow i 17110245557 4326 256,24 2 420 222,88 0,00 0,00
materiatow, w tym:
. Przychody netto ze sprzegegproduktéw 166 152 760,94 4 325 604,74 2 420 222,84 0,00
Il. | Przychody netto ze sprzegetowarow i materiatow 4 949 694,63 651,50 0,00 0,00
B. \'fvotf,f,rt]y sprzedanych produktow, towarow i materiafow, 109 347 480,20 4 167 482,86 1715 288,57 0,00 -137 392,06
I. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 103 281,85 4167 091,01 1715 288,57 -137 392,06
II. | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 6 056 298,35 391,85 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzeday 61 754 975,37 158 773,38 704 934,31 0,00 137 392,06
D. | Koszty sprzeday 7 510 529,81 -452 949,45 0,00 0,00
E. | Koszty ogdinego zargdu 3 640 758,04 124 092,82 244 487,53 0,00
F. | Zysk (strata) ze sprzeday 50 603 687,46 487 630,01 460 446,78 0,00 137 392,06
G. | Pozostate przychody operacyjne 875 855,85 6 521,79 389 335,72 0,00 230 158,35
H. | Pozostate koszty operacyjne 4 311 298,02 8,81 910 533,65 0,00 0,00
I. | Zysk (strata) z dziatalndci operacyjnej 47 168 244,79 494 142,99 -60 751,15 0,00 367 550,41
J. | Przychody finansowe 1073 802,87 166 226,05 35 569,37 0,00 7 654,03
K. | Koszty finansowe 1596 598,93 1 338 915,5( 978 683,36 0,00 0,00
L Zysk/strata na wyfaczeniu jednostki podporadkowanej
" | z konsolidacji

L. |Zysk (strata) z dziatalncsci gospodarczej 46 645 448,73 -678 546,44 -1 003 865,14 0,00 375 204,43
£ | Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00
M. | Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
P. | Odpis ujemnej wartasci firmy 0,00
R. | Zysk (strata) brutto 46 645 448,73 -678 546,46 -1 003 865,14 0,00 375 204,43
S. | Podatek dochodowy 4 020 931,00 10 057,00 0,00 0,00
T. | Podatek odroczony 4 625 522,29 2 821,43 0,00 1 454,24
U SPtcr);c;,s)ta}e obowjzkowe zmniejszenia zysku (zwkszenia 0.00 0.00 0,00 0,00
W. | Zysk (strata) netto 37 998 995,44 -691 424,89 -1 003 865,14 0,00 373 750,17
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budownictwo

01-01-2006 do 30-06-2006 deweloperskie hotelarskie spoteczne budownictwo pozostate korekty

A. | Przychody netto ze sprzedsy produkiow, towarow i 370 549 697,00 8 170 134,1 4 867 404,43 0,00 0,00
materiatéw, w tym:
. Przychody netto ze sprzeqggproduktéw 364 034 382,41 8 157 354,48 4 867 404,44 0,00
Il. | Przychody netto ze sprzegetowarow i materiatow 6 515 314,59 12 779,70 0,00 0,00
B. \'fvotf,f,rt]y sprzedanych produktow, towarow i materiafow, 264 952 706,31 7 502 789,3¢ 2 856 766,96 0,00 -137 392,06
. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 257 838,53 7 494 702,08 2 856 766,96 -137 392,06
Il. | Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatéw 7 634 169,78 8 087,31 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzeday 105 596 990,70 667 344,79 2010 637,44 0,00 137 392,06
D. | Koszty sprzeday 12 196 440,8f 0,00 0,00 0,00
E. | Koszty ogdinego zargdu 8 726 603,74 202 717,61 472 616,01 0,00
F. | Zysk (strata) ze sprzeday 84 673 946,13 464 627,18 1538 021,44 0,00 137 392,06
G. | Pozostate przychody operacyjne 1027 316,24 71 303,17 505 233,11 0,00 230 158,35
H. | Pozostate koszty operacyjne 4 865 406,21 1 218,41 1 036 695,84 0,00 0,00
I. | Zysk (strata) z dziatalndci operacyjnej 80 835 856,15 534 711,94 1 006 558,71 0,00 367 550,41
J. | Przychody finansowe 1133 893,17 353 340,58 76 669,40 0,00 7 654,03
K. | Koszty finansowe 3 116 964,26 2 208 603,06 1953 117,96 0,00 0,00
L f){(séké:gﬁ\éz 3? wylaczeniu jednostki podporadkowanej 0.00 0,00 0,00 0.00
L. | Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 78 852 785,06 -1 320 550,54 -869 889,85 0,00 375 204,43
£ | Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00
M. | Odpis wartosci firmy 0,00
P. | Odpis ujemnej wartdsci firmy 0,00
R. | Zysk (strata) brutto 78 852 785,06 -1 320 550,54 -869 889,85 0,00 375 204,43
S. | Podatek dochodowy 4 905 338,0( 10 057,00 0,00 0,00
T. | Podatek odroczony 9 669 924,55 2 821,43 0,00 1 454,24
U. Pozostate obowjzkowe zmniejszenia zysku (zwkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
straty)

W. | Zysk (strata) netto 64 277 522,51 -1 333 428,97 -869 889,85 0,00 373 750,17
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NOTY OBJASNIAJ ACE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Nota 17. Przychody z dziatalnéci operacyjnej

PRZYCHODY Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ]

od 01-01-2007 do 30+

od 01-01-2006 do 30+

od 01-04-2007 do 30+

od 01-04-2006 do 30+

od 01-01-2006 do 31

06-2007 06-2006 06-2007 06-2006 12-2006
Przychody ze sprzedia produktow 191 921 818,68 347 178 440,70 104 921 305,74 161 033 455,49 665 603 714,28
Przychody ze sprzedpustug 23915 139,51 29 880 700,62 12 726 088,27 11 865 133,07 49 728 378,11
Przychody ze sprzedptowarow 3862 818,09 6 528 094,29 3487 918,66 4 950 346,13 10 976 367,09
Warto$¢ przychodoéw, razem 219 699 776,28 383 587 235,61 121 135 312,67 177 848 934,69 726 308 459,48

Nota 18. Koszty dziatalndci operacyjnej

KOSZTY Z DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ

od 01-01-2007 do 30+

od 01-01-2006 do 30+

od 01-04-2007 do 30+

od 01-04-2006 do 30+

od 01-01-2006 do 31

06-2007 06-2006 06-2007 06-2006 12-2006
Koszty ze sprzedg produktow 143 990 025,93 246 636 846,42 74123 190,13 95 577 727,89 454 002 262,76
Koszty ze sprzeds ustug 17 853 290,26 20 895 767,09 9 231 943,65 13458 441,4 35561 395,72
Koszty ze sprzeds towardéw 3 800 546,17 7 642 257,09 2 750 574,59 6 056 690,2( 10 738 204,31
Koszt wtasny sprzeday, razem 165 643 862,31 275174 870,59 86 105 708,37 115 092 859,57 500 301 862,79

Nota 19. Przychody z dziatalnéci operacyjnej- segmenty

Przychody z tytutu sprzeday produktéw i ustug w

od 01-01-2007 do 30+

od 01-01-2006 do 30+

od 01-04-2007 do 30+

od 01-04-2006 do 30+

od 01-01-2006 do 31

podziale na segmenty 06-2007 06-2006 06-2007 06-2006 12-2006
-dziatalng¢ deweloperska 205 155 138,31 364 034 382,41 108 274 888,18 166 152 760,94 681 006 730,36
-dziatalnag¢ hotelarska 8451 632,1( 8 157 354,44 4802 172,3( 4 325 604,74 17 355 678,09
-budownictwo spoteczne 5 386 598,043 4 867 404,42 2 739 949,53 2 420 222,84 9 453 404,41
-budownictwo 4 609 699,57 0,00 1 830 384,0( 0,00 7 516 279,53
Razem 223 603 068,01 377 059 141,31 117 647 394,01 172 898 588,56 715 332 092,39
Przychody z tytutu sprzeday produktéw-lokali wg od 01-01-2007 do 30- od 01-01-2006 do 30-| od 01-04-2007 do | od 01-04-2006 do 30-| od 01-01-2006 do 31
segmentéw geograficznych 06-2007 06-2006 30-06-2007 06-2006 12-2006
-Warszawa i okolice 157 941 056,84 345798 632,41 70940 543,9 160 849 875,42 612 838 733,66
-Gdynia 11 414 300,82 1 379 808,29 11 414 300,82 183 580,07 1 954 769,8(
- todz 16 004 701,4( 0,00 16 004 701,4 0,00 21985 746,73
-Rosja 6 561 759,62 0,00 6 561 759,62 0,00 28 824 464,09
Razem 191 921 818,68 347 178 440,70 104 921 305,74 161 033 455,49 665 603 714,28
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od 01-01-2007 do 304 od 01-01-2006 do 301 od 01-04-2007 do 307 od 01-04-2006 do 30{ od 01-01-2006 do 31+
Przychody z tytutu ustug w podziale na segmenty 06-2007 06-2006 06-2007 06-2006 12-2006
- dziatalng¢ hotelarska 8 451 632,1( 8 157 354,48 4 802 172,3( 4 325 604,74 17 355 678,09
- zaradzanie nieruchonfgiami 5 386 598,03 6 988 827,83 2 739 949,53 2 420 222,88 13 647 534,32
- budownictwo 5 544 795,04 0,00 1 830 384,0( 0,00 7516 279,53
- pozostate 4532 114,34 14 734 518,31 3 353 582,44 5 119 305,45 11 208 886,17
Razem 23 915 139,51 29 880 700,62 12 726 088,27 11 865 133,07 49 728 378,11

Przychody z tytutu sprzeday ustug hotelarskich wg od 01-01-2007 do 301 od 01-01-2006 do 304 od 01-04-2007 do 301 od 01-04-2006 do 301 od 01-01-2006 do 31
segmentéw geograficznych 06-2007 06-2006 06-2007 06-2006 12-2006

-Warszawa i okolice 287177261 2 789 383,61 1899 695,77 1817 327,39 6 408 821,44
- Tarnowo 1932 528,81 1 876 950,26 985 625,27 930 847,8Q 4 239 472,32
- Strykéw 2378 113,41 2 129 590,59 1 314 961,87 1 106 462,09 4137 872,1¢
- Cieszyn 446 183,44 376 535,35 234 624,63 203 848,99 789 099,27
- Swigta Lipka 353 832,65 282 340,84 285 719,45 245 238,95 741 572,72
- Krynica Gorska 469 201,12 702 553,86 81 545,364 21 879,59 1 038 840,2(
Razem 8 451 632,10 8 157 354,49 4802 172,3( 4 325 604,74 17 355 678,09
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Nota 20. Pozycje pozabilansowe

ZOBOWI AZANIA POZABILANSOWE 30.06.2007 30.06.2006 31.12.2006
Kwota zabezpieczenia na nieruchdgiach
inwestycyjnych - kredyty 737 888 156,26 577 807 081,00 504 076 490,94

Kwota na zabezpieczenia na nieruchéomch
jednostek pozostatych - kredyty

29 484 000,0(

41 832 222,24

63 569 888,9(

Weksle in blanco*

418 845 649,96

D

380 140 657,0

3

170 944 010,64

Pozostate** 10 200 000,0 26 680 829,52
Cesje wierzytelnri 4 299 600,0( 4 299 600,0( 504 076 490,94
Zastaw rejestrowy i przewtaszczenie na modutach 028084,63 26 256 914,11 0,00
Porczenia na rzecz TBS ,Marki” Sp z 0.0. 22 400 000,00 22 400 000,0 63 569 888,9
Porczenia na rzecz Project 55 Sp. z 0.0. 40 000 090,00 40 000 000,0( 170 944 010,64
Porczenia na rzecz Lokum sp. z 0.0. 16 500 000,00 16 500 000,0 26 680 829,52
Porczenia na rzecz Interlokum sp. z 0.0. 20 600 00P,00 20 600 000,0 0,00

* kwoty zabezpieczew postaci weksli in blanco zaprezentowane zostatpetnej wysokéri zobowhzania gtéwnego
** pozycja obejmuje zabezpieczenia w postaci, mlaokady srodkéw piengznych na rachunkach bankowych, czy cesji praw zspoli
ubezpieczeniowych

W powyzszej tabeli zaprezentowano wszystkie zabezpiecasyidkajace z zawartych uméw kredytowych
stanowicych zabezpieczenie splaty zobeman. Z uwagi na fakt,ze w ramach poszczegélnych umow
kredytowych ustanowiono kilka zabezpietzge dokonano podsumowania wadbzabezpiecze

Na dzier 30 czerwca 2007 roku wysglity ubezpieczeniowe gwarancje ustoia wad i usterek udzielone przez
banki oraz instytucje ubezpieczeniowe, ktérych fiejamtem jest Emitent. Ponadto zostaty wystawiomze
rzecz J.W. Construction Holdong S.A. weksle in btajako zabezpieczenie uprawhigpotki wynikapcych z
udzielonych przez kontrahentéw gwarancji, ktére MVEA. ma prawo wypetbiw kazdym czasie na swn
odpowiadajca kosztom usunricia wad i usterek. 4&czna warté¢ gwarancji wyniosta na dzie30 czerwca 2007
wynosi 24.192.041,74 zt oraz 124.358,50 EURO

Nota 21. Sprawy gdowe

Emitent nie jest stranzadnych sprawaglowych spetniajcych kryteria opisane w § 91 ust. 6 pkt 7 lit. i
Rozporadzenia, z& ponizej zamieszczono opis pepbwan ssdowych i administracyjnych uznawanych przez
Emitenta za istotne pomimo niespetniania przez kmigerium wartéciowego okrélonego w powotanych
wyzej przepisach Rozpardzenia. Poza pagiowaniami opisanymi pomej, Emitent i podmioty z jego grupy
nie @ strory ani uczestnikienzadnego istotnego pegtowania sdowego lub arbitrzowego, ktéry mogtby
samodzielnie lubakznie z innymi pogpowaniami, istotnie wplya€ na skonsolidowansytuacg finansow
grupy kapitatowej Emitenta lub wyniki jej dziatakw .

Emitent przeciwko Krélewskiemu Porta¥érar sp. z 0.0. 0 zapta6.392.264 zt

Na mocy umowy o zagbstwo inwestycyjne z dnia 2 grudnia 2002 r. zavyaqrtenicdzy spotk Krélewski Port
Zerai sp. z 0.0. a Emitentem, spoétka Krolewski Poeran sp. z 0.0. powierzyta Emitentowi wykonywanie
czynndci zasgpstwa inwestycyjnego dla i zadania inwestycyjnego polegeg¢go na budowie obiektéw
stanowiicych | Etap inwestycji ,Krélewski Port Zefia na gruncie potéonym w Warszawie, w rejonie ul.
Modlinskiej. Sid wydat nakaz zaptaty na rzecz Emitenta. W sprzecivd nakazu zaptaty Krélewski Port
Zerah sp. z 0.0. podnosito zarzuty m.in. braku podstavawnej do wystawienia jednej z faktur, przedawigen
roszczé, niewanos¢ umowy 0 zasfpstwo inwestycyjne spowodowane nievdiava reprezentagj spoiki
Krélewski PortZerah sp. z 0.0. Pogpowanie gdowe toczy si w | instancii.
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Techma Krakéw sp. z 0.0. przeciwko Emitentowi i GmiMiejskiej KrakOw o zaptat1.440.000 z

Na mocy umowy z dnia 5 lipca 2002 r. Emitent powyerpowodowi wykonanie prac projektowych. Po
przedstawieniu koncepcji przez powoda, Emitent gpilsbd umowy zarzucag powodowi nieprofesjonalne
dziatania, ktére opdnity prace zwizane z inwestygj w tym m.in. niedostosowanie koncepcji do wydanej
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanienteroraz do wytycznych i wskazéwek Emitenta.
Emitent nie uznal roszc#ie powoda zgloszonych pozwem z dnia 10 maja 2006 r.zWdazku z
niezadowalajcym wykonaniem przez Techma Krakéw sp. z 0.0. pegpgo etapu prac, nhie powierzono
powodowi kolejnych prac, ktére obejmowata umowa.zWiazku z tym naktady poniesione przez Techma
Krakoéw sp. z 0.0. to tylko utamek kwoty, ktdrej p@dvdochodzi. W dniu 4 stycznia 2007r. zapadt wynok
instancji oddalajcy powddztwo. Techma Krakéw sp. z 0.0. wniosta agieldo sidu Il instanciji.

Postpowania zwazane z inwestyajw t.odzi, przy ul Tymienieckiego.

Zgodnie z umow Nr 100004429/116/08/04 zawarz NS Inwestycje sp. z 0.0. z siedgilwv Ozarowie
Mazowieckim w dniu 31 sierpnia 2004 r. Emitent pemziyt NS Inwestycje sp. z 0.0. wybudowanie osiedla
mieszkaniowego w todzi przy ul. Tymienieckiego, ©hie toca sic opisane porikej postpowania przeciwko
Emitentowi z powddztwa podwykonawcow, wedhie dostawcow NS Inwestycje sp. z 0.0. 0 za#at prace
wykonane przez tych podwykonawcéw, w ktérych Entifest stron pozwar;:

AWIGA sp. z 0.0. przeciwko Emitentowi — wadégrzedmiotu sporu 1.035.693 zt

Sad wydat nakaz zaptaty przeciwko Emitentowi i NS &siycje sp. z 0.0. w pegtowaniu nakazowym,
zobowhzujac solidarnie Emitenta i NS Inwestycje do zaptatyrpacz powoda dochodzonej kwoty. Emitent
wniést zarzuty od nakazu zaptaty. AWIGA sp. z mabyta na podstawie umowy cesji od NS Inwestycje
sp. z 0.0. wierzytelngi wobec Emitenta wynikage z umowy o generalne wykonawstwo inwestycji w ziod
przy ul. Tymienieckiego. W zarzutach od nakazu agpEmitent podnidst zarzut niewsosci umowy przelewu
wierzytelngci (umowa przelewu nie okéia, jakie wierzytelnéci z umowy o generalne wykonawstwo i do
jakiej wysokdci zostaly przelane na powoda) oraz brak czynrgfyimacji materialnej (AWIGA sp. z 0.0. nie
mogta naby wierzytelndgci z przelewu, poniewazostaty one wczamiej nabyte przez sp&kJnicon sp. z 0.0.).
Obecnie sprawa toczyesiv | instanciji.

AWIGA sp. z 0.0. przeciwko Emitentowi— waféqprzedmiotu zaskaenia 293.729,13 zt

W dniu 24 kwietnia 2006 r.ad wydal nakaz zaptaty, zoboyzujac solidarnie Emitenta i NS Inwestycje do
zaptlaty na rzecz powoda dochodzonej kwoty. Spothmsta sprzeciw od nakazu zaptaty. Podstavszczenia
powoda jest solidarna odpowiedziadtoEmitenta jako inwestora za zaptaha rzecz podwykonawcow,
wykonujacych prace w ramach inwestycji w Lodzi przy ul. Tigmeckiego. W dniu 2 stycznia 2007 r. Sp6tka
wniosta apelagj podnosac ze umowa cesji nie przeniosta na powoda prawa dohabimenia zaptaty
wierzytelngci wobec NS-Inwestycje od Emitenta. Obecnie spraeay s¢ w 1l instancji.

Jedynka Poznasp. z 0.0. przeciwko Emitentowi— watt@przedmiotu sporu 613.776 zt

Jedynka Pozrasp. z 0.0. dochodzi wierzytelém z tytutu prac wykonanych przez podwykonawe ramach
inwestycji w todzi przy ul. Tymienieckiego. Podstawoszczenia jest solidarna odpowiedzigth&mitenta
wobec podwykonawcy zatrudnionego przez generalmggionawe - NS Inwestycje sp. z 0.0. W dniu 1 marca
2007 r. @d Apelacyjny w Poznaniu roku wydat orzeczenie znaipoe wyrok Sdu Okregowego i oddalit
powddztwo w catéci. Wyrok jest prawomocny. Powdd wnidst skak@sacyja do Sidu Najwyzszego.

Jedynka Poznasp. z 0.0. przeciwko Emitentowi — wattprzedmiotu sporu 335.171 zi

Jedynka Pozranabyta wierzyteln& od NS Inwestycje sp. z 0.0. wobec Emitenta z umaangeneralne
wykonawstwo inwestycji w todzi przy ul. Tymienieeijo na podstawie umowy przelewu wierzytgétno
zawartej w dniu 4 lutego 2005 r. W dniu 14 marc@26. $d Apelacyjny zmienit wyrok &lu Okregowego i
oddalit catéci powddztwo w calfci. Wyrok jest prawomocny. Powdd wnidst skargasacyjm do Sidu

Najwyzszego.
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»,TEZET” Janusz Zarzycki przeciwko Emitentowi — wané¢ przedmiotu sporu 327.270.,08 zi

,TEZET" Janusz Zarzycki nabyt wierzytelémi od NS Inwestycje sp. z 0.0. wobec Emitenta z wyno
generalne wykonawstwo inwestycji w todzi przy ulynienieckiego na podstawie umowy przelewu
wierzytelndgci. Sad Okregowy w Warszawie wydat nakaz zaptaty w gpstwaniu upominawczym, od ktérego
zostat wniesiony sprzeciw. Obecnie sprawa tocgyvsi instanciji.

Postpowania w zwizku z niezgodnézia z planem zagospodarowania przestrzennego pengjang@bpocie

W dniu 28 sierpnia 2003 r. Prezydent Miasta Sopmatiwierdzit projekt budowlany i wydat pozwolenie na
budowe budynku pensjonatowego. Wtaciele gisiedniej dziatki zaskayli to pozwolenie, twierdzc m.in.,ze
wskutek prac prowadzonych przez Emitenta powstakynigcia elewacji ich budynku; nie magapewnionego
prawidtowego i bezpiecznego dojazdu do swojej rmibounaci.

Niezaleznie od toczcego st postpowania dotycgcego pozwolenia na budew 2003 r., w dniu 17 sierpnia
2004 r. Emitent wyspit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budodla projektu zamiennego. W dniu
8 stycznia 2007 r. Prezydent Miasta Sopotu wydatwmbenie na budow w zakresie przewidzianym
projektem. Wi&ciciele gsiedniej dziatki ztayli skargz na Decyz¢ Prezydenta Miasta Sopotu z dnia 8 stycznia
2007r.

Zarzad JW. Construction Holding SA

Prezes Zarzadu Jerzy Zdrzatka
Prezydent Holdingu Ryszard Matkowski
Czionek Zarzadu Barbara Czyz
Czionek Zarzadu Grazyna Szafarowska
Czilonek Zarzadu Bozena Malinowska
Czilonek Zarzadu Irmina Lopuszynska
Czionek Zarzadu Wojciech Rajchert
Czilonek Zarzadu Tomasz Panabazys
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