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Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujg okres sprawozdawczy od
01.01.2007 r. do 30.06.2007 r. oraz od daty zakonczenia okresu sprawozdawczego do
dnia publikacji niniejszego sprawozdania i zostaly sporzadzone zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 r. (Dz.U. Nr 209, poz.
1744) w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych jak i przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
(Dz.U. Nr 121 poz. 591 wraz z p6ézniejszymi zmianami).

1. OGOLNE INFORMACJE O SPOLCE

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spéika Akcyjna
Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska
Siedziba i adres: ul. Grodowa 11, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 231 14 27

Numer faksu: +48 32 231 07 01

Poczta elektroniczna: pa-nova@pa-nova.com.pl
Strona internetowa: www.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

Historia P.A. NOVA S.A. (PA NOVA) siega roku 1987, kiedy zatozona zostata spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig Budoprojekt. W roku 1990 Budoprojekt przy udziale
kapitatu amerykanskiego i niemieckiego powotat do zycia spotke P.A. NOVA Sp. z 0.0., w
ktorej objat wiekszos¢ udziatow. W latach 90’ kapitat zagraniczny zostat w catosci
odkupiony przez pozostatych udzialowcow P.A. NOVA Sp. z o.0.

Dynamiczny rozwdj spotki rozpoczat sie w roku 1994, kiedy to PA NOVA zostata
glbwnym partnerem i wykonawcg stacji paliw dla koncernu DEA. Wspétpraca z DEA
trwata do roku 2001, tj. do momentu wycofania sie koncernu z rynku polskiego. W
okresie 7 lat wspotpracy PA NOVA wykonata pod klucz 41 stacji paliw. Doswiadczenie
nabyte przy realizacji stacji paliw jest nadal wykorzystywane przez PA NOVA. Firma
wykonuje stacje paliw dla sieci: Statoil, Shell, Lotos.

Kolejny etap dynamicznego rozwoju firmy wigze sie z rokiem 2002 i rozpoczeciem
wspétpracy z sieciami handlowymi i kompleksowym wykonawstwem obiektow
handlowych. Wspdtpraca z sieciami handlowymi obejmuje zaréwno forme deweloperskg
(obejmujacqg pozyskiwanie nieruchomosci gruntowych, przygotowanie inwestycji pod
wzgledem formalno-prawnym, realizacje obiektu budowlanego i odsprzedaz
zabudowanej nieruchomosci) jak i typowe wykonawstwo budowlane. W okresie od roku
2002 do potowy 2007 roku PA NOVA wykonata 20 obiektow handlowych. Giownymi
odbiorcami realizowanych inwestycji sg nastepujgce sieci handlowe: Kaufland, Plus
Discount, Tesco. Oprdcz wspéitpracy z duzymi sieciami miedzynarodowymi PA NOVA
realizuje rowniez obiekty uzytecznosci publicznej dla instytucji panstwowych oraz dla
odbiorcéw indywidualnych. Na uwage zastugujg wykonane szkoly i hale sportowe.

W grudniu 2006 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw PA NOVA Sp. z 0.0. podjeto decyzje o
przeksztatlceniu spétki w spotke akcyjng. Gtownym celem przeksztalcenia byto
pozyskanie dodatkowych kapitatbw na dalszy rozwoj spoétki poprzez emisje akcji w
ofercie publicznej.
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P.A. NOVA Spétka Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z o.0.
Przeksztalcenie nastgpito w trybie art. 551 kodeksu spotek handlowych na podstawie
uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 04.12.2006 roku w sprawie
przeksztatcenia spotki P.A. NOVA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spoétke
akcyjng P.A. NOVA.

W dniu 25.01.2007 roku P.A. NOVA S.A. zostala wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000272669. Na dzien rejestracji spotki akcyjnej kapitat
zaktadowy spoétki wynosit 500.000,00 zt. W dniu 19.04.2007 r. w Sadzie Rejonowym w
Gliwicach X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego zostalo
zarejestrowane podwyzszenie kapitatu akcyjnego Emitenta do wysokosci 5.500.000,00 zt
poprzez emisje akcji seriiB i C.

W dniu 20.06.2007 r. zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego
prospekt emisyjny. Oferta publiczna zostala przeprowadzona w dniach 6.07. —
12.07.2007 roku. Akcje zostaty przydzielone w dniu 13.07.2007 roku. Dopuszczenie akcji
na gietde i pierwsze notowanie nastgpito w dniu 20.07.2007 r.

W dniu 08.08.2007 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu do kwoty 8.000.000,00 zt w
zwigzku z rejestracjg przez Sad akcji serii D.

1.1. PRZEDMIOT | ZAKRES DZIALANIA

PA NOVA jest firmg oferujgcg ustugi w zakresie kompleksowej realizacji inwestycji
budowlanych na terenie calego kraju. Struktura organizacyjna firmy, w skiad ktérej
wchodza dzialy: deweloperski, budowlano-wykonawczy, projektowo architektoniczno
urbanistyczny oraz systemow informatycznych, pozwala na realizacje i obstuge catosci
procesu budowlanego, poczawszy od procesu pozyskania nieruchomosci gruntowych,
poprzez wykonanie projektu, uzyskanie pozwolenia na budowe, konczac na realizaciji
obiektu budowlanego ,pod klucz”.

Obecnie gtownymi realizacjami firmy sg obiekty handlowe, stacje paliw, obiekty
przemystowe i obiekty uzytecznosci publicznej. W ramach dzialu projektowego
dziatalnos¢ koncentruje sie na realizacji projektow architektoniczno budowlanych oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dziat systemow informatycznych (CAD i
CMMS) to przede wszystkim wdrazanie i sprzedaz systemOw zarzadzania oraz
projektowania.

1.2.  ORGANY SPOLKI
1.2.1. WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY

W okresie od 01.01.2007 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania odbyly sie trzy
Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy P.A.NOVA S.A.:

a) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A. w dniu 16.02.2007 r.,

ktére podjeto 10 uchwat w nastepujgcych sprawach:

 Uchwata Nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2006,

* Uchwata Nr 2 o przeznaczeniu wypracowanego zysku za rok obrotowy 2006 na
kapitat zapasowy i rezerwowy,

e Uchwaty Nr 3, 3A, 3B, 3C w sprawie udzielenia absolutorium z wykonania
obowigzkéw za rok 2006 czionkom Zarzadu (Ewie Bobkowskiej, Stanistawowi
Lessaer, Przemystawowi Zur, Jarostawowi Broda),

e Uchwaly Nr 4, 4A, 4B, 4C, 4D, 4E, 4F w sprawie udzielenia absolutorium z
wykonania obowigzkéw za rok 2006 cztonkom Rady Nadzorczej (Maciejowi
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Bobkowskiemu, Jackowi Jez, Katarzynie Jurek-Lessaer, Jerzemu Biel, Agnieszce
Bobkowskiej, Grzegorzowi Bobkowskiemu i Agnieszce Wielgoszewskiej-Broda).

* Uchwata Nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zakltadowego do kwoty 5.500.000 zt
w drodze emisji 3.700.000 akcji imiennych serii B oraz 1.300.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii C,

« Uchwata Nr 6 w sprawie wylgczenia calosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy odnosnie akcji serii C,

« Uchwata Nr 7 w sprawie ustalenia stawki wynagrodzenia dla cztonkéw Rady
Nadzorczej,

« Uchwata Nr 8 w sprawie odwotania z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Agnieszki
Wielgoszewskiej-Broda i Agnieszki Bobkowskiej,

* Uchwata Nr 9 w sprawie powotania do petnienia funkcji czionka Rady Nadzorczej
Stawomira Kaminskiego i Mitosza Wolanskiego,

» Uchwata Nr 10 w sprawie tresci statutu P.A. NOVA S.A.

b) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A. w dniu
27.04.2007 r., ktére podjeto 5 uchwat w nastepujacych sprawach:

* Uchwata Nr 1 w sprawie wyrazenia zgody na ubieganie sie o dopuszczenie akcji serii
C do obrotu na rynku regulowanym,

» Uchwata Nr 2 o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego sp6tki w wyniku emisji akcji serii
D,

* Uchwata Nr 3 w sprawie zmiany statutu spoiki,

» Uchwata Nr 4 w sprawie uchwalenia regulaminu Walnego Zgromadzenia spoiki,

* Uchwata Nr 5 w sprawie sprostowania omyiki w uchwale Walnego Zgromadzenia z
dn. 16.02.2007 r.

c) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 24.07.2007 r., na ktérym

podjeto uchwaly w nastepujgcych sprawach:

» Uchwata nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spotki w
okresie od 01.01.2007 r. do 24.01.2007 r.,

» Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia bilansu oraz rachunku zyskow i strat za okres
od 01.01.2007 r. do 24.01.2007 r.,

* Uchwata nr 3 o przeznaczeniu wypracowanego zysku za okres od 01.01.2007 r. do
24.01.2007 r. na kapitat zapasowy i rezerwowy,

* Uchwaly nr 4, 5, 6, 7 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za okres
od 01.01.2007 r. do 24.01.2007 r.,

e Uchwaly nr 8, 9, 10, 11, 12 w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Rady
Nadzorczej za okres od 01.01.2007 r. do 24.01.2007 r.

Konieczno$¢ zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w dniu
24.07.2007 r. wynikata z obowigzku zatwierdzenia sprawozdania finansowego za okres
od 01.01.2007 do 24.01.2007 r. W zwigzku z faktem przeksztatcenia spotki w dniu 25
stycznia 2007 ze spdéiki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng PA NOVA
byla zobowigzana do zamkniecia ksigg rachunkowych i sporzadzenia sprawozdania
finansowego za ten okres.

1.2.2. RADA NADZORCZA
Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 16.02.2007 r. dokonato wyboru 2 czionkéw

Rady Nadzorczej: Pana Stawomira Kaminskiego i Mitosza Wolanskiego w miejsce
odwotanych: Pani Agnieszki Bobkowskiej i Agnieszki Wielgoszewskiej-Broda.
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Na dzien 30.06.2007 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania skiad Rady
Nadzorczej przedstawiat sie nastepujgco:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — cztonek Rady Nadzorcze;j.

1.2.3. ZARZAD SPOLKI

Na dzien 30.06.2007 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki
dziata w 4-osobowym skladzie:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

Zarzad Spofki, dziatajagc w granicach okreslonych przez Kodeks spotek handlowych
i Statutu Spotki, kierowat dzialalnoscig Spoiki, zarzadzat calym jej majatkiem,
reprezentowat Spotke wobec sgdow, wiadz i 0s6b trzecich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Realizowal takze w rozpatrywanym okresie biezace decyzje i uchwaly Rady Nadzorczej
P.A. NOVA S.A. oraz uchwaly Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A.

Organem uprawnionym do powotywania i odwotywania Zarzadu jest Rada Nadzorcza,
przy czym obecny Zarzad Spoiki jest pierwszym Zarzadem w P.A. NOVA Spéitka Akcyjna
powotanym przez Zgromadzenie WspoInikow w dniu 04.12.2006 r. na podstawie uchwaty
0 przeksztatceniu spokki.

Zarzad nie posiada uprawnien do podejmowania decyzji o emisji lub wykupie akgciji.
1.3. PROKURENCI SPOLKI

Na dzien 30.06.2007 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w Spoice nie
bylo ustanowionych prokurentéw.

1.4.  ZNACZACY AKCJONARIUSZE SPOLKI NA DZIE N 30.06.2007 R. ORAZ NA
DZIEN ZLOZENIA RAPORTU

Kapitat zaktadowy P.A. NOVA S.A. na dzien 30.06.2007 r. wynosit 5.500.000 zt, dzielgc
sie na:

- 500.000 akcji imiennych serii A,

- 3.700.000 akcji imiennych serii B,

- 1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C.

W dniu 08.08.2007 r. nastgpita rejestracja przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat
Gospodarczy podwyzszenia kapitatu zakladowego do kwoty 8.000.000 ztotych w drodze
emisji 2.500.000 akciji serii D.

Struktura kapitatu zaktadowego P.A. NOVA S.A. po rejestracji zmian przedstawia sie
nastepujgco:
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- 500.000 akcji imiennych serii A stanowigcych 6,25 % kapitatu zaktadowego i 8,20% w

0golnej liczbie glosow,

- 3.700.000 akcji imiennych serii B stanowigcych 46,25 % kapitalu zakladowego

60,66% w 0golnej liczbie gtoséw,

- 1.300.000 akcji zwykitych na okaziciela serii C stanowigcych 16,25 % kapitatu

zakladowego i 10,65% w ogdlnej liczbie gtoséw,

- 2.500.000 akcji zwyklych na okaziciela serii D stanowigcych 31,25 % kapitatu

zaktadowego i 20,49% w ogolnej liczbie gtosow.

Akcje imienne serii A i B sg uprzywilejowane co do gtosu, w ten sposéb, ze jednej akcji

przystugujg 2 gtosy na walnym zgromadzeniu.

Znaczni akcjonariusze na dzien 30.06.2007 r. (na ten dzien kapitat spétki wynosit

5.500.000 zt, na kapitat sktadaty sie akcje imienne uprzywilejowane serii A i B oraz akcje

na okaziciela serii C)

. Procentowy Procentowy
Liczba : . )
: . . udziat w Liczba udziat w
Akcjonariusz posiadanych . . Lo
I, kapitale glosow liczbie
akcji .
zakladowym gloséw
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 44,29% 4.872.000 50,23%
Ewa Bobkowska 903.940 16,44% 1.386.940 14,30%
Stanistaw Lessaer 673.700 12,25% 1.114.700 11,49%
Maciej Bobkowski 560.200 10,19% 959.200 9,89%
Grzegorz Bobkowski 480.800 8,74% 732.800 7,55%
Katarzyna Jurek-Lessaer | 292.740 5,32% 481.740 4,87%
Razem akcjonariusze
posiadajacy ponad 5% 5.347.380 97,23% 9.547.380 98,43%

Znaczni akcjonariusze na dzien zloZzenia raportu pétrocznego (rejestracja podwyzszenia

kapitatu zaktadowego nastapita w dniu 08.08.2007 r.)

. Procentowy Procentowy
Liczba ; . )
. . . udziat w Liczba udziat w
Akcjonariusz posiadanych . . N
I, kapitale glosow liczbie
akcji .
zakladowym gloséw
Budoprojekt Sp. z o0.0. 2.436.000 30,45% 4.872.000 39,93%
Ewa Bobkowska 839.180 10,49% 1.322.180 10,84%
Stanistaw Lessaer 637.900 7,97% 1.078.900 8,84%
Maciej Bobkowski 535.400 6,69% 934.400 7,66%
Grzegorz Bobkowski 445.600 5,57% 697.600 5,72%
Razem akcjonariusze
posiadajacy ponad 5% 4.894.080 61,18% 8.905.080 72,99%
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2. INFORMACJE OKRE SLONE W PRZEPISACH O RACHUNKOWO SClI

2.1. PRZEDSTAWIENIE STANU MAJ ATKOWEGO | SYTUACJI FINANSOWEJ,

OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKO SCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH

2.1.1. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Podstawowe pozycje rachunku zyskéw i strat w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartos¢ za okres w tysigcach

Pozycja  rachunku | pérocze 2007 | pérocze 2006
Zyskow i strat PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze
sprzedazy produktow 43.447 11.289 43.857 11.245
towaréw i materiatow
Koszt sprzedanych
produktéw, towarow i 29.115 7.565 38.332 9.828
materiatow
Zysk na sprzedazy 13.083 3.399 4.659 1.195
Zysk z dziatalnosci 13.016 3.382| 4503 1.155
operacyjnej
Zysk (strata) z 13.152|  3.417|  4.635 1.193
dziatalnosci
Zysk brutto 13.028 3.385 4.635 1.188
Zysk netto 10.539 2.738 3.761 964

Analizujgc wyniki finansowe nalezy zwrdocié uwage na fakt, ze Spétka realizuje kontrakty
$rednio i diugoterminowe (powyzej pot roku), czyli na przestrzeni kilku okreséw
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami
przychoddéw w poszczegodlnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z
politykg rachunkowosci przyjeta przez Spotke prezentowane sg dopiero po zakonczeniu
kontraktu (w trakcie realizacji kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku).
Oceniajac wyniki finansowe P.A. NOVA S.A. nalezy wiec bra¢ pod uwage tacznie okresy
kilkku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione wartosci przychodow i osiggane marze
oddadza prawdziwy obraz rezultatow dziatalnosci Spotki.

W zaprezentowanych danych finansowych wystepuje duza rozbieznos¢ w rentownosci w
przedstawionych okresach sprawozdawczych: w okresie pierwszego potrocza 2007
marza na dziatalnosci operacyjnej wyniosta ponad 30%, przy marzy pierwszego potrocza
2006 réwnej nieco ponad 10%. Wynika to z faktu rozliczenia w pierwszym po6troczu 2007
dwdch kontraktow diugoterminowych realizowanych na przetomie lat 2006 i 2007.
Wynikiem osiggnietych marz w pierwszym potroczu 2007 r. jest prawie 3-krotny wzrost
wyniku finansowego netto w stosunku do wyniku za pierwsze po6trocze 2006 r.

2.1.2. BILANS

Podstawowe pozycje bilansu w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

o | péirocze 2007 2006 | péirocze 2006
Pozycja bilansu
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 49.360 13.107 34.850 9.096 31.451 7.778
Aktywa trwale 11.877 3.154 10.762 2.809 8.817 2.181
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Aktywa obrotowe 37.483 9.954 24.088 6.287 22.634 5.598
Pasywa razem 49.360 13.107 34.850 9.096 31.451 7.778
Kapitat wlasny 25.561 6.788 14.590 3.808 9.998 2.473

Zobowigzania i rezerwy

: . 23.799 6.320 20.260 5.288 21.453 5.306
na zobowigzania

Bilans P.A. NOVA S.A. wykazuje systematyczny wzrost sumy bilansowej. Wynika to
gtéwnie z akumulaciji wypracowanych zyskéw.

Na koniec | potrocza 2007 zauwazalny jest wzrost aktywdw obrotowych, na ktéry
najwiekszy wptyw miat wzrost naleznosci krétkoterminowych. Byly to gtdwnie naleznosci
powstate w czerwcu w zwigzku z fakturowaniem realizowanych kontraktow budowlanych.
W pierwszym poélroczu nastgpit wzrost kapitatdbw whlasnych gltéwnie w wyniku
wypracowania zysku netto. W kapitale wiasnym pozostat rowniez nie podzielony zysk z
roku 2006.

Kapitat zaktadowy wzrést w wyniku podwyzszenia ze srodkow spoiki (kwota 3.700 tys. zh)
oraz w wyniku emisji akcji (kwota 1.300 tys. zt).

2.1.3. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje rachunku przeptywoéw pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

PO*ZVCJ;a rachunku ) | péirocze 2007 | poirocze 2006
przepiywow pienigznyc PLN EUR PLN EUR

A. Przeptywy pieniezne z
dziatalnosci operacyjnej

B. Przeptywy pieniezne z 1503 -391 3161 -810
dziatalnosci inwestycyjnej ' '
C. Przeptywy pieniezne z

-2.319 -603 3.402 872

. A ; 372 97 -199 -51
dziatalnosci finansowej
D. Przeplywy pieniezne netto ) i
razem (A+/- B+/-C) 3.450 896 42 11
F. Srodki pienigzne na 4.155 1.085 | 1.999 518

poczatek okresu

G. Srodk| pieniezne na 705 187 2041 505
koniec okresu

Spoétka wygenerowata ujemne przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej w zwigzku z
faktem, ze w ramach realizowanych kontraktow deweloperskich pozyskane zostaly i
przekazane na majatek spotki dwie nieruchomosci inwestycyjne o tacznej wartosci 5.227
tys. zt (wedtug ceny nabycia / kosztéw wytworzenia), czyli czes¢ wypracowanego zysku
netto zostata bezposrednio spozytkowana na pozyskanie nieruchomosci inwestycyjnych.

2.1.4. OCENA DOTYCZACA ZARZ ADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Postawg do oceny zarzadzania zasobami finansowymi sg przedstawione w poprzednich
punktach wybrane pozycje Bilansu, Rachunku zyskéw i strat oraz Rachunku przeptywow
pienieznych oraz zamieszczone ponizej wybrane wskazniki ekonomiczne. Przed
dokonaniem oceny na podstawie wskaznikow, z uwagi na specyfike dziatalnosci
Emitenta, czytelnik sprawozdania powinien zapozna¢ sie z komentarzem
zamieszczonym pod tabelg zawierajgcg wskazniki.
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kwoty w tys. zt.

Rodzaj wskaznika i sposob wyliczenia

Wskaznik

| pétrocze
2007

| pétrocze
2006

Zmiana
wskaznika
(+) poprawa
(-)pogorszenie

4

5

6

WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI

Wskaznik zyskownosci sprzedazy

Zysk netto
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw

24,3%

8,6%

+15,7%

Wskaznik zyskownosci ogétem majatku

Zysk netto
Przecietny stan majatku

25,0%

13,8%

+11,2%

Wskaznik zyskownosci kapitatow wtasnych

Zysk netto
Przecietny stan kapitatéw wtasnych

52,5%

46,3%

+6,2%

WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ

Wskaznik pokrycia biezgcych zobowigzan
(wskaznik ptynnosci)

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krétkoterminowe

224,3%

156,6%

+67,7%

Wskaznik szybki pokrycia biezgcych
zobowigzan

Aktywa obrotowe - Zapasy
Zobowigzania krétkoterminowe

208,0%

143,3%

+ 64,7%

Wskaznik bardzo szybki pokrycia biezacych
zobowigzan

Inwestycje krétkoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

35,5%

16,5%

+19,0%

Wskaznik obrotu naleznosci w razach

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw
Przecietny stan nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug ptatnych w terminie
do 12 miesiecy minus VAT

4,0

6,8

Wskaznik obrotu naleznosci w dniach
Liczba dni w okresie (180)

Wskaznik obrotu naleznosci w razach

45,0

26,5

- 185

Wskaznik obrotu zobowigzaniami w razach

Koszt whasny sprzedanych towaréw i materiatow + koszt wytworzenia
produktow

Przecietny stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug ptatnych w terminie
do 12 miesiecy minus VAT

4,4

4,8

-0,4

10.

Wskaznik obrotu zobowigzaniami w dniach
Liczba dni w okresie (180)

Wskaznik obrotu zobowigzaniami w razach

40,9

37,5

- 34
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WSKAZNIKI WYPLACALNOSCI
11. | Wskaznik obcigzenia majatku zobowigzaniami

Zobowiagzania ogétem 41,2% 64,8% 23,6%
Aktywa razem

12. | Wskaznik pokrycia majatku kapitatami
wlasnymi
58,8% 35,2% 23,6%

Kapitaly wiasne + Rezerwy
Aktywa razem

Analizujgc wskazniki ekonomiczne Emitenta nalezy mie¢ na uwadze duze wahania w
przychodach, kosztach, naleznosciach i zobowigzaniach w poszczegdlnych okresach lub
na koniec poszczego6lnych okreséw sprawozdawczych. Wynika to ze skali realizowanych
kontraktow i wysokosci poszczegolnych rat fakturowania. Przy kontraktach o warto$ci
kilkunastu milionéw ztotych jednorazowe fakturowanie, a co za tym idzie wzrost
naleznosci, moze siega¢ kilku milionéw zlotych. Analogiczne wahania wystepujg w
przypadku srodkow pienieznych (otrzymanie zaptaty za fakture) i zobowigzan (zaptata
podwykonawcom /dostawcom). Powyzsze czynniki nalezy szczegolnie wzig¢ pod uwage
analizujgc wskazniki ptynnosci finansowe.

2.2. POZOSTALE INFORMACJE OKRE SLONE W PRZEPISACH O
RACHUNKOWO SCI

2.2.1. Zdarzenia istotnie wptywaj ace na dziatalno $¢ jednostki, jakie nast apity w
roku obrotowym, atak ze po jego zako hczeniu, do dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego

Istotnym zdarzeniem, ktéry wplynetlo na sytuacje finansowg P.A. NOVA S.A. po
| pétroczu 2007 roku jest zakonczona emisja akcji serii D i wprowadzenie akcji do
publicznego obrotu na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie. W drodze emis;ji
Spotka pozyskata netto (tj. po odjeciu kosztéw emisji) 92.461 tys. zt. Srodki te pozwolg
na realizacje projektow szczegoétowo opisanych w Prospekcie emisyjnym.

Pozostate istotne zdarzenia wplywajace na dziatalno$¢ Spoéitki sg opisane w pkt. 3.4
sprawozdania.

2.2.2. Informacje o przewidywanym rozwoju jednostki

Jednym z gtéwnych celéw emitenta jest zdobycie znaczgcej pozycji na rynku ustug
budowlanych w zakresie realizacji obiektéow handlowych w miejscowos$ciach o liczbie
ludnosci okolo 50 tys. mieszkahcow. Spoétka zamierza skoncentrowaé sie na
kompleksowej realizacji obiektow handlowych, obejmujacych galerie handlowe oraz
obiekty handlu wielkopowierzchniowego, poprzez zacie$nianie wspotpracy z czotowymi
sieciami handlowymi dziatajgcymi na rynku polskim. Ponadto emitent planuje realizacje
mniejszych obiektow przeznaczonych przede wszystkim na galerie handlowe w
miejscowosciach liczacych okoto 20-50 tys. mieszkancow.

Emitent posiada duze doswiadczenie w realizacji obiektéw budowlanych, dlatego chcac
wykorzysta¢ dobrg koniunkture panujaca na rynku nieruchomosci, w dalszej kolejnosci
planuje rozszerzy¢ portfel oferowanych ustug o generalne wykonawstwo obiektéw
budownictwa mieszkaniowego na terenie calego kraju, jednak budownictwo
mieszkaniowe nie stanowi gidwnego celu rozwoju Emitenta.
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Spétka bedzie realizowac inwestycje zaréwno jako generalny wykonawca, jak i w formie
deweloperskie;.

W przypadku realizacji, gtiéwne zrodto finansowania opisanych celow bedg stanowic
Srodki z emisji akcji.

2.2.3. Wazniejsze osi agniecia w dziedzinie bada n i rozwoju
Spétka nie prowadzi dziatan w dziedzinie badan i rozwoju.
2.2.4. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytua  cji finansowej

Sytuacja finansowa Emitenta od kilku lat jest stabilna i pewna. Ptynnosc¢ finansowa jest
biezaca, a wykorzystanie zewnetrznych zrédet finansowania (kredyty) jest sporadyczne i
krotkoterminowe.

Osiggane zyski od poczatku istnienia firmy nie byly dzielone, lecz sukcesywnie
przekazywane na zwiekszenie kapitatébw zapasowego i rezerwowego, wobec czego
suma kapitatow wtasnych na koniec | péirocza wyniosta ponad 25 milionéw ziotych
(tacznie z zyskiem wypracowanym za | pétrocze 2007 r.)

Sytuacja ta ulegta dalszej poprawie dzieki pozyskaniu dodatkowych srodkow pienieznych
w zwigzku z emisjg 2.500 tys. akcji serii D w ramach oferty publicznej. Akcje te o
wartosci nominalnej 1,00zt zostaty w ramach oferty publicznej sprzedane po cenie
emisyjnej 38,00zt. Dzieki emisji pozyskanych zostato netto (po odliczeniu kosztéw emisji)
ponad 92 miliony ztotych. Srodki te wykorzystane zostang na realizacje przedstawionych
w Prospekcie emisyjnym celéw emisji, co w dtuzszej perspektywie powinno zapewnié
dalsze powiekszenie kapitatdbw wtasnych dzieki planowanym zyskom.

Poza wptywami z emisji i planowanymi realizacjami celow emisji, Emitent kontynuuje
prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci, ktéra réwniez powinna przyczynic sie do
powiekszania majatku i polepszania sytuacji finansowe.

2.2.5. Informacje o nabyciu udziatéw (akcji) wkasn  ych, a w szczegdlno $ci celu ich
nabycia, liczbie i warto $ci nominalnej, ze wskazaniem, jak g czes$¢ kapitatu
zakladowego reprezentuj @, cenie nabycia oraz cenie sprzeda zy tych udziatéw
(akcji) w przypadku ich zbycia

Do dnia publikacji raportu pétrocznego nie mialo miejsca nabycie ani zbycie akcji
wiasnych.

2.2.6. Informacje o posiadanych przez jednostk e oddziatach (zaktadach)

Na dzien 30.06.2007 r. oraz na dzien publikacji sprawozdania P.A. NOVA S.A. nie
posiadata zadnych oddziatow ani zaktadow.

Zarzad zamierza w dtuzszym okresie wyodrebni¢ Dziat Informatyczny pod wzgledem
ekonomicznym i organizacyjnym. Ewentualnie planowane jest wyodrebnienie czesci
przedsiebiorstwa ze struktur Emitenta obejmujacej Dziat Informatyczny i wniesienie go
do specjalnie powotanej spoéiki celowej. Podjecie ostatecznej decyzji odnosnie
wyodrebnienia Dziatu Informatycznego bedzie uzaleznione od przysztych wynikéw
finansowych tego dziatu.

Jednym z celéw emisji sg w dluzszym horyzoncie czasowym ewentualne przejecia
podmiotéw dziatajacych w branzy budowlanej. W zwigzku z powyzszym niewykluczone
jest stworzenie oddziatow, zaktadow lub grupy kapitatowej w ktérej Emitent bedzie
jednostkg dominujaca.
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2.2.7. Informacje o instrumentach finansowych w zak  resie ryzyka oraz przyj etych
przez jednostk e celach i metodach zarz adzania ryzykiem finansowym

Emitent wykazuje w aktywach i pasywach bilansu nastepujgce instrumenty finansowe

1.1. Pozyczka udzielona spotce powigzanej San Development Sp. z 0.0. w wysokosci
2.500 tys. zi

1.2. Srodki pieniezne w postaci:
— $rodkdéw pienieznych na rachunkach bankowych, stan na koniec | p6trocza 2007
r. 596 tys. zt
- $rodkow pienieznych w kasie stan na koniec | pétrocza 2007 r. 109 tys. zt

1.3. Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych, ktore na dzieh 30.06.2007 r. wynosity
203 tys. zt

W zwigzku z wyzej opisanymi instrumentami finansowymi jedynym zidentyfikowanym
przez Emitenta ryzykiem jest mozliwosé braku sptaty lub mozliwosé niepelnej splaty
pozyczki udzielonej spoice celowej. Udziatowcami w spétce celowej sg: P.A. NOVA S.A.
(33,33%), Podkarpacki Bank Spotdzielczy S.A. (47,67%), Zaktady Migsne Beef San S.A.
(19%). Ryzyko braku splaty moze wystgpi¢ w przypadku poniesienia przez spotke
celowg straty na realizacji przedsiewziecia. Emitent zabezpieczyl splate pozyczki
poprzez ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomosci bedacej wtasnoscig spoiki
celowej, przy czym hipoteka Emitenta jest druga w kolejnosci (pierwszenstwo w
dochodzeniu ma Podkarpacki Bank Spotdzielczy, ktory udzielit spélce San Development
Sp. z o.0. kredytu, ktérego wysokos¢ na dzien 30.06.2007 r. wynosi 6.150 tys. zi).
Ryzyko braku sptaty pozyczki ograniczane jest bezposrednim wptywem Emitenta na
dziatalnos¢ pozyczkobiorcy.

Do roku 2005 dziatalno$¢ Emitenta byta narazona na ryzyko zmian kurséw walut w
zwigzku z zawieraniem niektérych kontraktow w walutach obcych. Ryzyko to zostato
jednak wyeliminowane, poniewaz biezgce kontrakty Emitenta zawierane sg wylgcznie w
zlotych polskich.

3. INFORMACJA UZUPELNIAJ ACA
3.1. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGRO ZENIA DLA ROZWOJU SPOLKI

W Prospekcie Emisyjnym zidentyfikowane zostaly gtéwne czynniki ryzyka zwigzane z
Emitentem i jego dzialalnoscig. Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposréd
zidentyfikowanych ryzyk do giéwnych zagrazajacych rozwojowi Spotki mozna zaliczyc¢:

- Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci systemu prawnego

- Ryzyko zwigzane z brakiem umow dtugoterminowych w portfelu zaméwien Emitenta
- Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych odbiorcow

- Ryzyko zwigzane z zatrudnieniem i utrzymaniem pracownikow

- Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od kluczowych dostawcéw

- Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcéw

- Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy

- Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw developerskich

- Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng w Polsce i w Europie

- Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku dziatalnosci Emitenta

Powyzsze ryzyka wymieniono w kolejnosci zgodnie ze stopniem w jakim zdaniem
Zarzadu Emitent jest na nie narazony
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3.2. INFORMACJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ
USELUGACH SPOLKI

Emitent wykonuje ustugi w zakresie:

wykonawstwa kompletnych obiektéw budownictwa ogélnego i przemystowego
(obiekty handlowo-ustugowe, stacje paliw, szkoly i sale gimnastyczne);
wykonawstwa zarOwno na potrzeby whlasne jak i odbiorcow zewnetrznych
kompletnych projektow budowlanych i wykonawczych obiektow kubaturowych,
przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej;

formalno-prawnej obstugi  przygotowywanych i realizowanych inwestycji
budowlanych w zakresie uzyskania niezbednych decyzji i pozwoleh (miedzy innymi
decyzje o warunkach zabudowy, pozwoleniu na budowe, uzytkowaniu obiektu,
decyzje uwarunkowan srodowiskowych);

realizacji projektow architektonicznych i urbanistycznych, komputerowego
przetwarzania danych z zakresu systemoOw informacji przestrzennej, projektow
wnetrz, terendw zieleni, instalacji zewnetrznych i wewnetrznych, drég, modernizacji
budynkéw;

nadzorow autorskich, inwestorstwa zastepczego, uzgadniania i zatwierdzania
dokumentacji technicznej;

wykonawstwa ekologicznych nawierzchni szczelnych na stacjach paliw i parkingach
oraz uszczelnienia dylatacji betonowych i prefabrykowanych nawierzchni
szczelnych;

remontéw nawierzchni betonowych i prefabrykowanych;

dostaw i wdrazania systemow komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostaw
sprzetu komputerowego.

W pierwszym potroczu 2007 oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze
sprzedazy poszczegOlnych rodzajoéw dziatalnosci ksztattowaty sie nastepujgco:

Rodzaj dziatalnosci ! p(":‘,flotgzs‘? 22807 ! p‘g’f’o&f 225’06
Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i 39.755 40.560
budowlano-deweloperskich

Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu 717 446
Projektowego

Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu 309 147
Informatycznego

Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 12 1
Przychody ze sprzedazy towaréw — Dziat 2.546 2.701
Informatyczny

Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 108 2
Razem przychody ze sprzedazy 43.447 43.857

3.3. RYNKI ZBYTU P.A. NOVA S.A.

P.A. NOVA S.A. Swiadczy ustugi deweloperskie, budowlane i projektowe na terenie
calego kraju. Ustugi informatyczne oraz sprzedaz towaréw handlowych przez Dziat
Informatyczny kierowana jest réwniez w ponad 90% na rynek krajowy.

W | p6troczu 2007 roku gtdwnymi odbiorcami ustug budowlanych i deweloperskich Spoiki
byly: KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu (obiekty w
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Andrychowie i Wagrowcu) oraz TESCO Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (obiekt
w Knurowie).

Dziat Projektowy swiadczyt ustugi na rzecz: Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z
siedzibg we Wroctawiu, Tesco Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie oraz na rzecz
jednostek administracji publicznej w zakresie przygotowania planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ustugi Dziatu Informatycznego w | pétroczu 2007 r. byly skierowane do r6znych
odbiorcéw, przede wszystkim dziatajacych w przemysle maszynowym. Wartos¢ zakupow
zadnej z firm nie stanowi przewazajacej pozycji w przychodach dziatu.

W | p6troczu 2007 roku gtdwnymi dostawcami materiatow i ustug budowlanych dla Spofki
byly nastepujace firmy:
- P. W. COMFORT Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgorzelcu,
- LUMEN Polska Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,
POBURSKI Dachtechnik Sp. z 0.0. z siedzibg w Opolu,
DAAS Polska Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Gdansku,
HASIL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,
FLORPROFILE Sp. z 0.0. z siedzibg w Swigtochtowicach,
Blachy Pruszynski Sp. z 0.0. z siedzibg w Sokotowie,
- TIC S.A. z siedzibg w Katowicach.

Dziatalno$¢ handlowa prowadzona byta gtéwnie w oparciu o dostawy od:
- Tech Data Polska Sp. z o0.0.,
- Man and Machine Software Sp. z 0.0.,
- MRO Software.

3.4. ZNACZACE ZDARZENIA W DZIALALNO SCI SPOLKI

Istotne dokonania Spofki

W | potroczu 2007 P.A. NOVA S.A. wygenerowala zysk netto na poziomie 10,5 min zi, tj.
0 180,2% wyzszy, niz w analogicznym okresie roku ubieglego, przy przychodach na
poziomie 43,4 min zt (spadek 0 0,93%).

Na wszystkich poziomach Spoétka osiggneta wysokie rentownosci: marza na sprzedazy
(zysk ze sprzedazy / przychody ze sprzedazy) 30,1% (wzrost 0 183%), rentownosc¢ netto
24,3% (wzrost 0 183%).

Na wyniki | pétrocza 2007 r. najwazniejszy wptyw miaty nastepujace zdarzenia:

1) zakonczono irozliczono 2 kontrakty dtugoterminowe realizowane na przetomie lat
2006 i 2007, ktére na koniec poprzedniego roku wyceniane byly metodg
zerowego zysku, tj. ustalenia przychodow do wysokosci nie wyzszej od
poniesionych kosztéw — byly to obiekty handlowe w Raciborzu (rozliczenie w
marcu 2007) i Andrychowie (rozliczenie w maju 2007),

2) zakonczono realizacje dwoch kontraktéw krétkoterminowych — byly to obiekty
handlowe w Miedzyrzeczu (rozliczenie w styczniu 2007 r.) i Knurowie
(zakonczenie budowy — 26.04.2007 r.),

3) W dniu 11.04.2007 r. rozpoczeto realizacje obiektu handlowego w Wagrowcu,
ktory zostat zakonczony i rozliczony na przetomie lipca i sierpnia 2007 r. (wynik
finansowy wykazany bedzie w raporcie okresowym za Il kwartaf)

4) W dniu 07.05.2007 r. rozpoczeto realizacje diugoterminowego kontraktu (10
miesiecy) obiektu handlowego w Jastrzebiu Zdroju, ktérego rozliczenie
planowane jest na | kwartat roku 2008.

Ponadto w | pétroczu 2007 roku wystgpity nastepujace istotne zdarzenia gospodarcze:
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1) w toku realizacji kontraktu na budowe obiektu handlowego w Andrychowie
pozyskano niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, na ktérej planowana jest
realizacja obiektu handlowego (cel emisji). Nieruchomos¢ zostata wykazana w
sprawozdaniu wedtug ceny nabycia, tj. w kwocie 1.797 tys. zt w pozycji Inne
inwestycje krétkoterminowe;

2) w czerwcu oddano do uzytkowania obiekt handlowo — ustugowo — biurowy w
Raciborzu. Budynek jest wlasnoscig spotki, podpisano umowy najmu na ponad
potowe powierzchni obiektu. W sprawozdaniu finansowym nieruchomosc¢
wykazano w wartosci wytworzenia, tj. w kwocie 3.431 tys. zt w pozycji Inne
Inwestycje krotkoterminowe;

3) Rozpoczeto adaptacje nieruchomosci potozonej w Gliwicach, ktéra docelowo
bedzie nowa siedzibg Spotki. Poniesione naktady w | potroczu wyniosty 530 tys.
zk.

Oferta publiczna

W dniu 30.04.2007 r. zostat zlozony prospekt emisyjny do zatwierdzenia przez Komisje
Nadzoru Finansowego. W dniu 20.06.2007 r. zostat zatwierdzony prospekt emisyjny, w
dniu 26.06.2007 r. — aneks nr 1 do prospektu, a w dniu 04.07.2007 r. aneks nr 2.

W dniach od 06.07.2007 do 12.07.2007 r. przeprowadzono subskrypcje na akcje serii D
w ramach oferty publicznej. W dniu 13.07.2007 r. Zarzad Spoéiki dokonat przydziatu
2.500.000 (wszystkich) akcji serii D. Wszystkie akcje zostaly nalezycie subskrybowane i
optacone, a tym samym emisja akcji serii D doszla do skutku. W drodze emisji Spoétka
pozyskata netto (tj. po odjeciu kosztow emisji) 92.461 tys. zi.

Oprocz emisji akcji serii D, w ramach Oferty publicznej nastapita sprzedaz 200.000 akcji
serii C.

W dniu 20.07.2007 r. nastgpito pierwsze notowanie praw do akcji (PDA) na rynku
regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych.

W dniu 8.08.2007 r. zostatlo wydane przez Sad Rejonowy w Gliwicach postanowienie o
zarejestrowaniu podwyzszenia kapitalu akcyjnego w Krajowym Rejestrze Sgdowym do
wysokosci 8.000.000,00 zt.

W dniu 27.08.2007 r. nastgpito pierwsze notowanie akcji po rejestracji przez Sad
podwyzszenia kapitatu akcyjnego.

Istotne niepowodzenia w | pétroczu 2007 r.

Nie wystgpity.

Znaczace kontrakty pozyskane w | pétroczu 2007 r.

Nizej wymienione kontrakty spetniajg kryterium umow znaczacych tzn. ich wartos¢
przekraczata 10% kapitatow wlasnych emitenta na dzien zawarcia umowy.

W dniu 05.04.2007 r. P.A. NOVA S.A. podpisata umowe na roboty budowlane z
KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu. Przedmiotem
umowy jest budowa domu towarowego z urzadzeniami zewnetrznymi w Wagrowcu przy
ul. Paluckiej. Termin zakonczenia prac wyznaczono na 24.07.2007 r.

W dniu 27.04.2007 r. P.A. NOVA S.A. podpisata umowe na roboty budowlane z

KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu. Przedmiotem
umowy jest budowa domu towarowego z urzgadzeniami zewnetrznymi w Jastrzebiu
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Zdroju przy ul. Arki Bozka i Harcerskiej. Termin zakonczenia prac wyznaczono na
29.01.2008 r.

taczna warto$¢ pozyskanych w | potroczu 2007 r. kontraktow spetniajagcych kryterium
uméw znaczacych wyniosta 56.999 tys. zt.

Inne umowy znaczace

Poza opisanymi wyzej pozyskanymi kontraktami, Emitent zawart nastepujace znaczace
umowy:

1) Sprzedaz obiektu Kaufland w Raciborzu

W dniu 12.03.2007 r. zostata podpisana z firmg Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp.
k. z siedzibg we Wroctawiu umowa sprzedazy prawa wiasnosci dziatek wraz z
wybudowanym przez Emitenta samoobstugowym domem towarowym z infrastrukturg
towarzyszacg w Raciborzu. Umowa zostata zawarta w formie aktu notarialnego.

2) Sprzedaz obiektu Kaufland w Andrychowie

W dniu 18.05.2007 r. zostata podpisana z firmg Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp.
k. z siedzibg we Wroctawiu umowa sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci wraz z wybudowanym przez Emitenta samoobstugowym domem
towarowym z infrastrukturg towarzyszacg w Andrychowie. Umowa zostata zawarta w
formie aktu notarialnego.

3.5. INFORMACJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITALOWYCH
SPOLKI

W | poélroczu 2007 r. nie wystgpity zmiany w powigzaniach organizacyjnych ani
kapitatowych Spotki.

3.6. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWI AZANYMI, KTORYCH WARTO SC
PRZEKRACZA 500.000 EURO

W roku 2007 roku nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych tgczna
wartos¢ przekracza 500.000 euro.

3.7. INFORMACJE O KREDYTACH, PO ZYCZKACH, PORECZENIACH |
GWARANCJACH

3.7.1. Udzielone przez Spotk e pozyczki, por eczenia i gwarancije

Na koniec | potrocza 2007 r. saldo udzielonych przez P.A. NOVA S.A. pozyczek
wynosito: 2.500 tys. zt.

Pozyczka w wysokosci 2.500 tys. zt zostata udzielona jednostce podporzagdkowanej San
Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Sanoku w dniu 25.05.2006 r. Pozyczka zostata
udzielona w zwigzku z planowang realizacjg obiektu handlowego o powierzchni okoto 25
tys. m? na nieruchomosci potozonej w Przemyslu.

Pozyczka udzielona jest w nastepujacej formie:
- kwota 1.000.000 (jeden milion) ztotych zgodnie z porozumieniem z dnia 26 kwietnia
2006 r. zostata przelana bezposrednio na rachunek bankowy BEEF SAN Zaklady
Miesne S.A. z siedzibg w Sanoku, a nastepnie na mocy aneksu z dnia 25 maja 2006
r. zaliczona na poczet czesci ceny sprzedazy nieruchomosci potozonej w Przemyslu
przy ul. Kopernika 80, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr 18556,
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- kwota 1.500.000.(jeden milion piecset tysiecy) ztotych zostata przekazana w dniu 26
maja 2006 r. na rachunek bankowy BEEF SAN Zaktady Miesne S.A. na poczet
czesci ceny sprzedazy nieruchomosci potozonej w Przemyslu przy ul. Kopernika 80,
dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr 18556.

Pozyczka zostata przekazana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Pozyczka jest oprocentowana wedtlug zmiennej stawki procentowej réwnej zmiennej
stawce WIBOR dla depozytbw 1 miesiecznych powiekszonej o 0,75 punktu
procentowego. Dla pierwszego okresu odsetkowego przyjmuje sie stawke WIBOR z
dnia 30 kwietnia 2006 r. — w dniu zawarcia umowy oprocentowanie wynosi 4,87% w
stosunku rocznym. Zmiana stawki oprocentowania pozyczki poczawszy od dnia 1
czerwca 2006 r. nastepuje co kwartat kalendarzowy.

Zabezpieczeniem splaty udzielonej pozyczki wraz z odsetkami stanowi hipoteka zwykta
w wysokosci 2.500.000,00 zt zabezpieczajgca sptate kapitatu oraz hipoteka kaucyjna w
wysokosci 500.000,00 zt zabezpieczajgca sptate odsetek na nieruchomosci potozonej w
Przemyslu przy ul. Kopernika 80 objetej KW nr 18566.

W dniu 20 grudnia 2006 r. zostat zawarty aneks do umowy, na mocy ktérego strony
wskazaty, ze pozyczka podlega sptacie w 12 rownych miesiecznych ratach kapitatowych
poczawszy od dnia 30 kwietnia 2008 r. Pozyczkobiorca zobowigzat sie do dokonania
catkowitej sptaty pozyczki do dnia 31 marca 2009 r.

3.7.2. Zaciagni ete kredyty, po zyczki, uzyskane por eczenia i gwarancje

Emitent w 2005 roku zawart umowe o kredytowa linie wielozadaniowg z Deutsche Bank
PBC S.A., w ramach ktérej funkcjonuja:

- kredyt w rachunku biezacym do wysokosci 1.000 tys. zi

- mozliwos¢ uruchamiania innych produktow kredytowych (kredytéw obrotowych,
akredytyw) do wysokosci 4.000 tys. zi

Splata zadtuzenia z tytutu wyzej wymienionych produktow kredytowych zabezpieczona
jest hipotekag kaucyjng w wysokosci 7.500 tys. zt ustanowiong na nieruchomosciach
potozonych w Gliwicach (ul. Grodowa 17, Grodowa 13a, Witkiewicza 12) oraz w
Chorzowie.

Warunki oprocentowania kredytu w rachunku biezgcym to WIBOR 3M + 1,6%
Warunki oprocentowania pozostatych kredytéw to WIBOR 3M + 2,0%

Na dzien 30.06.2007 r. wystepowaty zobowigzania z tytutu kredytow bankowych (kredyt
w rachunku biezagcym) w wysokosci: 203 tys. zt

3.8. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EM ISJI

Emisja papierow wartosciowych zostata przeprowadzona po zakonczeniu | potrocza
2007 r., w lipcu 2007 r.

W drodze emisji Spétka pozyskata netto (tj. po odjeciu kosztow emisji) 92.461 tys. zt.

Do dnia publikacji niniejszego raportu srodki z emisji zostaty wykorzystane na:

1) nabycie prawa uzytkowania wieczystego dziatki wraz z witasnoscig znajdujacego sie
na tym gruncie budynku pawilonu handlowego w Raciborzu za kwote 3.100.000,00 zt.
Umowa sprzedazy zostata podpisana w dniu 02.08.2007 roku pomiedzy P.A. NOVA S.A.
z siedzibg w Gliwicach jako Kupujacym i ,SPOLEM” Powszechna Spétdzielnia
Spozywcow z siedzibg w Raciborzu jako Sprzedajacym.

Na nabytej nieruchomosci P.A. NOVA S.A. planuje realizacje inwestycji polegajacej na
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wybudowaniu budynku handlowo-ustugowego dla jednej z sieci handlowych.

3.9. OBJASNIENIA ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W RAPORCIE ROCZNYM A WCZE SNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGOZAMI
WYNIKOW

Emitent nie publikowat prognoz wynikow finansowych za | pétrocze 2007 r.
3.10. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZE N INWESTYCYJNYCH

Emitent nie ma konkretnych planéw inwestycyjnych, tj. planéw pozyskania aktywoéw,
ktore przynosi¢ beda korzysci wynikajace ze wzrostu ich wartosci.

W planach Emitenta sg inwestycje w Srodki trwate stuzace biezgcej dziatalnosci
gospodarczej. Miedzy innymi prowadzone sg prace przy modernizacji kamienicy w
Gliwicach przy ul. Grodowej 17 przeznaczonej na przyszig siedzibe emitenta oraz
poszukiwania bazy sprzetowo magazynowej, celem zastgpienia bazy istniejacej
zlokalizowanej w Gliwicach przy ul. Witkiewicza 12.

Zarzad ocenia, ze prace modernizacyjne zakonczg sie na przetomie roku 2007 i 2008.
Pozyskanie nowej bazy sprzetowo-magazynowej uzaleznione jest od znalezienia
atrakcyjnej i potozonej w korzystnej lokalizacji nieruchomosci.

Ponadto Zarzad nie wyklucza inwestycji kapitatowych w podmioty dziatajace na rynku
ustug budowlanych i zwigzanych z branzg budowlang. Ocena mozliwosci realizacji takiej
inwestycji na dzien dzisiejszy nie jest mozliwa.

3.11. CHARAKTERYSTYKA ZEWN ETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU PRZEDSI EBIORSTWA EMITENTA ORAZ OPIS
PERSPEKTYW ROZWOJU DZIALALNO SCI EMITENTA

Na rozwoj Spoiki istotny wptyw majg nastepujace czynniki:

Czynniki zewnetrzne.
Istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta czynniki zewnetrzne stanowia;
- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w kolejnych
latach;
- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wplywajacy na wysokos$¢ kosztéw
bezposrednich realizowanych kontraktow;
- poziom stop procentowych, ktéry wplywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz
koszt kapitatu;
- koszty zatrudnienia oraz dostepno$¢ wykwalifikowanych pracownikow.
Czynniki te nie powinny jednak ulec zmianie w perspektywie najblizszego kwartatu.

Czynniki wewnetrzne.
Wyniki finansowe III kwartatu 2007 roku bedg w duzej mierze zaleze¢ od rozliczenia
jednego kontraktu na realizacje obiektu handlowego w systemie generalnego
wykonawstwa.
Na przychody Spotki wptynie gtdwnie postep prac przy realizacji obiektu handlowego,
ktérego ostateczne rozliczenie dokonane zostanie w | kwartale 2008 roku.
W 1l kwartale rozpocznie sie realizacja dwéch kolejnych kontraktéw, jednak ich wynik
bedzie wykazany kolejno w IV kwartale 2007 roku i | kwartale 2008 roku.

W trakcie Il kwartatu rozstrzygnie sie réwniez kilka postepowan przetargowych, ktore
moga przyczyni¢ sie do pozyskania kolejnych kontraktéw.
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Istotnymi czynnikami, ktére wptyng na sytuacje finansowa Emitenta po | potroczu 2007
roku bedzie realizacja zamierzen Spoiki wynikajacych z realizacji celéw emisyjnych
opisanych w Prospekcie emisyjnym:

- w Il kwartale Spotka przystgpi do realizacji jednego z celéw emisyjnych — budowy
obiektu handlowego w Andrychowie. Budowa ta wymagaé¢ bedzie pewnego
zaangazowania zdolnosci produkcyjnych Spoékki, a rezultat finansowy wykazany bedzie w
I lub Il kwartale 2008 roku,

- Spolka rozpoczeta juz prace projektowe zwigzane z realizacjg kolejnego celu
emisyjnego — budowa galerii handlowej w Przemyslu.

W ocenie Zarzadu warunki zewnetrzne w potgczeniu z dobrg pozycjg rynkowg
i posiadanymi przewagami konkurencyjnymi bedg sprzyja¢ realizacji planéw rozwoju
P.A. NOVA S.A. jak generalnego wykonawcy obiektow handlowych i ustugowych na
rynku krajowym. Zdaniem Zarzadu rownie obiecujgce sa plany rozwoju dziatalnosci
deweloperskiej w zakresie powierzchni komercyjnych.

3.12. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZ ADZANIA SPOLK A
Nie wystapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania spotka.

3.13. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MI EDZY SPOLKA A OSOBAMI
ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH
REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ
PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB ZWOLNIENIE NAST EPUJE Z
POWODU POt ACZENIA SPOLKI PRZEZ PRZEJECIE

W | potroczu 2007 r. nie zostaty zawarte takie umowy.

3.14. WYNAGRODZENIA | NAGRODY NALE ZNE OSOBOM ZARZADZAJACYM |
NADZORUJACYM W P.A. NOVA S.A. ZA | POLROCZE 2007

Imie i nazwisko Petniona funkcja taczna wartos$¢ naleznych
wynagrodzen za | pétrocze
2007
Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu 113.586,40 zt
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 63.323,30 zt
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 64.816,50 zt
Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu 64.616,50 zt
Jerzy Biel Cztonek Rady Nadzorczej 5.196,96 z
Stawomir Kaminski Cztonek Rady Nadzorczej 2.464,66 7t
Mitosz Wolanski Cztonek Rady Nadzorczej 2.464,66 7t
Katarzyna Jurek-Lessaer Cztonek Rady Nadzorczej 3.964,64 zt
Grzegorz Bobkowski Cztonek Rady Nadzorczej 3.964,64 zt
Agnieszka Bobkowska Cztonek Rady Nadzorczej (do 1.500,00 z
16 lutego 2007r.)
Agnieszka Wielgoszewska- Cztonek Rady Nadzorczej (do 1.500,00 z
Broda 16 lutego 2007r.)
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3.15. ZESTAWIENIE LICZBY ORAZ WARTO SClI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI
P.A. NOVA S.A. BEDACYCH W POSIADANIU OSOB ZARZ ADZAJACYCH |
NADZORUJACYCH P.A. NOVA S.A.

Zestawienie akcji bedacych w posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych P.A.
NOVA S.A. na dzien 30.06.2007 r. (przed przeprowadzeniem emisji i sprzedazy w

ramach oferty publicznej)

Liczba Wartosé
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych nominalna akcji

akcji w PLN
Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu 903.940 903.940
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 673.700 673.700
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 80.080 80.080
Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu 65.000 65.000
Grzegorz Bobkowski Czionek RN 480.800 480.800
Katarzyna Jurek-Lessaer Czionek RN 292.740 292.740

Zestawienie akcji bedacych w posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujgcych P.A.
NOVA S.A. na dzieh ztozenia raportu potrocznego

Liczba Warto$é
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych | nominalna

akcji akcjiw PLN
Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu 839.180 839.180
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 637.900 637.900
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 67.760 67.760
Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu 55.000 55.000
Jerzy Biel Czionek RN 1.000 1.000
Stawomir Kaminski Cztonek RN 3.000 3.000
Mitosz Wolanski Cztonek RN 789 789
Grzegorz Bobkowski Czionek RN 445.600 445.600
Katarzyna Jurek-Lessaer Czionek RN 276.780 276.780

Poza akcjami w P.A. NOVA S.A. niektore osoby zarzadzajgce i nadzorujace posiadajg
udzialy w jednostce powigzanej — Budoprojekt Sp. z 0.0. Struktura kapitatu zaktadowego
i glos6w na zgromadzeniu wspolnikéw Budoprojekt Sp. z 0.0. przedstawia sie

nastepujgco:
Liczba Pro_centowy _ Pro_centowy
. . . udziat w Liczba udziat w
Udziatowiec posiadanych Kai . N
udziatow apitale glosow I|czb[e
zakladowym gloséw
Ewa Bobkowska 22 22% 22 22%
Stanistaw Lessaer 30 30% 30 30%
Maciej Bobkowski 27 27% 27 27%
Grzegorz Bobkowski 6 6% 6 6%
Katarzyna Jurek-Lessaer 12 12% 12 12%
Przemystaw Zur 2 2% 2 2%
Maria Podgornik 1 1% 1 1%
tacznie: 100 100% 100 100%

3.16. INFORMACJE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOG AW PRZYSZLOSCI
NASTAPIC ZMIANY W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY

Emitent nie posiada informacji o takich umowach.
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3.17. WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTO SCIOWYCH,
KTORE DAJ A SPECJALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO P.A.
NOVA S.A.

Nie wystepujg papiery wartosciowe dajgce specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do P.A. NOVA S.A. poza uprzywilejowaniem akcji serii A i B, ktorych posiadaczom
przystugujg dwa glosy na jedng akcje na walnym zgromadzeniu.

Poza powyzszym nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz gtowny akcjonariusz P.A. NOVA S.A.
— firma Budoprojekt Sp. z 0.0. jest kontrolowany przez pozostatych gtéwnych
akcjonariuszy P.A. NOVA S.A. Szczego6towe informacje odnosnie posiadania udziatow w
Budoprojekt Sp. z 0.0. zamieszczono w punkcie 3.16.

3.18. INFORMACJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJ |
PRACOWNICZYCH

W P.A. NOVA S.A. nie zostal utworzony system kontroli programow akcji pracowniczych.

3.19. WSKAZANIE OGRANICZE N DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA
WELASNO SCI PAPIEROW WARTO SCIOWYCH P.A. NOVA S.A. ORAZ WSZELKICH
OGRANICZEN W ZAKRESIE WYKONYWANIA PRAWA GLOSU PRZYPADAJ ACYCH
NA AKCJE P.A. NOVA S.A.

Ograniczenia wynikajgce ze statutu Spotki

Zgodnie z § 11 Statutu akcje sg zbywalne, z zastrzezeniem zbywalnosci akcji imiennych
Serii A i Serii B (akcje te nie sg dopuszczane do obrotu na rynku regulowanym). Akcje te
nie moga by¢ zbywane przez akcjonariuszy przez okres 3 lat od dnia podjecia uchwaty o
przeksztatceniu spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng za wyjatkiem
zbycia na rzecz Spotki. Uchwate o przeksztatceniu podjeto Zgromadzenie Wspolnikow
Spoéiki pod firmg P.A. NOVA Sp. z 0.0. w dniu 4 grudnia 2006 r. Zbycie akcji imiennych
po 4 grudnia 2009 r. jest dopuszczalne z zastrzezeniem prawa pierwszenstwa na rzecz
pozostatych akcjonariuszy posiadajacych akcje imienne. Akcjonariusz zgtasza zamiar
zbycia akcji imiennych Zarzadowi na pismie. Zarzgd ma obowigzek poinformowac¢ o
zamiarze zbycia pozostatych akcjonariuszy, ktérym przystuguje prawo pierwszehstwa, w
terminie 14 dni od dnia zgtoszenia. Korzystajacy z prawa pierwszenstwa zgtaszajg
Zarzadowi w formie pisemnej che¢ nabycia akcji w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o zamiarze zbycia.

Umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”
Akcjonariusze Spolki, ktdrzy sprzedali akcje P.A. Nova S.A. w ilosci 200.000 akcji serii C
w ramach oferty sprzedazy, tj.:

- Ewa Bobkowska

- Grzegorz Bobkowski
Maciej Bobkowski

- Stanistaw Lessaer

- Katarzyna Jurek Lessaer

- Przemystaw Zur

- Jarostaw Broda

- Maria Podgornik
zlozyli deklaracje, w ktérych zobowigzali sie utrzymaé w posiadaniu (tj. w szczegdlnosci,
ale nie wylgcznie, nie sprzedawac, nie obcigza¢ jakimkolwiek ograniczonym prawem
rzeczowym, nie wnosi¢ do innych podmiotow, nie dokonywaé darowizny) pozostate
posiadane akcje Spotki w przypadku sprzedazy w ramach Oferty publicznej wszystkich
200.000 akcji serii C.
Zobowigzanie do utrzymania w posiadaniu przestaje obowigzywa¢ po spetnieniu sie
ktéregokolwiek z ponizszych warunkow:
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1) w ktorymkolwiek dniu notowan kurs zamkniecia akcji na Gietdzie bedzie wyzszy o
50% od ceny sprzedazy Akcji Sprzedawanych,

2) Suprema Securities S.A., bedaca oferujgcym w ramach Oferty, wyrazi pisemng
zgode na sprzedaz wszystkich lub czesci Pozostatych Akcji,

3) uptynie 180 dni od dnia pierwszego notowania Akcji Sprzedawanych (pierwsze
notowanie akcji sprzedawanych — serii C miato miejsce 27 sierpnia 2007 r.)

3.20. INNE WAZNE ZDARZENIA, MAJ ACE WPLYW NA DZIALALNO SC SPOLKI,
KTORE WYSTAPILY PO 30.06.2007 R.

W dniu 13.07.2007 r. Zarzad Spotki dokonat przydziatu wszystkich akcji serii D.
Wszystkie akcje zostaly nalezycie subskrybowane i optacone, a tym samym emisja akcji
serii D doszta do skutku.

W dniu 20.07.2007 r. nastgpito pierwsze notowanie praw do akcji (PDA) na rynku
regulowanym Gieldy Papieréw Wartosciowych. W drodze emisji Spotka pozyskata netto
(. po odjeciu kosztéw emisji) 92.461 tys. zt. Srodki te pozwolg na realizacje projektow
szczegOtowo opisanych w Prospekcie emisyjnym.

W dniu 02.08.2007 r. Spoétka zakupita prawo uzytkowania wieczystego dziatki wraz z
wiasnoscig znajdujgcego sie na tym gruncie budynku pawilonu handlowego w Raciborzu
za kwote 3.100 tys. zt. Na nabytej nieruchomosci P.A. NOVA S.A. planuje realizacje
inwestycji polegajacej na wybudowaniu budynku handlowo-ustugowego dla jednej z sieci
handlowych.

W dniu 08.08.2007 r. zostato wydane przez Sad Rejonowy w Gliwicach postanowienie o
zarejestrowaniu podwyzszenia kapitalu akcyjnego w Krajowym Rejestrze Sgdowym do
wysokosci 8.000 tys. zt.

W dniu 27.08.2007 r. nastgpito pierwsze notowanie akcji po rejestracji przez Sad
podwyzszenia kapitatu akcyjnego.

W dniu 03.09.2007 r. (data otrzymania umowy podpisanej przez Zleceniodawce) Spoétka
zawarta umowe na wykonanie obiektu handlowo-ustugowego. Wartos¢ kontraktu opiewa
na kwote 23.500 tys. zi. Planowany termin otwarcia obiektu 11.12.2007 r.

Podpisy wszystkich Cztonkdéw Zarzadu:

data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
2007-09-03 Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu

2007-09-03 Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu
2007-09-03 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu
2007-09-03 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu
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