Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziatalgbEmitenta w | p6troczu 2007 roku

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci gospodarczej Emitenta w | potroczu 2007 roku,
oraz zasady sporgdzania pétrocznego jednostkowego sprawozdania fingaowego za |
potrocze 2007 roku.

Emitent prowadzi dziatalr$é gospodarcg pod firma Triton Development S.A. od 2 kwietnia
2007 roku, kiedy to zmiana nazwy (z 7bulls.com pZostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze &dowym. Zmiana byta konsekwencjchwaty zmieniajcej Statut Spotki przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 6 lutego/206u.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje zdarzenia gospadarajce wptyw na osignigte wyniki
finansowe, przedstawione w zetonym rocznym sprawozdaniu finansowym. Zostato ono
opracowane zgodnie z Btizynarodowymi Standardami SprawozdawiczoFinansowej
(,MSSF”) w zakresie przytym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuyj standardy
i interpretacje zaakceptowane przez Kaicdzynarodowych Standardow Rachunkéeio
(,RMSR”) oraz Komisg¢ ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawcad Finansowej
(,KIMSF"), a takze Rozporadzenie Ministra Finanséw w zakresie regulacji deggch
emitentow papierow wargoiowych dopuszczonych do publicznego obrotu, tj. sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentowiggaw wartg-
ciowych” z 19 padziernika 2005 roku. Sprawozdanie zostato sgitwane zgodnie z art. 93
ust. 1 pkt. 3 w zakresie oltenym (dla raportow rocznych) przez art. 95 ustte§o
rozporzdzenia.

Poniej przedstawiono opis podstawowych wiglkioekonomiczno-finansowych, ujawnio-
nych w sprawozdaniu finansowym, w szczegétma@zynnikdw i zdarze (w tym o nietypo-
wym charakterze) magych w | potroczu 2007 roku znamz wptyw na dziatalné Emitenta

I osiagane przez niego wyniki. Ponadto niniejsze spral@oie zawiera opis istotnych
czynnikdw i zagreen, na ktére Emitent jest namany, a take perspektyw rozwoju dziatal-
nosci W najblizszej przysziéci.

1) Obecna struktura obrotoéw realizowanych przez &riapitatons wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot domigay sprawuje funkcje
kontrolne nad spotkami zaleymi.

Bezparednim przedmiotem dziatalda Emitenta w 2007 roku jest dziataktona
rynku nieruchomgci oraz dziatalné¢ zwigzana z prowadzeniem ustug doradczych,
ksiggowych i handlowych. W wyniku realizacji przy¢j w grudniu 2006 roku strategii
polegajcej na reorientacji w kierunku dziatakw deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007
roku Emitent zbyt udziaty w Uni-Truck Sp. z o.ostat s¢ wiascicielem 100% udziatow
w Triton Development Sp. z 0.0. (RB 16/2007 z 02087 r.).

W | potroczu 2007 roku w sprawozdaniu jednostkowgmitenta wykazano przychody ze
sprzeday w wysokaci 2.953 tys. zt, wynikajce gtdwnie z dziataln@i ustugowej (zwizanej

z realizacjp projektu ,TRITON PARK”) prowadzonej na rzecz spoétkaleznej Triton
Development Sp. z o0.0.. Obroty z tego tytutu w vkgsai 2. 854 tys. zt zostarnwytaczone

w sprawozdaniu skonsolidowanym za | pétrocze 206kur W zaprezentowanym okresie
wykazano przychody finansowe w wysgkb5.203 tys. zt, w ktorych uwzglniono medzy
innymi wynik na sprzedsy udziatdw w spoétce Uni-Truck Sp. z 0.0..

2) Dla Spokki jedynym rynkiem zbytu towarow i ustugsf rynek krajowy. Z uwagi na
ograniczenie przedmiotu dziatakwd i wprowadzone rozwgzania organizacyjne w ramach
grupy kapitatowej, w 2007 roku najgkszym odbiorg towaréw i ustug byt Triton
Development Sp. z 0.0.. Warunki wspotpracy Emitexgaspotly Triton Development Sp.
z 0.0. okréla umowa z dnia 8 marca 2007 roku,$maadczenie przez Emitenta na rzecz tej
spotki ustug zargdzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Warsiez przy ul.
Grojeckiej 194, obejmagej budow 549 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym
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TRITON PARK o powierzchni catkowitej ponad 80 fy nt. Umowa przewiduje
zaramdzanie przedsbiorstwem spotki Triton Development Sp. z 0.0. o@owadzenie
wszelkich spraw tej spotki w zakresie nadzoru téimo-inwestorskiego, ksgjowasci oraz
sprzeday mieszka. Umowa zostata zawarta na okres 2 lat.

Od 31 marca 2007 roku spotka Triton DevelopmentzSpo. jest spotkw 100% zaléna od
Emitenta

W biezacej strukturze kosztow dominukoszty osobowe zwkane z wynagrodzeniami 0séb
realizupcych w/w umow oraz 0sob zaarizapcych i nadzoryjcych Emitenta. Dla Emitenta
najwickszym dostawg ustug jest spotka niepowaana ktorej to podzlecanych jestegz
dziataa marketingowych i handlowych zw#anych z realizagjumowy z Triton Development
Sp. z 0.0. Wart& obrotow z § spotka w | pétroczu 2007 roku wyniosta 826 tys. zt.

3) W 2007 roku obowizuja nastpujace umowy znacge (W rozumieniu w/w Rozpo-

rzadzenia Ministra Finanséw) dla dziatakto Emitenta, w tym z akcjonariuszami, oraz

umowy ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperaciji:

- umowy ubezpieczeniowe (m#iowe, komunikacyjne) ze STU Ergo Hestia S.A.,

- umowy poeczenr kredytéw i gwarancji bankowych udzielonych przeanB Millenium
S.A. - narzecz spoiki zaleej Uni-Truck Sp. z 0.0.

Ponadto obowaizywaty:

Umowa nabycia udziatow spotki Triton Development Spz o.0.

Dnia 31 marca 2007 roku Emitent w wykonaniu umowgepwstpnej z dnia 12 grudnia

2006 roku (szczegobtowy opis w raportachzhoych 18/2006 i 20/2006 z dnia 12.12.2006r.)

nabyt 100% udziatéw w kapitale zaktadowym TritonvBlpment Sp. z 0.0. za egeh,5 min.

zt na podstawie umowy sprzegaudzialtdbw zawartej z panem Andrzejem Szmagalskim.

Emitent nabyt udziaty zérodkéw wiasnych.

Spotka Triton Development Sp. z 0.0. jest sirnastpujacych umow:

¢ umowa na wykonanie zespotu apartamentowo - ustugowdrITON PARK ze spoik
WARBUD S.A. o wartéci 146 min. zi,

¢ umowa kredytowa na finansowanie projektu TRITON RKAR bankiem PKO BP S.A.
w wysokaci 100 min. zt,

¢ umowa na petnienie funkcji Inwestora Zgstzego z firmm Mace Polska Sp. z o.0.,

¢ przedwsgpna umowa sprzedq lokalu wytkowego w TRITON PARK ze spak
gieldowy ALMA S.A. o wartaci ok. 9 min. zt, o ktérej byta mowa w raporcie taeym
ALMA S.A. nr 2/2006 z dnia 17 stycznia 2006 r.

Umowa zbycia spotki Uni-Truck Sp. z 0.0. z dnia 1futego 2007 roku

Zgodnie z przyjta przez Emitenta strategrozwijania dziatalnéci deweloperskiej i zako
czenia prowadzonej dotychczas dziatabiamotoryzacyjnej, w dniu 19 lutego 2007 roku
grupa kapitalowa Emitenta zbyta udzialy reprezeitj100% kapitatu zaktadowego spoiki
Uni-Truck Sp. z 0.0. z siedzibw Zielonej Goérze, Al. Zjednoczenia 128, 65-055 |@a
Goéra, w ktoérej prowadzona jest sprzeg@jazdéw samochodowych IVECO, ich serwis oraz
sprzeda czgsci zamiennych. kczny przychdd z transakcji wyniést 12.500.000 zisuana
zyskow wykazanych przez zbywag spotki 5.745.444 zi.

Nabywa wszystkich opisanych wgj udziatow jest "KOBUS — Organizacja i Zatizanie"
Sp. z 0. 0. z siedzibwe Wroctawiu, ul.Zmigrodzka 251, 51-129 Wroctaw, ktorej jedynym
wspolnikiem jest Andrzej Korcik, obecny Prezes Zdtz Spotki Uni-Truck Sp. z o.0..
Przeprowadzono nagtujace transakcje:
1. Emitent zbyt 5.250 udziatdbw mdznej wartéci nominalnej 7.455.000 zt zadzm
cerg 10.705.546 zt. Wartg zbywanych udziatéw w bilansie Emitenta na 31 gradn
2006 roku wynosita 5.504.556 zt, Emitent wykazattrensakcji zysk w wysokai
5.200.990 zt.
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2. AS Motors Investment Sp. z 0.0. - spotka zakeod Emitenta - zbyta 704 udzialy o
tacznej wartéci nominalnej 999.680 zt zaadzm cery 1.435.563 zi. Warks
zbywanych udziatow w bilansie AS Motors Investm8pt z 0.0. na 31 grudnia 2006
roku wynosita 1.000.000 zt, a spoOtka wykazata rengekcji zysk w wysokai
435.563 zi.

3. PING Invest Sp. z 0.0. — spétka zala od AS Motors Investment Sp. z 0.0. - zbyta
176 udziatdw o dcznej wartéci nominalnej 249.920 zt zadzm cery 358.891 zt.
Wartas¢ zbywanych udziatow w bilansie PING Invest Sp. @. ema 31 grudnia 2006
roku wynosita 250.000 zi, a spotka wykazata nadeduaiji zysk wysokeéci 108.891 zt.

Zgodnie z pierwotsn umowy zaptata ceny miata nagpi¢ do dnia 30 kwietnia 2007 r., jednak
w zwiazku z przedtaajaca sie procedus uzyskiwania finansowania zakupu udziatéw przez
KOBUS Organizacja i Zaadlzanie Sp. z 0.0., w dniu 27 kwietnia 2007 r. zawar
porozumienie ustalage termin dokonania ptatéa na dzié 30 lipca 2007 r. Ustalonage
ptatnag¢ zostanie przelana na rachunek Emitenta ygwi3 dni od dnia zawarcia przez
KOBUS Organizacja i Zaszizanie Sp. z 0.0. umowy kredytowej na zakup udwiati-
Truck Sp. z 0.0. Analogiczne porozumienia zawam@stpnie w dniu 11 wrzaia 2007 r.
prolongujc termin sptaty najptniej do 31 padziernika 2007 r.

Umowa z Triton Development Sp. z 0.0. z dnia 8 maac2007 roku

Przedmiotem umowy jestviadczenie na rzecz Triton Development Sp. z arzepEmitenta
ustug zarzdzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Waxgie przy ul. Gréjeckiej
194, obejmujcej budow 549 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym TRITON
PARK o0 powierzchni catkowitej ponad 80 tysy m2. Umowa przewiduje przgje
zarzadzania przedsbiorstwem spotki Triton Development Sp. z 0.0. op@owadzenie
wszelkich spraw tej spétki w zakresie nadzoru tédmo-inwestorskiego, ksjowasci oraz
sprzeday mieszka. Umowa zostata zawarta na okres 2 lat, a warowv. umowy to ok. 22
min. zi.

Poza wymienionymi wyej, po dacie bilansowej zostaly zawarte opisane @ umowy
znaczce dla przysziej dziatalndci Emitenta.

Umowa przedwsepna na zakup nieruchomdci w Poznaniu

W dniu 13 lipca 2007 r. Emitent zawart z dwiemalmsoi fizycznymi, nie povazanymi z
Emitentem, przedwgpna umowe nabycia przez Emitenta nieruchosop skladajcej sk z
czterech dziatek at¢znej powierzchni 6,8 ha palonych przy jeziorze Malta w Poznaniu, za
cerg 40.919.400,00 zt w celu przeprowadzenia inwestgbgjmujcej budow kompleksu
ustugowego oraz kompleksu sportowego.

Na mocy ww. umowy sprzedgjy zobowiazani s do zbycia nieruchon$ci na rzecz
Emitenta do dnia 31 grudnia 2007 roku, a Emiterdt jgobowiazany do nabycia
nieruchomeéci w przypadku spetnieniacgstacznie nasfpujacych warunkow zastrzenych na
korzys¢ Emitenta: 1) pozytywny wynik badania stanu pravnefaktycznego nieruchondoi,

2) pozytywny wynik analizy optacaldo ww. inwestycji 3) zawarcie porozumienia co do
najmu, dzietawy lub zbycia hali sportowej. Strony ustalike w przypadku niewykonania
przez Emitenta lub sprzedaych ww. umowy, strona uchylgja s¢ od zawarcia umowy
przyrzeczonej zaptaci karumowra w kwocie 4.091.940,00 zt. Emitent, w celu zabezpie
Czenia zawarcia umowy przyrzeczonej wptacit na opnbowany rachunek typu escrow
kaucg w kwocie 2.000.000 zt

Umowa ze spotly Uniwersbud S.A.

Dnia 3 sierpnia 2007 roku Emitent zawart uneaMJniwersbud S.A. z siedzibv Warszawie
na wykonanie uzbrojenia terenu skladajgo st z ok. 150 dziatek ca€znej powierzchni ok.
19 ha, przeznaczonych pod zabuggednorodzina. Nieruchomé¢ potazona jest w Starej
Wsi, ok. 20 km od centrum Warszawy. Umowa obejnwytonanie wszelkich prac w celu
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uzbrojenia terenu tj. ogrodzenie terenu, doprowai@zenedidow do poszczegoélnych dziatek
(sie¢ wodno - kanalizacyjna, energetyczna i gazowa) evgkonanie drég wewgirznych,
chodnikéw, miejsc parkingowych i $wietlenia ulic osiedlowych. Wynagrodzenie za
realizacg przedmiotu umowy zostato oklene na poziomie 5,8 min zi. netto. Termin
realizacji umowy to 30.10.2008.

Umowa tréjstronna z dnia 11 wrzénia 2007 r

W dniu 11 wrzénia 2007 r. Emitent zawart trojstrapmmowe przegcia diugu spoétki Triton
Development Sp. z 0.0. Na podstawie ww. umowy zteyggomidzy Emitentem, Triton
Development Sp. z 0.0. oraz Andrzejem Szmagalskbmitent przejt zobownzanie
pienizne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Ae@dr Szmagalskiego, w wyso-
kosci 60.000 tys. zt. ptatne do 30 wknga 2007 roku.

Zobowizanie to wynika z zawartej 12 grudnia 2006 roku wyeprzeday udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchosmd potazonej w Warszawie przy ul. Grojeckiej 194, na
ktorej realizowana jest inwestycja mieszkaniowatolri Park, obejmuara budow 549
mieszka. Nabywany na podstawie tej umowy udziat w prawhytkowania wieczystego
zostat wyceniony na warunkach rynkowych. Wycenauteomdci zostata przedstawiona
w Zalaczniku 8 Prospektu emisyjnego.

Z tytutu przegcia ww. zobowazania Triton Development Sp. z 0.0. zobamgina jest do
zwrotu na rzecz Emitenta waéto zobownzania tj. 60.000 tys. zt do dnia 30 listopada 2007
Ponadto omawiana umowa przewidujg,jezeli Andrzej Szmagalski zky zapis na akcje
Emitenta serii D, wierzytelrioi Emitenta w stosunku do Andrzeja Szmagalskiedgtutu
zapisu na akcje serii D ulegipotraceniu z wierzytelngcia wynikajaca z umowy sprzedsy
udziatlu w prawie glytkowania wieczystego ww. nieruchosoodo wysokdci wierzytelngci
nizsze,j.

Strony ponadto przewidziatyz jjezeli emisja akcji serii D nie dojdzie do skutku, ggzie
dtugu oraz poticenie uwaa sk za niedokonane i zoboyzana do dokonania ptatéw ceny
sprzeday udziatlu w prawie gytkowania wieczystego wymienionej po#g] nieruchomeci
bedzie spotka zalana od Emitenta - Triton Development Sp. z 0.0.

Pozostate warunki nie odbiegagd warunkow rynkowych powszechnie stosowanychietia
typu umow.

Transakcja wypetnia zapis art. 14 § 4 Kodeksu $paandlowych jednoznacznie
dopuszczacy potmcenie umowne wierzyteldoi akcjonariusza z wierzytelcia spotki
wobec akcjonariusza z tytutu natej wptaty na poczet obejmowanych akcji.

4) W | pétroczu 2007 roku dokonano zmian strukturyamigacyjnej Grupy Kapitatowe;.
W wyniku realizacji nhowoprzytej strategii dziataln&i polegajcej na reorientacji w kie-
runku dziatalnéci developerskiej, Emitent wraz ze spotkami zaleni AS Motors
Investment Sp. z 0.0. i Ping Invest Sp. z o.0. t zioziaty w spoéice Uni-Truck Sp. z o.0.,
a ponadto stat siwtascicielem 100% udziatéw w Spotce Triton Developm8pt z 0.0.

Na dziexr 31 grudnia 2006 roku schemat struktury organizagjysrupy Kapitatowej - spotek
objetych konsolidagj, przedstawiat ginastpujaco:
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| 7bulls.com S.A. |

/ 85.6% \1\00%

Uni - Truck 11,5% AS Motors

-

Sp. zo.o. Investment

Sp.zo.0.

2,9% 100%
Y

Ping Invest

Sp. zo.o.

Na dziex 30 czerwca 2007 roku schemat struktury organizegyGrupy Kapitatowe)
— spotek objtych konsolidagj, przedstawiat ginas¢pujaco:

Triton Development S.A.
(poprzednio 7bulls.com S.A))

10% \100%

Triton AS Motors
Development Investment
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
100%
Ping Invest
Sp. z 0.0.

Spétka Triton Development Sp. z 0.0. prowadzi ddrek¢ dewelopersk zwiazam z
realizacy projektu inwestycyjnego TRITON PARK opisanego wkdcie ..... sprawozdania z
dziatalndgci. Spotka ta podlega konsolidacji paeszy od dnia 31 marca 2007 roku.

Przedmiotem dziatalioi spotki zalenej AS Motors Investment Sp. z 0.0. jest kupno
i sprzeda nieruchoméci na wtasny rachunek. Spétka zostataczbna do konsolidacji po raz
pierwszy od 01.01.2005 r. W prezentowanym okrepi@étka nie prowadzita dziatal§oi
gospodarczej.

Przedmiotem dziatalr$ai spotki Ping Invest Sp. z 0.0. jest kupno i spezenieruchoméci
na wiasny rachunek, kupno i sprzedaieruchoméci dzierawionych lub stanowtych
wlasnd¢ osobisi. Spotka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.2005
W prezentowanym okresie spétka nie prowadzita diniaéci gospodarcze;.
Na dzier 30 czerwca 2007 roku wastomaptku trwatego Emitenta wynosita 21.516 tys.
zt, z czego gtownymi i znagzymi sktadnikami byty:
- nieruchoméci inwestycyjne odcznej wartéci ksiggowej 9.729 tys. zt.
- udziaty w spofce zalmej AS Motors Investment Sp. z 0.0.a@2nej wartéci ksiggowej
9.713 tys. zk;
- udziaty w spétce zaimej Triton Development Sp. z 0.0. gcinej wartdci ksiggowej
1.500 tys. zi;
Zakupy hadz objecie udziatbw w w/w spotkach finansowane byto z kalgw wiasnych
Emitenta.
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5) W | po6troczu 2007 roku w sprawozdaniu jednostkowlgmitenta wykazano przychody
wynikajace z dziatalnéci ustugowej (zwazanej z realizagj projektu ,TRITON PARK”)
prowadzonej na rzecz spotki Triton DevelopmentZp.o.. Spotka ta od 31 marca 2007 roku
jest spotls w 100% zalena od Emitenta. W | potroczu zrealizowano z tego fytabroty
wysokaici 2.854 tys. zt, &da one podlegaty wylczeniom w sprawozdaniu skonsolidowanym.
Warunki wspétpracy pomdzy Emitenta ze spGkTriton Development Sp. z 0.0. okie
umowa z dnia 8 marca 2007 rokuswiadczenie przez Emitenta ustug zamzania oraz
kompleksowej obstugi inwestycji w Warszawie przy @réjeckiej 194, obejmuagej budowe
549 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym TRITON PARK. Wmaqrzewiduje
zaradzanie przedsbiorstwem spotki Triton Development Sp. z 0.0. o@owadzenie
wszelkich spraw tej spétki w zakresie nadzoru téimo-inwestorskiego, ksgjowasci oraz
sprzeday mieszka.

Ponadto w dniu 11 wrzgeia 2007 r. Emitent zawart trojstropmamowe przegcia diugu spotki
Triton Development Sp. z 0.0. Na podstawie ww. uma@aawarte] ponidzy Emitentem,
Triton Development Sp. z 0.0. oraz Andrzejem Szhskga, Emitent przeg zobowhzanie
pienizne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Ae@r Szmagalskiego, w
wysokaci 60.000 tys. zt. ptatne do 30 wkmea 2007 roku. Zobowkranie to wynika z
zawartej 12 grudnia 2006 roku umowy sprzgdadziatu w prawie ziytkowania wieczystego
nieruchomeéci potazonej w Warszawie przy ul. Grojeckiej 194, na ktoreglizowana jest
inwestycja mieszkaniowa Triton Park. Z tytulu peogg ww. zobowizania Triton
Development Sp. z 0.0. zobawana jest do zwrotu na rzecz Emitenta wamitaobownzania
tj. 60.000 tys. zt do dnia 30 listopada 2007 roku.

6) Na dziéh 30 czerwca 2007 roku Emitent nie korzystat z ktédybankowych. Posiadat
natomiast zobowgania z tytutu zawartych uméw leasingu aganej wysokéci 181 tys. zi.
Ponadto Emitent posiadat zobazénia wobec podmiotow z grupy kapitatowej ycznej
wysokasci 628 tys. zit, ktdre powinny zostaptacone do kica 2007 roku.

Na dziex 30 czerwca 2007 roku oboyziywato poeczenie udzielone przez Emitenta w formie
hipotek kaucyjnych doatznej wysokeéci 2.500 tys. zt na nieruchorfm inwestycyjnej
Emitenta, co stanowi zabezpieczenie splaty kredyit@warancji bankowych — dadznej
wysokdaci 2.000 tys. zt — udzielonych przez Bank Mileni@rA. na rzecz spotki Uni-Truck
Sp. z 0.0. (zalmej od Emitenta do dnia 31 marca 2007 roku). Temwbiowihzywania umowy
uptywa we wrzéniu 2008 roku.

7) Na dzié 30 czerwca 2007 roku Emitent nie posiadat iradéci z tytutu udzielonych
pozyczek. Wykaz udzielonych pgorzen i gwarancji zostat przedstawiony w punkcie 6
niniejszego sprawozdania.

8) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta godyv dniu 06.02.2007 roku uchwaty
majce na celu zapewnien&odkow do prowadzenia dziatalked deweloperskiej i okre-
slajaca parametry nowej emisji akcji:

1. Kapitat zakladowy Spétki zostaje podiszony o kwat nie nizsza niz 11.000.000
ztotych i nie wysz niz 12.729.046 ztotych.

2. Podwysszenie kapitatu zakladowego Spodiki, o ktérym mowaust. 1, zostanie
dokonane poprzez emgspowych akcji na okaziciela serii D, o waitonominalnej 1
ztoty kazda akcja, w liczbie nie mniejszejzniL1.000.000 akcji i nie wkszej ni
12.729.046 akciji.

3. Cena emisyjna akgcji serii D wynosi 8 zi.

4. Akcje serii D uczestniczybeda w dywidendzie pocgvszy od wyptat z zysku, jaki
przeznaczonyduzie do podziatu za rok obrotowy rozpoczyagj s 1 stycznia 2007
roku.
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5. Emisja akcji serii D zostanie przeprowadzona w fernpublicznej subskrypciji
zamkngtej w terminie ustalonym przez Zadz Spétki. Kademu akcjonariuszowi na 1
posiadan akcg serii A, B lub C przystuguje prawo zapisu na ljalserii D.

6. Objecie akcji serii D mae nasipic tylko za wkiady pienizne.

7. Dzien prawa poboru ustalagsna 23 marca 2007 roku.

W | pétroczu 2007 roku Zasgl Spotki realizowat dziatania zwdane z przygotowaniem
prospektu emisyjnego w zyaku z Ofers Publiczra serii D. Procedura jego zatwierdzania
przez Komis¢ Nadzoru Finansowego (KNF) zostata péiie zakaiczona w dniu 31 lipca
2007 roku. Przeprowadzenie publicznej oferty i pgezbzenie kapitalu zakladowego
planowane jest na IV kwartat 2007 roku.

Szczego6towe cele emisji akcji serii D zostalty pstadione w punkcie 3.4 Dokumentu
ofertowego wchodgego w sktad Prospektu emisyjnego dpeego w petnej wersji na
stronie internetowej Emitenta pod adresem www tdevelopment.pl

9) W dniu 13 marca 2007 roku Emitent w raporciezigoym nr 14/07 opublikowat prognozy
dla Grupy Kapitatowe]j na lata 2007-2008. W opubkamym dokumencie wskazano:
przychody ze sprzedg, EBITDA i prognozowany wynik netto w roku 20072008, przy
czym w roku 2007 wydzielono ww. pozycje dla dziatdti zaniechanej przez Grep
Kapitatowa. Na poziomie konsolidacji dziataléma zaniechaa jest dziatalné
motoryzacyjna prowadzona przez spotkdni-Truck Sp. z o0.0., udziaty ktOrej zostaty
sprzedane z dniem 31 marca 2007 r.

Poniewa w okresie sprawozdawczym zrealizowano skonsolis@nzzychody ze sprzeda
w wysokdaci rézniace st wobec pierwotnie prognozowanych, zaszty przestdokilokonania
korekty tej pozycji, co zostato zaprezentowane poreie bigacym nr 20/07 z 16 maja 2007
roku.

Przekazane prognozy nie zawiarg@ianych jednostkowych Emitenta, a w zakresie danych
skonsolidowanych Zaszl Emitenta podtrzymuje waos¢ prognoz na lata 2007-2008.

10) Zaradzanie zasobami finansowymi zapewnia Spétceabieptynnas¢ finansowa. Na
dzien 30 czerwca 2007 roku Emitent nie korzystat z ktédybankowych. Spotka nie
posiada zadnych przeterminowanych zobawa podatkowych, wywizuje s& ze
zobowhzan wobec kontrahentéw. Spoétka Triton Development SiAa pela zdolngé
wywiagzywania s¢ z zaciagnietych zobowizan. Na ewentualne obianie ptynndéci Spoétka
moze reagowa& m.in. zaciganiem kredytow obrotowych Ilub sprzedaposiadanych
nieruchomeéci inwestycyjnych.

11) W okresie ostatnich lat dziatalétoinwestycyjna Triton Development S.A. prowadzona
bylta w ograniczonym zakresie. Nie bez znaczeniay bggraniczenia wynikage z
zobowizan wobec Banku Handlowego, ktére sptacono #dem 2005 roku. Eliminacja tych
ograniczé poprzez catkowit sptat zadtwzenia utatwia realizagj nowo przygtej strategii
Spoiki, ukierunkowanej na prowadzenie dziatabiodeweloperskiej, opisanej w pkt 13
sprawozdania z dzialaldéad gospodarczej Emitenta. Dziatakdo inwestycyjna bdzie
prowadzona z wykorzystaniemsrodkéw pochodzcych z nowej emisji akcji (opis
przeprowadzonych dzialaw zakresie nowej emisji zostat przedstawiony w p8) oraz

w razie potrzeby z wykorzystaniem kredytéw inwegjggch.

12) W | potroczu 2007 roku na wypracowany zysk nettawvysokaci 5.310 tys. zt miaty
wptyw — poza wynikiem na sprzeda— przychody z pozostatej dziatakwd operacyjnej
wysokasci 282 tys. zt, oraz 5.203 tys. zt przychodow fisawych, w ktérych uwzgtiniono
migdzy innymi wynik na sprzeds udziatdbw w spotce Uni-Truck Sp. z 0.0. w wysékio
5.172 tys. zt.
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13) Do czynnikdw wewetrznych istotnych dla przysziego rozwoju przebdsrstwa naley
zaliczy¢ przyjecie nowej strategii dziatalsoi Spoiki, dziatania zwizane z jej realizagjoraz
wystapienie pozytywnych efektow zazanych z now emisp akcji.

Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu w dniu ddngs 2006 r. podja uchwat w spra-
wie przygcia nowej strategii Emitenta. Nowa strategia zakiazhikowity reorientaci
w kierunku dziatalnéci deweloperskiej. Giéwne cele strategiczne obejmrgalizacg
projektbw deweloperskich w obszarze budownictwa smkaniowego, w segmencie
nieruchomeéci o podwyszonym standardzie i luksusowych. Strategia zakimtaidowanie
nieruchomeéci Emitenta oraz nieruchoréa posiadanych przez spotki zate od Emitenta,
a talkke pozyskiwanie kolejnych nieruchodmd Przychody pochodibeda ze sprzedey
mieszka oraz wynajmu powierzchni komercyjnych w zrealizoweh projektach
deweloperskich. Emitentelzie take swiadczyt kompleksowe ustugi z zakresu zazania
i administrowania nieruchomoiami.

Aby umazliwi ¢ lepsz identyfikacg Emitenta na rynku poprzez kojarzenie ze zrealizomwa
projektami, zostata dokonana zmiana nazwy Emiteatériton Development S.A.

Zgodnie z przyta strategi rozwijania dziatalnéci deweloperskiej 1 zaki@zenia
prowadzonej dotychczas dziataf#ed motoryzacyjnej, w dniu 19 lutego 2007 roku grupa
kapitalowa Emitenta zbyta udziaty reprezeatej 100% kapitatu zaktadowego spoétki Uni-
Truck Sp. z 0.0., w ktorej prowadzona jest sprzgugazdow samochodowych IVECO, ich
serwis oraz sprzedaczsci zamiennych. Sprzedadotychczasowej, mniej zyskownej
dziatalngci motoryzacyjnej, umdiwi skoncentrowanie gina podstawowej dziataldéci na
rynku deweloperskim.

Zgodnie z opisanw punkcie 3 Sprawozdania z dziatalobEmitenta umow, zawarg
przez Emitenta z kupagym, tj. spols KOBUS Organizacja i Zaszlzanie Sp. z o.0.
(KOBUS), zaptata ceny miata nagic do 30 kwietnia 2007 roku. Na podstawie kolejnych
porozumié termin sptaty przesugtio na 31 padziernika 2007 roku. Nak@osci Emitenta z
tytutu sprzeday udziatdbw wykazane na 30.06.2006 wynpsi0.706 tysicy ziotych, co
stanowi caté¢ ceny sprzedsy. Po dniu bilansowym, na ktéry spadzono sprawozdanie
finansowe, tj. po 30 czerwca 2007 roku, do dnialigabji niniejszego sprawozdania, tj. do
28 wrzénia 2007 roku, KOBUS dokonat ¢xiowe] zaptaty za udziaty wobec Emitenta (w
wysokasci 641 tys. zt) oraz wplacit peincere nabycia udziatow Uni-Truck Sp. z 0.0. od
spotki Ping Invest sp. z 0.0.

Zgodnie z informacjami od KOBUS, prowadzi on zaaswmmane rozmowy z dwoma
bankami dotycace finansowania zakupu udziatdbw. Planowany termadjqeia decyzji
przypada na galziernik 2007 roku. Powgza informacja potwierdzona jesiwoadczeniami
uzyskanymi od obu bankéw. Ponadto spétka ta ptaedls realny plan sptaty zoboyzania
ze srodkow pochodzcych z innych ni bankowezrédet finansowania (leasing zwrotny,
sprzeday nieruchoméci itp.) — w razie odmowy kredytowania przez banki.

W przypadku, gdy KOBUS nie uzyska finansowania wzemidzianym
porozumieniem terminie, uzyskanie zaptaty cenyzenolec dalszemu opdieniu, Emitent
ma rownie prawo odsipienia od umowy. Ponadto sptata powzej wierzytelnéci jest
zabezpieczona poprzez poddaniglaipupcego egzekucji na mocy art. 777 8 1 pkt 5 KPC.
W przypadku odgpienia od umowy nagpi zwrot swiadczér wzajemnych (zwrot udziatow
Uni-Truck Sp. z 0.0.) oraz korekta dodatniego wynila sprzedey udziatéw, ktéry zostat
wykazany w bieacym okresie sprawozdawczym w wyse&n5.201 tys. zt. (co stanowi 98%
zysku za | pétrocze bigcego roku).

Z uwagi na brak przestanek do aghstnia od umowy, na daziesporadzenia
niniejszego sprawozdania z dziatalaoEmitent nie uznaje przedmiotowej wierzyteloioza
zagraom.
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W zwiazku z przygciem nowej strategii Rada Nadzorcza Emitenta wiaaajod na nabycie
100% udziatbw w kapitale zaktadowym spotki Tritoreu2lopment Sp. z 0.0. W dniu
12 grudnia 2006 r. Emitent zawart przedyesth umowe kupna 100% udziatbw w spoéice
Triton Development Sp. z 0.0.. Dnia 31 marca 208kurEmitent nabyt 100% udziatow
w kapitale zakladowym spétki Triton Development 3.o. za cenl,5 min. zi.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta g@odw dniu 06.02.2007 roku uchwaty
majce na celu zapewnienggodkéw do prowadzenia dziataléw deweloperskiej i oki&éa-
jaca parametry nowej emisji akcji. Zgodnie z uchwataMadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, do Komisji Nadzoru Finansowego (KMB3tat ztaony prospekt emisyjny
sporadzony w zwizku z Ofery Publiczry. Procedura jego zatwierdzania przez KNF zostata
pomysinie zakaczona w dniu 31 lipca 2007 roku. Przeprowadzenibligenej oferty

i podwyzszenie kapitatu zaktadowego planowane jest na ldriat 2007 roku.

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i jego grupy kalowej keda zalezaly od szeregu
wskaznikow makroekonomicznych, takich jak: stopy proosve, wzrost PKB, kurs wymiany
walut, stopa inflacji oraz wskaik bezrobocia. Zmiany gospodarcze, pobudzenievakdci
gospodarczej w kraju magspowodowa wzrost dochoddéw rozpagdzalnych ludnéci

i w efekcie wptyné¢ na sprzedatowarow i ustug emitenta oraz jego Grupy KapitadpwDo
istotnych czynnikow wptywagrych na przyszie wyniki natg rowniez zaliczy¢ przystpienie
Polski do Unii Europejskiej, co przyczynitogsdo rozwoju rynku potencjalnych klientéw
Spoiki i dato podstawy do zgliszania obrotow w ramach dziatabeo prowadzonych przez
Emitenta i spotki wechodice w skiad grupy kapitatowe.

Prospekt Emisyjny przygotowany przez Emitenta wazWil z publicza oferta akcji serii D
zawiera wyczerpagpy opis czynnikdw ryzyka na ktére nacmy jest Emitent. Prospekt
emisyjny dostpny jest w peinej wersji, na stronie internetowepitenta pod adresem
www.tritondevelopment.pl

14) Obecne zargdzanie grup kapitalows opiera st na holdingowej strukturze dziatakuw,
w ktérej Emitent jako podmiot domingy sprawuje funkcje kontrolne nad spotkami
zalenymi, w ktérych prowadzona jest podstawowa dzi@&n operacyjna Grupy
Kapitatowe]. W zwazku z przygciem powyszej formy dziatalngci, wzrosto znaczenie
sprawozda skonsolidowanych grupy kapitatowej Triton DevelagrS.A..

W wyniku realizacji nowo przyfej strategii dzialalnai polegajcej na reorientacji w
kierunku dziatalnéci developerskiej (opisanej w pkt 13) z dniem 31raaa2007 roku,
Emitent wraz ze spotkami zaleymi AS Motors Investment Sp. z 0.0. i Ping Inv8pt z 0.0.
zbyt udziaty w spétce Uni-Truck Sp. z 0.0., a paiastat s¢ wtascicielem 100% udziatow
w spotce Triton Development Sp. z 0.0.. Zmianakstny organizacyjnej grupy kapitatowej
zostata szczegdétowo opisana w punkcie 4 niniejszpgawozdania.

15) Na dzieh 30 czerwca 2007 roku Zaxk Emitenta sktadat siz nas¢pujacych osob:

Tomasz Zganiacz — Prezes Zglu

Jacek tuczak — Wiceprezes Zain

Zgodnie z 8§ 15 statutu, reprezentacja Spotki jestiasobowa, czionkowie Zaydu @
powotywani i odwotywani przez RadNadzorcz, kadencja Zargdu trwa trzy lata, a czion-
koéw Zarzdu wybiera s§ na okres wspolnej kadencji. Wszystkie czysunonvykraczajce
poza zakres zwyklego Zadu wymagaj zgody Rady Nadzorczej, o ile przepisy prawa lub
Statutu nie zastrzegly ich do wgknej decyzji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.
Statut nie okréda uprawni@ dla Zaradu Spotki w zakresie pogia decyzji o emisji lub
wykupie akcji

W dniu 29 czerwca 2007 r. Rada Nadzorcza Spoikijgenduchwat dotyczca sktadu
Zarzadu Spotki o nagpujacej tresci:
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"Rada Nadzorcza Triton Development SA, w gzkiu:

-z udzieleniem w dniu 28 czerwca 2007 roku prZegczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy wszystkim Cztonkom Zadu absolutorium z wykonywanych w 2006
roku obowazkow i jednoczesnym wydnicciu mandatu Jacka tuczaka — Wiceprezesa
Zarzdu;

- ze zmian Statutu Spétki, dokonama podstawie uchwaty nr 14 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2007 r., wprowadzaiaczm kadencg cztonkow
Zarzdu,

postanawia odwotaTomasza Zganiacza — Prezesa Zduzz Zaradu Spotki, a jednocZaie

powotuje Zarad Spétki Triton Development S.A. w dotychczasowyktadzie, to jest:

- Tomasz Zganiacz — Prezes Zalz;,

- Jacek tuczak — Wiceprezes Zata Dyrektor Finansowy."

Od powysszej daty do dnia przekazania niniejszego rapoktesmwego sktad Zagdu nie

ulegt zmianie.

W okresie ohjtym sprawozdaniem finansowym ngsity zmiany w sktadzie Rady Nadzor-
czej. Sktad osobowy Rady Nadzorczej na ptekzokresu przedstawiaksnastpujaco:
Andrzej Szmagalski — Przewodnacy

Jerzy Milewski — Cztonek

Jerzy Modrzejewski — Cztonek

Marian Robetek — Cztonek

Lidia Szmagalska — Cztonek

Od dnla 06-02-2007 roku ulegt zmianie sktad osob&eygly Nadzorczej. Zgodnie z uchwa-
tami Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, w miejgoarzeja Szmagalskiego —
Przewodniczcego, Jerzego Modrzejewskiego i Lidii Szmagalsjagp Cztonkoéw, w sktad
organu weszli: jako przewodnigzy Adam Szewczyk, jako cztonkowie Zbigniew Czuldamn
Wioch.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Triton Development 8Azwiazku ze zmiaa Statutu
Spotki, uchwalon na podstawie uchwaty z dnia 28 czerwca 2007 rokorowadzajca
taczm kadena} cztonkéw Rady Nadzorczej, odwotato Rabadzorca w dotychczasowym
sktadzie oraz powotato do Rady Nadzorczejgjikadencji nagpujace osoby:

Adam Szewczyk — Przewodnigz;

Marian Robetek — Cztonek;

Jerzy Milewski — Cztonek;

Zbigniew Czuba — Cztonek;

Jan Wioch — Czionek.

Od powszej daty do dnia przekazania niniejszego rapoktesowego, skiad Rady
Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Ponadto w dniu 19 lutego 2007 roku Magdalena Szlskgaziayta rezygnag z funkciji
Prokurenta Spofki.

U"PS*’!\’P

agrwnE

16) Umowy zawarte pomgdzy Emitentem a osobami aktualnie zazapcymi
przedsgbiorstwem nie przewidajrekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwaolraez
zajmowanych stanowisk z jakichkolwiek przyczyn.

17) Wartas¢ wynagrodzé, nagrod lub korzici wyptaconych, nalenych lub potencjalnie
naleznych, odebnie dla osob zasglzapcych i nadzoruyjcych w przedsbiorstwie Emitenta w
| pétroczu roku, bez wzgtlu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w kgsezy te
wynikaty z podziatlu zysku, zostaty wskazane w dkdatych notach obfamiajacych do
sprawozdania finansowego.

18) Zarzad Triton Development S.A. podaje do wiaddwiozestawienie akcji Emitenta
posiadanych przez osoby zgiizapce i nadzorujce Emitenta w dniu 30 czerwca 2007 roku,
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zgodnie z posiadanymi przez Emitenta informacjaadnieh przekazania niniejszego raportu

potrocznego:

o Jacek Luczak — Wiceprezes Zagina: 5 szt. akcji serii C uprawnigych do 5 glosow na
Walnym Zgromadzeniu i stanoygych ponkej 0,01% kapitatu zakiadowego Emitenta
i gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

19) Zaramad Triton Development S.A. podaje do wiadditio wykaz akcjonariuszy
posiadajcych co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnggromadzeniu. Wykaz na
dziean 30 czerwca 2007 roku, zgodnie z posiadanymi pEm#enta informacjami na d#ie
przekazania niniejszego raportu pétrocznego:

* Andrzej Szmagalski - posiadat: 2.699.820 akcjiis&ri150.000 akcji serii B,dcznie
stanowicych 22,4% kapitatu zakladowego Emitenta iadggh 14.249.100 glosow tj.
46,4% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

* Romuald Dzienio - posiadat: 299.980 akcji seriis®0.000 akcji serii B, 195.228 akcji
serii C, hcznie stanowicych 7,8% kapitatu zaktadowego Emitenta iadggh 4.195.128
gtosow tj. 13,7% ogolnej liczby gtosow na Walnynrdigadzeniu.

» Magdalena Szmagalska - posiadata: 649.990 akdji Berl.268.644 akcji serii C -
tacznie stanowicych 15,1% kapitatu zaktadowego Emitenta adggh 4.518.594 glosow
tj. 14,7% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromauize

20) Emitentowi nie g znane jakiekolwiek ustalenia ani umowy, ktorychliacja w przy-
szidsci maze spowodowa zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotgasowych
akcjonariuszy. Zmiany te magrasgpi¢c w wyniku przeprowadzenia publicznej oferty akciji
serii D, co planowane jest na IV kwartat 2007 roku.

Przygotowywana publiczna oferta akcji serii D (mwiona w punkcie 8) jest
subskrypcj skierowam do dotychczasowych akcjonariuszy Emitenta. W pagqo, gdy
dotychczasowi akcjonariusze Emitenta nie olaegkierowanej do nich oferty nowych akcji
serii D, natychmiastowe zmiany w proporcjach posmah akcji kda ksztattowaty s§ w
sposob wskazany w tabeli paej.

Tabela: Wielkac¢ i wartas¢ natychmiastowego rozwodnienia akcji Emitenta

Akcje Liczba (w szt.) % 0golnej liczby akciji
Seria A 3.000.000 11,78 %
Seria B 1.500.000 5,90 %
Seria C 8.229.046 32,32 %
Seria D 12.729.046 50,00 %
* Dane w tabeli zostaty podane przy zaiu, ze przez Inwestoréw zostarobjcte

wszystkie oferowane w ramach publicznej oferty alggrii D.

21) Zgodnie ze Statutem (8 9) Kapitat Zaktadowy wyrid&i729.046 ztotych i dzielisha:
- 3.000.000 akcji imiennych serii A o wagtd nominalnej 1zt/akcja,
- 1.500.000 akcji imiennych serii B o wastb nominalnej 1zt/akcja,
- 8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wacilmominalnej 1zt/akcja.
Kazda akcja serii ,A” i serii ,B” posiada prawo do pi¢ciu) gtoséw na Walnym Zgromadze-
niu, a kada akcja serii ,,C” posiada prawo do 1 (jednegokgtoa Walnym Zgromadzeniu.
Akcje serii ,A” i ,B” 0 w/w uprawnieniach co do gku % w posiadaniu @miu 0sob fizycz-
nych, przy czym zestawienie tych akcgdacych w posiadaniu znagzych akcjonariuszy
zostato zaprezentowane w pkt. 19 niniejszego sprdama.

Poza w/w Emitent nie emitowal innych papierow wstiowych, w tym w
szczegolnéci takich, ktére dawalyby specjalne uprawnienia tkmine w stosunku do
Emitenta. Parametry nowej emisji akcji serii D abgtopisane w pkt 8 niniejszego
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sprawozdania, przy czym akcje serii Bdfp na okaziciela i nie dgla posiadaty specjalnych
uprawnié kontrolnych w stosunku do Emitenta.

22) Poniewa Emitent nie realizuje programow akcji pracownidzyaie prowadzi systemu
kontroli tych programéw.

23) Zgodnie z 811 Statutu Spotki ,Akcjea szbywalne z zastrzeniem ustawowych
ograniczé dotyczicych zbywalnéci akcji wydawanych w zamian za wkiady niepigmie.”
Natomiast zgodnie z 810.2. Statutu ,Zamiana akajennych na akcje na okaziciela wymaga
zgody Rady Nadzorczej.” Wskazane ograniczeai@dynymi wewgtrznymi ograniczeniami
dotyczicymi przenoszenia prawa wiasoopapierow wartéciowych oraz wykonania prawa
gtosu z akcji Emitenta.

24) W dniu 13 lipca 2007 roku Emitent zawart umpoma ustugi audytorskie ze spgtBDO
Numerica Sp. z 0.0. z siedzilv Warszawie. Roczna umowa zaktada badanie sprafvozd
finansowych za 2007 rok — w tym przedy sprawozda poétrocznych, rocznych
skonsolidowanych i jednostkowych. Zgodnie z uradsmitent jest zobowzany do zaptaty
wynagrodzenia - z tytutu zawartej umowy na w/w cryei, w tacznej wysokeéci 80 tys. zt..
taczne wynagrodzenie dla tej samej spotki (dzigkajpoprzednio pod firmBDO Polska Sp.

Z 0.0.) za badanie sprawoiadaansowych dotyczych 2006 roku wynosito 70 tys. zt..
Zawarcie umowy byto konsekwenrcjchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca
2007 roku, dokonapej wyboru spotki BDO Numerica Sp. z 0.0. jako pdabon
swiadczcego ustugi audytorskie, do badania i przdgl jednostkowych oraz skonso-
lidowanych sprawozdafinansowych Spoiki i grupy kapitatowej za rok otmay 2007.
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