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Grupa Kapitatowa BBI Development NFI SA

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)

BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYINEGO SPOLKA AKCYINA
(FUNDUSZ, GRUPA)

W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2007 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU POLROCZNEGO

Raport potroczny zostat przygotowany w oparciu o wymagania rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 19
pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1744) oraz zgodnie z obowigzujacymi zasadami
okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.),

- rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktdrych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywdéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktdrych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujgcych wartos¢ skfadnikéw aktywow.

BBI Development NFI SA sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe z dniem 1 stycznia 2007 r.
zgodnie Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci na podstawie decyzji WZ Funduszu z dnia
7 grudnia 2006 r.

STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ] BBI DEVELOPMENT NFI SA
W skitad Grupy Kapitatowej Funduszu wedtug stanu na 30.06.2007 r. wchodzity :

BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny Spotka Akcyjna,

Realty Management Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Projekt Developerski 4 Spotka
Komandytowa,

Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Projekt Developerski 5 Spotka
Komandytowo - Akcyjna,

Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$ciq Projekt Developerski 6 Spotka
Komandytowo — Akcyjna,

Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Projekt Developerski 8 Spotka
Komandytowo — Akcyjna (utworzona 22 czerwca 2007 r., data rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sadowym — 31 sierpnia 2007 r.)

Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Projekt Developerski 9 Spotka
Komandytowo — Akcyjna, (utworzona 22 czerwca 2007 r., data rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sadowym 28 sierpnia 2007 r.)

Na poczatku drugiego pétrocza 2007 r., Fundusz zawigzat Realty Management Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 10 Spdtke Komandytowo — Akcyjng (obecnie w trakcie
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Jednostka dominujaca jest BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny Spotka Akcyjna.
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I. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN I NIEPOWODZEN WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH
ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

W okresie sprawozdawczym miaty miejsce nastepujace zdarzenia:

e EMISJA AKCII SERII C

W dniu 25 stycznia 2007 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie BBI Development NFI,
ktére podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o 11.421.766,00 zt w drodze
emisji 114.217.660 akcji zwyktych serii C o warto$ci nominalnej 0,10 zt i cenie emisyjnej 0,50 zt z
prawem poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy, ustalenia dnia prawa poboru na dzien 16 lutego
2007 roku oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki i wprowadzenia akcji zwyktych na okaziciela serii C,
praw do akgcji serii C i praw poboru akgji serii C do obrotu na rynku regulowanym na Gietdzie Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A (GPW).

W dniu 14 marca 2007 r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyjny, przygotowany
w zwigzku z zamiarem wprowadzenia do publicznego obrotu akcji, praw do akcji oraz praw poboru akcji
serii C. Emisja doszta do skutku, tzn. wszystkie akcje zostaty nalezycie subskrybowane i optacone, w
zwigzku z czym w dniu 11 kwietnia br. miat miejsce przydziat akcji nowej emisji inwestorom. W dniu 19
kwietnia 2007 r. na GPW rozpoczeto notowania praw do akcji. kaczna wartos¢ emisyjna akgji serii C
wyniosta 57.108,8 tys. zi. Srodki z emisji zostaly przeznaczone na sfinansowanie zakupu prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci Przedsiebiorstwa Panstwowego Warszawska Wytwornia Wodek
Koneser.

W dniu 5 czerwca 2007 r. BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 4 czerwca 2007
roku, o rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym podwyzszenia kapitatu zaktadowego Funduszu o
kwote 11.421.766,00 ziotych. Podwyzszenie kapitatu zostato dokonane w drodze emisji 114.217.660
akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Po rejestracji podwyzszenia
kapitatu w Krajowym Rejestrze Sadowym, kapitat zaktadowy Funduszu wynosi 22.843.532,00 zt ztotych i
dzieli sie na:

e 22.843.532 akcje zwykte na okaziciela serii A, o warto$ci nominalnej 0,10 ztotych kazda,

e 91.374.128 akgcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

e 114.217.660 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

dajacych prawo do 228.435.320 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

W dniu 15 czerwca 2007 r. na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie rozpoczeto notowania na
rynku podstawowym 114.217.660 akcji zwyktych na okaziciela serii C.

e POWOLANIE SPOYEK CELOWYCH ORAZ PODPISANIE UMOW PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE

Realty Management Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 4
Spotka Komandytowa (Projekt Developerski 4)

» W dniu 15 stycznia 2007 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sqdu Rejonowego
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 5
stycznia 2007 roku, o wpisie do KRS spétki Projekt Developerski 4.

W dniu 29 stycznia 2007 r. BBI Development NFI SA oraz Juvenes Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
dokonaly przeniesienia na rzecz podmiotu celowego Projekt Developerski 4 wszystkich praw i
obowigzkdw wynikajacych z przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci, opisanej w pkt. XV
niniejszego dokumentu.

Zaptacona przez Projekt Developerski 4 cena za przenoszone prawa i obowigzki wyniosta 770,5 tys zt i
byta rowna sumie dotychczasowych wydatkdw BBI Development NFI SA zwigzanych z zawarciem i
dotychczasowaq realizacjg wspomnianej umowy przedwstepne;j.

Realty Management Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 5
Spotka komandytowo — akcyjna (Projekt Developerski 5)
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> W dniu 11 stycznia 2007 r. powotana zostata spotka Projekt Developerski 5 z siedzibg w Warszawie,
podmiot celowy, w ramach ktérego Fundusz realizuje przedsiewziecie developerskie zwigzane z
nieruchomosciq potozong w Warszawie, przy ul. Putawskiej 2, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest
Spotdzielnia Spozywcow ,Supersam” (,Spotdzielnia™).

W dniu 5 lutego 2007 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego dla m.
st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 2 lutego 2007 roku, o
wpisie do KRS spotki Projekt Developerski 5.

Na dzien zatozenia powyzszej spotki celowej, jej kapitat zaktadowy wynosit 5.020.000 zt i dzielit sie na
5.020.000 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 1 zt kazda. taczna warto$¢ emisyjna akcji Spotki
objeta przez jej zatozycieli wynosita 25.100.000 zt.

W dniu 7 lutego 2007 r., Projekt Developerski 5 zawart umowy przejecia od BB Investment Sp. z 0.0. z
siedzibq w Poznaniu (,,BBI") oraz Juvenes Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie (,Juvenes”) wszelkich praw
i obowigzkéw wynikajacych z umowy o wspdlnym przedsiewzieciu (ponizej jako ,Przedsiewziecie”),
zawartej w dniu 20 czerwca 2006 r. przez BBI i Juvenes jako inwestorami oraz Spotdzielnie (,Umowa
Inwestycyjna”).

Wejécie w prawa i obowiazki wynikajace z Umowy Inwestycyjnej umozliwito spdtce Projekt Developerski
5 realizacje przedsiewziecia developerskiego na wspomnianej powyzej nieruchomosci potozonej w
Warszawie przy ul. Putawskiej 2.

Zgodnie z postanowienia Umowy Inwestycyjnej, Projekt Developerski 5 zobowigzana jest miedzy innymi
do:

¢ finansowania — w formie pozyczek — wydatkdw zwigzanych z budowg tymczasowej hali, ktora w
okresie do dnia zakorficzenia Przedsiewziecia bedzie stanowita dla Spétdzielni alternatywne
miejsce handlu; wstepnie szacuje sie, ze wydatki o ktdrych mowa w niniejszym podpunkcie,
zamkna sie w kwocie ok. 5 - 6 min z,

e finansowania — w formie pozyczek i w wysokosci nie przekraczajacej kwoty 500.000 zi
miesiecznie — kosztow dziatalnosci Spotdzielni w okresie do dnia rozpoczecia aktywnosci
handlowej w hali tymczasowej, o ktorej mowa powyzej,

e pokrywania — w okresie od dnia rozpoczecia aktywnosci handlowej w hali tymczasowej, takze w
formie pozyczek oraz w wysokosci nie przekraczajacej kwoty 260.000 zt miesiecznie i w tacznej
kwocie 7.800.000 z+ — utraconych przez Spétdzielnie dochoddw (w zwigzku z przeniesieniem
dziatalnosci do hali tymczasowej).

Z tytutu nabycia praw i obowigzkéw z Umowy Inwestycyjnej, Projekt Developerski 5 zaptacit na rzecz
BBI i Juvenes wynagrodzenie w tacznej kwocie 17.656.000 zt, powiekszonej o podatek od towardw i
ustug, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Wynagrodzenie BBI i Juvenes, o ktdrym mowa powyzej, zostato okre$lone w sposéb uwzgledniajacy
dotychczasowe wydatki tych podmiotéw zwigzane z realizacjgq Przedsiewziecia oraz doprowadzenie
Przedsiewziecia do aktualnego etapu, w tym do uzyskania prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy
oraz decyzji o rozbidrce istniejgcego budynku.

Jako uzupetnienie uméw przejecia praw i obowigzkéw, o ktdrych mowa powyzej, Projekt Developerski 5
i BBI zawarty — takze 7 lutego 2007 r. — umowe przelewu wierzytelnosci przystugujacych BBI z tytutu
umow pozyczek zawartych ze Spotdzielnig w okresie od grudnia 2005 r. w tacznej kwocie 5.502.171,63
zt. Cena za wierzytelnosci wyniosta 5.669.541,12 zt i zlozyta sie na nig suma kapitatu pozyczek oraz
taczna kwota odsetek, naliczonych na dzien zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci.

W dniu 15 marca 2007 r. odbyto sie Walne Zgromadzenie spotki Projekt Developerski 5, ktére dokonato
podwyzszenia kapitatu w drodze emisji 1 min sztuk akgji zwyktych serii B o wartosci nominalnej 1 zt oraz
cenie emisyjnej 5 zt kazda. Catos¢ nowej emisji akcji zostata objeta przez BBI Development NFI SA. Po
objeciu akgji serii B, Fundusz wniost tacznie do spdtki Projekt Developerski 5, bezposrednio oraz przez
komplementariusza, kwote 30.000 tys. zt, kontrolujac tym samym 99,66% w kapitale spdtki celowej. W
dniu 4 kwietnia br. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS zarejestrowat
podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki Projekt Developerski 5.

Realty Management Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 6
Spotka komandytowo — akcyjna (Projekt Developerski 6)
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> W dniu 29 stycznia 2007 r. powotana zostata spodtka Projekt Developerski 6 z siedzibg w
Warszawie, podmiot celowy, w ramach ktorego jest realizowane przedsiewziecie developerskie,
zwigzane z nieruchomosciami potozonymi w Warszawie przy ulicach Zabkowskiej, Biatostockiej i
Markowskiej, ktorych uzytkownikiem wieczystym jest Przedsiebiorstwo Panstwowe Warszawska
Wytwornia Wddek Koneser.

Na dzien zatozenia powyzszej spotki celowej, jej kapitat zaktadowy wynosit 64.200 zt i dzielit sie na
64.200 akcji imiennych o wartosci nominalnej 1 zt kazda. taczna wartos¢ emisyjna akcji Spoitki
obejmowanych przez jej zatozycieli wynosita 642.000 zt.

> W dniu 27 kwietnia 2007 r., odbyto sie Walne Zgromadzenie spétki Projekt Developerski 6.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 3.338.400
zt tj. do kwoty 3.402.600 zt, w drodze emisji 3.338.400 akcji imiennych serii B, o wartosci nominalnej 1
zt kazda i cenie emisyjnej 10 zt kazda, z zachowaniem prawa poboru dla dotychczasowych
akcjonariuszy. BBI Development NFI SA, w ramach realizacji prawa poboru, objat 3.327.896 akcji o
tacznej cenie emisyjnej 33.278.960 zt. Inwestycja zostata sfinansowana ze $rodkéw Funduszu. W dniu
13 wrze$nia br powyzsza zmiana zostata zarejestrowana przez Krajowy Rejestr Sadowy.

» W dniu 27 kwietnia 2007 r., Fundusz zawart, jako Sprzedajacy, Przedwstepng Umowe Sprzedazy
dotyczacg nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul. Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej.
Kupujacym byta spotka celowa Projekt Developerski 6.

Przedmiotem opisywanej przedwstepnej umowy bylo prawo uzytkowania wieczystego dziatek
gruntowych znajdujacych sie w obrebie Nieruchomosci oraz prawo wiasnosci potozonych na tych
dziatkach budynkdéw, budowli i innych urzadzen.

Cena sprzedazy przedmiotu przyrzeczonej umowy sprzedazy wyniosta 62.000.000 zt, z czego Kupujacy
wptacit Sprzedajacemu zaliczke w kwocie 30.000.000 zt, pozostata cze$¢ ceny sprzedazy zostanie
zaptacona przy zawarciu przyrzeczonej umowy sprzedazy.

> W dniu 4 maja 2007 r., Przedsiebiorstwo Panstwowe Warszawska Wytwornia Wodek Koneser, z
siedzibg w Warszawie (ponizej jako ,Sprzedajacy”) oraz BBI Development NFI SA (jako ,Kupujacy”)
zawarly — w formie aktu notarialnego — przyrzeczong umowe sprzedazy dotyczacq opisanych w
poprzedzajacym punkcie nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul.
Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, bedacych przedmiotem przedwstepnej umowy sprzedazy,
zawartej w dniu 1 lutego 2007 r.

Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy byto konsekwencjg, w szczegdlnosci, spetnienia sie warunku
zawieszajacego, mianowicie, wyrazenia zgody przez Ministra Skarbu Panstwa na dokonanie czynnosci w
zakresie rozporzadzenia sktadnikami aktywow trwatych, bedacych przedmiotem umowy sprzedazy.

taczna cena przedmiotu przyrzeczonej umowy sprzedazy wyniosta 60.500.000 zi. Na poczet ceny
zaliczone zostato wadium, ktére — w kwocie 5.757.000 zt — zostato wptacone przez Fundusz w dniu
ztozenia oferty. Pozostata cze$¢ ceny sprzedazy zostata w catosci przekazana przez Fundusz na rachunek
zastrzezony, z ktérego uregulowano cato$¢ zobowigzan Funduszu wobec Sprzedajacego, przy czym
cze$¢ ptatnosci w odniesieniu do zobowigzan Sprzedajgcego zabezpieczonych wpisami do ksiag
wieczystych Nieruchomosci, zostata przekazana bezposrednio na wskazane rachunki wierzycieli
Sprzedajacego.

Realty Management Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 8
Spoétka komandytowo- akcyjna (Projekt Developerski 8)

> W dniu 22 czerwca 2007 r. powotana zostata spotka Projekt Developerski 8 z siedzibg w
Warszawie, podmiot celowy, w ramach ktérego BBI Development NFI SA realizuje przedsiewziecie
developerskie zwigzane z nieruchomoscig potozong w Dziwnowie, wojewddztwo zachodniopomorskie.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 50.000 akcji imiennych o wartosci nominalnej 1
zt kazda. kaczna wartos¢ emisyjna akcji Spétki obejmowanych przez ich zatozycieli wynosi 500.000 zt.
Wszystkie akcje zostaly objete przez BBI Development NFI SA (49.900 akcji) oraz Realty Management
Sp. z 0.0. (100 akgcji). Zatozyciele majq tacznie prawo do 100% udziatu w zysku Spotki.
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» W dniu 28 maja 2007 r. BBI Development NFI SA (jako ,Kupujacy”) oraz KONCEPTA Sp. z 0.0. z
siedzibq w Szczecinie (jako ,Sprzedajacy”) zawarty w formie aktu notarialnego — przedwstepng umowe
sprzedazy dotyczacq nieruchomosci potozonej w Dziwnowie, (wojewodztwo zachodniopomorskie).
Przedwstepna umowa sprzedazy dotyczyta prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o obszarze
70,52 ha, zabudowanej budynkami, stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci.

W dniu 31 lipca 2007 r., po spetieniu przez Sprzedajacego warunkéw okreSlonych w umowie
przedwstepnej, zwigzanych, miedzy innymi, z nabyciem nieruchomosci w stanie wolnym od
jakichkolwiek ciezaréw, obcigzen i hipotek, uzyskaniem ostatecznej i prawomocnej decyzji o warunkach
zabudowy, pozwalajacej na wybudowanie na przedmiotowej nieruchomosci budynku wielofunkcyjnego,
a takze uzyskaniem pozytywnych wynikéw badania warunkéw gruntowych przedmiotowej
nieruchomosci, zostata zawarta przyrzeczona umowa sprzedazy. taczna cena brutto przedmiotu
przyrzeczonej umowy sprzedazy wyniosta 17.000.000 zt. Na poczet ceny zaliczony zostat zadatek w
kwocie 850.000 zt, ktory Kupujacy wptacit przy zawarciu umowy przedwstepnej. Zamiarem Funduszu
jest przeniesienie opisywanej nieruchomosci do spétki celowej Projekt Developerski 8.

Realty Management Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 9
Spotka komandytowo — akcyjna (Projekt Developerski 9)

> W dniu 22 czerwca 2007 r. powotana zostata spotka ,Realty Management Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 9 Spdtka komandytowa — akcyjna”, z siedzibg w Warszawie
(Projekt Developerski 9), podmiot celowy, w ramach ktérego BBI Development NFI SA realizuje
przedsiewziecie developerskie zwigzane z nieruchomoscig potozong w Poznaniu nad jeziorem Kiekrz.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 50.000 akcji imiennych o wartosci nominalnej 1
zt kazda. kaczna warto$¢ emisyjna akcji Spotki obejmowanych przez ich zatozycieli wyniosta 500.000 zt.
Wszystkie akcje zostaly objete przez BBI Development NFI SA (49.900 akcji) oraz Realty Management
Sp. z 0.0. (100 akcji). Zatozyciele majq tacznie prawo do 100% udziatu w zysku Spotki.

> W dniu 30 maja 2007 r. BBI Development NFI SA zawart z osobg fizyczng — w formie aktu
notarialnego — przedwstepna umowe sprzedazy dotyczacg nieruchomosci potozonej w Poznaniu .

Umowa Przedwstepna dotyczy prawa wiasnosci zabudowanych dziatek gruntu o tacznej powierzchni
11.736 m. kw., potozonych nad Jeziorem Kierz, posiadajacych bezposredni dostep do akwenu wodnego.
W dniu 29 czerwca 2007 r., po spetnieniu przez Sprzedajacego warunkdw, zwiazanych, miedzy innymi,
z nabyciem nieruchomosci w stanie wolnym od jakichkolwiek ciezardw, obcigzen i hipotek, zostata
zawarta przyrzeczona umowa sprzedazy wspomnianej nieruchomosci.

taczna cena sprzedazy przedmiotu przyrzeczonej umowy sprzedazy wyniosta 11.000.000 zt, z czego
przy podpisaniu umowy przedwstepnej, Kupujacy wptacit tytutem zaliczki kwote 1.000.000 zt, a
pozostatg czesS¢ przy podpisaniu umowy przyrzeczonej.

Dla nieruchomosci, bedaca przedmiotem przywotanej Umowy, wydana zostata ostateczna i prawomocna
decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie obiektu wielofunkcyjnego z
apartamentami, powierzchnig rekreacyjng i gastronomig. Sprzedajacy przeniést na Kupujacego
uprawnienia wynikajacego z wszelkich dokumentéw zwigzanych z Nieruchomoscig, w tym ostatecznej i
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy, koncepcji urbanistycznej dotyczacej przysztego
przedsiewziecia developerskiego, a takze uméw z podmiotami prowadzacymi dziatalno$¢ w zakresie
dostawy oraz instalacji wszelkich mediéw.

e ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE AKCIJONARIUSZY BBI DEVELOPMENT NFI SA

W dniu 21 czerwca 2007 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu, na ktérym ogtoszono
przerwe w obradach do dnia 2 lipca br.. Po przerwie ZWZ Funduszu zatwierdzito:

o sprawozdanie Zarzadu BBI Development NFI SA na temat dziatalnosci Spétki w okresie objetym
raportem rocznym od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku oraz zasad sporzadzania rocznego
sprawozdania finansowego;

o sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej BBI Development NFI SA w 2006 roku oraz
sprawozdanie Rady Nadzorczej z wynikdw oceny: sprawozdania finansowego Funduszu za rok
2006, sprawozdania Zarzadu BBI Development NFI SA na temat dziatalnosci Spotki w okresie
objetym raportem rocznym od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku oraz zasad sporzadzania
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rocznego sprawozdania finansowego i wniosku Zarzadu Funduszu dot. podziatu wypracowanego
w roku obrotowym 2006 zrealizowanego zysku netto.;

o sprawozdanie finansowe Funduszu za rok 2006.

Ponadto Zwyczajne Walne Zgromadzenie:
o postanowito przeznaczy¢ zrealizowany zysk netto w wysokosci 3.566 tys. zt na: pokrycie
zrealizowanej straty netto z roku 2005 w kwocie 3.230 tys. zt ; pozostatg cze$¢ zrealizowanego
zysku netto w kwocie 336 tys. zt na kapitat zapasowy Funduszu;

o udzielito absolutorium pp. Dawidowi Sukaczowi, Mariuszowi Obszariskiemu, Radostawowi
Swigtkowskiemu, Piotrowi Litwifskiemu - z wykonania przez nich obowigzkéw czionkow
Zarzadu Funduszu w okresie petnienia tych funkcji w roku obrotowym 2006;

o udzielito absolutorium: pp. Piotrowi Karmelicie, Radostawowi Swiatkowskiemu, Grzegorzowi
Maj, Grzegorzowi Gondzie, Edwardowi Kozickiemu, Markowi Bryx, Wiodzimierzowi
Gtowackiemu, Ewarystowi Zagajewskiemu, Matgorzacie Cieslak, Michatowi Kurzynskiemu,
Pawtowi Turno, Januszowi Samelak - z wykonania przez nich obowigzkéw cztonkéw Rady
Nadzorczej BBI Development NFI SA w okresie petnienia tych funkcji w roku obrotowym 2006;

o powotato Rade Nadzorczg na kolejng, ktorej sklad nie ulegt zmianie oraz ustalono
wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej V kadencji;

o przyjeto zmiane w Art. 21 oraz Art. 9 Statutu Funduszu;

o podjeto uchwate podwyzszenie wartosci istniejacego Programu Emisji Obligacji do wartosci
110.000.000 z ;

o podjeto uchwate w sprawie wyrazenia zgody przyjecia zatozen programu motywacyjnego dla
kluczowych menedzeréw, emisji warrantdw subskrypcyjnych, warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji z wytaczeniem prawa poboru.

W Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Funduszu uczestniczyto 3 akcjonariuszy, ktorym tacznie z

posiadanych akgcji przystugiwato 77.180.138 gtoséw, w tym 2 akcjonariuszy posiadajacych co najmniej
5% ogolnej liczby gtoséw na tym Zgromadzeniu:

: . liczba posiadanych akgji i % udziat
G gtosow z nich wynikajacych w kapitale zaktadowym
BB Investment sp. z 0.0. 61.770.598 27,04%
BBI Capital SA 15.404.857 6,74%

e POZOSTALE INFORMACJE DOTYCZACE DZIALALNOSCI FUNDUSZU

W dniu 27 czerwca 2007 r. BBI Development NFI S.A. w wykonaniu obowigzku okreslonego w §29
Regulaminu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA, przekazat do publicznej wiadomosci
o$wiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego - "Dobre praktyki w spdtkach publicznych 2005".

e RADA NADZORCZA

Na dzien przekazania raportu skfad Rady przedstawiat sie nastepujaco:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Wiodzimierz Gtowacki - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Janusz Samelak - Sekretarz Rady Nadzorczej

Matgorzata Cieslak - Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Kurzynski - Cztonek Rady Nadzorczej

Ewaryst Zagajewski - Cztonek Rady Nadzorczej
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Na dzied sporzadzenia raportu za I péitrocze 2007 r., Zarzad Funduszu VII kadencji dziata
W nastepujacym sktadzie:

Radostaw Swiatkowski - Cztonek Zarzadu
Piotr Litwinski - Cztonek Zarzadu

II. WYNIK FINANSOWY GRUPY KAPITALOWEJ W I POLROCZU 2007 roku

Aktywa Grupy Kapitatowej na koniec I pdtrocza 2007 roku wynosity 142.629 tys. zt (37.875 tys. euro),
za$ aktywa netto 110.570 tys. zt (29.362 tys. euro). Strata netto na dzier 30 czerwca 2007 roku
wyniosta 300 tys. zt (78 tys. euro).

Podstawowy wptyw na wynik osiggniety na koniec I potrocza miaty:

w tys zt w tys euro
zrealizowane i niezrealizowane zyski z inwestycji 1.779 462
przychody finansowe 820 213
koszty operacyjne Grupy 1.971 512
podatek dochodowy — cze$¢ odroczona 322 84

Gotowka i jej ekwiwalenty na koniec I potrocza 2007 roku wynosity 13.461 tys. zt (3.575 tys. euro), co
stanowito 9,44% aktywow Grupy.

Wedtug stanu na dzien 30.06.2007 r. Grupa Kapitatowa nie posiadata zadnych zobowigzan wobec innych
podmiotéw z tytutu pozyczek i kredytéw.

W I potroczu 2007 roku nie wystapity nietypowe wydarzenia, ktdre miataby istotny wptyw na wyniki
finansowe osiagniete przez Grupe.

Biegty rewident Funduszu — Ernst & Young Audit Sp. z. 0.0. - nie wnidst zastrzezen do przedtozonego
przez Fundusz sprawozdania finansowego za I pétrocze 2007 roku.

ITI. INFORMACJA DOTYCZACA EMISJII, WYKUPU I SPLATY DLUZNYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W I pétroczu 2007 r., Fundusz wyemitowat, w ramach 5-letniego Programu Emisji Obligacji o
maksymalnej wartosci tacznej 30 min zt oraz postanowien umowy agencyjnej z dnia 9 listopada 2006
roku z Raiffeisen Bank Polska SA, trzyletnie obligacje zwykle niezabezpieczone na taczng kwote
30.000.000 zt. Termin wykupu obligacji przypada na 8 marca 2010 r. Oprocentowanie wyemitowanych
obligacji jest oparte o stope WIBOR 6-miesieczny, powiekszong o indywidualnie ustalang marze dla
inwestora i jest ptatne co sze$¢ miesiecy, po raz pierwszy w dniu 5 wrzesnia 2007 r. Obligacje byly
emitowane w transzach :

- w dniu 7 marca 2007 r. — 10.500.000 zt

- w dniu 9 marca 2007 r.— 6.000.000 zt

- w dniu 12 marca 2007 r.— 4.120.000 zt

- w dniu 4 maja 2007 r.— 7.500.000 z

- w dniu 10 maja 2007 r. — 1.880.000 z

W dniu 10 maja br. Fundusz wyemitowat ostatnig transze obligaciji.

W dniu 2 lipca br. Walne Zgromadzenie Funduszu podjeto uchwate o podwyzszeniu istniejgcego

Programu Emisji Obligacji do kwoty 110 min zi. Na dzien opublikowania niniejszego sprawozdania
Fundusz nie wyemitowat obligacji w ramach podwyzszonego programu.
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IV. INFORMACIA DOTYCZACA DYWIDENDY
W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

V. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ FUNDUSZU

Grupa Kapitatowa BBI Development NFI S.A. powstata w pierwszym kwartale 2007 r. Ponizej podano
schemat struktury Grupy Kapitatowej na dzien przekazania raportu.

REALTY MANAGEMENT BBI DEVELOPMENT
SP.Z0.0. NFI SA

v

REALTY MANAGEMENT
PROJEKT DEVELOPERSKI 4
SPOLKA KOMANDYTOWA
REALTY MANAGEMENT
PROJEKT DEVELOPERSKI 5
NOWY PLAC UNII SA 20% SPOLKA KOMANDYTOWO-

AKCYJNA
REALTY MANAGEMENT
PROJEKT DEVELOPERSKI 6  |[€—
SPOLKA KOMANDYTOWO-
AKCY.INA
REALTY MANAGEMENT
PROJEKT DEVELOPERSKI 8
SPOLKA KOMANDYTOWO
AKCYJNA
REALTY MANAGEMENT
PROJEKT DEVELOPERSKI 9
SPOLKA KOMANDYTOWO-
AKCY.INA
v REALTY MANAGEMENT
PROJEKT DEVELOPERSKI 10
SPOLKA KOMANDYTOWO-
AKCYJNA *

* - spotka utworzona na poczatku drugiego potrocza 2007 r., w trakcie rejestracii w KRS

VI. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ

BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikéw.

VII. OBJAéNIENIE,RéiNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W
RAPORCIE POLROCZNYM, A WCZESNIE]J PUBLIKOWANYM RAPORTEM ZA 1II
KWARTAL 2007 ROKU

W efekcie dokonanych korekt w sprawozdaniu pdtrocznym, wystapity nastepujace rdznice pomiedzy

wynikami finansowymi wykazanymi w sprawozdaniu finansowym za drugi kwartat 2007 r. a wynikami
zawartymi za pierwsze potrocze 2007 r.
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(w tys zf)
Wynik za drugi kwartat 2007 r. 103
Koszty zatozenia spoétek celowych (korekta in plus) 111
Koszty pierwszego poétrocza — rezerwy (korekta in plus): 220
Podatek odroczony (korekta in plus) 73
Wynik za pierwsze potrocze 2007 r. -301

VIII. WARTOSC WYNAGRODZEN NALEZNYCH I WYPLACONYCH OSOBOM ZARZADZAJACYM
I NADZORUJACYM FUNDUSZ ZA I POLROCZE 2007 ROKU

taczna wysokos¢ wynagrodzen :

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 84 tys. zt
Wynagrodzenie Zarzadu 364 tys. zt

Indywidualna wysokoS¢ wynagrodzen kazdego z cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Funduszu,
naleznych i wyptaconych w I pétroczu 2007 roku:

imie i nazwisko wynagrodzenie za okres: wynagrodzenie brutto

(wzh)
Zarzad
Piotr Litwinski 1 stycznia 2007 — 30 czerwca 2007 142
Radostaw Swiatkowski 1 stycznia 2007 — 30 czerwca 2007 222
Rada Nadzorcza

Matgorzata Cieslak 1 stycznia 2007 — 30 czerwca 2007 -

Whodzimierz Gtowacki 1 stycznia 2007 — 30 czerwca 2007 15
Michat Kurzynski 1 stycznia 2007 — 30 czerwca 2007 15
Janusz Samelak 1 stycznia 2007 — 30 czerwca 2007 18
Pawet Turno 1 stycznia 2007 — 30 czerwca 2007 21
Ewaryst Zagajewski 1 stycznia 2007 — 30 czerwca 2007 15

IX. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIE] 5 % OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU

Zgodnie z najlepsza wiedzg Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, stan akcjonariatu posiadajacego
bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Funduszu przedstawia sie w sposob nastepujacy:

Stan na dzien przekazania raportu za I potrocze 2007 roku

liczba % udziat w ogdInej
posiadanych % udziat liczbie gtosow
Akcjonariusz akcji i gtoséw z w kapitale na Walnym
nich zakladowym Zgromadzeniu
wynikajacych
BB Investment Sp. z 0.0. 61.770.598 27,04% 27,04%
BBI Capital SA 15.404.857 6,74% 6,74%
PIONEER Pekao Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych 23.436.540 10,26% 10,26%

Komisja Nadzoru Finansowego 9



| W |

Grupa Kapitatowa BBI Development NFI SA

v W dniu 8 maja br. Zarzad BBI Development NFI SA, otrzymat informacje od PIONEER PEKAO
Investment Management SA z siedzibg w Warszawie, spétki dziatajacej w imieniu zarzadzanych przez
siebie funduszy:

1. Pioneer Akcji Polskich Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

2. Pioneer Malych i Srednich Spotek Rynku Polskiego Fundusz Inwestycyjny Otwarty,
3. Pioneer Srednich Spdtek Rynku Polskiego Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

4. Pioneer Stabilnego Wzrostu Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

i Klientow powyzszych funduszy, o wzroscie zaangazowania do poziomu 5,03% catkowitej liczby gtoséw
w 0golnej liczbie gtosdéw na walnym zgromadzeniu (WZ) spotki BBI Development NFI SA.

W wyniku nabycia w dniu 7 maja 2007 roku przez Fundusze praw do akcji (PDA) spotki BBI
Development NFI SA, udziat Funduszy w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki,
przekroczyt prég 5%.Przed nabyciem, stan posiadania akcji i PDA wynosit tacznie 10.682.367 akcji i
PDA, co stanowito 4,68 % udziatu procentowego w liczbie gtosow na WZ oraz 4,68 % w kapitale
zaktadowym BBI Development NFI SA.

Stan posiadania Funduszy, po zmianie udziatu, wynosi facznie 11.481.111 akcji i PDA, co stanowi 5,03
% udziatu procentowego w liczbie gtoséw na WZ oraz 5,03 % w kapitale zaktadowym BBI Development
NFI SA.

W dniu 30 sierpnia br. Fundusz otrzymat zawiadomienie przestane od PIONEER PEKAO Investment
Management S.A. (,PPIM”) z siedzibg w Warszawie, o wzroscie do poziomu 10,26% catkowitej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu BBI Development NFI S.A. z akcji wchodzacych w sktad portfeli
funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez PPIM.

4 W dniu 22 maja br. Zarzad BBI Development NFI SA, otrzymat zawiadomienie od OPERA
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych z siedzibg w Warszawie, iz w wyniku zbycia akcji Spotki BBI
Development NFI SA przez OPERA Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zarzadzany przez OPERA TFI SA,
liczba akcji posiadanych przez Fundusze zarzadzane przez OPERA TFI SA ( OPERA FIZ, OPERA FNP SFIO
I OPERA NGO SFIO) wynosi 3.879.706 akcji, stanowiacych 3,40 % kapitalu zaktadowego BBI
Development NFI SA i uprawniajacych do 3.879.706 gtoséw, co stanowi 3,40 % ogodlnej liczby gtoséw
na walnym zgromadzeniu Spétki, wedtug stanu na dzieri 22 maja 2007 r.

Przed zbyciem Fundusze posiadaty 5.763.396 akcji, stanowigcych 5,05% kapitatu zaktadowego Spoiki i
uprawniajagcych do 5.763.396 gtosdw, co stanowito 5,05 % ogdinej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki.

v W dniu 2 sierpnia br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat informacje od BBI Capital SA z
siedzibg w Poznaniu, ul. Paderewskiego 8, zawiadomienia o ponizszej tresci:

«Dziatajac na podstawie art. 69 ustep 1 i 4 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdétkach publicznych,
dopetniajac obowigzku wynikajacego z powyzszych przepiséw, w imieniu BBI Capital SA z siedzibg w
Poznaniu, ul. Paderewskiego 8 zawiadamiam, ze reprezentowana przeze mnie Spoétka na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 29.12.2006 roku zawartej poza rynkiem regulowanym ze spdtkag dominujacq
wobec BBI Capital SA nabyfa 7.700.000 akcji Funduszu BBI Development NFI SA.”

Nabyte akcje stanowity na dzien zawarcia umowy sprzedazy 6,74 % udziatu w kapitale zaktadowym i
gtosach na walnym zgromadzeniu Funduszu. Transakcja zostata dokonana wewnatrz grupy kapitatowej
BB Investment, a przed dokonaniem wyzej wskazanej transakcji BBI Capital SA nie posiadata zadnych
akcji Funduszu.”

X. LICZBA I WARTOSC NOMINALNA AKCJI BBI DEVELOPMENT NFI SA ORAZ AKCJI I
UDZIALOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH FUNDUSZU, BEDACYCH W POSIADANIU
OSOB ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH FUNDUSZ
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Zgodnie z wiedzg Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, na dzien sporzadzenia raportu, stan
posiadania akcji Funduszu przez osoby zarzadzajace i nadzorujace przedstawia sie nastepujaco:

liczba warto$¢ nominalna
posiadanych akgji posiadanych akgji
OSOBY ZARZADZAJACE
Piotr Litwirski 0 -
Radostaw Swiatkowski 0 -
liczba warto$¢ nominalna
posiadanych akgji posiadanych akgji
OSOBY NADZORUJACE
Matgorzata Cieslak 0 -
Wiodzimierz Gtowacki 0 -
Michat Kurzynski 0 -
Janusz Samelak 0 -
Pawet Turno 0 -
Ewaryst Zagajewski 0 -

Informacja o otrzymanych przez fundusz zawiadomieniach, na podstawie art. 160 Ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi

v W dniu 12 kwietnia 2007 roku, Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie w
trybie artykutu 160 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z
2005 roku nr 183 poz. 1538), od osoby petnigcej funkcje cztonka Zarzadu Funduszu, o kupnie (objeciu)
przez osobe blisko zwigzang, 7.500 (stownie: siedem tysiecy piecset) akcji Funduszu po cenie emisyjnej
0,50 zt, w zwigzku ze ztozeniem zapisu podstawowego w ramach wykonania prawa poboru akgji serii C.

Osoba obowigzana do przekazania informacji nie wyrazita zgody na publikacje danych osobowych.

v W dniu 14 sierpnia 2007 roku, Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie w
trybie artykutu 160 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z
2005 roku nr 183 poz. 1538), od osoby petnigcej funkcje cztonka Zarzadu Funduszu, o dokonanej przez
osobe blisko zwigzang, nabycia w kilku transakcjach tgcznie 100.000 sztuk (stownie: sto tysiecy ) akdji
Funduszu po Sredniej cenie 1,50 zt za akcje. Transakcje zostaty zawarte w dniu 13 sierpnia 2007 roku,
na rynku regulowanym, na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. Osoba obowigzana do
przekazania informacji nie wyrazita zgody na publikacje danych osobowych.

XI. STRATEGIA DZIALALNOSCI FUNDUSZU

Niezwtocznie po pojawieniu sie nowego, znaczacego akcjonariusza, BB Investment Sp. z 0.0., z siedzibg
w Poznaniu i dokonaniu zmian w Organach Spotki, Zarzad Funduszu przygotowat nowg strategie
inwestycyjna, ktora zostata zaakceptowana przez Rade Nadzorczg i przekazana do wiadomosci inwestorom
i mediom w grudniu 2005 r.

Nowa koncepcja rozwoju biznesu BBI Development NFI SA wskazuje rynek nieruchomosci jako obszar
budowania kompetencji i aktywnosci inwestycyjnej oraz zrédto wzrostu wartosci przedsiebiorstwa. Zgodnie
z tq koncepcja, BBI Development NFI SA zostat przeksztatcony w podmiot zarzadzajacy funduszem
developerskim, tzn. podstawowym zakresem jego dziatalnosci jest finansowanie i zarzadzanie projektami
inwestycyjnymi realizowanymi na rynku nieruchomosci, od etapu pozyskiwania gruntu do etapu
komergcjalizacji.

Do podstawowych przestanek wyboru nowej strategii inwestycyjnej nalezy zaliczyé: znaczacy wzrost
atrakcyjnosci rynku nieruchomosci po integracji z UE, korzystne potozenie na cyklu zmian cen na rynku
nieruchomosci oraz boom na rynku mieszkaniowym (postrzeganym jako najatrakcyjniejszy sektor).

Natomiast gtdwnymi przestankami decydujacymi o wyborze projektdw developerskich na rynku
nieruchomosci sq: niezwykle atrakcyjna ,premia developerska”, mniejsze bariery wejscia, koniecznosc¢
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taczenia kompetencji enterprenerskich ze znajomoscia zagadnien i rynkéw finansowych (wlasciwa dla
filozofii dziatania Grupy BB Investment).

Wsrdd podstawowych zatozen nowej strategii inwestycyjnej BBI Development NFI SA znajduja sie:

e atrakcyjna oczekiwana stopa zwrotu (nie mniej niz 20% w stosunku rocznym),

e przystepowanie do spotek celowych (ang. SPV - special purpose vehicle)
i/lub udzielanie im pozyczek pienieznych,

e obiekty wielofunkcyjne z przewaga funkcji mieszkaniowej jako gtdwna cze$¢ portfela
inwestycyjnego,

e koncentracja na rynku warszawskim oraz wybranych rynkach miast regionalnych (przede
wszystkim Krakéw, Trdjmiasto, Poznan, Szczecin), a takze lokalizacje nadmorskie,
koncentracja na najatrakcyjniejszych lokalizacjach,
zamykanie pojedynczych projektéw w okresie ok. 3 lat,
preferencje dla projektdw, w przypadku ktdrych kwota finansowego zaangazowania Funduszu nie
przekracza réwnowarto$ci 5 min €,

e wspélpraca ze starannie dobranym gronem partnerdw zewnetrznych, w tym doradcow
i developerdw.

XII . ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZEN

Z uwagi na przyjetq i realizowang obecnie przez Grupe Kapitatowg BBI Development NFI SA nowaq
strategie inwestycyjng pewnym zmianom ulegty réwniez gtéwne czynniki ryzyka na ktére Grupa Kapitatowa
bedzie narazona w swojej dziatalnosci. Specyfika projektdw developerskich powoduje, ze wptyw na wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej beda miaty nastepujace czynniki:

e poziom stop procentowych, ktdry z jednej strony determinuje gtéwne koszty finansowe zwigzane
z realizacjg projektdw developerskich, a z drugiej wptywa poprzez kredyty hipoteczne na popyt na
powierzchnie mieszkalng,

e ryzyko zwigzane z ogodlng sytuacja makroekonomiczng, rynek nieruchomosci jest jednym z
najbardziej podatnych na wahania koniunktury obszaréw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
czesto jako jeden z pierwszych podlega zatamaniu w okresie kryzysu gospodarczego.

e dostep do projektéw developerskich o odpowiedniej charakterystyce, panujaca dobra koniunktura
na rynku nowych nieruchomosci w Polsce oraz wzrost ich cen powoduje wzrost konkurencji na
rynku w zakresie pozyskiwania nowych projektéw.

XIII. INFORMACIA ODNOSNIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNE)]

Na dzien sporzadzenia Raportu za I pétrocze 2007 roku nie toczyly sie zadne postepowania sadowe lub
administracyjne dotyczace zobowiazan lub wierzytelnosci Funduszu lub jego jednostek zaleznych,
ktérych taczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych BBI Development NFI SA.

XIV. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI O WARTOSCI POWYZEJ 500 000 EURO

W dniu 27 kwietnia 2007 r., Fundusz zawart ze spotka zalezng — Realty Management Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 SKA przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci., opisang w pkt I niniejszego dokumentu. Warto$¢ przedmiotu umowy wyniosta
62.000.000 zt. Poza powyzej opisang, w I potroczu 2007 r. nie wystgpity transakcje z podmiotami
powigzanymi o wartosci przekraczajacej 500 tys. euro.

XV. INFORMACJA O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB
UDZIELENIU GWARANCJI STANOWIACYCH CO NAJMNIEJ 10 % KAPITALOW
WLASNYCH

W dniu 29 stycznia 2007 r. Juvenes Sp. z 0.0. oraz Fundusz dokonaty — w drodze ces;ji - przeniesienia na
rzecz podmiotu celowego - spétki Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
Developerski 4 spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie wszystkich praw i obowigzkdw
wynikajacych z przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomos$ci potozonej w Warszawie w dzielnicy
Mokotéw (0 czym Fundusz informowat w raporcie biezacym nr 12/2007 z 30 stycznia 2007 r.).
Przywofana przedwstepna umowa sprzedazy przewidywata, iz w przypadku przeniesienia praw i
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obowigzkdw na inny podmiot, okreslone w umowie zobowigzanie do doptacenia ceny sprzedazy
nieruchomosci po zawarciu umowy przyrzeczonej zostang poreczone przez Juvenes Sp. z 0.0. oraz
Emitenta, w dniu przeniesienia praw i obowigzkéw. Postanowienie to wykonano zamieszczajac w
umowie cesji z 29 stycznia 2007 r. zobowigzanie cedentdw do doptacenia ceny sprzedajacym po
zawarciu umowy przyrzeczonej, w przypadku, gdyby obowigzek doptacenia ceny nie zostat wykonany
przez Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 4 Spotka
komandytowa.

Poza powyzej opisanym, w okresie objetym sprawozdaniem nie byty udzielone poreczenia ani
gwarancje.

XVI. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA WYNIKI FUNDUSZU W PERSPEKTYWIE
NASTEPNYCH MIESIECY

Wyniki Grupy Kapitatowej w perspektywie najblizszego kwartatu bedg zwigzane z kolejng faza realizacji
projektéw developerskich, prowadzonych przez poszczegdine spoéitki celowe. Planowane rozpoczecie prac
budowlanych w pierwszym z projektow developerskich winno nastgpi¢ w pierwszej potowie 2008 r. Na
wynik Grupy Kapitatowej do tego okresu beda miaty wptyw przede wszystkim zyski z wyceny zwigzane z
udzielonymi pozyczkami oraz biezace koszty dziatalnosci operacyjnej.

XVIL. INFORMACJE O GLOWNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

> Rada Nadzorcza Funduszu Uchwata z dnia 2 lipca 2007 roku dokonata wyboru podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Zgodnie z decyzjg Rady, Fundusz zawart z firmg
Ernst & Audit Sp. z 0.0. w Warszawie, Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa, wpisang na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod pozycja 130, umowe o dokonanie: przegladu
jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spdtki za I pditrocze 2007 roku oraz
badania jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2007.

Fundusz korzystat z ustug wybranego podmiotu, ktdry dokonat przegladu podtrocznego sprawozdania
finansowego Spotki za I pdirocze 2006 roku oraz badania rocznego sprawozdania finansowego za rok
2006.

Ponadto Rada Nadzorcza Funduszu Uchwatg z dnia 2 lipca 2007 roku powofata Zarzad Funduszu w
niezmienionym sktadzie na kolejng, VII kadencje.

> W dniu 2 lipca 2007 r., Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
Developerski 5 Spotka komandytowa — akcyjna, z siedzibg w Warszawie (dalej:” Projekt Developerski
5"), podmiot celowy, w ramach ktérego Fundusz realizuje przedsiewziecie developerskie zwigzane z
nieruchomoscig potozong w Warszawie, przy ul. Putawskiej 2, powotata spotke ,Nowy Plac Unii Spétka
Akcyjna”, z siedzibg w Warszawie (dalej: ,NPU"). Kapitat zaktadowy NPU wynosi 10.000.000 zt i dzieli
sie na 10.000.000 akcji zwyktych imiennych o wartosci nominalnej 1 zt kazda. taczna warto$¢ emisyjna
akcji Spotki obejmowanych przez Projekt Developerski 5 jest réwna ich wartosci nominalnej. Przy
rejestracji NPU, Projekt Developerski 5 wptacit gotowka 25% wymaganego wkiadu, pozostate 75%
winien wnies¢ do konca roku 2007.

Powotanie Spdtki jest kolejnym etapem realizacji Projektu Developerskiego 5, wynikajacym z

postanowien umowy inwestycyjnej zawartej ze Spotdzielnig Spozywcoéw ,Supersam”, i stuzy w
szczegdlnos$ci  wypetnieniu  zobowigzan zwigzanych z prowadzeniem i rozliczeniem wspdlnego
przedsiewziecia.

> W dniu 11 lipca 2007 roku powotana zostata spdtka ,Realty Management Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 10 Spotka komandytowo — akcyjna”, z siedzibg w Warszawie
(Projekt Developerski 10), podmiot celowy, w ramach ktérego BBI Development NFI SA bedzie
realizowat planowane przyszte przedsiewziecie developerskie na dziatce potozonej w Szczecinie. Kapitat
zaktadowy Spotki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 50.000 akgcji imiennych o wartosci nominalnej 1 zt
kazda. taczna wartos¢ emisyjna akcji Spotki obejmowanych przez ich zatozycieli réwna sie ich wartosci
nominalnej. Wszystkie akcje zostaty objete przez BBI Development NFI SA (49.900 akcji) oraz Realty
Management Sp. z 0.0. (100 akgji). Zatozyciele majg tacznie prawo do 100% udziatu w zysku Spotki.
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» W dniu 25 lipca 2007 r., BBI Development NFI SA (jako ,Kupujacy”) oraz Amber Sp. z 0.0. z
siedzibgq w Szczecinie (ponizej jako ,Sprzedajacy”) zawarly — w formie aktu notarialnego — przedwstepng
umowe sprzedazy (ponizej jako ,Umowa”) dotyczacg nieruchomosci potozonej w Szczecinie, przy ul.
tacznej 4 (ponizej jako ,Nieruchomo$c”). Przedmiotem Umowy byto prawo wiasnosci nieruchomosci
zabudowanej o tacznej powierzchni 15,6260 ha, sktadajacej sie z:

a) dziatek gruntu stanowiacych uzytki rolne o tacznej powierzchni 11,5314 ha,
b) dziatki o powierzchni 2,6859 ha zabudowanej dworem wraz z budynkami towarzyszacymi,
c) dziatki o powierzchni 1,4087 ha przeznaczonej do sprzedazy w udziale 34 czesci.

Z zastrzezeniem postanowien, o ktérych mowa w ponizej, taczna cena netto sprzedazy Nieruchomosci
wyniesie 64.500.000 zt, z czego Kupujacy zobowigzat sie zaptaci¢ tytutem zaliczki kwote 6.450.000 zt.
Powyzsze zobowigzanie, a takze zaptata facznej ceny sprzedazy, stanowig warunki przystgpienia
Sprzedajacego do umowy przenoszacej wiasno$¢ Nieruchomosci. Zaptata ceny, z wykorzystaniem
rachunku zastrzezonego, oraz wydanie nieruchomosci nastgpiq najpdzniej w dniu zawarcia umowy
przenoszacej wiasnos¢ Nieruchomosci. Kupujacy zobowigzat sie do nabycia Nieruchomosci pod
nastepujacymi warunkami:

a) w terminie do 31 marca 2008 roku dojdzie do uchwalenia przez Rade Miasta Szczecina planu
zagospodarowania przestrzennego dla Nieruchomosci, pozwalajacego na realizacje opracowanej dla
Nieruchomosci  koncepcji architektonicznej, w zakresie umozliwiajagcym wybudowanie na
Nieruchomosci budynkéw o tacznej powierzchni uzytkowej 99.119 m.kw., w tym facznej powierzchni
uzytkowej mieszkan (PUM) 95.109 m. kw.,

b) na dzien zawierania umowy przenoszacej wiasno$¢, stan prawny i faktyczny Nieruchomosci i
Sprzedajacego nie ulegnie istothemu pogorszeniu,

c) badania warunkéw gruntowych Nieruchomosci potwierdza mozliwo$¢ realizacji opracowanej dla
Nieruchomosci koncepcji architektonicznej bez dodatkowych niestandardowych kosztow.

W przypadku spetnienia sie powyzszych warunkdw, umowa przenoszaca wiasno$¢ Nieruchomosci
zostanie zawarta na koniec miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktoérym spetniajacy zastrzezone
zatozenia plan zagospodarowania przestrzennego zostat uchwalony.

> W dniu 29 sierpnia 2007 roku podmiot zalezny od Funduszu, spétka Projekt Developerski 5
zawarfa z Autorska Pracownig Architektury Kurytowicz & Associates z siedzibqg w Warszawie (,,APAKA™)
umowe, dotyczaca :

a) prac projektowych polegajacych na wykonaniu kompletnego projektu architektoniczno —
budowlanego zespotu biurowo - handlowo - ustugowego w Warszawie przy ulicy Putawskiej 2,

b) petnienia nadzoru autorskiego nad realizacja Inwestycji w oparciu o wykonang dokumentacje
projektowa.

APAKA jest podmiotem wytonionym w ramach konkursu spos$réd renomowanych polskich pracowni
architektonicznych. taczna warto$¢ przedmiotu umowy wynosi 16.400.000 zt, powiekszona o podatek
VAT.

> W dniu 30 sierpnia Grupa Kapitatowa BBI Development NFI utworzyta Oddziat Funduszu z
siedzibg w Poznaniu, przy ul. Paderewskiego 8.

» W dniu 5 wrzesnia br. doszto do zawarcia umoéw zwigzanych z Projektem Developerskim nr 5,
realizowanym na nieruchomo$ci potozonej w Warszawie, przy ul. Putawskiej 2 (dalej jako
~Nieruchomo$¢”). Podpisanie uméw stanowi kolejny etap przedsiewziecia realizowanego wspdlnie ze
Spotdzielnig Spozywcow Supersam (dalej : ,Spdtdzielnia”).

Na mocy umowy zawartej pomiedzy Spoétdzielnig a spotka Nowy Plac Unii SA (dalej jako : ,NPU"),
podmiotem w 100% zaleznym od spdtki celowej Funduszu — Projekt Developerski 5, doszto do
przeniesienia przez Spotdzielnie prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci i prawa wiasnosci
budynkéw znajdujacych sie na dziatce, na spétke NPU. W zamian, NPU zobowigzata sie, iz po
wybudowaniu na Nieruchomosci, zgodnie z postanowieniami obowigzujacej Umowy o Wspdlnym
Przedsiewzieciu, budynku wielofunkcyjnego o przeznaczeniu handlowo - biurowo - ustugowo -—
wystawienniczym (dalej jako : ,Budynek”), dokona ustanowienia odrebnej wtasnos¢ lokali (z ktdrymi
bedzie zwigzany odpowiedni udziat w prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz we
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wspotwiasnosci wszelkich czesci Budynku i urzadzen nie stuzacych wytacznie do uzytku wtascicieli lokali)
i przeniesienia tego prawa na rzecz Spétdzielni.

Na mocy umowy zawartej pomiedzy Spoétdzielnig (Kupujacy) a Projektem Developerskim 5 (Sprzedajacy)
doszto do sprzedazy 8.000.000 akcji imiennych zwyktych serii A o warto$ci nominalnej 1 zt kazda spétki
NPU za taczng kwote 8.000.000 zt. Zaptata za nabywane akcje nastapi w terminie 60 dni od zaistnienia
ostatniej z dwdch okolicznosci: (1) uzyskania ostatecznego i prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie
Budynku i (2) ustanowienia prawa wiasnosci lokali i przeniesienia ich na rzecz Spotdzielni wraz ze
stosownym udziatem w prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz we wspdtwlasnosci
wszelkich cze$ci Budynku i urzadzen nie stuzacych wytacznie do uzytku wiascicieli lokali. Jednoczesnie
Kupujacy zobowigzat sie, iz w opisanym powyzej terminie sprzeda Projektowi Developerskiemu 5
posiadane 8.000.000 akcji imiennych zwyktych serii A, po cenie réwnej cenie zakupu, czyli za
8.000.000 zt.

Spotdzielnia i Projekt Developerski 5 zawarly takze umowe, stanowigca tekst jednolity Umowy o
Wspdlnym Przedsiewzieciu (o ktérej Fundusz informowat w raporcie biezacym nr 18/2007),
uwzgledniajacy przejecie przez Projekt Developerski 5 z dniem 7 lutego br. praw i obowigzkéw
wynikajacych z przywotanej powyzej Umowy o Wspdlnym Przedsiewzieciu (o czym Fundusz informowat
tamze), powotanie NPU (o czym Fundusz informowat w raporcie biezacym nr 62/2007) oraz
przeniesienie na NPU prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci.

W dniu 2 pazdziernika 2007 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 22
sierpnia 2007 roku, o wpisie do KRS spotki ,Nowy Plac Unii Spotka Akcyjna”, z siedzibg w Warszawie.

> W dniu 28 wrzednia br. zostata zawarta umowa sprzedazy dotyczaca nieruchomosci potozonej w
Poznaniu, bedacej przedmiotem umowy przyrzeczonej zawartej w dniu 29 czerwca br. pomiedzy
Funduszem (,Sprzedajacy”), a spotka celowg Projekt Developerski 9 z siedzibg w Warszawie

(»Kupujacy”).

Przedmiotem umowy jest prawo wtasnosci zabudowanych dziatek gruntu o tacznej powierzchni 11.736
m. kw., potozonych nad Jeziorem Kiekrz w Poznaniu.

Sprzedajacy przenidst na Kupujacego uprawnienia wynikajacego z wszelkich dokumentéw zwigzanych z
Nieruchomoscia, w tym ostatecznej i prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy, koncepgiji
urbanistycznej dotyczacej przysztego przedsiewziecia developerskiego, a takze uméw z podmiotami
prowadzacymi dziatalno$¢ w zakresie dostawy oraz instalacji wszelkich mediéw. taczna cena sprzedazy
Nieruchomosci wyniosta 12.250.000 zt.

> W dniu 28 wrzesnia br. odbyto sie Walne Zgromadzenie spétki Projekt Developerski 9, ktére
podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 450.000 zt tj. do kwoty 500.000
zt, w drodze emisji 450.000 akcji imiennych serii B, o wartosci nominalnej 1 zt kazda oraz cenie
emisyjnej 10 zt kazda. Cata emisja o tacznej wartosci 4.500.000 zt, zostata objeta przez BBI
Development NFI SA.

> W dniu 4 pazdziernika 2007 r., Fundusz zawart, jako Sprzedajacy, umowe sprzedazy dotyczacq
nieruchomosci potozonej w Dziwnowie, bedacej przedmiotem umowy przyrzeczonej z dnia 31 lipca 2007
r. (dalej: ,Nieruchomos¢”). Kupujacym jest spdtka celowa Projekt Developerski 8 z siedzibg w
Warszawie.

Sprzedajacy przenidést na Kupujacego uprawnienia wynikajace z wszelkich dokumentéw i decyzji
administracyjnych zwigzanych z Nieruchomoscig. taczna cena sprzedazy Nieruchomosci wyniosta
17.500.000 zt.

> W dniu 4 pazdziernika 2007 r., BBI Development NFI SA zawart, jako Sprzedajacy, przyrzeczong
umowe  sprzedazy dotyczacg  nieruchomosci  potozonych ~w  Warszawie, przy ul.
Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, bedacych przedmiotem przedwstepnej umowy sprzedazy.
Kupujacym jest spotka celowa ,Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
Developerski 6 Spotka komandytowo — akcyjna”, z siedzibg w Warszawie.

Przedmiotem opisywanej umowy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntowych znajdujacych
sie w obrebie Nieruchomosci oraz prawo wiasnosci potozonych na tych dziatkach budynkéw, budowli i
innych urzadzen. Zawarcie umowy nastapito w konsekwencji spetnienia warunku z umowy
przedwstepnej, jakim byt wpis do ksigg wieczystych BBI Development NFI jako uzytkownika wieczystego
przedmiotowych nieruchomosci. Cena sprzedazy przedmiotu umowy sprzedazy wyniosta 62.000.000 zt.
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> W dniu 4 pazdziernika 2007 r. odbyto sie Walne Zgromadzenie spétki Projekt Developerski 8,
ktére podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zakltadowego Spoétki o kwote 550.000 zt tj. do kwoty
600.000 zt, w drodze emisji 550.000 akcji imiennych serii B, o wartosci nominalnej 1 zt kazda oraz cenie
emisyjnej 10 zt kazda. Cata emisja o facznej wartosci 5.500.000 zi, zostata objeta przez BBI
Development NFI SA.

> W dniu 5 pazdziernika 2007 r. zostata podpisana Umowa Kredytu (dalej jako: "Umowa”)
pomiedzy spotkq zalezng Projekt Developerski 6, a Bankiem BPH S.A. z siedzibg w Krakowie.

Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w fgcznej kwocie nie przekraczajacej 35.840.000,00 PLN (dalej
jako: ,Kredyt”) na okres rozpoczynajacy sie w dniu podpisania Umowy i trwajacy do dnia 30 czerwca
2009 r. Projekt Developerski 6 zobowigzat sie przeznaczy¢ $rodki z Kredytu uzyskane na czesciowq
zaptate Ceny Nabycia Nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul.
Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, bedacych przedmiotem przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Z tytutu udzielonego kredytu Projekt Developerski 6 zaptaci odsetki w wysokosci stawki WIBOR dla
depozytéw 1 miesiecznych + marza banku w wysokosci 1,50% w stosunku rocznym. Szczegétowe
warunki umowy nie odbiegajq od powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

> W dniu 16 pazdziernika 2007 r. zawarto Umowe Kredytowg (dalej jako: “Umowa”) pomiedzy
spotkg zalezng Projekt Developerski 9, a Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu.

Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w kwocie 8.400.000,00 PLN, na okres rozpoczynajacy sie w
dniu podpisania Umowy i trwajacy do dnia 1 pazdziernika 2009 r. Kredyt zostat udzielony na
sfinansowanie ptatnosci czesci ceny nabycia wynikajacej z umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w
Poznaniu zawartej pomiedzy Funduszem a Projekt Developerski 9 w dniu 28 wrzesnia 2007 r.
Szczegbtowe warunki umowy nie odbiegajg od powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

XVIII. POZOSTALE OSWIADCZENIA

Zarzad BBI Development Narodowego Funduszu Inwestycyjnego SA o$wiadcza, ze spdtka Ernst & Young
Audit Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana na liste podmiotdw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 130, jako podmiot dokonujacy przegladu potrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Funduszu zostat wybrany zgodnie z
przepisami prawa.

Zarzad Funduszu oswiadcza, ze Ernst & Young Audit Sp. z 0.0., oraz biegli rewidenci dokonujacy tego
przegladu spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z
wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zarzad BBI Development Narodowego Funduszu Inwestycyjnego SA os$wiadcza, ze wedle swojej
najlepszej wiedzy, pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zostaty
sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej Funduszu oraz jego wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza ponadto, ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Funduszu zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitalowej Funduszu, w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozen.

Radostaw Swiatkowski Piotr Litwinski
Warszawa, 25 pazdziernika 2007 roku  Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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