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Sprawozdanie Zaradu z dzialalngci gospodarczej Grupy Kapitatowej Triton
Development S.A. w | pélroczu 2007 roku oraz zasadgporzadzenia poétrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | potize 2007 roku.

Emitent jako jednostka domiragia Grupy Kapitatowej prowadzi dziataktogospodarcz pod
firma Triton Development S.A. od 2 kwietnia 2007 rokigdy to zmiana (z 7bulls.com S.A.)
zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrzgdddrym. Zmiana byla konsekwencj
uchwaly zmieniajcej Statut Spotki, podiej przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
w dniu 6 lutego 2007 roku.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje zdarzenia gospadar@ajce wptyw na osignicte wyniki
finansowe, przedstawione w getonym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniurfina
sowym. Zostato ono opracowane zgodnie zddynarodowymi Standardami Sprawozdaw-
czasci Finansowej (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj Europejsk. MSSF
obejmup standardy iinterpretacje zaakceptowane przez ¢ R&dicdzynarodowych
Standardéw Rachunkowd (,RMSR”) oraz Komis¢ ds. Interpretacji Midzynarodowej
Sprawozdawczei Finansowej (,KIMSF”), a take Rozporzdzenie Ministra Finansow
w zakresie regulacji dotygezych emitentéw papieréw wadtiowych dopuszczonych do
publicznego obrotu, tj. ,w sprawie informacji bieych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papierow wargoiowych” z 19 padziernika 2005 roku. Sprawozdanie zostato
sporadzone zgodnie z art. 94 ust. 1 pkt. 3 w zakresrestdnym przez art. 95 ust. 6 tego
rozporzadzenia (dla raportow rocznych).

Poniej przedstawiono opis podstawowych wiglkkioekonomiczno-finansowych, ujawnio-
nych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,zezegoélnéci czynnikow i zdarze
(w tym o nietypowym charakterze) maych w | potroczu 2007 roku znagz wptyw na
dziatalng¢ Grupy Kapitatowej i osigane przez niwyniki. Ponadto niniejsze sprawozdanie
zawiera opis istotnych czynnikéw i zaged, na ktére Emitent jest namny, a take
perspektyw rozwoju dziataldoi w najblizszej przysziéci.

1) Obecna struktura obrotow realizowanych przez &riapitatona wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje
kontrolne nad spoétkami zaleymi.

Bezparednim przedmiotem dziataldéa Emitenta w 2007 roku jest dziataktona
rynku nieruchoméci oraz dzialalné zwiazana z prowadzeniem ustug doradczych,
ksiggowych i handlowych. W wyniku realizacji prz$gj w grudniu 2006 roku strategii,
polegajcej na reorientacji w kierunku dziatakod deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007
roku Emitent zbyt udziaty w Uni-Truck Sp. z o.osfal s¢ wiascicielem 100% udziatow
w Triton Development Sp. z 0.0. (RB 16/2007 z 02097 r.).

Spoétka Triton Development Sp. z 0.0. jest spdklowy do realizacji projektu dewelo-
perskiego na warszawskiej Ochocie. Posiada prawoaystego kytkowania nieruchomi
o powierzchni 16.954 frzlokalizowanej w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 19 ktérej od
grudnia 2006 roku prowadzona jest budowa zespoartamentowo-ustugowego TRITON
PARK o powierzchni catkowitej ponad 80 tysy m2, obejmujcego m¢dzy innymi budow
549 mieszkA. Zgodnie z prezentowarprognoza wartas¢ sprzedawanych mieszkalokali to
368 444 tys. zt.

2) Dla spotek wchodeych w sklad Grupy Kapitatowej rynkiem zbytu toward ustug jest
rynek krajowy. Z uwagi na reorganizagjrzedmiotu dziatalniei i wprowadzone rozwzania
organizacyjne w ramach Grupy Kapitalowej, w 200Kkuranaczacy wptyw na wyniki
finansowe Grupy miat fakt sprzeda(przez Spotki wechodge w sktad Grupy) udziatdbw w
spoétce Uni-Truck Sp. z 0.0. (skonsolidowany wyni& transakcji w rachunku zyskéw i strat
Grupy Kapitatowej wynidst 8.644 tys. zt) oraz wyndpotki zalenej Triton Development Sp.
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z 0. o. realizyjcej inwestyeg TRITON PARK. Ze wzgidu na specyfik dziatalngci
deweloperskiej i uwzgbniajac przygte zasady rachunkowc, spotka ta nie rozpoznaje
wyniku na sprzedsy, ktéry uwzgetdniatby warté¢ zawartych umow, a jedynie koszty
funkcjonowania ponoszone w bigym okresie rozliczeniowym.

W | pétroczu 2007 r. spotka Triton Development $p.0.0. rozpocd@a proces
sprzeday mieszka (zawierania umow przedwginych) w realizowanej inwestycji TRITON
PARK w Warszawie, w wyniku czego na dzig0 czerwca 2007 r. przekroczono liezZtb0
sprzedanych apartamentow.skdd osob zawieragych umowy przedwspne zakupu lokali
przewaaja osoby fizyczne, przy czym zawarto rowhiemowy 0 znacznej warfoi z pod-
miotami dziatlagcymi na podstawie prawa handlowego. O zawarciuzegch uméw w tym
zakresie Emitent informowat w raportach Aaieych nr 4/07 z 30 stycznia 2007r., 15/07 z 30
marca 2007r. oraz 24/07 z 11 czerwca 2007r.

Obstug; operacyjn realizacji projektu TRITON PARK zapewnia Triton @opment
S.A. Warunki wspétpracy Emitenta ze sppikriton Development Sp. z 0.0. okle umowa
z dnia 8 marca 2007 roku a&iadczenie przez Emitenta na rzecz tej spotki ugargadzania
oraz kompleksowej obstugi inwestycji. Umowa przewyed zaradzanie przedsgbiorstwem
spotki Triton Development Sp. z 0.0. oraz prowadzevszelkich spraw tej spotki w zakresie
nadzoru techniczno-inwestorskiego, ggwasci oraz sprzedsy mieszka. Umowa zostata
zawarta na okres 2 lat.

Na dziéx 30 czerwca 2007 roku spotka Triton DevelopmentzSpo. poza w/w
umowami byfa stromnasgpujacych umow:

* nabycia prawazytkowania wieczystego dziatki przy ulicy Gréjeckied4 w

Warszawie od pana Andrzeja Szmagalskiego,

* na wykonanie zespotu apartamentowo-ustugowego ORIPARK ze spotk

WARBUD S.A. o wartéci 146 min zi,

» kredytowej na finansowanie projektu TRITON PARKankiem PKO BP S.A. w
wysokasci 100 min zt,
* na petnienie funkcji Inwestora Zaptzego z firm Mace Polska Sp. z 0.0.

W zwiazku z odstpieniem Triton Development Sp. z 0.0. w dniu 2dzeernika 2007 r. od
umowy z Warbud S.A., umowa ta nie obamije, a umowa ze sp@tace Polska Sp. z o.0.
obejmuje szerszy zakres prac, tj. adzanie inwestygj wykonania zespotu apartamentowo-
ustugowego TRITON PARK.

3) W 2007 roku obowzuja nastpujace umowy znacge (W rozumieniu w/w Rozpo-
rzadzenia Ministra Finanséw) dla dziatakto Emitenta, w tym z akcjonariuszami, oraz
umowy ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperaciji:
* umowy ubezpieczeniowe (mgfowe, komunikacyjne) ze STU Ergo Hestia S.A.,
« umowy poeczer kredytow i gwarancji bankowych udzielonych przezanB
Millenium S.A. na rzecz spotki Uni-Truck Sp. z 0.0
Ponadto obovazywaty:
Umowa nabycia udziatow spotki Triton Development Spz o.0.
Dnia 31 marca 2007 roku Emitent w wykonaniu umowyegdwst¢pnej z dnia 12 grudnia
2006 roku (szczegotowy opis w raportachzheych 18/2006 i 20/2006 z dnia 12.12.2006r.)
nabyt 100% udziatéw w kapitale zaktadowym TritonvBl®pment Sp. z 0.0. za ceh,5 min
zt na podstawie umowy sprzegaudziatow zawartej z panem Andrzejem Szmagalskim.
Emitent nabyt udziaty zérodkow wiasnych.
Na dziex 30 czerwca 2007 roku spotka Triton DevelopmentZSpo. poza w/w umowami
byla stror nastpujacych uméw:
* nabycia prawa zytkowania wieczystego dziatki przy ulicy Grojeckie94 w Warsza-
wie od Andrzeja Szmagalskiego,
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* na wykonanie zespotu apartamentowo-ustugowego TRITBARK ze spoétk
WARBUD S.A. o wartéci 146 min zi,

» kredytowej na finansowanie projektu TRITON PARKankiem PKO BP S.A. w wy-
sokasci 100 min zt,

* na petnienie funkcji Inwestora Zaptzego z firm Mace Polska Sp. z 0.0.

* przedwstpna umowa sprzedwa lokalu wytkowego w TRITON PARK ze spddk
gieldonws ALMA S.A. o wartcgci ok. 9 min. zt, o ktérej byta mowa w raporcie
biezacym ALMA S.A. nr 2/2006 z dnia 17 stycznia 2006 r.

W zwiazku z odstpieniem Triton Development Sp. z 0.0. w dniu 3dzaernika 2007 r. od
umowy z Warbud S.A., umowa ta nie obaxuje, a umowa ze spatMace Polska Sp. z o.0.
obejmuje szerszy zakres prac, tj. adeanie inwestygj wykonania zespotu apartamentowo-
ustugowego TRITON PARK.

Umowa zbycia spotki Uni-Truck Sp. z 0.0. z dnia 1futego 2007 roku

Zgodnie z przyta przez Emitenta strategrozwijania dziatalnéci deweloperskiej i zako
czenia prowadzonej dotychczas dziatamomotoryzacyjnej, w dniu 19 lutego 2007 roku
grupa kapitalowa Emitenta zbyta udzialy reprezeictj100% kapitatu zakltadowego spotki
Uni-Truck Sp. z 0.0. z siedzibw Zielonej Gérze, Al. Zjednoczenia 128, 65-055 |@i&
Gora, w ktorej prowadzona jest sprzeg@jazdow samochodowych IVECO, ich serwis oraz
sprzeda czsci zamiennych. hczny przychod z transakcji wyniodst 12.500.000 zisuana
zyskow wykazanych przez zbywag spotki 5.745.444 zt.

Nabywa wszystkich opisanych wgj udziatow jest "KOBUS — Organizacja i Zatizanie"
Sp. z 0. 0. z siedzibwe Wroctawiu, ul.Zmigrodzka 251, 51-129 Wroctaw, ktérej jedynym
wspolnikiem jest Andrzej Korcik, obecny Prezes Zdwz Spotki Uni-Truck Sp. z o.0..
Przeprowadzono nagtujace transakcje:

1. Emitent zbyt 5.250 udziatdw adznej wartéci nominalnej 7.455.000 zt zadzm
cerg 10.705.546 zt. Wartgé zbywanych udziatdw w bilansie Emitenta na 31 gradn
2006 roku wynosita 5.504.556 zt, Emitent wykazattrensakcji zysk w wysokai
5.200.990 zt.

2. AS Motors Investment Sp. z 0.0. — spotka zakeod Emitenta — zbyta 704 udziaty o
tacznej wartéci nominalnej 999.680 zt zaadzm cery 1.435.563 zi. Warks
zbywanych udziatow w bilansie AS Motors Investm8pt z 0.0. na 31 grudnia 2006
roku wynosita 1.000.000 zi, a spotka wykazata rengekcji zysk w wysokai
435.563 zi.

3. PING Invest Sp. z 0.0. — spotka zala od AS Motors Investment Sp. z 0.0. — zbyla
176 udziatdw o dcznej wartéci nominalnej 249.920 zt zadzm cere 358.891 zt.
Wartas¢ zbywanych udziatow w bilansie PING Invest Sp. @. ema 31 grudnia 2006
roku wynosita 250.000 zt, a spotka wykazata nadedwaiji zysk wysokeéci 108.891 zt.

Zgodnie z pierwots umowy zaptata ceny miata nagpi¢ do dnia 30 kwietnia 2007 r., jednak
w zwiazku z przedtaajaca sie procedus uzyskiwania finansowania zakupu udziatéw przez
KOBUS Organizacja i Zaadzanie Sp. z 0.0., w dniu 27 kwietnia 2007 r. zawar
porozumienie ustalage termin dokonania ptatéa na dzié 30 lipca 2007 r. Ustalonae
ptatng¢ zostanie przelana na rachunek Emitenta ygwi3 dni od dnia zawarcia przez
KOBUS Organizacja i Zaszizanie Sp. z 0.0. umowy kredytowej na zakup udwiatmi-
Truck Sp. z 0.0. Analogiczne porozumienia zawadstpnie w dniu 11 wrz@ia 2007 r.,
prolongujc termin sptaty najptniej do 31 padziernika 2007 r.

Umowa z Triton Development Sp. z 0.0. z dnia 8 maac2007 roku

Przedmiotem umowy jestviadczenie na rzecz Triton Development Sp. z arepEmitenta
ustug zarzdzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Waxgie przy ul. Gréjeckiej
194, obejmujcej budow 549 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym TRITON

3




Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziataleoGrupy Kapitatowej w | pétroczu 2007 roku

PARK o powierzchni catkowitej ponad 80 tysy nf. Umowa przewiduje przegie
zaramdzania przedsbiorstwem spotki Triton Development Sp. z 0.0. o@owadzenie
wszelkich spraw tej spétki w zakresie nadzoru téimo-inwestorskiego, ksgjowasci oraz
sprzeday mieszka. Umowa zostata zawarta na okres 2 lat, a warew. umowy to ok. 22
min. zt.

Poza wymienionymi wyej, po dacie bilansowej zostaly zawarte opisane 2@ umowy
znaczce dla przysziej dziatalnéci Emitenta.

Umowa przedwsgpna na zakup nieruchomdci w Poznaniu

W dniu 13 lipca 2007 r. Emitent zawart z dwiema lmsai fizycznymi, nie powszanymi

z Emitentem, przedwgbna umowg nabycia przez Emitenta nieruchosoosktadajcej sk z
czterech dziatlek atznej powierzchni 6,8 ha, palonych przy jeziorze Malta w Poznaniu, za
cerg 40.919.400,00 zi, w celu przeprowadzenia inwestylogjmupcej budowe kompleksu
ustugowego oraz kompleksu sportowego.

Na mocy ww. umowy sprzedgy zobowgazani & do zbycia nieruchomici na rzecz
Emitenta do dnia 31 grudnia 2007 roku, a Emitest mbowiazany do nabycia nierucho-
maosci w przypadku spetnieniagstacznie nasfpujacych warunkéw zastrzenych na korz§c
Emitenta: 1) pozytywny wynik badania stanu prawnedaktycznego nieruchonsoi, 2)
pozytywny wynik analizy optacalsoi ww. inwestycji 3) zawarcie porozumienia co do
najmu, dzietawy lub zbycia hali sportowej. Strony ustaliie w przypadku niewykonania
przez Emitenta lub sprzedaych ww. umowy, strona uchylgja s¢ od zawarcia umowy
przyrzeczonej zaptaci kaumowry w kwocie 4.091.940,00 zt. Emitent w celu zabezpésia
zawarcia umowy przyrzeczonej wptacit na oprocentowvaachunek zastrzeny kaucg

w kwocie 2.000.000 zi

Umowa ze spotly Uniwersbud S.A.

Dnia 3 sierpnia 2007 roku Emitent zawart uneaMJniwersbud S.A. z siedzibv Warszawie
na wykonanie uzbrojenia terenu skladajgo st z ok. 150 dziatek caEznej powierzchni ok.
19 ha, przeznaczonych pod zabugdgednorodzina. Nieruchomé¢ potazona jest w Starej
Wsi, ok. 20 km od centrum Warszawy. Umowa obejnwytonanie wszelkich prac w celu
uzbrojenia terenu, tj. ogrodzenie terenu, doprowadz medidow do poszczegolnych dziatek
(sie¢ wodno-kanalizacyjna, energetyczna i gazowa) orgkowanie drog wewirznych,
chodnikéw, miejsc parkingowych gwietlenia ulic osiedlowych. Wynagrodzenie za realiz
cje przedmiotu umowy zostato oktene na poziomie 5,8 min zt. netto. Termin realjzac
umowy to 30.10.2008.

Umowa tréjstronna z dnia 11 wrzénia 2007 r

W dniu 11 wrzénia 2007 r. Emitent zawart trojstrapumowe przegcia diugu spoétki Triton
Development Sp. z 0.0. Na podstawie ww. umowy zteyggomidzy Emitentem, Triton
Development Sp. z 0.0. oraz Andrzejem Szmagalskbimitent przejt zobowirzanie
pienkzne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Aej@r Szmagalskiego w wyso-
kosci 60.000 tys. zt ptatne do 30 wirga 2007 roku.

Zobowizanie to wynika z zawartej 12 grudnia 2006 roku wyeprzeday udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchosm potazonej w Warszawie przy ul. Grojeckiej 194, na
ktorej realizowana jest inwestycja mieszkaniowatolri Park, obejmuara budow 549
mieszka. Nabywany na podstawie tej umowy udziat w prawigtkowania wieczystego
zostat wyceniony na warunkach rynkowych. Wycenautleomdaci zostata przedstawiona
w Zalyczniku 8 Prospektu emisyjnego.

Z tytutlu przegcia ww. zobowazania Triton Development Sp. z 0.0. zobameina jest do
zwrotu na rzecz Emitenta waétd zobowizania, tj. 60.000 tys. Zi, do 30 listopada 2007 r.
Ponadto omawiana umowa przewiduje,jeézeli Andrzej Szmagalski zky zapis na akcje
Emitenta serii D, wierzytelrsoi Emitenta w stosunku do Andrzeja Szmagalskiedgtwu
zapisu na akcje serii D ulegmpotrceniu z wierzytelnécia wynikajaca z umowy sprzedsy
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udziatlu w prawie glytkowania wieczystego ww. nieruchoseodo wysokdci wierzytelngci
nizsze;j.

Strony ponadto przewidziatyz jjezeli emisja akcji serii D nie dojdzie do skutku, ggzie
dtugu oraz poticenie uwaa sk za niedokonane i zoboyzana do dokonania ptatéw ceny
sprzeday udziatlu w prawie gytkowania wieczystego wymienionej poag] nieruchomeci
bedzie spotka zalana od Emitenta - Triton Development Sp. z 0.0.

Pozostate warunki nie odbiegajd warunkow rynkowych powszechnie stosowanychietia
typu umow.

Transakcja wypetnia zapis art. 14 § 4 Kodeksu s$paandlowych jednoznacznie
dopuszczacy potmcenie umowne wierzyteldoi akcjonariusza z wierzytelcia spotki
wobec akcjonariusza z tytutu natej wptaty na poczet obejmowanych akcji.

W nawizaniu do powyszej umowy w dniu 3 gaziernika 2007 r. Emitent zawart z
Andrzejem Szmagalskim umewpotracenia wierzytelnéci, na podstawie ktérej doszto do
potracenia wzajemnych wierzyteldo w wysokaci 22.799 tys. zt. Pojceniu na podstawie
ww. umowy ulegta wierzytelnig Andrzeja Szmagalskiego wobec Emitenta - z tytuhowy
przegcia dtugu z dnia 11 wrzaia 2007 r. - z wierzytelrsgia Emitenta w stosunku do niego,
wynikajaca z zapisu na akcje Emitenta serii D. Ponadto w @npazdziernika 2007 r. Emitent
zawart z Magdalen Szmagalsk umowy potacenia wierzytelnéci w tacznej wysokeci
10.766 tys. zi. Paiceniu na podstawie ww. umow ulegta wierzytéihdMagdaleny
Szmagalskiej wobec Emitenta - z tytutu nabycigcizwierzytelngci z ww. umowy przejcia
diugu - z wierzytelnécia Emitenta w stosunku do niej, wynikeg z zapisu na akcje Emitenta
serii D.

Wyzej opisane umowy peaicenia zostaty zawarte pod warunkiem ragujacym w postaci
niedogcia do skutku emisji akcji Emitenta serii D.

Dnia 29 sierpnia 2007 roku spotka zala od Emitenta AS Motors Investment
Sp. z 0.0. zawarta z PLC Poland 22 Sp. z o.0.dzide w Warszawie przedwging umowe
sprzeday prawa wytkowania wieczystego nieruchokwd potazonej w todzi o powierzchni
7 ha oraz wtasrigi znajdupcego st na niej budynku, za¢zm cerg netto 10,7 min PLN. Na
mocy w/w umowy AS Motors Investment Sp. z 0.0. aetaaata s¢ zby w terminie do dnia
29 p&dziernika 2007 roku prawozytkowania wieczystego nierucholod oraz wiasngd
znajdupcego st na niej budynku. Umowa przedwpha zastrzega prawo osisienia od w/w
umowy przez kupugcego, co umdiwia mu rezygnag z nabycia przedmiotowe]
nieruchomeéci w razie nieuzyskania dla niej satysfakcjawej go decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Pozostate Wwiamie odbiegaty od warunkow
rynkowych powszechnie stosowanych dla tego typuwniryterium uznania umowy za
umowe 0 znacznej warkmi stanowito przekroczenie progu 10% kapitatow wah
Emitenta. Cena zakupu przez gsugapitatows Emitenta w/w nieruchonsci wynosita 0.4
min PLN. W przypadku zawarcia umowy ostatecznejpitily wiasne grupy ulegn
zwigkszeniu o kwaf 10,3 min PLN. W/w nieruchomé znajduje s§ na terenach
przeznaczonych pod dziataktoprodukcyjm i obstugi technicznej, ktorej nie przewiduje
strategia rozwoju Emitenta
W zwiazku z przedtaajaca si¢ procedus uzyskiwania przez PLC Poland 22 Sp. z 0.0. decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu gz @bgtego umow przedwstpna
sprzeday z dnia 29 sierpnia 2007 roku zawapomigdzy AS Motors Investment Sp. z 0.0
(spotka zalezna od Emitenta) a PLC Poland 22 Sp. z o.0. stronyarigwdnia 30 padziernika
2007 roku przedwsgpna umowe sprzeday prawa uytkowania wieczystego nieruchosud
potozonej w Lodzi o powierzchni 7 ha oraz wlascioznajdujcego s¢ na niej budynku, za
taczm cerg netto 10,7 min PLN, zagiujaca wcze&niejszz umowe. Dotychczas obowkujaca
przedwsgpna umowa sprzedwg z dnia 29 sierpnia 2007 roku zostata razana na skutek
odstpienia kupujcego z dnia 26 pgaziernika 2007 roku, o czym Emitent powizi
informacg w dniu 29 padziernika 2007 roku.
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Na mocy umowy zawartej dnia 30zo&iernika 2007 roku AS Motors Investment Sp. z o.0.
zobowhzata s¢ zbye w terminie do dnia 15 stycznia 2008 roku prawsytkowania
wieczystego nieruchondoi oraz wilasné¢ znajdupcego s¢ na niej budynku. Umowa
przedwsgpna zastrzega prawo oggienia od w/w umowy przez kupwgego, co umdiwia

mu rezygnag z nabycia przedmiotowej nieruchofeo w razie nieuzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4) W | pétroczu 2007 roku dokonano zmian strukturyamigacyjnej Grupy Kapitatowe;.
W wyniku realizacji nowoprzyfej strategii dziatalngei, polegagcej na reorientacji w kie-
runku dziatalnéci developerskiej, Emitent wraz ze spétkami zalgni AS Motors
Investment Sp. z 0.0. i Ping Invest Sp. z o.0. t zlgziaty w spotce Uni-Truck Sp. z o.0.,
a ponadto stat siwtascicielem 100% udziatow w Spotce Triton Developm$pt z o0.0.

Na dzier 31 grudnia 2006 roku schemat struktury organizagjysrupy Kapitatowej - spotek
objetych konsolidagj, przedstawiat ginastpujaco:

| 7bulls.com S.A. |

/ 85,6% \1\00%

Uni - Truck 11,5% AS Motors

-

Sp. zo.o. Investment

Sp.zo.0.

2,9% 100%
Y

Ping Invest

Sp. zo.o.

Na dziex 30 czerwca 2007 roku schemat struktury organizegyGrupy Kapitatowe)
— spotek objtych konsolidagj, przedstawiat ginas¢pujaco:

Triton Development S.A.
(poprzednio 7bulls.com S.A))

10% \100%

Triton AS Motors
Development Investment
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
100%
Ping Invest
Sp. z 0.0.

Spétka Triton Development Sp. z 0.0. prowadzi ddrek¢ dewelopersk zwiazam z
realizacy projektu inwestycyjnego TRITON PARK opisanego wikcie 1 i 2 sprawozdania
z dziatalndci. Spotka ta podlega konsolidacji paeszy od dnia 31 marca 2007 roku.
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Przedmiotem dziatalroi spotki zalenej AS Motors Investment Sp. z 0.0. jest kupno
i sprzeda nieruchoméci na wtasny rachunek. Spétka zostataczbna do konsolidacji po raz
pierwszy od 01.01.2005 r. W prezentowanym okrepi@étka nie prowadzita dziatal§oi
gospodarczej.
Przedmiotem dziatalr$ai spotki Ping Invest Sp. z 0.0. jest kupno i spezenieruchoméci
na wiasny rachunek, kupno i sprzedaieruchoméci dzierawionych lub stanowtych
wlasnd¢ osobisi. Spotka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.2005
W prezentowanym okresie spétka nie prowadzita diniaéci gospodarcze;.
W przedstawionym sprawozdaniu skonsolidowanym sakiyavow netto Grupy Kapitatowej
wynosita 141.467 tys. zt, w tym aktywa trwate nettgnosity 16.302 tys. zt, z czego
gtdbwnymi i znaczcymi sktadnikami byty:

* nieruchomeéci inwestycyjne — oadcznej wartdci ksiggowej netto 9.729 tys. zt.

* rzeczowe aktywa trwate zwdane z przedmiotem dziatakod spétek zalenych — o
taczne) wartéci ksiggowej netto (po dokonanych wagizeniach konsolidacyjnych)
4.341 tys. zt.

Najwigksza pozych skonsolidowanych aktywow obrotowych wykazanych prasvozdaniu
finansowym na dzie 30 czerwca 2007 roku stanewzapasy wdcznej wysokéci 105.525
tys. z. a wynikaj one z wartéci produkcji w toku jak jest budowa projektu
deweloperskiego - TRITON PARK.

5) W | poitroczu 2007 roku w sprawozdaniu jednostkowlgmitenta wykazano przychody
wynikajace z dziatalnéci ustugowej (zwazanej z realizagj projektu ,TRITON PARK”)
prowadzonej na rzecz spotki Triton DevelopmentZp.o.. Spotka ta od 31 marca 2007 roku
jest spotls w 100% zalena od Emitenta. W | potroczu zrealizowano z tego fytabroty
wysokaci 2.854 tys. zt, zostaly one wagizone w zaiczonym sprawozdaniu skonsolido-
wanym. Warunki wspétpracy pordzy Emitenta ze spGkTriton Development Sp. z 0.0.
okresla umowa z dnia 8 marca 2007 rokuwiadczenie przez Emitenta ustug zatzania
oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Warszawieypul. Grojeckiej 194, obejmagej
budowe 549 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym TRITON PARK. Wmo
przewiduje zaradzanie przedgbiorstwem spétki Triton Development Sp. z 0.0. oraz
prowadzenie wszelkich spraw tej spotki w zakresadaoru techniczno-inwestorskiego,
ksiggowasci oraz sprzedey mieszka.

Ponadto w dniu 11 wrzgeia 2007 r. Emitent zawart trojstropamowe przegcia diugu spotki
Triton Development Sp. z 0.0. Na podstawie ww. uyma@aawarte] ponidzy Emitentem,
Triton Development Sp. z 0.0. oraz Andrzejem Szhskga, Emitent przej zobowhzanie
pienkzne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Ae@r Szmagalskiego, w wyso-
kosci 60.000 tys. zt. ptatne do 30 wirga 2007 roku. Zobowkranie to wynika z zawartej
12 grudnia 2006 roku umowy sprzeglaudzialu w prawie gytkowania wieczystego
nieruchomeci potazonej w Warszawie przy ul. Grojeckiej 194, na ktoreglizowana jest
inwestycja mieszkaniowa Triton Park. Z tytulu peogg ww. zobowizania Triton
Development Sp. z 0.0. zobawana jest do zwrotu na rzecz Emitenta wamitaobownzania
tj. 60.000 tys. zt do dnia 30 listopada 2007 roku.

6) Na dziéh 30 czerwca 2007 roku Emitent nie korzystat z ktédybankowych. Posiadat
natomiast zobowgania z tytutu zawartych uméw leasingu aganej wysokéci 181 tys. zi.
Ponadto Emitent posiadat zobazénia wobec podmiotow z grupy kapitatowej ycznej
wysokasci 628 tys. zit, ktdre powinny zostaptacone do kica 2007 roku.

Na dziex 30 czerwca 2007 roku oboyziywato poeczenie udzielone przez Emitenta w formie
hipotek kaucyjnych doatznej wysokéci 2.500 tys. zt na nieruchorfm inwestycyjnej
Emitenta, co stanowi zabezpieczenie splaty kredyit@warancji bankowych — dadznej
wysokdaci 2.000 tys. zt — udzielonych przez Bank Mileni@rA. na rzecz spotki Uni-Truck
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Sp. z 0.0. (zalmej od Emitenta do dnia 31 marca 2007 roku). Temwbiowihzywania umowy
uptywa we wrzéniu 2008 roku.

Ponadto na dzie 30 czerwca 2007 roku spétka zala Triton Development Sp. z o.0.
posiadata:

» zobownzanie wobec PKO BP S.A. z tytutu kredytu (do makalraj wysokeéci 100
min zt) udzielonego na realizacinwestycji ,TRITON PARK” wynosito 21.615 tys.
zt i zostalo wykazane w bilansie w pozycji kredyppzyczki i papiery dtane”
zobowizan krétkoterminowych. Jako zabezpieczenie kredytstanowiono: hipoteki
kaucyjne na nieruchondoi, zastaw na udziatach Triton Development Sp. @,o.
weksle in blanco datznej wysokéci 122 min zi.

» zaliczki wptacone przez nabywcéw lokali w inwestydRITON PARK”. Kwoty te
wykazywane s w bilansie jako rozliczenia ruzyokresowe w spoétce Triton
Development Sp. z 0.0. i wynosity one na dZ3® czerwca 2007 r. 6.704 tys. zi.

7) Na dzié 30 czerwca 2007 roku Emitent i inne spoiki z Grifapitatowe] nie posiadaty
naleznoéci z tytutu udzielonych pogyczek. Wykaz udzielonych pgozen i gwarancji zostat
przedstawiony w punkcie 6 niniejszego sprawozdania.

8) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta g@odyv dniu 06.02.2007 roku uchwaty
majce na celu zapewnieni&odkéw do prowadzenia dziatalked deweloperskiej i okre-
Slajace parametry nowej emisji akcji:

1. Kapitat zakladowy Spoitki zostaje podaszony o kwat nie nizsz niz 11.000.000
ztotych i nie wysz niz 12.729.046 ziotych.

2. Podwysszenie kapitatu zakladowego Spoiki, o ktérym mowaust. 1, zostanie
dokonane poprzez emgspowych akcji na okaziciela serii D, o waitonominalnej 1
ztoty kazda akcja, w liczbie nie mniejszejzniL1.000.000 akcji i nie wkszej ni
12.729.046 akciji.

3. Cena emisyjna akgcji serii D wynosi 8 zi.

4. Akcje serii D uczestniczybeda w dywidendzie pocgvszy od wyptat z zysku, jaki
przeznaczonyduzie do podziatu za rok obrotowy rozpoczyagj s 1 stycznia 2007
roku.

5. Emisja akcji serii D zostanie przeprowadzona w fernpublicznej subskrypciji
zamkngtej w terminie ustalonym przez Zaz Spoétki. Kademu akcjonariuszowi na 1
posiadan akcg serii A, B lub C przystuguje prawo zapisu na ljalserii D.

6. Objecie akcji serii D mae nasipic¢ tylko za wkiady pienizne.

7. Dzien prawa poboru ustalagsna 23 marca 2007 roku.

W | pétroczu 2007 roku Zasgl Spoétki realizowat dziatania zwdane z przygotowaniem
prospektu emisyjnego w zyaku z Ofery Publiczy akcji serii D. Procedura jego
zatwierdzania przez KomigsjNadzoru Finansowego (KNF) zostata pdmie zakaczona
w dniu 31 lipca 2007 roku. Przeprowadzenie pubkgzierty nasipito w pazdzierniku 2007
roku. W zwazku z obgciem i optaceniem wszystkich oferowanych akcji, mudl2 padzier-
nika 2007 roku Emitent dokonat przydziatu akcjinastpnie ztazyt do Krajowego Rejestru
Sadowego wniosek o rejestragpodwyzszenia kapitatu zaktadowego.

Szczegotowe cele emisji akcji serii D zostaly pstadione w  punkcie 3.4
Dokumentu ofertowego wchoglzego w skiad Prospektu emisyjnego, dpsego w petnej
wersji na stronie internetowej Emitenta pod adresswmv.tritondevelopment.pl

9) W dniu 16 maja 2007 roku Emitent w raporciezaeym nr 20/07 opublikowat prognozy
dla Grupy Kapitalowe] na lata 2007-2008. W opubhamym dokumencie wskazano:
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przychody ze sprzedy, EBITDA i prognozowany wynik netto w latach 20072008.
Przekazane prognozy nie zawiardanych jednostkowych Emitenta.

W uzgodnieniu z biegtym rewidentem, w trakcie spdrania i badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za pierwsze potocze 2@Kn, zostala dokonana zmiana
sposobu prezentacji transakcji sprzgdadziatdbw spétki Uni-Truck Sp. z 0.0. przez spoiki
grupy kapitatowej Emitenta (jest ona opisana w @imk5 dodatkowych not objaiajacych
ztanowicych integrala czs¢ niniejszego sprawozdania). Poniewaodyfikacja ta powoduje
zmiarg pozycji prognozowanych o ponad 10%, zachopgezestanki do dokonania korekty
prognozy za rok 2007.

Zarzad Emitenta podtrzymuje waos¢ prognozy naok 2008.

Prognoza opublikowana w dniu 16 maja 2007 roku hgst:pujaca:

[tys. PLN] 2007 2008

Dziatalnag¢ | Dziatalna¢ Dziatalng¢ | Dziatalng¢

zaniechana | kontynuowana | RAZEM | zaniechana | kontynuowana | RAZEM
Przychody ze
sprzeday 34 119 0 34 119 0 368 444| 368 444
EBITDA 660 -5 975 -5 315 0 101 700 101 700
Wynik netto 100 -5 252 -5 152 0 81668 81668
Po zmianie:
[tys. PLN] 2007 2008
Przychody ze
sprzeday 34 661| 368 444
EBITDA -4 079( 101 700
Wynik netto 1465 81 668

Szczegotowe zak@nia do zaktualizowanej prognozy zostaprzedstawione w raporcie
biezacym dotycacym prognozy, przedstawionym do publicznej wiadéonow dniu
publikacji niniejszego sprawozdania okresowego.

10) Zarzmdzanie zasobami finansowymi zapewnia Emitentowi ozgstatym spétkom
wchodzcym w sktad Grupy Kapitatowej bigca ptynnas¢ finansowa. Na dzié 30 czerwca
2007 roku Emitent nie korzystat z kredytow bankokuycSpoétka nie posiadatzadnych
przeterminowanych zobow#an podatkowych, wywizuje s¢ ze zobowizaa wobec
kontrahentow. Spétka Triton Development S.A. manpetdolng¢ wywiazywania st z
zachgnigtych zobowszan. Na ewentualne obianie ptynnéci Spotka mae reagowéa m.in.
zachganiem kredytow obrotowych lub sprzeda posiadanych nieruchorém
inwestycyjnych. Ponadto porilpe przeprowadzenie emisji akcji serii D i podwsgenie
kapitatu zaktadowego zapewni Emitentowi ztimosci rozwoju i realizacji celéw zwizanych
z podgciem dziatalnéci deweloperskiej — opisanych w prospekcie Emisyjny

Na dzies 30 czerwca 2007 roku Spoétka zala Triton Development Sp. z o.0.
posiadata zobowranie w wysokéci 21.615 tys. zt wobec PKO BP S.A. z tytutu kredyt
udzielonego na realizacjnwestycji ,TRITON PARK”. Pozostagy wolny limit kredytu — do
maksymalnej wysokai 100 min zi, zapewnia spotce aliovos¢ realizacji projektu.

Inne Spotki z grupy kapitatowej nie korzystaty z2#ytow bankowych.

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowe] zamiewspétkom wcho-
dzacym w jej skiad bigaca ptynnas¢ finansows, spotki wywizuja Sic ze zobowizan wobec
budzetu Pastwa oraz wobec kontrahentéw. Spétki mpptm zdolngé wywiazywania s¢
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z zaciagnictych zobowazan. Na ewentualne obianie pltynnéci moga reagowa m.in.
sprzedaa posiadanych nieruchorém inwestycyjnych.

11) W ostatnich latach dziataldé®inwestycyjna Triton Development S.A. prowadzo-
na byta w ograniczonym zakresie. Nie bez znaczbwia ograniczenia wynikage z zobo-
wiazah wobec Banku Handlowego, ktore sptacono Adem 2005 roku. Eliminacja tych
ograniczé poprzez catkowit sptat zadtwzenia utatwia realizagj nowo przygtej strategii
Spoiki, ukierunkowanej na prowadzenie dziatatiodeweloperskiej, opisanej w pkt 13
sprawozdania z dzialaldéad gospodarczej Emitenta. Dziatakdo inwestycyjna bdzie
prowadzona z wykorzystaniegnodkéw pochodgzcych z emisji akcji serii D, oraz w razie
potrzeby z wykorzystaniem kredytow inwestycyjny&zczegbétowe cele emisji akcji serii D
zostaly przedstawione w punkcie 3.4 Dokumentu tofeego wchodacego w skiad
Prospektu emisyjnego dephego w pelnej wersji na stronie internetowej Entdepod
adresem_www.tritondevelopment.gDziatania inwestycyjne spoétek z Grupy Kapitatowej
beda ukierunkowane przede wszystkim na realigaglow zwazanych z przyciem nowej
strategii tj. prowadzeniem i rozwijaniem dziatadoodeweloperskiej. Ewentualne inwestycje
kapitalowe zwizane lada z krotkoterminow alokacy wolnychsrodkow finansowych w bez-
pieczne instrumenty finansoweads rozbudow grupy kapitatowej ukierunkowanej na
dziatalng¢ dewelopersk

12) W | pétroczu 2007 roku na wypracowany przez Grifapitatons skonsolidowany zysk
netto w wysokéci 5.324 tys. zt miaty wptyw, poza wynikiem na sptzzy, wynik pozostatej
dziatalngci operacyjnej wysoksei 482 tys. zt, oraz 7.728 tys. zt wyniku na daiatsci
finansowej, gdzie w wykazanych przychodach finansdww kcznej wysokéci 8.738 tys. zt
uwzgkdniono medzy innymi skonsolidowany wynik na sprzegaudziatdw w spotce Uni-
Truck Sp. z 0.0. w wysokoi 8.644 tys. zt.

13) Do czynnikow wewstrznych istotnych dla przysztego rozwoju przetgrstwa naley
zalicz¢ przyjecie nowej strategii dziataldoi Spotki, dziatania zwizane z jej realizagjoraz
wystapienie pozytywnych efektow zwzanych z now emisp akcji.

Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu w dniu ddngs 2006 r. podfa uchwa¢ w spra-
wie przygcia nowej strategii Emitenta. Nowa strategia zakiazhikowity reorientaci
w kierunku dziatalnéci deweloperskiej. Gidwne cele strategiczne obejmrgalizacg
projektow deweloperskich w obszarze budownictwa sakaniowego, w segmencie
nieruchomeci o podwy:szonym standardzie i luksusowych. Strategia zakimtaidowanie
nieruchoméci Emitenta oraz nieruchorda posiadanych przez spoétki zate od Emitenta,
a take pozyskiwanie kolejnych nieruchodmd Przychody pochod&ibeda ze sprzedsay
mieszka oraz wynajmu powierzchni komercyjnych w zrealizoweh projektach
deweloperskich. Emitentetzie take swiadczyt kompleksowe ustugi z zakresu zazania
i administrowania nieruchordoiami.

Aby umazliwi ¢ lepsz identyfikacg Emitenta na rynku poprzez kojarzenie ze zrealizgiwa
projektami, zostata dokonana zmiana nazwy Emiteatariton Development S.A.

Zgodnie z przyjta strategi rozwijania dziatalnéci deweloperskiej 1 zaki@zenia
prowadzonej dotychczas dziatafed motoryzacyjnej, w dniu 19 lutego 2007 roku grupa
kapitalowa Emitenta zbyta udziaty reprezeatej 100% kapitatu zaktadowego spoétki Uni-
Truck Sp. z 0.0., w ktorej prowadzona jest sprzgugazdow samochodowych IVECO, ich
serwis oraz sprzedaczsci zamiennych. Sprzedadotychczasowej, mniej zyskownej
dziatalngci motoryzacyjnej, umdiwi skoncentrowanie gina podstawowej dziataldéci na
rynku deweloperskim.

Zgodnie z opisanw punkcie 3 Sprawozdania z dziatalobEmitenta umow, zawarg
przez Emitenta z kupagym, tj. spolhs KOBUS Organizacja i Zaszlzanie Sp. z o0.0.
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(KOBUS), zaptata ceny miata nagic do 30 kwietnia 2007 roku. Na podstawie kolejnych
porozumié termin spiaty przesugtio na 31 padziernika 2007 roku. Nataosci Grupy
Kapitatowej z tytutu sprzeds udziatow wykazane na 30.06.2006 wynpd2.500 tysicy
ztotych, co stanowi cad ceny sprzedgy. Po dniu bilansowym, na ktéry spadzono
sprawozdanie finansowe, tj. po 30 czerwca 2007 ,rakudnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania, tj. do 30 fdziernika 2007 roku, KOBUS dokonat ¢gziowej zaptaty za
udziaty w hcznej wysokeéci 2.500 tys. zt w tym wobec Emitenta (w wysé&io2.141 tys. zt)
oraz wptacit peta cerg nabycia udziatdéw Uni-Truck Sp. z 0.0. od spoétkidPinvest sp. z o.0.
Zgodnie z informacjami od KOBUS, prowadzi on zaaswmmane rozmowy z dwoma
bankami dotycgce finansowania zakupu udziatéw. Planowany ternoidigeia decyzji przy-
pada na palziernik 2007 roku. Powgza informacja potwierdzona jestwosadczeniami
uzyskanymi od obu bankéw. Ponadto spétka ta ptaedls realny plan sptaty zoboszania
ze srodkow pochodzcych z innych ni bankowezrédet finansowania (leasing zwrotny,
sprzeday nieruchoméci itp.) — w razie odmowy kredytowania przez banki.

W przypadku, gdy KOBUS nie uzyska finansowania vzepridzianym porozu-
mieniem terminie, uzyskanie zaptaty ceny z@maulec dalszemu opdieniu, Emitent ma
rowniez prawo odsfpienia od umowy. Ponadto sptata pawsszej wierzytelnéci jest
zabezpieczona poprzez poddaniglaipupcego egzekucji na mocy art. 777 8 1 pkt 5 KPC.
W przypadku odgpienia od umowy nagbi zwrot $wiadczéh wzajemnych (zwrot udziatéw
Uni-Truck Sp. z 0.0.) oraz korekta dodatniego wynita sprzedsy udziatow, ktéry zostat
wykazany w bieacym okresie sprawozdawczym.

Z uwagi na brak przestanek do aghs¢nia od umowy, na dzie sporadzenia
niniejszego sprawozdania z dziatalaoEmitent nie uznaje przedmiotowej wierzyteloioza
zagraom.

W zwiazku z przygciem nowej strategii Rada Nadzorcza Emitenta wiaaajod na nabycie
100% udziatbw w kapitale zaktadowym spotki Tritoreu2lopment Sp. z 0.0. W dniu
12 grudnia 2006 r. Emitent zawart przedyesth umowe kupna 100% udziatbw w spoéice
Triton Development Sp. z 0.0.. Dnia 31 marca 208kurEmitent nabyt 100% udziatow
w kapitale zakladowym spétki Triton Development 3.o. za cenl,5 min. zi.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta g@odw dniu 06.02.2007 roku uchwaty
majce na celu zapewnienggodkéw do prowadzenia dziataléw deweloperskiej i oki&a-
jaca parametry nowej emisji akcji. Zgodnie z uchwataMadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, do Komisji Nadzoru Finansowego (KMB3tat ztaony prospekt emisyjny
sporadzony w zwizku z Ofery Publiczry. Procedura jego zatwierdzania przez KNF zostata
pomysinie zakaczona w dniu 31 lipca 2007 roku. Przeprowadzenibligenej oferty
nastpito w pazdzierniku 2007 roku. W zwrku z obgciem i optaceniem wszystkich
oferowanych akcji, w dniu 12 pdziernika 2007 roku Emitent dokonat przydziatu gkcj
a nasgpnie ztoyt do Krajowego Rejestru gowego wniosek o rejestracpodwyzszenia
kapitatu zaktadowego.

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i jego grupy kalowej beda zalezaly od szeregu
wskaznikow makroekonomicznych, takich jak: stopy proosve, wzrost PKB, kurs wymiany
walut, stopa inflacji oraz wskaik bezrobocia. Zmiany gospodarcze, pobudzenievakdci
gospodarczej w kraju magspowodowa wzrost dochoddéw rozpagdzalnych ludnéci

i w efekcie wptyné¢ na sprzedatowarow i ustug emitenta oraz jego Grupy KapitapwDo
istotnych czynnikow wptywagrych na przyszie wyniki natg rowniez zaliczy¢ przystpienie
Polski do Unii Europejskiej, co przyczynitogsdo rozwoju rynku potencjalnych klientéw
Spoiki i dato podstawy do zgliszania obrotow w ramach dziatabeoprowadzonych przez
Emitenta i spotki wchodice w skiad grupy kapitatowej.
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Prospekt Emisyjny przygotowany przez Emitenta wazuil z publiczia oferta akcji serii D
zawiera wyczerpdpy opis czynnikdw ryzyka na ktore nacamy jest Emitent. Prospekt
emisyjny dosipny jest w peinej wersji, na stronie internetowepitenta pod adresem
www.tritondevelopment.pl

14) Obecne zargzanie grup kapitatowy opiera st na holdingowej strukturze dziataku,
w ktorej Emitent jako podmiot domimgy sprawuje funkcje kontrolne nad spoétkami
zaleenymi, w ktérych prowadzona jest podstawowa dziak&in operacyjna Grupy
Kapitatowej. W zwazku z przygciem powyszej formy dziatalngci, wzrosto znaczenie
sprawozda skonsolidowanych grupy kapitatowej Triton DevelaggrS.A..

W wyniku realizacji nowo przyjej strategii dziatalnici polegajcej na reorientacji w kie-
runku dziatalnéci developerskiej (opisanej w pkt 13) z dniem 31Ireaa2007 roku, Emitent
wraz ze spotkami zateymi AS Motors Investment Sp. z 0.0. i Ping InvBgt z 0.0. zbyt
udziaty w spétce Uni-Truck Sp. z 0.0., a ponadtat sie wiascicielem 100% udziatéw
w spotce Triton Development Sp. z 0.0.. Zmianakstny organizacyjnej grupy kapitatowej
zostata szczego6towo opisana w punkcie 4 niniejsspgawozdania.

15) Na dzieh 30 czerwca 2007 roku Zaxk Emitenta sktadat siz nas¢pujacych osob:

Tomasz Zganiacz — Prezes Zalu

Jacek Luczak — Wiceprezes Zgin

Zgodnie z 8§ 15 statutu, reprezentacja Spotki jestiasobowa, czionkowie Zaydu @
powotywani i odwotywani przez RadNadzorcz, kadencja Zargdu trwa trzy lata, a czion-
kéw Zarzdu wybiera s§ na okres wspolnej kadencji. Wszystkie czysunonvykraczajce
poza zakres zwyklego Zadu wymagaj zgody Rady Nadzorczej, o ile przepisy prawa lub
Statutu nie zastrzegly ich do wgknej decyzji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.
Statut nie okréda uprawni@ dla Zaradu Spotki w zakresie pogia decyzji o emisji lub
wykupie akcji

W dniu 29 czerwca 2007 r. Rada Nadzorcza Spoikijgenduchwat dotyczca sktadu

Zarzadu Spotki o nagpujacej tresci:

"Rada Nadzorcza Triton Development SA, w azkiu:

-z udzieleniem w dniu 28 czerwca 2007 roku prZegczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy wszystkim Cztonkom Zadu absolutorium z wykonywanych w 2006
roku obowazkow i jednoczesnym wydnicciu mandatu Jacka tuczaka — Wiceprezesa
Zarzdu;

- ze zmian Statutu Spétki, dokonama podstawie uchwaty nr 14 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2007 r., wprowadzaiaczm kadencg cztonkow
Zarzdu,

postanawia odwotaTomasza Zganiacza — Prezesa Zduzz Zaradu Spoiki, a jednocZaie

powotuje Zarad Spétki Triton Development S.A. w dotychczasowyktadzie, to jest:

- Tomasz Zganiacz — Prezes Zalz;,

- Jacek tuczak — Wiceprezes Zata Dyrektor Finansowy."

Od powysszej daty do dnia przekazania niniejszego rapoktesmwego sktad Zagdu nie

ulegt zmianie.

W okresie ohjtym sprawozdaniem finansowym ngsty zmiany w skladzie Rady Nadzor-
czej. Sklad osobowy Rady Nadzorcze] na ptekzokresu przedstawiaksnastpujaco:
Andrzej Szmagalski — Przewodnacy

Jerzy Milewski — Cztonek

Jerzy Modrzejewski — Cztonek

Marian Robetek — Cztonek

Lidia Szmagalska — Cztonek

arwnE
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Od dnia 06-02-2007 roku ulegt zmianie sktad osob®&®mygly Nadzorczej. Zgodnie z uchwa-
tami Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, w miejgoerzeja Szmagalskiego —
Przewodniczcego, Jerzego Modrzejewskiego i Lidii Szmagalsjagp Cztonkoéw, w sktad
organu weszli: jako przewodnigzy Adam Szewczyk, jako cztonkowie Zbigniew Czuldamn
Wioch.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Triton Development 8Azwiazku ze zmiaa Statutu
Spotki, uchwalon na podstawie uchwaty z dnia 28 czerwca 2007 rokorowadzajca
taczm kadena} cztonkéw Rady Nadzorczej, odwotato Rabadzorca w dotychczasowym
sktadzie oraz powotato do Rady Nadzorczejgjikadencji nagpujace osoby:

Adam Szewczyk — Przewodnigz;

Marian Robetek — Cztonek;

Jerzy Milewski — Cztonek;

Zbigniew Czuba — Cztonek;

. Jan Wioch — Czionek.

Od powyszej daty do dnia przekazania niniejszego rapoktesmwego, skiad Rady
Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Ponadto w dniu 19 lutego 2007 roku Magdalena Szlskgaziayta rezygnag z funkciji
Prokurenta Spoiki.

agrwnE

16) Umowy zawarte pomdzy Emitentem a osobami aktualnie zalzapcymi przedsgbior-
stwem nie przewidygjrekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwalrdez zajmowa-
nych stanowisk z jakichkolwiek przyczyn.

17) Wartas¢ wynagrodzeé, nagrdd lub korzici wyptaconych, nalenych lub potencjalnie
naleznych, odebnie dla oséb zagdzapcych i nadzoryjcych w przedsbiorstwie Emitenta
w | pétroczu roku, bez wzgllu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w kpsezy te
wynikaty z podziatlu zysku, zostaty wskazane w dkdatych notach obfmiajacych do
sprawozdania finansowego.

18) Zarzd Triton Development S.A. podaje do wiadamiozestawienie akcji Emitenta

posiadanych przez osoby zatzapce i nadzorujce Emitenta w dniu 30 czerwca 2007 roku,

zgodnie z posiadanymi przez Emitenta informacjaandnieh przekazania niniejszego raportu

potrocznego:

» Jacek tuczak — Wiceprezes Zaia: 5 szt. akcji serii C uprawnigych do 5 gloséw na
Walnym Zgromadzeniu i stanoyaych poniej 0,01% kapitatlu zakiadowego Emitenta
i glosObw na Walnym Zgromadzeniu.

19) Zarzad Triton Development S.A. podaje do wiadadwio wykaz akcjonariuszy
posiadajcych co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnggromadzeniu. Wykaz na
dzien 30 czerwca 2007 roku, zgodnie z posiadanymi pEm#tienta informacjami na dzie
przekazania niniejszego raportu potrocznego:

* Andrzej Szmagalski - posiadat: 2.699.820 akcjiis&ri150.000 akcji serii B,dcznie
stanowicych 22,4% kapitalu zakladowego Emitenta iadggh 14.249.100 gtosow t;.
46,4% og0lnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

 Romuald Dzienio - posiadat: 299.980 akcji seriis®0.000 akcji serii B, 195.228 akcji
serii C, hcznie stanowicych 7,8% kapitatu zaktadowego Emitenta iadggh 4.195.128
gtoséw tj. 13,7% ogolnej liczby gtoséw na Walnynmrdigpadzeniu.

 Magdalena Szmagalska - posiadata: 649.990 akagji Berl.268.644 akcji serii C -
tacznie stanowicych 15,1% kapitatu zaktadowego Emitenta adggh 4.518.594 glosow
tj. 14,7% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromaize

Powyssze dane nie uwzglniaja stanu posiadania akcji serii D (lub praw poborutgch
akcji), albowiem do czasu wpisu do rejestru KRS o@mitowanych akcji, posiadaczom tych
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akcji nie przystugyj zadne prawa udzialowe. Po dokonaniu przydziatu adejii D — co
miato miejsce 12 palziernika 2007 roku, Emitent ztgt do Krajowego Rejestrug8owego
wniosek o rejestragjpodwyzszenia kapitatu zakladowego.

20) Emitentowi nie § znane ustalenia ani umowy, ktérych realizacja wysztGci maoze
spowodowda zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez datgasowych akcjonariuszy.
Zmiany te mog nasipi¢ w zwiazku z podwyszeniem kapitatu po emisji akcji serii D, tj. po
rejestracji zmian kapitatébw w KRS.

Przeprowadzona publiczna oferta akcji serii D (gstawiona w punkcie 8) byta
subskrypcj skierowam do dotychczasowych akcjonariuszy Emitenta. W pagqo, gdy
dotychczasowi akcjonariusze Emitenta nie olaegkierowanej do nich oferty nowych akcji
serii D, zmiany w proporcjach posiadanych akejildoksztattowaty si w sposob wskazany w
tabeli ponkej.

Tabela: Wielkéc¢ i wartas¢ rozwodnienia akcji Emitenta

Akcje Liczba (w szt.) % 0golnej liczby akciji
Seria A 3.000.000 11,78 %
Seria B 1.500.000 5,90 %
SeriaC 8.229.046 32,32 %
Seria D 12.729.046 50,00 %

Dane w tabeli zostaly podane przy Zaloiu,ze przez Inwestoréw zostanbjete wszystkie oferowane w ramach
publicznej oferty akcje serii D.

21) Zgodnie z § 9 obowrujacego Statutu Spotki (przed rejestepakceji serii D) kapitat
zaktadowy wynosi 12.729.046 zitotych i dziek sia:

- 3.000.000 akcji imiennych serii A o wagtd nominalnej 1zt/akcja,

- 1.500.000 akcji imiennych serii B o wastbnominalnej 1zi/akcja,

- 8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wacilmominalnej 1zt/akcja.

Kazda akcja serii ,A” i serii ,B” posiada prawo do pi¢ciu) gtoséw na Walnym Zgromadze-
niu, a kada akcja serii ,,C” posiada prawo do 1 (jednegokgtoa Walnym Zgromadzeniu.
Akcje serii ,A” i ,B” 0 w/w uprawnieniach co do gku § w posiadaniu émiu 0sob fizycz-
nych, przy czym zestawienie tych akcgdacych w posiadaniu znagzych akcjonariuszy
zostato zaprezentowane w pkt. 19 niniejszego sprdara.

Poza w/w Emitent nie emitowat innych papierow wsgtowych, w tym w szcze-
goIncsci takich, ktére dawatyby specjalne uprawnieniatkoine w stosunku do Emitenta.
Parametry nowej emisji akcji serii D zostaty opisam pkt 8 niniejszego sprawozdania, przy
czym akcje serii D &a akcjami na okaziciela i niecta posiadaty specjalnych uprawnie
kontrolnych w stosunku do Emitenta.

22) Poniewa Emitent nie realizuje programow akcji pracownidzyaie prowadzi systemu
kontroli tych programéw.

23) Zgodnie z 811 Statutu Spédtki ,Akcjea szbywalne z zastrzeniem ustawowych
ograniczé dotyczicych zbywalnéci akcji wydawanych w zamian za wklady niepigmie.”
Natomiast zgodnie z 810.2. Statutu ,Zamiana akejennych na akcje na okaziciela wymaga
zgody Rady Nadzorczej.” Wskazane ograniczeaigsdynymi wewrtrznymi ograniczeniami
dotyczicymi przenoszenia prawa whagaopapierow wartéciowych oraz wykonania prawa
gtosu z akcji Emitenta.

24) W dniu 13 lipca 2007 roku Emitent oraz spotka zageTriton Development Sp. z o.o0.
zawarly umow na ustugi audytorskie ze spgtlBDO Numerica Sp. z 0.0. z siedzib
w Warszawie. Roczna umowa zaktada badanie sprafdaagamsowych za 2007 rok — w tym

14




Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziataleoGrupy Kapitatowej w | pétroczu 2007 roku

przeghdy sprawozda potrocznych, rocznych skonsolidowanych i jednostkech. Zgodnie
z umowami Emitent i w/w spdtka z Grupy Kapitalowsj zobowhzane do zaptaty
wynagrodzenia z tytutu zawartej umowy na w/w czyduneov tacznej wysokeéci 100 tys. zt.
taczne wynagrodzenie dla tej samej spotki (dzigkajpoprzednio pod firmBDO Polska Sp.
Z 0.0.) za badanie sprawoadfnansowych grupy dotyazych 2006 roku wynosito 116 tys.
zt, z tym,ze w zakresie przegilu sprawozdaspotek zalenych w zwiazku ze zmiaa skiadu
Grupy Kapitatowej zmianie ulegt zakres wykonywanyehc przy przeghzie sprawozdaza
2007 rok w stosunku do roku poprzedniego.

Zawarcie umowy byto konsekwenrcjpchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca
2007 roku, dokonapej wyboru spotki BDO Numerica Sp. z 0.0. jako pdabon
swiadczcego ustugi audytorskie, do badania i przdgl jednostkowych oraz skonso-
lidowanych sprawozdafinansowych Spoiki i grupy kapitatowej za rok otmay 2007.
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