INFORMACJA DODATKOWA DO RAPORTU SA Q3/2007

1. ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU ZA III KWARTAL 2007 ROKU.
Stosowane metody i zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe za III kwartat 2007 roku zostato sporzadzone zgodnie z Ustawq z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o Rachunkowosci (DZ. U. z 2002 roku Nr 76 poz. 694 z pdzniejszymi zmianami) obowigzujacymi jednostki
kontynuujace dziatalno$¢.

Spotka prowadzi ksiegi rachunkowe w sposdb umozliwiajacy sporzadzenie rachunku zyskéw i strat w wersji
kalkulacyjnej oraz poréwnawczej.

Wynik finansowy Spétki za okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz przychody
oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz
ostroznej wyceny.

Spotka sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metoda posrednia.

Bilans
Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztéow prac
rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sa metodq linowa w okresie przewidywanej ekonomicznej
uzytecznosci i amortyzowane przy zastosowaniu nastepujacych stawek amortyzacyjnych:

— oprogramowanie komputeréw 50%.

Spotka posiada wniesiony aportem znak towarowy BOMI, o wartosci 600 tys. zt, ktérego nie amortyzuje.

Srodki trwale
Srodki trwate sq wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny skfadnikow majatku
pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich warto$¢. W uzasadnionych
przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie zalicza sie koszty finansowania
zobowigzan zwigzanych z wytworzeniem lub nabyciem $rodkéw trwatych. Srodki trwate amortyzowane sg metodq
linowag w okresie przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci i amortyzowane przy zastosowaniu nastepujacych stawek
amortyzacyjnych:

— prawo wieczystego uzytkowania gruntu  2,5%

— ulepszenia w obcych srodkach trwatych  10%

— urzadzenia techniczne i maszyny 10% - 20%

— $rodki transportu  20%

— inne $rodki trwate  14% - 30%



Prawo wieczystego uzytkowanie gruntdw amortyzowane jest przez okres ekonomicznej uzytecznosci metoda liniowa.
Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztdw pozostajacych w bezpoérednim zwiazku z ich

nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Zapasy

Przychdd towardw wycenia sie wedtug cen sprzedazy brutto z uwzglednieniem narzutu odchylen od cen przyjetych do
ewidencji z tytutu marzy oraz podatku od towardw i ustug. Rozchdd towaréw wycenia sie wedtug ceny Sredniegj
wazonej z ostatnich dostaw. Na dzien bilansowy zapasy towaréw wycenia sie wedtug ceny zakupu.

Zapasy wyrobdw gotowych oraz produkcji w toku zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci deweloperskiej wycenia sie
wedtug kosztu wytworzenia. W przypadkach uzasadnionych niezbednym dtugotrwatym okresem wytwarzania
produktu, koszt wytworzenia zwieksza sie o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania zapasu
produktéw w okresie ich wytwarzania.

Odpisy aktualizujace wartos¢ rzeczowych sktadnikdw majatku obrotowego dokonane z zwigzku z trwatg utratg ich
wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajacq ich wartos¢ do cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania

pomniejszajg wartos¢ pozycji w bilansie i zalicza sie je odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o
odpisy aktualizujace).

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego.

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztow

finansowych zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizacji.

Srodki pieniezne
Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy Srodki pieniezne w walutach obcych

wycenia sie wedtug Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne
Rozliczenia miedzy okresowe kosztdéw czynne dokonywane sa, jezeli koszty poniesione dotycza przysztych okreséw
sprawozdawczych. Odpis czynnych rozliczen miedzyokresowych nastepuje stosownie do uptywu czasu, ktérego

dotycza poniesione koszty.

Kapitaly wlasne

Kapitaty wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych
przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.

Kapitat zakladowy spoitki kapitatowej wykazuje sie w wysokoSci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wkiady na poczet

kapitatu.



Kapital zapasowy
Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku oraz z nadwyzki osiaganej przy emisji akcji powyzej ich wartosci

nominalnej

Rezerwy

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania i wycenia sie je na
dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych, kosztow finansowych lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszie
zobowigzania sie wigza. Spdtka nie tworzy rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne, gdyz ich wysokos¢ jest

nieistotna.

Zobowigzania

Zobowiazania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty. Jezeli termin wymagalnosci przekracza
jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan, z wyjatkiem zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, wykazuje sie
jako dtugoterminowe. Pozostate salda wykazywane s jako krétkoterminowe. Zobowigzania wyrazone w walutach
obcych wycenia sie na dzien bilansowy po $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na
ten dzien. Rdznice kursowe dotyczace zobowigzan wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy
uregulowaniu zalicza sie odpowiednio przychoddéw lub kosztdw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi sie
je do kosztu wytworzenia produktéw, ustug lub ceny nabycia towardw, a takze wytworzenia Srodkéw trwatych lub

wartosci niematerialnych i prawnych.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw biernych dokonuje sie w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci ze Swiadczen wykonanych na rzecz
Spotki  przez  kontrahentéw,  jezeli  zobowigzania mozna  oszacowa¢ w  sposéb  wiarygodny.
Do rozliczert miedzyokresowych biernych zaliczane sg réwniez pobrane wptaty od kontrahentéw za $wiadczenia, ktdre

zostang wykonane w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Rachunek zyskow i strat

Przychody
Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne Ilub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy,

tj. pomniejszone o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotycza.

Koszty
Spétka prowadzi ewidencje kosztow zaréwno w uktadzie rodzajowym jak i kalkulacyjnym.
Na wynik finansowy Spétki oprocz kosztdw podstawowej dziatalnosci operacyjnej wptywaja:
— pozostate przychody i  koszty operacyjne  posrednio  zwigzane z  dziatalnoScia. ~ Spoiki

w zakresie m.in. zyskdw i strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji wyceny aktywow



niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszte ryzyko, kar, grzywien i odszkodowan,

otrzymania lub przekazania darowizn,

— przychody finansowe z tytutu odsetek, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi,

— koszty finansowe z tytutu odsetek, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad

dodatnimi,

— straty i zyski nadzwyczajne powstate na skutek trudnych do przewidzenia zdarzen niezwigzanych z ogélinym

ryzykiem prowadzenia Spotki poza jej dziatalnoscia operacyjna.

Rachunek przeplywoéw pienieznych

Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych
1) Rezerwy (tys. zt)

Wyszczegolnienie rezerwy 30.06.2007 Zwiekszenia

zmniejszenia

30.09.2007

Rezerwa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 390

328

Pozostate rezerwy krotkoterminowe 495

495

Razem 815

823

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego obejmuje:
- rozliczenie uméw leasingowych 300 tys. zt,

- rozliczenie narostych odsetek od obligacji 28 tys. zi.

Pozostate rezerwy krétkoterminowe obejmuja:

- rezerwy na zobowigzania 389 tys. zt,

- rezerwy na odsetki od zobowigzan 106 tys. z.

2) Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (tys. zt)

30.06.2007 Zwiekszenia

zmniejszenia

30.09.2007

Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 607

126

0

733

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigzane sa z niewyptaconymi wynagrodzeniami oraz sktadkami

z tytutu ubezpieczen spotecznych.

3) Odpisy aktualizujgce warto$¢ sktadnikéw aktywdw nie wystepuija.




2. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWOD;EI‘J EMITENTA W III KWARTALE ORAZ PO
30 WRZESNIA 2007 ROKU WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH.

I. Istotne zdarzenia
W okresie objetym raportem za III kwartat 2007 roku miata miejsce pierwsza publiczna emisja akcji emitenta.
Inwestorzy objeli 2.000.000 akcji serii J nowej emisji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja. W dniu 20 sierpnia

2007 akcje Emitenta zostaty wprowadzone do obrotu na Gietdzie Papierdw Warto$ciowych w Warszawie.

W III kwartale 2007 uruchomione zostaty nastepujace placéwki handlowe:
1) 7 lipca delikatesy w Bydgoszczy o powierzchni 1.238 m?
2) 15 wrzeénia delikatesy w Gdafisku o powierzchni 1.630 m?

3) 29 wrzednia delikatesy w Gorzowie Wielkopolskim o powierzchni 2.324 m?

II. Istotne umowy

W dniu 5 lipca 2007 r. pomiedzy Emitentem a Golden Trade II Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni zostata zawarta umowa
najmu lokalu handlowego o powierzchni 1.230 metrow kwadratowych znajdujacego sie w centrum handlowym w
Sopocie przy Al. Niepodlegtosci. Umowa najmu zostata zawarta na okres 10 lat.

Uwzgledniajac aneks do umowy z dnia 25 pazdziernika 2007 r. powierzchnia lokalu wynosi 1.488 m? . Uruchomienie
sklepu w lokalu przewidywane jest na grudzien 2007 r.

Szacowana kwota opfat na rzecz wynajmujacego w okresie trwania umowy wynosi 10.554 tys. PLN.

W dniu 31 lipca 2007 r. pomiedzy Emitentem a Euro Mall Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawarta
umowa najmu lokalu handlowego o powierzchni 2.620 metréw kwadratowych w centrum handlowo-ustugowym w
Tarnowie. Umowa zostata zawarta na okres 20 lat. Optaty na rzecz wynajmujacego z tytutu najmu w okresie trwania

umowy szacuje sie na okoto 20.366 tys. PLN

W dniu 28 wrzesnia 2007 roku pomiedzy Emitentem a RABAT POMORZE S.A. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim zostata
zawarta warunkowa umowa przeniesienia na rzecz Emitenta wtasnosci naktadéw inwestycyjnych poniesionych przez
sprzedajacego w lokalu handlowym w Wejherowie oraz $rodkéw trwatych stanowigcych wyposazenie lokalu. Cena
nabycia nakfadéw inwestycyjnych oraz wyposazenia sklepu zostata ustalona na kwote 5.960 tys. PLN. Warunkiem
zawieszajacym do przeniesienia wiasnosci byto zawarcie przez Emitenta umowy najmu w/w lokalu.

Warunek zawieszajacy zostat spetniony - w dniu 16 pazdziernika zawarta zostata z , Kaszuby Invest” sp. z o.0.
umowa najmu lokalu o powierzchni 2.252 m? w Centrum Handlowym Kaszuby w Wejherowie. Okres najmu wynosi 10
lat a optaty na rzecz wynajmujacego ponoszone przez Emitenta z tytutu najmu w okresie trwania umowy szacuje sie
na 11.938 tys. PLN.

W dniu 22 pazdziernika 2007 roku Spotka zawarta z Capital Part 12 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowe najmu
lokalu uzytkowego o powierzchni okoto 1.505 metréow kwadratowych w Szczecinie w Centrum Handlowym Stara

Cegielnia. Okres najmu wynosi 10 lat a warto$¢ optat na rzecz Wynajmujacego z tytutu najmu szacuje sie na okoto



12.220 tys. PLN.

W dniu 29 pazdziernika 2007 roku Spotka zawarta z PORION sp. z 0.0. z siedzibg w Dziekanowie Nowym umowe
najmu lokalu uzytkowego o powierzchni okoto 2.500 metréw kwadratowych w Warszawie w Centrum Handlowym

LAND. Umowa zawarta zostata na okres 10 lat a warto$¢ optat z tytutu najmu szacuje sie na okoto 17.396 tys. PLN.

3. OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH
ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie objetym raportem zdarzenia tego typu nie wystapity.

4. INFORAMCIE DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALANIA EMITENTA W
PREZENTOWANYM OKRESIE

Poziom uzyskiwanych przychodéw ze sprzedazy, a co za tym idzie rentowno$¢ uzyskiwana w III kwartale jest
nieznacznie nizsza niz w pozostatych kwartatach. Procentowy udziat przychodéw ze sprzedazy detalicznej w
poszczegdinych kwartatach bez uwzglednienia uruchomionych w ciggu danego roku placéwek handlowych

przedstawia ponizsza tabela.

Rok I kwartat II kwartat III kwartat IV kwartat

2004 24.2% 24.1% 23.7% 27.9%
2005 24.5% 24.0% 23.6% 27.9%
2006 24.2% 24.5% 23.8% 27.5%

Na zwiekszenie przychoddw ze sprzedazy w nastepnym kwartale wptyw bedzie mie¢ poza sezonowoscig réwniez

powiekszanie powierzchni handlowe;j.

5. INFORMACIE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU I SPLATY DLUZNYCH I KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W dniach od 26 do 30 lipca 2007 miato miejsce przyjmowanie zapiséw na 2.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii
J o cenie nominalnej 0,10 zt. Cena emisyjna ustalona zostata na 23,00 zt za kazdq akcje. Przydziat akcji dokonany
zostat w dniu 10 sierpnia 2007 r. Stopa redukcji w Transzy Otwartej dla 0sdb uczestniczacych w procesie book-
buildingu wyniosta 92,5853%, stopa redukgcji dla pozostatych oséb z Transzy Otwartej wyniosta 96,2927%. W Transzy
Inwestoréw Instytucjonalnych nie byto redukciji.

Wysokos¢ srodkdw pozyskanych z emisji wyniosta, 46.000 tys. PLN, natomiast obcigzajace Emitenta koszty emisji po
ostatecznym rozliczeniu wyniosty 3.174 tys. PLN.

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w dniu 29 sierpnia
2007 r.




W III kwartale 2007 roku nie miata miejsca emisja, wykup ani spfata dtuznych papieréw warto$ciowych Emitenta.

6. INFORMACIE DOTYCZACE WYPLACONE] (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, LACZNIE I W
PRZELICZENIU NA JEDNA AKCIJE, Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE I UPRZYWILEJOWANE

W III kwartale 2007 roku Spdtka nie deklarowata ani nie wyptacata dywidendy.

7. WKSAZANIE ZDARZEN, KTORE WYSTAPILY PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, NIEUJETYCH W TYM SPRAWOZENIU, A MOGACYCH W
ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOEWE EIMTENTA

Po dniu, na ktory zostat sporzadzony raport za III kwartat 2007 roku, nie wystapity zdarzenia nie ujete w tym
sprawozdaniu, mogace w znacznym stopniu wptyna¢ na przyszte wyniki finansowe Spotki.

8. INFORAMCIE DOTYCZACE ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH,
KTORE NASTAPILY OD CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

stan na 31 grudnia 2006 roku

Rodzaj zobowigzania warunkowego Nazwa podmiotu na rzecz ktérego zabezpieczono
majatek

Fortis Bank Polska SA

(umowa o kredyt wielocelowy WAR/4070/05/225/RB2)
linia na gwarancje zabezpieczajace umowy najmu
wystawiane w obrocie krajowym.

Limit zaangazowania — 7,0 min zt

Wykorzystanie na 31/12/2006 — 2.777 tys zt

Fortis Bank Polska SA

(umowa o kredyt wielocelowy WAR/4070/05/225/RB2)

- weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg

- przewtaszczenie zapasow 10 sklepow wraz z cesjg
praw z polisy ubezpieczeniowej

- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji wg prawa
bankowego do kwoty 15,3 min zt (w terminie do

4.06.2018 ) Kredyt w rachunku biezacym
Limit zaangazowania —7 min zt
Wykorzystanie na 31/12/2006 — 1.764 tys zt
17 sztuk weksli stanowiacych zabezpieczenie Fortis Lease Polska Sp. z o.0.
wykonania zawartych uméw leasingu finansowego BRE Leasing Sp. z o.0.

taczna warto$¢ bilansowa zobowigzan leasingowych
wynosi na dzien 31/12/2006 — 4.403 tys. zt

taczna wartos¢ bilansowa $rodkdw trwatych w leasingu
wynosi na dzien 31/12/2006 — 5.665 tys. zt




stan na 30 wrzesnia 2007 roku

Rodzaj zobowigzania warunkowego

Nazwa podmiotu na rzecz ktérego zabezpieczono
majatek

- weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg

- przewtaszczenie zapasow 11 sklepow o wartosci wg
cen nabycia wg stanu na 30/09/2007 21.183 tys. z
wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej

- os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji wg prawa
bankowego do kwoty 15,3 min zt (w terminie do
4.06.2018 r.)

Fortis Bank Polska SA

(umowa o kredyt wielocelowy WAR/4070/05/225/RB2)
linia na gwarancje zabezpieczajace umowy najmu
wystawiane w obrocie krajowym.

Limit zaangazowania —10,2 min zt

Wykorzystanie na 30/09/2007 — 4.448 tys z

Fortis Bank Polska SA

(umowa o kredyt wielocelowy WAR/4070/05/225/RB2)
Kredyt w rachunku biezacym

Limit zaangazowania —3,2 min z

Wykorzystanie na 30/09/2007 — 1.934 tys z

26 sztuk weksli stanowigcych zabezpieczenie
wykonania zawartych uméw leasingu finansowego

Fortis Lease Polska Sp. z o.0.

BRE Leasing Sp. z o.0.

taczna warto$¢ bilansowa zobowigzan leasingowych
wynosi na dzien 31/06/2007 — 7.711 tys. zt

taczna wartos¢ bilansowa Srodkdw trwatych w leasingu
wynosi na dzien 30/09/2007 — 8.932 tys. zt

Gdynia, 2 listopada 2007 roku

Stanistaw Okonek
Prezes Zarzadu

Krzysztof Pietkun
Wiceprezes Zarzadu

Mieczystaw Cierpisz
Wiceprezes Zarzadu




