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INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA IV KWARTAL 2007 R.
(zgodnie z § 91 ust. 4 Rozporz adzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pa zdziernika 2005 r.
- Dz. U. Nr 209, poz. 1744)

1. Informacja o Spoice:

Historia PA NOVA siega roku 1987, kiedy zalozona zostata spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Budoprojekt. W roku 1990 Budoprojekt przy udziale kapitatu
amerykanskiego i niemieckiego powotat do zycia spétke P.A. NOVA Sp. z 0.0., w ktérej objat
wiekszo$¢ udziatow. W latach dziewiecdziesigtych kapitat zagraniczny zostat w calosci
odkupiony przez pozostatych udziatowcéw P.A. NOVA Sp. z o.0.

Dynamiczny rozwoj spo6iki rozpoczat sie w roku 1994, kiedy to PA NOVA zostata gtéwnym
partnerem i wykonawcg stacji paliw dla koncernu DEA. Wspotpraca z DEA trwata do roku 2001,
tj. do momentu wycofania sie koncernu z rynku polskiego. W okresie 7 lat wspotpracy PA NOVA
wykonata pod klucz 41 stacji paliw. Doswiadczenie nabyte przy realizacji stacji paliw jest nadal
wykorzystywane przez PA NOVA. Firma wykonuje stacje paliw dla sieci: Statoil, Shell, Lotos.
Kolejny etap dynamicznego rozwoju firmy wigze sie z rokiem 2002 i rozpoczeciem wspOtpracy z
sieciami handlowymi i kompleksowym wykonawstwem obiektow handlowych. Wspétpraca z
sieciami handlowymi obejmuje zaréwno forme deweloperska (polegajaca na pozyskiwaniu
nieruchomosci gruntowych, przygotowanie inwestycji pod wzgledem formalno-prawnym,
realizacje obiektu budowlanego i odsprzedaz zabudowanej nieruchomosci) jak i typowe
wykonawstwo budowlane. W okresie od roku 2002 do konca 2007 roku PA NOVA wykonata 22
obiekty handlowe. Gtéwnymi odbiorcami realizowanych inwestycji sg nastepujgce sieci
handlowe: Kaufland, Plus Discount, Tesco.

Oprécz wspotpracy z duzymi sieciami miedzynarodowymi PA NOVA realizuje réwniez obiekty
uzytecznosci publicznej dla instytucji panstwowych oraz dla odbiorcéw indywidualnych. Na
uwage zastugujg wykonane szkoty i hale sportowe.

P.A. NOVA Spéika Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z 0.0.

Przeksztatcenie nastgpito w trybie art. 551 kodeksu spdtek handlowych na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikébw z dnia 04 grudnia 2006 roku w sprawie
przeksztatcenia spétki P.A. NOVA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng
P.A. NOVA.

W dniu 25 stycznia 2007 roku P.A. NOVA S.A. zostala wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod humerem 0000272669.

Siedziba Spotki miesci sie w Gliwicach przy ulicy Grodowej 11.

2. Informacje o zasadach przyj etych przy sporz adzaniu sprawozdania

Raport kwartalny Spétki P.A.NOVA S.A. za okres sprawozdawczy od dnia 01 pazdziernika 2007

do 31 grudnia 2007 roku zawiera:

a. bilans Spétki P.A. NOVA S.A. na dzien 31.12.2007 oraz na koniec okreséw poréwnawczych
tj. 30.09.2007, 31.12.2006

b. rachunek zyskow i strat Spétki P.A. NOVA S.A. oraz rachunek przeptywéw pienieznych za
okres od dnia 01.10.2007 do 31.12.2007 oraz za okres 01.01.2007-31.12.2007 roku, jak
réwniez za analogiczne okresy poréwnawcze poprzedniego roku tj. 01.10.2006 — 31.12.2006
oraz 01.01.2006 — 31.12.2006
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c. zestawienie zmian w kapitale wlasnym Spotki P.A. NOVA S.A. za okres 01.10.2007 —
31.12.2007 oraz za okres 01.01.2007 - 31.12.2007 roku, jak réwniez za okres poréwnawczy
01.01.2006 — 31.12.2006

d. Informacje dodatkowa oraz inne informacje o zakresie okreslonym w par 91 pkt.4 i 6 RMF z
dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych.

W zwigzku z faktem przeksztatcenia spotki w dniu 25 stycznia 2007 ze spokki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng P.A. NOVA byta zobowigzana do zamkniecia ksiag
rachunkowych i sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres 01 stycznia — 24 stycznia
2007 r. Sprawozdanie to podlegato badaniu przez biegtego rewidenta, zostato zatwierdzone
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 24 lipca 2007 r. Wypracowany
zysk zostat wytaczony z podziatu i przeznaczony na kapitat zapasowy.

Na potrzeby niniejszego sprawozdania okres 01 stycznia — 24 stycznia 2007 r. zostat potaczony
Z okresem 25 stycznia — 31 grudnia 2007. Tak wiec zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu
wyniki obejmujg okres 01 stycznia 2007 r. — 31 grudnia 2007 r.

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne historyczne informacje finansowe sporzgdzone
zostaly zgodnie z przyjetymi i stosowanymi przez Spoétke zasadami rachunkowos$ci opartymi
0 zasady wynikajace z Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci.

Spotka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W okresie objetym
sprawozdaniem nie doszto do potaczenia spétek. Kwartalne sprawozdanie finansowe Spotki
sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci.

Przedstawione wybrane dane finansowe z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywu srodkéw pienieznych zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

- do przeliczenia poszczegolnych pozyciji aktywdw i pasywow bilansu przyjeto ogtoszony przez
NBP kurs EURO z dnia 31.12.2007 r. réwny 3,5820 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia
31.12.2006 r. rowny 3,8312 PLN,

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych przyjeto kurs $redni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca czterech kwartatéw 2007 i 2006 roku (od
stycznia do grudnia), ustalonych przez NBP na te dni. W ten sposdb wyliczona srednia za cztery
kwartaty 2007 r. wynosi 3,7768 PLN, natomiast za cztery kwartaty 2006 r. wynosi 3,8991 PLN.

Zasady wyceny aktywoéw i pasywow

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania sg zgodne z
ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci z pézniejszymi zmianami.

Rachunek zyskoéw i strat sporzgdzono metodg kalkulacyjna.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

Ponizej opisano wybrane metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru
wyniku finansowego odnosnie poszczegolnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat.
Opis zamieszczono jedynie w przypadku, gdy ustawa o rachunkowosci pozostawia jednostce
prawo wyboru metody.

Warto $ci niematerialne i prawne
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Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia.
Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych i prawnych, stanowigcych nabyte prawa,
dokonywane sg metodg liniowa przy zastosowaniu stawek wynikajacych z ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych, przy czym okres dokonywania odpiséw umorzeniowych wynosi
dla:

e oprogramowan oraz licencji - 2 lata

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci ponizej 3,5 tys. zt mogg by¢é amortyzowane
jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwale sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji
wyceny sktadnikow majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartosc.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku lub
wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3,5 tys. zt moga by¢ jednorazowo odpisywane w
ciezar kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

e grunty wlasne nie amortyzuje sie
* budowle i budynki 3%

e urzadzenia techniczne i maszyny (z wytaczeniem sprzetu komputerowego) 7-20%

» sprzet komputerowy 30%

» Srodki transportu 20%

Zazwyczaj zastosowane stawki odpowiadajg stawkom podatkowym, gdyz szacowany przez
Spotke okres ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych jest zblizony do okreséw
przyjmowanych przez przepisy podatkowe.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoséci ogdtu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu
trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkow trwatych w budowie zalicza sie rdznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan
powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujacych wytworzenie lub nabycie
srodkow trwatych.

Naleznosci dlugoterminowe wycenia sie wedlug wartosci nominalnej. W pozycji tej Spoétka
wykazuje depozyty ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych
gwarancji bankowych, ktére na okres, w ktérym stanowig zabezpieczenie wydanych gwaranciji
stanowig wtasno$¢ bankow.

Inwestycje dlugoterminowe — w nieruchomosci wycenia sie wedlug ceny zakupu, kosztu
nabycia.

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.
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Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci
naleznosci wykazywane sg jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub
diugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci
naleznosci pomniejszone sg o0 odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci watpliwych z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roéznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny
i przy zaptacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztow finansowych i dodatnie do
przychodow finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to czes¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymane przez odbiorcéw na okresy
gwarancyjne.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej.
Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Krétkoterminowe inwestycje w nieruchomosci (nieruchomosci, z przeznaczeniem do zbycia w
okresie krétszym niz rok od dnia, na ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe) w momencie
nabycia / wytworzenia wycenia sie wedtug cen nabycia / kosztéw wytworzenia, a na koniec roku
obrotowego wycenia sie wedtug wartosci rynkowe;j.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate
w zwigzku z wyceng kontraktéw dtugoterminowych (budowlanych). Do wyceny kontraktow
budowlanych Spoétka stosuje metode ,zerowego zysku”. Polityka rachunkowosci Spotki
dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach, w przypadku
gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu faktycznego. Odstepstwo wymaga
uchwaty Zarzadu.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Kapital podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajacej z Umowy Spokki,
zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat zapasowy obejmuje kapital utworzony z podziatu zyskéw wypracowanych w latach
poprzednich oraz kapitat powstalty z nadwyzki ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji po
pomniejszeniu 0 koszty emisiji.

Kapitat rezerwowy tworzony jest z podziatu zysku.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobiehAstwa przyszte zobowigzania
i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie
odpowiednio do kosztow operacyjnych, pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw
finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuty: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na
naprawy gwarancyjne.
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Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkow opartych na najlepszej
wiedzy Zarzadu i 0os6b bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktow budowlanych.
Rezerwy na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktéw.

Spotka nie tworzy rezerw na odprawy emerytalne i inne swiadczenia na rzecz pracownikow.
Pozycja ta bylaby nieistotna z punktu widzenia wyniku finansowego.

Fundusze specjalne obejmujg w calosci zakladowy fundusz swiadczen socjalnych tworzony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozliczenia miedzyokresowe (pasywne)
Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:
e otrzymane ptatnosci z tytutu realizacji kontraktow ditugoterminowych nie stanowigce
przychodéw faktycznie zrealizowanych
» rozliczane w czasie dotacje

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez
podatku od towardw i ustug) wynikajacych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustow i
rabatow.

W przypadku realizacji kontraktow dtugoterminowych przychody ustalane sga metodg ,zysku
zerowego” tj. do wysokosci poniesionych w zwigzku z danym kontraktem kosztéw.

Koszty sprzedanych produktéw i ustug uymowane sg wspétmiernie do przychodéw ze sprzedazy
i obejmujg warto$¢ sprzedanych produktéw, towaréw i innych skfadnikéw wycenionych po
koszcie wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza sie bezposrednie koszty
realizacji kontraktéw, jak réwniez koszty ogodlne funkcjonowania komadrek produkcyjnych i
pomocniczych bezposrednio bioracych udziat w wytwarzaniu produktow.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dzialu informatycznego. Poniewaz nie jest
mozliwe bezposrednie przypisanie poszczegoélnych kosztéw kosztom sprzedazy przyjeto
zasade, wedhug ktérej 50% kosztow funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogoélnego zarzadu stanowig koszty ogélne funkcjonowania spotki, a w szczegolnosci:
koszty zarzadu oraz koszty dziatéw pracujgcych na potrzeby catej spoiki.

Pozostale przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty nie zwigzane
bezposrednio ze zwyklg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy
rzeczowych aktywéw trwatych, darowizny, skutki aktualizacji wartosci aktywéw niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki, ré6znice
kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtdwnie przypadajace na biezacy okres koszty z tytutu: zaptaconych
odsetek, odsetek od kredytéw, réznic kursowych, obnizenia wartosci aktywow finansowych.

Zyski i straty nadzwyczajne obejmujg dodatnie lub ujemne skutki finansowe zdarzen trudnych do
przewidzenia, nastepujacych poza dziatalnoscig operacyjng i niezwigzanych z ogélnym ryzykiem
jej prowadzenia.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy
od os6b prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu oraz rezerwy lub aktywa z tytutu
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odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi réznicami miedzy
wykazywang wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowa.

3. Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz o re
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w U

tys. zt.)

zerwie i aktywach z tytutu
stawie 0 Rachunkowo $ci (w

W okresie sprawozdawczym nie dokonywano korekt z tytutu rezerw na podatek dochodowy.
Stan rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego przedstawia ponizsza

tabela:
Stan na poczatek
Stan na koniec okresu
ODiS DOZVCii okresu sprawozdawczego
PIS pozycl sprawozdawczego w tys. zt (koniec
w tys. zt poprzedniego
kwartatu)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 484 444
dochodowego
w tym odniesione na wynik finansowy: 484 444
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 46 36
dochodowego
W tym odniesiona na wynik finansowy: 46 36

4. Informacje o dokonanych odpisach aktualizuj

(wtys. zt.)

W okresie sprawozdawczym dokonano odpiséw aktualizujacych sktadniki aktywow obrotowych:

a) zapasow — na kwote 15 tys. zt
b) naleznosci — na kwote 31 tys. zt

acych warto $¢ sktadnikow aktywow

1. Opis istotnych dokona n lub niepowodze n Spotki ,P.ANOVA” SA w IV kwartale
2007r., wraz z wykazem najwa zniejszych zdarze n ich dotycz acych.

Istotne zdarzenia dotyczace Emitenta, ktore mialy miejsce w IV kwartale 2007 r. zestawiono

ponizej.

< W dniu 17 pazdziernika 2007 r. (raport biezacy nr 27/2007) P.A. NOVA S.A. podpisata

umowe na wykonanie prac projektowych i rob6t budowlanych dla kompleksowego wykonania
obiektu Galerii Handlowej w Przemyslu. Inwestorem jest spétka powigzana z Emitentem —
San Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Sanoku. Termin rozpoczecia realizacji prac
projektowych wyznaczono na dzien zawarcia umowy, termin rozpoczecia prac budowlanych
wyznaczono na 14 dni od uzyskania pozwolenia na budowe, a termin zakonczenia robét i
otwarcia obiektu wyznaczono na 18 miesiecy od daty rozpoczecia prac budowlanych.
Wynagrodzenie za realizacje umowy uzgodniono nastepujgco:

1) za prace budowlane wynagrodzenie Emitenta wyniesie wartos¢ poniesionych kosztéw
powiekszonych o 15 % marzy,
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2) za prace projektowe wynagrodzenie Emitenta bedzie réwne 5,3% wartosci inwestycji.

Szacunkowa, okreslona w umowie warto$¢ wynagrodzenia za prace projektowe wynosi 6,89
milionéw ztotych, a za prace budowlane 130,00 milionéw ztotych.

< W dniu 26 pazdziernika 2007 r. (raport biezgcy nr 28/2007) odbyt sie przetarg ustny
nieograniczony, ogtoszony przez Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle, ktérego przedmiotem byta
sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o tgcznej powierzchni 3,2640 ha,
potozonej w Kedzierzynie-Kozlu przy al. Armii Krajowej. Sposréd uczestnikow przetargu, w
drodze licytacji P.A. NOVA S.A. zaoferowala najwyzszg cene nabycia nieruchomosci w
wysokosci 18.400 tys. zt brutto (15.082 tys. zl netto). Na nabytej nieruchomosci Emitent
planuje realizacje inwestycji polegajacej na wybudowaniu galerii handlowej. Nieruchomos¢
jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacym
funkcjonowanie obiektébw o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? Przeniesienie
whasnosci nieruchomosci nastgpito w drodze podpisania aktu notarialnego w dniu 4 stycznia
2008 roku (raport biezacy nr 1/2008).

< W dniu 29 listopada 2007 r. (raport biezacy nr 30/2007) P.A. NOVA S.A. podpisata z firmg
KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. przedwstepng umowe sprzedazy, ktorej
przedmiotem jest zobowigzanie stron do zawarcia umowy sprzedazy przenoszacej prawo
wlasnosci nieruchomosci gruntowej wraz z samoobstugowym domem towarowym i
towarzyszacgy infrastrukturg o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2.000 m2, ktéry ma
zosta¢ na tej nieruchomosci wybudowany oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.
Przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci powinna zosta¢ zawarta najpozniej w
terminie do dnia 10.01.2010 r.
Warto$¢ umowy przedwstepnej wynosi 19.100 tys. zt.

< W dniu 11 grudnia 2007 r. (raport biezacy nr 31/2007) P.A. NOVA S.A. nabyla
nieruchomosci gruntowe potozone w Przemyslu pomiedzy ulicg Sanowg a rzekg San w
odlegtosci 700 m od rynku Starego Miasta. Umowa zostata podpisana w formie aktu
notarialnego pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Kupujagcym a Edwardem
i Bozeng Szczepanskimi zamieszkatymi w Przemyslu jako Sprzedajgcymi. Zawarta umowa
dotyczy nabycia prawa whasnosci 4 nieruchomosci gruntowych oraz prawa wieczystego
uzytkowania 2 nieruchomosci. Lgczna powierzchnia nabytych nieruchomosci wynosi 3,7237
ha.
Wartos¢ zawartej transakcji nabycia nieruchomosci wyniosta 3.716 tys. zt brutto (3.600 tys.
zl netto).
Ww. nieruchomosci nie sg objete planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
obowigzujacym studium tereny te sa przeznaczone pod obiekty zwigzane z rekreacja,
gastronomig, hotelarstwem i ustugami turystycznymi.

Na wyniki IV kwartatu 2007 r. najwazniejszy wptyw mialy nastepujace zdarzenia:

1) zakonczono kontrakt krétkoterminowy realizowany w Il i IV kwartale 2007 r. na
wykonanie obiektu handlowego,

2) kontynuowano realizacje dtugoterminowego kontraktu na wykonanie obiektu handlowego
w Jastrzebiu Zdroju, ktérego rozliczenie planowane jest na | kwartat 2008 roku
(rozpoczecie prac 07.05.2007 r., planowane otwarcie obiektu 11.03.2008 r.),

3) rozpoczeto realizacje kontraktu na wykonanie na nieruchomosci stanowigcej wtasnosc
Emitenta obiektu handlowego dla sieci Tesco. Nieruchomosé zabudowana obiektem
handlowym zgodnie z umowg bedzie odsprzedana za kwote 16.350 tys. zt.

4) kontynuowano adaptacje nieruchomosci potozonej w Gliwicach, ktéra docelowo bedzie
nowa siedzibg Spotki. Poniesione naktady w IV kwartale wyniosty 1.092 tys. zi. Naktady
poniesione od poczatku roku wyniosty 2.308 tys. zi.
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Od zakonczenia IV kwartatu 2007 do dnia publikacji raportu kwartalnego wystapity nastepujace

istotne zdarzenia:

1. W dniu 4 stycznia 2008 r. (raport biezacy nr 1/2008) podpisano akt notarialny, ktérego

przedmiotem bylo nabycie przez Emitenta nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o
tacznej powierzchni 3,2640 ha, potozonej w Kedzierzynie-Kozlu przy al. Armii Krajowej za
cene 18.400 tys. zt brutto (15.082 tys. zt netto).
Na nabytej nieruchomosci Emitent planuje realizacje inwestycji polegajacej na wybudowaniu
galerii handlowej. Nieruchomos$¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzczennego dopuszczajacym funkcjonowanie obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m

2. W dniu 9 stycznia 2008 r. (raport biezacy nr 2/2008) podpisano akt notarialny pomiedzy P.A.
NOVA a TESCO Polska, ktérego przedmiotem bylo wybudowanie na nieruchomosciach
stanowigcych witasnos¢ P.A. NOVA budynku handlowo-ustugowego o powierzchni
sprzedazy okoto 1.959 m? wraz z parkingiem obejmujacym co najmniej 156 miejsc
postojowych, umozliwiajacych tacznie prowadzenie dziatalnosci handlowo-ustugowej.
Wynagrodzenie za realizacje przedmiotu umowy wynosi 16.350 tys. zt.

Istotne niepowodzenia w IV kwartale 2007.

Nie wystapity.

2. Opis czynnikéw i zdarze n, w szczegolno $ci o nietypowym charakterze, maj acych
znaczny wptyw ma osi agni ete wyniki finansowe Spoiki ,P.A. NOVA” SA

W okresie objetym raportem kwartalnym nie wystgpity czynniki i zdarzenia majgce znaczny
wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

3. Objasnienia dotycz ace sezonowo s$ci lub cykliczno $ci dziatalno $ci Spotki w IV
kwartale 2007r.

Sezonowos$¢ sprzedazy jest charakterystyczna dla branzy budowlanej, w ktorej dziata Spoétka.

Analizujgc wyniki finansowe nalezy jednak zwr6ci¢é uwage na fakt, ze Spétka realizuje kontrakty
Srednio i dtugoterminowe (powyzej po6t roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatow
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychodéw w
poszczegllnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z politykg rachunkowosci
przyjetg przez Spoéitke prezentowane sag dopiero po zakonczeniu kontraktu (w trakcie realizacji
kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajac wyniki finansowe P.A. NOVA S.A.
nalezy wiec bra¢ pod uwage lacznie okresy kilku kwartatow, gdyz tylko wtedy usrednione
wartosci przychodéw i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatéw dziatalnosci Spotki.

4. Informacja dotycz gca emisji, wykupu i sptaty dtu  znych i kapitatowych papieréw
warto sciowych

W dniu 8 sierpnia 2007 r. nastgpita rejestracja 2.500.000 akcji serii D przez Sad Rejonowy w
Gliwicach. Po zarejestrowaniu akcji serii D kapitat Spotki wynosi 8.000 tys. akcji o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda.

W IV kwartale 2007 r. nie mialy miejsce emisja, wykup ani sptata dtuznych papierow
wartosciowych P.A. NOVA S.A.
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5. Informacje dotycz ace wyptaconej lub zdeklarowanej w Spétce dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedn g akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

W IV kwartale P.A. NOVA SA nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy. Nie istnieje
uprzywilejowanie akcji co do wyptat dywidendy.

6. Wskazanie zdarze R, ktére wyst gpity po dniu 31.12.2007 r., nieuj etych w tym
sprawozdaniu a mog acych w znacz acy sposéb wpltyn aé na przyszie wyniki finansowe
Spétki P.A. NOVA SA

Po 31 grudnia 2007 r. nie wystgpity zdarzenia, ktore nie zostaty ujete w sprawozdaniu, a ktore w
znaczacy sposob moga wplyna¢ na przyszie wyniki finansowe Spoiki.

7. Informacja dotycz aca zmian zobowi gzan warunkowych lub aktywéw warunkowych
Spokki, ktére nast apity od czasu zako nhczenia ostatniego roku obrotowego (w tys. zi)

Od czasu zakohczenia ostatniego roku obrotowego powstato zobowigzanie warunkowe w
wysokosci 2.700 tys. zt. Jest to rOwnowarto$¢ czesci wynagrodzenia na poczet realizacji
kontraktu, ktore podlega zwrotowi w przypadku gdy realizacja kontraktu nie bedzie miata
miejsca.
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