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Raport roczny zawiera :

x Opinig i raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z badania rocznego sprawozdania finansowego

x Pismo Prezesa Zarzadu
x Roczne sprawozdanie finansowe

x Wprowadzenie X Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
x Bilans x  Rachunek przeptywow pienigznych
x  Rachunek zyskow i strat x  Dodatkowe informacje i objasnienia

x Sprawozdanie zarzadu (sprawozdanie z dziatalno$ci grupy kapitatowej emitenta)

Roczne sprawozdanie finansowe wg MSSF / US GAAP w przypadku emitenta bedacego przedsigbiorstwem leasingowym wraz z

[] Opinig o badanym rocznym sprawozdaniu finansowym (§ 95.1 ust. 7 ww. rozporzadzenia)

w tys. zt w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE
Rok 2007 Rok 2006 Rok 2007 Rok 2006
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow 12.790 13.081 3.386 3.355
II. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (30.682) (34.194) (8.124) (8.770)
IIL. Zysk (strata) brutto (17.344) 108.779 (4.592) 27.899
IV. Zysk (strata) netto 354.509 600.413 93.865 153.988
V. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnoéci operacyjnej (46.279) (50.893) (12.254) (13.052)
VI. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (396.695) (254.813) (105.035) (65.352)
VIL. Przeptywy pienig¢zne netto z dziatalno$ci finansowej 768.042 482.570 203.358 123.764
VIII. Przeptywy pieni¢zne netto, razem 325.068 176.864 86.070 45.360
IX. Aktywa razem 4.460.759 2.847.743 1.245.326 743.303
X. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 887.748 57.373 247.836 14.975
XI. Zobowiazania dtugoterminowe 875.927 43.157 244.536 11.265
XII. Zobowiazania krotkoterminowe 2.930 1.429 818 373
XIII. Kapitat wlasny 3.573.011 2.790.370 997.491 728.328
XIV. Kapitat zaktadowy 21.937 21.803 6.124 5.691
XV. Liczba akcji (w szt.) 219.372.990 218.031.540 219.372.990 218.031.540
XVI. Zysk (strata) netto na jedna akcjg zwykla (w zt / EUR) 1,62 2,81 0,43 0,720
XVII Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcjg¢ zwykta (w zt / EUR) 1,61 2,79 0,43 0,715
XVIIL. Wartos¢ ksiggowa na jedna akcjg (w zt / EUR) 16,29 12,80 4,55 3,340
XIX. Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcj¢ (w zt / EUR) 16,14 12,96 4,51 3,382
XX. Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna akcjg (w zt / EUR) - - - -

Raport roczny powinien by¢ przekazany do Komisji Nadzoru Finansowego,
Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa




Globe Trade Centre S.A. SA-R 2007 w tys. zt

WPROWADZENIE

1. Nazwa, siedziba, podstawowy przedmiot dzialalno$ci Spolki oraz wlasciwy sad lub inny
organ prowadzacy rejestr

Globe Trade Centre Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia zostala utworzona aktem notarialnym z dnia
25 stycznia 1994 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejestrowym dla miasta stotecznego Warszawy, XVI Wydziat
Gospodarczy-Rejestrowy w dniu 4 lutego 1994 roku.

Globe Trade Centre Spolka Akcyjna z siedziba w Warszawie przy ulicy Wotoskiej 5 (,,Spotka”) zostata
utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztalcenia Globe Trade
Centre Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w spotke akcyjng i zostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000061500.

Kapitat akcyjny Spotki na dzien przeksztalcenia wyniost 100.000,00 ztotych. Akcje Spoiki zostaty objete przez :

Akcjonariusz objete akcje sposob pokrycia akcji
seria ilo$¢
GTC International B.V.(poprzednio Nobelgo B.V., Holandia,(,,Nobelgo”)) A 700 wklad pienigzny
A 24 w zamian za 48 udzialow

w przeksztatconej spotce
Beleggingsmaatschappij Adria B.V.,Holandia (,,Adria”)

A 140 wklad pienigzny
Eytan Sp. z 0.0. (,,Eytan”) A 26 w zamian za 52 udziaty
w przeksztatconej spotce
Bank Handlowy w Warszawie S.A. (poprzednio Citibank (Poland) S.A.,
,,Citibank™) B 110 wklad pienigzny

Zgodnie ze Statutem Spoéiki przedmiotem dziatalnosci Spoiki jest:

Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.11 Z)

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 70.12 Z)

Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 70.20 Z)

Posrednictwo w obrocie nieruchomosci (PKD 70.31 Z)

Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi (PKD 70.32 A)

Zarzadzanie i kierowanie w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (PKD 74.14 A)
Dziatalno$¢ pozostatych organizacji cztonkowskich, gdzie indziej nie sklasyfikowana (PKD 91.33 7)
Wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (45.21.A)
Dziatalno$¢ pomocnicza finansowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (67.13.7)

Dziatalno$¢ holdingow (74.15.7)

Dziatalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego (74.20.A)
Dziatalno$¢ komercyjna pozostata, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.87.B)

Dziatalno$¢ gospodarcza zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorcza.

Sadem wilasciwym jest Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w Warszawie.

Sektor wedtug klasyfikacji Gietdy Papierow Warto§ciowych w Warszawie - ,,Budownictwo”.

Komisja Nadzoru Finansowego
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2. Czas trwania Spélki

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

3. OkKres objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe Spoétki obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku
oraz porownywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku.

4. Informacje dotyczace skladu osobowego Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Jednostki
Dominujacej

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2007 wchodzili:

Cztonek Zarzadu Piotr Kroenke
Cztonek Zarzadu Erez Boniel
Cztonek Zarzadu Mariusz Koztowski
Czlonek Zarzadu Hagai Harel
Cztonek Zarzadu Witold Zatonski

Pan Witold Zatonski zostat powotany w sktad Zarzadu Spoétki uchwata Rady Nadzorczej w dniu 6 marca 2007
roku

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2007 roku:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Eli Alroy

Cztonek Rady Nadzorczej Walter van Damme

Czlonek Rady Nadzorczej Mariusz Grendowicz
Cztonek Rady Nadzorczej Nissim Zarfati

Cztonek Rady Nadzorczej Shai Pines

Cztonek Rady Nadzorczej Andrzej Davis

Czlonek Rady Nadzorczej Alain Ickovics

Czlonek Rady Nadzorczej Henry Marcel Philippe Alster
Cztonek Rady Nadzorczej Zachary Rubin

Cztonek Rady Nadzorczej Alon Ytzhak Shlank

5. Poréwnywalnos$¢ danych finansowych

Prezentowane dane finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku zaprezentowano zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

6. Informacje o Spélce

Spotka jest jednostka dominujaca (,,Jednostka Dominujaca”) Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre (,,Grupa™)
i sporzadza odr¢bne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Komisja Nadzoru Finansowego
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7. Zalozenie kontynuacji dzialalnoS$ci

Sprawozdanie finansowe Spotki sporzadzone zostato przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke, w okresie najblizszych co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania
dziatalnosci przez Spotke na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia
przez nia dotychczasowej dziatalnosci.

8. Format oraz ogolne zasady sporzadzania bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz
sprawozdania z przeplywu Srodkéw pieni¢znych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz.UNr 76, poz. 694 z poOzniejszymi zmianami) zwana dalej ,,Ustawa
o Rachunkowosci”, a takze przepisow wydanych na jej podstawie oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
19 pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych (Dz. U. Nr 209, poz. 1744, ,Rozporzadzenie w Sprawie Informacji Biezacych i
Okresowych”.

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 roku oraz porownywalne
dane finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku.

Wszystkie kwoty przedstawione w sprawozdaniu finansowym sa wykazane w tysiacach ztotych, o ile nie
7aznaczono inaczej.

9. Korekty wynikajace z opinii podmiotéw uprawnionych do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego

Zardwno raporty jak i opinie podmiotow uprawnionych do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Globe Trade Centre S.A. za lata prezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie zawieraly
zastrzezen, wobec czego dane finansowe nie podlegaty korektom wynikajacym z takich zastrzezen.

Komisja Nadzoru Finansowego
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10. Podstawowe zasady i metody rachunkowos$ci, w tym metody wyceny aktywéw i pasywow,
przychodow i kosztéw oraz ustalenia wyniku finansowego

a) WartoS$ci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne sa rozpoznawane jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja one
wplyw do Spoétki korzysci ekonomicznych, ktéore moga by¢ bezposrednio powiazane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujgcie warto$ci niematerialnych i prawnych nastgpuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.
Po ujgciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sa wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Warto$ci niematerialne i
prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzyteczno$ci. Szacunki dotyczace okresu amortyzacji oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego.

Stawki amortyzacyjne stosowane dla wartosci niematerialnych i prawnych wynosza:

Oprogramowanie 50%

b) Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate z wylaczeniem gruntéw wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéow wytworzenia (lub wartosci
przeszacowanej), pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W przypadku prawa
wieczystego uzytkowania gruntu przez cen¢ nabycia rozumie si¢ ceng nabycia prawa od osoby trzeciej lub
nadwyzke pierwszej optaty nad optata roczna w przypadku otrzymania prawa od gminy. Grunty wyceniane sa w
cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Dotyczace $rodka trwatego koszty, poniesione po przyjeciu tego srodka trwatego do uzywania sa odnoszone do
rachunku zyskow i strat, z wyjatkiem sytuacji gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego
ponad korzysci przyjmowane pierwotnie; w takim przypadku zwigkszaja one warto$¢ poczatkowa Srodka
trwatego.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa przez okres uzytkowania odpowiadajacy szacunkowemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Spotka stosuje nastgpujace stawki amortyzacji srodkow trwatych:

Urzqdzenia techniczne i maszyny 10-20%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate 10-100%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji jest zgodny z
przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Dla celow podatkowych przyjmowane sa stawki amortyzacyjne wynikajace z Ustawy o Podatku Dochodowym
od Osob Prawnych z dnia 15 lutego 1992 roku z p6zniejszymi zmianami.

Sktadniki majatkowe o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku oraz sktadniki
majatkowe o warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej 3,5 tysiaca ztotych sa jednorazowo odpisywane w cigzar
kosztéw w momencie przekazania ich do uzytkowania.

Srodki trwale w budowie sa wyceniane w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwiazku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwatej utraty
wartoéci. W ramach $rodkow trwatych w budowie wykazywane sa rowniez materiaty inwestycyjne. Srodki
trwate w budowie w tym rowniez prawo wieczystego uzytkowania zaliczone do $rodkéw trwatych w budowie,
nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Komisja Nadzoru Finansowego
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¢) Inwestycje dlugoterminowe - udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do
aktywow trwalych (z wylaczeniem instrumentow finansowych)

Udzialy i akcje

Udziaty i akcje w jednostkach podporzadkowanych (zaleznych, wspotzaleznych, stowarzyszonych) wyceniane
sa metoda praw wlasnosci z uwzglednieniem zasad wyceny okreslonych w art. 63 Ustawy o Rachunkowosci.
Przez metodg praw wiasnosci rozumie si¢ przyjeta przez Spotke jako jednostke dominujaca lub znaczacego
inwestora metodg wyceny udziatdow w aktywach netto jednostki podporzadkowanej, z uwzglednieniem wartosci
firmy lub ujemnej wartosci firmy, ustalonych na dzien objgcia kontroli, wspolkontroli lub wywierania
znaczacego wptywu.

Spotka ustala warto$¢ aktywow netto oraz warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy, stosujac zasady okreslone w
Ustawie.

Ceng nabycia udzialow powigksza si¢ lub pomniejsza o, przypadajace na rzecz Spoéiki jako Jednostki
Dominujacej lub znaczacego inwestora, zwigkszenia lub zmniejszenia kapitalu wlasnego jednostki
podporzadkowanej, jakie nastapity od dnia uzyskania znaczacego wptywu lub od dnia objgcia kontroli Iub
wspotkontroli do dnia bilansowego, w tym zmniejszenia z tytutu rozliczen z jej wlascicielami, z tym, ze udziat
w zysku (stracie) netto jednostki podporzadkowanej koryguje si¢ o odpis wartosci firmy lub ujemnej wartosci
firmy oraz odpis réznicy w wycenie aktywow netto wedlug ich wartosci godziwych i wartosci ksiggowych,
przypadajacy na dany okres sprawozdawczy.

Trwata utrata warto$ci udziatow w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Akcje i udziaty w pozostalych jednostkach wyceniane sa wedtug wartosci godziwej. Warto$¢ godziwa akcji
znajdujacych si¢ w obrocie na aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwigzane z
przeprowadzeniem transakcji, gdyby ich wysokos¢ byta znaczaca.

Skutki przeszacowania inwestycji dlugoterminowych z wylaczeniem instrumentow finansowych, powodujace
wzrost ich warto$ci do poziomu cen rynkowych zwigkszaja kapitat z aktualizacji wyceny.

Obnizenie warto$ci inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokosci kwoty, o ktoéra podwyzszono z tego
tytulu kapitat z aktualizacji wyceny - jezeli kwota réznicy z przeszacowania nie byta do dnia wyceny rozliczona
- zmniejsza ten kapitat. W pozostatych przypadkach skutki obnizenia wartos$ci inwestycji zalicza si¢ do kosztow
finansowych. Wzrost warto$ci danej inwestycji bezposrednio wigzacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej wartosci,
zaliczonym do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe.

d) Rozliczenia migdzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane sa w  wysokosci
prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

e) Naleznosci kréotko- i dlugoterminowe

Naleznos$ci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ nalezno$ci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych
kosztéow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis
aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich
wartos$¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich
warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztow finansowych.

Komisja Nadzoru Finansowego
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f) Inwestycje krotkoterminowe z wylaczeniem Srodkow pieni¢znych i instrumentéw finansowych

Inwestycje krotkoterminowe, z wylaczeniem §rodkow pienigznych i instrumentéw finansowych, wycenia sig¢
wedlug ceny nabycia lub ich wartosci rynkowej w zalezno$ci od tego, ktdra z nich jest nizsza.

Inwestycje krotkoterminowe z wylaczeniem $rodkéw pienigznych i instrumentéw finansowych, dla ktorych nie
istnieje aktywny rynek wyceniane sa wedtug okreslonej w inny sposo6b wartosci godziwe;.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartos$ci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedtug cen (warto$ci)
rynkowych, zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych.

g) Srodki pienigzne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do terminéw wymagalnosci,
wyceniane sa wedlug wartosci nominalnej. Srodki pieni¢zne w walutach obcych wycenia sig¢ nie rzadziej niz na
dzien sprawozdawczy po srednim kursie ogltoszonym przez Narodowy Bank Polski.

Roznice kursowe dotyczace srodkow pienigznych w walutach obeych i operacji sprzedazy walut obcych, zalicza
si¢ odpowiednio do kosztow lub przychodow finansowych.

h) Kapitaly wlasne

Kapitat zaktadowy wykazywany jest wedlug wartosci nominalnej, w wysokos$ci zgodnej ze statutem Spotki oraz
wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego.

W przypadku wykupu akcji, kwota zaptaty za akcje obciaza kapital wlasny i jest wykazywana w bilansie w
pozycji akeji wlasnych.

Roznice migdzy wartoscia godziwa uzyskanej zaptaty za wyemitowane akcje, a warto$cia nominalng akcji sa
ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitalu zaktadowego,
zmniejszaja kapital zapasowy spotki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad warto§cia nominalng akcji, a
pozostala ich czg$¢ zalicza si¢ do kosztow finansowych.

Na kapital z aktualizacji wyceny wplywaja:

e skutki aktualizacji wyceny s$rodkow trwatych. W przypadku srodkow trwalych, ktorych wyceng
uprzednio zaktualizowano odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci pomniejszaja kapitat z aktualizacji,

e roznice z wyceny inwestycji dlugoterminowych (w przypadku, gdy sa one wyceniane po cenach
rynkowych wyzszych od cen ich nabycia). Obnizenie warto$ci inwestycji uprzednio przeszacowanej do
wysokosci kwoty, o ktéra podwyzszono z tego tytutu kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, jezeli
kwota roznicy z przeszacowania nie byta do dnia wyceny rozliczona, zmniejsza ten kapitat (fundusz).
W pozostatych przypadkach skutki obnizenia warto$ci inwestycji zalicza si¢ do kosztow finansowych.

e Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych, jak opisano w nocie 10 c).

i) Rezerwy

Rezerwy ujmowane sa wowczas, gdy na Spoélce ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetienie tego obowiazku
spowoduje koniecznos¢ wyptywu Srodkéw uosabiajacych korzys$ci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania.

j) Instrumenty finansowe
Instrumenty finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sa wyceniane wedtug kosztu (ceny
nabycia), stanowiacego warto$¢ godziwa uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji sa ujmowane w wartosci

poczatkowej instrumentdéw finansowych.

Komisja Nadzoru Finansowego
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Po poczatkowym ujgciu instrumenty finansowe s zaliczane do jednej z czterech kategorii:

a) aktywa finansowe i zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu,
b) pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,

c) aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

d) aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Do instrumentow finansowych zalicza si¢ rowniez instrumenty pochodne i wbudowane instrumenty pochodne.

Aktywa finansowe wycenia si¢ wedlug wartosci godziwej (bez pomniejszania jej o koszty transakcji, jakie

jednostka poniostaby zbywajac te aktywa) za wyjatkiem:

a) pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, ktorych jednostka nie przeznacza do sprzedazy

b) aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci,

¢) skladnikéw aktywow finansowych, dla ktérych nie istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku
regulowanym albo ktérych warto$¢ godziwa nie moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob,

d) sktadnikow aktywow finansowych objgtych zabezpieczeniem.

Aktywa finansowe, do ktorych nie stosuje si¢ wyceny wg warto$ci godziwej, wycenia si¢ nastgpujaco:

a) pozyczki udzielone i nalezno$ci wilasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu — w
wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy procentowej, niezaleznie
od tego czy jednostka zamierza utrzymac je do terminu wymagalnosci czy tez nie. Nalezno$ci o krétkim
terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej wycenia si¢ w kwocie wymaganej
zaplaty, jezeli ustalona za pomoca stopy procentowej przypisanej tej naleznosci wartos¢ biezaca przysztych
przeptywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke nie r6zni si¢ istotnie od kwoty wymaganej zaplaty,

b) aktywa finansowe, dla ktorych jest ustalony termin wymagalno$ci — w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy procentowe;j,

c) aktywa finansowe, dla ktorych nie jest ustalony termin wymagalno$ci - w cenie nabycia.

Zobowiazania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢ w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia, z wyjatkiem zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu oraz instrumentow pochodnych o
charakterze zobowiazan, ktore wycenia si¢ w wartosci godziwe;j.

Nie podlega przeszacowaniu ustalona na dzien wprowadzenia do ksiag rachunkowych warto$¢ instrumentow
pochodnych, ktérych rozliczenie nastapi droga wydania instrumentéw kapitalowych nie notowanych na
regulowanym rynku papieréw wartosciowych.

Skutki przeszacowania aktywow i zobowiazan finansowych z wylaczeniem pozycji zabezpieczanych zalicza si¢
odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastapito
przeszacowanie z wyjatkiem skutkow przeszacowania aktywow finansowych zakwalifikowanych do kategorii
dostgpnych do sprzedazy i wycenianych w wartosci godziwej, ktore w okresie od dnia ich nabycia lub
powstania do dnia ich wyltaczenia z ksiag rachunkowych odnosi si¢ na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny.

Spotka wykorzystuje w szerokim zakresie dolara amerykanskiego jako walutg funkcjonalna. Zdaniem Zarzadu
Spoiki, wykorzystywanie dolara amerykanskiego jako waluty sprawozdawczej, w lepszy sposob odzwierciedla
ekonomiczng tre$¢ zdarzen i dziatalnosci Spotki. Ustawa o rachunkowos$ci nie przewiduje jednak mozliwo$ci
sporzadzania sprawozdan finansowych w innej walucie niz zloty. Gdyby Spoétka mogla sporzadzaé
sprawozdania finansowe w swojej walucie funkcjonalnej, wykazane wyniki bylyby inne. R6znice pomigedzy
wynikiem oraz kapitatami wtasnymi zgodnie z Ustawa o rachunkowosci oraz zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zostaly przedstawione w punkcie 12 niniejszego wprowadzenia.

Komisja Nadzoru Finansowego
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k) Kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowego ujgcia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedtug kosztu, stanowiacego
warto$¢ otrzymanych srodkow pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/ pozyczki. Nastgpnie,
wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowiazan przeznaczonych do obrotu, sa wyceniane
wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowe;j.

1) Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania wykazuje si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty.
m) Transakcje w walutach obcych

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywow i pasywow po $rednim kursie
ogtoszonym przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

Roznice kursowe dotyczace inwestycji dlugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, powstate na dzien
ich wyceny, rozlicza si¢ w sposob okreslony w art. 35 ust. 4 Ustawy o Rachunkowosci.

Réznice kursowe dotyczace pozostatych aktywoéw i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstale na
dzien ich wyceny oraz przy zaplacie naleznosci i zobowiazan w walutach obcych, zalicza si¢ odpowiednio do
przychoddéw lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach do kosztu wytworzenia produktow lub
ceny nabycia towarow, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkoéw trwalych, srodkéw trwatych w
budowie lub warto$ci niematerialnych lub prawnych.

n) Przychody, koszty oraz ustalenie wyniku finansowego

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci towarow
badz produktow zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,
pomnigjszone o podatek od towarow i ustug (VAT).

Przychody z tytulu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej) jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodow finansowych na dzien powzigcia przez wiasciwy organ spotki
uchwaty o podziale zysku, chyba ze w uchwale okres$lono inny dzien prawa do dywidendy.

Spotka ustala wynik finansowy w oparciu o zasadg¢ wspoimiernosci kosztow i przychodow. Przychody i koszty
sa rozpoznawane wedlug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktorych dotycza, niezaleznie od daty otrzymania
Iub dokonania ptatnosci.

Koszty ogdlnego zarzadu to koszty zarzadzania Spotka. Koszty sprzedazy obejmuja, w szczegolnosci, koszty
reprezentacji i reklamy oraz wynagrodzenia pracownikdéw dziatéw sprzedazy i marketingu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to przychody i koszty nie zwiazane bezposrednio z podstawowa
dziatalnoscia Spoiki. Przychody i koszty finansowe obejmuja odsetki zwigzane z udzielonymi i wykorzystanymi
kredytami i pozyczkami, roéznice kursowe, prowizje zaplacone i otrzymane, odpisy aktualizujace wartos¢
aktywow trwatych i inne podobne pozycje. Zyski i straty nadzwyczajne przedstawiaja skutki finansowe zdarzen
powstajacych niepowtarzalnie poza podstawowa dzialalnoscia Spotki, gtownie szkod w majatku trwatym i
otrzymanych odszkodowan.

Wynik finansowy Spotki za dany okres obrotowy jest ustalany zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci 1 obejmuje
wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody i obciazajace ja koszty zwiazane z tymi przychodami,
zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i koszty operacyjne, wynik ostroznej wyceny
aktywow i pasywow Spotki, wynik na operacjach finansowych i nadzwyczajnych oraz opodatkowanie.

Komisja Nadzoru Finansowego
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0) Platnosci w formie akcji wlasnych

Pracownicy (w tym czlonkowie wyzszej kadry kierowniczej Spoétki) otrzymuja nagrody w formie akcji
wlasnych, w zwiazku z czym $wiadcza ustugi w zamian za akcje lub prawa do akcji (,,transakcje rozliczane w
instrumentach kapitatowych ).

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez odniesienie
do wartosci rynkowej akcji na dzien przyznania praw. Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach
kapitalowych jest uymowany wraz z odpowiadajacym mu wzrostem warto$ci kapitatu wlasnego w okresie, w
ktérym spetnione zostaly warunki dotyczace efektywnosci/wynikow, konczacym si¢ w dniu, w ktérym okresleni
pracownicy zdobeda pelne uprawnienia do $wiadczen (,,dzien nabycia praw”). Zadne koszty nie sa ujmowane z
tytulu instrumentéw, do ktorych prawa nie zostana ostatecznie nabyte.

Spotka wykorzystala przejsciowe przepisy standardu MSSF 2 w odniesieniu do nagréd rozliczanych w
instrumentach kapitalowych 1 zastosowala MSSF 2 wylacznie do nagrod rozliczanych w instrumentach
kapitalowych przyznanych po dniu 7 listopada 2002 roku, do ktérych prawa nie zostaly nabyte do dnia 31
grudnia 2003 roku wiacznie.

p) Opodatkowanie

Biezace zobowiazania z tytulu podatku dochodowego od os6b prawnych sa naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi.

Podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazan bilansowych w stosunku do wszystkich roznic
przej$ciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscia podatkowa aktywow i pasywow a ich
wartoscia bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaplaty w zwiazku z wystgpowaniem dodatnich roéznic przejsciowych, to jest rdznic,
ktére spowoduja zwigkszenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym w przysztosci.

Wysoko$¢ rezerw i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sa w bilansie w wartosciach
skompensowanych, jezeli istnieje tytut uprawniajacy do takiej kompensaty.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitalem
wlasnym, odnosi si¢ rowniez na kapitat wlasny.

Sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych aktywoéw z tytutu odroczonego podatku i niewykorzystanych
strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
zostanie osiagnigty dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. roéznice, aktywa i straty.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci
do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami przej§ciowymi, ktére spowoduja w
przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz w wysokosci straty podatkowe;j
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

q) Szacunki Zarzadu Spotki

Sporzadzenie sprawozdan finansowych wymaga od Zarzadu Spotki dokonania pewnych szacunkéw i zatozen,
ktére znajduja odzwierciedlenie w tych sprawozdaniach oraz w notach objasniajacych do tych sprawozdan.
Rzeczywiste wyniki moga si¢ r6zni¢ od tych szacunkow. Szacunki te dotycza miedzy innymi utworzonych
rezerw, rozliczen miedzyokresowych, przyjetych stawek amortyzacji, wyceny inwestycji dlugoterminowych (w
tym inwestycji w nieruchomosci).

Komisja Nadzoru Finansowego
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r) Waluta funkcjonalna

Spotka wykorzystuje w szerokim zakresie euro i tym samym jest strong licznych umow
denominowanych w tej walucie. Zdaniem Zarzadu Spotki, wykorzystywanie euro jako waluty
funkcjonalnej, w lepszy sposob odzwierciedla ekonomiczna tres¢ zdarzen i dziatalnosci Spotki. Ustawa
o rachunkowosci nie przewiduje jednak mozliwosci sporzadzania sprawozdan finansowych w innej
walucie niz zloty. Gdyby Spotka mogla sporzadzi¢ sprawozdania finansowe w swojej walucie
funkcjonalnej wykazane wyniki i kapitaty wtasne bylyby inne.

Komisja Nadzoru Finansowego
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11. Pozycje sprawozdania finansowego i poréwnywalne dane finansowe przeliczone na EURO

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EURO wedtug nastgpujacych zasad:

poszczegolne pozycje aktywow i pasywow — wedtug sredniego kursu NBP ogloszonego na 31 grudnia 2007
roku — 3,5820 ztotych / EURO

poszczegblne pozycje aktywow i pasywow— wedtug sredniego kursu NBP ogloszonego na 31 grudnia 2006
roku — 3,8312 ztotych / EURO

poszczegblne pozycje rachunku zyskoéw i strat oraz rachunku przeptywu srodkéw pieni¢znych za dwanascie
miesigcy roku 2007 wedtug kursu stanowiacego $rednia arytmetyczna $rednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca okresu od 1 stycznia 2007 do 31
grudnia 2007 roku — 3,7768 ztotych / EURO

poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywu srodkow pienigznych za dwanascie
miesi¢ey roku 2006 roku wedlug kursu stanowiacego $rednia arytmetyczna Srednich kursow ustalonych
przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca okresu od 1 stycznia 2006
do 31 grudnia 2006 roku — 3,8991 ztotych / EURO

najwyzszy $redni kurs EURO obowigzujacy w okresie od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2007 roku —
wynosit — 3,9385 ztotych / EURO

najwyzszy sredni kurs EURO w okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku wynosit — 4,1065
ztotych / EURO

najnizszy $redni kurs EURO obowiazujacy w okresie od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2007 roku —
wynosit — 3,5699 ztotych / EURO

najnizszy sredni kurs EURO w okresie od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku wynosit — 3,7565
ztotych / EURO

WYBRANE DANE FINANSOWE Rok 2007 Rok 2006

Kurs Euro $redni w okresie 3,7768 3,8991

Rok 2007 Rok 2006

tys. zt tys. EURO tys. zt  tys. EURO
Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towarOw i materialow 12.790 3.386 13.081 3.355
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej (30.682) (8.124) (34.194) (8.770)
Zysk (strata) brutto (17.344) (4.592) 108.779 27.899
Zysk (strata) netto 354.509 93.865 600.413 153.988
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
operacyjnej (46.279) (12.254) (50.893) (13.052)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (396.695) (105.035) (254.813) (65.352)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
finansowej 768.042 203.358 482.570 123.764
Przeptywy pienigzne netto 325.068 86.070 176.864 45.360
Zysk (strata) za rok na jedna akcje zwykta 1,62 0,43 2,81 0,720
Rozwodniony zysk (strata) za rok na jedng
akcje zwykla 1,61 0,43 2,79 0,715
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WYBRANE DANE FINANSOWE 31.12.2007 31.12.2006

Kurs Euro na koniec okresu 3,5820 3,8312
31.12.2007 31.12.2006
tys. zt EURO tys. zt EURO

Aktywa 4.460.759  1.245.326 2.847.743 743.303
Zobowiazania i rezerwy na
zobowigzania 887.748 247.836 57.373 14.975
Zobowigzania dlugoterminowe 875.927 244.536 43.157 11.265
Zobowiazania krotkoterminowe 2.930 818 1.429 373
Kapitat wlasny 3.573.011 997.491 2.790.370 728.328
Kapitat zaktadowy 21.937 6.124 21.803 5.691
Liczba akcji 219.372.990 219.372.990 218.031.540 218.031.540

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na
jedna akcje (w Z/EURO) 16,14 4,51 12,96 3,38

Wartosc¢ ksiggowa na jedna akcjg
(w zt/ EURO) 16,29 4,55 12,80 3,34

Komisja Nadzoru Finansowego
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12. Sprawozdania finansowe wedlug Miedzynarodowych Standardéw SprawozdawczoS$ci
Finansowej

Spotka prowadzi swoje ksiegi zgodnie z zasadami i praktyka rachunkowosci przyjeta przez przedsigbiorstwa
w Polsce, tak jak jest to wymagane przepisami Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku, z
pozniejszymi zmianami (,,Polskie Standardy Rachunkowosci”, ,,PSR”).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone przez Spoétke zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,MSSF”’) zawiera pewne korekty, ktore nie zostaty ujgte w
statutowych ksiggach spotek Grupy, tak aby przedstawic¢ te sprawozdanie zgodnie z MSSF. Zgodnie z MSSF
w

1999 roku Spoétka podjeta decyzje o zmianie polityki ksiggowej w zakresie waluty funkcjonalne;j.

Zgodnie z MSSF Spotka sporzadza jedynie skonsolidowane sprawozdanie finansowe. W zwiazku z tym

Spotka na podstawie:

e rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. nr 209 poz. 1744) oraz

e § 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow majacych siedzib¢ na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktérych wlasciwe sa polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. nr 209, poz.
1743),

we wstepie do jednostkowego sprawozdania finansowego, powinna zidentyfikowac i opisa¢ jedynie obszary

faktycznie wystgpujacych réznic pomigdzy Polskimi Standardami Rachunkowosci (,,PSR”) i MSSF ,

wlasciwe dla danej spotki i jej dziatalnosci. Ponizej zostaly zamieszczone szczegotowe informacje dotyczace

wyzej wymienionych réznic.

a Waluta sprawozdan finansowych

Zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowosci (PSR) waluta, w jakiej sporzadzane sa sprawozdania

finansowe jest ztoty.

Dnia 1 stycznia 2007 roku Spotka przyjeta euro jako walutg funkcjonalna.

Jednakze waluta sprawozdawcza Spoltki dla celow skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest polski

zloty.

Rezultatem stosowania réznej waluty sprawozdawczej dla sporzadzenia sprawozdan finansowych wedtug

MSSF i PSR sa nastepujace korekty:

e Roznice kursowe odnotowane w rachunku zyskow i strat w sprawozdaniach finansowych wedlug PSR
sporzadzonych w ztotych nie ujete w sprawozdaniach finansowych wedlug MSSF sporzadzonych w euro,

e Skumulowana réznica z przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywow i pasywoOw oraz poszczegdlnych
pozycji rachunku zyskéw i strat oraz kapitatow zgodnie z zasadami okreslonymi w MSR 21. Wykazane
facznie w uzgodnieniu wyniku netto w pozycji ,efekt sporzadzenia sprawozdan w roznej walucie
sprawozdawczej”.

b Wycena jednostek podporzadkowanych

Zgodnie z PSR udziaty w jednostkach podporzadkowanych wycenione sa metoda praw wiasnosci, natomiast
zgodnie z MSSF udziaty w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sa wedtug ceny nabycia. W zwiazku z
powyzszym w rachunku zyskoéw i strat zgodnie z PSR Spoéitka ujmuje zysk/(strate) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wlasnosci, ktory nie jest ujety w rachunku zyskow i strat
wedtug MSSF.
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c Zakres sprawozdania finansowego

Pozycje sprawozdania finansowego sporzadzane wedlug zasad PSR oraz MSSF moga si¢ r6zni¢ w istotnym
stopniu. Zakres ujawnien w sprawozdaniu finansowym zgodnie z wymogami PSR jest réozny od zakresu
przewidzianego wymogami MSSF.
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