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POZOSTALE INFORMACJE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA IV KWARTAL 2007 R.

(zgodnie z § 91 ust. 6 Rozporz adzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pa zdziernika 2005r.

- Dz. U. Nr 209, poz. 1744)

1. Wybrane dane finansowe, zawieraj
sprawozdania finansowego

ace podstawowe pozycje skréconego

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
4 kwartak(y) 4 kwartak(y) 4 kwartak(y) 4 kwartak(y)
narastajaco / narastajaco / narastajaco / narastajgco /
2007 okres od | 2006 okres od 2007 okres od | 2006 okres od
2007-01-01 do |2006-01-01do | 2007-01-01do | 2006-01-01 do
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towardw i materiatow 111 573 95011 31 148 24 799
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 15592 10 317 4 353 2 693
Zysk (strata) brutto 17 287 10 563 4 826 2 757
Zysk (strata) netto 14 437 8 447 4030 2 205
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej -21 752 6 229 -6 073 1626
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -11 940 -3 875 -3 333 -1011
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 92 547 -198 25 837 -52
Przeplywy pieniezne netto, razem 58 855 2 156 16 431 563
Aktywa, razem 147 245 34 850 38 987 8 938
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 25 325 20 260 6 705 5196
Zobowigzania diugoterminowe 314 218 83 56
Zobowigzania krétkoterminowe 22 734 16 684 6 019 4279
Kapitat wiasny 121 920 14 590 32281 3742
Kapitat zakladowy 8 000 500 2118 128
Liczba akcji (w szt.) 8 000 8 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/
EUR) 1,80 0,48
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje
zwykta (w ZHEUR) 1,80 0,48
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zZHEUR) 15,24 4,04
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w ZVEUR) 15,24 4,04

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na

jedng akcje (w zZ{/EUR)

W okresie czterech kwartatdbw biezgcego roku w poréwnaniu z okresem poréwnawczym
zauwazalny jest wzrost przychodéw o 17%, wzrost zysku z dziatalnosci operacyjnej o 51%,

oraz zysku netto o 71%.

Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej wynikajg ze znacznego wzrostu skali
dzialalnosci — realizacji kontraktéw o znacznie wiekszych niz w latach poprzednich
wartosciach (w ostatnim kwartale 2007 roku miedzy innymi réwnolegle realizowany byt
kontrakt o wartosci 44.999 tys. zt oraz kontrakt o wartosci 23.500 tys. zf) i zwigzanym z tym
wzrostem naleznosci i rozliczen miedzyokresowych. Ponadto w roku 2007 w ramach
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realizowanych kontraktéw deweloperskich pozyskane zostaly i przekazane na majgtek spoiki
dwie nieruchomosci inwestycyjne o tacznej wartosci 5.227 tys. zt (wedlug ceny nabycia /
kosztéw wytworzenia), czyli cze$¢ wypracowanego zysku netto zostala bezposrednio
spozytkowana na pozyskanie nieruchomosci inwestycyjnych, co dodatkowo wplyneto na
ujemng wartos¢ przeptywdw z dziatalnosci operacyjnej.

Ujemne przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej obrazujg poczynione naktady na inwestycje w
nieruchomosci oraz w rzeczowe aktywa trwate Spotki.

Wysokie, dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej wynikajg gtéwnie z pozyskania kapitatu
w ramach emisji akcji serii D.

Emisja akcji wptyneta réwniez bardzo istotnie na wzrost kapitatéw wtasnych oraz catej sumy
bilansowe;j.

2. Opis organizacji grupy kapitatowej emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegaj acych konsolidaciji

Emitent nie tworzy grupy kapitatowe;j.

3. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostkig  ospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przej ecia lub sprzeda zy jednostek grupy,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyz acji i zaniechania dziatalno $ci.

Nie wystapity.

4. Stanowisko Zarz adu odno $nie zrealizowania wcze $niej publikowanych
prognoz wynikéw za dany rok, w  swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

P.A. NOVA S.A. zaprezentowata w Prospekcie emisyjnym prognozy wynikéw finansowych na
lata 2007 i 2008, ktdre nastepnie w dniu 05 listopada 2007 r. zostaty skorygowane Raportem
biezacym nr 29/2007. Korekta zostata dokonana po analizie danych za pierwsze trzy kwartaty
i stwierdzeniu, ze osiggniete na zrealizowanych kontraktach marze okazaly sie wyzsze niz
prognozowano. Ponadto stwierdzono, ze dodatkowo nastapi wzrost wyniku finansowego netto
dzieki wyzszym niz oczekiwano poprzednio przychodom z odsetek, gtownie od Srodkow
pozyskanych z emis;ji akciji serii D.

Aktualne prognozy Zarzadu Spotki przedstawiajg sie nastepujgco:

Dane w tys. zt 2007 2008
Przychody ze sprzedazy
produktow, towaréw i 103.366 110.635
materiatéw
Zysk ze sprzedazy 16.250 17.397
Zysk netto 14.100 15.088

Realizacja prognoz na rok 2007 przedstawia sie nastepujgco:

Dane w tys. z} 2007 _ Odchylenie od
' (wykonanie) prognozy
Przychody ze sprzedazy
produktow, towaréw i 111.573 +7,9%
materiatéw
Zysk ze sprzedazy 15.477 -4,8%
Zysk netto 14.437 +2,4%
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W sSwietle juz posiadanego portfela zamowieh oraz kontraktdw, ktére Spotka zamierza zdobyé,
wykonanie prognoz na rok 2008 jest realne i osiggalne.

5. Wskazanie akcjonariuszy posiadaj acych bezpo srednio lub po $rednio poprzez
podmioty zale zne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy na dzie n przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby
posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowe go udziatu w kapitale

zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikaj  acych i ich procentowego udziatu w ogélnej
liczbie glos6w na walnym zgromadzeniu oraz wskazani e zmian w strukturze wtasno $ci
znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie od prze  kazania poprzedniego raportu
kwartalnego

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy strukturze
AKC . . udziat w Liczba udziat w wiasnosci w
clonariusz posiadanych kapitale gtosow liczbie % (,+"
akcji . "
zakladowym glosow wzrost, ,-,
spadek) *
Budoprojekt Sp. z o.0. 2.436.000 30,45% 4.872.000 39,93% -
Ewa Bobkowska 839.180 10,49% 1.322.180 10,84% -
Stanistaw Lessaer 637.900 7,97% 1.078.900 8,84% -
Maciej Bobkowski 535.400 6,69% 934.400 7,66% -
Grzegorz Bobkowski 445.600 5,57% 697.600 5,72% -
Razem akcjonariusze
posiadajacy ponad 5% 4.894.080 61,18% 8.905.080 72,99%

* W poréwnaniu do informacji podanych w Raporcie za Ill kwartat 2007.

6. Informacja na temat zmian w strukturze wtasno

nast gpity w okresie od przekazania poprzedniego raportu

$ci znacz acych pakietéw akgji, ktore

kwartalnego

W okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego nie wystapity zmiany w
strukturze znaczacych (co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu)
pakietow akciji.

7. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji emit  enta lub uprawnie 1k do nich (opcji)
przez osoby zarz adzajace i nadzoruj ace Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez
Emitenta informacjami, w okresie od przekazania pop  rzedniego raportu kwartalnego

Zmiany w
. Procentowy Procentowy strukturze
. Liczba : . . o
: . Petniona . udziat w Liczba udziat w wiasnosci
Akcjonariusz . posiadanych . . o .
funkcja " kapitale gtosow liczbie w % (,+
akcji .
zaktadowym gltosow wzrost, -,
spadek)*
Ewa Bobkowska Prezes 839.180 10,49% 1.322.180 10,84% -
Zarzadu
Stanistaw Lessaer | Wiceprezes 637.900 7,97% 1.078.900 8,84% -
Zarzadu
Przemystaw Zur Wiceprezes 67.760 0,85% 67.760 0,55% -
Zarzadu
Jarostaw Broda Wiceprezes 55.000 0,69% 55.000 0,45% -
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Zarzadu

Jerzy Biel Czionek RN 1.000 0,01% 1.000 0,008%
Stawomir Kaminski | Cztonek RN 3.000 0,04% 3.000 0,02%
Mitosz Wolanski Cztonek RN 789 0,01% 789 0,006%
Grzegorz Czionek RN 445.600 5,57% 697.600 5,71%
Bobkowski

Katarzyna Jurek- Cztonek RN 276.780 3,46% 465.780 3,82%
Lessaer

* W poréwnaniu do informacji podanych w Raporcie za Ill kwartat 2007.

8. Wskazanie post epowan tocz gcych si e przed s gdem, organem wia $ciwym dla
post epowania arbitra zowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu nie toczg sie postepowania przed sadem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;j.

9. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednost ke od niego zale zng jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powi  gzanymi, je zeli warto $¢ tych transakcji (t aczna
warto §¢ transakcji od pocz atku roku obrotowego ) przekracza wyra zong w ziotych
polskich rownowarto $¢ kwoty 500.000 euro — je zeli nie s g one transakcjami typowymi i
rutynowymi, zawieranymi na warunkach rynkowych.

W dniu 17 pazdziernika 2007 r. P.A. NOVA S.A. podpisata umowe o prace projektowe i roboty
budowlane. Umowa dotyczy wykonania prac projektowych i robét budowlanych w postaci
kompleksowego wykonania obiektu Galerii Handlowej w Przemyslu.

Inwestorem jest spétka powigzana z Emitentem — San Development Sp. z 0.0. z siedzibg w
Sanoku. Termin rozpoczecia realizacji prac projektowych wyznaczono na dzien zawarcia
umowy, termin rozpoczecia prac budowlanych wyznaczono na 14 dni od uzyskania
pozwolenia na budowe, a termin zakonczenia rob6t i otwarcia obiektu wyznaczono na 18
miesiecy od daty rozpoczecia prac budowlanych.

Wynagrodzenie za realizacje umowy uzgodniono nastepujgco:

1) za prace budowlane wynagrodzenie Emitenta wyniesie warto$¢ poniesionych kosztéw
powiekszonych o 15 % marzy,

2) za prace projektowe wynagrodzenie Emitenta bedzie réwne 5,3% wartosci inwestycji.
Szacunkowa, okreslona w umowie wartos¢ wynagrodzenia za prace projektowe wynosi 6,89
milionoéw ztotych, a za prace budowlane 130,00 milionéw ziotych.

10. Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub prze  z jednostki od niego zale zne

por eczen kredytu lub po zyczki lub udzieleniu gwarancji—+ acznie jednemu podmiotowi
lub jednostce zale znej od tego podmiotu, je zeli tgczna warto $¢€ istniej gcych por eczen
lub gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatow wta ~ snych Emitenta.

W omawianym okresie Spétka nie udzielata poreczen ani gwaranciji, spetniajgcych powyzsze
warunki.

11. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitentab  eda miaty wplyw na osi agniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolej nego kwartatu.

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta czynniki zewnetrzne to:
- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;
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- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wptywajacy na wysoko$¢ kosztow
bezposrednich realizowanych kontraktow;

- poziom stép procentowych, ktory wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt
kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki te nie powinny jednak ulec zmianie w perspektywie najblizszego kwartatu.

Czynniki wewnetrzne.

Whyniki finansowe | kwartatu 2008 roku bedg w duzej mierze zaleze¢ od momentu zakonczenia
i rozliczenia jednego kontraktu na realizacje obiektu handlowego w Jastrzebiu Zdroju w
systemie generalnego wykonawstwa.

Na przychody Spditki wptynie gtéwnie postep prac przy realizacji ww. obiektu handlowego, jak
réwniez i innych kontraktéw, ktdrych rozliczenie nastgpi w Il kwartale 2008 roku.

W trakcie | kwartatu 2008 roku rozstrzygnie sie réwniez kilka postepowan przetargowych,
ktére moga przyczynic sie do pozyskania kolejnych kontraktow.

Istotnymi czynnikami, ktére wpltyng na sytuacje finansowg Emitenta po IV kwartale 2007 roku
bedzie realizacja nastepujacych zamierzen Spotki:

- Spotka rozpoczeta i kontynuuje prace projektowe zwigzane z realizacjg celu emisyjnego —
budowa galerii handlowej w Przemyslu. Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest
wiosng 2008 r. po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowe. Czas trwania inwestycji
wynosi 18 miesiecy.

- Spdétka pozyskata 2 nieruchomosci gruntowe w Raciborzu i Kedzierzynie-Kozlu, na ktérych
planuje realizacje obiektu handlowego oraz galerii handlowej. Rozpoczecie obydwu inwestycji
planowane jest w 2008 roku.

- Dodatkowo Spéilka realizuje biezace kontrakty oraz wystepuje w postepowaniach
przetargowych organizowanych przez swoich staltych partneréw. Spétka jest w trakcie
realizacji kilku kontraktéw, z ktérych jeden zostanie rozliczony na przetomie | i Il kwartatu 2008
roku, a pozostate w kolejnych kwartatach roku 2008 i w roku 2009.

12. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s g istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, maj atkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje,
ktore s g istotne dla oceny mo zliwo $ci realizacji zobowi gzan przez Emitenta.

W zwigzku z faktem przeksztatcenia spétki w dniu 25 stycznia 2007 ze spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng PA NOVA byta zobowigzana do zamkniecia ksiag
rachunkowych i sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres 01 stycznia — 24 stycznia
2007 r. Sprawozdanie to podlegato badaniu przez biegtego rewidenta i zostato zatwierdzone
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 24 lipca 2007 r. Wypracowany
zysk w wysokosci 2.434 tys. zt zostat wylgczony z podziatlu i przeznaczony na kapitat
zapasowy.

Na potrzeby niniejszego sprawozdania finansowego, jak réwniez na potrzeby sprawozdania
rocznego, wyniki (przychody, koszty, zyski i straty) okresu 01-24 stycznia sg wykazywane
tacznie z wynikami wypracowanymi od 25 stycznia 2007 r.

Wobec powyzszego sprawozdania statutowe za rok 2007 beda ro6zni¢ sie od sprawozdan
sporzadzonych na potrzeby raportow okresowych.
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