POLNORD SA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OD DNIA 01 STYCZNIA 2007 DO DNIA 31 GRUDNIA 2007 ROKU

SPORZADZONE ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI
FINANSOWEJ



POLLNORD S$A
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2007 do dnia 31 grudnia 2007 roku

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2007 roku (w tysigcach
zlotych)

Za okres Za okres
od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 106 734 52 069
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 23468 5438
od jednostek powigzanych 1501
Przychody z wynajmu 1308 1944
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy 131510 59 451
Koszt wlasny sprzedazy (93 245) (45417)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 38 265 14034
Koszty sprzedazy (375)
Koszty ogéinego zarzadu (35974) (4422)
Pozostate przychody operacyjne 3T 117 4205
Pozostate koszty operacyjne (7643) (10477)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 31390 3340
Przychody finansowe 4105 839
Koszty finansowe (4784) (8693)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej (1080)
Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej 2932 (139)
Zysk (strata) brutto 33643 (5733)
Podatek dochodowy (5622) 12842
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 28021 7109
Zysk (Strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej 70 752 (43 426)
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 98 773 (36 317)
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 98773 (36 317)
Akcjonariuszom mniejszosciowym
Zyski(strata) na jedng akcje
- podstawowy z zysku za rok obrotowy 6,99 -5,18
- podstawowy z zysku z dziatalno$ci kontynuowanej 1,98 1,01
- rozwodniony z zysku za rok obrotowy 6,99

— rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej 1,98




POLNORD SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2007 do dnia 31 grudnia 2007 roku

SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 31 grudnia 2007 roku (w tysigcach ztotych)

Stan na 31.12.2007

Stan na 31.12.2006

AKTYWA

Aktywa trwate 223 350 200 959
Rzeczowe aktywa trwate 16 443 34 856
Nieruchomosci inwestycyjne 487 10762
Warto$ci niematerialne 153 61
Inwestycje w jednostki zalezne, wspoizalezne i stowarzyszone 36 134
Inwestycje w jednostkach stow. wycenianych metodg praw wtasnosci 10010 833
Aktywa finansowe 31218 1619
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 28 546 25322
Naleznosci dtugoterminowe 10433
Warto$¢ firmy 136 342 116 813
Pozostate aktywa trwate 115 126
Aktywa obrotowe 1026 555 339712
Zapasy 884 770 147 394
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 24738 92732
Kwoty nalezne od odbiorcow 15 444 33672
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 21990

Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczer i innych 43942 11047
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1250 22
Rozliczenia migdzyokresowe 1707 861
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32714 53 984
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 2968

SUMA AKTYWOW 1252873 540 671
PASYWA

Kapitat wiasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 807 556 86 156
Kapitat podstawowy 34 957 25271
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 760 601 157 955
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (209) (272)
Pozostate kapitaty rezerwowe 21950 13080
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (9743) (109 878)
Kapitaly akcjonariuszy mniejszosciowych

Kapitat wlasny ogétem 807 556 86 156
Zobowiazania diugoterminowe 208 508 78110
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 176 850 55713
Rezerwy 280 1771
Pozostate zobowigzania 7678 14750
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 700 5876
Zobowiazania krétkoterminowe 235 884 376 405
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 71109 114 530
Biezaca cze$¢ diugoterminowa kredytow bankowych i pozyczek 75 686 24 841
Krétkoterminowe kredyty odnawialne 6210 10 860
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 62 150 129 699
Zobowiazania z tytutu podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 1658 4293
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 1053
Rozliczenia miedzyokresowe 1680 33 856
Kwoty nalezne odbiorcom 4087 44222
Rezerwy 13 304 13 051
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako 925

przeznaczone do sprzedazy

Zobowiagzania razem 445 317 454 515
SUMA PASYWOW 1252 873 540 671




POLNORD SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2007 do dnia 31 grudnia 2007 roku

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
za okres od dnia 01.01.2007 do dnia 31.12.2007 (w tysigcach ztotych)

Za okres
od 01.01.2007
do 31.12.2007

Za okres
od 01.01.2006
do 31.12.2006

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

Zyski(strata) brutto 120 537 (48993)

Korekty o pozycje: (303 343) (38411)
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metoda praw wtasnosci (2931)
Amortyzacja 1632 2465
Odsetki i dywidendy, netto 8591 13134
(Zysk)/strata na dziatalno$ci inwestycyjnej (95409) (946)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 41783 (10336)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (130 839) 240
Zwigkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek (85035) (7352)
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych (37707) (14 367)
Zmiana stanu rezerw (3706) 3922
Podatek dochodowy zaptacony (10903) ( 546)
Pozostate 11181 (24 625)

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (182 806) (87 404)

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy 26 510 12 269
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartoéci niematerialnych 35 150
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 129 4098
Sprzedaz aktywow finansowych 8020
Dywidendy otrzymane 1
Odsetki otrzymane 346
Pozostate 26 000

Wydatki (45 865) (2958)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i warto$ci niematerialnych (2518) (1172)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (108) (744)
Nabycie aktywow finansowych (12441) (658)
Udzielenie pozyczek (30798) (384)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (19 355) 9311

Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy 273 006 163 082
Wptywy z tytutu emisji akcji 48 366
Wptywy z tytutu zaciggnigcia pozyczek/kredytow 272954 113 866
Pozostate 52 850

Wydatki (92 115) (48767)
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (1298) (431)
Sptata pozyczek/kredytow (81151) (44 802)
Odsetki zaptacone (8585) (3534)
Pozostate (1081)

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 180 891 114 315

Zwigkszenie netto stanu Srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow (21270) 36 222
Roéznice kursowe netto (3)

Srodki pieniezne na poczatek okresu 53 984 17 765

Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 32714 53 984
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 8 3634




POLLNORD S$A
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01 stycznia 2007 do dnia 31 grudnia 2007 roku

Zaokres Zaokres
Dziatalno$¢ zaniechana od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006

Przeplywy z Srodkow pienigeznych netto
Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej (13451) (93 154)
Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej (1) 3952
Przeptywy z dziatalno$ci finansowej (781) 90 179
Wplywy / (wyptywy) $rodkow pienieznych netto (14 233) 977




POLNORD SA4

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe ga okres od dnia 01 styeznia 2007 do dnia 31 grudnia 2007 rokn

SKONSOLIDOWANE SPRAWOIZDANIA ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH
za okres od dnia 01.01.2007 do dnia 31.12.2007 (w tysigcach ztotych)

Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Za okres Nadwyzka ze o Udzialy
od 01.01.2007 Kanital podstawon sprzedazy akcji E(;Izi:f:n?:'r:::sfki Pozostate kapitaty ~ Zyski zatrzymane/  Zysk (strata) z lat Zysk (state) netto Razem §k§i°"§fiHSZY Kapitat wiasny ogétem
do 31.12.2007 plial p Y powyzejich wartosci P ! Jeon rezerwowe niepokryte (straty) ubiegtych ¥ mniejszosciowych
) ) zagranicznej
nominalnej
Na dzien 01.01.2007 25271 157 955 (272) 12454 (116 318) (116 318) 79090 79 090
Korekty btedow 0
Zmiany zasad rachunkowo$ci 626 6440 6440 7066 7066
Na dzien 01.01.2007 (po przeksztatceniu) 25271 157 955 (272) 13080 (109 878) (109 878) 86 156 86 156
Zysk/ strata z tytutu wyceny aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy
Zysk/ strata z tytutu wyceny zabezpieczen przeptywow
pienigznych
Réznice kursowe z przeszacowania (157) (1350) (507) (507)
Przychody/koszty za rok obrotowy rozpoznane
- . (3) (3) (3)
bezpo$rednio w kapitale wiasnym
Zysk / strata za rok obrotowy 220 98773 98773 98 993 98 993
Przychody/koszty za rok obrotowy ogétem 0
Emisja akcji 9686 603 638 613324 613 324
Koszt emisji akcji (992) (992 (992)
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego (1361) 1361 1361
Inne (20) 1 1 (19) (19)
Program Opcji MenedZzerskich 10 604 10 604 10 604
Na dzien 31.12.2007 34 957 760 601 (209) 21950 (9743) (108 516) 98773 807 556 807 556

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢$¢



POLNORD $A4

Skonsolidowane sprawozgdanie finansowe 3a okres od dnia 01 styeznia 2007 do dnia 31 grudnia 2007 roku

SKONSOLIDOWANE SPRAWOIZDANIA ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH
za okres od dnia 01.01.2006 do dnia 31.12.2006 (w tysigcach ztotych)

Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Za okres Nadwyzka ze Udziaty .
81 . . Kapitat wlasny
od 01.01.2006 Kapital podstawow sprzedazy akcji rRzZIzi:feen'i(:rZZ‘rl\V:sfki Pozostate kapitaty ~ Zyski zatrzymane/ Zysk (strata) z lat Zysk (strata) netto Razem §k§l°"§flyszy ogétem
do 31.12.2006 pliat p ¥ powyzejich wartosci " 2 oo rezerwowe niepokryte (straty) ubiegtych ¥ mniejszosciowych
) ' zagranicznej
nominalnej

Na dzieri 01.01.2006 7320 16 355 21619 (92527) (92527) (47233) (47 233)

Korekty btedow

Zmiany zasad rachunkowo$ci 626 2701 2701 3327 3327
Na dzieri 01.01.2006 (po przeksztatceniu) 7320 16 355 22245 (89 826) (89 826) (43 906) (43 906)
Zysk/ strata z tytutu wyceny aktywdw finansowych
dostepnych do sprzedazy
Zysk/ strata z tytutu wyceny zabezpieczen przeptywow
pienigznych

Réznice kursowe z przeszacowania (272) (103) (375) (375)

Przychody/koszty za rok obrotowy rozpoznane

bezposrednio w kapitale wtasnym

Zysk / strata za rok obrotowy (36317) (36317) (36317) (36 317)

Przychody/koszty za rok obrotowy ogdtem

Emisja akcji 17 951 143 500 161 451 161 451

Koszt emisji akcji (1900) (1900) (1900)

Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 2548 (2548) (2548)

Korekty konsolidacyjne (11601) 18813 18813 7212 7212

Zakup $rodkow trwatych 9 (9 (9
Na dzie 31.12.2006 25271 157 955 (272) 13080 (109 878) (73561) (36317) 86 156 86 156

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢$¢




POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa POLNORD SA (,,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujgcej POLNORD SA
i jej spdétek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych (patrz pkt 2). Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres od 01 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku
oraz zawiera dane poréwnawcze za okres od 01 stycznia 2006 do 31 grudnia 2006.

POLNORD SA zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 11.04.1991 roku. Siedziba Spofki
dominujgcej miesci sie w Gdyni, ul. Podolska 21.

Spodtka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sqgd Rejonowy Gdansk Potnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000041271.

Spdtce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 742457

Czas trwania Spdétki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien
31 grudnia 2007 jest nieoznaczony, z wyjgtkiem spdtek:

1/ OSIEDLE TECZOWY LAS PD DEVELOPMENT Sp.z 0.0. S.K.A.

2/ POLNORD - +tOD? | Sp. z 0.0.

3/ POLNORD - +OD? Il Sp. z 0.0.

4/ POLNORD - +ODZ Il Sp. z 0.0.

5/ POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.

6/ POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0.

7/ POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0.

8/ POLNORD — APARTAMENTY Sp. z 0.0.

9/ POLNORD - BALTIC CENTER Sp. z o.0.

10/ POLNORD - KOKOSZKI Sp. z 0.0.

11/ POLNORD -SOPOT I Sp.z 0.0.

powotanych do czasu zakonczenia i rozliczenia projektéw inwestycyjnych.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki dominujgcej jest:
= 7011 Z-zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci (dziatalnos¢ deweloperska).

2. Sktad Grupy

POLNORD S.A. jest jednostkg dominujgcg Grupy POLNORD S.A.
W sktad Grupy na 31.12.2007 r. wchodzi POLNORD S.A. i nastepujgce spoétki zalezne,
wspotzalezne i stowarzyszone:

Nominalna o
Lp. Nazwa Spéiki Siedziba wartosc kapitatu/
vdziatow ,
(akejywazt | 905V
1. |POLNORD-+OD? | Sp.zo0.0. Lod? 2.750.000 100,00 %
2. |POLNORD-+OD7Z Il Sp.zo0.0. rodz 50.000 100,00 %
3. |POLNORD -+OD?Z Il Sp.zo0.0. rodz 50.000 100,00 %

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢s$¢



POLNORD $A4

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia

(w tysiacach zlotych)
4. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW | Sp.z0.0. Warszawa 50.000 100,00 %
5. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW Il Sp. z 0.0. Warszawa 50.000 100,00 %
6. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW Il Sp. z 0.0. Warszawa 50.000 100,00 %
7. |PD Development Sp.z 0. o. Gdansk 50.000 100,00 %
8. |OSIEDLE TECZOWY LAS PD Development Sp. z Gdansk 4.980.000 99.60 %
0.0.S.K.A.
9. |POLNORD - BALTIC CENTER Sp. z 0.0. Gdansk 50.000 100,00 %
10. |[POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0. Gdansk 50.000 100,00 %
11. |PROKOM - Projekt Sp.z o.o. Warszawa 100.000 100,00 %
12. |POLNORD Sopoft|Sp.zo.0. Warszawa 50.000 100,00 %
13. |Lublin Property | Sp. z 0.0. Lublin 50.000 100,00 %
14. |IPOLNORD - INVEST Sp. z 0. 0. Warszawa 11.867.000 100,00 %
15. |OSIEDLE ZIELONE — NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. Gdynia 226.000 100,00 %
16. [POLNORD - Wydawnictwo OSKAR Sp.z o. o. Gdansk 50.000 100,00 %
17. [Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp.z 0. o. Sopot 226.000 90,22 %
18. |PMK BAU UND BAUBETREUUNGS GmbH Eschborn 36.468 60,00 %
w likwidaciji (Niemcy)
19. |PLP Development Group Z.S.A. Nowosybirsk 1.103.525 50,00 %
(Rosja)
20. [POLNORD-Kokoszki Sp. z 0.0. Gdansk 25.000 50,00 %
21. |FADESA PROKOM POLSKA Sp. z o.0. Warszawa 8.134.000 49,00 %
22. |FPP Powsin Sp. zo.o. * Warszawa 24.500 49,00 %
23. [Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. ** Warszawa 34.000 34,00 %
24. |Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z0.0. S.K.A, ** Warszawa 4.999.500 33.33%
25. |[HYDROSSPOL Sp. z 0. 0. w likwidacji Gdansk 15.000 30,00 %

*zalezno$¢ posrednia poprzez Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0.
** zalezno$¢ posrednia poprzez PROKOM - Projekt Sp. z 0.0.

Na dzien 31.12.2007 .

udziat w ogdlnej liczbie gtosdw posiadanych przez Grupe

w podmiotach zaleznych, wspodtzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Grupy w
kapitatach tych jednostek.

Sktad Zarzgdu Spdétki dominujgcej na dzieh 31.12.2007 r. przedstawiat sie nastepujgco:
Wojciech Ciurzynski
Barttomiej Kolubirnski
Witold Ortowski
Andrzej Podgorski
Piotr Wesotowski

Sktad Zarzgdu Spotki dominujgcej

- Prezes Zarzgdu

- Wiceprezes Zarzgdu
- Wiceprezes Zarzgdu
- Wiceprezes Zarzgdu
- Wiceprezes Zarzgdu

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢s$¢




POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

W 2007 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Zarzgdu:

Rada Nadzorcza POLNORD SA, na posiedzeniu:

a) w dniu 26.02.2007 r. powotata, na wniosek Prezesa Zarzgdu, z dniem 01.03.2007 r. Pana
Wojciecha Ciurzyhskiego na Wiceprezesa Zarzqdu Spdtki biezgcej kadenciji. Ponadto
okredlita liczebnos¢ Cztonkdw Zarzgdu biezgcej kadencji na tgczng liczbe pieciu oséb.

b) w dniu 01.06.2007 r. powierzyta funkcje Prezesa Zarzgdu, Panu Wojciechowi Ciurzyhskiemu,
petnigcemu dotychczas funkcje Wiceprezesa Zarzgdu Spdtki. Rada Nadzorcza przyjeta
rezygnacje Pana Zbigniewa Okonskiego z funkcji Prezesa Zarzqgdu i okredlita liczebnosc
Cztonkdw Zarzgdu biezgcej kadencji na tqgcznq liczbe czterech oséb.

c) w dniu 31.10.2007 r. powotata, na wniosek Prezesa Zarzqdu, z dniem 01.11.2007 r. Pana
Andrzeja Podgdrskiego na Wiceprezesa Zarzqgdu Spdtki biezgcej kadencii.

Ponadto okredlita liczebno$¢ Cztonkdw Zarzgdu biezgcej kadencji na tgcznqg liczbe pieciu
0sob.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzgd w dniu 24 kwietnia 2008 roku.

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqgdzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osqd

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnien podanych ponizej,
najwieksze znaczenie, oprdcz szacunkdw ksiegowych, miat profesjonalny osqd kierownictwa.

5.2. Wazne oszacowania i zalozenia

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych
dodwiadczeh oraz innych czynnikdw wtgczajgc w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgce przysztosci. Uzyskane w ten
sposdb oszacowania ksiegowe z definicji rzadko pokrywac sie bedq z faktycznymi rezultatami.
Oszacowania i zatozenia, ktére niosq ze sobq znaczgce ryzyko koniecznosci wprowadzenia
istotnej korekty wartosci bilansowej aktywéw i zobowigzan w frakcie kolejnego roku
obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

a) Oszacowania catkowitych kosztow realizacji umow zwigzanych z wycenq kontraktow
dtugoterminowych zgodnie z MSR 11. Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci, stopien
zaawansowania kontraktéw dtugoterminowych ustalany jest poprzez ustalenie proporcii
dotychczas poniesionych kosztow danego projektu do catkowitych szacowanych kosztéw
projektu przy jednoczesnym uwzglednieniu stopnia zaawansowania prac. Z uwagi na
dtugoterminowy charakter prowadzonych kontraktdéw, moze okazal sie, iz rzeczywiste
catkowite koszty realizacji kontraktu bedg réznity sie od szacunkdw dokonanych na kolejne
dni bilansowe. Zmiana szacunkdw catkowitych kosztéw kontraktéw mogtaby spowodowad,

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢s$¢
10



POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

ze ustalony na dzieh bilansowy stopieh zaawansowania prac, a tym samym rozpoznany
przychdd, powinien by¢ ustalony w innej wysokosci.

b) Oszacowanie odpisdw aktualizuigcych naleznodci. Ustalony poziom odpisdw
aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ustalany jest przy uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka
zZwigzanego z naleznosciami oraz poczynionych zabezpieczen wptywajgcych na skutecznosé
windykacji. Mimo, ze przyjete zatozenia opierajg sie na najlepszej wiedzy, rzeczywiste wyniki
mogq roznic¢ sie od oczekiwanych.

c) Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywdw z tytutu podatku odroczonego zgodnie
z MSR 12. Podstawe utworzonego aktywa z tytutu podatku odroczonego stanowig miedzy
innymi straty podatkowe. Z przyjetych przez Grupe prognoz wynika mozliwos$¢ wykorzystania
tych kwot. Z uwagi na duzg zmienno$¢ koniunktury, moze wystgpi¢ sytuacja, w ktoérej
rzeczywiste wyniki i dochdd mogq rézni¢ sie od planowanych.

d) Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z toczgcymi sie przeciwko spdtce
dominujgcej postepowaniami skarbowymi i sgdowymi. Na dzieh bilansowy POLNORD SA jest
powodem i pozwanym w szeregu postepowan sgdowych. Sporzgdzajgc sprawozdanie
finansowe, kazdorazowo bada sie szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami
i stosownie do wynikdw i rezultatéw takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty. Nie
mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sqd lub organ skarbowy wyda wyrok lub decyzje
odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogg okazac sie niewystarczajgce.

6. Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadq
kosztu historycznego. W sprawozdaniu nie wystgpity pozycje, ktére zgodnie z zasadami
przyjetymi przez Grupe bytyby wyceniane inng metodq.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z
odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe] (MSSF)
przyjetymi przez UE. MSSF obejmujqg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade ds.
Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacii
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Jednostki Grupy prowadzq ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami i praktykami powszechnie
stosowanymi przez polskie przedsiebiorstwa, zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi Standardami
Rachunkowosci (PSR). Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera pewne
korekty, ktére nie zostaty odzwierciedlone w ksiegach rachunkowych spdtek Grupy, a ktére
majg na celu zapewnienie zgodnosci tego sprawozdania ze standardami wydanymi przez
Rade ds. Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacii
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢s$¢
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Grupa zastosowata w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgce dla okreséow
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2007 oraz standardy, ktére weszty w zycie przed dniem 31
grudnia 2007 roku.

Grupa dokonata analizy nowych standardéw i interpretacji oraz zmian do standardow i
interpretaciji juz istniejgcych .

Imiany w standardach i interpretacjach, z wyjgtkiem wymaganych nowych ujawnien, nie
majg wptywu na wyniki finansowe prezentowane w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

6.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdinych jednostek Grupy wycenia
sie w walucie podstawowego Srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka
prowadzi dziatalno$¢ (waluta funkcjonalna).

Walutg funkcjonalng i walutq prezentacii jednostki dominujgcej jest polski zloty (PLN).

7. Imiany stosowanych zasad rachunkowosci

Z dniem 01.01.2007 r. przyjeto jednolite zasady rachunkowosci dla celdw sprawozdawczosci
skonsolidowanej i jednostkowej. Dotychczas jednostkowe sprawozdania finansowe spotki
POLNORD SA sporzgdzane byty w oparciu o Ustawe o rachunkowosci. Poczgwszy od
sprawozdania za | kwartat 2007 r. jednostka dominujgca sporzqgdza jednostkowe
sprawozdania finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowe] (MSSF).

Z dniem 01.01.2007 r. zmieniono zasady wyceny kontraktéw deweloperskich z wyceny wg MSR
18 na wycene wg MSR 11.

Nota 7.1 Przychody Koszty Wynik
MSR 18 71662 46 861 24 801
MSR 11 114 896 82736 32160
Whptyw na wynik 2007 z tyt. zmiany zasad z MSR 18 na MSR 11 7359

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢s$¢
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W zwigzku ze zmiang zasad wyceny kontraktéw deweloperskich spdtka dominujgca
wprowadzita takze zmiane w zasadach traktowania kosztéw finansowania zewnetrznego w
odniesieniu  do kosztow finansowania inwestycji, ktére mogg by¢ bezposrednio
przyporzgdkowane produkciji w toku, w szczegdlnosci nabyciu gruntdw i ustug budowlanych.
Zgodnie z nowo przyjetymi zasadami w okresie przygotowania fowaru lub produktu do
sprzedazy bgdz wytwarzania produktu koszty te aktywuje sie jako cze$c kosztu wytworzenia
produkcji w toku / cze$¢ ceny nabycia gruntu. Koszty finansowe ponoszone w uzasadnionym
niezbednym okresie przygotowania grunfu do readlizacji kontraktu deweloperskiego
podwyzszajg cene nabycia gruntu natomiast koszty finansowe ponoszone w okresie realizacii
przedsiewziecia deweloperskiego stanowiqg cze$¢ kosztu wytworzenia.

Na skutek zmian w strategii dziatalnodci spdtka dominujgca dokonata zmiany w zakresie
prezentacji segmentédw dziatalnosci zgodnie z MSR 14. Dotychczasowo prezentowany
podstawowy podziat w sprawozdawczosci Grupy Kapitatowe] POLNORD na segmenty
stanowit podziat na segmenty branzowe wedtug rodzaju robdt budowlanych. Od dnia
01.01.2007 r. prezentowany w sprawozdawczoéci Grupy Kapitatowej POLNORD podziat
uwzglednia trzy podstawowe segmenty:

1) Dziatalno$¢ deweloperska,

2) Generalne Wykonawstwo,

3) Pozostate.

Sprawozdania za okresy pordwnywalne zostaty odpowiednio przeksztatcone.

8. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszty
jeszcze w zycie

Pod koniec roku 2006 Komitet do Spraw Interpretaciji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (KIMSF) opublikowat projekt interpretacji D-21 omawiajgcy zasady rachunkowosci
w  przypadku budowy i sprzedazy obiektdw mieszkalnych w ramach dziatalnosci
deweloperskiej. W dokumencie tym wskazano na istotne réznice dotyczgce ujecia momentu
przychoddéw ze sprzedazy obiektdéw mieszkalnych na podstawie umdw przedwstepnych przy
zastosowaniu standardéw MSR 11 i MSR 18 dla dziatalnosci deweloperskie;.

Na podstawie wstepnie opublikowanych wnioskdw autorzy projektu proponujg odejscie od
stosowania MSR 11 w przypadku budowy i sprzedazy budynkdédw mieszkalnych w ramach
dziatalnosci deweloperskiej, zamiast ktdrej nalezatoby stosowaé metode zakonczonego
kontrakfu — MSR 18.

Istnieje prawdopodobienstwo, ze w przypadku przyjecia ostateczne] wersji przez KIMSF,
emitent bedzie zobowigzany do zmiany zasad rachunkowosci stosowanych do wyceny
kontraktéw deweloperskich. Fakt ten moze spowodowad zmiane ujmowania w
poszczegdlnych okresach sprawozdawczych przychoddw z tytutu realizowanych kontraktéw
deweloperskich.
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9. Korekta btedu

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie miata miejsca korekta btedu
podstawowego.

10. Imiana szacunkow

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano istotnych zmian
szacunkow.

11.  Istotne zasady rachunkowosci

Rokiem obrotowym dla Grupy jest rok kalendarzowy, 1j. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych Spotki dominujgcej jest siedziba POLNORD SA w
Gdyni, przy ulicy Podolskiej 21.

11.1. Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje wszystkie jednostki zalezne,
wspdtzalezne i stowarzyszone, za wyjgtkiem jednostek, ktdére nie podjety dziatalnosci oraz
jednostek, ktére dziatalnosci zaprzestaty. Wszystkie znaczgce salda i fransakcje wystepujgce
pomiedzy jednostkami zaleznymi zostaty dla celéw  konsolidacji  wyeliminowane.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zastosowaniu jednolitych
zasad rachunkowosci we wszystkich jednostkach objetych konsolidacijq.

Wskazanie réznic w wartosci ujawnionych danych pomiedzy skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi, sporzgdzonymi zgodnie z
miedzynarodowymi standardami rachunkowosci, a odpowiednio skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi, ktére zostalyby sporzqdzone zgodnie
z polskimi zasadami rachunkowosci.

Istotne réznice w wartoséci ujawnionych danych, dotyczgcych kapitatu wtasnego (aktywow
netto) i wyniku finansowego netto pomiedzy skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
jokie bytoby sporzgdzone zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci (PZR), «
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, ktére zostato sporzqdzone zgodnie z
miedzynarodowymi standardami rachunkowosci (MSR) sprowadzajg sie do dokonanej
wyceny Ssrodkéw trwatych na dzien przejecia oraz innej metodologii ujecia w sprawozdaniu
spotki wspodtzaleznej, konsolidowanej zgodnie z MSSF metodq proporcjonalng, a wg PSR
metodqg praw wtasnosci.

Do pozostatych réznic w wartosci ujawnionych danych, dotyczgcych kapitatu wtasnego
(aktywow netto) i wyniku finansowego netto pomiedzy sprawozdaniem finansowym, jakie
bytoby sporzgdzone zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci, a skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, sporzqgdzonym zgodnie z miedzynarodowymi standardami
rachunkowosci nalezy zaliczy¢ korekte z tytuty wyceny aktywow trwatych, ktérej wptyw na
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warto$¢ kapitatu wtasnego oraz wyniku finansowego ustalonego wg miedzynarodowych
standarddw rachunkowosci przestawia sie nastepujgco:

43 tys. zt — zwiekszenie wyniku finansowego z lat ubiegtych,
8 tys. zt — zmniegjszenie biezgcego wyniku finansowego.

Do réznic prezentacyjnych nalezy zaliczy¢ ujecie zobowigzah i naleznosci z tytutu dostaw i
ustug, ktdére zgodnie z miedzynarodowymi standardami rachunkowosci prezentowane sq w
zalezno$ci od terminu wymagalnosci w pozycji krotkoterminowych lub dtugoterminowych
naleznosci i zobowigzan natomiast zgodnie z PZR bytyby zaprezentowane w pozycjach
naleznosci i zobowigzan krétkoterminowych o terminie wymagalnosci do 12 miesiecy.

Poza wymienionymi wyzej rdznicami miedzy zastosowanymi  w  skonsolidowanym
sprawozdaniu zasadami MSR, a zasadami PZR brak jest istotnych rdznic dotyczgcych
przyjetych w Grupie zasad (polityki) rachunkowosci.

11.2. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane metodqg praw wtasnosci. Sq to
jednostki, na ktére Spdtka dominujgca bezposrednio lub poprzez spodtki zalezne wywiera
znaczgcy wptyw i ktére nie sq ani jej jednostkami zaleznymi, ani wspdolnymi przedsiewzieciami.
Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sg podstawqg wyceny posiadanych przez
Spoétke  dominujgcg udziatdw metodg praw  wtasnosci. Rok obrotowy jednostek
stowarzyszonych i Spdtki dominujgcej jest jednakowy. Spdtki stowarzyszone sporzgdzajg
sprawozdania zgodne z MSSF na poftrzeby skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg wykazywane w bilansie wedtug ceny nabycia
powiekszonej o pdiniejsze zmiany udziatu Spdtki dominujgcej w aktywach netto tych
jednostek, pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Rachunek zyskéw i
strat odzwierciedla udziat w wynikach dziatalnosci jednostek stowarzyszonych. W przypadku
zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wtasnym jednostek stowarzyszonych, Spdtka
dominujgca ujmuje swdj udziat w kazdej zmianie i ujawnia go, jesli jest to zasadne, w
sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym.

11.3. Udzial we wspdolnym przedsiewzieciu

Udziat Grupy we wspdlnych przedsiewzieciach jest ujmowany metodq konsolidaciji
proporcjonalnej, zgodnie z ktérg proporcjonalny udziat w aktywach, zobowigzaniach,
przychodach i kosztach wspdlnego przedsiewziecia jest ujmowany, pozycja po pozyciji,
tqgcznie z podobnymi pozycjami w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Przed
wtgczeniem danych finansowych wspdlnego przedsiewziecia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego dokonuje sie odpowiednich korekt w celu doprowadzenia tych
danych do zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Grupe.

Ocena inwestyciji w spotki wspotzalezne pod kgtem utraty warto$ci ma miejsce, kiedy istniejg
przestanki wskazujgce na to, ze nastgpita utrata wartodci lub odpis z tytutu utraty wartosci
dokonany w latach poprzednich juz nie jest wymagany.
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11.4. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sq przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu poprzedzajgcym dzien zawarcia transakcii.

Na dzieh bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski
ztoty sq przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na
koniec okresu sprawozdawczego S$redniego kursu ustalonego dla dane] waluty przez
Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe uimowane sg odpowiednio w
pozycji przychoddw (kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami
(politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w warto$ci aktywow. Aktywa i zobowigzania
niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sq
wykazywane po kursie historycznym z dnia fransakcji.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

usb 2,4350 2,9105
EUR 3,5820 3.8312
RUB 0,0995 0.1105

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polskg w
nastepujgcy sposdb:

- odpowiednie pozycje bilansowe po Srednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski

na dzienh bilansowy;

- odpowiednie pozycje rachunku zyskdéw i strat po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng
Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzieh kohczgcy miesigc
obrotowy. R&znice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane
bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny sktadnik.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zyskdw i strat :

01.01-31.12.2007 01.01-31.12.2006
usb 2,7484 3.0898
EUR 3,7768 3.8991
RUB 0,1077 0,1133

Walutg funkcjonalng zagranicznej jednostki stowarzyszonej jest rubel rosyjski (RUB). Rdznice
kursowe powstate w wyniku przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako
jego odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane
odroczone rdéznice kursowe ujete w kapitale wtasnym, dotyczgce danego podmiotu
zagranicznego, sq ujmowane w rachunku zyskow i strat.

11.5. Rzeczowe akiywa trwate

Wyceniane sqg w wg ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu
amortyzacji i trwatej utraty wartosci. Spdtka dominujgca na dzieh przejscia na MSSF, tj. na
dzierh 01.01.2004 r. wycenita rzeczowe aktywa trwate w warto$ciach godziwych przyjmujgc je
za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.
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Przyjeto zasade dokonywania odpisdw amortyzacyjnych metodqg liniowg w celu roztozenia
ich wartosci poczgtkowej lub wartodci przeszacowane] w okresie odpowiadajgcym
szacunkowemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznodci, co odzwierciedla tryb
konsumowania przez jednostke gospodarczg korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywow
Srodki tfrwate o niskiej wartosci, tj. do 3.500,00 zt odpisuje sie w koszty w momencie oddania
do uzytkowania.

Weryfikacji wartosci koncowej i okresdw uzytkowania Srodkédw trwatych dokonuje sie
przynajmniej raz w roku i w razie potrzeby dokonuje sie ich korekty.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci srodkdw trwatych w Grupie Kapitatowej ksztattujg sie
nastepujgco:

- budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 10-50 lat
- urzgdzenia techniczne i maszyny 2-25lat
- Srodki transportu 3-10lat
- pozostate $rodki trwate 2-10Iat

Grupa Kapitatowa nie amortyzuje wartosci gruntdw.

Inwestycje rozpoczete dotyczqg srodkdw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie
podlegajg amortyzaciji do czasu zakohczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do
uzywania.

Wartos¢ koncowq, okres uzytkowania oraz metode amortyzaciji sktadnikéw aktywow
weryfikuje sie, i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczgtku wtasnie zakohczonego
roku obrotowego.

11.6. Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejq jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to,
ze mogta nastgpic¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdw aktywow. W razie stwierdzenia, ze
przestanki takie zachodzq, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu
sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartoéci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci
odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.

11.7. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego ujimowane sq jako koszty w momencie ich poniesienia, z
wyjgtkiem kosztéw, ktére mozina bezposrednio przyporzgdkowad nabyciu, budowie lub
wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywdw. Sg one woéwczas aktywowane jako
cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywdw, o ile istnieje
prawdopodobienstwo, ze w przyszto$ci przyniosq one jednostce gospodarcze] korzysci
ekonomiczne oraz pod warunkiem, ze cene nabycia lub koszt wytworzenia mozna okreslic w
wiarygodny sposéb.

11.8. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosc¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ (grunt, budynek lub cze$¢ budynku albo oba te
elementy), wtasna lub leasingowana w leasingu finansowym traktowana jako zrédto
przychoddw z czynszéw lub utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci,
wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢s$¢
17



POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

wykorzystywana przy produkciji, dostawach towardw, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach
administracyjnych, ani tez przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.
Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie i zakumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych spetniajgcych  kryteria
zaklasyfikowania ich jako przeznaczone do sprzedazy lub ujetych w grupie do zbycia
zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy.

Wszelkie nieruchomosci inwestycyjne amortyzowane sq metodqg liniowqg na przestrzeni
oczekiwanego okresu uzytkowania danego sktadnika aktywow. Wartoscig podlegajacg
amortyzaciji jest cena nabycia lub koszt wytworzenia sktadnika aktywdw, pomniejszona o jego
warto$¢ kohcowa.

11.9. Wartosé firmy

Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczgtkowo ujmowana wedtug
ceny nabycia stanowigce] nadwyzke kosztow potgczenia jednostek gospodarczych nad
udziatem jednostki przejmujgcej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania
aktywdw, zobowigzan i zobowigzah warunkowych. Po poczgtkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest
wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok.
Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacii.

11.10. Wartosci niematerialne

Wartoéci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczgtkowo wycenia sie w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartoéci niematerialnych nabytych w
transakcji potgczenia jednostek gospodarczych jest rowna ich warto$ci godziwej na dzien
potgczenia. Po ujeciu poczgtkowym, wartosci niemateriaine sq wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci. Naktady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wtasnym
zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych naktaddw poniesionych na prace rozwojowe, nie sq
aktywowane i sg uimowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy
nieokreslony. Wartosci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane
przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate warto$ci kazdorazowo, gdy
istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartoéci. Okres i metoda amortyzacji wartosci
niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sq weryfikowane przynajmniej na
koniec kazdego roku obrotowego. Imiany w oczekiwanym okresie uzytkowania Ilub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzgcych z danego
sktadnika aktywdw sq ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody
amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny
sktadnikdw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie w
rachunku zyskow i strat w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika
warto$ci niematerialnych.

Grupa na dzieh bilansowy nie posiada wartosci niematerialnych o nieokreSlonym okresie
uzytkowania.
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Okresy uzytkowania sq poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z
efektem od poczgtku wtasnie zakonczonego roku obrotowego.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia warto$ci niematerialnych z bilansu sg wyceniane
wedtug réznicy pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a warto$cig bilansowq danego
sktadnika aktywdw i sg ujmowane w rachunku zyskdw i strat w momencie jego
wyksiegowania.

11.11. Akiywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sq na nastepujgce kategorie:

— Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

— Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
— Pozyczkii naleznosci oraz

— Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okre$lonych lub
mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Grupa
zamierza i ma mozliwos¢ utrzymac w posiadaniu do tego czasu. Aktywa finansowe
utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu przy
uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci kwalifikowane sq joko aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalnosc
przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krétkoterminowym wahaniom
ceny sqg klasyfikowane jako instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Instrumenty finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik
finansowy sq wyceniane w wartoéci godziwej uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowq na dzieh
bilansowy. Zmiany wartosci tych instrumentdw finansowych uwzgledniane sg w przychodach
lub kosztach finansowych. Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy zaliczane sg do pozycji obrotowych.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentédw pochodnych aktywa finansowe o
ustalonych lub mozZliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku.
Zdlicza sie je do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12
miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i nalezno$ci o terminie wymagalnosci
przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych. Pozyczki
i naleznosci ujmowane sg wedtug zamortyzowanego kosztu.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe sq aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, nie
pofrgcajgc kosztow transakcji, uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowqg na dzien bilansowy. W
przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego
okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy wyceniane sq w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci.
Dodatniq i ujemng réznice pomiedzy wartoéciq godziwg a ceng nabycia, po pomnigjszeniu o
podatek odroczony, aktywdw dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona
na aktywnym rynku regulowanym albo ktérych warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny
wiarygodny sposdb), odnosi sie na kapitat rezerwowy z aktualizaciji wyceny. Spadek wartosci
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aktywdw dostepnych do sprzedazy spowodowany utratqg wartosci odnosi sie do rachunku
zyskow i strat jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywdw finansowych rozpoznawane sq na dzieh dokonania transakcji. W
momencie poczgtkowego ujecia sq one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci
godziwej, obejmujgcej koszty transakcii.

Sktadnik aktywdw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad
prawami umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce
w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy Srodkdw pienieznych
przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone frzecig

Ponizsza tabela prezentuje metody wyceny aktywdw i pasywdw finansowych

Kategoria Pozycja bilansowa Wycena
Aktywa finansowe

Sktadniki aktywow Srodki pieniezne Wartoé¢ godziwa
finansowych
przeznaczone do obrotfu

Sktadniki aktywow Inwestycje Zamortyzowany koszt
finansowych krétkoterminowe, nabycia
utrzymywane do uptywu depozyty i aktywa
terminu zapadalnosci finansowe
Kredyty udzielone przez Naleznosci Zamortyzowany koszt
jednostke i wierzytelnosci nabycia
wtasne jednostki.
Aktywa finansowe Inwestycje w Wartoé¢ godziwa
dostepne do sprzedazy Zbywalne papiery

warto$ciowe
Naleznosci z tytutu Naleznosci krétko- Zamortyzowany koszt
dostaw i ustug oraz i dtugoterminowe nabycia

pozostate naleznosci

Pasywa finansowe

Zobowigzania z tytutu Pozostate Zamortyzowany  koszt
dostaw i ustug oraz zobowigzania nabycia
pozostate zobowigzania
Kredyty i pozyczki Zamortyzowany  koszt
nabycia
Kredyty odnawialne Zamortyzowany  koszt
nabycia
Zobowigzania Zamortyzowany  koszt
dtugoterminowe nabycia

11.12. Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
sktadnika aktywoéw finansowych lub grupy aktywdw finansowych.
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11.12.1 Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowanego kosziu

Jezeliistniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci
pozyczek i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartos$ci réwna sie rdznicy pomiedzy warto$cig bilansowq
sktadnika aktywoéw finansowych a wartoscig biezqgcg oszacowanych przysztych przeptywow
pienieznych (z wytqczeniem przysztych strat z tytutu nieSciggniecia naleznosci, ktdre nie
zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy
procentowej (tj. stopy procentowej ustalonej przy poczatkowym ujeciu). Wartos¢ bilansowg
sktadnika aktywdw obniza sie, a kwote straty ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat.

Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdinych
sktadnikéw aktywdw finansowych, ktére indywidualnie sq znaczqce, a takze przestanki utraty
wartoéci  aktywdw  finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczgce. Jezeli z
przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
indywidualnie ocenianego sktadnika aktywdw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
znaczqgcy, czy tez nie, to Grupa wtgcza ten sktadnik do grupy aktywow finansowych o
podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod kgtem utraty wartosci.
Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod kgtem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis
aktualizujgey z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie,
nie sg brane pod uwage przy tgcznej ocenie grupy aktywoéw pod kgtem utraty wartosci.
Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartodci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to
mozna w obiektywny sposdb powigzac ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to
uprzednio ujety odpis odwraca sie. P&zniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu
utraty wartos$ci uimuje sie w rachunku zyskéw i strat w zakresie, w jakim na dzien odwrdcenia
warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

11.12.2 Aktywa finansowe wykazywane wedtug ceny nabycia

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci nienotowanego
instrumentu kapitatowego, ktéry nie jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego
wartoéci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu pochodnego, ktdéry jest
powigzany i musi zostac¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu
kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy
wartoéciq bilansowq sktadnika aktywodw finansowych oraz wartoscig biezqgcg oszacowanych
przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej rynkowej
stopy zwrotu dla podobnych aktywdw finansowych.

11.12.3 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng
nabycia tego sktadnika aktywdw (pomniejszona o wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacje) i
jego biezgcq wartoscig godziwg, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego
sktadnika uprzednio ujete w rachunku zyskéw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu
wtasnego i przeniesiona do rachunku zyskdw i strat. Nie mozna ujmowaé w rachunku zyskow i
strat odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentow kapitatowych kwalifikowanych
jaoko dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu
dtuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony ze
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zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu z tytutu utraty warto$ci w rachunku zyskéw i strat,
to kwote odwracanego odpisu uimuje sie w rachunku zyskdw i strat.

11.13. Zapasy

Na zapasy sktadajqg sie dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przyktad, towary
zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci
przeznaczone do odsprzedazy. Do zapaséw zalicza sie takze wyroby gotowe
wyprodukowane lub bedgce w frakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarczqg,
tqgcznie z materiatami i surowcami oczekujgcymi na wykorzystanie w procesie produkcii.
Zaliczki na zapasy zwiekszajg odpowiednig pozycje zapasdw.

Materiaty i towary wyceniane sg w wysokos$ci ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartos¢ ta ustalana jest zgodnie z
metodq ,,pierwsze przyszto — pierwsze wyszto”.

Warto$¢ gruntdw przeznaczonych pod realizacje projektéw deweloperskich jest powiekszana
o koszty finansowania zewnetrznego.

Zapasy produkcji nie zakonczone] wyceniane sq w wysokosci technicznych kosztéw
wytworzenia z uwzglednieniem zaawansowania wykonania produkcji.

W szczegdlnosci do zapasdw zaliczamy:

« grunty przeznaczone pod realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich,

« gotowe jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe stanowigce wyroby gotowe,

» naktady stanowiqce koszt wytworzenia jednostek mieszkalnych i migjsc parkingowych
stanowigce produkcje w toku.

11.14. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, sg uimowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na wgtpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci
oszacowywany jest wtedy, gdy S$ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato byc
prawdopodobne. Naleznosci niesciggalne sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w
momencie stwierdzenia ich niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartos$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do
wartodci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne
oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca
na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
przychody finansowe.

11.15. $rodki pienieine i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg srodki pieniezne w
banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie
przekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku
przeptywdw pienieznych sktada sie z okreSlonych powyzej Srodkdw pienieznych i ich
ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych.
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11.16. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg
uimowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartoéci godziwe] otrzymanych srodkéw
pienieznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczgtkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sq nastepnie
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sg uimowane w rachunku zyskdw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu,
a takze w wyniku naliczania odpisu.

11.17. Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe z  tytutu dostaw i ustug wykazywane sqg w  kwocie
wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania finansowe nie bedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sq wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowej

11.18. Rezerwy

Rezerwy tworzone sq woéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa
spodziewa sie, ze koszty objete rezerwq zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wdwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewnq, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty
dotyczgce danej rezerwy sq wykazane w rachunku zyskdw i strat po pomniejszeniu o wszelkie
zwroty.

W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do
wartodci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne
oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowiqgzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na  dyskontowaniu,
zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

11.19. Odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowe

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy Spdtek Grupy majq prawo do
nagréd jubileuszowych oraz odpraw emerytalnych. Nagrody jubileuszowe sq wyptacane
pracownikom po przepracowaniu okreslonej liczby lat. Odprawy emerytalne sg wyptacane
jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych i nagréd
jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika. Grupa
tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w  celu
przyporzgdkowania kosztéw do okresdw, ktérych dotyczg. Od 2005 roku jednostka

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢s$¢
23



POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

dominujgca odstgpita od dalszego naliczania rezerwy na nagrody jubileuszowe. Zgodnie z
porozumieniem z pracownikami wyptata nagréd jest zawieszona.

Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne sq programami okreslonych Swiadczen po okresie
zatrudnienia. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym ptatno$ciom, ktdre w
przysztosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacii zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia
bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sq o
dane historyczne. Zyski i straty z obliczen sg rozpoznawane w rachunku zyskow i strat.

11.20. Ptatnosci w formie akcji wiasnych

Jednostka ujmuje dobra lub ustugi otrzymane bgdz nabyte w ramach transakciji ptatnosci w
formie akcji w momencie, gdy ofrzymuje te dobra lub ustugi. Jednoczednie ujmuje
odpowiadajgcy im wzrost w kapitale wtasnym, jesli dobra lub ustugi otrzymano w ramach
fransakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanej w instrumentach kapitatowych lub
zobowigzanie, jedli dobra lub ustugi nabyto w ramach transakcji ptatnosci w formie akciji
rozliczanej w $srodkach pienieznych. Jesli dobra lub ustugi ofrzymane lub nabyte w ramach
fransakcji ptatno$ci w formie akcji nie kwalifikujg sie do ujecia jako aktywa, jednostka
powinna ujgc je jako koszt.

11.21. Lleasing

Grupa jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenoszg na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na dzien
rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwdch wartodci: wartosci godziwej
srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat
leasingowych. Optaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie
salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposdb umotzliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek
od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sq ujmowane bezposrednio w
ciezar rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sq amortyzowane przez
krétszy z dwdch okresdw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.
Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i
wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow
leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sqg jako
koszty w rachunku zyskéw i strat metodq liniowq przez okres trwania leasingu.

11.22. Przychody

Przychody sq uimowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposdb. Przychody sg rozpoznawane po pomnigjszeniu o podatek od
towardw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychoddw obowigzujg rowniez kryteria
przedstawione ponize;.
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11.22.1 Sprzedaz ustug, produktéw i towardw

Przychody ze sprzedazy towardw sq uimowane, jezeli znaczqce ryzyko i korzysci wynikajgce z
prawa wtasnosci do towardw i produktdow zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote
przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Kontrakty budowlane w zakresie generalnego wykonawstwa:

W przypadku dtugoterminowych kontraktéw budowlanych przychody rozpoznawane sg
zgodnie z metodqg stopnia zaawansowania ustugi (MSR 11) proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania robdt mierzonego udziatem kosztdw poniesionych od dnia zawarcia
kontraktu do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania kontraktu z
uwzglednieniem okresowej konfroli postepu prac na podstawie inwentaryzacji dokonywanej
na placu budowy.

Stosowanie tej metody pozwala na uzyskanie pomocnych informacji dotyczgcych stopnia
zaawansowania prac i dziatalnosci zwigzane] z umowqg w danym okresie. Podstawq
stosowania tej metody sqg szczegdtowe budzety dla kazdego projektu, aktualizowane przez
spotki na koniec okresu sprawozdawczego.

W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy warto$cig zaktualizowanych przychoddw, a
wartoéciq przychoddw obliczong metodqg stopnia zaawansowania na danym kontrakcie
spotki odpowiednio korygujg warto$¢ przychoddw ze sprzedazy.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tqczne koszty zwigzane z redlizacjg
kontraktu przekroczg tgczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka kosztéw nad
przychodami) obcigza koszty operacyjne.

Efekt wyceny dtugoterminowych kontraktéw budowlanych odzwierciedla sie w pozycjach
bilansowych: ,,Kwoty nalezne od odbiorcéw” oraz ,,Kwoty nalezne odbiorcom™.

Kontrakty deweloperskie:

Gtéwng cechg projektéw deweloperskich jest stosunkowo dtugi czas ich wykonania, co
powoduje, ze ich realizacja rozcigga sie na kilka okresow sprawozdawczych. Podstawowym
zadaniem rachunkowosci jest pomiar wynikéw aktywnosci gospodarczej podmiotu w okresie
redlizacji projektu, w sposdb umozliwiagjgcy rzetelne zaprezentowanie w sprawozdaniu
finansowym wygenerowanego wyniku finansowego. Redlizacja tego zadania wymaga
stosowania takiej metody rozliczania przychoddw i kosztéw pomiedzy okresy sprawozdawcze,
ktéra poprawnie odzwierciedla efekty finansowe realizacji kontraktu deweloperskiego. Takg
metodq jest metoda procentowego zaawansowania realizacji fransakcji, oparta na MSR 11.

Podstawg do rozpoznania przychoddw i kosztéw zgodnie z metodg procentowego
zaawansowania realizacji transakcji jest realizacja zatozonego poziomu przychoddw oraz
budzetu kosztéw projektu. W przypadku projektéw mieszkaniowych obejmujgcych kilka
budynkdw mieszkalnych w ramach kilkku etapdw projektu, kazdy budynek wzglednie
okreslona grupa budynkdéw stanowigca etap projektu traktowana jest jako osobny projekt.
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Stopien zaawansowania realizacji transakciji na dzieh bilansowy ustala sie w oparciu o analize
procentowego zaawansowania redlizacji budzetu kosztdw oraz planowanego poziomu
sprzedazy projektu.

Readlizacja kosztéw budowy okresSlana jest poprzez analize rzeczywistych poniesionych
kosztéw w stosunku do planowanych kosztéw budowy.

W ustaleniu stopnia zaawansowania kosztéw udziat biorg te pozycje budzetu kosztow, ktdre
dotyczg robdét budowlano — montazowych.

wykonanie kosztéw robot

Stopien zaawansowania kosztéw
budzet kosztéw rob ot

Stopien zaawansowania przychoddw ze sprzedazy ustalany jest poprzez pordwnywanie
wartoéci przychoddw wynikajgcych z podpisanych przedwstepnych umdw sprzedazy
(przychody zakontraktowane) z przewidywanymi catkowitymi przychodami w oparciu o plan
przychoddw ze sprzedazy.

przychody zakontraktowane

Stopien zaawansowania przychodow
przychody planowane
Przychody i koszty kontraktu deweloperskiego, w okresie od dnia zawarcia umowy sprzedazy /
poniesienia kosztu do dnia bilansowego — po odliczeniu przychoddw i kosztéw, ktdre wptynety
na wynik finansowy w ubiegtych okresach sprawozdawczych ustala sie w oparciu o wskaznik
rozpoznania (zaawansowania realizacji transakcji).

Wskaznik rozpoznania stopien zaawansowania stopien zaawansowania.
. , X ,
fransakciji kosztow przychodoéw

Przychdd = wskaznik rozpoznania transakcji x przychody planowane
Koszt wytworzenia = wskaznik rozpoznania transakcji x koszty ogdtem wg budzetu

Efekt wyceny dtugoterminowych kontraktéw deweloperskich odzwierciedla sie w pozycjach
bilansowych: ,Kwoty nalezne od odbiorcéw” oraz ,,Kwoty nalezne odbiorcom™.

Stosowanie metody procentowego zaawansowania realizacji transakcji uwarunkowane jest
wiarygodnym okresleniem stopnia zaawansowania transakciji oraz prawdopodobienstwem
uzyskania korzysci ekonomicznych z fransakcji tj. ustaleniem wiarygodnej marzy / wyniku na
kontrakcie, w trakcie jego wykonywania, a nierzadko juz w momencie rozpoczecia realizacii
inwestycji.
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Jezeli stopieh zaawansowania nie zakonczonego projektu  deweloperskiego lub
przewidywany, catkowity koszt jego wykonania albo jego wynik nie moze by¢ ustalony w
sposdb wiarygodny, przychdd ustalany jest w wysokosci poniesionych w danym okresie
sprawozdawczym kosztdw, jednak nie wyzszych od kosztdw, ktdrych pokrycie w przysztosci
przez zamawiajgcego jest prawdopodobne. Metoda ta jest okre$lana jest jako ,,metoda
zerowa".

Bez wzgledu na zastosowany sposdb ustalania przychodéw przewidywane straty zwigzane z
wykonaniem projektu deweloperskiego ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat w niezwtocznie w
momencie ich identyfikacji. (MSR 11.36).

Moment od ktérego rozpoznaije sie marze na kontrakcie zgodnie z metodq procentowego
zaawansowania kontraktu uzalezniony jest przede wszystkim od dotychczasowego
dos$wiadczenia w zakresie realizacji tego typu transakcji na danym rynku, co potwierdza
skuteczno$¢ dotychczasowego planowania przychoddw i kosztéw umowy w stosunku do ich
wykonania i zwigzanego z tym doktadnego okreslenia momentu w ktérym, mozZliwe jest w
wiarygodne oszacowanie catkowitego wyniku na realizowanym projekcie na danym rynku.

Warunek wiarygodnego oszacowania/zabudzetowania kosztéw jest spetniony, gdy podmiot z
Grupy POLNORD dysponuje co najmniej:

1. Projektem budowlanym i wykonawczym, dokumentujgcym peten zakres robot
niezbednych do wykonania w ramach projektu, oraz

2.1. Umowq z generalnym wykonawcq projektu potwierdzajgcqg przyjete w budzecie
koszty wytworzenia lub

2.2. W  przypadku braku generalnego wykonawcy - umowami z wykonawcami
obejmujgcymi co najmniej 50% technicznego kosztu wytworzenia, zawartego w budzecie, lub

2.3 W przypadku braku generalnego wykonawcy oraz umdw z podwykonawcami, o
ktérych mowa pkt. 2.1.i 2.2. - kosztorysami na roboty nie objete umowami z wykonawcami,
popartymi dodatkowo analizg projektu budowlanego oraz zabudzetowanych technicznych
kosztdéw wytworzenia przez co najmniej jeden renomowany podmiot zajmujgcy sie
ustugowym kosztorysowaniem i doradztwem budowlanym. Analiza taka winna stwierdza¢ co
najmniej, iz projekt budowlany objety analizg moze zostac¢ zrealizowany (przy uwzglednieniu
sposobu prowadzenia projektu przez Spotke), przy przecietnym dla branzy budowlanej lub
deweloperskiej ryzyku gospodarczym, w okresie objetych harmonogramem przedstawionym
przez jednostke, po koszcie technicznym realizacji projektu (budowy) nie wyzszym niz przyjety
przez jednostke w budzecie oraz

3. Pozostate kategorie kosztéw wytworzenia (m.in. prace przygotowawcze i projektowe,
nadzér nad realizacjg projektu, koszty finansowania projektu) zostaty ujete w budzecie
projektu w sposdb konserwatywny przy wykorzystaniu do$wiadczeh podmiotéw z Grupy
POLNORD zdobytych przy realizaciji podobnych projektéw deweloperskich.
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Warunek wiarygodnego oszacowania poziomu przychoddw projektu jest spetniony w
szczegdlnosci, gdy zostat oparty na:

1. sporzqdzonej przez podmiot wyspecjalizowany w dokonywaniu analiz rynkowych w
zakresie danego typu nieruchomosci, opinii/raporcie o warunkach rynkowych zwigzanych z
mozliwoscig realizacji danego projektu deweloperskiego, wskazujgcej dla danej lokalizacji
przedziat cen sprzedazy, przy zatozonym przez jednostke rodzaju i standardzie budownictwa,
oraz wielko$¢ docelowej grupy odbiorcoéw, lub

2. wiedzy historycznej, mozZliwej do udowodnienia nt. realizacji, przez podmiot z Grupy
POLNORD, inwestycji w danej lokalizacji, poziomu ksztattowania sie cen, popytu, reakcji
nabywcdw na zmienno$¢ warunkdéw makroekonomicznych, lub

3. anadlizie otoczenia konkurencyjnego danej inwestyciji, z uwzglednieniem: cen sprzedazy,
warunkdw sprzedazy, tempa sprzedazy, rodzaju budownictwa, standardu wykohczenia etc.,
jednak bez potrzeby posiadania zewnetrznej opinii, o ktérej mowa w pkt 1., pod warunkiem
zawarcia umoéw przedwstepnych obejmujgcych co najmniej 50% tgcznych, planowanych
przychododw z projektu.

Stan zapasdw zwigzany z realizacjq projektédw deweloperskich jest stanem aktywdw jednostki
z uwzglednieniem przyjetego pomiaru przychoddw i kosztéw ujmowanych w rachunku zyskow
i strat z zastosowaniem MSR 11 1j. metodqg procentowego zaawansowania realizacji tfransakcji.

Koszty finansowania zewnetrznego w odniesieniu do kosztéw finansowania inwestycii, ktére
mogq byc¢ bezposrednio przyporzgdkowane produkcji w toku, w szczegdlnosci nabyciu
gruntéw i ustug budowlanych — aktywuje sie jako cze$¢ kosztu wytworzenia produkciji w toku /
cze$¢ ceny nabycia gruntu.

Koszty finansowe ponoszone w uzasadnionym niezbednym okresie przygotowania gruntu do
realizaciji kontraktu deweloperskiego podwyzszajg cene nabycia gruntu. Koszty finansowe
ponoszone w okresie readlizacji przedsiewziecia deweloperskiego stanowiq cze$¢ kosztu
wytworzenia.

11.22.2 Odsetki

Przychody z ftyfutu odsetek sq ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z
uwzglednieniem metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgcg
przyszte wptywy gotdbwkowe przez szacowany okres uzytkowania instrumentow finansowych)
w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywoéw finansowych.

11.22.3 Dywidendy

Dywidendy sq uimowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcdw do ich
otrzymania.
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11.22.4 Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodq liniowg
przez okres wynajmu w stosunku do otwartych umow.

11.23. Podatki

11.23.1 Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie
wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych
(podlegajgcych zwrotowi od organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych
i przepiséw podatkowych, ktdére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

11.23.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest tworzony metodqg
zobowiqgzan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic przejSciowych wystepujgcych na
dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowq aktywow i pasywdw a ich wartosciq bilansowqg
wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony uimowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych:

« z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w  wyniku
poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub poczgtkowego ujecia sktadnika aktywow bqgdz
zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili
jej zawierania nie majgcej] wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do
opodatkowania czy strate podatkowq oraz

« w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatdw we wspdlinych przedsiewzieciach — z wyjgtkiem
sytuacii, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy
prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng
odwroceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego uimowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych
réznic  przejsiciowych, jak réwniez niewykorzystanych  aktywéw  podatkowych i
niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzystac ww. réznice, aktywa i straty:

+ 7z wyjgtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych
roznic przejsciowych powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywdw bgdz
zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potqczenia jednostek gospodarczych i w chwili
jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdéd do
opodatkowania czy strate podatkowq oraz

 w przypadku uiemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywoéw z
tytutu odroczonego podatku jest uimowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzieC przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegng
odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktdéry pozwoli na potrgcenie
uiemnych réznic przejsciowych.
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Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byc
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzieh bilansowy i jest ujmowany do
wysokosci odzwierciedlajgce] prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochodéw do
opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedq
obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien
bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.
Podatek dochodowy dotyczgcy pozyciji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest
uimowany w kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Grupa kompensuje ze sobqg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z
rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada
mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci z
rezerwami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym
samym podatnikiem i fym samym organem podatkowym.

11.23.3 Podatek od towardw i ustug

Przychody, koszty i aktywa sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towardw i
ustug, z wyjgtkiem:

« gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywdw lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organdéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio
jako czes¢ ceny nabycia sktadnika aktywow lub jako czes$¢ pozycji kosztowej oraz

« naleznosci i zobowigzan, ktére sq wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od
towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na
rzecz organdw podatkowych jest ujeta w bilansie jako cze$¢ naleznosci lub zobowigzan.

11.24. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za
dany okres przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym. Grupa od
2007 roku prezentuje rozwodniony zysk/strate na akcje, poniewaz wystepujg rozwadniajgce
potencjalne akcje zwykte w zwigzku z Programem Opcji Menedzerskich.

12.  Informacje dotyczqce segmentow dziatalnosci
Podstawowy wzdér podziatu sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach

branzowych, a uzupetniajgcy na segmentach geograficznych.
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Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposdb, jakby dotyczyty one podmiotéw
niepowigzanych — przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych.

Segmenty branzowe

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczgce przychoddw i zyskéw oraz
niektorych aktywdw i zobowigzan poszczegdlnych segmentdw branzowych Grupy.
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Dziatalno $¢€ kontynuowana

Dziatalno $¢ zaniechana

Za okres od 01.01.2007 do 31.12.2007 lub na dzie n Dziatalno $¢
31.12.2007 Dzialaino $¢ Generaine Pozostale  Eliminacje _ Pozycje Razem Generaine Pozostale ~ Sprzeda zGW  Eliminacje _ Pozycje ogdtem
developerska  wykonastwo nieprzypisane wykonastwo nieprzypisane
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 106 132 19 007 4870 130 009 86 318 17 305 131 033 364 665
Sprzedaz miedzy segmentami 12 504 3089 (14 092) 1501 1501
Przychody segmentu ogétem 118 636 19 007 7 959 (14 092) 131 510 86 318 17 305 131 033 366 166
Wynik
Zysk (strata) segmentu 12 563 1173 1338 (1746) 13328 (861) (532) 92717 103 104 755
Pozycje nieprzypisane 18 063 18 063 (3773) 14 290
Zysk (strata) 2 dziatalnosci kontynuowanej przed 12563 1173 1338 (1746) 18 063 31391 (861) (532) 92717 103 (3773) 119 045
opodatkowaniem i kosztami finansowymi
Koszty finansowe netto (679) (679) (760) (1439)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej 2933 2933 2933
iy:‘;](ss‘zt;:tj) przed opodatkowaniem i udziafami 15 493 1173 1338 (1746) 17385 33643 (861) (532) 92717 103 (4533) 120 537
Podatek dochodowy (5622) (5622) (16 142) (21764)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 15 493 1173 1338 (1746) 11 763 28 021 (861) (532) 92 717 103 (20 675) 98 773
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa segmentu 1115554 37 040 13 564 1166 158 2968 1169 126
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej 10 010 10 010 10010
Aktywa nieprzypisane 73 737 73 737 73737
Aktywa ogétem 1125 564 37 040 13 564 73 737 1249 905 2 968 1252873
Zobowigzania segmentu 392 190 9534 5729 407 453 925 408 378
Zobowigzania nieprzypisane 36 939 36 939 36 939
Kapitaly wtasne 807 556 807 556 807 556
Zobowi gzania i kapitaty ogétem 392 190 9534 5729 844 495 1251 948 925 1252873
Pozostate informacje dotycz ace segmentu
Naktady inwestycyjne: 3258 355 3613 3613
Na rzeczowe aktywa trwate 3107 233 3340 3340
Na wartos$ci niematerialne i prawne 151 122 273 273
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 860 356 1216 174 86 1476
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 104 56 160 160
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci
inwestycyjnych
Pozostate naktady niepienigzne: 4703 396 7 503 12 602 35142 47 744
Rezerwa na odprawy emerytalne 236 236 236
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 265 265 265
Rezerwy na urlopy 125 125 125
Rezerwy na roboty poprawkowe 2133 2133
Rezerwy na roboty budowlane 1559 1559 1559
Rezerwy na odsetki 246 246 246
Rezerwy na zobowigzania 2272 396 6743 9411 33009 42 420
Rezerwy na sprawy sadowe 760 760 760
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Dziatalno $¢ kontynuowana Dziatalno $¢ zaniechana
Za okres od 01.01.2006 do 31.12.2006 lub na dzie A Dziatalno $¢
31.12.2006 Dzialalno $¢ Generaine Pozostale  Eliminacje _ Pozycje Razem Generaine Pozostate  Eliminacje _ Pozycje ogdtem
developerska wykonastwo nieprzypisane wykonastwo nieprzypisane
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewngtrznych 52 267 1711 6 186 60 164 259 047 36 898 356 109
Sprzedaz miedzy segmentami (712) (712) (1218) (148) (2078)
Przychody segmentu ogétem 52 267 1711 5474 59 452 257 829 36 750 354 031
Wynik
Zysk (strata) segmentu 9867 (187) (32) 447 10 095 (41 215) (4 266) 235 (35151)
Pozycje nieprzypisane (6 755) (6 755) (4 790) (11 545)
Zysk (strata) z dziafalnosci kontynuowanej przed 9867 (187) (32) 447 (6 755) 3340 (41215) (4 266) 235 (4790) ( 46 696)
opodatkowaniem i kosztami finansowymi
Koszty finansowe netto (8933) (8933) 6776 (2157)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej (140) (140) (140)
iﬁ;g;i? przed opodatkowaniem i udziatami 9867 (327) (32) 447 (15 688) (5733) (41 215) (4 266) 235 1986 (48 993)
Podatek dochodowy 12 842 12 842 (166) 12 676
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 9 867 (327) (32) 447 (2 846) 7109 (41 215) (4 266) 235 1820 (36 317)
Aktywa i zobowi 3gzania
Aktywa segmentu 307 958 7 459 23 046 338 463 160 089 13 903 512 455
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej
Aktywa nieprzypisane 3961 3961 24 255 28 216
Aktywa ogétem 307 958 7 459 23 046 3961 342 424 160 089 13 903 24 255 540 671
Zobowigzania segmentu 40 745 453 1055 42 253 180 224 4092 226 569
Zobowigzania nieprzypisane 206 098 206 098 21848 227 946
Kapitaly wiasne 86 156 86 156 86 156
Zobowi gzania i kapitaly ogétem 40 745 453 1 055 292 254 334 507 180 224 4092 21 848 540 671
Pozostate informacje dotycz ace segmentu
Naktady inwestycyjne: 179 160 339 1448 283 2070
Na rzeczowe aktywa trwate 173 117 290 1346 282 1918
Na warto$ci niematerialne i prawne 6 43 49 102 1 152
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 73 574 647 969 305 1921
Amortyzacja wartoéci niematerialnych 3 13 16 158 1 175
delsy ak'tuahzula_ce warto$¢ nieruchomosci 632 632 632
inwestycyjnych
Pozostate naktady niepieniezne: 450 450 20473 371 21294
Rezerwa na odprawy emerytalne 26 26 70 96
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 159 159
Rezerwy na urlopy
Rezerwy na roboty poprawkowe 581 581
Rezerwy na roboty budowlane
Rezerwy na odsetki 323 323 7909 212 8 444
Rezerwy na zobowigzania 101 101 2 696 2797
Rezerwy na sprawy sadowe 9217 9217
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Grupa dziata w gtdéwnej mierze na terenie Polski. Przychody z dziatalnosci kontynuowanej
osiggniete poza granicami Polski w 2007 stanowiqg 13% sumy przychoddéw dziatalnosci
kontynuowanej przed eliminacjami. Caty segment generalnego wykonawstwa (GW)
dziatalnosci kontynuowanej, zaréwno w roku 2007 jak i w roku 2006, pokrywa sie z
dziatalno$cig prowadzong na terenie Ros;ji.

W przypadku dziatalnosci zaniechanej przychody osiggniete w roku 2007 poza granicami
Polski wynoszg 12.892 tys. i zostaty osiggniete przez oddziat POLNORD SA w Niemczech,
podczas gdy przychody osiggniete przez ten oddziat w roku 2006 wyniosty 15.396 tys. zt.

W roku 2006 wystgpita réwniez inna sprzedaz poza granice Polski w kwocie 2.285 tys. zt.
Dziatalno$¢ realizowang na terenie Niemiec przypisano do segmentu branzowego
wpozostate”, aktywa dotyczgce tej dziatalnosci wynoszg w roku 2007 — 2.969 tys. zt oraz 10.065

tys. zt w 2006.

13. Przychody i koszty

13.1. Przychody operacyjne

Nota 13.1 - Przychody operacyjne

Zaokres
od 01.01.2007
do 31.12.2007

Zaokres
od 01.01.2006
do 31.12.2006

Budownictwo obiektow przemystowych i handlowych 19 007 1711

Budownictwo mieszkaniowe

Sprzedaz lokali mieszkalnych 98418 37 366

Sprzedaz dziatek - grunty 7968 14 434

Budownictwo energetyczne

Prefabrykacja zelbetowa

Podwykonawstwo i remonty

Wyroby i inne 348 269

Wynajem 1308 1944

Inne 4 461 3727
Przychody operacyjne, ogétem 131510 59 451

13.2. KOSZfY operqcyjne
Zaokres Zaokres

Nota 13.2 - Koszty operacyjne

od 01.01.2007
do 31.12.2007

od 01.01.2006
do 31.12.2006

Amortyzacja 1632 484
Zuzycie materiatéw i energii 4688 626
Ustugi obce 119779 23112
Podatki i optaty 2533 769
Wynagrodzenia 23 848 3531
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1922 615
Pozostate koszty rodzajowe 5241 1529
Koszty wedtug rodzaju, razem 159 643 30 666
Zmiana stanu produktow i rozliczen migdzyokresowych 40 205 (6657)
Koszty wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) (37)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (375)
Koszty ogélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna ) (35974) (4422)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 83052 32901
Warto$¢ sprzedanych materiatow 10193 12516
Koszt wiasny sprzedazy 93245 45 417
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13.3. Pozostate przychody operacyjne

Zaokres Zaokres
Nota 13.3 - Pozostate przychody operacyjne od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006
Rozwiazanie rezerw razem, w tym: 32699 526
—na naleznosci
—inne 32699 526
Pozostate, w tym: 4418 3679
- dzierzawa 2435 3538
— odszkodowania od ubezpieczycieli 8
— spisane zobowigzania 8 1
—inne 1975 132
Pozostate przychody operacyjne, ogétem 37117 4205
13.4. Pozostate koszty operacyjne
Zaokres Zaokres
Nota 13.4 - Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006
Utworzenie rezerw razem, w tym: 3086 5028
— aktualizacja naleznosci 125 4906
—inne 2961 122
Pozostate, w tym: 4 557 5449
— koszty dzierzawionych pomieszczen 3365 5293
—koszty postepowania spomego 16
—nalezno$ci niesciagalne 16
—inne 1176 140
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 7643 10 477
13.5. Przychody finansowe
Zaokres Zaokres
Nota 13.5 - Przychody finansowe od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006
Przychody z tytutu odsetek 841 316
Przychody z inwestycji 1729
Dodatnie réznice kursowe 1724 260
Sprzedaz wierzytelno$ci 260
Inne (189) 3
Przychody finansowe, ogétem 4105 839
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13.6. Koszty finansowe

Nota 13.6 - Koszty finansowe

Odsetki od kredytéw bankowych i pozyczek
Odsetki od innych zobowigzan
Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego
Ujemne réznice kursowe
Prowizje bankowe oraz prowizje od gwarancji bankowych
Inne

Koszty finansowe, ogétem

Zaokres
od 01.01.2007
do 31.12.2007

Zaokres
od 01.01.2006
do 31.12.2006

3570 721
199 7921
46
476
410 48
83 3
4784 8693

13.7. Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych, odpisy aktualizujgce ujete

w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat

Nota 13.7- Amortyzacja $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych, odpisy
aktualizujace ujete w skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat

Pozycje ujete w koszcie witasnym sprzedazy (koszcie sprzedanych towarow i

Zaokres
od 01.01.2007
do 31.12.2007

Zaokres
od 01.01.2006
do 31.12.2006

produktow):
Amortyzacja $rodkéw trwatych 416 251
Utrata warto$ci rzeczowych $rodkéw trwatych 8
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 55 8
Razem 479 259
Pozycje ujete w kosztach ogoinego zarzadu:
Amortyzacja $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych 1102 225
Minimalne ptatno$ci z tytutu leasingu ujete jako koszty leasingu operacyjnego
Razem 1102 225
13.8. Koszty swiadczen pracowniczych
Zaokres Zaokres

Nota 13.8 - Koszty $wiadczen pracowniczych

Wynagrodzenia *
Koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen
Odprawy emerytalne

Razem

od 01.01.2007
do 31.12.2007

od 01.01.2006
do 31.12.2006

23815 3523
1922 615
33 8
25770 4146

*w tym 10.604.tys. zt — oszacowana warto$¢ godziwa warrantéw na dzief przyznania uprawnieft w ramach Programu

Opcji Menedzerskich. Szczegotowy opis zawarty w Nocie 27.1 Programy akcji pracowniczych.
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14. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakohczony dnia 31 grudnia 2007 roku
oraz za okres porownawczy zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku przedstawiajq sie

nastepujgco:

Nota 14 - Podatek dochodowy

Gtowne sktadniki obciazenia podatkowego
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat:
Biezacy podatek dochodowy

Zaokres
od 01.01.2007
do 31.12.2007

Zaokres
od 01.01.2006
do 31.12.2006

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 8 066 1776
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sig roznic przej$ciowych 13698 (14 452)
Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i
21764 (12 676)

strat

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem

wedtug ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym

liczonym wedtug

efektywnej stawki podatkowej Grupy za okres zakohczony dnia 31 grudnia 2007 roku i 31

grudnia 2006 roku przedstawia sie nastepujgco:

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto
przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej

Zaokres
od 01.01.2007
do 31.12.2007

Zaokres
od 01.01.2006
do 31.12.2006

Grupy:
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 33643 (5733)
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci zaniechanej 86 894 (43 260)
Zysk /(str ata) brutto przed opodatkowaniem 120 537 (48 993)
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce, 22902 (9309)
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych 489 (77)
Nieujete straty podatkowe (348) (17)
Podatkowe ulgi inwestycyjne
Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodow 13 395 501
Przychody nie bedace podstawg do opodatkowania (10 405) (2 524)
Pozostate (4269) (1251)
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej _ % 21764 (12 676)
Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w skonsolidowanym rachunku 5622 (12 842)
Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechanej 16 142 166
Razem 21764 (12 676)
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Nota 14.1 - Odroczony podatek dochodowy - Rachunek zyskow i strat

Zaokres od 01.01.2007 do 31.12.2007 od 01.01.2006 do 31.12.2006

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Réznice kursowe 114 634
Odsetki naliczone - niezaptacone 409 (396)
Wycena kontraktéw - MSR 11 11545 1298
Przychody do opodatkowania w przysztych okresach 511 26
Wycena nieruchomosci (69)
Srodki trwate w leasingu finansowym 250 137
Odliczenie straty podatkowej 385

Wycena nieruchomosci
Niezrealizowana marza
Roéznica z wyceny aportu $rodkéw trwatych

Inne (1491) (639)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 11723 991
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Rezerwa na koszty 1076 5804

Réznice kursowe 208 214

Odsetki naliczone - niezaptacone 421 271
Niewyptacone wynagrodzenia + ZUS 37 18
Przyspieszona amortyzacja 30
Wycena kontraktéw - MSR 11 10027
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania (7681) 11948
Zobowigzania z tyt. leasing finansowego 206 134
Niezrealizowana marza 2574
Odpis aktualivjace (1426)

Rezrwa na produkty gotowe i produkcje w toku (235)

Wynik na aporcie (89)

Bieme rozliczenia migdzyokresowe (1086)

Produkcja w toku 551

Inne (1786) (111)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 5663 15443
Obciazenie z tytulu odroczonego podatku dochodowego 6060 (14 452)

Przepisy dotyczqce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych
i sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego
niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacii bgdz precedenséw prawnych.
Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co
do interpretacji prawnej przepisdw podatkowych zarbwno miedzy organami panstwowymi,
jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne
(na przyktad celne czy dewizowe) mogq by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére
uprawnione sq do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowigzan muszqg zostaé wptacone wraz z wysokimi odsetkami. Zjawiska te powodujqg, ze
ryzyko podatkowe w krajach, w ktérych dziatajg jednostki Grupy, jest znacznie wyzsze niz
istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogq zostaé poddane kontroli. W efekcie kwoty wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym mogq ulec zmianie w pdzniejszym terminie po
ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.

Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozyciji:
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Nota 14.1-Odroczony podatek dochodowy - Bilans
Stan na 31.12.2007 31.12.2007 31.12.2006
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Réznice kursowe 780 737
Odsetki naliczone - niezaptacone 433 45
Wycena kontraktéw - MSR 11 18 809 2464
Przychody do opodatkowania w przysztych okresach 665 773
Srodki trwate w leasingu finansowym 250 137
Wycena nieruchomosci 1720
Odliczenie straty podatkowej spétki osobowej 385 0
Korekta aktywow netto do warto$ci godziwych 2378 0
Inne 0
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 23700 5876
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa na koszty 5342 7407
Réznice kursowe 562 354
Odsetki naliczone - niezaptacone 236 520
Niewyptacone wynagrodzenia + ZUS 40 217
Przyspieszona amortyzacja 45 15
Wycena kontraktéw - MSR 11 10 027 0
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 8417 16 594
Zobowigzania z tyt. leasing finansowego 206 134
Niezrealizowana marza 3044 0
Produkcja w toku 551
Odpisy aktualizujace 0 21
Inne 76 0
Aktywa bruftto z tytutu podatku odroczonego 28 546 25322
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 4 846 19 446

Jednostki Grupy posiadajg aktywo z tytutu podatku odroczonego zwigzane ze stratami
podatkowymi do rozliczenia w nastepnych okresach. Na dzien 31 grudnia 2007 roku saldo
odroczonych aktywoéw podatkowych z tego tytutu wynosito 8 417 tysiecy PLN, ktére jesli nie
bedzie wykorzystane, wygasa w nastepujgcy sposdb:

« Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na stracie podatkowej w wysokosci
8 417 tys. zt mogq zostac rozliczone do 2011 roku.

15. Dzialalnos¢ zaniechana

POLNORD SA =zbyt, na rzecz Przedsiebiorstwa Robdt Inzynieryjnych Pol-Aqua  SA,
przedsiebiorstwo  stanowiqgce  zorganizowany  zespdt  sktadnikdw  materialnych i
niematerialnych Spobtki, stuzgcy do prowadzenia dziatalnosci w zakresie generalnego
wykonawstwa projektéw budowlanych ('Przedsiebiorstwo"), na mocy dwdch umdw: Umowy
sprzedazy Przedsiebiorstwa zawartej w dniu  30.03.2007 r. oraz Umowy sprzedazy
nieruchomosci zawartej w dniu 31.03.2007 r. (,,Umowy Sprzedazy”).

tgczna cena sprzedazy za Przedsiebiorstwo wyniosta 100 min zt.

Transakcja zostata rozliczona w ksiegach Spdtki wedtug bilansu zbywanego Przedsiebiorstwa
sporzgdzonego na dzieh 31.03.2007 r. Wynik brutto na transakcji wynidst 95.384 tys. zt.
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Pozostate warunki sprzedazy Przedsiebiorstwa zostaty okreSlone w Umowie Zobowigzujgcej, o
ktorej istotnych postanowieniach Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2007 z dnia
11.02.2007 r.

Zgodnie z postanowieniami Umowy Zobowigzujgcej, Spdtce przystuguje prawo pierwszenstwa
do wykorzystania zasobdw i potencjatu wykonawczego generalnego wykonawstwa Pol-
Aqua SA dla realizacji projektow deweloperskich realizowanych przez Spobtke, na warunkach
rynkowych.

Jednoczesdnie, w zwigzku z przejeciem, za zgodq Spdfki, przez Prokom Investments SA dtugu
Pol-Aqua SA z tytutu ww. umdw sprzedazy w zakresie zaptaty ceny sprzedazy za
Przedsiebiorstwo, Spdtka zawarta z Prokom Investments w dniu 30.03.2007 r. umowe
(zmieniong aneksem nr 1 z dnia 10.04.2007 r.), na mocy ktérej strony dokonaty ze skutkiem na
dzier 31.03.2007 r. potracenia wszystkich wierzytelnosci przystugujgcych Prokom Investments
SA w stosunku do Spotki (z tytutu umodw pozyczek, wystawionych weksli wtasnych oraz
wyemitowanych bondw dtuznych) z wierzytelnosci przystugujgcej Spdtce w stosunku do
Prokom Investments SA w zwigzku z powyzszym przejeciem dtugu, do tgcznej wysokosci
73.553.643,24 7t. Pozostata cze$c wierzytelnosci Spodtki w stosunku do Prokom Investments SA w
wysokosci 26.446.356,76 zt, ktéra nie ulegta umorzeniu w wyniku powyzszego potrgcenia
zostata zaptacona w trzech ratach, ostatnia rata zostata zaptacona w dniu 31.05.2007 r.
Ponizej przedstawiono wyniki zwigzane dziatalnoscig zaniechang, na ktére sktadajg sie w
roku 2007:

1/ wynik wygenerowany w | kwartale 2007 przez zbyty oddziat Generalnego Wykonawstwa

2/ wyniki wygenerowane w | kwartale 2007 przez zbyte wraz z oddziatem spdtki zalezne
POLNORD WYROBY BETONOWE Sp. z 0.0. oraz WENEDA Sp. z 0.0.,

3/ wynik wygenerowany w roku 2007 przez funkcjonujgcy, ale przeznaczony do zbycia
oddziat w Eschborn,

4/ wynik osiggniety na sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa oraz spdtek
zaleznych.

Zaokres Zaokres
Nota 15.1 - Dziatalno$¢ zaniechana od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006
Wyniki:
Przychody 242 296 302 549
Koszty 154 641 352 585
Zysk / (strata) brutto 87 655 (50 036)
Przychody finansowe 136 19 808
Koszty finansowe 897 13 032
Zysk | (strata) przed opodatkowaniem 86 894 (43 260)
Strata z przeszacowania warto$ci do warto$ci godziwej minus koszty zbycia
Strata przed opodatkowaniem na dziatalnosci zaniechanej 86 894 (43 260)
Podatek dochodowy: 16 142 166
-wynikajacy z zysku /(straty) przed opodatkow aniem 166
-wynikajacy z przeszacowania do warto$ci godziwej minus koszty zbycia
Strata netto przypisana dziatalnosci zaniechanej 70752 (43 426)
Zysk przypadajacy na jedng akcje:
Podstawowy z dziatalnosci zaniechanej 5,01 (6,20)
Rozwodniony z dziatalno$ci zaniechanej 5,01
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Gtéwne klasy aktywdw i zobowigzan oddziatu Eschborn przeznaczonego do sprzedazy na
dzier 31.12.2007 przedstawiqjqg sie nastepujgco:

Nota 15.1 - Dziatalno$¢ zaniechana Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006
Aktywa

WartoSci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate 56

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2262

Srodki pieniezne 123

Pozostate aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 528

Zobowiazania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 247

Kredyty i pozyczki

Pozostate zobowigzania zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako 678
przeznaczone do sprzedazy

Zobowiazania netto przypisane dziatalnosci zaniechanej (2044) 0

Przeptywy srodkdw pienieznych netto dotyczqce dziatalnosci zaniechanej przedstawiajg sie
nastepujgco:

Zaokres Zaokres
Nota 15.3 - Dziatalno$¢ zaniechana od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006

Przeptywy z sSrodkow pienieznych netto
Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej (13451) (93 154)
Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej (@) 3952
Przeptywy z dziatalno$ci finansowej (781) 90 179
Wptywy / (wyptywy) $rodkow pienigznych netto (14 233) 977

16.  Majatek socjalny oraz zobowigzania ZF$S

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z pdzniejszymi
zmianami stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych tworzg pracodawcy
zatrudnigjgcy powyzej 20 pracownikdw na petne etaty. Grupa tworzy taki fundusz i dokonuje
okresowych odpisdw w wysokosci odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest
subsydiowanie dziatalno$ci socjalnej Spdtki, pozyczek udzielonych jej pracownikom oraz
pozostatych kosztéw socjalnych.

Tabele ponizej przedstawiajg analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.

Nota 16- Majatek socjalny oraz zobowiazania ZF $S Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006
Srodki trwate wniesione do Funduszu

Pozyczki udzielone pracownikom 146 239
Srodki pieniezne 18 423
Zobowigzania z tytutu Funduszu 219 556
Saldo po skompensowaniu 53 106
Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym 58 374
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17.  Zysk przypadajgcy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spdétki dominujgcej przez srednig wazong
liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oraz akcji, ktdére postuzyty do wyliczenia
podstawowego zysku na jednq akcje:

Zaokres Zaokres

Nota 17.1 - Zysk przypadajacy na jedna akcje od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 98773 (36317)
Srednia wazona liczba akcji do obliczenia zysku na jedna akcje 14121410 7006 729
Zysk na jedna akcje 6,99 (5,18)

Postanowieniem Sqgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 11.09.2007 r. zostato zarejestrowane podwyzszenie
kapitatu zaktadowego POLNORD SA.

Kapitat zaktadowy Spdtki, w zwigzku z uchwatg nr 2 NWZA z dnia 23.03.2007 r., zostat
podwyzszony z kwoty 25.270.644,00 zt do kwoty 34.956.752,00 zt w wyniku emisji akcji zwyktych
na okaziciela serii | oraz J o warto$ci nominalnej 2 zt kazda.

Po zarejestrowaniu, kapitat zaktadowy POLNORD SA dzieli sie na 17.478.376 akcji zwyktych na
okaziciela, o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy (po potfrgceniu odsetek od umarzalnych
akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez $rednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opciji
rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych
na akcje zwykte).

Spoétka od grudnia 2007 roku posiada instrumenty kapitatowe rozwadniajgce zysk na jedng
akcje.

Spoétka na podstawie uchwat przyjetych przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
w dniu 28 czerwca 2007r. wprowadzita program opcji menedzerskich skierowany do oséb
kluczowych z punktu widzenia realizacji przyjetej strategii biznesowej. W ramach programu
Spotka wyemituje nieodptatnie do 420.676 warrantdw, z ktérych kazdy bedzie uprawniat do
nabycia jednej akcji Spotki seri H. W zwigzku ze spetnieniem w dniu 04 grudnia 2007r
warunkdw przewidzionych w Regulaminie programu opcji menedzerskich (przyjecie
Regulaminu przez Rade Nadzorczg oraz ztozenie przez osoby objete programem o$wiadczen
o przystgpieniu do niego) osoby uprawnione uzyskaty prawa do objecia 323.922 warrantow
subskrypcyjnych.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oraz akcji, ktdére postuzyty do wyliczenia
rozwodnionego zysku na jednq akcje:
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Za okres Za okres

Nota 17.2 - Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje od 01.01.2007 od 01.01.2006

do 31.12.2007 do 31.12.2006
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 98773
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji do obliczenia zysku na jedna akcje 14124 128
Zysk na jedna akcje 6,99

18. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007 w Grupie miata miejsca wyptata dywidend. Osiedle
Zielone Nieruchomosci Sp. z 0.0. wyptacita spdtce POLNORD SA dywidende w kwocie

40 tys. zt.
POLNORD SA nie przewiduje wyptaty dywidendy za 2007 rok.
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19. Rzeczowe aktywa trwate

Nota 19 - Rzeczowe aktywa trwate
Grunty (w tym prawo .
. Srodki trwate w
W okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007 wieczystego Budynkiibudowle  Maszynyiurzadzenia  Srodkitransportu . Inne $rodki trwate Ogotem
uzytkowania gruntu) budowie
Wartos¢ netto na dzien 01.01.2007 3906 27817 1457 1195 23 3% 34 856
Zwigkszenia stanu 127 455 763 1769 4 699 3817
Zakup 131 763 441 4 674 2013
Leasing 1328 1328
Nabycie jednostki zaleznej 127 324 25 476
Zmniejszenia stanu (3058) (16 348) (1492) (991) (341) (22230)
Aktualizacja wartosci
Nabycie / Sprzedaz jednostki zaleznej
Przypisane do dziatalno$ci zaniechanej (29) (150) (24) (203)
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (504) (289) (238) (185) (1216)
Korekta z tytutu roznic kursowych
Zbycie przedsigbiorstwa (2931) (15 580) (1174) (603) (132) (20 420)
Zmiana klasyfikacji-przeniesienie do inwestycji (264) (264)
Inne (127) (127)
Wartosc netto na dzier 31.12.2007 975 11984 728 1973 27 756 16 443
Na dzien 01.01.2007
Wartos$¢ brutto 459 31671 8607 3869 23 2141 50 905
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (688) (3795) (7149) (2674) (1743) (16 049)
Wartos¢ netto 3906 27876 1458 1195 23 398 34 856
Na dzien 31.12.2007
Warto$¢ brutto 975 13989 1545 2484 27 1307 20327
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (1953) (813) (511) (607) (3884)
|Wartoéé netto 975 12036 732 1973 27 700 16 443
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Grunty (w tym prawo

W okresie od 01.01.2006 do 31.12.2006 wieczystego Budynki i budowle Maszyny i urzadzenia Srodki transportu Srodki trwate w budowie Inne $rodki trwate Ogotem
uzytkowania gruntu)

Warto$¢ netto na dzier 01.01.2006 4162 25064 1568 414 225 31433
Zwigkszenia stanu 10 7819 859 1169 23 242 10 122

Zakup 30 460 1239 189 1918

Korekta 10 6 846 279 (70) (1395) 6670

Potgczenie spotek 943 120 23 448 1534
Zmniejszenia stanu (266) (5 006) (970) (388) (69) (6 699)

Aktualizacja warto$ci

Nabycie / Sprzedaz jednostki zaleznej (466) (1254) (258) (371) (425) (2774)

Przypisane do dziatalno$ci zaniechanej

Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy 203 (2133) 398 876 551 (105)

Korekta z tytutu réznic kursowych (1) (1) (2

Sprzedaz (3) (34) (905) (891) (60) (1893)

Likwidacja (197) (@] (135) (333)

Inne, w tym korekta prezentacii - przeniesienie do inwestycji ( 1585) (7) (1592)
Wartos¢ netto na dzier 31.12.2006 3906 27 877 1457 1195 23 398 34 856
Na dzien 01.01.2006

Warto$¢ brutto 5054 26726 8752 3964 2519 47015

Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (892) (1662) (7184) (3550) (2294) (15 582)
Wartos¢ netto 4162 25 064 1568 414 225 31433
Na dzien 31.12.2006

Warto$¢ brutto 4594 31671 8607 3869 23 2141 50 905

Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (688) (3 795) (7149) (2674) (1743) (16 049)
Wartos¢ netto 3906 27 876 1458 1195 23 398 34 856
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Warto$¢ bilansowa maszyn i urzgdzeh oraz srodkdw transportu uzytkowanych na dzien 31
grudnia 2007 roku na mocy umdw leasingu finansowego oraz umodw dzierzawy z opcjg
zakupu wynosi 1.482 tysiecy ztotych (30 grudzien 2006: 825 tysiecy ztotych).

20. Nieruchomosci inwestycyjne

Nota 20 - Nieruchomosci inwestycyjne Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006

Bilans otwarcia 10762 13321
Zwiekszenia stanu/zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacja) (10016) (3191)
Odpisy aktualizujace (259) 632
Bilans zamkniecia 487 10 762

W zwigzku ze zmiang profilu dziatalno$ci z generalnego wykonawstwa na dziatalno$é
deweloperskg i rozpoczeciem dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy - Spodtka
dominujgca dokonata w 2007 roku przeniesienia nieruchomosci o wartosci 8 632 tys. zt
Z nieruchomosci inwestycyjnych do zapaséw.

21. Wartosci niematerialne

Nota 21 - Warto$ci niematerialne i prawne
Oprogramowanie
|W okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007 Patenty i licencje Inne Ogotem
komputerowe
Warto$¢ netto na dzier 01.01.2007 59 2 61
IZwigkszenia stanu 254 19 273
Zakup 254 19 273
Przesunigcie
IZmniejszenia stanu (181) (181)
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (160) (160)
Zbycie przedsigbiorstwa (21) (21)
Przesuniecie
Warto$¢ netto na dzien 31.12.2007 132 21 153
Na dzie 01.01.2007
Warto$¢ brutto 148 929 233 1310
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (148) (870) (231) (1249)
[Warto$¢ netto 59 2 61
Na dzien 31.12.2007
Wartos$¢ brutto 148 586 62 79
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (148) (452) (43) (643)
Warto$¢ netto 134 19 153
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Oprogramowanie

W okresie od 01.01.2006 do 31.12.2006 Patenty i licencje Inne Ogotem
komputerowe
Warto$¢ netto na dzier 01.01.2006 21 57 78
Zwigkszenia stanu 15 177 192
Zakup 7 145 152
Potaczenie spétek 8 32 40
Zmniejszenia stanu (15) (139) (55) (209)
Odpis amortyzacyjny za okres sprawozdawczy (13) (57) (22) (92)
Zmiana klasyfikacji (2) 2
Likwidacja (68) (35) (103)
Sprzedaz spotki zaleznej (14) (14)
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2006 59 2 61
Na dzieri 01.01.2006
Warto$¢ brutto 141 834 259 1234
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (141) (813) (202) (1156)
Warto$¢ netto 21 57 78
Na dzien 31.12.2006
Warto$¢ brutto 148 929 233 1310
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (148) (870) (231) (1249)
Warto$¢ netto 59 2 61

Na koniec 31 grudnia 2007 roku:

e patenty i licencje amortyzowane byty réGwnomiernie przez okres ich ekonomicznego

uzytkowania,

« oprogramowanie komputerowe amortyzowane byto rdwnomiernie przez okres jego
ekonomicznego uzytkowania wynoszgcy do 5 lat,

« |nne wartosci

niematerialne amortyzowane byty

ekonomicznego uzytkowania wynoszgcy do 5 lat.

22, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metodq praw

wtlasnosci

rownomiernie przez okres

ich

Spotkg stowarzyszong Grupy jest PLP DEVELOPMENT GROUP ZSA oraz Skarbiec Nieruchomosci
3Sp. zo.o.i Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z0.0. SK.A. Tabela ponizej przedstawia skrocone
informacje dotyczgce inwestyciji w spotki stowarzyszone:

Nota 22.1 - Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metoda

praw wiasnosci

Udziat w bilansie jednostki stowarzyszonej:
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)

Aktywa trwate (dtugoterminowe)

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe

Aktywa netto

Stan na 31.12.2007

Stan na 31.12.2006

21245 140
16918 2801
12878

15275 2084
10010 857
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23. Potgczenia jednostek gospodarczych

Nota 23 - Pot aczenia jednostek gospodarczych
W okresie od 01.01.2007 W okresie od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006

Warto ¢ firmy z konsolidacji:

Warto$¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji

Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. 116 813 116 813

POLNORD tODZ | Sp. Z 0.0. 1857

POLNORD tODZ 11 Sp. Z o.o. 3

POLNORD tODZ IlI Sp. Z o.o. 3

POLNORD WARSZAWA-WILANOW I Sp. Z o.0. 3

POLNORD WARSZAWA-WILANOW 11 Sp. Z o.0. 1

POLNORD WARSZAWA-WILANOW I1I Sp. Z o.0. 3

POLNORD APARTAMENTY Sp. Z o.o0. 2

POLNORD BALTIC CENTER Sp. Z o.0. 2

FPP Powsin Sp. Z o.0. 6

PROKOM PROJEKT Sp. Z o.0. 17 640

POLNORD KOKOSZKI Sp. Z o.0. 3

POLNORD SOPOT I Sp. Z o.0. 3

LUBLIN PROPERTY | SP. Z 0.0. 3
Razem warto $¢ bilansowa 136 342 116 813

W trakcie 2006 i 2007 roku wystgpity nastepujgce zmiany wartosci firmy z konsolidacii:

Zmiany warto $ci firmy z konsolidacji:
Warto §¢ firmy z konsolidacji na pocz  atek okresu 116 813
Zwiekszenia wartosci firmy z konsolidacji w wy niku naby cia 19 529 116 813
Roéznice kursowe doty czace jednostki zagranicznej
Zmniejszenia warto$ci firmy z ty tutu dokonany ch odpiséw
Zmniejszenia wartosci firmy z tytutu sprzedazy

Razem warto $¢ bilansowa na koniec okresu 136 342 116 813

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek gospodarczych zostata poddana
weryfikacji w zakresie utraty warto$ci na dzieh kohczgcy rok obrotowy 31.12.2007.

Nabycie i zbycie jednostek gospodarczych

W 2007 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach kapitatowych POLNORD SA z
innymi podmiotami:

a) W dniu 05.01.2007 r. nastgpito potgczenie spdtek zaleznych od POLNORD SA,
Swiadczgcych ustugi projektowe, tj.: Pomorskiego Biura Projektow GEL Sp. z o.0. i
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Przedsiebiorstwa Projektowo-Technologicznego PROMOR Sp. z o0.0. w drodze przejecia
Przedsiebiorstwa Projektowo-Technologicznego PROMOR Sp. z 0.0. przez Pomorskie Biuro
Projektow GEL Sp. z 0.0. i podwyzszenia kapitatu zaktadowego Pomorskiego Biura Projektow
GEL Sp. z 0.0., jako spoétki przejmujgcej z kwoty 26.000,- zt o kwote 200.000,- zt do kwoty
226.000,- zt, poprzez wniesienie wktadu niepienieznego. Z dniem potgczenia PP-T PROMOR Sp.
z 0.0. stracit osobowo$¢ prawng, a wszelkie prawa i obowiqzki przeszty na P.B.P. GEL Sp. z 0.0.
na zasadzie sukcesji generalne;j;

b) W dniu 16.02.2007 r. zawigzana zostata przez POLNORD SA jako Akcjonariusza oraz PD
Development Sp. z 0.0. (spodtka w 100% zalezna) jako Komplementariusza, spdtka pod firmg
Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. z 0.0. Spdtka Komandytowo — Akcyjna (Spotka
celowa).

Kapitat zaktadowy zawigzanej spotki wynosi 5.000.000,- zt, na ktéry sktada sie kapitat akcyjny
w wysokosci 4.980.000,- zt oraz wktad komplementariusza w wysokosci 20.000,- zt. Kapitat
akcyjny dzieli sie na 498 akcji imiennych o warto$ci nominalnej 10.000,- zt kazda akcja.
Akcjonariusz objgt 498 akcji imiennych, co stanowi 99,6% kapitatu zaktadowego.
Komplementariusz wnidst do Spdtki celowej wktad pieniezny w kwocie 20.000,- zt, ktory
przeznaczony zostat na kapitat zaktadowy;

c) Na mocy umowy sprzedazy Przedsiebiorstwa, w dniu 30.03.2007 r. POLNORD SA zbyt w
100% udziatdbw w WENEDA Sp. z o0.0. w Opolu oraz 100% udziatéw w POLNORD - Wyroby
Betonowe Sp. z 0.0. w Elblggu.

d) W dniu 23.05.2007 r. POLNORD SA nabyt 100% udziatdw w spdtce pod firmg VGG-
Administrowanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Kapitat zaktadowy VGG-
Administrowanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0. dzieli sie na 55.000 udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej 2.750.000,- zt.

Od dnia 31.05.2007 r. spétka dziata pod firmg POLNORD-tODZ | Sp. z 0.0. z siedzibgw  todzi.
e) W dniu 31.05.2007 r. POLNORD SA zawigzat trzy spotki celowe:

- POLNORD-+OD1? Il Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi,

- POLNORD-+OD? Il Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi,

- POLNORD WARSZAWA-WILANOW | Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Kapitat zaktadowy kazdej zawigzanej spdtki wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 500 udziatdéw o
wartosci nominalnej 100,- zt kazdy udziat. POLNORD SA objat 100% udziatdéw w kazdej spotce.
f) w dniu 30.07.2007 r. POLNORD SA zbyt wszystkie posiadane udziaty (7.499 szt.) Poilen Sp. z
0.0. w likwidaciji z siedzibg w Warszawie, stanowiqce 24,91% w kapitale spoiki;

g) W dniu 02.07.2007 r. POLNORD SA zawigzat dwie spdtki celowe, w ktdérych objgt 100%
udziatdw - spodtke pod firmg POLNORD - BALTIC CENTER Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku oraz
spotke pod firmag POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku.

Kapitat zaktadowy kazdej zawigzanej spotki wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 10 udziatdéw o
wartosci nominalnej 5.000,- zt kazdy udziat;

h) W dniu 04.07.2007 r. POLNORD SA zawigzat spotke celowqg pod firmg POLNORD WARSZAWA
-WILANOW I Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie, w ktérej objgt 100% udziatéw. Kapitat
zaktadowy zawigzanej spdtki wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 500 udziatéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy udziat;

i) W dniu 17.08.2007 r. POLNORD SA nabyt 1.000 udziatdw o tgcznej wartosci nominalnej
100.000,- zt w Prokom - Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigcych 100% kapitatu
spotki; Spodtka Prokom — Projekt Sp. z 0.0. posiada udziaty w spdtce Skarbiec Nieruchomosci 3
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Sp. z 0.0. W wys. 34% oraz w spdtce Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. S.K.A w wys. 33,33% w
kapitale zaktadowym tych jednostek.

i) W dniu 12.09.2007 r., Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0., spbétka wspdtkontrolowana przez
POLNORD SA, w ktérej POLNORD SA posiada 49% udziatéw, zawigzata spdtke celowq FPP
Powsin Sp.z 0.0., w ktérej objeta 100% udziatdw.

Kapitat zaktadowy zawigzanej spotki wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 1.000 udziatodw o wartosci
nominalnej 50,- zt kazdy udziat.

k) w dniu 28.09.2007 r. POLNORD SA nabyt 25 udziatdw o warto$ci nominalnej 1.000,- zt kazdy
spotki pod firmg POLNORD Kokoszki Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku. Nabyte udziaty stanowiq
50% w kapitale spotki;

1) w dniu 16.10.2007 r. POLNORD SA zawigzat spdtke celowq pod firmg POLNORD WARSZAWA
— WILANOW Il Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej objgt 100% udziatow.

Kapitat zaktadowy zawigzanej spotki wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 500 udziatéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy udziat;

1) W dniu 15.11.2007 r. POLNORD SA zawigzat spotke celowq pod firmg POLNORD SOPOT | Sp.
Z 0. 0.z siedzibg w Warszawie, w ktoérej objgt 100% udziatow.

Kapitat zaktadowy zawigzanej spotki wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 500 udziatéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy udziat.

m) W dniu 22.11.2007 r. POLNORD SA zawigzat spdtke pod firmg LUBLIN PROPERTY | Sp.z 0. 0.z
siedzibg w Lublinie, w ktérej objat 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy zawigzanej spotki wynosi
50.000,- zt i dzieli sie na 500 udziatéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy udziat.

Ponizej zostaty przedstawione wartosci godziwe aktywdw i zobowigzan spdtki POLNORD -
tOD?Z |1 Sp. z 0.0. i PROKOM — Projekt Sp. z 0.0. na dzieh nabycia:
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Warto $¢ godziwa mo zliwych do zidentyfikowania aktywéw i Warto $¢ ujeta

Warto $¢

zobowi gzan spdtki POLNORD +OD Z | Sp. z 0.0. na dzie h . w momencie
przej ecia: bilansowa przej ecia

Rzeczowe aktywa trwate 406 12 879

Warto$ci niemateriaine

Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pieniezny ch

Naleznosci z ty tutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1831 302

Zapasy

Rozliczenia migdzy okresowe 11 11
Razem 2 248 13 192

Zohowigzania z ty tutu dostaw i ustug oraz pozostate a a4

zobowigzania

Rezerwa na restruktury zacje

Zobowigzania warunkowe

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 2370
Razem 44 2414

Warto$¢ godziwa akty wow netto 10 778

Wartos¢ firmy powstata w wy niku przejecia 1858
Razem 12 636
Cena nabycia:

$rodki pienigzne zaptacone 12 498

Koszty poniesione w zwigzku z przejeciem 138
Zaptata ogdtem 12 636

Wptyw s$rodkéw pieni eznych z tytutu przej ecia przedstawia si @ nastepujaco:
Srodki pieniezne netto przejete wraz z jednostka zalezng
Srodki pienigzne zaptacone 12 498

Wplyw $érodkéw pieni eznych netto 12 498
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Warto $¢ godziwa mo zliwych do zidentyfikowania aktywoéw i Warto $¢ ujeta

Warto $¢

zobowi gzan sp6tki PROKOM Projekt Sp. z 0.0. na dzie n . W momencie
Lo bilansowa -
przej gcia: przej gcia
Rzeczowe akty wa trwate 71 71
Wartosci niematerialne
Inwesty cje w jednostki zalezne 6 508 6 508
Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pieniezny ch 319 319
Naleinoécll z ty tutu dostaw i ustug oraz pozostate 658 658
naleznosci
Rozl.m/o kosztéw 15 15
Zapasy 14 14
Razem 7 585 7 585
Zoboquzama z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 5192 5192
zobowigzania
Razem 5192 5192
Warto$¢ godziwa akty wow netto 2 393
Warto$¢ firmy powstata w wy niku przejecia 17 640
Razem 20 033
Cena nabycia:
Wy emitowane akcje (liczba akcji 157 928), wedtug 20 000
warto$ci godziwej
$rodki pieniezne zaptacone
Koszty poniesione w zwigzku z przejeciem 33
Zaptata ogtem 20 033
Wplyw srodkéw pieni eznych z tytutu przej ecia przedstawia si e nastepujaco:
Srodki pieniezne netto przejete wraz z jednostka zalezng 319
Srodki pieniezne zaptacone
Wptyw $rodkéw pieni eznych netto 319

24, Udzial we wspodlnym przedsiewzieciu

Podmiotem wspdtkontrolowanym przez POLNORD SA jest FADESA PROKOM POLSKA Sp. z o0.0.,

FPP Powsin Sp. z 0.0. oraz POLNORD - Kokoszki Sp. z 0.0.

Na dzien 31 grudnia 2007 roku oraz za rok zakonczony 31 grudnia 2006 roku, udziat Grupy w
przychodach, kosztach, aktywach i zobowigzaniach wspdlnego przedsiewziecia, ktoére

zostaty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, przedstawiat sie nastepujgco:

Nota 24.1 - Udziat we wspoinym przedsigwzigciu Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 153 164 127 082
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 15 572 2147
Razem 168 736 129 228
Zobowigzania krétkoterminowe 103 130 83288
Zobowigzania dtugoterminowe 42 138 37293
Razem 145 268 120 581
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Zaokres Zaokres
Nota 24.2 - Udziat we wsp6Inym przedsiewzigciu od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006
Przychody 56 931 530
Koszt wiasny sprzedazy (40 163) (304)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (3 456) (164)
Pozostate przychody operacyjne - pozostate koszty operacyjne (537) (20)
Przychody finansowe - koszty finansowe 2138 16
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 14913 58
Obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (188) (11)
Zysk / (strata) netto 14725 47
25.  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Nota 25 - Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006
Akcje/ Udziaty w spotkach nie notowanych na gietdzie 20 054 54
Akcje spotek notowanych na gietdzie
Inne
Razem aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 20 054 54

26. Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe)

Nota 26 - Pozostate aktywa finansowe (dlugoterminowe) Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006
Pozyczki udzielone 11164 1565
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od znaczacego inwestora

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek

Pozostate naleznosci

Pozyczka Zarzadu

Inne

Razem pozostate aktywa finansowe (dtugoter minowe) 11164 1565

27.  Swiadczenia pracownicze

27.1. Programy akcji pracowniczych

W dniu 04.12.2007 r. Rada Nadzorcza Spodtki podjeta uchwate dotyczgcq przyjecia
Regulaminu programu opcji menedzerskich (,Regulamin™).

Przedmiotowy Regulamin zostat uchwalony na podstawie uchwaty nr 21/2007 oraz uchwaty
nr 22/2007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia POLNORD SA z dnia 28.06.2007 r. w sprawie
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki oraz w sprawie emisji warrantéw
subskrypcyjnych w ramach programu opcji menedzerskich (,,Program OM").

Program OM skierowany jest do osdb kluczowych dla realizacji strategii POLNORD SA (,,Osoby
Uprawnione”). Celem Programu OM jest stworzenie systemu motywacyjnego, poprzez ciste
zwigzanie interesow Oséb Uprawnionych z interesem Spotki i jej pozostatych akcjonariuszy.
Regulamin okresla szczegdtowe zasady funkcjonowania Programu OM, a w szczegdlinosci
warunki nabywania imiennych warrantéw subskrypcyjnych (,Warranty”) oraz warunki
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nabywania i wykonywania prawa do obejmowania akcji seri H POLNORD SA o wartosci
nominalnej 2,00 zt kazda (,,Akcje”) przez Osoby Uprawnione.

Prograom OM bedzie readlizowany poprzez emitowanie Warrantdbw na rzecz Oséb
Uprawnionych wskazanych imiennie w zatgczniku do Regulaminu (,,Pierwsze Osoby
Uprawnione”) oraz Osdéb Uprawnionych, ktére bedq wskazane w odrebnych uchwatach
Rady Nadzorczej podejmowanych po dacie uchwalenia Regulaminu (,Pozostate Osoby
Uprawnione”).

Program OM przewiduje nieodptatng emisje nie wiecej niz 420.676 Warrantéw emitowanych
w seriach. Kazdy Warrant uprawnia do objecia jednej Akcji.

Dla Warrantéw serii A1, A2, A3 w ilosci 403.850 sztuk, przyznawanych Pierwszym Osobom
Uprawnionym, cena emisyjna Akcji bedzie wynosi¢ 120,00 zt.

Dla Warrantdw innych serii, emitowanych dla Pozostatych Oséb Uprawnionych, cena
emisyjna Akcji bedzie kazdorazowo okreslana przez Rade Nadzorczg w drodze odrebnych
uchwat.

Prawo do objecia Akcji, Osoba Uprawniona z Warrantu moze wykonac, w odpowiednim
terminie przewidzianym dla danej serii Warrantow, 1j.:

(a) wykonanie praw z Warrantdw serii A1, w tgcznejilo$ci 134.621 sztuk, do objecia Akcji
bedzie mogto by¢ zrealizowane od dnia wydania Warrantéw serii A1 Osobie Uprawnionej do
dnia 28.06.2010r.,

(b) wykonanie praw z Warrantdw serii A2, w tgcznejilo$ci 134.621 sztuk, do objecia Akcji
bedzie mogto by¢ zrealizowane od dnia 30.11.2008 r. do dnia 28.06.2010 .,

(c) wykonanie praw z Warrantéw serii A3, w tgcznejilosci 134.608 sztuk, do objecia Akciji
bedzie mogto by¢ zrealizowane od dnia 30.11.2009 r. do dnia 28.06.2010 .

Warunki wykonania, w tym terminy wykonania, praw z Warrantéw innych serii dla Pozostatych
Oséb Uprawnionych zostang okreslone przez Rade Nadzorczg w odrebnych uchwatach.

W zwigzku ze spetnieniem w dniu 04 grudnia 2007r warunkéw przewidzianych w Regulaminie
programu opcji menedzerskich (przyjecie Regulaminu przez Rade Nadzorczg oraz ztozenie
przez osoby objete programem oswiadczen o przystgpieniu do niego) osoby uprawnione
uzyskaty prawa do objecia 323.922 warrantdw subskrypcyjnych.

Spoétka zobowigzana byta, zgodnie z wymaganiami MSSF2, do oszacowania na dzieh
przyznania uprawnieh warto$ci godziwej przyznanych warrantéw i ujecia jej jako kosztu
wynagrodzen w rachunku zyskéw i strat w korespondencji z pozostatymi kapitatami
rezerwowymi w bilansie. Kwota ujeta z tego tytutu w Rachunku zyskéw i strat wynosi
10.604 tys. zt.
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Nota 25.1 - Programy akcji pracowniczych

pracowniczych.

Nastepujaca tabela przedstawia liczby i $rednie wazone ceny realizacji (SWCR) opcji na akcje w ramach programu akeji

W okresie od W okresie od W okresie od W okresie od
01.01.2007 do 01.01.2007 do 01.01.2006 do 01.01.2006 do
31.12.2007 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2006
Liczba opciji SWCR Liczba opcji SWCR
Niezrealizowane na poczatek okresu - -
Przyznane w ciagu okresu 323922 120,00
Utracone w ciggu okresu - -
Zrealizowane w ciagu okresu
ygaste w ciggu okresu - -
Niezr ealizowane na koniec okresu 323922 120,00
|Wykonalne na koniec okresu -
Opcje na akcje przystugujace na koniec okresu mialy nastepujace ceny realizacji opcji:
Data wygasniecia 31.12.2007 31.12.2006
Cena realizacji Liczba opciji Cena realizacji Liczba opciji
28/06/2010 120,00 323922
Razem 323 922

Scholesa-Mertona

Warto$¢ godziwa programow akcji pracowniczych jest szacowana na dzien przyznania opcji na podstawie modelu Blacka-

31.12.2007 31.12.2006

Stopa dywidendy (%) 0%
Przewidywany wskaznik zmienno$ci (%) 35,15%
Historyczny wskaznik zmiennosci (%) 70,77%
Stopa procentowa wolna od ryzyka (%) 5,98%
Spodziewany okres waznosci opcji (w latach) 2,57
Srednia wazona cena akcji (w ztotych) n/d

arto$¢ godziwa 1 warrantu 32,7351

arto$¢ godziwa przyznanych warrantéw 10 604

27.2. Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki Grupy wyptacajg pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw

emerytalnych w wysokosci okreslonej przez Kodeks pracy lub w wysokosci okreslonej przez

Regulamin wynagradzania Spotki, w zaleznosci od tego ktéra kwota jest korzystniejsza dla

pracownika. W zwigzku z tym Spdtka tworzy rezerwe na warto$¢ biezgcq zobowigzania z

tytutu odpraw emerytalnych. Przy ustaleniu kwoty rezerwy przyjeto stope dyskontowq na
poziomie 5,96%, przewidywany wskaznik inflacji w wys. 4%, przewidywany wskaznik wzrostu

wynagrodzen na poziomie 6%. Kwote tej rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany
stfanu w ciggu okresu obrotowego przedstawiono w tabeli dotyczgcej zmian stanu rezerw

(nota 33.1).
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i ) i . . . Za okres Zaokres
Nota 27.2.2 - Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie
L od 01.01.2007 od 01.01.2006
zatrudnienia
do 31.12.2007 do 31.12.2006
Na poczatek okresu sprawozdawczego 1028 1247
Utworzenie rezerwy 236 96
Koszty wyptaconych $wiadczen (18)
Rozwiazanie rezerwy (315)
Zmiana sktadu Grupy (976)
Na koniec okresu sprawozdawczego 270 1028

27.3. $wiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy wyniosty w 2007 roku 54 tys. zt.

28. Zapasy

Nota 28 - Zapasy Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 26 706
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 50533 11898
Produkty gotowe: 2029 1460

Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 2209 1686

Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 2029 1460
Towary 797 088 116 010
Zaliczki na dostawy 35094 17 320
Zapasy ogotem, wediug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu 884770 147 394

wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania

W 2007 roku Spoétka dokonata czesSciowego rozwigzania
zapasdw w kwocie 69 tys. zt.

Zabezpieczeniem sptaty kredytdéw otrzymanych przez
projektéw deweloperskich sq nieruchomosci, na ktérych real

odpisu aktualizujgcego wartos¢

Spoétki Grupy na  sfinansowanie
izowane sq fe przedsiewziecia.

29. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Transakcje z podmiotami powigzanymi sq przeprowadzane na warunkach rynkowych.
Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony

odpisem aktualizujgcym nie$ciggalne naleznosci wtasciwy d

la naleznosci handlowych Grupy.
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Nota 29 - Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006
Naleznosci od jednostek powigzanych, w tym: 47 355
- Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug, 47 355
- Dochodzone na drodze sadowej
- Inne
Naleznosci od jednostek stowarzyszonych 263
Naleznosci od pozostatych jednostek, w tym: 24330 92377
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 22764 90 077
- Dochodzone na drodze sadowej 84
- Inne 1482 2300
Naleznosci budzetowe 98
Naleznosci ogétem (netto) 24738 92732
Odpis aktualizujacy naleznosci 1190 20 711
Naleznosci brutto 25928 113 443
30.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Nota 30 - Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006
Srodki pieniezne w banku i w kasie 32291 19718
Lokaty krotkoterminowe 423 34 266
Razem 32714 53 984

Srodki pieniezne w banku oprocentowane sg wedtug zmiennych stép procentowych. Lokaty
krétkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w
zalezno$ci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na Srodki pieniezne i sg oprocentowane

wedtug ustalonych dla nich stdp procentowych.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w skonsolidowanym rachunku
przeptywdw pienieznych sktadato sie z nastepujgcych pozycji na dzieh 31 grudnia 2007 roku:

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeplywow
plente Wy przeply Stan na 31.12.2007

Stan na 31.12.2006

pienigeznych:

Srodki pienigzne w banku i w kasie 32291 19718
Lokaty krotkoterminowe 423 34 266
Kredyty w rachunkach biezacych

Razem 32714 53984
Srodki pieniezne w banku i w kasie przypisane dziatalno$ci zaniechanej 123

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeplywow 32837 53984

pienieznych, razem
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31. Kapitat podstawowy i kapitaty zapasowe/ rezerwowe

31.1. Kapitat podstawowy

Nota 31.1 - Kapitat podstawowy Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006
Kapitat akcyjny

Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 2 ztote kazda 356 356
Akcje zwykte serii B o wartosci nominalnej 2 ztote kazda 614 614
Akcje zwykte serii C o wartosci nominalnej 2 ztote kazda 970 970
Akcje zwykte serii D o wartosci nominalnej 2 ztote kazda 1500 1500
Akcje zwykte serii E o wartosci nominalnej 2 ztote kazda 3880 3880
Akcje zwykte serii F o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda 10 000 10 000
Akcje zwykte serii G o warto$ci nominalnej 2 ztote kazda 7951 7951
Akcje zwykte serii | o wartoéci nominalnej 2 ztote kazda 1700

Akcje zwykte serii J o wartoci nominalnej 2 ztote kazda 7986

Razem 34 957 25271

W okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007 nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego.
Postanowieniem z dnia 11.09.2007 r. Sqgd Rejonowy Gdanhsk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, zostato zarejestrowane podwyzszenie kapitatu

zaktadowego POLNORD SA.

Kapitat zaktadowy Spdtki, w zwigzku z uchwatg nr 2 NWZA z dnia 23.03.2007 r., zostat
podwyzszony z kwoty 25.270.644,00 zt do kwoty 34.956.752,00 zt, w wyniku emisji akcji zwyktych

na okaziciela serii | oraz J o warto$ci nominalnej 2,00 zt kazda.

Po zarejestrowaniu, kapitat zaktadowy POLNORD SA dzieli sie na 17.478.376 akcji zwyktych na

okaziciela, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda,

Akc je zwykle wyemitowane i w petni optacone Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006

Na poczatek okresu sprawozdawczego 25271 7320
Wyemitowane w okresie sprawozdawczym 9686 17 951
Na koniec okresu sprawozdawczego 34 957 25271

Spoétka prowadzi programy przyznawania opcji na akcje, w ramach ktérych niektérym
cztonkom kadry kierowniczej oraz pracownikom wyzszego szczebla przyznane zostaty opcje

na objecie akcji w spoétce (pkt. 27.1 dodatkowych informaciji i objasnien).

31.1.1.1.1  Warto$¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszgcq 2 ztote i zostaty w

petni optacone.

31.1.1.1.2 Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sq jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.
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31.1.1.1.3 Akcjonariusze o znaczgcym udziale

Co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu POLNORD SA, wedtug
stanu na dzien 31.12.2007 r., posiadali nastepujgcy akcjonariusze:

llosé akcji / | Wartosé %
Lp. Akcjonariusze glosow nominalna | kapitatu/
(szt.) akcji (w zt) | gtosow
1.|PROKOM INVESTMENTS SA 6578 013] 13156026 37,64
2.|Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. (spdtka zalezna 3162451 6 324 902 18,09
od Prokom Investments SA)
3.INIHONSWI AG 1 400 000 2 800 000 8.01
4.|Pozostali akcjonariusze razem 6337912 12675824 36,26
Ogoétem 17 478 376 34 956 752 100,00]

Co najmniej 5% w ogdinej liczbie gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu POLNORD SA, wedtug
stanu na dzien 31.12.2006 r., posiadali nastepujgcy akcjonariusze:

llosé akcji / | Wartosé %
Lp. Akcjonariusze glosow nominalna | kapitatu/
(szt.) akcji (w zt) | gtosow
1.|PROKOM INVESTMENTS SA 6943 6501 13887 300 54,95
2. INIHONSWI AG 1848 966 3 697 932 14,63
3.|Pozostali akcjonariusze razem 3842 706 7 685412 30,42
Ogodtem 12 635 322| 25270 664 100,00]

Imiany w skladzie akcjonariatu w roku 2007 r.:

W 2007 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie akcjonariatu Spotki:
e W dniu 15.02.2007 r. Prokom Investments SA zbyt 600.000 akciji POLNORD SA, stanowigcych

4,75% kapitatu zaktadowego i

stanowigcych 4,75% ogdlnej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu Spotki.
¢ W dniu 30.05.2007 r. Prokom Investments SA zbyt 146.240 akcji POLNORD SA stanowigcych

1.15% kapitatu zaktadowego i

uprawniajgcych do wykonywania

stanowigcych 1,15% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

uprawniajgcych do wykonywania 600.000 gtoséw,

146.240 gtosow,
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W dniu 10.07.2007 r. Nihonswi AG zbyt 190.000 akcji POLNORD SA, stanowigcych 1,5%
kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do wykonywania 600.000 gtoséw, stanowigcych
1,5% ogdlnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu POLNORD SA. Po dokonaniu tej
transakciji i po transakcjach dokonanych w dniach kolejnych Nihonswi AG posiadat
1.400.000 akcji POLNORD SA, co stanowito 11,08% kapitatu zaktadowego i uprawniat do
wykonywania 11,08% ogdlnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Przed zbyciem Nihonswi AG posiadat 1.598.966 akcji POLNORD SA, co stanowito 12,65%
kapitatu zaktadowego i uprawniato do wykonywania 12,65% ogdinej liczby gtoséw na
walnym zgromadzeniu POLNORD SA.

W dniu 20.08.2007 r. Prokom Investments SA zbyt 1.101.000 akcji POLNORD SA. Zbyte akcje
stanowity 8,71% kapitatu zaktadowego i uprawniaty do wykonywania 1.101.000 gtoséw,
stanowigcych 8,71% ogdlnej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu POLNORD SA.

W dniu 21.08.2007 r. Prokom Investments SA zbyt 199.000 akcji zwyktych na okaziciela
POLNORD SA stanowigcych 1,57% kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do
wykonywania 199.000 gtoséw, ktére stanowity 1,57% ogdinej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu POLNORD SA.

W dniu 11.09.2007 r. Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego
POLNORD SA do kwoty 34.956.752,- zt, w wyniku emisji akcji zwyktych na okaziciela serii |
oraz J o wartosci nominalnej 2,- zt kazda. W ramach nowych emisji wyemitowanych
zostato 850.077 akciji serii | objetych przez Prokom Investements SA oraz 3.992.977 akcji serii
J objetych przez Prokom Investements SA (830.526 akcji serii J) oraz Osiedle Wilanowskie
(3.162.451 akcji serii J). W wyniku podwyzszenia kapitatu spadt udziat Nihonswi AG w
kapitale zaktadowym POLNORD SA do 8,01%.

Aktualny sktad akcjonariatu przedstawia sie nastepujgco:

Liczba akcji /| Wartosé %
Lp. Akcjonariusze gltosow nominalna | kapitatu/
(szt.) akcji (w zt) | gtosow
1.|PROKOM INVESTMENTS SA 6697 776 13 395552 37,60
2.|Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. (spdtka zalezna 2 416 451 4832 902 13,57
od Prokom Investments SA)
3.[Templeton Asset Management Ltd. 1144711 2 289 422 6,43
4.|Pozostali akcjonariusze razem 7 554 444 15108 888 42,40
Ogobtem 17 813 382| 35626 764 100,00|

31.2. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad wartosciqg nominalng
pomniejszonej o koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego. Ponadto
kapitat zapasowy powstat z ustawowych odpisdw z zyskdw generowanych w poprzednich
latach obrotowych, a takze z nadwyzek z podziatu zysku ponad wymagany ustawowo odpis.
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Na kapitat zapasowy sktadajg sie rowniez wycena oddziatu zagranicznego oraz fundusz z
aktualizacji wyceny dotyczgcy sprzedanych $rodkdéw trwatych. W bilansie nadwyzka ze
sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej zostata pokazana w odrebnej pozyciji.

31.3. Pozostate kapitaty

Nota 31.3 - Pozostale kapitaty
Zaokres . L .
Kapitat z aktualizacji Pozostate kapitaty
od 01.01.2007 Kapitat zapasowy Razem
wyceny rezerwowe
do 31.12.2007

Na dzieri 01.01.2007 107 11928 419 12454
Zmiana zasad rachunkowosci 626 626
Na dzieri 01.01.2007 (po przeksztatceniu) 107 12554 419 13080

Aktualizacja warto$ci gruntéw i budynkow

Przeniesienie odpiséw umorzeniowych

Wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty

Wynik z tytutu zabezpieczen przeptyw ow Srodkow

Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty

Wynik z tytutu zabezpieczen inwestycji netto

Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty

Réznice kursowe z przeliczenia (350) (350)

Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego (1361) (1361)

zysk za okres biezacy

Sprzedaz oddziatu (20) (20)

zakup $rodkow trwatych (3) (3)

Program opcji menedzerskich 10 604 10 604
Na dzien 31.12.2007 (263) 11190 11023 21950
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Nota 31.3 - Pozostate kapitaly
Zaokres . Lo .
Kapitat z aktualizacji Pozostate kapitaty
od 01.01.2006 Kapitat zapasowy Razem
wyceny rezerwowe
do 31.12.2006
Na dzieri 01.01.2006 7 21857 381 22245
Aktualizacja warto$ci gruntéw i budynkow
Przeniesienie odpiséw umorzeniowych
Wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty
Wynik z tytutu zabezpieczen przeptywow $rodkow
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty
Wynik z tytutu zabezpieczen inwestycji netto
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty
Réznice kursowe z przeliczenia 100 (203) (103)
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 2510 38 2548
Korekty konsolidacyjne (11601) (11601)
Zakup $rodkéw trwatych (9) (9)
Inne
Na dzien 31.12.2006 107 12 554 419 13080

31.4. Charakter i cel pozostatych kapitatéw

Kapitat rezerwowy z tytutu réznic kursowych
Saldo kapitatu rezerwowego z tytutu roznic kursowych jest korygowane o réznice kursowe
wynikajgce z przeliczania sprawozdan finansowych zagranicznych jednostek powigzanych.

Kapitat z aktudlizacji wyceny

Saldo kapitatu  z aktualizacji wyceny dotyczy warto$ci nadwyzki nad wartoscig
nabycia/kosztem wytworzenia rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
wynikajgcej z przeszacowania ich do warto$ci godziwej. Ponadto, na saldo kapitatu z
aktualizacji wyceny wchodzq réznice kursowe z przeliczenia oddziatéw zagranicznych.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

32. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Nota 32 - Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

KROTKOTERMINOWE

Stan na 31.12.2007

Stan na 31.12.2006

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i

422 1606

uméw dzierzawy z opcja zakupu
Obligacje i bony dtuzne 4900
Kredyty w rachunku biezacym 6762
Krétkoterminowa cze$¢ kredytow

75 686 24 841
dtugoterminowych
Kredyty odnawialne 6210 10 860
Inne kredyty i pozyczki: 54 966 123193
Razem kredyty i pozyczki kr 6tkoterminowe 144 046 165 400

DLUGOTERMINOWE

Stan na 31.12.2007

Stan na 31.12.2006

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i

691 304
uméw dzierzawy z opcja zakupu
Obligacje
Kredyty bankowe i pozyczki: 176 159 55409
Kredyty bank i do dziatalnosci
redyty bankowe przypisane do dziatalno$ci 150181 1948
kontunowanej
Udziat w kredycie zaciagniet; 6l
y agnielym przez wspoine 25978 35921
przedsiewziecie
Razem kredyty i pozyczki diugoterminowe 176 850 55713

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢
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POLNORD $A4

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007

Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

Wykaz kredytéw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2007 rok

Wykaz kredytow i pozyczek diugoterminowych na dzier 31.12.2007

Kwota pozostata do . ) ) L.
i Biezaca (kr otkoter minowa) czes¢
Nazwa instytucji kredytujacej Kwota kredytu splaty na dzien ) . Warunki oprocentowania Termin splaty Zabezpieczenia
kredytu/pozyczki
bilansowy
1/ hipoteka kaucyjna do kwoty 30 min zt na kredytowanej njieruchomosci;
X ) 2/ zastaw rejestrowy na akcjach spotki; 3/ blokada rachunku bankowego;
Bank Gospodarstwa Krajowego 25000 25000 - WIBOR 3M + marza banku 11-03-2009
4/ petnomocnictwo do rachunku biezacego; 5/ cesja praw z dokumentacji
technicznej kredytowanego przedsiewzigcia;
1/CESJA praw z polis ubezpieczeniowych, 2/przewtaszczenie na
TOYOTA BANK POLSKA S.A. 47 47 23 7,24% 10-12-2009 : ) :
zabezpieczenie,3/depozyt karty pojazdu
NORDEA BANK POLSKA S.A. 3300 3314 14 3M WIBOR +marza banku 2009-12-15 1/hipoteka kaucyjna, 2/zastaw rejestrowy
NORDEA BANK POLSKA S.A. 29090 29678 8038 3M WIBOR +marza banku 2009-09-30 1/hipoteka kaucyjna, 2/zastaw rejestrowy
) 1/hipoteka kaucyjna, 2/zastaw rejestrowy,3/cesja wierzytelnosci, 4/wekel
BPH Bank Hioteczny 6450 5104 455 WIBOR 6M+marza banku 2015-10-10
wiasny
1/hipoteka kaucyjna do kwoty 10.370.250 (kr.inw.) 2/ 2.350.590 (kr.vat)
5185 4007 - WIBOR 1M+marza banku kredytinwest. 3.10.2010 3/ blokada Srodkow na Rach. Zastrzezonym
X 4/ zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
Bank Zachodni WBK S.A.
5/zastawy rejestrowe na rachunkach
kredyt vat 7,5 m-ca od y ) i
1175 1175 3 WIBOR 1M + marza (120 pb) wykomystiranszy §. 6/petnomocnictwo do rachunkéw bankowych
7/Umowa Podporzakowani
31.05.2008

WIBOR 1M+marza banku

36 miesiecy po dniu zawarcia
Bank Zachodni WBK S.A. 90 382 90 382 - umowy kredytowej (data
zawarcia umowy 5.10.2007)

1/ Hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 233.930,00 PLN na nieruchomosci
ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku z kredytu
inwestycyjnego

2/Hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 53.024.224,00 PLN na
nieruchomosci ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku z
kredytu VAT

3/Blokada $rodkéw pienigznych na Rachunku Zastrzezonym w wysoko$ci
10% kwoty kredytu inwestycyjnego

4/posiadajacy pierwszenstwo zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach
w kapitale zaktadowym oraz zastaw finansowy na tych udziatach do
czasu rejestracii zastawu rejestrowego

5/Posiadajace pierwszenstwo zastawy rejestrowe na rachunkach oraz
zastawy finansowe na rachunkach do czasu rejestracji zastawow
rejestrowych

6/Petnomocnictwo do rachunkéw bankowych

T7IPodporzadkowanie wszystkich pozyczek w oparciu 0 Umowe

Podporzadkowania
8/0$wiadczenie kredytobiorcy oraz wspdinika o dobrowolnym poddaniu

sie egzekucji
9/Umowa wsparcia projektu zawarta przez Bank oraz Wspolnika
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POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

Pekao SA kredyt zaciagniety przez wspéine

o 46 364 36 652 36 652 WIBOR 1M+marza banku 2009-12-31
przedsiewzigcie 1/Hipoteka kaucyjna, 2/zastaw rejestrowy, 3/umowa przelewu praw polis
Pekao SA redyt zaciagniety przez wspdlne ubezpieczoniowych, 4/umowa podporzadkow ania

o 5880 3968 3968 WIBOR 1M+marza banku 2008-01-31
przedsigwziecie
Pekao SA kredyt zaciagniety przez wspdine 7350 - - WIBOR 1M+marza banku 2009-06-30 1/Hipoteka kaucyjna, 2/zastaw rejestrow na wierzytelnosciach z
przedsiewziecie - P .

rachunkow bankowych, 3/cesja wierzytelnosci uméw z wykonawcami i
Pekao SA redyt zaciapriely preez wspdine 109818 - - WIBOR 1Msmarza banku 20091231 gwarancji wykonawcéw, 4lumowa podporzadkowania,
przedsiewziecie
Prokom Investments SA - pozyczka zaciagnieta .
T 23407 25978 - WIBOR 1M+marza banku 2009-12-31 brak

przez wspolne przedsiewzigcie
BANQUE PSA FINANCE * 7 28 24 1,99% -zmienne 2009-02-07 1/ Przewtaszczenie przedmiotu kredytu (samochéd)

Bank Zachodni WBK S.A.

1/ Hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 233.930,00 PLN na nieruchomosci
ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelno$ci Banku z kredytu
inwestycyjnego

2/ Hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 53.024.224,00 PLN na
nieruchomos$ci ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelno$ci Banku z
kredytu VAT
o . 3/ Blokada $rodkow pienieznych na Rachunku Zastrzezonym w
7 miesiecy i dwa tygodnie po

. ; ~ wysokosci 10% kwoty kredytu inwestycyjnego
dniu wykorzystania danej

transzy Vat, 2 tym, ze catos¢  4/posiadajacy pierwszenstwo zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach
zadtuzenia z tyt. Kredytu i ;

26512 26512 26512 WIBOR 1M + marza banku . ' y Y . w kapitale zaktadowym oraz zastaw finansowy na tych udziatach do
winna zostac sptaconanie  c7aqy rejestraci zastawu rejestrowego
pozniej niz 22 miesiace po
dniu podpisania umowy 5/ Posiadajace pierwszenstwo zastawy rejestrowe na rachunkach oraz
! zastawy finansowe na rachunkach do czasu rejestracji zastaw ow
kredytowej

rejestrowych

6/ Petnomocnictwo do rachunkéw bankowych

7/ Podporzadkowanie wszystkich pozyczek w oparciu o Umowe
Podporzadkowania

8/0$wiadczenie kredytobiorcy oraz wspdlnika o dobrowolnym poddaniu
sie egzekucji

9/Umowa wsparcia projektu zawarta przez Bank oraz Wspdlnika

Razem

251845 75686

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze¢s¢
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007

POLNORD $A4

Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

Wykaz kredytow w rachunku biezacym na dzien 31.12.2007

Nazwa instytucji kredytujacej

Kwota kredytu/pozyczki Kwota kredytu/pozyczki

Kwota pozostata do spiaty na

Warunki oprocentowania

Termin splaty

Zabezpieczenia

w walucie wPLN dzien bilansowy
BANK BPH S.A. O/GDYNIA 150 PLN 150 PLN WIBOR 1M +m.b. 2008-10-31 1/0$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na 300000,00 pin
BRE Bank S.A* 25000 PLN 25000 PLN 6 762 PLN WIBOR ONN +m.b. 2008-06-30 1/ Poreczenie; 2/ Weksel in blanco
DZ Bank Polska S.A * 18 000 PLN 18 000 PLN WIBOR 1M +m.b. 2008-03-31 1/ Poreczenie; 2/ Weksel in blanco
Razem 43150 PLN 6762 PLN

Wykaz innych kredytow i pozyczek kr 6tkoter minowych na dzier 31.12.2007

Nazwa instytucji kredytujacej

Kwota kredytu/pozyczki Kwota kredytu/pozyczki

Kwota pozostata do splaty na

Warunki oprocentowania

Termin splaty

Zabezpieczenia

w walucie wPLN dzien bilansowy
NORDEA BANK POLSKA S.A. 9143 PLN 9143 PLN 9210PLN 3MWIBOR +m.b. 2008-07-31 hipoteka kaucyjna + zastaw rejestrowy
Fadesa Inmobiliaria SA- pozyczka zaciagnieta
1760 PLN 6940 PLN 6912 PLN EUROIBOR 3M+m.b. 2007-05-23 brak
przez wspolne przedsiewziecie
Fadesa Inmobiliaria SA - pozyczka zaciagnieta
764 PLN 3017 PLN 2955 PLN EUROIBOR 3M+m.b. 2007-09-16 brak
przez wspélne przedsiewzigcie
Fadesa Inmobiliaria SA - pozyczka zaciagnieta
1037 PLN 3916 PLN 3830 PLN EUROIBOR 3M+m.b. 2007-12-31 brak
przez wspélne przedsiewzigcie
Fadesa Inmobiliaria SA - pozyczka zaciggnigta
1225PLN 4577 PLN 4476 PLN EUROIBOR 3M+m.b. 2007-12-31 brak
przez wspolne przedsiewzigcie
Fadesa Inmobiliaria SA- pozyczka zaciagnieta
T 1472PLN 5418 PLN 5355 PLN EUROIBOR 3M+m.b. 2007-12-31 brak
przez wspélne przedsiewzigcie
Fadesa Polska- pozyczka zaciagnieta przez
6 054 PLN 6054 PLN 6918 PLN WIBOR 3M+m.b. 2008-03-30 brak
wspolne przedsiewziecie
BRE Bank S.A* 8300 PLN 26407 PLN 7062 PLN LIBOR 3M (USD)+ m.b. 2008-03-31 1/ Poreczenie; 2/ Zastaw zwykly
PROKOM INVESTMENTS * 8000 PLN 8000 PLN 8 249 PLN WIBOR - 3M + m.b. 2008-06-30 BRAK
Razem 73472 PLN 54 967 PLN

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze¢s¢
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POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007

Dodatkowe informacje i objasnienia

(w tysiacach zlotych)

Wykaz kredytdw odnawialnych na dzien 31.12.2007

Nazwa instytucji kredytujacej

Kwota kredytu/pozyczki Kwota kredytu/pozyczki

Kwota pozostata do spiaty na

Warunki oprocentowania

Termin splaty

Zabezpieczenia

w walucie wPLN dzien bilansowy
BRE Bank - kredyt odnawialny* 25000 PLN 25000 PLN 6210 PLN WIBOR 1M +m.b. 2008-07-31 1/ Poreczenie; 2/ Weksel in blanco
Razem 25000 PLN 6210 PLN
Wykaz kredytow i pozyczek diugoterminowych na dzier 31.12.2006
Kwota pozostata do splaty = Biezaca (kr dtkoter minowa)
Nazwa instytucji kredytujacej Kwota kredytu L L. . ) Warunki oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
na dzien bilansowy czesé kredytu/pozyczki
NORDEA Bank Polska S.A.*) 8174 4170 1920 WIBOR 1M+1,2% :1,5% grudzien 2008 1/ hipoteka, 2/ weksel in blanco
BANQUE PSA Finance S.A.*) Il 54 24 1,99% -zmienne 2009-02-07 przewtaszczenie przedmiotu kredytu
BRE Bank S.A. O/Gdarisk (8.300 USD)*) 26 407 24 157 15717 LIBOR 3M (USD) + m.b 2008-03-31 1/ poreczenie, 2/ zastaw zwykly na akcjach
i . 1/ hipoteka umowna w wys. 4.000 tys. zt oraz kaucyjna do wys. 1.040 tys.zt na
PKO BP S.A. O/Gdarisk *) 4000 1476 429 WIBOR 1 M +marza 2010-04-10
kredytowanej nieruchomosci ; 2/ weksel in blanco
. i . 1/weksel in blanco, 2/ hipoteka zwykta w wys.3000 tys. Zt oraz kaucyjna do wys.300
Bank Gospodarstwa Krajowego O/Gdarisk*) 3000 3016 431 WIBOR 3M + marza 2010-08-02 o . ; .
tys. Zt na kredytowanej nieruchomosci, 3/ petnomocnictwo do rachunku biezacego
GE Money Bank S.A. i 70 15 grudzien 2010 1/ cesja praw z umowy ubezapieczenia AC, 2/ przewtaszczenie
BPH Bank Hipoteczny S.A. 6450 5534 453 WIBOR 6M + m.b 2015-10-10 1/ hipoteka; 2/ cesja wierzytelnosci; 3/ weksel in blanco; 4/ zastaw rejestrowy
Bank BPH S.A. - kredyt zaciagniety przez wspdlne
46 364 38539 5399 WIBOR 1M + mb 2009-12-31
przedsigwziecie
1/ Hipoteka taczna kaucyjna; 2/ Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkéw
bankowych; 3/ Cesja praw z polis ubezpieczeniowych i uméw z nabywcami lokali; 4/
Umowa podporzadkowania
Bank BPH S.A. - kredyt zaciagniety przez wspdlne
5880 3234 453 WIBOR 1M +m.b. 20098-01-31
przedsigwziecie
Razem 100 417 80 250 24 841

*) kredyty i pozyczki zaciagniete przez POLNORD
SA.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc
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POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia

(w tysiacach zlotych)

Wykaz bonéw dtuznych na dzien 31.12.2006

Nazwa instytucji kredytujacej

Warto$¢ nominalna

Warunki oprcentowania

Termin wykupu

Zabezpieczenia

Raiffeisen Bank Polska S.A.*) 1800 WIBOR 1M + marza 2007-03-30
Raiffeisen Bank Polska S.A.*) 3100 WIBOR 1M + marza 2007-03-30
Razem 4900

*) kredyty i pozyczki zaciagniete przez POLNORD

SA.

Wykaz kredytow odnawialnych na dzien 31.12.2006

Nazwa instytucji kredytujacej

Kwota kredytu/pozyczki w
walucie

Kwota kredytu/pozyczki w
PLN

Kwota pozostata do splaty na

dzien bilansowy

Warunki oprocentowania

Termin splaty

Zabezpieczenia

BRE Bank S.A.%)

36 000

36 000

10 860

WIBOR 1M +m.b.

2007-03-31

1/ poreczenie, 2/ zastaw zwykty na akcjach, 3/ weksel in blanco

Razem

36 000

10 860

*) kredyty i pozyczki zaciagniete przez POLNORD

SA.

Wykaz innych kredytow i pozyczek kr otkoterminowych na dzien 31.12.2006

Nazwa instytucji kredytujacej

Kwota kredytu/pozyczki w

Kwota kredytu/pozyczkiw = Kwota pozostata do splaty na

Warunki oprocentowania

Termin splaty

Zabezpieczenia

walucie PLN dzien bilansowy
DZ Bank Polska S.A. *) 6000 6000 1966 WIBOR 1M +m.b. 2007-07-31 1/ weksel in blanco, 2/ poreczenie
FORD BANK AG 33 126 115 styczen i pazdziemik 2008 | 1/ sptacany samochod
Prokom Investemnts S.A.*) 69 500 69 500 64 431 475-75% pozyczka bezterminowa 1/ weksel in blanco, 2/ zastaw
AB Investment Sp. z 0.0.*) 6400 6400 7437 55-75% pozyczka bezterminowa 1/ weksel in blanco, 2/ zastaw
Fadesa Inmobilaria 4886 18719 18719 EURIBOR 3M +m.b. brak
Prokom Investemnts S.A. 24 209 24209 24209 WIBOR 3M +m.b. brak
Fadesa Polska 6316 6316 6316 WIBOR 3M +m.b. brak
Razem 131270 123193

*) kredyty i pozyczki zaciagniete przez POLNORD

SA.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

stanowig jego integralng czes¢
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POLNORD $5A
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia

(w tysiacach zlotych)
33. Rezerwy
33.1. Zmiany stanurezerw
Nota 33 - Rezer wy
Rezerwa na odprawy Rezerwa na naprawy Rezerwy naroboty ~ Rezerwy na roboty Rezerwy na kary . Rezerwy na Rezerwy na sprawy 3
Zaokres od 01.01.2007 do 31.12.2007 Rezerwy na urlopy Rezerwy na odsetki Ogotem
emerytalne i podobne gwarancyjne poprawkowe budowlane umowne zobowigzania sadowe

Na dzieri 01.01.2007 1028 557 1267 323 2431 9217 14823
Nabycie jednostki zaleznej
Utworzone w ciagu roku obrotowego 237 265 125 2133 1559 246 42420 760 47745
Wykorzystane (18) (356) (374)
Rozwigzane (1008) (1559) (161) (40 166) (4182) (47 076)
Korekta z tytutu réznic kursowych
Korekta stopy dyskontowej
Zbycie przedsiebiorstwa (976) (976)
Przeniesienie do dziatalnosci zaniechanej (557) (557)
Korekta prezentacyjna (298) 298

Na dzier 31.12.2007 M 265 125 2392 110 4627 5795 13 585
Krétkoterminowe 6 265 125 2392 85 4636 5795 13304
Dtugoterminowe 264 16 280

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢s¢
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POLNORD $5A
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia

(w tysiacach zlotych)
Nota 33 - Rezerwy
Rezerwa na odprawy Rezerwa na naprawy Rezerwy naroboty ~ Rezemwy na roboty Rezerwy na kary . Rezerwy na Rezerwy na sprawy A
Zaokres od 01.01.2006 do 31.12.2006 Rezewy na urlopy Rezerwy na odsetki Ogotem
emerytalne i podobne gwarancyjne poprawkowe budowlane umowne zobowigzania sadowe
Na dzieri 01.01.2006 1247 530 686 1536 2900 10 967 6860 24726
Nabycie jednostki zaleznej
Utworzone w ciggu roku obrotowego 96 159 581 8232 3009 9217 20713
Wykorzystane (1536) (10809) (11447) (23211)
Rozwiazane (315) (132) (99) (6 860) (7 406)
Korekta z tytutu roznic kursowych
Korekta stopy dyskontowej
Na dziefi 31.12.2006 1028 557 1267 323 2430 9217 14 822
Krotkoterminowe 25 1267 323 2219 9217 13051
Dtugoterminowe 1003 557 211 1M

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cz¢s¢
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POLNORD $5A
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

34. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

(kréotkoterminowe)

Nota 34 - Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

(kr 6tkoterminowe)

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
Wobec jednostek powigzanych

Wobec jednostek pozostatych

Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych iinnych
Podatek VAT

Podatek zryczattowany u zrodta

Podatek dochodowy od os6b fizycznych

Pozostate

Razem zobowiazania z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i

innych

Pozostate zobowiazania finansowe
Zobowigzania z tytutu odsetek
Odroczone zyski z tytutu kontraktéw walutowych
Kontrakt opcyjny na waluty obce
Kontrakt opcyjny na papiery warto$ciowe
Instrumenty finansowe wbudowane w kontrakty handlowe
Razem

Pozostate zobowiazania

Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen
Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych
Zobowigzania wobec wspdlnego przedsigwzigcia

Inne zobowigzania

Razem pozostate zobowiagzania

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow z tytutu:
Niewykorzystanych uropéw

Premii

Inne

Razem rozliczenia migdzyokresowe kosztow z tytutu:

Stan na 31.12.2007

Stan na 31.12.2006

233 9496
70174 102 810
70 407 112 306
62 1974

364 674
1232 1645
1658 4293
191 1258
511 966
702 2224
656

1680 33200
1680 33 856

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:
Transakcje z podmiotami powigzanymi sq przeprowadzane na warunkach rynkowych.
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane.

Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od
towardw i ustug jest rozliczana wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesiecznych.

35. Zobowigzania warunkowe

35.1. Zobowiqgzania z tytutu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingobiorca
Na dzieh 31.12.2007 nie wystepujq zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego.

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢

71



POLNORD SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007

Dodatkowe informacje i objasnienia
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35.2. Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcjq zakupu

Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytutu tych umoéw oraz wartoéé biezgca minimalnych
optat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujgco:

Nota 35.2 - Zobowiazania z tytulu umow leasingu finansowego i umoéow

dzierzawy z opcja zakupu

Optaty minimalne
W okresie 1 roku
W okresie od 1 do 5 lat

Minimalne optaty leasingowe ogétem

Minus koszty finansowe

Warto$¢ biezaca minimalnych opfat leasingowych

Stan na 31.12.2007

Stan na 31.12.2006

492 1619

739 473
1231 2092
(118) (182)
T113 7910

Wartos$¢ biezaca oplat
W okresie 1 roku
W okresie od 1 do 5 lat

Minimalne optaty leasingowe ogétem

Minus koszty finansowe

Wartos$¢ biezaca minimalnych optat leasingowych

Stan na 31.12.2007
422
691

Stan na 31.12.2006
1606
304

1113

1910

1113

1910

35.3. Inne zobowigzania warunkowe

Nota 35.3 - Inne zobowiazania warunkowe

Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych udzielonych w gtéwnej mierze jako

zabezpieczenie wykonania uméw handlowych
Inne zobowigzania warunkowe
Razem zobowiazania warunkowe

Stan na 31.12.2007

Stan na 31.12.2006

5589 78 635
293 385
5882 79 020

1) W dniu 13.11.2007 BRE Bank S.A. na zlecenie POLNORD S.A. udzielit gwarancji ptatnosci w
wys. 293.390,09 zt z terminem waznos$ci do dnia 28.03.2009 spdétce RONDO PROPERTY

Investments Sp. z 0.0.

2) Banco Popular (Hiszpania) na zlecenie Fadesa Prokom Polska udzielit gwarancii, ktérych
stan na dzien 31 grudnia 2007 roku przedstawiat sie nastepujgco:

« Gwarancja bankowa udzielona spoétce Baltics S.A., celem zabezpieczenia otrzymanych
srodkdw z tytutu zwartych przedwstepnych umow sprzedazy lokali mieszkaniowych 1.870

tys. PLN (535 tys. EUR).

« Gwarancja bankowa udzielona spoétce Baltics S.A., celem zabezpieczenia otrzymanych
srodkdéw z tytutu zwartych przedwstepnych umdw sprzedazy lokali mieszkaniowych 6.460

tys. PLN (1.831 tys. EUR)

« Gwarancja bankowa udzielona spoétce Baltics S.A., celem zabezpieczenia otrzymanych
srodkdw z tytutu zwartych przedwstepnych umdéw sprzedazy lokali mieszkaniowych 3.076

tys. PLN (872 tys. EUR)
Z powyzszych zobowigzahn warunkowych na Grupe przypada 5.589 tys. zt.
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35.4. Zobowigzania inwestycyjne

Po dniu bilansowym POLNORD SA, na podstawie zawartych uméw opisanych w
Sprawozdania Zarzgdu, nabyt lub nabedzie udziaty i akcje w innych spdtkach. Zrédtem
finansowania inwestycji kapitatowych byty/bedq akcje Spdtki wyemitowane w tym celu,
srodki wtasne, srodki pochodzgce z kredytdw oraz uzyskane z emisji obligacii.

Spotka nie planuje istotnych wydatkdw w zakresie inwestycji majgtkowych.

W 2008 roku Fadesa Prokom Polska Sp. zo.o. planuje ponie$¢ naktady na rzeczowe aktywa
trwate w kwocie okoto 3.500 tys. zt oraz 400 tys. zt na wartoéci niematerialne i prawne.
Irodtem finansowania tych inwestycji bedq srodki wtasne oraz srodki pochodzqgce z kredytéw.

35.5. Sprawy sgdowe

W roku 2007 r. przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej nie toczyty sie postepowania dotyczgce zobowigzan lub
wierzytelnoSci POLNORD, ktérych tgczna warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatu
wtasnego POLNORD.

35.6. Gwarancje

W roku 2007 r. POLNORD SA oraz podmioty zalezne nie udzielity gwarancji, poza
wymienionymi wyzej.

35.7. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnodci podlegajgce regulacjom (na przyktad
sprawy celne czy dewizowe) mogqg byc¢ przedmiotem konftroli organéw administracyjnych,
ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych
regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach
niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach co do interpretacji prawnej
przepisobw podatkowych zaréwno wewngirz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy
organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszardw niepewnosci
i konfliktow. Zjawiska te powodujq, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczqgco wyzsze niz
istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogq by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od
kohca roku w ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli
dotychczasowe rozliczenia podatkowe Grupy mogg zostaé powiekszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe. Zdaniem Grupy na dzien 30 czerwca 2007 roku utworzono
odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

Postepowania zwiqzane z zalegto$ciami podatkowymi

W dniu 26 kwietnia 2005 r., na podstawie postanowienia z dnia 13 kwietnia 2005 r. wydanego
przez Generalnego Inspektora Kontroli Skarbowej, w naszej Spdtce wszczete zostato
postepowanie kontrolne w zakresie rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz
prawidtowosci obliczania i wptacania: podatku dochodowego od oséb prawnych za lata
1999-2002 oraz podatku od towardw i ustug (VAT) za lata 2000-2002 przez spotke
Energobudowa, w ktérej prawa i obowigzki nasza Spdtka wstgpita jako jej nastepca prawny.
W foku postepowania organy podatkowe wydaty szereg decyzji ustalajgcych i
zabezpieczajgcych, od ktérych Spdtka wnosita odwotania.
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Decyzjami Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Gdansku z dnia 16 i 23 pazdziernika 2006 r.
wymierzono Polnord S.A. (dalej ,,Spdtka”) zalegtosci podatkowe w podatku od towardw i
ustug oraz podatku dochodowego od oséb prawnych za lata 1999-2002 w tgcznej wysokosci
11371266 zt. Maksymalna kwota odsetek za zwtoke od przedmiotowych zalegtosci
podatkowych, naleznych na dzieh doreczenia w/w decyzji Dyrektora Urzedu Kontroli
Skarbowej w Gdansku, fj. na dzien 30 pazdziernika 2006 r., wynosita w przyblizeniu tgcznie
9 895015 zt — przy zatozeniu, ze nie wystqpity zadne okresy wytgczenia naliczania odsetek za
zwtoke (jest to kwestia sporna, gdyz zdaniem organdw w postepowaniu kontrolnym
prowadzonym przez organ kontroli skarbowej takie okresy wytgczenia nie mogty wystgpic,
natomiast naszym zdaniem powinny one zosta¢ uwzglednione przy naliczaniu odsetek za
zwtoke).

Réwnoczesnie decyzijami Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w  Gdansku z  dnia
30 pazdziernika 2006 r., (dalej ,,decyzje odsetkowe”), okreSlono Spdtce odsetki za zwtoke od
niewptaconych w terminach zaliczek na podatek dochodowy od osdéb prawnych za
poszczegdlne miesigce w latach 1999-2002 w tgcznej kwocie 935 460 zt.

Zdecydowana wiekszo$¢ postepowan dotyczgcych wymiaru w/w naleznosci w dalszym
ciggu pozostaje w toku. Dotychczas zostaty ostatecznie zakonczone pozytywnymi
rozstrzygnieciami jedynie nastepujgce postepowania:

1) postepowanie w sprawie odsetek za zwtoke od niewptaconych w ferminach zaliczek
na podatek dochodowy od oséb prawnych za miesigce maj, czerwiec i pazdziernik
1999 r.;

2) postepowanie w sprawie podatku od towardw i ustug za luty 2000 .

Pozostate postepowania wymiarowe znajdujqg sie w chwili obecnej na etapie postepowania
przed sgdem administracyjnym | instancji. Na obecny moment nie sposdb przewidzie¢ jakimi
ostatecznymi rozstrzygnieciami zakonhczqg sie te postepowania. W trzech z tych spraw zapadty
juz co prawda niekorzystne wyroki Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gdansku (dalej
~WSA w Gdansku”) — w przedmiocie wymiaru zalegtosci podatkowych w podatku
dochodowym od oséb prawnych za lata 1999-2001) - jednakze wyroki te sg nieprawomocne
i zostang zaskarzone w drodze skargi kasacyjnej. Spdér we wszystkich sprawach wymiarowych
opiera sie przede wszystkim na stawianiu niekorzystnym decyzjom zarzutéw o charakterze
proceduralnym, tzn. dotyczgcych naruszen istotnych przepisdw procesowych.

Niezaleznie od postepowan w sprawie wymiaru omawianych naleznosci, rownoczesnie toczq
sie rowniez postepowania w sprawie zabezpieczenia przedmiotowych naleznosci w trybie
administracyjnym, jak réwniez postepowania egzekucyjne majgce na celu przymusowe
wykonanie tych naleznosci (postepowania egzekucyjne nie dotyczg jednak tych naleznosci,
ktére zostaty zabezpieczone w formie depozytu gotdwkowego, tj. zalegtosci podatkowych w
podatku dochodowym od osdéb prawnych za 1999 r. oraz w podatku od towardw i ustug za
maj i sierpien 2000r.).

W postepowaniach egzekucyjnych sprawy znajdujg sie na réznych etapach (w dwdch
postepowaniach sprawy sq juz na etapie postepowania sgdowego, natomiast w jednym — na
etapie rozpatrywania zarzutdw w sprawie prowadzenia egzekucji przez organ egzekucyjny).
Z uwagi na btedy popetnione przy wystawianiu tytutdw wykonawczych, stanowigcych
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podstawe do wszczecia omawianych postepowan egzekucyjnych, istniejg pewne szanse na
zakonhczenie przedmiotowych spraw korzystnymi rozstrzygnieciami.

W zakresie postepowan zabezpieczajgcych wyrdznic nalezy postepowania dotyczgce
istnienia przestanek do dokonania zabezpieczenia spornych naleznosci podatkowych oraz
postepowania dotyczgce (naszym zdaniem bezpodstawnego) przedtuzania terminu
zabezpieczenia tych naleznosci. Obie kategorie postepowan znajdujg sie juz na etapie
postepowania sgdowego. W przypadku pierwszej kategorii spraw (fj. w zakresie konftroli
przestanek do dokonania zabezpieczenia) WSA w  Gdansku prébowat  umorzyé
postepowania sgdowoadministracyjne z uwagi na ich rzekomg bezprzedmiotowos$¢ po
wygasnieciu (z mocy samego prawa) decyzji o zabezpieczeniu. Wskutek zaskarzenia tych
rozstrzygnie¢ Naczelny Sgd Administracyjny (dalej ,,NSA") wydat juz jeden wyrok, w ktérym
nakazat sgdowi | instancji merytoryczne rozpatrzenie sprawy. W przypadku drugiej kategorii
spraw (tj. w zakresie przedtuzenia terminu zabezpieczenia) zapadty cztery korzystne wyroki
WSA w Gdansku, poprzedzone jednak dwunastoma wyrokami wydanymi przez ten sgd na
niekorzys¢ Spdfiki. Istnieje jednak szansa, iz wskutek zaskarzenia tych niekorzystnych wyrokdw w
drodze skarg kasacyjnych, zostang one rowniez zweryfikowane przez NSA na korzy$¢ Spotki.

36. Informacje o podmiotach powigzanych

Nastepujgce tabele przedstawiajg tqczne kwoty fransakcji zawartych z podmiotami
powigzanymi za dany okres sprawozdawczy. Pozycje te zostaty wyeliminowane w procesie
konsolidacii.
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W okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007 Sprzedaz narzecz podmiotdw powiazanych

OSIEDLE ZIELONE Pomorskie Biuro Osiedle Teczowy Las
. i , L PD Development Sp.z Fadesa Prokom Polska o
Podmiot powiazany POLNORD - S.A. Nieruchomosci Sp. z s Projektow GEL Sp.z  PD Development Sp. Z
0.0. .Z20.0. z0.0.
0.0. P 0.0. 0.0. SKA

POLNORD tODZ | Sp.

POLNORD-S.A. - 54 7 310 55 7356 89
OSIEDLE ZIELONE Nieruchomosci Sp. z 0.0. 52 - - - - -
POLNORD - INVEST Sp. z 0.0. 960
POLNORD - Wydawnictwo OSKAR Sp. z 0.0. 3
PD Development Sp. z 0.0. - - - - - 400
Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z 0.0. 782 -
POLNORD LODZ 1 Sp. z 0.0. -
POLNORD £ODZ II Sp. z 0.0. - - - - - - 109
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0 181 - - - - -
POLNORD-KOKOSZKI Sp. z o 50 - - - - - -
Razem 2028 54 7 310 55 7756 198

W okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007 Sprzedaz narzecz podmiotéw powiazanych

POLNORD POLNORD POLNORD POLNORD -

. ) POLNORD tODZ I Sp. POLNORD LODZ Il Sp. POLNORD BALTIC ) Polnord Sopot | Sp. Z
Podmiot powiazany WARSZAWA - WARSZAWA - WARSZAWA-  APARTAMENTY Sp.z FPP Powsin Sp. z 0.0.
zo0.0. Z0.0. . . . CENTER Sp. z 0.0. 0.0.
WILANOW | Sp.z 0.0..  WILANOW I Sp. z 0.0. WILANOW Il Sp. z 0.0. 0.0

POLNORD-SA. 75 83 59 333 101 6572 28
POLNORD - INVEST Sp.z 0.0. - - 36 5 1 - - - 2,00
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. - - - - - - - -
POLNORD £ODZ | Sp. z 0.0. 128 19
POLNORD £ODZ Il Sp. z 0.0. - 106

Prokom Projekt Sp. z 0.0. - - 30 - R R R R
Razem 202 208 125 338 102 6572 28 5 2,00
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W okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007

Podmiot powigzany

POLNORD - S.A.
OSIEDLE ZIELONE Nieruchomosci Sp. z 0.0.
PD Development Sp. z 0.0.
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0.
Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z 0.0.
Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. Z 0.0. SKA
POLNORD £ODZ I Sp. z 0.0.
POLNORD £ODZ Il Sp. z 0.0.
POLNORDLODZ Il Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0..
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Ill Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp.z 0.0
POLNORD BALTIC CENTER Sp. z 0.0.
FPP Powsin Sp. z 0.0.
Polnord Sopot | Sp. Z o.0.
Razem

Zakupy od podmiotow powiazanych

OSIEDLE ZIELONE

Nieruchomosci Sp. z

POLNORD -
Wydawnictwo OSKAR

POLNORD - INVEST
POLNORD -S.A.

Sp.zo.0. 0.0. Sp.zo.0.

0.0. Sp.zo0.0.

52 957 3

79
310
55 - - - -
7356 - - - 400
89
75
83 - -
59 - 36
333 - 5
101 - 1
6572
28

15158 52 1002 3 400
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W okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007

Podmiot powigzany

POLNORD - S.A.
POLNORD LODZ 1 Sp. z 0.0.
POLNORD tODZ Il Sp. z 0.0.
POLNORD LODZ Il Sp. z 0.0.

POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0..

Razem

Zakupy od podmiotow powigzanych

., . POLNORD -
POLNORD tODZ | Sp. POLNORDLODZ Ii Sp. Prokom Projekt Sp.z  POLNORD-KOKOSZKI
APARTAMENTY Sp. z
Z0.0. Z0.0. 0.0. Sp.zo
0.0
- 181 - 50
- 109 -
128 -
19 106 -
- - - 30 -
147 214 181 30 50
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Stan na dzien 31.12.2007

Podmiot powiazany

POLNORD-SA.

OSIEDLE ZIELONE Nieruchomosci Sp. z 0.0.
POLNORD - INVEST Sp. z 0.0.
POLNORD - WYROBY BETONOWE Sp. z 0.0.
WENEDA Sp. z 0.0.

POLNORD - Wydawnictwo OSKAR Sp. z 0.0.

Przedsigbiorstwo Projektowo - Techniczne , Promor” Sp. z 0.0.

PD Development Sp. z 0.0.
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0.
Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z 0.0.
PLP Development Group ZSA
Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. Z 0.0. SKA
POLNORD £tODZ | Sp. z 0.0.
POLNORD tODZ I Sp. z 0.0.
POLNORD £ODZ Il Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0..
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp.z 0.0
POLNORD BALTIC CENTER Sp. z 0.0.
FPP Powsin Sp. z 0.0.
Prokom Projekt Sp. z 0.0.
POLNORD-KOKOSZKI Sp. z 0
Polnord Sopot I Sp. Z o.0.
Razem

Naleznosci od podmiotéw powiazanych

OSIEDLE ZIELONE POLNORD -
) . POLNORD - INVEST , PD Development Sp.z  Fadesa Prokom Polska
POLNORD-S.A. Nieruchomosci Sp. z Wydawnictwo OSKAR
Sp.zo.o. 0.0. Sp.zo.o.
0.0. Sp.zo.0.

- 3 5 2 158 14039

13
5827

16

59

17
5931 3 5 2 158 14039
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Stan na dzien 31.12.2007

Podmiot powiazany

POLNORD-SA.
OSIEDLE ZIELONE Nieruchomosci Sp. z 0.0.
POLNORD - INVEST Sp.z 0.0.
POLNORD - WYROBY BETONOWE Sp. z 0.0.
WENEDA Sp. z 0.0.
POLNORD - Wydawnictwo OSKAR Sp. z 0.0.
Przedsigbiorstwo Projektowo - Techniczne , Promor” Sp. z 0.0.
PD Development Sp. z 0.0.
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0.
Pomorskie Biuro Projektéw GEL Sp. z 0.0.
PLP Development Group ZSA
Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. Z 0.0. SKA
POLNORD £tODZ | Sp. z 0.0.
POLNORD £ODZ I Sp. z 0.0.
POLNORD £ODZ Il Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0..
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp.z 0.0
POLNORD BALTIC CENTER Sp. z 0.0.
FPP Powsin Sp. z 0.0.
Prokom Projekt Sp. z 0.0.
POLNORD-KOKOSZKI Sp. z 0
Polnord Sopot I Sp. Z o.0.
Razem

Naleznosci od podmiotéw powiazanych

Osiedle Teczowy Las
PD Development Sp. Z

Z0.0. z0.0.
0.0. SKA
1386 2026 888
209
112
1595 2138 888

Z0.0.

POLNORD£ODZ | Sp. POLNORD£ODZ Il Sp. POLNORD LODZ lI Sp.

6921

131

7071

POLNORD POLNORD POLNORD
WARSZAWA - WARSZAWA - WARSZAWA -
WILANOW I Sp.z 0.0.. WILANOW Il Sp. z 0.0. WILANOW Ill Sp.  0.0.

1924 797 333
1
15
1940 797 333
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Stan na dzien 31.12.2007

Podmiot powigzany

POLNORD - S.A.
OSIEDLE ZIELONE Nieruchomosci Sp. z 0.0.
POLNORD - INVEST Sp. z 0.0.
POLNORD - WYROBY BETONOWE Sp. z 0.0.
WENEDA Sp. z 0.0.
POLNORD - Wydawnictwo OSKAR Sp. z 0.0.
Przedsiebiorstwo Projektowo - Techniczne , Promor” Sp. z 0.0.
PD Development Sp. z 0.0.
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0.
Pomorskie Biuro Projektow GEL Sp. z 0.0.
PLP Development Group ZSA
Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. Z 0.0. SKA
POLNORD £tODZ | Sp. z 0.0.
POLNORD tODZ Il Sp. z 0.0.
POLNORD LODZ Il Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0..
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0.
POLNORD WARSZAWA - WILANOW Il Sp. z 0.0.
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0
POLNORD BALTIC CENTER Sp. z 0.0.
FPP Powsin Sp. z 0.0.
Prokom Projekt Sp. z 0.0.
POLNORD-KOKOSZKI Sp.z o
F Polnord Sopot | Sp. Z 0.0.
Razem

POLNORD -
POLNORD BALTIC
APARTAMENTY Sp. z
CENTER Sp. z 0.0.
0.0
6282 328
6282 328

Naleznos$ci od podmiotéow powigzanych

) Prokom Projekt Sp.z  POLNORD-KOKOSZKI  Polnord Sopot | Sp. Z )
FPP Powsin Sp. z 0.0. Lublin Property | Sp. z 0.0.
0.0. Sp.zo 0.0.

150

150 1 1 14
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POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

Stan na dzien 31.12.2007 Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych
OSIEDLE ZIELONE Pomorskie Biuro
. X ) . POLNORD - INVEST  PD Development Sp. z Fadesa Prokom Polska Lo
Podmiot powigzany POLNORD -S.A. Nieruchomosci Sp. z Projektow GEL Sp. z
oo, Sp.zo.0. 0.0. Sp.zo.0. o0,
POLNORD - S.A. - 13 5825 - - 16
OSIEDLE ZIELONE Nieruchomosci Sp. z 0.0.
POLNORD - INVEST Sp. z 0.0. 3
PD Development Sp. z 0.0. 155
Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. 14039
Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. Z 0.0. SKA 1385 - - 209
POLNORD £tODZ 1 Sp. z 0.0. 2023
POLNORD tODZ II Sp. z 0.0. 886
POLNORDLODZ Il Sp. z 0.0. 6918
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.. 1922 - 1
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0. 795
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Ill Sp. z 0.0. 331
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0 6280
POLNORD BALTIC CENTER Sp. z 0.0. 326
FPP Powsin Sp.z 0.0. - - - - 150
Polnord Sopot | Sp. Z 0.0. 1 - 3
Razem 35073 13 5829 209 150 16
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POLNORD SA
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

Stan na dzien 31.12.2007 Zobowigzania wobec podmiotow powiazanych
. . POLNORD -
. i POLNORD tODZ | Sp. POLNORD tODZ Il Sp. Prokom Projekt Sp.z  POLNORD-KOKOSZKI
Podmiot powiazany APARTAMENTY Sp. z
Z0.0. Z0.0. 0.0. Sp.zo
0.0
POLNORD - S.A. - - 59,00 - 34,00

OSIEDLE ZIELONE Nieruchomosci Sp. z 0.0. - - - - -
POLNORD - INVEST Sp. z 0.0. - - - - -

PD Development Sp. z 0.0. - - - - -

Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. - - - - -

Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. Z 0.0. SKA - - - - -

POLNORD £ODZ | Sp. z 0.0. - 112,00 - - -
POLNORD LODZ Il Sp. z 0.0. - - - - -
POLNORD LODZ Il Sp. z 0.0. 19,00 131,00 - - -
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.. - - - 15,00 -

POLNORD WARSZAWA — WILANOW 11 Sp. z 0.0. - - - - -
POLNORD WARSZAWA — WILANOW IIl Sp. z 0.0. - - - - -
POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0 - - - - -
POLNORD BALTIC CENTER Sp. z 0.0. - - - - -
FPP Powsin Sp. z 0.0. - - - - -
Polnord Sopot | Sp. Z o.0. - - - - -

Razem 19,00 244,00 59,00 15,00 34,00
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POLNORD $5A
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

Ponadto spdtka POLNORD S.A. posiada nastepujace salda naleznosci dtugoterminowych z
tytutu doptat do kapitatu udzielonych spdtkom zaleznym:

POLNORD — INVEST Sp. z 0.0. 50
160
POLNORD - Wydawnictwo OSKAR Sp. z o.0.
Pomorskie Biuro Projektow GEL Sp. z 0.0. 290
POLNORD +ODZ Il Sp. z 0.0. 12 467
. 17
POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.. 57
POLNORD WARSZAWA — WILANOW Il Sp. z 0.0. 37 687
POLNORD — APARTAMENTY Sp. z 0.0* 2 467
SUMA 56 880

*Na dzieh 31.12.207 zobowiqgzanie z tytutu niewniesionych przez Polnord doptat wynosi 530
tys.zt.

W roku 2007 spdtka POLNORD S.A. ofrzymata zaliczki na poczet przysztych dostaw w
nastepujgcej wysokosci:

POLNORD WARSZAWA — WILANOW | Sp. z 0.0.. 5342
POLNORD WARSZAWA — WILANOW I Sp. z 0.0. 120 510
SUMA 125 852

36.1. Jednostka dominujgca catej Grupy

Na 31.12.2007 PROKOM INVESTMENTS SA byt akcjonariuszem posiadajgcym najwiekszy udziat
w kapitale zaktadowym POLNORD SA (gtosach na WZA).

36.2. Podmiot 0 znaczgcym wptywie na Grupe:

Podmiotem majgcym znaczgcy wptyw na Spdtke na dzienh 31.12.2007 byt PROKOM
INVESTMENTS SA posiadajgcy bezposrednio 37,64% w kapitale zaktadowym POLNORD SA oraz
posrednio 18,09% poprzez spdtke zalezng Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0.

W roku 2007 r. maty miejsce nastepujgce transakcje z podmiotem o znaczgcym wptywie na

Grupe:

Transakcje z jednostkg dominujgca:

» W dniu 27.03.2007 r. POLNORD SA zawart z Prokom Investments SA oraz z Osiedlem
Wilanowskim Sp. z 0.0., spdtkg zalezng od Prokom Investments SA, zwanych dalej tgcznie
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Dodatkowe informacje i objasnienia
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Grupg Prokom Investments, umowe inwestycyjng, na podstawie ktérej Grupa Prokom
Investments zobowigzata sie do wniesienia aportem do POLNORD SA praw uzytkowania
wieczystego gruntdw potozonych w Wilanowie o tgcznej powierzchni okoto 54 hektarow
oraz udziatéw w spdtkach deweloperskich Robyg (15% w Robyg Wilandw Il i 20% w Robyg
Morena) oraz 100% w Prokom Projekt - spdtce posiadajgcej 33% udziatdw w
przedsiewzieciu budowlanym prowadzonym wspodlnie z TFl Skarbiec.

Strony uzgodnity, ze cena 1m2 wnoszonych gruntdw wynosi 1.100 zt za m2, za$ tgczna
warto$¢ udziatdw w spodtkach deweloperskich zostata okre$lona na 40 min zt.

W zamian za powyzsze aporty, Grupa Prokom Investments ma prawo do objecia tgcznie
do 5.023.472 akcji POLNORD SA po cenie stanowiqgcej Srednig z okresu trzech miesiecy
notowan akcji POLNORD SA na GPW poprzedzajgcych dzien podpisania umowy, 1j. 126,64
7t za akcje.

W dniu 10.09.2007 r. POLNORD SA zawart z Prokom Investments SA ("Prokom"), umowe
inwestycyjng, na podstawie, ktérej Prokom zobowigzat sie do wniesienia aportem do
POLNORD SA udziat wynoszgcy 1/3 czesci w nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntdw o
tgcznej powierzchni 103,8 ha potozonej w Dopiewcu koto Poznania ('Nieruchomosc'),
ktérego wartos¢ strony okreslity na kwote 24 min zt. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest 4 km
od granic administracyjnych Poznania (10 km od centrum miasta), w bezposredniej
blisko$ci autostrady A-2 oraz kolei podmiegjskie;.

W zamian za powyzszy aport Prokom bedzie miat prawo do objecia 169.133 akcji
POLNORD SA, emitowanych w ramach kapitatu docelowego w drodze emisji nowych
akcji kierowanej do Prokom, po cenie zamkniecia na GPW w dniu 10.09.2007 r., fj. 141,90 zt
za akcje.

Na powyzszej nieruchomosci zostanie zrealizowany projekt deweloperski o tgcznej
powierzchni 360 tys. m2 PUM, w zwigzku z czym udziat przypadajgcy POLNORD SA
odpowiada 120 tys. m2 PUM.

W zwiqzku z przejeciem, za zgodqg Spdiki, przez Prokom Investments SA dtugu Pol-Aqua SA z
tytutu umow zbycia Przedsiebiorstwa Generelanego Wykonawstwa, w zakresie zaptaty
ceny sprzedazy za Przedsiebiorstwo, Spdtka zawarta z Prokom Investments w  dniu
30.03.2007 r. umowe (zmieniong aneksem nr 1 z dnia 10.04.2007 r.), na mocy ktérej strony
dokonaty ze skutkiem na dzien 31.03.2007 r. potracenia wszystkich wierzytelnosci
przystugujgcych Prokom Investments SA w stosunku do Spdtki (z tytutu umdw pozyczek,
wystawionych weksli wtasnych oraz wyemitowanych bondw dtuznych) z wierzytelnosci
przystugujgcej Spoétce w stosunku do Prokom Investments SA w zwiqzku z powyzszym
przejeciem dtugu, do tgcznej wysokosci 73.553.643,24 zt. Pozostata cze$é wierzytelnosci
Spotki w stosunku do Prokom Investments SA w wysokoSci 26.446.356,76 zt, ktéra nie ulegta
umorzeniu w wyniku powyzszego potrgcenia zostata zaptacona w trzech ratach, ostatnia
w dniu 31.05.2007 r.

W dniu 10.08.2007 r. POLNORD SA zawart z Prokom Investments SA, umowe objecia akcji i
whiesienia wktadu niepienieznego na pokrycie akciji.

Na podstawie powyzszej umowy POLNORD SA zaoferowat Prokom Investments SA 850.077
akcji zwyktych serii | za tgczng cene emisyjng wynoszgcq 107.653.751,28 zt. Powyzsze akcje
zostaty objete przez Prokom Investments SA w zamian za wktad niepieniezny w postaci
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prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o powierzchni 112.867 m2, wchodzgcej w
sktad nieruchomosci potozonej w Warszawie, w dzielnicy Wilandw przy ulicy Klimczaka.
Jednoczesnie Prokom Investments SA przenidést na POLNORD SA prawo uzytkowania
wieczystego dziatki gruntu, o ktérym mowa powyze;.

W dniu 17.08.2007 r. POLNORD SA zawart z Prokom Investments SA oraz Osiedle
Wilanowskie Sp. z 0.0., spotkg zalezng od Prokom Investments SA, umowy objecia akgiji i
whiesienia wktaddw niepienieznych na pokrycie akcji.

Na podstawie powyzszych umdw, POLNORD SA zaoferowat Prokom Investments SA oraz

Osiedlu Wilanowskiemu Sp. z 0.0. tgcznie 3.992.977 akcji zwyktych serii J za cene emisyjng

wynoszgcqg 505.670.653,36 zt. W ramach powyzszej emisji, Osiedle Wilanowskie Sp. z o.0.

ztozyto o$wiadczenie o objeciu 3.162.451 akcji serii J za kwote 400.492.794,64 zt, zas Prokom

Investments SA ztozyt oSwiadczenie o objeciu 830.526 akcji za kwote 105.177.858,72 zt.

Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. objeto akcje w zamian za wktad niepieniezny w postaci

731.407/792.557 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w

Warszawie, w dzielnicy Wilanéw przy ul. Klimczaka i ul. Przyczétkowskie] o powierzchni

601.541 m2 (60,1 ha).

Prokom Investments SA objgt akcje w zamian za wktad niepieniezny w postaci:

- pozostatego udziatu, 1. 61.150/792.557 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, o ktérej mowa powyzej,

- prawa uzytkowania wieczystego dziatek grunfu o tgcznej powierzchni 182.071 m2
(18,2 ha), potozonych w Warszawie, w dzielnicy Wilandw przy ul. Klimczaka, ul.
Przyczétkowej i Alei Wilanowskiej,

- 150 udziatdw o tgcznej wartosci nominalnej 7.500,00 zt, w Robyg Wilandw Il Sp.z 0. 0.z
siedzibg w Warszawie, dajgcych prawo do 15% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikdw.
Robyg Wilanéw Il Sp. z o.0. jest spdtkg celowqg prowadzgcq przedsiewziecie
deweloperskie polegajgce na wybudowaniu i sprzedazy w latach 2007-2010 mieszkan
zlokalizowanych w Warszawie, w dzielnicy Wilandw o tgcznej powierzchni ok. 58 tys.
m2 PUM.

- 200 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 10.000,00 zt w Robyg Morena Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, dajgcych prawo do 20% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikdw.
Robyg Morena Sp. z o.0. jest spobétkg celowq prowadzgcq przedsiewziecie
deweloperskie polegajgce na wybudowaniu i sprzedazy w latach 2009-2012 mieszkan
zlokalizowanych w Gdansku, w dzielnicy Morena o tgcznej powierzchni ok. 115 tys. m2.
PUM.

- 1.000 udziatdéw o tgcznej wartosci nominalnej 100.000,00 zt w Prokom - Projekt Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie, dajgcych prawo do 100% gtosdw na Zgromadzeniu
Wspdlnikéw. Prokom Projekt Sp. z 0.0. jest podmiotem posiadajgcym 33% udziatdow w
przedsiewzieciu deweloperskim, pod nazwg ,,Krdlewskie Przedmiescie” prowadzonym
wspolnie z TFl Skarbiec. Przedsiewziecie to polega na wybudowaniu i sprzedazy w
latach 2007-2008 mieszkanh zlokalizowanych w Warszawie, w dzielnicy Wilanéw o
tqgcznej powierzchni ok. 33 tys. m2 PUM.

W wykonaniu umdw objecia akcji serii | oraz serii J, Spdtka stata sie uzytkownikiem
wieczystym gruntdw zlokalizowanych w Wilanowie o tgcznej powierzchni 896.479 m2
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(89.6 ha), w tym pod zabudowe mieszkalng i komercyjng przeznaczonych jest 521.204
m2 (52,1 ha), zas reszte powierzchni stanowig grunty przeznaczone na przyszte drogi oraz
tereny zielone. Wszystkie pozyskane przez Spoétke grunty sg w petni optacone,
nieobcigzone i sqg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zarzgd POLNORD SA przyjgt warto$¢ wniesionego aportu w postaci prawa wieczystego
uzytkowania ww. gruntéw w wysokosci 573.324.400,00 zt. Cato$¢ aportu w postaci prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw zlokalizowanych w Wilanowie o tgcznej powierzchni
89,6 ha stanowi dla Spdétki aktywa obrotowe prezentowane w bilansie pod pozycjg
Zapasy. Z uwagi na brak poréwnywalnych rynkowych transakcji sprzedazy gruntéow
przeznaczonych pod drogi publiczne i tereny zielone oraz trudnosci w oszacowaniu
przewidywalnego terminu otrzymania przez Spdtke odszkodowan od wtasciwego
organu za wydzielone drogi publiczne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie
jest mozliwe wiarygodne oszacowanie ich wartoéci netto mozliwej do uzyskania. Majgc
na uwadze powyzsze, Spdtka przyjeta, iz wartos¢ 1m2 wnoszonych gruntéw pod
zabudowe zostata okre$lona na 1.100,- zt tj. tgcznie 573.324.400,00 zt, natomiast
bilansowa warto$¢ gruntdw przeznaczonych pod drogi i tereny zielone wynosi zero.
Skutki uzyskania korzysci ekonomicznych zwigzanych z terenami przeznaczonymi pod
drogi i tereny zielone, zostang zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym za okres, w
ktorym zaistniejg wiarygodne przestanki zwiekszenia ich wartosci netto mozliwej do
uzyskania.
» Pozyczki

e W dniu 04.07.2007 r. POLNORD SA zawart z PROKOM Investments SA (dominujgcy
akcjonariusz), joko Pozyczkodawcqg, umowe pozyczki w wysokosci 8.000.000,- zt, z
terminem sptaty do dnia 30.06.2008 r.

« Fadesa Prokom Polska Sp. z 0.0. posiada wobec PROKOM Investments SA na dzieh
31.12.2007 r. zobowigzanie z tytutu ofrzymanych pozyczek wraz z naliczonymi
odsetkami w tgcznej kwocie 53.017 tys. zt, z czego 25.978 tys. zt przypada na Grupe
POLNORD SA. Termin sptaty ww. zobowigzan okreslono na 31.12.2009 r.

» Poreczenia udzielone za zobowigzania POLNORD SA:

a) Prokom Investments SA (znaczgcy akcjonariusz) poreczyt kredyt w  wysokosci
18.000.000,- zt udzielony w dniu 22.03.2007 r. POLNORD SA przez DZ Bank Polska SA.
Kwota poreczenia wynosi 21.500.000,- zt. Poreczenie jest wazne do dnia 30.06.2008 r.

b) W dniu 21.06.2007 r. Prokom Investments SA poreczyt kredyt w wysokosci 25.000.000,- zt,
udzielony w dniu 21.06.2007 r. POLNORD SA przez BRE Bank SA. Kwota poreczenia
wynosi 25.000.000,- zt. Poreczenie jest wazne do dnia 30.06.2008 r.

c) W dniu 03.08.2007 r. Prokom Investments SA poreczyt kredyt w wysoko$ci 25.000.000,- zt,
udzielony w dniu 03.08.2007 r. POLNORD SA przez BRE Bank SA. Kwota poreczenia
wynosi 25.000.000,- zt. Poreczenie jest wazne do dnia 31.07.2008 r.

d) Ponadto Grupie zostato udzielone poreczenie przez PROKOM Investments SA kredytu
zaciggnietego przez POLNORD SA w dniu 29.03.2006 w wys. 8 300 tys. USD. Kwota
poreczenia wynosi 8 300 tys. USD z terminem waznosci do 30.03.2008 r.

Powyzsze poreczenia stanowity na dzien 31.12.2007 r. naleznosci warunkowe Grupy
POLNORD SA.
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Zestawienie wzajemnych naleznosci i zobowigzan z jednostka powiazana spoza grupy Polnord SA wedtug stanu na dzien 31.12.2007

Podmiot powigzany INVE;{TOMKI?m SA PROKOM SS /_(\) FTWARE RAZEM

1. INWESTyCJe arugoterminowe - Uazielone pozyczK
2.°S1an naleznoscl Krotkoterminowyen

a) Z Tytutu ostaw | ustug

D) pozostate

3. Inwestycje krotkoterminowe

a) pozyczki

Kazem naleznoscl | Inwestycje - aktywa

4. S1an Zobowigzan arugoterminowycn 25918 - 25918
a) pozyczki 25918 - 25918
D) pozostate

9) Stan Zopowigzan Krotkoterminowycn % 454 4y o 452
a) Z TyIutu aostaw | ustug 184 4y 233
D) POZYCzZKI 6249 - 249
Kazem zobowigzania 34412 4y 34 40V

Przychody wzajemnych transakcji z jednostka powiazana spoza grupy Polnord SA w okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007 - przychody w PLN
1. Sprzeaaz - - -

a) proaukty

D) Ustug

2. Przychoay ze sprzedazy 1owarow | materiatow

3. POZostate przycnody operacyjne 4 - 4
4. Le sprzedazy STOOKOW trwatycn

5. PIzycnody Tinansowe

Kazem 4 . 4

Zakupy i koszty wzajemnych transakcji z jednostka spoza grupy Polnord SA w okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007 - zakup w PLN

1. ZaKupy 98 1412 1510
a) materiatow - - .

D) ustug 95 1412 1508
©) pozostate Koszty 3 . 3
2. LaKupy Towarow 12 . 12
3. PoZostate koszty operacyjne 1 . 1
4. £aKup STOCKOW trwarycn . 8 8
5. KOSZly Tinansowe 1023 . 1023
Kazem 1133 1421 2554
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36.3. Jednostka stowarzyszona

W okresie od dnia 08.01.2007 r. do dnia 03.11.2007 r. POLNORD SA zawart z PLP Development
Group ZSA, spdétka, w ktérej posiada 50% udziatdw, jako Pozyczkobiorcq, umowe pozyczki
wraz z aneksami na tgczng kwote 15.003.000,- USD. Aneks do umowy pozyczki, o najwiekszej
wartosci, zostat zawarty w dniu 11.09.2007 r. na kwote 8.785.000,- USD, tj. 24.170.171,- zt, z
terminem sptaty do dnia 30.06.2009 r.

36.4. Warunki fransakcji z podmiotami powigzanymi
Transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane sq na warunkach rynkowych.

36.5. Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzqdu
W okresie sprawozdawczym nie udzielono pozyczek cztonkom Zarzgddw spdtek z Grupy.

36.6. Inne transakcje z udzialem cztonkéw Zarzgdu

W roku 2007 zostata zawarta umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z garazem
pomiedzy spdtkg FADESA PROKOM POLSKA Sp. z 0.0. a jej cztonkiem Zarzgdu. Warunki
umowy nie odbiegaty od warunkdéw stosowanych w podobnych umowach z klientami Spotki.

36.7. Wynagrodzenie wyiszej kadry kierowniczej Grupy

Zaokres Zaokres
Nota 36.8 - Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy-ZARZAD od 01.01.2007 od 01.01.2006
do 31.12.2007 do 31.12.2006
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 3844 2884
Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 5
Swiadczenia po okresie zatrudnienia
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy zakaz konkurencji 54 490
Swiadczenia pracownicze w formie wamantéw na akcje wtasne 7849
Laczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze kierowniczej 11747 3379
Zarzad 9881 2249
Rada Nadzorcza 286 21
Zarzad - jednostki zalezne lub stowarzyszone 2060 1130
Rada Nadzorcza - jednostki zalezne lub stowarzyszone 390 134
Razem 12617 3784

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢

89



POLNORD $5A
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

37. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

37.1. Czynnikiryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Grupy narazona jest na rdézne rodzaje ryzyka finansowego, w tym na zmiany
rynkowych cen instrumentow dtuznych i kapitatowych, wahania kursow walutowych oraz
stop procentowych. Ogdlny program zarzgdzania ryzykiem przez Grupe koncenfruje sie na
nieprzewidywalnosci rynkéw finansowych i stara sie minimalizowa¢ ich potencjalne
negatywne wptywy na wyniki finansowe Grupy.

37.2. Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy, ktére narazone sg na koncentracje ryzyka kredytowego sq
rozrachunki z podmiotami powigzanymi oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug. Naleznosci z
tytutu dostaw i ustug, ktdre sq prezentowane w sprawozdaniu finansowym po pomniejszeniu o
odpis aktualizujgcy na niesciggalne naleznosci, odzwierciedlajg charakter dziatalnosci Grupy,
ktéry polega na realizowaniu stosunkowo niewielkiej liczby kontraktéw o duzych wartosciach.

Zdaniem Zarzgdu jednostki dominujgcej, ryzyko kredytowe, na jakie narazona jest Grupa,
zostato poprawnie ocenione. Zostato ono odzwierciedlone w ksiegach poprzez dokonanie
stosownych odpiséw od naleznosci.

37.3. Ryzyko kursowe

Niektdére kontrakty zawarte sg w walutach innych, niz PLN, co powoduje narazenie na ryzyko
kursowe. Nie stosuje sie zabezpieczenia przeptywdw pienieznych zwigzanych z powyzszymi
kontraktami przy pomocy pochodnych instrumentéw finansowych z uwagi na nieefektywnosc
takiego rozwigzania. W przypadku najwiekszych kontraktow, zawartych w innych walutach,
niz PLN, zostat zastosowany mechanizmm denominowania wiekszosci kosztéw w tej samej

walucie.

37.4. Ryzyko stopy procentowej

Zyski Grupy oraz przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej sg do pewnego stopnia
narazone na zmiany stép procentowych, poniewaz znaczna czes$¢ kredytdw i pozyczek
Grupy charakteryzuje sie zmiennym oprocentowaniem.

Grupa posiada instrumenty kapitatowe, ktére nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;.
Pozyczki udzielane podmiotom powigzanym oprocentowane sq wedtug statej lub zmiennej
stopy procentowej, co nie wptywa jednak na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
Pozyczki o zmiennym oprocentowaniu narazone sgq na ryzyko spadku lub wzrostu stopy
procentowe.

Nie wykorzystuje sie zabezpieczajgcych instrumentow finansowych lub innych podobnych
dziatan stuzgcych ztagodzeniu ryzyka stopy procentowej z uwagi na ich nieefektywnos$é
kosztowq.
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37.5. Ryzyko zwiqzane z ptynnosciq

Grupa zarzgdza ryzykiem ptynnosci poprzez utrzymywanie odpowiednich sald Srodkdw
pienieznych i zbywalnych papierdw wartosciowych, a takze zapewnienia niezbednych
srodkdéw finansowania w postaci linii kredytowych. Celem Grupy jest zapewnienie takiego
poziomu finansowania, ktéry jest wystarczajgcy z punktu widzenia realizowanej dziatalnosci.

38. Instrumenty finansowe

38.1. Wartosci godziwe

W okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007 nie wystgpity réznice pomiedzy wartoscig bilansowqg a
wartosciq godziwgq instrumentdw finansowych Grupy.

38.2. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata wartos¢ bilansowa instrumentdw finansowych Grupy

narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe.

Nota 38.2 - Ryzyko stopy procentowej
Stan na 31.12.2007

Oprocentowanie state <1rok 1-2 lat 2-3 lat 34 lat 45 lat >5 at Ogotem
Obligacje pozyczkowe
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjq zakupu
Obligacje
Kredyty bankowe na kwote ztotych 23 25 48
Umarzalne akcje uprzywilejowane zamienne na akcje zwykte
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-2 lat 2-3 lat 34 lat 4.5 lat >5 lat Ogotem
Aktywa gotéwkowe -
Kredyty w rachunku biezacym 6762 6762
Kredyty bankowe na kwote ztotych 51315 51552 94 821 432 432 2919 2014711
Udziat w kredycie/pozyczce zaciagnietym przez wspdlne przedsigwziecie 71065 23978 95 043
Zabezpieczony kredyt bankowy -
Pozyczka 8249 8249
Kontrakt swap na zamiane stop procentowych -
Kredyt odnawialny 6210 6210
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjq zakupu 422 478 191 22 1113
Stan na 31.12.2006
Oprocentowanie zmienne <frok 1-2 lat 2-3 lat 34 lat 45 lat >5 lat Ogotem
Kredyty w rachunku biezacym
Kredyty bankowe 158 894 14 205 1050 451 432 3350 178 382
Udziat w kredycie zaciagnietym przez wspéine przedsiewziecie 3434 32487 35921
Zobowiazania z tyt. leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcja zakupu 1606 191 67 24 22 1910
Bony dtuzne 4900 4900
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Oprocentowanie instrumentdéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane
w okresach ponizej jednego roku. Pozostate instrumenty finansowe Grupy, ktdre nie zostaty
ujete w powyzszych tabelach, nie sq oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegajqg ryzyku
stopy procentowe.

38.3. Zabezpieczenia
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

39. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Grupie ksztattowato sie nastepujgco:

Nota 39 - Struktura zatrudnienia Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2006

Zarzad Jednostki Dominujacej 5 3
Zarzady Jednostek z Grupy 26 12
Administracja 63 128
Dziat sprzedazy 26 16
Pion produkcji 60 320
Pozostali 92 187
Razem * 272 666

*w tym 43 oséb zatrudnionych w oddziale Polnord SA w Eschborn w Niemczech

40. Idarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Po dniu, na ktéry sporzgdzano sprawozdanie finansowe za 2007 r., wystgpity nastepujgce
istotne zdarzenia:

a) Zawiqzanie sp6tki Polnord Inzynieria Sp. z 0.0.

W dniu 11.01.2008 r. POLNORD SA zawigzat spdtke pod firmg POLNORD INZYNIERIA Sp. z 0. 0.z
siedzibg w Warszawie, w ktérej objgt 100% udziatdw.

Spodtka POLNORD INZYNIERIA Sp. z 0. 0. zawigzana zostata w celu realizacji robdt inzynieryjno-
instalacyjnych, w zakresie obiektéw drogowych, mostowych i sportowych oraz infrastruktury,
wykonywanych na rzecz inwestoréw zewnetrznych, a takze na potrzeby projektow
inwestycyjnych realizowanych przez POLNORD SA lub spdétki z Grupy Kapitatowej POLNORD
SA.

Kapitat zaktadowy zawigzanej spotki wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 500 udziatéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy udziat.

b) Umowa sprzedazy projektu deweloperskiego w Gdansku

W dniu 16.01.2008 r. POLNORD SA zawart z osobg prawng (,Kupujgcy”) przedwstepng
umowe, w ktdrej strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy sprzedazy (,Umowa
Przyrzeczona™), projektu deweloperskiego w sktad ktérego wchodzqg: prawo uzytkowania
wieczystego gruntu wraz z posadowionymi na nim budynkami o tgcznej powierzchni 2,1140
ha, potozonego w Gdansku przy Alei Rzeczypospolitej (,,Nieruchomosc™), prawa wynikajgce z
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decyzji o warunkach zabudowy oraz projekt budowlany sporzgdzony na poftrzeby uzyskania
pozwolenia na budowe (tgcznie zwane ,,Projekt Deweloperski”).

Cene za Projekt Deweloperski strony ustality na kwote netto 46,0 min zt.

W ramach Projektu Deweloperskiego, POLNORD SA zamierzat, w latach 2008 - 2011,
wybudowac i sprzeda¢ mieszkania w budynkach wielorodzinnych o tqcznej powierzchni
uzytkowej 38.060 m2.

W dniu 29.02.2008 r. POLNORD SA na mocy umowy sprzedazy zbyt Nieruchomos$¢. Ponadto
zbyte zostaty rowniez prawa autorskie do projektu budowlanego. Jako, iz tgczna wartose
ewidencyjna sktadnikéw Projektu Deweloperskiego w ksiegach rachunkowych POLNORD SA
wynosi ok. 9,0 min zt, Zarzad szacuje, ze zysk na transakcji wyniesie ok. 37,0 min zt brutto i
zostanie wykazany w sprawozdaniu finansowym POLNORD SA za | kwartat 2008 r.

c) Zawiqzanie spotki celowej Polnord Szczecin | Sp. z 0.0.

W dniu 05.02.2008 r. POLNORD SA zawigzat spdtke celowq pod firmg POLNORD SZCZECIN | Sp.
Z 0. 0.z siedzibg w Szczecinie, w ktdérej objgt 100% udziatow.

Spotka POLNORD SZCZECIN | Sp. z o. o. zawigzana zostata w celu realizacji projektu
deweloperskiego polegajgcego na wybudowaniu osiedla mieszkaniowego wraz z lokalami
ustugowymi o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszgcej ok. 44,5 tys. m2 na gruncie o
powierzchni 3,7542 ha potozonym w Szczecinie. Projekt realizowany bedzie w latach 2008-
2012.

Kapitat zaktadowy zawigzanej spotki wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 500 udziatéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy udziat.

d) Pozyskanie gruntdéw w Sopocie, przy ul. W. Lokietka

W dniu 13.02.2008 r. POLNORD SA zawart z osobqg prawng ("Zbywajgcy") umowe objecia akciji
w zamian za aport oraz umowe sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntu.
Przedmiotem powyzszych umow jest pozyskanie przez Spodtke gruntdw o tgcznej powierzchni
9.474 m2 zlokalizowanych w centrum Sopotu przy ulicy Wtadystawa tokietka 17-19
(,Nieruchomosc”).

Zbywajgcy objat, w zamian za wktad niepieniezny w postaci prawa uzytkowania wieczystego
dziatki o powierzchni 8.636 m2 nalezgcej do Nieruchomosci 335.006 akcji Spotki serii M,
emitowanych w ramach kapitatu docelowego, na podstawie par. 6 ze znaczkiem 1 Stafutu
Spotki, po jednostkowej cenie emisyjnej 153,43 zt za jedng akcje. Dodatkowo na podstawie
umowy sprzedazy, Spdtka nabyta prawo uzytkowania wieczystego dziatki o powierzchni 838
m2 nalezgcej do Nieruchomosci za cene netto 5.000.000,- zt.

Na Nieruchomosci, objetej aktualnym miejscowym planem zagospodarowania, Spodtka
zamierza zreadlizowaé, w latach 2008-2009, projekt deweloperski polegajgcy na budowie
apartamentdw o wysokim standardzie o tgcznej powierzchni okoto 10,5 tys. m2 PUM.

e) Zawiqzanie spotki celowej Polnord Sopot Il Sp. z 0.0.

W dniu 21.02.2008 r. POLNORD SA zawigzat spdtke celowq pod firmg POLNORD SOPOT Il Sp. z
0. 0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej objat 100% udziatdw.

Spoétka POLNORD SOPOT Il Sp. z o. o. zawigzana zostata w celu readlizacji projektu
deweloperskiego opisanego powyzej w pkt. d).

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢

93



POLNORD $5A
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 01.01.2007 do 31.12.2007
Dodatkowe informacje i objasnienia
(w tysiacach zlotych)

Kapitat zaktadowy zawigzanej spotki wynosi 50.000,- zt i dzieli sie na 500 udziatéw o wartosci
nominalnej 100,- zt kazdy udziat.

f) Przystgpienie do Programu Opcji Menedzerskich oséb uprawnionych

W dniu 27.02.2008 r. do Programu Opcji Menedzerskich (,,Program OM") przystqpity kolejne
Osoby Uprawnione nabywajgc prawa do objecia tgcznie 79.928 Warrantow serii A1, A2, A3
oraz 6.800 Warrantow serii A4,

Cena emisyjna Akcji dla Warrantdw serii A4 zostata okre$lona na 120,- zt. Wykonanie praw z
Warrantéw serii A4 do objecia Akcji bedzie mogto by¢ zrealizowane od dnia wydania
Warrantéw serii A4 do dnia 28.06.2010 .

W zwiqgzku z przystgpieniem do Programu OM Oséb Uprawnionych w dniu 27.02.2008 r.,
Spoétka, stosownie do wymagan Miedzynarodowych Standardéw  Sprawozdawczosci
Finansowej, jest zobowigzana do wyceny do wartosci godziwej poszczegdlnych grup
Warrantéw na kolejne dni przyznawania do nich praw. Ustalone w ten sposdb kwoty (,,Kwoty
Warrantéw") obcigzajg koszty wynagrodzeh Spdtki w okresach, w ktérych przyznanie
uprawniehn miato miejsce. W zwigzku z tym, zgodnie z szacunkami Spofki, koszty wynagrodzen
Spoétki za | kwartat 2008 r. zostang powiekszone o kwote 3,1 min zt.

g) Zawarcie umowy o przeprowadzenie emisji obligacji

W dniu 27.02.2008 r. Spotka zawarta z Bankiem Pekao SA w Warszawie Umowe emisyjng
(,Umowa") dotyczgcqg zorganizowania i przeprowadzenia emisji obligacji dla POLNORD SA,
do tgcznej kwoty 400.000.000,- zt.

POLNORD SA, powyzszg Umowq, ustanowit Bank Pekao SA swoim Agentem, Agentem ds.
Ptatnosci, Dealerem i Depozytariuszem.

Na mocy Umowy Spdtka wyemituje niezabezpieczone obligacje w seriach (,,Obligacje”), o
terminie zapadalnosci od 3 do 7 lat i jednostkowej wartosci nominalnej 10.000,- zt lub
wielokrotno$¢ tej kwoty, w oparciu o ustawe o obligacjach z dnia 29 czerwca 1995 roku (Dz.
U. Nr 83, poz. 420 z pbzniejszymi zmianami).

Obligacje wyemitowane zostang w formie zdematerializowanej na okaziciela i nie bedg
przedmiotem oferty publicznej w rozumieniu art. 3.1. Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publiczne] i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych. Sprzedaz bedzie przeprowadzana w formie
bezposredniego oferowania Obligacji zamknietemu gronu inwestorow.

Oprocentowanie Obligacji oparte bedzie na warunkach rynkowych.

Srodki pozyskane z emisji obligacji zostang przeznaczone na finansowanie projektéw
deweloperskich w Polsce i Rosji oraz akwizycje gruntéw i przejecia innych firm deweloperskich
w regionie Europy Centralnej i Wschodniej.

h) Zawarcie przedwstepnej umowy najmu z ASSECO Poland SA

W dniu 28.02.2008 r. Polnord Warszawa Wilandw Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, spbdtka w
100% zalezna od POLNORD SA (,Wynajmujgcy”), zawarta z ASSECO Poland SA z siedzibg w
Rzeszowie (,,Najemca”) przedwstepng umowe najmu (,,Umowa”) powierzchni wynoszgcej ok.
18.000 m2 oraz 630 miejsc parkingowych w kompleksie biurowym klasy ,A” (,,Projekt”), ktory
zostanie  wybudowany w ramach redlizacji  pierwszego etapu  przedsiewziecia
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deweloperskiego pod nazwg ,Park Technologiczny” na terenie Miasteczka Wilanéw w
Warszawie, ktérego realizacja rozpocznie sie w tym roku.

Strony postanowity, iz umowa najmu (,Umowa Przyrzeczona”) zostanie zawarta nie pdzniej niz
do dnia 01.02.2011 r., po nabyciu przez Wynajmujgcego od POLNORD SA prawa uzytkowania
wieczystego dziatek, na ktérych zlokalizowany bedzie Projekt oraz po rozpoczeciu przez
Wynajmujgcego budowy Projektu na podstawie pozwolenia na budowe.

Umowa Przyrzeczona zostanie zawarta na okres 10 lat, a jej szacunkowa warto$¢ za powyzszy
okres wynosi ok. 160 min zt. Miesieczny czynsz najmu za jeden meftr kwadratowy catkowitej
powierzchni Projektu zostat okreSlony w Umowie na 17,50 EUR, natomiast miesieczny czynsz
najmu miejsca parkingowego zostat okreslony na 350,00 zt. Stawka czynszu za powierzchnie
Projektu bedzie waloryzowana rocznie wg Zharmonizowanego Wskaznika Cen
Konsumpcyjnych UE, poczgwszy od drugiej rocznicy zawarcia Umowy.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ rezygnacii przez Najemce z wynajecia 3.000 m2 powierzchni,
pod warunkiem pisemnego poinformowania o tym fakcie Wynajmujgcego, nie pdzniej niz na
6 miesiecy przed planowana datg zawarcia Umowy Przyrzeczone.

Projekt zostanie przekazany Najemcy w terminie do 31.08.2011 r. W przypadku gdy
Wynajmujgcy nie przekaze Najemcy Projektu w powyzszym terminie i opdznienie to przekroczy
120 dni, Najemcy przystugiwaé bedzie prawo rozwigzania Umowy Przyrzeczonej, a w
przypadku skorzystania z tfego prawa — prawo zqgdania od Wynajmujgcego kary umownej w
wysokosci rownej czynszowi dzierzawnemu za okres od 31.08. 2011 r. do dnia rozwigzania
Umowy.

i) Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego POLNORD SA

Postanowieniem Sgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 29.02.2008 r., zarejestrowane zostato podwyzszenie
kapitatu zaktadowego POLNORD SA. Kapitat zaktadowy Spotki, w zwigzku z uchwatg nr 2
NWZA z dnia 23.03.2007 r., zostat podwyzszony z kwoty 34.956.752,00 zt do kwoty 35.626.764,00
zt, w wyniku emisji akcji zwyktych na okaziciela serii M o warto$ci nominalnej 2,00 zt kazda.

Po zarejestrowaniu, kapitat zaktadowy POLNORD SA dzieli sie na 17.813.382 akcji zwyktych na
okaziciela, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda, z tego:

- akcje serii A - 178.000,

- akcje serii B - 307.000,

- akcje serii C - 485.000,

- akcje serii D - 750.000,

- akcje serii E - 1.940.000,

- akcje serii F - 5.000.000,

- akcje serii G - 3.975.322,

- akcje serii | - 850.077,

- akcje serii J - 3.992.977,

- akcje serii M - 335.006.

Ogdlna liczba gtosdw, wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych akcji, wynosi 17.813.382

gtosy.
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j) Wprowadzenie do obrotu gietdowego akcji serii M oraz rejestracja akcji w KDPW
Z dniem 18.03.2008 r. Zarzgd Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA wprowadzit, w
frybie zwyktym do obrofu gietdowego na rynku podstawowym, 335.006 akcji zwyktych na

okaziciela serii M POLNORD SA o warto$ci nominalnej 2,00 zt kazda i jednostkowej cenie
emisyjnej 153,43 zt.

Gdynia, dnia 24 kwietnia 2008 roku
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