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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ LC CORP S.A. ZA OKRES
OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2007 ROKU

Wroctaw, 4 kwietnia 2008 r.



Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w okresie od 1.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

Zasady sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej LC
Corp S.A.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku Zarzad jest zobowigzany zapewni¢
sporzadzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej w okresie obrotowym obejmujacego
istotne informacje o stanie majatkowym, sytuacji finansowej, ocene uzyskiwanych efektéw oraz wskazanie
czynnikéw ryzyka i opis zagrozen.

Niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. (dalej zwana ,,Grupa”) obejmuje
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 roku.

Skonsolidowany raport roczny Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. za okres sprawozdawczy od dnia 01.01.2007 do
dnia 31.12.2007 roku zawiera:

e Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp za okres sprawozdawczy od
01.01.2007 do 31.12.2007 roku oraz na dzieft 31.12.2007 r. sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, w tym: skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek
zyskéw i strat, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowany rachunek
przeptywdw pienieznych oraz noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

e Pordwnawcze dane finansowe do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2006 r.
oraz za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2006 r.

e Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp za okres od 01.01.2007 do
31.12.2007 roku.

e OSwiadczenia Zarzadu zgodnie z par. 96 ust. 1 pkt 5) i 6) Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych

. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE

Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada sie z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych.

LC Corp S.A. (dalej réwniez jako ,LC Corp” lub ,Emitent”) zostata utworzona aktem notarialnym dnia 3 marca
2006 r. i wpisana w dniu 15 marca 2006 r. do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000253077. Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstaricow
Slaskich 2-4.

Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki dominujace; jest:

e PKD 7415Z Dziatalno$¢ Holdingow

Podstawowym przedmiotem dziatalnoSci spotek zaleznych jest wynajem i sprzedaz nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych.

Podmiotem dominujacym spétki LC Corp S.A. oraz catej grupy jest LC Corp B.V., ktéra jest kontrolowana przez
pana Leszka Czarneckiego.

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 31.12.2007 roku wchodzg nastepujace spétki zalezne od LC Corp
SA.:

e Arkady Wroctawskie S.A. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow 8. 2-4,

e LC Corp Sky Tower sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricéw $I. 2-4

e Katowice Ceglana sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricéw SI. 2-4 (do 10 stycznia 2008 roku
dziatajgca pod firmg Warszawa Nieruchomosci sp. z 0.0.),

Vratislavia Residence sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancéw §l. 24,

£6dz Residence sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcéw §l. 24,

Gdansk Residence sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow §l. 24,

Warszawa Projekt V sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow §1. 2-4,

LC Corp Stabtowice sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricéw $I. 2-4,

LC Corp Pustynna sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4,
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Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarncow SI. 2-4 (do 20 grudnia
2007 roku dziatajaca pod firmg Europlan Projekt Goctaw sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta ||
15),

Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0. sp.k. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4 (do 11 lutego
2008 roku dziatajgca pod firmg Europlan Projekt Goctaw sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana
Pawta Il 15),

Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancow SI. 2-4 (do 17 stycznia 2008
roku dziatajaca pod firma Europlan Projekt Il sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 15),
Warszawa Rezydencja Kaliska sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4 (do 15 stycznia
2008 roku dziatajaca pod firmg Europlan Projekt |1l sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 15),
Krakéw Zielony Ztocien sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaicow SI. 2-4 (do 14 stycznia 2008
roku dziatajaca pod firmg Europlan Projekt IV sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 15),

Struktura organizacyjna Grupy na dzien sporzadzenia sprawozdania

LC Corp S.A.
z siedzibg we Wroctawiu
PODMIOT DOMINUJACY

Arkady Wroctawskie S.A. Katowice Ceglana sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroctawiu z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100% udziat w kapitale: 99,997%
LC Corp Sky Tower sp. z 0.0. Vratislavia Residence sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroctawiu z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 99,998% udziat w kapitale: 100%

L 6dz Residence sp. z 0.0. Gdansk Residence sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100% udziat w kapitale: 100%

Warszawa Projekt V sp. z 0.0. LC Corp Stabtowice sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100% udziat w kapitale: 100%

LC Corp Pustynna sp. z 0.0. Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100% udziat w kapitale: 100%
Warszawa grszl: dF;Ii't? mvigil‘\jl:cl)?:i:&'iuz 0.0.5p. k. Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0.
kontrolowana ( oéreqdnio lub bezposrednio): w 2 siedzibg we Wroctawiu
P 100% P ' udziat w kapitale: 100%
Warszawa Rezydencja Kaliska sp. z o.0. Krakdw Zielony Ztocien sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroctawiu z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100% udziat w kapitale: 100%
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1. Wazniejsze zdarzenia w zakresie zmian w Grupie w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

LC Corp wskutek nabycia udziatbw od Leszka Czarneckiego w dniu 28 lutego 2007 r. stat sie jedynym
wspolnikiem spotki Vratislavia Residence Sp. z 0.0.

W dniu 28 lutego 2007 r. LC Corp S.A. nabyta od Leszka Czarneckiego 24 udziaty w spétce Lodz Residence Sp.
z0.0.

W dniu 14 maja 2007 r. spotka LC Corp S.A. nabyta wszystkie udziaty w spotkach: Europlan Projekt Goctaw Sp. z
0.0. (obecnie Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0.), Europlan Projekt Il Sp. z 0.0. (obecnie Warszawa Przy
Promenadzie Sp. z 0.0.), Europlan Projekt Ill Sp. z 0.0. (obecnie Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.),
Europlan Projekt IV Sp. z 0.0. (obecnie Krakoéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0.) oraz og6t praw i obowigzkow
komandytariuszy w spdtce Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0. Sp. k. (obecnie Warszawa Przy Promenadzie Sp.
z 0.0. Sp. k.) i poprzez jedynego komplementariusza Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. sprawuje rowniez
catkowitg kontrole nad tg spotka.

Uchwatg Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 26 czerwca 2007 r. wszystkie akcje LC
Corp (A, B, C, D, E, F, G, H) oraz prawa do akcji serii J zostaty dopuszczone do obrotu publicznego, a pierwsze
notowanie akcji oraz praw do akciji serii J LC Corp nastapito w dniu 29 czerwca 2007 r. W dniu 20 lipca 2007 r.
nastapita rejestracja przez Sad Rejestrowy podwyzszenia kapitatu LC Corp do kwoty 446.558.311 zt oraz
warunkowego podwyzszenia kapitatu o kwote nie wieksza niz 3.000.000 zt.

W Il IV kwartale 2007 roku dziatania Emitenta polegaty na tworzeniu nowych spotek celowych delegowanych do
nowych projektéw deweloperskich, dokapitalizowywaniu istniejacych poprzez podwyzszenia kapitatu

e W dniu 17 lipca 2007 roku zgromadzenie wspolnikow spétki LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. podjeto uchwate
0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 119.000.000 PLN a nowe udziaty objgt Emitent.

e W dniu 27 lipca 2007 roku LC Corp S.A. odkupit od Leszka Czarneckiego za cene réwng ich wartosci
nominainej 52% udziatbw £ddz Residence sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. W wyniku zakupu
powyzszych udziatdw Emitent stat sie jedynym wspolnikiem tej spétki posiadajac tym samym 50 udziatéw po
1.000 PLN kazdy o fgcznej warto$ci nominalnej 50.000 PLN

e Wdniu 27 lipca 2007 roku LC Corp S.A. jako jedyny wspoinik zawart umowe spotki Gdansk Residence Sp. z
0.0. Z siedzibg we Wroctawiu, z kapitatem zaktadowym w kwocie 50.000 PLN.

e W dniu 27 lipca 2007 roku LC Corp S.A. jako jedyny wspdinik zawart umowe spdtki Warszawa
Projekt V Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, z kapitatem zaktadowym w kwocie 50.000 PLN

e W dniu 31 lipca 2007 roku zgromadzenie wspolnikow spdtki LodZz Residence Sp. z 0.0. podjefo uchwate
0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego na mocy postanowiei umownych do kwoty 1.000.000 PLN, a nowe
udziaty objat Emitent.

e W dniu 31 lipca 2007 roku zgromadzenie wspdlnikéw spétki Europlan Projekt Il Sp. z 0.0. (obecnie
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.) podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty
2.450.000 PLN a nowe udziaty objat Emitent.

e W dniu 7 sierpnia 2007 r. zgromadzenie wspdlnikéw spétki Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0. (obecnie
Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0.) podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty
200.000 PLN tj. o kwote 100.000 PLN a nowe udziaty objat Emitent

e W dniu 10 sierpnia 2007 roku zgromadzenie wspolnikow spotki Europlan Projekt IV Sp. z 0.0. (obecnie
Krakéw Zielony Ztocienn Sp. z 0.0.) podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty
6.000.000 PLN a nowe udziaty objat Emitent.

e W dniu 10 sierpnia 2007 roku LC Corp S.A. jako jedyny wspoinik zawart umowe spdiki
LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, z kapitatem zaktadowym w kwocie 50.000 PLN

e W dniu 10 sierpnia 2007 roku LC Corp S.A. jako jedyny wspélnik zawart umowe spotki
LC Corp Pustynna Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, z kapitatem zaktadowym w kwocie 50.000 PLN

e W dniu 25 pazdziernika 2007 roku zgromadzenie wspoInikow spdtki Europlan Projekt Il Sp. z 0.0. (obecnie
Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0.) uchylajac wczesniejszgq uchwate z dnia 31 lipca 2007 roku podjeto
uchwate o podwyzszeniu kapitatu zakladowego do kwoty 2.450.000 PLN tj. o kwote 1.700.000 PLN a nowe
udziaty objat Emitent.

e W dniu 23 listopada 2007 roku zgromadzenie wspdlnikow spétki Europlan Projekt Goctaw Sp. z o.0.
(obecnie Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0.) podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
do kwoty 1.500.000 PLN tj. o kwote 1.300.000 PLN a nowe udziaty objat Emitent.
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e W dniu 23 listopada 2007 roku zgromadzenie wspélnikéw spdtki Europlan Projekt Ill Sp. z 0.0. (obecnie
Warszawa Rezydencja Kaliska sp. z 0.0.) podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty
4.500.000 PLN tj. o kwote 4.450.000 PLN a nowe udziaty objat Emitent.

e W dniu 10 grudnia 2007 roku zgromadzenie wspoinikow spétki Warszawa Projekt V Sp. z 0.0. podjeto
uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 13.500.000 PLN tj. o kwote 13.450.000 PLN a
nowe udziaty objat Emitent.

e W dniu 10 grudnia 2007 roku zgromadzenie wspolnikow spotki Warszawa Nieruchomosci Sp. z o.0.
(obecnie Katowice Ceglana sp. z 0.0.) podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty
36.000.000 PLN tj. o kwote 34.500.000 PLN a nowe udziaty objat Emitent.

e W dniu 21 grudnia 2007 roku zgromadzenie wspolnikéw spétki LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0. podjeto

uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 23.000.000 PLN tj. o kwote 22.950.000 PLN a
nowe udziaty objat Emitent.

2. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest dziatalno$¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi inwestycjami
budowlanymi, przy czym przedmiotem dziatalnosci LC Corp S.A. odzwierciedlonym w systemie ewidencii
REGON jest dziatalno$¢ holdingéw, dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania i kierowania w zakresie prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, dziatalnos¢ w zakresie zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomos$ci na wiasny
rachunek, dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania i kierowania w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

W roku 2007 LC Corp S.A. oraz Grupa realizowata strategie zgodng z podstawowym rodzajem dziatalnosci tj.
dziatalno$¢ inwestycyjng

3. Kapitaly akcyjne i zaktadowe Grupy na dzien 31 grudnia 2007 r.

3.1. Kapitat akcyjny i akcjonariat LC Corp S.A. na dzien 31.12.2007 r.

Kapitat zaktadowy LC Corp na dzien 31 grudnia 2007 r. wynosit 446.558.311 zt i dzielit sie na 446.558.311 akc;i
zwyktych na okaziciela uprawniajacych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu
o warto$ci nominalnej 1 zt kazda.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

H 0,
Liczba Udziat % w nazal %
Akcjonariusz posiadanych  Liczba gtoséw kapitale gwaln m
akciji zakladowym ym
zgromadzeniu
Leszek Czamecki bezposrednio | 206.354.564  226.354.564 50,69% 50,69%
posrednio
w tym: 0 0
LC Corp B.V. z siedziba w Amsterdamie 211.929.000 211.929.000 47,46% 47,46%
ING Nationale-Nederlanden Polska o o
Otwarty Fundusz Emerytalny 27.000.000 27.000.000 6,05% 6,05%
Commercial Union Powszechne
Towarzystwo Emerytaine BPH CU WBK 25.000.000 25.000.000 5,60% 5,60%

S.A

* Pan Leszek Czamecki posiada bezposrednio 14.424.564 akgji stanowigcych 3,23% kapitatu zaktadowego i 3,23% udziatu w glosach na Walnym
Zgromadzeniu oraz po$rednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada 211.930.000 akcji stanowigcych 47,46% kapitatu
zaktadowego i 47,46% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czameckiego sa LC Corp B.V z siedzibg w
Amsterdamie posiadajaca 211.929.000 akcji stanowigcych 47,46% kapitatu zaktadowego i 47,46% udziatlu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz

spotka RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu w
glosach na Walnym Zgromadzeniu.

3.2. Kapitaly zaktadowe/akcyjne spotek zaleznych od LC Corp S.A.

3.21. Arkady Wroctawskie S.A.
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Kapitat zaktadowy spétki na dzien 31 grudnia 2007 r. wynosit 113.700.000 zt i dzielit sie na 113.700.000 akcji o
wartosci nominalnej 1 zloty kazda. Kapitat zaktadowy zostat optacony do kwoty 108.700.000,00 zt Jedynym
akcjonariuszem Spotki jest LC Corp S.A.

3.2.2. LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy spotki wynosit na dzien 31 grudnia 2007 r. 119.000.000 zt i dzielit sie na 119.000 udziatéw po
1.000 zt kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 118.998 udziatéw (99,99%)

3.2.3. Katowice Ceglana Sp. z 0.0. (wczesniej pod firmg Warszawa Nieruchomosci Sp. z 0.0.)

Kapitat zaktadowy spotki wynosit na dzien 31 grudnia 2007 r. 1.500.000 zt i dzielit si¢ na 1.500 udziatow po 1.000
zt kazdy. LC Corp S.A. posiadat w kapitale zaktadowym 1.499 udziatéw (99,93%).

3.2.4. Vratislavia Residence Sp. z o.0.

Kapitat zaktadowy spotki wynosit na dzien 31 grudnia 2007 r. 88.000.000 zt i dzielit sie na 88.000 udziatéw po
1.000 zt kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow

3.2.5. Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. (wczesniej pod firma Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0.)

Kapitat zaktadowy spédtki wynosit na dziert 31 grudnia 2007 r. 1.500.000 zt i dzielit sie na 15.000 udziatéw po 100
zt kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow

3.2.6. Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. (wczesniej pod firma Europlan Projekt Il Sp. z 0.0.)

Kapitat zaktadowy spédtki wynosit na dziert 31 grudnia 2007 r. 2.450.000 zt i dzielit sie na 24.500 udziatéw po 100
zt kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow

3.2.7. Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. (wcze$niej pod firma Europlan Projekt lll Sp. z 0.0.)

Kapitat zaktadowy spotki wynosit na dzien 31 grudnia 2007 r. 50.000 zt i dzielit si¢ na 500 udziatéw po 100 zt
kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow

3.2.8. Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. (wczesniej pod firma Europlan Projekt IV Sp. z 0.0.)

Kapitat zaktadowy spotki wynosit na dzien 31 grudnia 2007 r. 6.000.000 zt i dzielit sie na 60.000 udziatéw po 100
zt kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow.

3.2.9. Lodz Residence Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy spotki wynosit na dzien 31 grudnia 2007 r. 1.000.000 zt i dzielit sie na 1.000 udziatow po 1.000
zt kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow.

3.2.10.LC Corp Pustynna Sp. z o.0.

Kapitat zaktadowy spdtki wynosit na dziert 31 grudnia 2007 r. 50.000 zt i dzielit sie na 50 udziatéw po 1.000 zt
kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zakladowym 100% udziatow.

3.2.11.LC Corp Stabtowice Sp. z o0.0.

Kapitat zaktadowy spotki wynosit na dzier 31 grudnia 2007 r. 50.000 zt i dzielit sie na 50 udziatow po 1.000 zt
kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zakladowym 100% udziatéw

3.2.12.Gdansk Residence Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy spotki wynosit na dzier 31 grudnia 2007 r. 50.000 zt i dzielit sie na 50 udziatow po 1.000 zt
kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow.

3.2.13.Warszawa Projekt V Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy spotki wynosit na dzien 31 grudnia 2007 r. 50.000 zt i dzielit sie na 50 udziatow po 1.000 zt
kazdy. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w okresie od 1.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

IIl. ZMIANY W SKLADZIE RADY NADZORCZEJ | ZARZADZIE LC CORP S.A. ORAZ STAN POSIADANIA

AKCJI PRZEZ OSOBY NADZORUJACE | ZARZADZAJACE

1. Rada Nadzorcza LC Corp S.A.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien na dzien 31 grudnia 2007 r. przedstawiat sie nastepujaco:
e Remigiusz Balinski — Przewodniczacy;

Dariusz Niedo$piat — Wiceprzewodniczacy;

Ludwik Czarnecki — Cztonek,

William Michael Pollard — Cztonek.

Jarostaw Dowbaj — Cztonek,

W ciggu roku sprawozdawczego sktad Rady Nadzorczej zmienit sie.

Z dniem 15 marca 2007 r. rezygnacje z cztonkowstwa w Radzie Nadzorczej ztozyt Leszek Czarnecki. Uchwatg z
dnia 15 marca 2007 r. Walne Zgromadzenie powotato w sktad Rady Nadzorczej Dariusza NiedoSpiata
powierzajac mu funkcje Wiceprzewodniczacego. Funkcje Przewodniczacego objat Remigiusz Balinski.

2. Zarzad Spoétki LC Corp S.A.

W sktad Zarzadu Spotki LC Corp S.A. na dzier 31 grudnia 2007 roku wchodzili:
e Konrad Dubelski — Prezes Zarzadu
e Waldemar Horbacki — Wiceprezes Zarzadu
e Dariusz Karwacki — Wiceprezes Zarzadu

W ciggu roku sprawozdawczego sktad Zarzadu Spotki zmienit sie.

Sktad Zarzadu na dzien 1 stycznia 2007 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Konrad Dubelski — Prezes Zarzadu
Matgorzata Danek — Wiceprezes Zarzadu
Rafat Gulka - Pierwszy Wiceprezes Zarzadu
Waldemar Horbacki — Wiceprezes Zarzadu

Z dniem 23 stycznia 2007 r. uchwatg Rady Nadzorczej ze sktadu Zarzadu odwotana zostata Matgorzata Danek.
Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2007 r. w sktad Zarzadu poczawszy od dnia 7 maja 2007 r. powofany
zostat Dariusz Karwacki, ktory petni funkcje Wiceprezesa Zarzadu. Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 11.05.2007
r. w sktad Zarzadu poczawszy od dnia 15 maja 2007 r. powotany zostat Artur Kozieja, ktory petnit funkcje
Wiceprezesa Zarzadu.

Z dniem 6 sierpnia 2007 r. rezygnacje z funkcji cztonka zarzadu zlozyt Rafat Gulka.

Z dniem 28 wrzes$nia 2007 roku rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spotki ztozyt Pan Artur
Kozigja.

3. Stan posiadania akcji LC Corp przez osoby nadzorujace

Stan posiadania akcji LC Corp przez osoby nadzorujace na dzien 31 grudnia 2007 r. przedstawia ponizsza
tabela:

Stan posiadania Wartos¢
. . . . akcji Emitenta nominalna
Imig i nazwisko  Funkcja w organie na dzien wszystich
31.12.2007 akcji w zt
Remigiusz Przewodniczacy
Balifiski Rady Nadzorcze 1.445 1.445,00

W zwigzku z nabyciem w 2007 r. obligacji z prawem pierwszenstwa uprawniajacych do objecia akcji serii |
zgodnie z Programem Opcji Menedzerskich przez osoby uprawnione, osoby nadzorujgce uzyskaty w roku 2007
prawo do ztoZenia zapiséw na akcje serii I, co tez nastapito i zostato opisane w pkt VI. 1
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w okresie od 1.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

Ponizej stan posiadania przez osoby nadzorujgce obligacji imiennych z prawem pierwszenstwa serii A
uprawniajgcych do objecia akcji serii | LC Corp wraz ze wskazaniem liczby akcji uprawniajacych do objecia:

Stan posiadania

obligacji Liczba akcji serii |
imiennych z uprawniajacych
Imig i nazwisko Funkcja w organie | prawem do objecia w
pierwszefistwa  ramach Programu
serii ALC Corp Opgciji
na dzien Menedzerskich
31.12.2007
Remllgmgz Przewodmczqcy'Rady 14.000 14.000
Balinski Nadzorczej
Dariusz Wiceprzewodniczacy
Niedo$piat Rady Nadzorcze; 6.000 6.000
Jaroslaw Dowbaj  CAonek Rady 70.000 70.000
Nadzorczej
Ludwik . Cztonek RaQy 10.000 10.000
Czarnecki Nadzorczej

4. Stan posiadania akcji LC Corp przez osoby zarzadzajace

Na dzien 31 grudnia 2007 r. zaden z obecnych cztonkow zarzadu nie posiadat akcji Emitenta.

W zwigzku z nabyciem obligacji z prawem pierwszenstwa uprawniajgcych do objecia akcji serii | zgodnie z
Programem Opcji Menedzerskich przez osoby uprawnione, osoby zarzadzajace uzyskaty w roku 2007 prawo do
Ztozenia zapiséw na akcje serii |, co tez nastapito i zostato opisane w pkt VI. 1

Ponizej stan posiadania przez osoby zarzadzajace obligacji imiennych z prawem pierwszenstwa serii A
uprawniajacych do objecia akgji serii | LC Corp wraz ze wskazaniem liczby akcji uprawniajacych do objecia:

Stan posiadania

obligacji Liczba akcji serii |
imiennych z uprawniajacych
Imie i . Funkcja w prawem do objeciaw
mig i nazwisko . . ,
organie pierwszenistwa  ramach Programu
serii ALC Corp Opciji
na dzien Menedzerskich
31.12.2007
Konrad Dubelski Prezes Zarzadu 660.000 660.000
. . Wiceprezes
Dariusz Karwacki Zarzadu 120.000 120.000
Waldemar Wiceprezes
Horbacki Zarzadu 15.000 15.000

lll. OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ GRUPE W 2007 R.

LC Corp skupita swoje dziatania w 2007 r. na wprowadzeniu swoich akcji do obrotu publicznego zwigzanego z
pozyskaniem $rodkow na budowe Grupy. Sprawowata réwniez nadzor wiascicielski nad spdtkami zaleznymi a
takze finansowata ich dziatalnos¢ zwigzang z nabywaniem nowych nieruchomo$ci pod inwestycje oraz
prowadzeniem tych inwestycji.

1. Zrealizowane projekty deweloperskie

Arkady Wroctawskie
Projekt zostat zrealizowany na nieruchomosci o powierzchni 17.576 m? potozonej w centrum Wroctawia, przy
ulicy Powstancow Slaskich 2-4. Cze$¢ dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci jest wiasno$cig spétki Arkady
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w okresie od 1.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

Wroctawskie S.A. (zostaty nabyte w 2004 roku), cze$¢ jest w uzytkowaniu wieczystym tej spotki (nabyte w 2004
roku), a dwie (na ktorych zostaty posadowione budynki) wydzierzawiono od osoby trzeciej na okres 30 lat.
Budowa zostata rozpoczeta 23 marca 2004 roku.

Projekt obejmowat budowe i uzytkowanie nowoczesnego centrum handlowo-ustugowego Arkady Wroctawskie o
tacznej powierzchni najmu 47.580 m2 (handel 20.262 m2 , biura 17.619 m2, supermaket 2.267 m2, fitness
1.632 m2, Multikino 5.800 m2). Obiekt zostat otwarty dla klientéw w dniu 28 kwietnia 2007 r.

2. Projekty deweloperskie w realizacji

2.1. Sky Tower we Wroctawiu

W maju 2007 r. spétka Wroctaw Nieruchomosci Sp. z 0.0. (obecnie LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0.) uzyskata
pozwolenie na rozbiorke obiektu Poltegor, na ktérego miejscu prowadzona bedzie najbardziej znaczaca
inwestycja Grupy — projekt Sky Tower. Zgodnie z planem architektonicznym opracowanym weditug zatozen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sky Tower bedzie kompleksem apartamentowo-biurowo-
handlowym skfadajagcym sie z 7 budynkéw o roznej wysokosci i tacznej powierzchni 267.566 m2. Jeden z
apartamentowcéw wchodzacych w sklad Sky Tower o wysokosci ponad 220 metréw bedzie najwyzszym
budynkiem mieszkalnym w Polsce. W dniu 10 sierpnia 2007 roku otrzymata pozwolenie na budowe Sky Tower.
Dzieki przyspieszeniu procesu wyburzania obiektu Poltegor, stojacego na terenie inwestycji mozliwe byto
przyspieszenie rozpoczecia prac budowlanych z marca 2008 roku jak wczesniej planowano - na grudzien 2007
roku, kiedy to rozpoczely sie prace zwigzane z tzw. palowaniem. Zakonczenie inwestycji planowane jest na
przetom IV kwartatu 2010 roku i | kwartatu 2011 roku. Od stycznia 2008 roku rozpoczeta sie réwniez sprzedaz
mieszkan i komercjalizacja obiektu.

2.2. Vratislavia Residence w miejscowosci Malin pod Wroctawiem

W lutym 2007 zostat zakupiony atrakcyjny grunt pod Wroctawiem pod projekt Vratislavia Residence (realizowany
przez spotke celowg Vratislavia Residence). Nieruchomo$¢ o powierzchni 169 ha obejmowac bedzie luksusowe
osiedle doméw jednorodzinnych wolnostojacych i w zabudowie szeregowej (o facznej powierzchni uzytkowej ok
158,8 tys m2) wraz z czeScig ustugowo-rekreacyjng. Rozpoczecie budowy Vratislavia Residence jest planowane
na Il kwartat 2008 roku, a jej zakoriczenie na 2012 rok.

2.3. Osiedle Przy Promenadzie w Warszawie

Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0. sp. k. (obecnie Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. sp. k.) rozpoczeta
budowe osiedla mieszkaniowego Przy Promenadzie w dzielnicy Goctaw, Praga-Potudnie w Warszawie na dziatce
0 powierzchni 32 tys. m2 pofozonej u zbiegu ulic Rechniewskiego i Aninskiej. ,Osiedle przy Promenadzie” to
zespdt trzech budynkow mieszkalnych. Mieszkania ze wzgledu na standard wykofczenia oraz oferowang cene
skierowane sg do sredniej klasy mieszkancow Warszawy. W ramach zamknigtego osiedla planowana jest
budowa 620 mieszkan o tacznej powierzchni 42,724 m2 mieszkan oraz 731 m2 powierzchni handlowych oraz
626 podziemnych miejsc parkingowych. Budowa kompleksu mieszkaniowego ,Osiedle przy Promenadzie”
zostata podzielona na trzy etapy:

e | etap: 10-kondygnacyjny budynek mieszkalny na 164 mieszkania

e |l etap: 10-kondygnacyjny budynek mieszkalny na 71 mieszkan

e Il etap: 16-kondygnacyjny budynek mieszkalno-ustugowy na 385 mieszkan

2.4. Rezydencja Kaliska w Warszawie

Projekt realizowany przez spdtke Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. (wczesniej pod firmg Europlan Projekt
Il sp. z 0.0.) na nieruchomosci o powierzchni 4.999 m2 znajdujacej sie przy ulicach Kaliskiej i Niemcewicza (na
granicy dzielnic Sroédmiescie i Ochota w Warszawie). Dziatka ta znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowe;.
Dookota dziatki znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne (miedzy 5-11 pieter). Dziatka jest potozona
kilkaset metréw od Scistego centrum Warszawy, blisko Alej Jerozolimskich obok Srodmiejskiego skweru. Na ww.
dziatlce Grupa zamierza zrealizowa¢ mieszkaniowy projekt deweloperski polegajacy na budowie kompleksu
apartamentowego, w ktdrym znajdg sie okoto 98 mieszkania o podwyzszonym standardzie. Projekt przewiduje 96
funkcjonalnych apartamentéw. Powierzchnia tych mieszkan miesci sie w zakresie od 40 do 45 m2. Srednia
wielko$¢ mieszkania w budynku wynosi 66,5 m2 . W budynku przewidziano ponadto 136 miejsc parkingowych na
2 poziomach parkingu podziemnego. Bezpieczenstwo i komfort gwarantujg kameralne ogrodzenie obiektu oraz
recepcja, catodobowa ochrona i monitoring.

W dniu 22 maja 2007 roku zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. Planowane zakonczenie budowy to
koniec roku 2009r.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w okresie od 1.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

3. Projekty deweloperskie w przygotowaniu

3.1. Zielony Ztocien w Krakowie

Projekt Osiedle Zielony Ztocien jest realizowany przez spotke Krakoéw Zielony Ztocien sp. z 0.0. na nieruchomosci
o powierzchni 10,22 ha, potozonej w dzielnicy Biezanéw-Ztocien w Krakowie. Spétka dysponuje wydanymi dla
tego terenu warunkami zabudowy, na podstawie ktérych zaprojektowane zostato osiedle na 1658 mieszkan.
Bedg one zlokalizowane w czterokondygnacyjnych budynkach o tgcznej powierzchni uzytkowej 92 367m2. Na
Osiedlu Zielony Ztocien do dyspozycji bedzie 166 mieszkan 1-pokojowych, 932 mieszkania 2- pokojowe, 503
mieszkania 3-pokojowe i 57 mieszkan 4-pokojowych o wielkosci od 28 do ponad 100 m. kw. W ramach Osiedla
wybudowane zostang infrastruktura sportowo-rekreacyjna, ciagi spacerowe i tereny zielone stuzace
wypoczynkowi mieszkancéw Osiedla. Atutem mieszkan, ktore zostang wybudowane w ramach Osiedla Zielony
Ztocien bedzie wyposazenie w urzadzenia wentylacji mechaniczne;.

Rozpoczecie budowy pierwszego etapu (604 mieszkania) przewidywane jest na wrzesien 2008 roku, a
zakonczenie budowy catego osiedla planowane jest na | kwartat 2011 roku.

3.2. Inwestycja Mackowy w Gdansku

Projekt Gdansk Mackowy bedzie realizowany przez spétke Gdansk Residence Sp. z 0.0. na nieruchomosci o
powierzchni 9.9421ha pofozonej w potudniowej czesci Gdanska - Mackowy przy ul. Starogardzkiej.
Nieruchomo$é jest bardzo dobrze skomunikowana — ul Starogardzka taczy Trakt Sw. Wojciecha (wjazd do
Gdanska od strony potudniowej) wraz z Obwodnica Tréjmiejska. Obecnie trwajg prace projektowe — polegajace
na wykonaniu projektu koncepcyjnego calego osiedla oraz projektu zagospodarowania terenu.
Planowana taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniesie okoto 42 735 m2 natomiast faczna powierzchnia
ustugowa wyniesie okoto 11 362 m2.

Rozpoczecie realizacii projektu planowane jest w 2008 roku.

3.3. Inwestycja przy ul. Spadkowej w Lodzi

Projekt todz Spadkowa bedzie realizowany przez spétke todz Residence Sp. z 0.0. na nieruchomosci o
powierzchni 73 156 m2.

t6dz Spadkowa to osiedle domkow jednorodzinnych zlokalizowane przy ulicy Spadkowej na Batutach w todzi, w
poblizu drogi wylotowej z miasta ( ul. Aleksandrowska )w kierunku Konina i Poznania. Projekt przewiduje budowe
okoto 150 doméw jednorodzinnych, dwukondygnacyjnych w zabudowie szeregowej, blizniaczej i w zabudowie
wolnostojacej.

3.4. Inwestycja przy ul. Przyokopowej w Warszawie

Na nieruchomosci nalezacej do spétki Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. (wcze$niej pod firmg Europlan Projekt
Il Sp. zo.0.) Grupa zamierza inwestycie o nazwie Crown Apartments zlokalizowana na nieruchomosci o
powierzchni 12 822 m? polozonej przy ulicy Okopowej na granicy dzielnic Srodmiescie i Wola w Warszawie.
Teren umiejscowiony jest nieopodal Scistego centrum Warszawy gdzie widoczny jest gwattowny rozwdj
powierzchni  biurowych i mieszkalnych. Spotka zamierza przeprowadzic adaptacje istniejacego
biurowego/pofabrycznego 9 kondygnacyjnego budynku na cele mieszkaniowe oraz budowe 8 kondygnacyjnego
budynku apartamentowego o podwyzszonym standardzie

3.5. Zakup nieruchomosci w Warszawie

W dniu 3 grudnia 2007 roku spotka Europlan Projekt Goctaw sp. z 0.0. (obecnie Warszawa Przy Promenadzie
Sp. z 0.0.) nabyla prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci pofozonej w Warszawie, dzielnica Praga
Potudnie przy ul. T. Rechniewskiego o powierzchni 3.716 m2, na ktorej ma byc¢ realizowany projekt inwestycji w
postaci budowy osiedla mieszkaniowego w ramach Osiedla Przy Promenadzie realizowanego przez spotke
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.

3.6. Zakup nieruchomosci w Katowicach przy ul. Ceglanej

W dniu 12 grudnia 2007 roku jednostka zalezna od Emitenta — spotka Warszawa Nieruchomosci Sp. z o.0.
(obecnie Katowice Ceglana Sp. z 0.0.) nabyta prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci potozonej
w Katowicach przy ul. Ceglanej o tacznej powierzchni 103.940 m2, na ktdrej ma by¢ realizowany projekt
inwestycji mieszkaniowo-ustugowe;j.
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3.7. Poszukiwanie nowych nieruchomosci na terenie najwiekszych polskich miast pod inwestycje

W 2007 roku Grupa réwniez intensywnie poszukiwata atrakcyjnych terenéw pod nowe inwestycje, by zgodnie ze
strategicznym zatoZzeniem dotyczacym ciggtosci procesdw inwestycyjnych, zapewnié¢ realizacje odpowiedniej puli
inwestycji w perspektywie najblizszych min 5 lat.

4. Koniunktura na rynku

4.1. Sytuacja gospodarcza

Grupa skupifa si¢ na inwestycjach w duzych miastach w Polsce takich jak Warszawa, Wroctaw, Katowice,
Gdansk, Krakow, todz. Najwiekszg grupe mieszkan w tych miastach nadal stanowig lokale o $rednim
standardzie wykonczenia, ale obecnie obserwuje si¢ stopniowe pojawianie si¢ inwestycji o podwyzszonym
standardzie oraz apartamentow. Sytuacja na rynku pracy stwarza mozliwosci rozwoju i zwigkszenia
zapotrzebowania zaréwno na lokale mieszkalne w tym apartamenty o podwyzszonym standardzie wykonczenia
jak tez powierzchnie biurowe.

W zwigzku z niedoborem mieszkan w skali catego kraju, zwigzanego réwniez z faktem, iz wiekszos¢ polskich
zasobdw mieszkaniowych jest bardzo stara i wymaga niezwlocznych remontoéw, popyt na mieszkania nowe
bedzie sie utrzymywat na wysokim poziomie. W zwigzku ze wzrostem zamozno$ci spoteczeristwa, jak i coraz
wiekszg dostepnoscig kredytow mieszkaniowych, rést bedzie takze popyt na mieszkania wigksze oraz o wysokim
standardzie wykoriczenia.

4.2. Rynek powierzchni biurowych

Wroctaw pod wzgledem wielkosci jest czwartym w Polsce rynkiem powierzchni biurowych. Zasoby nowoczesnych
powierzchni biurowych wynoszg tutaj prawie 209.000 m?, z ktorych wigkszos¢ (prawie 60%) znajduje sie poza
centrum miasta. W chwili obecnej szeroka oferta wroctawskiego rynku powierzchni biurowych nie wychodzi poza
klase B i B+.

Wroctawski rynek powierzchni biurowych charakteryzuje sie niskim wspdtczynnikiem powierzchni niewynajetych
oraz rosnacym popytem na powierzchnie biurowg, w tym w szczegdlnosci na powierzchnie powyzej 1000 m?,
wynajmowang przez inwestorow zagranicznych we Wroctawiu zacheconych politykg wtadz miasta oraz rosngcg
atrakcyjnoscig kraju jako lokalizacji dla outsourcingu. W kolejnych latach popyt na powierzchnie biurowe bedzie
gtéwnie generowany przez migdzynarodowe firmy z sektora informatycznego i telekomunikacyjnego. Wzrost
podazy nowej powierzchni biurowej we Wroctawiu w kolejnych czterech latach szacowany jest na poziomie okoto
200.000 m?. Szacuije sig, ze rynek powierzchni biurowych we Wroctawiu bedzie tutaj rost w tempie 25% rocznie.

4.3. Rynek powierzchni handlowych

Grupa oprécz uruchomionego juz centrum Arkady Wroctawskie planuje réwniez taki segment dziatalnosci réwniez
w prowadzonej inwestycji Sky Tower we Wroctawiu. Wroctaw jest najwiekszym o$rodkiem miejskim w
potudniowo-zachodniej czesci kraju.

Niewielki procent (1-2%) nie wynajetych powierzchni w istniejacych centrach handlowych oraz zainteresowanie
wynajmem nie tylko w budowanych, ale i planowanych centrach dowodzi istnienia popytu na nowoczesne lokale
handlowe. Dobra sytuacja ekonomiczna i dobre perspektywy przektadajg sie na zainteresowanie Wroctawiem ze
strony deweloperow i sieci handlowych.

Poza niskim wskaznikiem powierzchni nie wynajetych, Wroctaw ma dodatkowo niski wskaznik nasycenia rynku
powierzchnig handlowg,

W ocenie Grupy, wzrost zamoznosci spoteczenstwa i zmiana zachowan konsumentéw beda wymuszaty popyt na
nowoczesne powierzchnie handlowo-ustugowe.
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IV. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY ORAZ FINANSOWANIE

DZIALALNOSCI GRUPY W OKRESIE OBROTOWYM

1. LC Corp S.A.

1.1. Emisja akcji i emisja obligacji z prawem pierwszeristwa

W dniu 6 lutego 2007 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy LC Corp S.A. podjeto uchwate
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 80.000.000 zt w drodze emisji 80.000.000 akcji serii G
ktore zostaty objete przez akcjonariusza spétki LC Corp B.V.

W dniu 15.03.2007 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy LC Corp S.A. podjeto uchwate
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego zmieniong nastepnie uchwatg z dnia 16 kwietnia 2007 r. o kwote
nie wigkszg niz 57.000.000 zt w drodze emisji nie wiecej niz 57.000.000 akcji serii J, w sprawie pozbawienia
akcjonariuszy prawa poboru akcji serii J orazrejestracji akcji Spotki w Krajowym Depozycie Papierdéw
Wartosciowych S.A., ich dematerializacji i ubiegania sie o dopuszczenie akcji Spdtki do obrotu na rynku
regulowanym oraz w sprawie oferty publicznej akcji. Akcje LC Corp S.A. zostaty dopuszczone do publicznego
obrotu, a w dniu 29 czerwca 2007 roku nastapito pierwsze notowanie akcji oraz praw do akcji serii J Spotki. Cena
emisyjna akcji zostata ustalona na kwote 6,50 zt. Wszystkie akcje nowej emisji zostaly objete przez nowych
akcjonariuszy.

W dniu 23 marca 2007 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate o warunkowym
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote nie wiekszg niz 3.000.000 zt w drodze emisji nie wiecej niz
3.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii I, o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, majaca na celu wdrozenie w
Spotce Programu Opcji Menedzerskich, w ramach ktorego cztonkowie kadry kierowniczej Spotki oraz spotek z
Grupy uprawnieni bedg do nabywania obligacji serii A z prawem pierwszenstwa do obejmowania akcji zwyktych
na okaziciela serii | Spétki. W wykonaniu uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki, w dniu 28
wrzesnia 2007 r. w celu realizacji Programu Opcji Menedzerskich Rada Nadzorcza spotki uchwalita Regulamin
Programu Opcji, a Emitent dokonat emisji 3.000.000 obligacji imiennych, zdematerializowanych serii A, z prawem
pierwszenstwa o wartosci nominalnej 1 grosz kazda. Obligacje sg nieoprocentowane. Cena emisyjna obligacji
odpowiada ich warto$ci nominalnej. Spotka w oparciu o liste 0sdb uczestniczacych w programie opcji w 2007 r.
przyjetg przez Rade Nadzorczg w dniu 12 pazdziernika 2007 r. zawarta umowy opcyjne na podstawie ktdrych
osoby uprawnione mogty naby¢ obligacje z prawem pierwszenstwa serii A. Powiernik skierowat do tych oséb
oferty nabycia obligacji. Wszystkie obligacie w transzy przewidzianej na 2007 r. zostaty nabyte przez osoby
uprawnione.

W dniu 16 kwietnia 2007 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy LC Corp S.A. podjeto uchwate
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 58.433.747 zt w drodze emisji 58.433.747 akciji serii H
ktdre zostaty objete przez akcjonariusza spétki LC Corp B.V.

Wptywy z emisji akcji LC Corp dokonanych w roku obrotowym 2007 byly wykorzystane na budowanie grupy
kapitatowej i finansowanie spotek zaleznych, ktdre wykorzystywaty uzyskane finansowanie na nabywanie
nieruchomosci i prowadzenie inwestycji na tych nieruchomosciach lub przygotowywaty sie do ich prowadzenia.

1.2. Wykup obligacji imiennych serii A o dacie emisji 6 lipca 2006 r. i emisja obligacji imiennych serii B o
dacie emisji 6 lipca 2007 r.

W dniu 6 lipca 2007 r. poprzez nowg emisje 25 niezabezpieczonych, zerokuponowych obligacji imiennych serii B,
o wartosci nominalnej 1.091.451,21 zt kazda, o tacznej wartoSci nominalnej 27.286.280,25 zt zostaty wykupione
wszystkie obligacje serii A. Cena emisyjna jednej obligacji wynosi 1.077.258,33 zt, za$ faczna cena emisyjna
wynosi 26.931.458,25 zt. Celem emisji jest finansowanie dziatalnosci LC Corp. Wierzytelno$ci wynikajace z nowej
emisji i obligacji podlegajacych wykupowi zostaty wzajemnie potracone zgodnie z umowa zawartg w dniu 6 lipca
2007 r. Obligacje zostaty objete przez Towarzystwo Ubezpieczen Europa S.A. z siedzibg we Wroctawiu- podmiot
powigzany z LC Corp. Wykup wszystkich obligacji nastapit w dniu 06 wrzeénia 2007 za taczng kwote wykupu
nominalnej 27.286.280,25 PLN.

ALC Corp 12



Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w okresie od 1.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

1.3. Emisja Obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji

W dniu 27 lipca 2007 roku Emitent wraz jednostkg od siebie zalezng LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu jako emitenci zawarli umowe programu emisji obligacji oraz umowe dealerskg z Bankiem BPH S.A.
z siedzibg w Krakowie przy ul. Al. Pokoju 1 oraz BRE Bank SA z siedzibg w Warszawie, przy ul. Senatorskiej 18.
Na mocy tych uméw LC Corp S.A. wraz ze spotkg zalezng LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. mogli wyemitowac
obligacie na okaziciela w ztotych polskich, krétkoterminowe zokresem zapadalnosci od 7 do 364 dni
oraz obligacje $rednioterminowe z okresem zapadalnosci od 365 dni do5 lat. Dodatkowo LC Corp S.A.
w zwigzku z powyzszymi umowami udzielit jako Gwarant poreczenia zabezpieczajacego catos¢ wierzytelno$ci
wynikajacych z Obligacji w przypadku gdy emisja obligacji dokonywana bedzie przez spotke LC Corp Sky Tower
Sp. z 0.0. lub inng spdtke zalezng od Spotki. Poreczenie zostato udzielone na okres trwania programu obligacii.
Obligacje oferowane sg zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach z dnia 29.06.1995 roku i nie sg przedmiotem
oferty publicznej w rozumieniu ustawy. Maksymalna taczna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych
Obligacji nie moze przekroczy¢ kwoty 400.000.000 PLN. Planowane warunki emisji Obligacji zaktadaja, iz czas
trwania programu jest nieokreslony, a Obligacje bedg stanowi¢ bezposrednie, bezwarunkowe,
niepodporzadkowane i niezabezpieczone zobowigzanie kazdego z Emitentéw.

Pierwsza emisja obligacji miata miejsce w dniu 22 sierpnia 2007 roku, w trakcie ktdrej zostato wyemitowanych
przez LC Corp S.A. 700 obligacji zerokuponowaych o warto$ci nominalnej 100.000 PLN kazda. W dniu 25
wrzesnia 2007 roku, w terminie zapadalnosci, nastapit wykup tych obligacji. W tym samym dniu LC Corp SA
wyemitowat 700 obligacji zerokuponowych o wartosci nominalnej 100.000 PLN kazda, z terminem wykupu 10
stycznia 2008. W dniu 12 listopada 2007 roku LC Corp S.A. wyemitowat 100 obligacji zerokuponowych o wartoSci
nominainej 100.000 PLN kazda, z terminem wykupu 16 stycznia 2008 roku. W dniu 17 grudnia 2007 roku
LC Corp S.A. wyemitowat 500 obligacji zerokuponowych o warto$ci nominalnej 100.000 PLN kazda, z terminem
wykupu 18 marca 2008 roku.

1.4. Sprzedaz samolotu Cessna Citation Encore

W dniu 3 pazdziernika 2007 roku Emitent dokonat sprzedazy samolotu odrzutowego Cessna Model 560 Citation
Encore nr 560-0697 na rzecz spotki powigzanej Sabio Investments Sp. z 0. 0. (obecnie LC Engineering Sp. z
0.0). za kwote brutto 26.827.800 zt

2. Opis transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych jednorazowa lub faczna wartos¢ transakcji
zawartych przez dany podmiot powigzany w okresie od poczatku roku obrotowego przekracza
wyrazong w ztotych réwnowartos¢ kwoty 500.000 euro.

Oprécz transakcji nabycia (objecia) udziatow przez LC Corp S.A. w spdtkach zaleznych opisanych w pkt |. 1 oraz
innych transakcji opisanych w niniejszym pkt IV powyzej spétka spotki Grupy zawarty ponizsze transakcje:

2.1. Umowy pozyczek zawartych przez LC Corp S.A. ze spotkami zaleznymi w 2007 r.

Data zawarcia Umowna kwota

Pozyczkobiorca Termin splaty

umowy pozyczki w zt
Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0. Sp. k. * " . .
(obecnie Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.) 14.05.2007 . 3.631.135,96 nieokreslony
Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0. * - . .
(obecnie Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0.) 14.05.2007 . 282.104,00 nieokreslony
Europlan Projekt ll Sp. z 0.0, 140520071 3.957.04430 nicokreslony

(obecnie Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.)

Europlan Projekt Ill Sp.z 0.0. *

(obecnie Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.) 14.05.2007 . 13.844.729,00 nieokreslony

Europlan Projekt IV Sp.z 0. 0. *

(obecnie Krakdw Zielony Ztocien Sp. z 0.0.) 14.05.2007 . 8.600.000,00 nieokreslony
L6dz Residence Sp. zo. o. 05.07.2007 r. 100.000,00 27.08.2007
t6dz Residence Sp. z 0. o. 31.07.2007 . 3.000.000,00 nieokreslony
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Gdarisk Residence Sp. z 0. o. 10.08.2007 . 37.400.000,00 nieokreslony

Europlan Projekt IV Sp. z 0. 0.

(obecnie Krakdw Zielony Ztocien Sp. z 0.0.) 10.08.2007 . 9100.000,00 nieokreslony

Wroctaw Nieruchomo$ci Sp. z 0.0.
(obecnie LC Corp Sky Tower Sp. z0.0.)

Gdarisk Residence Sp. z 0. o. 4.09.2007 r. 1.000.000,00 nieokreslony

21.08.2007 r. 30.000.000,00 nieokreslony

LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. 24.10.2007 r. 50.000.000,00 nieokreslony

Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0.

(obecnie Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0.) 28.11.2007. 4.500.000,00 nieokreslony

Warszawa Nieruchomo$ci Sp. z 0.0.

(obecnie Katowice Ceglana Sp. 2 0.0.) 11.12.2007 r. 108.000.000,00 nieokreslony

Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0. Sp. k.

(obecnie Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.) 19422007 . 15.000.000,00 nieokreslony

Europlan Projekt Il Sp. z 0.0.
(obecnie Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.)

LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0. 21.12.2007 r. 60.000.000,00 nieokreslony

20.12.2007 . 5.000.000,00 nieokreslony

* Poprzez splate pozyczek dokonanych na podstawie uméw z dnia 14 kwietnia 2007 r. zawartych pomiedzy LC Corp S.A. a Arturem Kozieja, Michatem
Kupczynhskim, Bozeng Zweig, Andrzejem Suleckim i Marcinem Wiszeniewskim, LC Corp S.A. zgodnie z art. 518 §1 pkt. 3 k.c. wstapita w prawa i
obowiazki pozyczkodawcow wynikajacych z umow pozyczek przez co stata sig strong tych uméw. Dodatkowo strony porozumieniami zawartymi w dniu
20.12.2007 r. dokonaly zmiany terminu splaty pozyczek wskazujac ze splata nastapi w terminie jednego miesigca od ofrzymania pisemnego
wypowiedzenia umowy przez pozyczkodawce

** Data wstapienia w prawa i obowiazki pozyczkodawcy
2.2. Arkady Wroctawskie S.A.

Arkady Wroctawskie S.A. finansowaty swojg dziatalnos¢, a w szczegdlnosci prowadzong przez siebie inwestycje
z kredytu bankowego udzielonego w 2006 r. przez konsorcjum bankow. Kredyt zostat udzielony na realizacje
projektu Arkady Wroctawskie. Kwota kredytu wynosi 60.300.000 Euro i jest udostepniana w 6 transzach.
Terminem splaty kredytu jest 31 grudnia 2016 r. Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej
rownej stopie EURIBOR dla trzymiesiecznych depozytéw plus marza banku. Poczawszy od otwarcia centrum
Arkady Wroctawskie dziatalno$¢ finansowana jest z uzyskiwanych czynszéw najmu za powierzchnie handlowe,
ustugowe i biurowe.

W 2007 r. nastapito przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej Arkady Wroctawskie do jej wartosci rynkowej,
zgodnie z wymogami MSR, przeprowadzone przez firme¢ CBRE

Sprzedaz samolotu Cessna CJ-1

Arkady Wroctawskie S.A. na podstawie umowy z 26 lutego 2007 r. zawartej z podmiotem niepowigzanym
dokonaty transakciji sprzedazy statku powietrznego Cessna CJ-1 za kwote 3.600.000 USD tj . 9 961 200,00 zt.

2.3. LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0.

Wykup obligacji imiennych serii C, o dacie emisji 29 grudnia 2005 r. objetych przez LC Corp B.V.

W dniu 26 pazdziernika 2007 r. zostaty wykupione wszystkie (14) obligacje imienne serii C wyemitowane w dniu
29 grudnia 2005 r. objete przez LC Corp B.V. Wykup nastapit za taczng wartos¢ 14.982.951,76 zt.

2.4. Europlan Projekt IV Sp. z 0.0. (obecnie Krakdw Zielony Ztocien Sp. z 0.0.)

Umowa kredytu bankowego

W dniu 14.08.2007 r. spotka Europlan Projekt IV sp. z 0.0. (obecnie Krakéw Zielony Ztocier Sp. z 0.0.) zawarta
z bankiem PKO BP S.A., podmiotem niepowigzanym z emitentem, umowe kredytu w kwocie 94.000.000,00 z,
przeznaczonego na refinansowanie zakupu prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych
zZlokalizowanych w Krakowie w dzielnicy Podgérze (przeznaczonych na realizacje projektu ,Zielony Ztocien”).
zabezpieczenia nie odbiegajg od zabezpieczen standardowo stosowanych przez banki przy umowach kredytow.
Sptata kredytu ma nastapi¢ w ratach, z ktdrych ostatnia ma zosta¢ zaptacona w terminie do dnia 30.09.2009 r.
Umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.
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3. Pozostate znaczace umowy z podmiotami powigzanymi

Umowy o $wiadczenie ustug

LC Corp $wiadczyt na rzecz spdtek zaleznych ustugi zarzadcze, ksiegowe, administracyjne, doradztwa

biznesowego, doradztwa w zakresie spraw korporacyjnych, opracowywania ofert oraz negocjowania warunkow

kontraktow, wspierania i organizowania procesu inwestycyjnego, obstuge prawng, wyszukiwania, sprzedazy i

zakupu nieruchomosci, analizy potencjalnych rynkoéw dotyczacych nieruchomosci, obstuga prawno-finansowo-

administracyjna mienia zleceniodawcy, doradztwa w zarzadzaniu nieruchomosciami zleceniodawcy oraz
wszelkich innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig zleceniodawcy.

e Umowa z dnia 8 maja 2006 r. (z pézn. zm.) zawarta z Arkady Wroctawskie S.A. ustalajaca wynagrodzenie
Zleceniobiorcy z tytutu umowy na 350.000 zt. netto miesiecznie, ktére z dniem 1 maja 2007 r. zostato
zmienione na 60.000 zt netto. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e Umowa z dnia 8 maja 2006 r. (z p6zn. zm.) zawarta z Wroctaw Nieruchomosci Sp. z 0.0. (obecnie LC Corp
Sky Tower Sp. z 0.0.) ustalajgca wynagrodzenie zleceniobiorcy z tytutu umowy wynosi 450.000 zt. netto
miesieczne. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Inne umowy

e  Arkady Wroctawskie S.A. zawarta na warunkach rynkowych w dniu 9 lutego 2007 r. z LC Corp umowe najmu
powierzchni biurowej oraz miejsc parkingowych w budynku Arkady Wroctawskie w zamian miesigczny
czynsz najmu w wysokoSci (plus opfaty indywidualne i eksploatacyjne; czynsz waloryzowany). Umowa
zostata zawarta na czas okre$lony 5 lat liczac od daty otwarcia obiektu. W zwigzku z zawarciem tej umowy
LC Corp podnajmuje powierzchnie biurowe dla pozostatych spotek zaleznych. Dodatkowo LC Corp
podnajmuje réwniez powierzchnie biurowe dla spotek zaleznych w Warszawie.

e Arkady Wroctawskie S.A. zawarta na warunkach rynkowych ze spdtkami powigzanymi (Getin Bank S.A.,
Getin Holding S.A., Getin Leasing S.A., TU Europa S.A., TU Europa na Zycie S.A., RB INvestcom Sp. z 0.0.,
Fiolet S.A., Getin International Polska Sp. z 0.0., PDK Biznes SP. z 0.0., Fundacja LC Hart) umowy najmu
powierzchni biurowych oraz miejsc parkingowych w budynku Arkady Wroctawskie w zamian miesigczny
czynsz najmu w wysoko$ci (plus optaty indywidualne i eksploatacyjne; czynsz waloryzowany). Umowy
zostaty zawarta na czas okreslony 5 lat liczac od daty otwarcia obiektu.

V. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA | DOCHODOWA GRUPY

Stan na dzieh Stan na dzien

Podstawowe wielko$ci ekonomiczno-finansowe 31 grudnia 2007 31 grudnia 2007
tys. zt wzt
Aktywa trwate 562 496 279510
Aktywa obrotowe 974 483 221173
Kapitat (fundusz) wiasny 897 570 290 877
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 639 409 219914
Suma bilansowa 1 536 979 510 791
Przychody ze sprzedazy 34 390 5955
Zysk brutto ze sprzedazy 19738 2540
Zysk z dziatalno$ci operacyjne; 121 401 (4731)
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej 106 502 (5514)
Zysk netto 106 502 (5514)

W roku 2007 Grupa osiagneta przychody netto ze sprzedazy w tacznej wysoko$ci 34.389.830,82 zt.
Zysk netto wyniost 106.501.671,81 zt.
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Na wyniki finansowe osiggniete w 2007 r. wplyw miata realizacja przyjetej strategii, zwigzanej z ponoszeniem
wydatkéw na nowe inwestycje i zwigzany z tym zakup nieruchomosci oraz budowe grupy kapitatowe;.

Znaczacym czynnikiem wptywajacym na wyniki Grupy byto uruchomienie w kwietniu 2007 r. Centrum Handlowo-
Ustugowego ,Arkady Wroctawskie”.

1. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a wczes$niej
publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok.

Grupa Kapitatowa LC Corp opublikowata prognoze wynikéw finansowych w raporcie biezacym nr 34 z dnia 13
sierpnia 2007 roku, uzupetnionym raportem biezacym nr 49 z dnia 25 wrzesnia 2007 roku w wysokos$ci 102,9
min. zt W raporcie za Ill kwartat 2007 prognoza ta zostata zaktualizowana do kwoty 104,2 min PLN.

Osiagniety wynik finansowy Grupy za rok 2007 wyniést 106,5 min zt.

2. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i warto$ciowym
Szczegbtowa informacja o pozycjach pozabilansowych znajduje sie w nocie 27.3 oraz 27.5 Zasad (polityki)
rachunkowosci oraz Dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za
2007 rok.

3. Charakterystyka struktury aktywow i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu widzenia
ptynnosci Grupy Kapitatowej

31 grudnia 2007  Struktura

Aktywa w tys. zt %

A. Aktywa trwate 562 496 37%
1. Warto$ci niematerialne 447 0%
2. Rzeczowe aktywa trwate 68 122 4%

2.1. Srodki trwate 1584 0%
2.2. Srodki trwate w budowie 66 538 4%
3. Naleznosci diugoterminowe 0 0%
4. Nieruchomosci inwestycyjne 489 373 32%
5. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1811 0%
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2743 0%

B. Aktywa obrotowe 974 483 63%
1. Zapasy 674 665 44%
2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 77 925 5%
3. Naleznos¢ z tytutu podatku dochodowego 164 0%
4. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych 220708 14%
5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1021 0%

C. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0%

Aktywa razem 1536 979 100%

Pasywa

A. Kapitat wlasny 897 570 58%
1. Kapitat podstawowy 446 558 29%
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0%
3. Kapitat zapasowy 302 659 20%
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 39771 3%
5. Pozostate kapitaty 3108 0%
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6. Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 105 474 7%
B. Zobowigzania dtugoterminowe 350 102 23%
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 304 884 20%
2. Diugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 7923 1%
3. Rezerwy 26 0%
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 37 269 2%
C. Zobowigzania krotkoterminowe 289 307 19%
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 171137 1%
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 29721 2%
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0%
4. Rezerwy 4 861 0%
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz przychody przysztych okresow 83 588 5%
Pasywa razem 1536 979 100%

VL. INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNQSC JEDNOSTKI, JAKIE NASTAPILY W
OKRESIE OBROTOWYM, A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA ZATWIERDZENIA

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ LC CORP S.A.

1. Emisja akcji serii | LC Corp S.A. w ramach Opcji Menedzerskich w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

W dniach od 30.01.2008 roku do 6.02.2008 roku przeprowadzone zostaty zapisy na akcje serii |. Byta to pierwsza
transza emisji akcji serii | oferowanych przez Emitenta w ramach Programu Opcji Menedzerskich zgodnie z
uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia podjeta w dniu 23.03.2007 roku.

Zakonczenie subskrypciji nastapito w dniu 6.02.2008 roku. Liczba papieréw wartosciowych objeta subskrypcja w
tej transzy wyniosta 1.000.000. Liczba osdb, ktérym przydzielono 1.000.000 akcji serii | wyniosta 21. Oferta w
ramach ktdrej nastapito objecie akcji serii | w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego nie byta
przedmiotem oferty publicznej w my$l Ustawy z dnia 29.07.2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz spétkach publicznych (Dz.U.
nr 184 poz. 1539) Cena po jakiej papiery wartosciowe zostaty objete wyniosta 1,00 zt za akcje (cena emisyjna
rowna cenie nominalnej). W zwigzku z przeprowadzong emisjq akcji serii | nowa wysokos¢ kapitatu zaktadowego
LC Corp na dziefh sporzadzenia sprawozdania wynosi 447.558.311 zt i dzieli sie na 447.558.311 akcji zwyktych
na okaziciela uprawniajacych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu o wartosci
nominainej 1 zt kazda.

2. Nabywanie nowych udziatéw spétek

2.1. Rejestracja podwyzszenia kapitatu Warszawa Projekt V Sp. z o.o.

W dniu 2 stycznia 2008 r. nastgpita rejestracja nowej wysokoSci kapitatu zaktadowego dokonana w wyniku
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w dniu 10 grudnia 2007 r.. Aktualna wysokos¢ kapitatu zaktadowego to
13.500.000 zt. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow.

2.2. Rejestracja podwyzszenia kapitatu Katowice Ceglana Sp. z 0.0. (wczesniej pod firma Warszawa
Nieruchomosci Sp. z 0.0.)

W dniu 10 stycznia 2008 r. nastapita rejestracjia nowej wysoko$ci kapitatu zaktadowego dokonana w wyniku
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w dniu 10 grudnia 2007 r.. Aktualna wysokos$¢ kapitatu zaktadowego to
36.000.000 zt, a LC Corp S.A. posiada 35.999 udziatéw o wartosci 1.000 zt kazdy tj. o facznej wartosci
35.999.000 zt.

2.3. Rejestracja podwyzszenia kapitatu Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. (wczesniej pod firma
Europlan Projekt Ill Sp. z 0.0.)
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W dniu 15 stycznia 2008 r. nastapita rejestracjia nowej wysokosSci kapitatu zaktadowego dokonana w wyniku
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w dniu 23 listopada 2007 r.. Aktualna wysoko$¢ kapitatu zaktadowego to
4.500.000 zt. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatow.

2.4, Rejestracja podwyzszenia kapitatu LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0.

W dniu 8 lutego 2008 r. nastgpita rejestracja nowej wysokosci kapitatu zaktadowego dokonana w wyniku
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w dniu 21 grudnia 2007 r.. Aktualna wysokos¢ kapitatu zaktadowego to
23.000.000 zt. LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym 100% udziatéw.

2.5. Przystapienie do spotki Lodz Pustynna Sp. z 0.0. i objecie udziatow

W dniu 7 marca 2008 r. LC Corp S.A. ztozyta oswiadczenie o przystapieniu do spdtki Lédz Pustynna Sp. z 0.0. i
objeciu w jej podwyzszonym kapitale 7.950 nowych udziatow o warto$ci nominainej 1.000 zt kazdy udziat o
tacznej wartosci 7.950.000 zt w zamian za wktady pieniezne. Po rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego
LC Corp S.A. bedzie dysponowat 99,37 % kapitatu zaktadowego i uprawniajacych do 99,37 % (4. 7.950) gtoséw
na Zgromadzeniu Wspdlnikdw tej spdtki, a spotka ta stanie sie spotka zalezng od LC Corp S.A.

2.6. Podwyzszenie kapitatu w spétce Gdarnsk Residence Sp. z 0.0.

W dniu 17 marca 2008 roku zgromadzenie wspdlnikéw spotki Gdansk Residence Sp. z 0.0. podjefo uchwate
0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego na mocy postanowiert umownych do kwoty 1.000.000 zt, a nowe udziaty
obja¢ ma LC Corp S.A..

2.7. Rejestracja podwyzszenia kapitatu L6dz Pustynna Sp. z 0.0. i nabycie udziatow

W dniu 28 marca 2008 r. nastapita rejestracja nowej wysoko$ci kapitatu zaktadowego dokonana w wyniku
podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez przystapienie do spétki i objecie nowych udziatéw przez LC Corp
S.A. (co nastapito w dniu 7 marca 2008 r.). Aktualna wysoko$¢ kapitatu zaktadowego spotki Lodz Pustynna Sp. z
0.0. .W dniu 31 marca 2008 r. nastgpito nabycie przez LC Corp S.A. pozostatych 50 udziatéw od pana Leszka
Czarneckiego. W zwigzku z powyzszym LC Corp S.A. stata sie jedynym wspélnikiem spétki i posiada w kapitale
zaktadowym 100% udziatow.

3. Zakup nieruchomosci pod nowe inwestycje

3.1. Zakup nieruchomosci w Katowicach przy ul. Rozdzienskiego

W dniu 17 stycznia 2008 roku jednostka zalezna od LC Corp S.A. - LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0., zawarta
umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci potozonej w Katowicach przy Al. Rozdzienskiego
o0 powierzchni 0,9938 ha, za tgczng cene netto 79.900.000,00 zt.

3.2. Zakup nieruchomosci w Gdansku obreb Lostowice

W dniu 21 stycznia 2008 roku jednostka zalezna od LC Corp S.A. — Warszawa Projekt V sp. z 0.0., zawarta
umowy nabycia nieruchomo$ci sktadajacych sie z 53 dziatek o tacznej powierzchni 10,6217 ha potozonych w
Gdansku w obrebie tostowice za taczng cene netto 43.600.000,00 zt (brutto 53.192.000,00 z). Na nabytej
nieruchomos$ci ma byc¢ realizowany projekt inwestycji w postaci budowy osiedla mieszkaniowego.

4. Pozyczki udzielone przez LC Corp S.A. spotkom zaleznym

4.1. Pozyczka udzielona spotce Warszawa Projekt V Sp. z o0.0.

W dniu 21 stycznia 2008 roku LC Corp S.A. udzielita pozyczki podporzadkowanej spdtce Warszawa Projekt
V Sp. z0.0. w kwocie 40.500.000,00 zt na warunkach rynkowych, przeznaczonej na zakup nieruchomosci o
ktorych mowa w pkt. VI. 2.1. Umowa zostata w dniu 7 marca 008 r. anektowana poprzez zwigkszenie kwoty
udzielonej pozyczki do tacznej kwoty 41.500.000,00 zt.

4.2. Pozyczka udzielona spétce Europlan Projekt lll Sp. z 0.0. (obecnie Warszawa Rezydencja Kaliska Sp.
z0.0.)

W dniu 21 stycznia 2008 roku LC Corp S.A. udzielita pozyczki podporzadkowanej spdice Europlan Projekt [l Sp.
z 0.0. (obecnie Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.) w kwocie 8.000.000,00 zt na warunkach rynkowych,
przeznaczonej na realizacie prowadzonej przez ta spotke inwestycji w Warszawie przy ulicach Kaliskiej i
Niemcewicza (na granicy dzielnic Srédmiescie i Ochota).

4.3. Pozyczka udzielona spotce Vratislawvia Residence Sp. z 0.0.
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W dniu 14 lutego 2008 roku LC Corp S.A. udzielita pozyczki podporzadkowanej spotce Vratislavia Residence Sp.
z 0.0. w kwocie 5.000.000,00 zt na warunkach rynkowych, przeznaczonej na realizacje prowadzonej przez tg
spotke inwestycji budowlanej w miejscowosci Malin (Gm. Wisznia Mata).

4.4. Pozyczka udzielona spoétce Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. (wcze$niej Europlan Projekt Il Sp. z
0.0.

W dniu 28 lutego 2008 roku LC Corp S.A. udzielita pozyczki podporzadkowanej spétce Warszawa Przyokopowa
Sp. z 0.0. w kwocie 5.000.000,00 zt na warunkach rynkowych, przeznaczonej na realizacje prowadzonej przez tg
spotke inwestycji budowlanej w Warszawie.

4.5. Pozyczka udzielona spoétce Lodz Pustynna Sp. z o.0.

W dniu 7 marca 2008 roku LC Corp S.A. udzielita pozyczki podporzadkowanej spotce £6dz Pustynna Sp. z 0.0. w
kwocie 16.000.000 zt na warunkach rynkowych, przeznaczonej na biezacq dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z
prowadzong inwestycja.

4.6. Pozyczka udzielona spotce LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0.

W dniu 1 kwietnia 2008 roku LC Corp S.A. udzielita pozyczki podporzadkowanej spotce LC Corp Sky Tower Sp. z
0.0. w kwocie 20.000.000 zt na warunkach rynkowych, przeznaczonej na biezacq dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang z prowadzong inwestycja.

5. Cesja wszystkich praw i obowiazkow z przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci w Ltodzi

W dniu 6 lutego 2008 r. LC Corp S.A. zawarta ze spoétkg £odz Pustynna Sp. z 0.0. umowe cesji wszelkich praw i
obowigzkow wynikajacych z przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Pustynnej
ktéra zostata zawarta przez LC Corp S.A. z podmiotem niepowigzanym w dniu 8 sierpnia 2007 r.. Cena za jakq
nastapito przeniesienia wszystkich praw i obowigzkéw dotyczacych wskazanej wyzej umowy zostata okreslona
na 9.000.000 zt netto.

6. Umowy o Swiadczenie ustug

LC Corp zawart ze spotkami zaleznymi umowy, ktérych przedmiotem jest $wiadczenie ustug zarzadczych,
ksiegowych administracyjnych, oraz doradztwo biznesowe, doradztwo w zakresie spraw korporacyjnych,
opracowywanie ofert oraz negocjowanie warunkdw kontraktow, wspieranie i organizowanie procesu
inwestycyjnego, obstuga prawna, wyszukiwanie, sprzedaz i zakup nieruchomo$ci, analiza obecnych i
potencjalnych rynkéw dotyczacych nieruchomosci, obstuga prawno-finansowo-administracyjna  mienia
zleceniodawcy, doradztwo w zarzadzaniu nieruchomosciami zleceniodawcy oraz wszelkie inne sprawy zwigzane
z dziatalno$cig zleceniodawcy.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z Gdansk Residence Sp. z 0.0. ustalajaca wynagrodzenie
Zleceniobiorcy z tytutu umowy na 50.000 zt netto. Umowa zostata zawarta na czas nieokre$lony.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z Vratislavia Residence Sp. z 0.0. ustalajaca wynagrodzenie
Zleceniobiorcy z tytutu umowy na 50.000 zt netto. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z £L6dz Residence Sp. z 0.0. ustalajagca wynagrodzenie
Zleceniobiorcy z tytutlu umowy na 40.000 zt netto. Umowa zostata zawarta na czas nieokre$lony.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z LC Corp Pustynna Sp. z o0.0. ustalajgca wynagrodzenie
Zleceniobiorcy z tytutu umowy na 40.000 zt netto. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z Warszawa Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. (obecnie Katowice
Ceglana Sp. z 0.0.) ustalajgca wynagrodzenie zleceniobiorcy z tytutu umowy na 50.000 zt netto. Umowa
zostata zawarta na czas nieokre$lony.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z Warszawa Projekt V Sp. z 0.0. ustalajgca wynagrodzenie
Zleceniobiorcy z tytutu umowy na 40.000 zt netto. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0. Sp. k. (obecnie
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.) ustalajgca wynagrodzenie zleceniobiorcy z tytutu umowy
na 60.000 zt netto. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0. Sp. k. (obecnie Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.) zawart ze
spotkami: Europlan Projekt Goctaw Sp. z 0.0. (obecnie Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0.), Europlan Projekt
Il Sp. z 0.0. (obecnie Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.), Europlan Projekt Ill Sp. z 0.0. (obecnie Warszawa
Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.) oraz Europlan Projekt IV Sp. z 0.0. (obecnie Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0.)
umowy, ktorych przedmiotem jest Swiadczenie ustug zarzadczych, ksiegowych administracyjnych, oraz
doradztwo biznesowe, doradztwo w zakresie spraw korporacyjnych, opracowywanie ofert oraz negocjowanie
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warunkéw kontraktdw, wspieranie i organizowanie procesu inwestycyjnego, obstuga prawna, wyszukiwanie,
sprzedaz i zakup nieruchomo$ci, analiza obecnych i potencjalnych rynkéw dotyczacych nieruchomosci, obstuga
prawno-finansowo-administracyjna mienia zleceniodawcy, doradztwo w zarzadzaniu nieruchomosciami
Zleceniodawcy oraz wszelkie inne sprawy zwigzane z dziatalnoscig zleceniodawcy.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. ustalajaca
wynagrodzenie zleceniobiorcy z tytutu umowy na 30.000 zt netto. Umowa zostata zawarta na czas
nieokreslony.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z Europlan Projekt Il Sp. z 0.0. (obecnie Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0.) ustalajgca wynagrodzenie zleceniobiorcy z tytutu umowy na 30.000 zt netto.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z Europlan Projekt Il Sp. z 0.0. (obecnie Warszawa
Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.) ustalajaca wynagrodzenie zleceniobiorcy z tytutu umowy na 30.000 zt
netto. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

e umowa zawarta w dniu 2 stycznia 2008 r. z Europlan Projekt IV Sp. z 0.0. (obecnie Krakéw Zielony
Ztocien Sp. z 0.0.) ustalajgca wynagrodzenie zleceniobiorcy z tytutu umowy na 30.000 zt netto. Umowa
zostata zawarta na czas nieokre$lony.

7. Umowa kredytu konsorcjalnego zawarta przez Arkady Wroctawskie S.A.

W dniu 28 lutego 2008 r. spétka Arkady Wroctawskie S.A. zawarta z konsorcjum bankow, w skiad ktorego
wchodza ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach, ING Bank Hipoteczny S.A. z siedziba w Warszawie oraz
Kredyt Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, umowe kredytu bankowego w kwocie 61.000.000,00 euro,
przeznaczonego na refinansowanie poniesionych nakladéw zwigzanych z realizacjg inwestycji Arkady
Wroctawskie w tym na zrefinansowanie istniejagcego zobowigzania kredytowego. Umowa zostata zawarta na
warunkach rynkowych. Oprocentowanie kredytu udzielonego na podstawie powyzszej umowy zostato ustalone
na podstawie stawki EURIBOR powigkszonej o marze na warunkach rynkowych. Sptata kredytu nastepowac
bedzie w ratach, z ktérych ostatnia ma zosta¢ zaptacona do dnia 31.12.2017 r.

Zabezpieczenie kredytu stanowig; umowne hipoteki na nieruchomos$ciach nalezacych do Arkady Wroctawskie
S.A., oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 ustawy Prawo bankowe ztozone na rzecz kazdego z
kredytodawcéw, zastawy finansowe i rejestrowe na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych wraz z
petnomocnictwem do dysponowania tymi rachunkami, zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw stanowigcych
cato$¢ gospodarczg Kredytobiorcy, zastaw rejestrowy na wszystkich akcjach (113.700.000 akcji o wartoci
nominalnej 1 zt kazda) w spotce Arkady Wroctawskie S.A., z zastawem finansowym jako tymczasowym
zabezpieczeniem do czasu wpisu zastawu rejestrowego do rejestru zastawow ustanowiony przez Emitenta,
przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich zawartych przez Kredytobiorce uméw najmu, uméw
ubezpieczenia oraz innych umoéw zawartych przez kredytobiorce.

W dniu 29 lutego 2008 r. Arkady Wroctawskie S.A. ztozyta zawiadomienie o wcze$niejszej catkowitej sptacie
kredytu konsorcjalnego zawartego w dniu 18 maja 2006 r. z Getin Bank S.A., Raiffeisen Bank Polska S.A. oraz
Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. Zawiadomienie zostato ztozone w zwigzku z zawarciem w
dniu 28 lutego 2008 r. umowy kredytowej z konsorcjum bankéw, w sktad ktérego weszty ING Bank Slaski S.A.,
ING Bank Hipoteczny S.A. oraz Kredyt Bank S.A..

8. Ustanowienie zastawu rejestrowego na Akcjach Arkady Wroctawskie S.A.

Sad Rejestrowy w dniu 11 marca 2008 r. dokonat wpisu w Rejestrze Zastawdw, zastawu rejestrowego na rzecz
ING Bank Slaski S.A., ING Bank Hipoteczny S.A. oraz Kredyt Bank S.A. na wszystkich akcjach (113.700.000
akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda) w spotce Arkady Wroctawskie S.A., bedacych wasnoscig LC Corp S.A.
Zastaw stanowi zabezpieczenie udzielonego spétce Arkady Wroctawskie S.A. kredytu bankowego.
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VIl. CHARAKTERYSTYKA CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA ROZWOJU GRUPY ORAZ PERSPEKTYWY

ROZWOJU GRUPY

1. Czynniki ryzyka

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Nie ma gwarancji, ze cele strategiczne Spdtki zostang osiggnigte. Rynek, na ktérym Grupa dziata stale sie
zmienia, a kierunek i stopien takich zmian zalezy od szeregu czynnikéw niezaleznych od Grupy. W zwiazku z
tym, przyszta pozycja, przychody i zyski Grupy zalezg nie tylko od niej samej ale réwniez od sytuacji
makroekonomicznej na $wiecie oraz od zdolnosci Grupy do opracowania skutecznej dtugoterminowej strategi.

Ryzyko zwiagzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw i identyfikacja zyskownych projektéw
deweloperskich

Pomysiny rozwoj dziatalnosci i zyskownosé Grupy zalezy w szczegdlnosci od zdolno$ci pozyskania dobrych
gruntéw pod zabudowe po konkurencyjnych cenach oraz ich wtadciwego zagospodarowania, a nastepnie od
zdolnosci sprzedania przez Grupe lokali mieszkalnych przy zastosowaniu korzystnych marz oraz wynajecia
powierzchni ustugowych i biurowych po korzystnych stawkach. Do tej pory Grupie udaje sie realizowac
skutecznie zatozong strategie.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Grupa moze sie spotka¢ ze znaczng konkurencjg ze strony innych deweloperéw. Konkurencja moze prowadzic,
migdzy innymi, do nadwyZzki podazy nieruchomo$ci mieszkalnych lub komercyjnych wywotanej zbyt duzg liczbg
dostepnych obiektdw lub do wzrostu cen gruntéw. Potencjalnie moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$¢, sytuacije finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko kursowe

Znaczna cze$¢ zobowigzan Spotki, w szczegoélnosci wynikajacych z niektorych uméw finansowania opisanych w
Rozdziatach ,Istotne umowy” i ,Transakcje z podmiotami powigzanymi” jest denominowana w euro (EUR). W
konsekwenciji, Grupa jest narazona na ryzyko kursowe zwigzane z wahaniami kursu wymiany PLN/EUR. W celu
zminimalizowania ryzyka kursowego Grupa (np. w Arkadach Wroctawskich) ustalita czynsz za najem
pomieszczen w EUR oraz planuje zawieranie standardowych transakcji zabezpieczajacych przed wahaniami
kurséw walut. Wszystkie te kroki majg na celu obnizenie potencjalnego ryzyka kursowego.

Ryzyko zwigzane z dodatkowym zapotrzebowaniem finansowym

Mimo, iz w ocenie Grupy po uzyskaniu $rodkéw z emisji akcji serii | i J oraz z programu obligaciji, Grupa bedzie
posiadata wystarczajacy kapitat obrotowy do sfinansowania jej biezacej dziatalnosci, w przysztosci moze sie
okaza¢ konieczne pozyskanie przez Grupe dodatkowych $rodkéw na przyktad poprzez emisje akcji (takze z
wylaczeniem prawa poboru), zaciggniecie kredytdw, pozyczek lub emisje instrumentéw dtuznych. Nie ma
gwarancji, ze takie kolejne proby pozyskania finansowania zakoncza si¢ finansowym sukcesem. Rozwoj
dziatalno$ci Grupy moze ulec ograniczeniu, jesli pozyskiwanie przez nig $rodkéw finansowych bedzie
nieskuteczne lub $rodki finansowe beda pozyskiwane na niekorzystnych warunkach.

Ryzyko zwigzane z dzwignia finansowg

W celu sfinansowania swojej dziatalno$ci Grupa korzysta z kredytéw, pozyczek i instrumentoéw dtuznych. Grupa
nie moze zagwarantowac, ze bedzie w stanie zapewni¢ finansowanie swojej dziatalnosci po korzystnych cenach
oraz, ze po pozyskaniu finansowania bedzie w stanie sptaca¢ odsetki oraz kapitat lub wypetia¢ inne
zobowigzania wynikajace z uméw finansowych lub emisji instrumentéw diuznych. Jezeli Grupa nie bedzie w
stanie pozyska¢ dodatkowego finansowania zgodnie ze swoimi oczekiwaniami, moze by¢ zmuszona do zmiany
swojej strategii lub ograniczenia swojego rozwoju oraz refinansowania istniejacego zadtuzenia.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Obiekty budowane przez Grupe wymagajg znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji
i w trakcie trwania budowy. Z powodu wysokich potrzeb w zakresie finansowania, takim przedsiewzieciom z
reguly towarzyszy wiele istotnych ryzyk. Ryzyka te obejmujg w szczegolnoSci nieuzyskanie pozwolen
niezbednych do wykorzystania gruntdw zgodnie z planami Grupy, opdznienia w zakonczeniu budowy, koszty
przewyzszajace koszty zatozone w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
niewyptacalno$¢ wykonawcow lub podwykonawcdw, spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcow,
niedobor materiatdéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,
brak mozliwosci uzyskania pozwoler umozliwiajgcych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych
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wymaganych pozwolen czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. W razie wystapienia
ktdrekolwiek z tych ryzyk, moze zaistnie¢ opoznienie w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenie kosztow
lub utrata przychodéw, zamrozenie S$rodkéw zainwestowanych w nabycie nieruchomosci pod projekt
deweloperski, a w niektorych przypadkach niezdolnos¢ do ukonczenia inwestycji, co moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy mogg wzrosngé przy jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu
przychodow Grupy. Do czynnikow, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztow operacyjnych i innych kosztow,
naleza: (a) inflacja; (b) wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych; (c) zmiany w przepisach
prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzadowej; (d) wzrost kosztéw finansowania. Czynniki te mogq
mieC istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacije finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z kosztami budowy

Spdtki z Grupy zawierajg i bedg zawiera¢ z wykonawcami umowy o roboty budowlane zwigzane z realizacjg
projektow deweloperskich Grupy. Koszty projektéw deweloperskich moga ulega¢ zmianie z uwagi na: (a) zmiane
zakresu projektu deweloperskiego i zmiany w projekcie architektonicznym; (b) wzrost cen materiatéow
budowlanych; (c) wzrost kosztdw zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw Ilub ich niedobér; (d)
niewykonanie prac przez wykonawce w uzgodnionych terminach lub standardzie akceptowalnym dla Grupy.
Kazdy istotny wzrost kosztdw lub opdznienie zakoniczenia realizaciji projektu deweloperskiego moze niekorzystnie
wptynaé na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy od wykonawcéw robét budowlanych

W ramach poszczegdlnych projektdw deweloperskich Grupa powierza wykonanie wigkszosci rob6t budowlanych
wyspecjalizowanym przedsigbiorstwom budowlanym. Mimo Ze polityka Grupy zaktada sprawowanie biezacego
nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych, Grupa nie jest w stanie zapewnié¢, ze zakontraktowane prace
zostang wykonane przez wykonawcow w prawidtowy sposob i w uzgodnionych terminach. Opdznienia robot i
nieprawidtowo$ci  wykonania moga spowodowaC op6znienie zakoriczenia poszczegéinych projektow
deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ si¢ do wzrostu kosztow ich realizacji. Szczeg6inym rodzajem
ryzyka jest utrata ptynnosci finansowej przez wykonawcow rob6t budowlanych, ktéra moze wptyna¢ na jako$c i
terminowo$¢ zleconych prac. W skrajnych przypadkach, moze ona doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania
prac przez wykonawce robot budowlanych i spowodowac¢ konieczno$¢ jego zmiany. W konsekwencji, wszystkie
opdznienia i koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy mogg negatywnie wptyngé na wynik finansowy projektu
deweloperskiego, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko braku plynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Inwestycje w nieruchomosci cechuje stosunkowo niska ptynno$€. Innymi  stowy, zbycie aktywow
nieruchomos$ciowych moze trwac dtuzej niz bytoby to pozadane z handlowego punktu widzenia, co z kolei moze
mie¢ wplyw na termin zbycia lub wysokos¢ srodkow uzyskanych ze zbycia nieruchomosci. Opdznienie w zbyciu
nieruchomos$ci lub spadek ceny sprzedazy moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$é¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z cenami nieruchomosci i stawkami czynszéw najmu

Zyskowno$¢ Grupy zalezy m. in. od poziomu cen mieszkan i doméw, jak réwniez od stawek czynszu za
powierzchnie ustugowe i biurowe w Polsce, a w szczegdlnoSci w miastach w ktorych prowadzone sg inwestycje.
W razie spadku cen Grupa nie moze zagwarantowac, ze bedzie w stanie wynajmowaé powierzchnie ustugowe i
biurowe oraz sprzedawa¢ wybudowane przez siebie mieszkania po zaktadanych wczesniej cenach. Moze to mie¢
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia po sprzedazy lokali mieszkaniowych i doméw

Dziatalnos$¢ Grupy bedzie obejmowac w szczegdlnosci sprzedaz mieszkan i doméw. W zwigzku z tym Grupa
moze by¢ narazona na spory i postepowania sadowe zwigzane ze zrealizowanymi inwestycjami, w wyniku
ktorych spotki z Grupy mogq zostaC zobowigzane do spetnienia okreslonych $wiadczen (np. wynikajacych z
gwarancji wykonania prac budowlanych udzielonych klientom). Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Projekt deweloperski moze zosta¢ zrealizowany jedynie woéwczas, gdy teren inwestycji ma dostep do
odpowiedniej infrastruktury (np. drogi wewnetrzne, przytacza medidw, itp.), ktora jest wymagana zgodnie z
przepisami prawa. Jezeli taka infrastruktura nie jest doprowadzona do terenu projektu deweloperskiego,
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realizacja takiego projektu moze by¢ niemozliwa az do czasu, kiedy infrastruktura ta zostanie doprowadzona.
Moze sie takze zdarzyC, ze wiasciwe organy administracji zazadaja od Grupy wykonania odpowiedniej
infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy wptyw na koszty
prac budowlanych objetych projektem deweloperskim. Organy administracji mogq takze zazadac¢, aby inwestor
wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu deweloperskiego, ale jej wykonanie
moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wkiad inwestora w rozwdj spoteczno$ci lokalnej. Z powodu op6znien
w doprowadzeniu infrastruktury, w szczegdlnosci na skutek czynnikéw znajdujacych sie poza kontrolg Grupy,
moze wystapi¢ opdznienie w ukorczeniu danego projektu deweloperskiego lub nieprzewidywany wzrost kosztow
zwigzanych z zapewnieniem/doprowadzeniem infrastruktury. Takie zdarzenie moze mie¢ istotny wplyw na
rentowno$¢ projektu deweloperskiego. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg
lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze stawka podatku VAT w Polsce

Z dniem 1 stycznia 2008 roku stawka podatku VAT z tytutu sprzedazy mieszkan i doméw miata ulec zmianie z 7%
na 22%., co ostatecznie zostato przesuniete na 1 styczen 2010 r. Do tego czasu kraje UE majg podja¢ stosowne
decyzje w tym zakresie. Wzrost stawki nie bedzie dotyczyt tzw. budownictwa spotecznego. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania nie ma pewnosci jaka stawka obowigzywac bedzie po tym terminie. Z zakresu te;
Zmiany wylaczone ma zosta¢ tzw ,budownictwo spoteczne”. Istnieje ryzyko, ze po okresie zwiekszonego popytu
w oczekiwaniu na podwyzke podatku VAT, po jej wprowadzeniu Grupa moze nie by¢ w stanie przerzuci¢ na
klientow catej podwyzki VAT w odniesieniu do mieszkan i domdw, ktére nie bedg spetiaty definicji ,budownictwa
spotecznego” mimo, ze zamiarem Grupy jest wprowadzenie do standardowej umowy sprzedazy mieszkan i
domow odpowiedniej klauzuli indeksacyjnej zwigzanej z potencjalng podwyzka stawki VAT. Moze to mie¢ istotny
negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z niewyptacalnoscia Grupy

W razie niewyptacalno$ci Grupy jej wierzyciele beda uprawnieni do zaspokojenia swoich wierzytelnosci z majatku
spotek celowych. Wiekszo$¢ nieruchomosci Grupy stanowi zabezpieczenie finansowania Grupy i jest obcigzona
hipotekami. W razie upadto$ci Spotki (lub spotki z Grupy) istnieje duze prawdopodobienistwo, ze caly lub prawie
caty majatek Grupy zostatby przeznaczony na zaspokojenie roszczen jej wierzycieli, a inwestorzy posiadajacy
Akcje straciliby cze$¢ lub catos¢ swoich inwestycii.

2. Strategia

Celem grupy stworzonej przez LC Corp jest zbudowanie wiodacej pozycji na rynku wroctawskim oraz
przeniesienie tych doswiadczen na rynki pozostatych polskich aglomeracji miejskich w celu uzyskania znaczacej
pozycji rynkowej na polskim rynku nieruchomos$ci. Aby zrealizowa¢ ten cel Grupa zdefiniowata i realizuje
nastepujace cele strategiczne:

Koncentracja na projektach zapewniajacych wysoka wewnetrzng stope zwrotu (IRR)

Grupa koncentruje sie na projektach majacych potencjat do osiggniecia wysokiej wewnetrznej stopy zwrotu (ang.
IRR - internal rate of return). Ta strategia pozwala na dodanie znacznej wartosci do obecnie posiadanych
projektow w krotkim okresie czasu bez inwestowania znacznych kwot kapitatu wtasnego. Spétka regularnie
monitoruje swoje inwestycje oraz rynek nieruchomosci w poszukiwaniu projektdéw, ktére moga potencjalnie
zapewniC jeszcze wyzszg wewnetrzng stope zwrotu. W takim przypadku, Spétka moze zrealizowa czesé
przychoddw z istniejacych projektéw w celu zainwestowania w projekt o potencjalnym wyzszym IRR. W celu
wdrozenia tej strategii Grupa zamierza korzysta¢ z réznych metod finansowania inwestycji dostepnych na rynku
nieruchomosci.

Dostawca petnego zakresu ustug

Grupa aktywnie dziata zaréwno na rynku deweloperskim, jak i réwniez zarzadza powierzchniami biurowymi i
handlowymi (w chwili obecnej w budynku Arkady Wroctawskie) oraz jest przygotowana do zarzadzania
powierzchniami mieszkaniowymi (Sky Tower). Poprzez zréznicowanie oferty juz na etapie projektowym
(powierzchnia biurowa, handlowa oraz mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna) Grupa zamierza
zdywersyfikowa¢ zrédta przychodow oraz bedzie sie starata efektywnie zarzadza¢ mozliwo$ciami inwestycyjnymi
w odpowiednich segmentach rynku nieruchomosci.

Jakos¢ produktow Grupy zapewnia wyzsza zyskowno$¢ na realizowanych projektach
Grupa koncentruje sie na inwestycjach, ktére cechujq sie unikatowym projektem architektonicznym oraz
innowacyjnoscig na danym rynku. Ponadto cechami, ktore majq wyrdznia¢ inwestycje Grupy sg wysoka jako$¢
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wykonania, atrakcyjne lokalizacje, nowatorski sposéb przedstawienia klientom oferty w czasie realizacji projektu
oraz komplementarno$¢ ustug dostepnych dla mieszkancéw i najemcow. Potgczenie tych cech w projektach
Grupy ma na celu uzyskanie ponadprzecigtnych marz i wynegocjowanie atrakcyjnych stawek za wynajmowang
powierzchnie biurowa i handlowa.

Dalsza rozbudowa banku ziemi

Majac na uwadze wzrost cen nieruchomosci inwestycyjnych w Polsce, Grupa rozpoczeta tworzenie ,banku
ziemi”. W ramach tego projektu Grupa nabywa i nadal zamierza nabywac¢ dziatki o atrakcyjnej lokalizacji i duzej
powierzchni, umozliwiajgce realizacje projektow deweloperskich przez przynajmniej kolejne 5 lat dziatalnosci
Grupy. W tym momencie Grupa posiada dziatki w Warszawie, we Wroctawiu i okolicach, w Katowicach, w
Gdansku, w Krakowie i w L£odzi.

Strategia finansowania

Grupa wspotpracuje z renomowanymi instytucjami finansowymi. Grupa jest w stanie na bazie swojego
doswiadczenia i jako$ci posiadanych aktywow sfinansowaé do 80% inwestycji z kredytu bankowego lub innego
finansowania kapitatem obcym na kazdym etapie projektu deweloperskiego. W ten sposéb Grupa jest w stanie
zaangazowaé kapitat wtasny w liczne atrakcyjne projekty (m. in. tworzenie ,banku ziemi”) i przez to
zdywersyfikowaé ryzyko wysokosci i fluktuaciji przychoddw oraz maksymalizowa¢ IRR.

Strategia aktywnego zarzadzania kosztami budowy

Celem Grupy jest realizacja inwestycji w systemie generalnego wykonawstwa i korzystanie z ustug
renomowanych firm $wiadczacych ustugi w tym zakresie. Scista, wielostopniowa kontrola generalnych
wykonawcow, jakos¢ kosztorysow i harmonogramdw zatozonych w budzecie oraz jako$¢ wspotpracujacych z
Grupg przedsiebiorstw ma pozwoli¢ na doktadne planowanie i realizowanie zatozonej w budzecie zyskownosci
projektu deweloperskiego.

Vill. STRUKTURA ZATRUDNIENIA W LC CORP | GRUPIE KAPITALOWEJ

1. Struktura zatrudnienia w LC Corp S.A.

Przecietne zatrudnienie w Spétce w roku zakoriczonym 31 grudnia 2007 roku i w okresie od 3 marca do 31
grudnia 2006 roku ksztattowato sie nastepujaco:

Rok zakonczony Okres od 3 marca
31 grudnia 2007 do 31 grudnia 2006
Zarzad 3,60 2,60
Pracownicy umystowi / administracyjni 38,92 24,44
Pracownicy fizyczni 0 0
Razem 42,52 27,04

2. Struktura zatrudnienia w Grupie

Przecietne zatrudnienie w Grupie w roku zakoriczonym 31 grudnia 2007 roku i 31 grudnia 2006 roku
ksztattowato sie nastepujaco:

Rok zakonczony 31 Rok zakonczony
grudnia 2007 31 grudnia 2006

Zarzad jednostki dominujacej 3,6 2,6
Zarzady jednostek z Grupy (*) 1,7 0,8 (")
Administracja 53,5 23,8
Dziat sprzedazy 5,0 0
Pozostali 1,0 0
Razem 64,8 27,2

(*)- cztonkami zarzaddw jednostek Grupy sg réwniez osoby z Zarzadu jednostki dominujacej
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IX. WARTOSC WYNAGRODZEN, NAGROD, KORZYSCI, W TYM WYNIKAJACYCH Z PROGRAMOW
MOTYWACYJNYCH LUB PREMIOWYCH OPARTYCH NA KAPITALE SPOLKI WYPLACONYCH LUB
NALEZNYCH CZLONKOM ZARZADU | RADY NADZORCZEJ SPOLKI ORAZ INFORMACJA O

WARTOSCI WYNAGRODZEN CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ LC CORP S.A. Z
TYTULU PELNIENIA FUNKCJI WE WLADZACH SPOLEK ZALEZNYCH

Swiadczenia dla czk;nXéw Zarzadu LC Corp 031 1 0112220:077rr 031 1 0112220::6rr
o w tys. zi w tys. zi
Konrad Dubelski 2948 263
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 902 263
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 2 046 0
Waldemar Horbacki 793 144
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 747 144
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 46 0
Dariusz Karwacki 752 0
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 380 0
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 372 0
Rafat Gulka 341 186
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 341 186
Artur Kozieja 174 0
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 174 0
Matgorzata Danek 7 178
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 71 178
Razem 5079 m
$wiadczenia dla czlonkéw Rady Nadzorczej 0311'?112'_220:077';_' 0311'?112'_220:56';_'
LC Corp S.A. w tys. zt w tys. zt

Remigiusz Balifiski 70 0
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 27 0
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 43 0
William Michael Pollard 18 0
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 18 0
Dariusz Niedo$piat 37 0
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 18 0
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 19 0
Ludwik Czarnecki 49 0
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 18 0
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 3 0
Jarostaw Dowbaj 235 0
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 18 0
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 217 0
Razem 409 0
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Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej LC Corp S.A. nie pobierali w roku obrachunkowym 2007 wynagrodzenia
z tytutu petnienia funkcji w we wiadzach jednostek podporzadkowanych.

X. INFORMACJE DODATKOWE

1. Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartoSciowych, ktdre daja specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Spdtka nie posiada informacji 0 posiadaczach papieréw warto$ciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne
w stosunku do niej.

2. Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W dniu 23 marca 2007 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki dominujacej podjeto uchwate w sprawie
utworzenia programu motywacyjnego dla kadry menedzerskiej Grupy, kluczowej dla realizacji strategii Grupy.

W ramach programu dokonane zostato warunkowe podwyzszenie kapitatu podstawowego Spdtki dominujacej o
akcje serii | w liczbie do 3 min akgji.

Akcije serii | s oferowane Osobom Uprawnionym posiadajacym obligacje z Prawem Pierwszerstwa do nabycia
akcji nabyte od Powiernika na zasadach okreslonych w Programie Opcji Menedzerskich.

Spotka dominujaca zobowigzata sie wyemitowac tacznie nie wiecej niz 3 min Obligacji z Prawem Pierwszenistwa.
Obligacje zostaty wyemitowane i objete przez Powiernika. Nastepnie Powiernik jest zobowigzany do zbywania
obligacji Osobom Uprawnionym.

Kazda obligacja uprawnia do ztozenia 1 zapisu na Akcje Serii |.

Na dziert 31 grudnia 2007 roku, w ramach t programu motywacyjnego przyznane sg opcje na:
e 1.000.0000 akcji zwyktych serii | o wartosci 1 PLN kazda.

Warto$¢ godziwa opcji na akcje przyznanych w okresie do 31 grudnia 2007 roku wynosi 3.108 tysiecy PLN i jest
ujeta jako koszt w rachunku zyskdw i strat za ten okres.

Wyceny wartosci godziwej dokonat aktuariusz. Przyjete do wyceny zatozenia i metodologia sg powszechnie
uzywane przy wycenach instrumentéw pochodnych i sg zgodne z MSSF 2. Jest to rozwinigcie tzw. modelu
Blacka-Scholesa-Mertona. Kierujac sie wskazéwkami zawartymi w MSSF 2 p. B5 do wyceny przyjeto ponizsze
zatozenia.

31 grudnia 2007

Stopa dywidendy (%) 0
Wskaznik zmienno$ci ceny (%) 48,01%
Stopa procentowa wolna od ryzyka (%) 5,53%
Cena akcji na dzien 24.10.2007 w zt 410

W dniach od 30 stycznia 2008 roku do 6 lutego 2008 roku przeprowadzone zostaty zapisy na akcje serii |. Byta to
pierwsza transza emisji akcji serii | oferowanych przez Spoétke dominujgca w ramach Programu Opcji
Menedzerskich.

Liczba papieréw wartosciowych objeta subskrypcjq w tej transzy wyniosta 1.000.000. Liczba osob, ktdrym
przydzielono 1.000.000 akgji serii | wyniosta 21. Cena po jakiej papiery wartosciowe zostaty objete wyniosta 1,00
zt za akcje (cena emisyjna réwna cenie nominalnej).

3. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wilasnosci papierow
wartosciowych spotki oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania prawa glosu
przypadajacych na akcje Spotki.

Akcje Spétki nie sg obarczone zadnymi ograniczeniami dotyczacymi ich przenoszenia ani wykonywania gtosu
przypadajacego na nie.
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4. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Zadna ze spétek Grupy nie posiada wazniejszych osiagnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.
5. Informacja o nabyciu udziatéw (akcji) wiasnych przez spétki Grupy

Zadna ze spétek Grupy nie nabywata réwniez wtasnych akcji.

6. Oddzialy posiadane przez jednostki Grupy.

Jednostki Grupy nie posiadajg zadnych oddziatéw. Niektore jednostki posiadajg biura poza miejscem wiasnej
siedziby co zwigzane jest z realizacjg projektéw inwestycyjnych i potrzebg prowadzenia biura réwniez w miescie
w ktérym dana inwestycja jest prowadzona.

e LC Corp S.A.,, Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k., Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0.,
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. prowadzg dodatkowo swoje biura w Warszawie zlokalizowane przy ul.
Jana Pawta Il nr 15.

e  Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. prowadzi réwniez swoje biuro w Krakowie przy ul. Ztocieniowej 44 lok. 2.

e t06dz Residene Sp. z 0.0. prowadzi dodatkowo swoje biuro w Lodzi przy ul. Obywatelskiej 102-104 pok. nr 6.

e (Gdansk Residence Sp. z 0.0. oraz Warszawa Projekt V Sp. z 0.0. prowadza réwniez biura w Gdansku przy
ul. Budowlanych 31 pok. 410.

XI. PODSUMOWANIE

Rok 2007 uptynat pod znakiem prowadzenia inwestycji i budowania grupy spotek celowych przeznaczonych do
konkretnych projektow inwestycyjnych, a najwigkszym sukcesem Grupy byt debiut LC Corp S.A. na Gieldzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie i pozyskanie w ten sposoéb $rodkéw na rozwdj prowadzonej dziatalnosci.

Z punktu widzenia Zarzadu LC Corp S.A. udato sie zrealizowa¢ zatozone cele Grupy.

Spotki Grupy na biezaco wywigzywaly sie i wywigzujq sie ze swoich zobowigzan wobec Budzetu Panstwa,
instytucji finansowych oraz innych kontrahentéw. Przewidywana sytuacja finansowa Grupy zapewnia dalszy jej
rozwoj oraz finansowanie jej biezacej dziatalnosci operacyjnej jak i inwestycyjnej. Poszerzenie wspotpracy z
bankami finansujacymi nieruchomosci oraz wdrozony i rozwijany program emisji obligacji stanowi wystarczajace
zaplecze finansowe do realizacji aktualnych i przyszlych projektéw inwestycyjnych.

Xil. INFORMACJA O UMOWIE SPOLKI Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN

FINANSOWYCH

Umowa z firmg Ernst & Young Audit sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, zawarta w dniu 07.12.2007 r. na badanie
sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego LC Corp S.A. za rok 2007.

taczna wysoko$¢ wynagrodzenia, wynikajgcego z umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych naleznego z tytutu powyzszej umowy wynosi 110 tys. zt, z czego w 2007r. wyptacono 44 tys.zt.

Dodatkowo w roku 2007 r. Spétka, na podstawie odrebnych umoéw wyptacita Spétce Ernst & Young Audit sp. z
0.0. z tytutu badania sprawozdan finansowych oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2006 r.
kwote 163 tys. zt oraz przegladu potrocznego 2007 sprawozdan finansowych oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wyptacit wynagrodzenie w kwocie 95 tys. zt.

Dodatkowo w roku 2007 Spétka, na podstawie odrebnych uméw wyptacita Ernst & Young Audit sp. z 0.0.: 470
tys. zt wynagrodzenia z tytulu wydania odpowiednich o$wiadczen zwigzanych z publikacjg przez Spotke
prospektu emisyjnego.

Umowa z firmg Ernst & Young Audit sp. z 0.0. z siedzibgq w Warszawie, zawarta w dniu 02.02.2007 r. na badanie
sprawozdan finansowych Spotki Arkady Wroctawskie S.A. i LC Corp S.A. oraz skonsolidowanego sprawozdania
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finansowego LC Corp S.A. za rok 2006 z wynagrodzeniem w kwocie 155 tys. zt, wyptacone w catosci w roku
2007.

Xill. OSWIADCZENIE ZARZADU

Niniejszym Zarzad LC Corp Spotka Akcyjna o$wiadcza, iz kontynuacja dziatalnosci spotki i Grupy nie jest
zagrozona.

Sporzadzono: Wroctaw, dnia 4 kwietnia 2008 r.

Konrad Dubelski - Prezes Zarzadu

Waldemar Horbacki - Wiceprezes Zarzadu

Dariusz Karwacki — Wiceprezes Zarzadu
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