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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO |
POROWNYWALNYCH DANYCH FINANSOWYCH

FORMA PRAWNA | PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNO SCI SPOLKI

GANT DEVELOPMENT S.A. (dawniej GANT S.A.) powstala 28 listopada 1995 roku, zgodnie z
aktem notarialnym rep. A nr 184/1995.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem 0000025000. Spoice nadano
numer statystyczny REGON 390453104. Siedziba Spotki miesci sie w Legnicy, przy ulicy
Rynek 28.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci GANT DEVELOPMENT S.A. jest dziatalnos¢
deweloperska oraz najem, dzierzawa, w tym wynajem lokali uzytkowych i mieszkalnych.
Spotka jest notowana na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie na rynku
podstawowym w systemie notowan cigglych. Wedtug klasyfikacji przyjetej przez ten rynek
reprezentuje makrosektor Finanse, sektor Deweloperzy, nr PKD 7020Z.

CZAS TRWANIA SPOLKI
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2007 roku oraz poréwnywalne dane finansowe obejmujace dane bilansowe na dzien
31 grudnia 2006 roku oraz dane wynikowe za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2006 roku.
Dane finansowe sg wyrazone w tysigcach ziotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami:

e Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. nr 76 z
2002 roku, z p6zniejszymi zmianami — dalej ,UoR"),

* Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 16 pazdziernika 2001 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych,

e Rozporzadzenia Ministra Finans6w z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie
szczeg6towych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji  instrumentéw  finansowych  (,rozporzadzenie o instrumentach
finansowych”).

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z konwencjg kosztu historycznego.
Rachunek zyskéw i strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek
przeptywow pienieznych sporzadzono metoda posrednia.
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SKELAD OSOBOWY ZARZ ADU ORAZ RADY NADZORCZEJ SPOLKI

Zarzad na dzien 31 grudnia 2007 roku sktadat sie z nastepujacych oséb:

Dariusz Mataszkiewicz - Prezes Zarzadu
Karol Antkowiak - Wiceprezes Zarzadu
Henryk Feliks - Wiceprezes Zarzadu
Luiza Berg - Cztonek Zarzadu
Mirostaw Motyka - Cztonek Zarzadu

W dniu 4 czerwca 2007 roku Rada Nadzorcza powotata w skiad Zarzgdu Spotki Panig Luize
Berg oraz Pana Mirostawa Motyke. Pani Luiza Berg zostata powotana do petnienia funkcji
Cztonka Zarzadu od dnia 10 czerwca 2007 roku, natomiast Pan Mirostaw Motyka od dnia 1
lipca 2007 roku. W dnia 6 pazdziernika Pan Karol Antkowiak i Henryk Feliks zostali mianowani
na Wiceprezeséw Zarzadu. Na date niniejszego sprawozdania Zarzad liczyt 5 oséb.

Rada Nadzorcza na dzien 31 grudzieh 2007 roku sktadata sie z nastepujacych czionkow:
Janusz Konopka

Adam Michalski

Henryk Antkowiak

Bogna Sikorska

Sven — Torsten Kain

W dniu 16 stycznia 2007 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,
na ktorym miedzy innymi odwotano z Rady Nadzorczej Pana Grzegorza Antkowiaka,
powotlujac w jego miejsce nowego czionka w osobie Pani Bogny Sikorskiej oraz odwotano z
funkcji cztonka Rady Nadzorczej Panig Barbare Antkowiak powotujac w jej miejsce nowego
cztonka Rady Nadzorczej w osobie Pani Agnieszki Majeckiej. W dniu 29 maja 2007 roku Pani
Agnieszka Majecka ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej. W dniu
13 sierpnia 2007 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato w sktad Rady
Nadzorczej Pana Svena — Torstena Kaina. W dniu 17 stycznia 2008 roku Pan Henryk
Antkowiak zlozyt rezygnacije z petienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej.

DANE £ ACZNE

W skiad przedsiebiorstwa nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielnie sprawozdania finansowe, w zwigzku z tym sprawozdanie finansowe i
poréwnywalne dane finansowe sa sprawozdaniami jednostkowymi.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GANT DEVELOPMENT S.A. jest jednostkg dominujacg i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

POLACZENIE SPOLEK
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W okresie, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastapito potgczenie GANT
DEVELOPMENT S.A. z inna spoétka.

ZALOZENIA KONTYNUACJI DZIALALNO SClI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spdiki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu
bilansowym, czyli po 31 grudnia 2007 roku. Zarzad Spokki nie stwierdza na dzien podpisania
sprawozdania finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia
dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spétke w okresie co najmniej 12 miesiecy po
dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWO SCI LUB KOREKT Bt EDOW
PODSTAWOWYCH

Sprawozdanie finansowe Spotki podlegalo przeksztalceniu  w celu zapewnienia
poréwnywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie réznic, bedacych wynikiem korekt z
tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt btedéw podstawowych, zostato
zamieszczone w dodatkowej nocie objasniajacej nr 16.

KOREKTY WYNIKAJACE Z ZASTRZEZEN W OPINIACH PODMIOTOW
UPRAWNIONYCH DO BADANIA

W przedstawionym sprawozdaniu finansowym jak i porownywalnych danych finansowych nie
dokonywano korekt wynikajgcych z zastrzezen podmiotdw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych, gdyz opinie podmiotdw uprawionych do badania sprawozdan
finansowych Spoiki za poprzednie lata nie zawieraty zastrzezen.

PODSTAWOWE ZASADY WYCENY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW O RAZ
POMIARU WYNIKU FINANSOWEGO

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w
przysztosci spowodujg one wplyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktére moga byé
bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartodci niematerialnych i
prawnych nastepuje wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym
wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci. Wartosci niematerialne i
prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci z wyjatkiem innych krétkoterminowych aktywéw i zobowigzan
finansowych.
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Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg
przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy
zastosowane metody i okres amortyzacji sq zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym
korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy Spotka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg
przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny
sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci sgq ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Srodki trwate

Srodki trwale s wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W
przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez cene nabycia rozumie sie cene
nabycia prawa od osoby trzeciej. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladéw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w
ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzy$ci ekonomicznych z tytutu posiadania danego
srodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one
wartos¢ poczatkowg srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktéry ksztattuje sie nastepujaco:

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu 25 lat
Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 40-67 lat
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego 2 lata

zastosowania

Urzgdzenia techniczne 10 lat
Srodki transportu 5 lat
Inne narzedzia, przyrzady, ruchomosci i 5-10 lat

wyposazenie

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartoéci poczatkowej to znaczy ponizej 3,5 tysigca
ztotych odnoszone sg jednorazowo w koszty.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg
przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy
zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym
korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzy$ci ekonomicznych. JeSli istniejg
przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny
sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.
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Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W ramach srodkéw trwalych w
budowie wykazywane sg réwniez materialy inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne

Do inwestycji w nieruchomosci (obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego
uzytkowania gruntu, budynki i budowle) oraz w wartosci niematerialne i prawne zalicza sie
takie nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne, ktérych Spoétka nie uzytkuje na
wlasne potrzeby, ale ktére zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w
postaci przyrostu wartosci lub przychodéw z wynajmu.

Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen
nabycia lub kosztow wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. Okres amortyzacji wynosi od 40 do 67 lat.

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspotzaleznych, oraz w jednostkach
stowarzyszonych i inne inwestycje dlugoterminowe sa wyceniane wedlug kosztu
historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci.

Trwata utrata wartosci udziatéw w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy
dzien bilansowy.

Warto$¢ bilansowa takich aktywéw jest kazdorazowo poddawana przeglgdowi w celu
stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci przyszitych korzysci ekonomicznych. W
przypadku, gdy warto$¢ bilansowa przekracza warto$¢ przewidywanych korzysSci
ekonomicznych, obniza sie jg do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia wartosci inwestycji
zalicza sie do kosztéw finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy
sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztéw finansowych, ujmuje sie do
wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Inne inwestycje krotkoterminowe (z wytgczeniem $rodkow pienieznych i aktywow
finansowych)

Inne inwestycje krétkoterminowe, z wytaczeniem srodkdéw pienieznych i aktywow finansowych,
wyceniane sie wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z
nich jest nizsza, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek w
wartosci godziwej okreslonej w inny sposob.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych wycenionych wedtug cen
(wartosci) rynkowych zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sg wyceniane wedtug
kosztu (ceny nabycia), stanowigcego wartos¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji sg
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ujmowane w wartosci poczatkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa finansowe sg
wprowadzane do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia transakcji. Po poczatkowym ujeciu
aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w nastepujacy
sposob:

Kategoria Sposéb wyceny

1. Aktywa finansowe Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
utrzymywane do terminu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej
wymagalnosci

2. Pozyczki udzielone i Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
naleznosci wiasne przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krétkim

terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej
wyceniane sg w kwocie wymaganej zapfaty

3. Aktywa finansowe Wedtug warto$ci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sq
przeznaczone do obrotu ujmowane w rachunku zyskéw i strat

4.  Aktywa finansowe dostepne Wedtug warto$ci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg
Do sprzedazy ujmowane w kapitale z aktualizacji wyceny do momentu sprzedazy

inwestycji lub obnizenia sie jej wartosci. W tym momencie faczny zysk lub
strata z tytutu aktualizacji wyceny jest odnoszony na rachunek zyskow i
strat

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym
rynku ustalana jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzieh bilansowy.
W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos¢ godziwa jest szacowana na
podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz na podstawie
przewidywanych przeptywow pienieznych.

Trwala utrata warto $ci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na
trwatg utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja,
Spoéitka ustala szacowang mozliwg do odzyskania wartos¢ skladnika aktywow i dokonuje
odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig
mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.

Odpisy aktualizujagce wartos¢ skladnika aktywow finansowych Ilub portfela podobnych
sktadnikéw aktywéw finansowych ustala sie:

1) w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia - jako réznice miedzy wartoscig tych aktywéw wynikajaca z ksigg rachunkowych
na dzien wyceny i mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi
biezaca wartos¢ przysztych przeptywdw pienieznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktdrg jednostka stosowata
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dotychczas, wyceniajac przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel
podobnych skladnikéw aktywéw finansowych,

2) w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako réznice
miedzy ceng nabycia sktadnika aktywoéw i jego wartoscig godziwg ustalong na dzien
wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwg diuznych instrumentéw finansowych na dzien
wyceny rozumie sie biezgcg wartosé przysziych przeptywdw pienieznych oczekiwanych
przez jednostke zdyskontowang za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej
stosowanej do podobnych instrumentow finansowych. Strate skumulowang do tego dnia
ujetg w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza sie do kosztéw finansowych w
kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony o czes¢ bezposrednio zaliczong do
kosztow finansowych,

3) w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznice miedzy wartoscig sktadnika
aktywow wynikajaca z ksigg rachunkowych i biezacg wartoscia przysztych przeptywéw
pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowang za pomoca biezacej
rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i
ceny sprzedazy netto.

Koszty wytworzenia produktow gotowych i produktéw w toku produkcji obejmujg koszty
bezposrednich materiatéw i robocizny oraz uzasadniong czesé posrednich kosztow produkciji,
ustalong przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez
podatku od towaréw i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym
podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika aktywéw do sprzedazy i
dokonaniem tej sprzedazy, powiekszona o nalezng dotacje przedmiotowa.

Na dzien bilansowy w Spodtce nie wystapity zapasy.
Naleznosci krotko- i dlugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Warto$é naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopieri prawdopodobienstwa ich zapfaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza
sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie
od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio
odpisy aktualizujgce ich warto$c.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.
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Wykazana w rachunku przeptywdw pienieznych pozycja srodki pieniezne sklada sie z gotowki
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dluzszym niz 3 miesigce, ktére nie
zostaty potraktowane jako dziatalno$¢ lokacyjna.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przysztych okresdow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze
sadowym. RoOznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akcji
sg ujmowane w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu akcji wkasnych, kwota zaptaty za
akcje wtasne obcigza kapitat wlasny i jest wykazywana w bilansie w pozyciji ,akcje wkasne”.
Koszty poniesione na emisje howych akcji pomniejszajg kapitat zapasowy z tytutu emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej do wysokosci tego kapitatu. Pozostale koszty sg zaliczane do
kosztéw finansowych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wdéwczas, gdy na Spoéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypehnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢é wyptywu srodkéw uosabiajacych
korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Spotka nie posiada systemu wyptaty nagréd jubileuszowych.
Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug kosztu,
stanowigcego wartos¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania
kredytu lub pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem
zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli rdznice
pomiedzy wyceng w ujeciu nominalnym i wg efektywnej stopy procentowej sg istotne.
Zobowigzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia sie nie pdzniej niz na
koniec okresu sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.
Zysk lub strata z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku
zyskow i strat biezacego okresu.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
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przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartosci tych aktywéw, jesli
zobowigzania te zostaty zaciggniete w tym celu.

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace wytworzenia produktéw wymagajacych
dlugiego okresu wytwarzania sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w tym okresie,
w ktorym zostaty poniesione.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.
Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig
podatkowg aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych, chyba ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy
powstaje w wyniku amortyzacji wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw lub
pasywow przy transakcji nie stanowigcej potaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej zawierania
nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdéd do opodatkowania lub strate
podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i
udziatow w jednostkach wspotzaleznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie
réznic przejsciowych podlegajg kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.

Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze zostanie
osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice i straty, chyba ze
aktywa z tytutu odroczonego podatku powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika
aktywow lub pasywow przy transakcji nie stanowigcej potaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej
zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania
lub strate podatkowa.

W przypadku ujemnych roznic przejsciowych z tytutu udziatéw w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatdw w jednostkach wspoétzaleznych, skiadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci ww. rdznice przejsciowe
ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na
potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na ostatni dzien roku obrotowego i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile
przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych
do dnia bilansowego przepiséw beda obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywéw zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sg
w bilansie wedtug wartosci po skompensowaniu.

11.17. Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na
trwatg utrate wartosci sktadnika bgdz grupy aktywéw. Jesli dowody takie istnieja, Spétka
ustala szacowana, mozliwg do odzyskania warto$¢ skladnika aktywow i dokonuje odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do
odzyskania i wartoscig bilansowg. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w
rachunku zyskéw i strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano
przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos$¢ kapitalébw z przeszacowania, a
nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat biezacego okresu.

11.18. Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

11.18.1. Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa
wlasnosci towaréw badz produktow zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg
nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i ustug (VAT).

11.18.2. Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug diugoterminowych sg rozpoznawane proporcjonalnie do
stopnia zakonczenia ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie.
Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektéw transakcji zwigzanej ze swiadczeniem ustug
diugoterminowych, przychody ze swiadczenia tych ustug sg rozpoznawane tylko do wysokosci
poniesionych kosztow z tego tytutu.

11.18.3. Odsetki

Przychody z tytutlu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

11.18.4. Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do przychodéw finansowych na dzieh powziecia przez
Zgromadzenie Akcjonariuszy / Wspolnikdw spotki, w ktorg jednostka zainwestowata, uchwaty
0 podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

11.18.5. Dotacje i subwencje
Dotacje i subwencje sg ujmowane wediug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje

wystarczajagca pewnos¢, iz dotacja zostanie otrzymana oraz spetlnione zostang wszystkie
warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja dotyczy pozycji
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kosztowej, woéwczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozyciji
przychodéw w sposOb zapewniajacy wspoétmiernosé z kosztami, ktére dotacja ta ma
w zamierzeniu kompensowac.

Jezeli dotacja lub subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodka
trwatego, wéwczas jest ona odraczana w bilansie i uznawana jako przychéd przez okres
amortyzacji srodka trwatego.

Rozpoznawanie kosztéw

Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci
ekonomicznych w okresie sprawozdawczym, jezeli mozna w spos6b wiarygodny okresli¢ ich
wartos¢. W ramach prowadzonej ewidencji Spotka stosuje zaréwno poréwnawczy jak i
kalkulacyjny rachunek kosztow.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spoétki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiggniete, przypadajace na
jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z
przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i koszty operacyjne, wynik na
operacjach finansowych i zdarzeniach nadzwyczajnych oraz opodatkowanie.

Majatek socjalny oraz zobowigzania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. (z pOzniejszymi zmianami) o Zaktadowym Funduszu
Swiadczen Socjalnych stanowi, ze Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza
pracodawcy zatrudniajgcy co najmniej 20 pracownikéw w przeliczeniu na petne etaty. Spétka
tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpisow w minimalnej wymaganej kwaocie.
Przychodami funduszu sg ponadto przychody z tytutu uzytkowania majatku socjalnego. Celem
Funduszu jest subwencjonowanie utrzymania majatku socjalnego Spéiki i finansowanie
dziatalnosci socjalnej. Saldo bilansowe Funduszu to zakumulowane przychody Funduszu
pomniejszone o nie podlegajace zwrotowi wydatki z Funduszu.

Sktadniki majatku socjalnego nie sg kontrolowane przez Spoéilke. Spotka ma ograniczong
mozliwosé dysponowania srodkami pienieznymi Funduszu oraz innymi jego aktywami i nie
moze z nich korzysta¢ w celu osiggania przychodéw.

Spotka wykazuje w bilansie oddzielnie saldo Funduszu i aktywa Funduszu.

PRZYJETY KURS WYMIANY ZtOTEGO W OKRESACH OBJETYCH
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM W STOSUNKU DO EURO

DLA OKRESU BIE ZACEGO:

- poszczegodlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywéw $srodkow
pienieznych przeliczono na EURO wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng $rednich
kursébw EURO ogtaszanych przez NBP na ostatni dzien kazdego miesigca w okresie 12
miesiecy 2007 roku, ktory wynosit 3,7768.
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- poszczegolne pozycje bilansu wg stanu na dzien 31.12.2007 roku przeliczono na EURO
wedlug s$redniego kursu ogtaszanego przez NBP na dzien bilansowy, ktory wynosit
3,5820.

- najnizszy w 2007 roku kurs wynosit 3,5699.
- najwyzszy w 2007 roku kurs wynosit 3,9385.

DLA OKRESU POROWNYWALNEGO:

- poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywow
srodkéw pienieznych przeliczono na EURO wedlug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng $rednich kurséw EURO ogtaszanych przez NBP na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie 12 miesiecy 2006 roku, ktéry wynosit 3,8991.

- poszczegolne pozycje bilansu wg stanu na dzien 31.12.2006 roku przeliczono na EURO
wedlug s$redniego kursu ogtaszanego przez NBP na dzien bilansowy, ktory wynosit
3,8312.

- hajnizszy w 2006 roku kurs wynosit 3,7565.

- najwyzszy w 2006 roku kurs wynosit 4,1065.

WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EURO

w tys. PLN w tys. EURO
stan na stan na stan na stan na
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
WYBRANE DANE FINANSOWE rok rok rok rok

Przychody netto ze sprzedeproduktéw, towarow
i materiatow 989 388 262 100
Zysk (strata) z dzialalrgi operacyjnej -3201 -13 -848 -3
Zysk (strata) brutto 2 857 97 756 25
Zysk (strata) netto 2098 305 555 78
Przeptywy piergzne netto z dziatalrici
operacyjnej -36 216 6 000 -9 589 1539
Przeptywy piengzne netto z dziatalrigi
inwestycyjnej -206 557  -56 364 -54 691 -14 456
Przeptywy piengzne netto z dziatalrigi
finansowej 242 848 50 348 64 230 12 913
Przeplywy pienizne netto razem 75 -16 20 -4
Aktywa razem 426 446 69 223 119 052 18 068
Zobowigzania i rezerwy na zobowdania 84 641 10 364 23 630 2705
Zobowizania dlugoterminowe 37833 9652 10 562 2519
Zobowiazania krotkoterminowe 45 559 683 12 719 178
Kapitat wlasny 341 805 58 859 95 423 15 363
Kapitat zaktadowy 14 20D 9161 3 964 2 391
Liczba akcji (w szt.) 14 200 0009 161 182 14 200 000 9 161 182
Zysk (strata) na jedna akcrwykla (w PLN/
EURO) 0,16 0,05 0,04 0,01
Wartas¢ ksiegowa na jedna akefw PLN/ EURO) 24,07 6,42 6,72 1,68
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ROZNICE W ZAKRESIE PRZYJETYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI POMIEDZY
POLSKIMI  ZASADAMI RACHUNKOWO SCI A MIEDZYNARODOWYMI
STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZO SCI FINANSOWEJ

Zgodnie z par. 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 roku w
sprawie  zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla
emitentdw z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktérych wiasciwe sg polskie
zasady rachunkowosci, emitent jest zobowigzany do wskazania i objasnienia réznic w
wartosci ujawnionych danych dotyczacych co najmniej kapitalu wilasnego i wyniku
finansowego netto oraz istotnych roznic dotyczacych przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, pomiedzy sprawozdaniami finansowymi sporzadzonymi wedtug Polskich
Zasad Rachunkowosci (PZR) a sprawozdaniami finansowymi, ktére bylyby sporzadzane
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”").

Spotka jest jednostkg dominujacg grupy kapitatowej, ktéra ma obowiazek sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie ze standardami MSSF przyjetymi
przez UE. Grupa kapitalowa, ktérej Spotka jest jednostkg dominujaca, sporzadzita swoje
pierwsze roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF przyjetymi przez
UE za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2005 roku. Grupa wybrata 1 stycznia 2004 roku
jako dzien przejscia na MSSF-.

RoOznice wystepujace pomiedzy wynikami finansowymi oraz kapitatami wtasnymi w
sprawozdaniach wedtug polskich zasad rachunkowosci i MSSF dotycza;

a) Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych — wedlug PZR inwestycje w nieruchomosci
wyceniane sg po cenie nabycia pomniejszone o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci. Natomiast zgodnie z MSSF nieruchomosci inwestycyjne
po poczatkowym ujeciu w cenie nabycia wykazywane sg w wartosci godziwej,
odzwierciedlajgcej warunki rynkowe na dzien bilansowy,

b) Emisji akcji wlasnych dla pracownikdw oraz akcjonariuszy — wedlug PZR Spoéika ujeta
emisje akcji wtasnych w ramach subskrypcji prywatnej po cenie ustalonej w umowach
objecia akcji z pracownikami i akcjonariuszami. Zgodnie z MSSF rdznica pomiedzy
cena sprzedazy akcji ustalong w umowach objecia akcji z pracownikami Spéiki a ceng
rynkowg powinna zostac¢ rozpoznana jako koszt okresu, w ktérym transakcje te miaty
miejsce w korespondencji z kapitatem zapasowym. Réznica pomiedzy ceng sprzedazy
akcji ustalong w umowach objecia akcji z pracownikami jednostek zaleznych a ceng
rynkowg powinna zosta¢ rozpoznana jako zwiekszenie inwestycji w te jednostki zalezne
w korespondencji z kapitalem zapasowym

Jedynie kompletne sprawozdanie finansowe obejmujace bilans, rachunek zyskéw i strat,
zestawienie zmian w kapitale i rachunek przeptywéw pienieznych, a takze dane poréwnywalne
i noty objasniajace, moze przekazywa¢ peiny i rzetelny obraz sytuacji finansowej spotki,
wynikow jej dziatalnosci oraz przeptywéw pienieznych zgodnie z MSSF.

Uzgodnienie i objasnienie gtéwnych réznic w wartosciach danych ujawnionych zgodnie z PZR
i MSSF, dotyczacych kapitatu wtasnego (aktywéw netto) i wyniku finansowego netto, zostato
przedstawione ponizej.
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2007 rok 2006 rok

Zysk netto wg sprawozdania finansowego spogdzonego
zgodnie z PZR 2 098 305
wykazane rénice:
Wycena nieruchongi inwestycyjnych 2332 793
Emisja akcji wiasnych dla pracownikéw oraz akcjonsey (59 680 (10 778)
Podatek odroczony (443) (151)
Zysk netto wg MSSF (55 693) (9 831)

31.12.2007 31.12.2006
Kapitat wlkasny wg sprawozdania finansowego
sporzadzonego zgodnie z PZR 341 805 58 859
wykazane rénice:
wycena nieruchomgi inwestycyjnych 4 659 2 327
Emisja akcji wkasnych dla pracownikéw jednostelezaych 2 4685 2 465
podatek odroczony (885) (442)
Kapitat wlasny wg MSSF 348 044 63 209

Zgodnie z politykg rachunkowosci, w bilansie sporzgdzonym wedtug PZR wykazano oddzielnie saldo
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych (ZFSS) i aktywa ZFSS, natomiast wediug MSSF saldo

ZFSS jest prezentowane po skompensowaniu z aktywami.
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