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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO I 
PORÓWNYWALNYCH DANYCH FINANSOWYCH 

1. FORMA PRAWNA I PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIAŁALNO ŚCI SPÓŁKI 

GANT DEVELOPMENT S.A. (dawniej GANT S.A.) powstała 28 listopada 1995 roku, zgodnie z 
aktem notarialnym rep. A nr 184/1995. 

Spółka jest wpisana do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 
prowadzonego przez Sąd rejonowy dla Wrocławia Fabrycznej we Wrocławiu, IX Wydział 
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem 0000025000. Spółce nadano 
numer statystyczny REGON 390453104. Siedziba Spółki mieści się w Legnicy, przy ulicy 
Rynek 28. 

 

Podstawowym przedmiotem działalności GANT DEVELOPMENT S.A. jest działalność 
deweloperska oraz najem, dzierŜawa, w tym wynajem lokali uŜytkowych i mieszkalnych. 
Spółka jest notowana na Giełdzie Papierów Wartościowych w Warszawie na rynku 
podstawowym w systemie notowań ciągłych. Według klasyfikacji przyjętej przez ten rynek 
reprezentuje makrosektor Finanse, sektor Deweloperzy, nr PKD 7020Z. 

 

2. CZAS TRWANIA SPÓŁKI  

 

Czas trwania Spółki jest nieoznaczony. 

3. SPRAWOZDANIE FINANSOWE 

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok zakończony dnia 31 
grudnia 2007 roku oraz porównywalne dane finansowe obejmujące dane bilansowe na dzień 
31 grudnia 2006 roku oraz dane wynikowe za rok zakończony  dnia 31 grudnia 2006 roku. 
Dane finansowe są wyraŜone w tysiącach złotych, o ile nie zaznaczono inaczej. 

Sprawozdanie finansowe zostało sporządzone zgodnie z przepisami: 

• Ustawy z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości (tekst jednolity Dz. U. nr 76 z 
2002 roku, z późniejszymi zmianami – dalej „UoR”), 

• Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 16 października 2001 roku w sprawie 
informacji bieŜących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów 
wartościowych, 

• Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie 
szczegółowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu 
prezentacji instrumentów finansowych („rozporządzenie o instrumentach 
finansowych”). 

Sprawozdanie finansowe zostało przygotowane zgodnie z konwencją kosztu historycznego. 
Rachunek zysków i strat Spółka sporządziła w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek 
przepływów pienięŜnych sporządzono metodą pośrednią. 
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4. SKŁAD OSOBOWY ZARZ ĄDU ORAZ RADY NADZORCZEJ SPÓŁKI 

Zarząd na dzień 31 grudnia 2007 roku składał się z następujących osób: 

Dariusz Małaszkiewicz                            - Prezes Zarządu 

Karol Antkowiak                                      - Wiceprezes Zarządu 

Henryk Feliks                                          - Wiceprezes Zarządu 

Luiza Berg                                               - Członek Zarządu 

Mirosław Motyka                                     - Członek Zarządu 

             

W dniu 4 czerwca 2007 roku Rada Nadzorcza powołała w skład Zarządu Spółki Panią Luizę   
Berg oraz Pana Mirosława Motykę. Pani Luiza Berg została powołana do pełnienia funkcji 
Członka Zarządu od dnia 10 czerwca 2007 roku, natomiast Pan Mirosław Motyka od dnia 1 
lipca 2007 roku. W dnia 6 października Pan Karol Antkowiak i Henryk Feliks zostali mianowani 
na Wiceprezesów Zarządu. Na datę niniejszego sprawozdania Zarząd liczył 5 osób. 

  

Rada Nadzorcza  na dzień 31 grudzień 2007 roku składała się z następujących członków: 

Janusz Konopka 

Adam Michalski 

Henryk Antkowiak 

Bogna Sikorska 

Sven – Torsten Kain 

 

W dniu 16 stycznia 2007 roku odbyło się Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, 
na którym miedzy innymi odwołano z Rady Nadzorczej Pana Grzegorza Antkowiaka, 
powołując w jego miejsce nowego członka w osobie Pani Bogny Sikorskiej oraz odwołano z 
funkcji członka Rady Nadzorczej Panią Barbarę Antkowiak powołując w jej miejsce nowego 
członka Rady Nadzorczej w osobie Pani Agnieszki Majeckiej. W dniu 29 maja 2007 roku Pani 
Agnieszka Majecka złoŜyła rezygnację z pełnienia funkcji członka Rady Nadzorczej. W dniu 
13 sierpnia 2007 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy powołało w skład Rady 
Nadzorczej Pana Svena – Torstena Kaina. W dniu 17 stycznia 2008 roku Pan Henryk 
Antkowiak złoŜył rezygnację z pełnienia funkcji członka Rady Nadzorczej. 

 

5. DANE ŁĄCZNE 

 

W skład przedsiębiorstwa nie wchodzą wewnętrzne jednostki organizacyjne sporządzające 
samodzielnie sprawozdania finansowe, w związku z tym sprawozdanie finansowe i 
porównywalne dane finansowe są sprawozdaniami jednostkowymi. 

 

6. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE  

 

GANT DEVELOPMENT S.A. jest jednostką dominującą i sporządza skonsolidowane 
sprawozdanie finansowe. 

 

7. POŁĄCZENIE SPÓŁEK  
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W okresie, za który sporządzono sprawozdanie finansowe, nie nastąpiło połączenie  GANT 
DEVELOPMENT S.A. z inna spółką. 

 

8. ZAŁOśENIA KONTYNUACJI DZIAŁALNO ŚCI GOSPODARCZEJ  

 

Sprawozdanie finansowe Spółki zostało sporządzone przy załoŜeniu kontynuowania 
działalności gospodarczej przez Spółkę w okresie co najmniej 12 miesięcy po dniu 
bilansowym, czyli po 31 grudnia 2007 roku. Zarząd Spółki nie stwierdza na dzień podpisania 
sprawozdania finansowego istnienia faktów i okoliczności, które wskazywałyby na zagroŜenia 
dla moŜliwości kontynuacji działalności przez Spółkę w okresie co najmniej 12 miesięcy po 
dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania bądź istotnego 
ograniczenia przez nią dotychczasowej działalności. 

 

9. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWO ŚCI LUB KOREKT BŁ ĘDÓW 
PODSTAWOWYCH  
 

Sprawozdanie finansowe Spółki podlegało przekształceniu w celu zapewnienia 
porównywalności danych, a zestawienie i objaśnienie róŜnic, będących wynikiem korekt z 
tytułu zmian zasad (polityki) rachunkowości lub korekt błędów podstawowych, zostało 
zamieszczone w dodatkowej nocie objaśniającej nr 16. 

 

10. KOREKTY WYNIKAJ ĄCE Z ZASTRZEśEŃ W OPINIACH PODMIOTÓW 
UPRAWNIONYCH DO BADANIA  

 

W przedstawionym sprawozdaniu finansowym jak i porównywalnych danych finansowych nie 
dokonywano korekt wynikających z zastrzeŜeń podmiotów uprawnionych do badania 
sprawozdań finansowych, gdyŜ opinie podmiotów uprawionych do badania sprawozdań 
finansowych Spółki za poprzednie lata nie zawierały zastrzeŜeń. 

11. PODSTAWOWE ZASADY WYCENY WYCENY AKTYWÓW I PASYWÓW O RAZ 
POMIARU WYNIKU FINANSOWEGO 

11.1. Wartości niematerialne i prawne 

Wartości niematerialne i prawne są rozpoznawane, jeŜeli jest prawdopodobne, Ŝe w 
przyszłości spowodują one wpływ do Spółki korzyści ekonomicznych, które mogą być 
bezpośrednio powiązane z tymi aktywami. Początkowe ujęcie wartości niematerialnych i 
prawnych następuje według cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujęciu początkowym 
wartości niematerialne i prawne są wyceniane według cen nabycia lub kosztu wytworzenia 
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytułu trwałej utraty wartości. Wartości niematerialne i 
prawne są amortyzowane liniowo w okresie odpowiadającym szacowanemu okresowi ich 
ekonomicznej uŜyteczności z wyjątkiem innych krótkoterminowych aktywów i zobowiązań 
finansowych.  
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Szacunki dotyczące okresu ekonomicznej uŜyteczności oraz metoda amortyzacji są 
przedmiotem przeglądu na koniec kaŜdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy 
zastosowane metody i okres amortyzacji są zgodne z przewidywanym rozkładem czasowym 
korzyści ekonomicznych przynoszonych przez dane wartości niematerialne i prawne. 

Na dzień bilansowy Spółka kaŜdorazowo ocenia, czy wartość bilansowa wykazanych aktywów 
nie przekracza wartości przewidywanych przyszłych korzyści ekonomicznych. Jeśli istnieją 
przesłanki, które by na to wskazywały, wartość bilansowa aktywów jest obniŜana do ceny 
sprzedaŜy netto. Odpisy z tytułu trwałej utraty wartości są ujmowane w pozostałych kosztach 
operacyjnych. 

11.2. Środki trwałe 

Środki trwałe są wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartości 
przeszacowanej pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytułu trwałej utraty wartości. W 
przypadku prawa wieczystego uŜytkowania gruntu przez cenę nabycia rozumie się cenę 
nabycia prawa od osoby trzeciej. Grunty wyceniane są w cenie nabycia pomniejszonej o 
odpisy z tytułu trwałej utraty wartości. 

Koszty poniesione po wprowadzeniu środka trwałego do uŜytkowania, jak koszty napraw, 
przeglądów, opłaty eksploatacyjne, wpływają na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w 
którym zostały poniesione. JeŜeli moŜliwe jednakŜe jest wykazanie, Ŝe koszty te spowodowały 
zwiększenie oczekiwanych przyszłych korzyści ekonomicznych z tytułu posiadania danego 
środka trwałego ponad korzyści przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiększają one 
wartość początkową środka trwałego. 

Środki trwałe, z wyjątkiem gruntów, są amortyzowane liniowo w okresie odpowiadającym 
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uŜyteczności, który kształtuje się następująco: 

        Prawo uŜytkowania wieczystego gruntu  25 lat 

        Budynki, lokale i obiekty inŜynierii lądowej i wodnej  40-67 lat 

        Maszyny, urządzenia i aparaty ogólnego  

        zastosowania  

2 lata 

        Urządzenia techniczne  10 lat 

        Środki transportu  5 lat 

        Inne narzędzia, przyrządy, ruchomości i  

        wyposaŜenie 

5-10 lat 

Środki trwałe o niskiej jednostkowej wartości początkowej to znaczy poniŜej 3,5 tysiąca 
złotych odnoszone są jednorazowo w koszty. 

Szacunki dotyczące okresu ekonomicznej uŜyteczności oraz metoda amortyzacji są 
przedmiotem przeglądu na koniec kaŜdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy 
zastosowane metody i okres amortyzacji są zgodne z przewidywanym rozkładem czasowym 
korzyści ekonomicznych przynoszonych przez ten środek trwały. 

Na dzień bilansowy Spółka kaŜdorazowo ocenia, czy wartość bilansowa wykazanych aktywów 
nie przekracza wartości przewidywanych przyszłych korzyści ekonomicznych. Jeśli istnieją 
przesłanki, które by na to wskazywały, wartość bilansowa aktywów jest obniŜana do ceny 
sprzedaŜy netto. Odpisy z tytułu trwałej utraty wartości są ujmowane w pozostałych kosztach 
operacyjnych. 
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11.3. Środki trwałe w budowie 

Środki trwałe w budowie są wyceniane w wysokości ogółu kosztów pozostających w 
bezpośrednim związku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztów finansowych, 
pomniejszonych o odpisy z tytułu trwałej utraty wartości. W ramach środków trwałych w 
budowie wykazywane są równieŜ materiały inwestycyjne. Środki trwałe w budowie nie są 
amortyzowane do momentu zakończenia ich budowy i oddania do uŜytkowania. 

11.4. Inwestycje w nieruchomości oraz w wartości niematerialne i prawne 

Do inwestycji w nieruchomości (obejmujących inwestycje w grunty, prawo wieczystego 
uŜytkowania gruntu, budynki i budowle) oraz w wartości niematerialne i prawne zalicza się 
takie nieruchomości oraz wartości niematerialne i prawne, których Spółka nie uŜytkuje na 
własne potrzeby, ale które zostały nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzyści w 
postaci przyrostu wartości lub przychodów z wynajmu. 

Inwestycje w nieruchomości oraz w wartości niematerialne i prawne wyceniane są według cen 
nabycia lub kosztów wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytułu 
trwałej utraty wartości. Okres amortyzacji wynosi od 40 do 67 lat. 

11.5. Inwestycje w jednostkach podporządkowanych  

Inwestycje w jednostkach zaleŜnych, w jednostkach współzaleŜnych, oraz w jednostkach 
stowarzyszonych i inne inwestycje długoterminowe są wyceniane według kosztu 
historycznego pomniejszonego o ewentualną utratę wartości. 

Trwała utrata wartości udziałów w jednostkach podporządkowanych jest szacowana na kaŜdy 
dzień bilansowy. 

Wartość bilansowa takich aktywów jest kaŜdorazowo poddawana przeglądowi w celu 
stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartości przyszłych korzyści ekonomicznych. W 
przypadku, gdy wartość bilansowa przekracza wartość przewidywanych korzyści 
ekonomicznych, obniŜa się ją do ceny sprzedaŜy netto. Skutki obniŜenia wartości inwestycji 
zalicza się do kosztów finansowych. Wzrost wartości danej inwestycji bezpośrednio wiąŜący 
się z uprzednim obniŜeniem jej wartości, zaliczonym do kosztów finansowych, ujmuje się do 
wysokości tych kosztów jako przychody finansowe.   

11.6. Inne inwestycje krótkoterminowe (z wyłączeniem środków pienięŜnych i aktywów 
finansowych) 

Inne inwestycje krótkoterminowe, z wyłączeniem środków pienięŜnych i aktywów finansowych, 
wyceniane się według ceny nabycia lub ceny (wartości) rynkowej, zaleŜnie od tego, która z 
nich jest niŜsza, a krótkoterminowe inwestycje, dla których nie istnieje aktywny rynek w 
wartości godziwej określonej w inny sposób. 

Skutki wzrostu lub obniŜenia wartości inwestycji krótkoterminowych wycenionych według cen 
(wartości) rynkowych zalicza się odpowiednio do przychodów lub kosztów finansowych. 

11.7. Aktywa finansowe 

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiąg rachunkowych są wyceniane według 
kosztu (ceny nabycia), stanowiącego wartość godziwą uiszczonej zapłaty. Koszty transakcji są 
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ujmowane w wartości początkowej tych instrumentów finansowych. Aktywa finansowe są 
wprowadzane do ksiąg rachunkowych pod datą zawarcia transakcji. Po początkowym ujęciu 
aktywa finansowe są zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w następujący 
sposób: 

 Kategoria Sposób wyceny 

1. Aktywa finansowe 

utrzymywane do terminu 

wymagalności 

Według skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej 

przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej 

2. PoŜyczki udzielone i 

naleŜności własne 

Według skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej 

przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. NaleŜności o krótkim 

terminie wymagalności, dla których nie określono stopy procentowej 

wyceniane są w kwocie wymaganej zapłaty 

3. Aktywa finansowe 

przeznaczone do obrotu 

Według wartości godziwej, a zyski/straty z tytułu aktualizacji wyceny są 

ujmowane w rachunku zysków i strat 

4. Aktywa finansowe dostępne  

Do sprzedaŜy 

Według wartości godziwej, a zyski/straty z tytułu aktualizacji wyceny są 

ujmowane w kapitale z aktualizacji wyceny do momentu sprzedaŜy 

inwestycji lub obniŜenia się jej wartości. W tym momencie łączny zysk lub 

strata z tytułu aktualizacji wyceny jest odnoszony na rachunek zysków i 

strat 

 

 

 

Wartość godziwa instrumentów finansowych stanowiących przedmiot obrotu na aktywnym 
rynku ustalana jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzień bilansowy. 
W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartość godziwa jest szacowana na 
podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, bądź na podstawie 
przewidywanych przepływów pienięŜnych.  

             Trwała utrata warto ści aktywów finansowych 

             Na kaŜdy dzień bilansowy Spółka ocenia, czy istnieją obiektywne dowody wskazujące na 
trwałą utratę wartości składnika bądź grupy aktywów finansowych. Jeśli dowody takie istnieją, 
Spółka ustala szacowaną moŜliwą do odzyskania wartość składnika aktywów i dokonuje 
odpisu aktualizującego z tytułu utraty wartości, w kwocie równej róŜnicy między wartością 
moŜliwą do odzyskania i wartością bilansową. 

Odpisy aktualizujące wartość składnika aktywów finansowych lub portfela podobnych 
składników aktywów finansowych ustala się: 

1) w przypadku aktywów finansowych wycenianych w wysokości skorygowanej ceny 
nabycia - jako róŜnicę między wartością tych aktywów wynikającą z ksiąg rachunkowych 
na dzień wyceny i moŜliwą do odzyskania kwotą. Kwotę moŜliwą do odzyskania stanowi 
bieŜąca wartość przyszłych przepływów pienięŜnych oczekiwanych przez jednostkę, 
zdyskontowana za pomocą efektywnej stopy procentowej, którą jednostka stosowała 
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dotychczas, wyceniając przeszacowywany składnik aktywów finansowych lub portfel 
podobnych składników aktywów finansowych, 

2) w przypadku aktywów finansowych wycenianych w wartości godziwej - jako róŜnicę 
między ceną nabycia składnika aktywów i jego wartością godziwą ustaloną na dzień 
wyceny, z tym Ŝe przez wartość godziwą dłuŜnych instrumentów finansowych na dzień 
wyceny rozumie się bieŜącą wartość przyszłych przepływów pienięŜnych oczekiwanych 
przez jednostkę zdyskontowaną za pomocą bieŜącej rynkowej stopy procentowej 
stosowanej do podobnych instrumentów finansowych. Stratę skumulowaną do tego dnia 
ujętą w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza się do kosztów finansowych w 
kwocie nie mniejszej niŜ wynosi odpis, pomniejszony o część bezpośrednio zaliczoną do 
kosztów finansowych, 

3) w przypadku pozostałych aktywów finansowych - jako róŜnicę między wartością składnika 
aktywów wynikającą z ksiąg rachunkowych i bieŜącą wartością przyszłych przepływów 
pienięŜnych oczekiwanych przez jednostkę, zdyskontowaną za pomocą bieŜącej 
rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentów finansowych. 

11.8. Zapasy 

Zapasy są wyceniane według niŜszej z dwóch wartości: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i 
ceny sprzedaŜy netto. 

Koszty wytworzenia produktów gotowych i produktów w toku produkcji obejmują koszty 
bezpośrednich materiałów i robocizny oraz uzasadnioną część pośrednich kosztów produkcji, 
ustaloną przy normalnym wykorzystaniu zdolności produkcyjnych.  

Cena sprzedaŜy netto jest to moŜliwa do uzyskania na dzień bilansowy cena sprzedaŜy bez 
podatku od towarów i usług i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym 
podobne oraz koszty związane z przystosowaniem składnika aktywów do sprzedaŜy i 
dokonaniem tej sprzedaŜy, powiększona o naleŜną dotację przedmiotową. 

Na dzień bilansowy w Spółce nie wystąpiły zapasy. 

11.9. NaleŜności krótko- i długoterminowe 

NaleŜności są wykazywane w kwocie wymaganej zapłaty pomniejszonej o odpisy 
aktualizujące. 

Wartość naleŜności aktualizuje się uwzględniając stopień prawdopodobieństwa ich zapłaty 
poprzez dokonanie odpisu aktualizującego. Odpisy aktualizujące wartość naleŜności zalicza 
się odpowiednio do pozostałych kosztów operacyjnych lub do kosztów finansowych - zaleŜnie 
od rodzaju naleŜności, której dotyczy odpis aktualizujący. 

NaleŜności umorzone, przedawnione lub nieściągalne zmniejszają dokonane uprzednio 
odpisy aktualizujące ich wartość. 

NaleŜności umorzone, przedawnione lub nieściągalne, od których nie dokonano odpisów 
aktualizujących ich wartość lub dokonano odpisów w niepełnej wysokości, zalicza się 
odpowiednio do pozostałych kosztów operacyjnych lub kosztów finansowych. 

11.10. Środki pienięŜne i ekwiwalenty środków pienięŜnych 

Środki pienięŜne w banku i w kasie wyceniane są według wartości nominalnej. 
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Wykazana w rachunku przepływów pienięŜnych pozycja środki pienięŜne składa się z gotówki 
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalności nie dłuŜszym niŜ 3 miesiące, które nie 
zostały potraktowane jako działalność lokacyjna. 

11.11. Rozliczenia międzyokresowe 

Spółka dokonuje czynnych rozliczeń międzyokresowych kosztów, jeŜeli dotyczą one 
przyszłych okresów sprawozdawczych. Bierne rozliczenia międzyokresowe kosztów 
dokonywane są w wysokości prawdopodobnych zobowiązań przypadających na bieŜący okres 
sprawozdawczy. 

11.12. Kapitał zakładowy 

Kapitał zakładowy jest ujmowany w wysokości określonej w statucie i wpisanej w rejestrze 
sądowym. RóŜnice między wartością godziwą uzyskanej zapłaty i wartością nominalną akcji 
są ujmowane w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu akcji własnych, kwota zapłaty za 
akcje własne obciąŜa kapitał własny i jest wykazywana w bilansie w pozycji „akcje własne”. 

Koszty poniesione na emisję nowych akcji pomniejszają kapitał zapasowy z tytułu emisji akcji 
powyŜej ich wartości nominalnej do wysokości tego kapitału. Pozostałe koszty są zaliczane do 
kosztów finansowych.  

11.13. Rezerwy 

Rezerwy ujmowane są wówczas, gdy na Spółce ciąŜy istniejący obowiązek (prawny lub 
zwyczajowy) wynikający ze zdarzeń przeszłych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, 
Ŝe wypełnienie tego obowiązku spowoduje konieczność wypływu środków uosabiających 
korzyści ekonomiczne, oraz gdy moŜna dokonać wiarygodnego oszacowania kwoty tego 
zobowiązania. 

Spółka nie posiada systemu wypłaty nagród jubileuszowych. 

11.14. Kredyty bankowe i poŜyczki oraz zobowiązania finansowe przeznaczone do obrotu 

W momencie początkowego ujęcia, kredyty bankowe i poŜyczki są ujmowane według kosztu, 
stanowiącego wartość otrzymanych środków pienięŜnych i obejmującego koszty uzyskania 
kredytu lub poŜyczki. Następnie, wszystkie kredyty bankowe i poŜyczki, z wyjątkiem 
zobowiązań przeznaczonych do obrotu, są wyceniane według skorygowanej ceny nabycia 
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jeśli róŜnice 
pomiędzy wyceną w ujęciu nominalnym i wg efektywnej stopy procentowej są istotne. 

Zobowiązania finansowe, z wyjątkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia się nie później niŜ na 
koniec okresu sprawozdawczego w wysokości skorygowanej ceny nabycia. 

Zobowiązania finansowe przeznaczone do obrotu są wyceniane według wartości godziwej. 
Zysk lub strata z tytułu przeszacowania do wartości godziwej są ujmowane w rachunku 
zysków i strat bieŜącego okresu. 

11.15. Koszty finansowania zewnętrznego 

Koszty finansowania zewnętrznego dotyczące budowy, przystosowania, montaŜu lub 
ulepszenia środków trwałych lub wartości niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, 
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przystosowania, montaŜu lub ulepszenia są ujmowane w wartości tych aktywów, jeśli 
zobowiązania te zostały zaciągnięte w tym celu. 

Koszty finansowania zewnętrznego dotyczące wytworzenia produktów wymagających 
długiego okresu wytwarzania są odpisywane do rachunku zysków i strat w tym okresie, 
w którym zostały poniesione. 

Pozostałe koszty finansowania zewnętrznego ujmowane są w rachunku zysków i strat. 

11.16. Odroczony podatek dochodowy 

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodą zobowiązań bilansowych w stosunku do 
wszystkich róŜnic przejściowych występujących na dzień bilansowy między wartością 
podatkową aktywów i pasywów a ich wartością bilansową wykazaną w sprawozdaniu 
finansowym. 

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich 
dodatnich róŜnic przejściowych, chyba Ŝe rezerwa na odroczony podatek dochodowy 
powstaje w wyniku amortyzacji wartości firmy lub początkowego ujęcia składnika aktywów lub 
pasywów przy transakcji nie stanowiącej połączenia przedsiębiorstw i w chwili jej zawierania 
nie ma wpływu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochód do opodatkowania lub stratę 
podatkową. 

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich róŜnic 
przejściowych wynikających z inwestycji w jednostkach zaleŜnych lub stowarzyszonych i 
udziałów w jednostkach współzaleŜnych, z wyjątkiem sytuacji, gdy terminy odwracania się 
róŜnic przejściowych podlegają kontroli i gdy prawdopodobne jest, iŜ w dającej się przewidzieć 
przyszłości róŜnice przejściowe nie ulegną odwróceniu. 

Składnik aktywów z tytułu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu 
do wszystkich ujemnych róŜnic przejściowych i niewykorzystanych strat podatkowych 
przeniesionych na następne lata, w takiej wysokości, w jakiej jest prawdopodobne, Ŝe zostanie 
osiągnięty dochód do opodatkowania, który pozwoli wykorzystać ww. róŜnice i straty, chyba Ŝe 
aktywa z tytułu odroczonego podatku powstają w wyniku początkowego ujęcia składnika 
aktywów lub pasywów przy transakcji nie stanowiącej połączenia przedsiębiorstw i w chwili jej 
zawierania nie mają wpływu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochód do opodatkowania 
lub stratę podatkową. 

W przypadku ujemnych róŜnic przejściowych z tytułu udziałów w jednostkach zaleŜnych lub 
stowarzyszonych oraz udziałów w jednostkach współzaleŜnych, składnik aktywów z tytułu 
odroczonego podatku dochodowego jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokości, w 
jakiej jest prawdopodobne, iŜ w dającej się przewidzieć przyszłości ww. róŜnice przejściowe 
ulegną odwróceniu i osiągnięty zostanie dochód do opodatkowania, który pozwoli na 
potrącenie ujemnych róŜnic przejściowych. 

Wartość bilansowa składnika aktywów z tytułu odroczonego podatku dochodowego jest 
weryfikowana na ostatni dzień roku obrotowego i ulega stosownemu obniŜeniu o tyle, o ile 
przestało być prawdopodobne osiągnięcie dochodu do opodatkowania wystarczającego do 
częściowego lub całkowitego zrealizowania składnika aktywów z tytułu odroczonego podatku 
dochodowego. 

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek 
dochodowy wyceniane są z zastosowaniem stawek podatkowych, które według uchwalonych 
do dnia bilansowego przepisów będą obowiązywać w okresie, gdy składnik aktywów zostanie 
zrealizowany lub rezerwa rozwiązana. 
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Aktywa z tytułu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane są 
w bilansie według wartości po skompensowaniu. 

11.17. Trwała utrata wartości aktywów 

Na kaŜdy dzień bilansowy Spółka ocenia, czy istnieją obiektywne dowody wskazujące na 
trwałą utratę wartości składnika bądź grupy aktywów. Jeśli dowody takie istnieją, Spółka 
ustala szacowaną, moŜliwą do odzyskania wartość składnika aktywów i dokonuje odpisu 
aktualizującego z tytułu utraty wartości, w kwocie równej róŜnicy między wartością moŜliwą do 
odzyskania i wartością bilansową. Strata wynikająca z utraty wartości jest ujmowana w 
rachunku zysków i strat za bieŜący okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano 
przeszacowania aktywów to strata pomniejsza wysokość kapitałów z przeszacowania, a 
następnie jest odnoszona na rachunek zysków i strat bieŜącego okresu. 

11.18. Uznawanie przychodów 

Przychody uznawane są w takiej wysokości, w jakiej jest prawdopodobne, Ŝe Spółka uzyska 
korzyści ekonomiczne, które moŜna wiarygodnie wycenić. 

11.18.1. SprzedaŜ towarów i produktów 

Przychody są ujmowane w momencie, gdy znaczące ryzyko i korzyści wynikające z prawa 
własności towarów bądź produktów zostały przekazane nabywcy. Przychody obejmują 
naleŜne lub uzyskane kwoty ze sprzedaŜy, pomniejszone o podatek od towarów i usług (VAT). 

11.18.2. Świadczenie usług 

Przychody ze świadczenia usług długoterminowych są rozpoznawane proporcjonalnie do 
stopnia zakończenia usługi pod warunkiem, iŜ jest moŜliwe jego wiarygodne oszacowanie. 
JeŜeli nie moŜna wiarygodnie ustalić efektów transakcji związanej ze świadczeniem usług 
długoterminowych, przychody ze świadczenia tych usług są rozpoznawane tylko do wysokości 
poniesionych kosztów z tego tytułu. 

11.18.3. Odsetki 

Przychody z tytułu odsetek są rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu 
efektywnej stopy procentowej), jeŜeli ich otrzymanie nie jest wątpliwe. 

11.18.4. Dywidendy 

NaleŜne dywidendy zalicza się do przychodów finansowych na dzień powzięcia przez 
Zgromadzenie Akcjonariuszy / Wspólników spółki, w którą jednostka zainwestowała, uchwały 
o podziale zysku, chyba Ŝe w uchwale określono inny dzień prawa do dywidendy. 

11.18.5. Dotacje i subwencje 

Dotacje i subwencje są ujmowane według wartości godziwej w sytuacji, gdy istnieje 
wystarczająca pewność, iŜ dotacja zostanie otrzymana oraz spełnione zostaną wszystkie 
warunki związane z uzyskaniem dotacji. JeŜeli dotacja lub subwencja dotyczy pozycji 
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kosztowej, wówczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji 
przychodów w sposób zapewniający współmierność z kosztami, które dotacja ta ma 
w zamierzeniu kompensować. 

 

JeŜeli dotacja lub subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia środka 
trwałego, wówczas jest ona odraczana w bilansie i uznawana jako przychód przez okres 
amortyzacji środka trwałego. 

11.19. Rozpoznawanie kosztów 

Spółka rozpoznaje koszty w wysokości uprawdopodobnionych zmniejszeń korzyści 
ekonomicznych w okresie sprawozdawczym, jeŜeli moŜna w sposób wiarygodny określić ich 
wartość. W ramach prowadzonej ewidencji Spółka stosuje zarówno porównawczy jak i 
kalkulacyjny rachunek kosztów. 

 

11.20. Pomiar wyniku finansowego 

 

Wynik finansowy Spółki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiągnięte, przypadające na 
jej rzecz przychody i obciąŜające ją koszty związane z tymi przychodami, zgodnie z 
przedstawionymi wyŜej zasadami, pozostałe przychody i koszty operacyjne, wynik na 
operacjach finansowych i zdarzeniach nadzwyczajnych oraz opodatkowanie. 

11.21. Majątek socjalny oraz zobowiązania ZFŚS 

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. (z późniejszymi zmianami) o Zakładowym Funduszu 
Świadczeń Socjalnych stanowi, Ŝe Zakładowy Fundusz Świadczeń Socjalnych tworzą 
pracodawcy zatrudniający co najmniej 20 pracowników w przeliczeniu na pełne etaty. Spółka 
tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpisów w minimalnej wymaganej kwocie. 
Przychodami funduszu są ponadto przychody z tytułu uŜytkowania majątku socjalnego. Celem 
Funduszu jest subwencjonowanie utrzymania majątku socjalnego Spółki i finansowanie 
działalności socjalnej. Saldo bilansowe Funduszu to zakumulowane przychody Funduszu 
pomniejszone o nie podlegające zwrotowi wydatki z Funduszu.  

Składniki majątku socjalnego nie są kontrolowane przez Spółkę. Spółka ma ograniczoną             
moŜliwość dysponowania środkami pienięŜnymi Funduszu oraz innymi jego aktywami i nie             
moŜe z nich korzystać w celu osiągania przychodów. 

Spółka wykazuje w bilansie oddzielnie saldo Funduszu i aktywa Funduszu. 

 

12. PRZYJETY KURS WYMIANY ZŁOTEGO W OKRESACH OBJETYCH 
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM W STOSUNKU DO EURO 

DLA OKRESU BIE śĄCEGO: 

- poszczególne  pozycje rachunku zysków i strat oraz sprawozdania z przepływów środków 
pienięŜnych przeliczono na EURO według kursu stanowiącego średnią arytmetyczną średnich 
kursów EURO ogłaszanych przez NBP na ostatni dzień kaŜdego miesiąca w okresie 12 
miesięcy 2007 roku, który wynosił 3,7768. 
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- poszczególne pozycje bilansu wg stanu na dzień 31.12.2007 roku przeliczono na EURO  
według średniego kursu ogłaszanego przez NBP na dzień bilansowy, który wynosił     
3,5820. 

      - najniŜszy w  2007 roku kurs wynosił 3,5699. 

      - najwyŜszy  w  2007 roku kurs wynosił 3,9385. 

 

 DLA OKRESU PORÓWNYWALNEGO: 

- poszczególne  pozycje rachunku zysków i strat oraz sprawozdania z przepływów 
środków pienięŜnych przeliczono na EURO według kursu stanowiącego średnią  
arytmetyczną średnich kursów EURO ogłaszanych przez NBP na ostatni dzień kaŜdego 
miesiąca w okresie 12 miesięcy 2006 roku, który wynosił 3,8991. 

- poszczególne pozycje bilansu wg stanu na dzień 31.12.2006 roku przeliczono na EURO   
według średniego kursu ogłaszanego przez NBP na dzień bilansowy, który wynosił 
3,8312. 

- najniŜszy w  2006 roku kurs wynosił 3,7565. 

- najwyŜszy  w  2006 roku kurs wynosił 4,1065. 

13. WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EURO 

 

WYBRANE DANE FINANSOWE 

w tys. PLN w tys. EURO 
stan na 

31.12.2007 
rok 

stan na 
31.12.2006 

rok 

stan na 
31.12.2007 

rok 

stan na 
31.12.2006 

rok 
Przychody netto ze sprzedaŜy produktów, towarów 
i materiałów 989 388 262 100 

Zysk (strata) z działalności operacyjnej -3 201 -13 -848 -3 

Zysk (strata) brutto 2 857 97 756 25 

Zysk (strata) netto 2 098 305 555 78 
Przepływy pienięŜne netto z  działalności 
operacyjnej -36 216 6 000 -9 589 1 539 
Przepływy pienięŜne netto z działalności 
inwestycyjnej -206 557 -56 364 -54 691 -14 456 
Przepływy pienięŜne netto z działalności 
finansowej 242 848 50 348 64 230 12 913 

Przepływy pienięŜne netto razem 75 -16 20 -4 

Aktywa razem 426 446 69 223 119 052 18 068 

Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 84 641 10 364 23 630 2 705 

Zobowiązania długoterminowe 37 833 9 652 10 562 2 519 

Zobowiązania krótkoterminowe 45 559 683 12 719 178 

Kapitał własny 341 805 58 859 95 423 15 363 

Kapitał zakładowy 14 200 9 161 3 964 2 391 

Liczba akcji  (w szt.) 14 200 000 9 161 182 14 200 000 9 161 182 
Zysk (strata) na jedna akcję zwykłą (w PLN/ 
EURO) 0,16 0,05 0,04 0,01 

Wartość księgowa na jedna akcję (w PLN/ EURO) 24,07 6,42 6,72 1,68 
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14. RÓśNICE W ZAKRESIE PRZYJĘTYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI POMI ĘDZY 
POLSKIMI ZASADAMI RACHUNKOWO ŚCI A MIĘDZYNARODOWYMI 
STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZO ŚCI FINANSOWEJ 

Zgodnie z par. 7 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 18 października 2005 roku w 
sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i 
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla 
emitentów z siedzibą na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla których właściwe są polskie 
zasady rachunkowości, emitent jest zobowiązany do wskazania i objaśnienia róŜnic w 
wartości ujawnionych danych dotyczących co najmniej kapitału własnego i wyniku 
finansowego netto oraz istotnych róŜnic dotyczących przyjętych zasad (polityki) 
rachunkowości, pomiędzy sprawozdaniami finansowymi sporządzonymi według Polskich 
Zasad Rachunkowości (PZR) a sprawozdaniami finansowymi, które byłyby sporządzane 
zgodnie z Międzynarodowymi Standardami Sprawozdawczości Finansowej („MSSF”). 

Spółka jest jednostką dominującą grupy kapitałowej, która ma  obowiązek sporządzania 
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie ze standardami MSSF przyjętymi 
przez UE. Grupa kapitałowa, której Spółka jest jednostką dominującą, sporządziła swoje 
pierwsze roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF przyjętymi przez 
UE za rok obrotowy zakończony 31 grudnia 2005 roku. Grupa wybrała 1 stycznia 2004 roku 
jako dzień przejścia na MSSF. 

 

RóŜnice występujące pomiędzy wynikami finansowymi oraz kapitałami własnymi w 
sprawozdaniach według polskich zasad rachunkowości i MSSF dotyczą: 

a) Wyceny nieruchomości inwestycyjnych – według PZR inwestycje w nieruchomości 
wyceniane są po cenie nabycia pomniejszone o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z 
tytułu trwałej utraty wartości. Natomiast zgodnie z MSSF nieruchomości inwestycyjne 
po początkowym ujęciu w cenie nabycia wykazywane są w wartości godziwej, 
odzwierciedlającej warunki rynkowe na dzień bilansowy, 

b) Emisji akcji własnych dla pracowników oraz akcjonariuszy – według PZR Spółka ujęła 
emisję akcji własnych w ramach subskrypcji prywatnej po cenie ustalonej w umowach 
objęcia akcji z pracownikami i akcjonariuszami. Zgodnie  z MSSF róŜnica pomiędzy 
cena sprzedaŜy akcji ustaloną w umowach objęcia akcji z pracownikami Spółki a ceną 
rynkową powinna zostać rozpoznana jako koszt okresu, w którym transakcje te miały 
miejsce w korespondencji z kapitałem zapasowym.  RóŜnica pomiędzy ceną sprzedaŜy 
akcji ustaloną w umowach objęcia akcji z pracownikami jednostek zaleŜnych a ceną 
rynkową powinna zostać rozpoznana jako zwiększenie inwestycji w te jednostki zaleŜne 
w korespondencji z kapitałem zapasowym 

     Jedynie kompletne sprawozdanie finansowe obejmujące bilans, rachunek zysków i strat,   
zestawienie zmian w kapitale i rachunek przepływów pienięŜnych, a takŜe dane porównywalne  
i noty objaśniające, moŜe przekazywać pełny i rzetelny obraz sytuacji finansowej spółki,     
wyników jej działalności oraz przepływów pienięŜnych zgodnie z MSSF. 

     Uzgodnienie i objaśnienie głównych róŜnic w wartościach danych ujawnionych zgodnie z PZR 
i MSSF, dotyczących kapitału własnego (aktywów netto) i wyniku finansowego netto, zostało 
przedstawione poniŜej. 
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  2007 rok 2006 rok 
Zysk netto wg  sprawozdania finansowego sporządzonego 
zgodnie z  PZR 2 098 305 

wykazane róŜnice:     

Wycena nieruchomości inwestycyjnych 2 332 793 

Emisja akcji własnych dla pracowników oraz akcjonariuszy (59 680) (10 778) 

Podatek odroczony (443) (151) 

Zysk netto wg  MSSF (55 693) (9 831) 

 

 

  31.12.2007 31.12.2006 
Kapitał własny wg  sprawozdania finansowego 
sporządzonego zgodnie z PZR 341 805 58 859 

wykazane róŜnice:     

wycena nieruchomości inwestycyjnych 4 659 2 327 

Emisja akcji własnych dla pracowników jednostek zaleŜnych 2 465 2 465 

podatek odroczony (885) (442) 

Kapitał własny wg  MSSF 348 044 63 209 

 

 

Zgodnie z polityką rachunkowości, w bilansie sporządzonym według PZR wykazano oddzielnie saldo 
Zakładowego Funduszu Świadczeń Socjalnych (ZFŚS) i aktywa ZFŚS, natomiast według MSSF saldo 
ZFŚS jest prezentowane po skompensowaniu z aktywami.
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