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Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A.
PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego jednostkowego sprawozdania finansowego Orbis
S.A. (zwanej dalej ,Spdtka”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Brackiej 16, obejmujacego:

(a) bilans sporzadzony na dzient 31 grudnia 2007 r., ktéry po stronie aktywow oraz kapitatu
wiasnego i zobowigzan wykazuje sume 2.260.089 tys. zt;

(b) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 125.317 tys. zi;

(c) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2007 r. wykazujgce zwigkszenie kapitatu wiasnego o kwote 109.650 tys. zt;

(d) rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.
wykazujacy wyptywy pieniezne netto w kwocie 23.573 tys. z;

(e) informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowos$ci oraz inne informacje
objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami éprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Naszym zadaniem byto
wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego badania.

Badanie przeprowadziliSmy stosownie do obowigzujgcych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej:

(@) przepisow rozdziatu 7 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa” —
Dz.U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 z pdzniejszymi zmianami);

(b) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez Krajowga Rade
Biegtych Rewidentéow w Polsce.

Badanie zostato zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyska¢ wystarczajgcq pewnosé,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych btedéw i przeoczen. Badanie obejmowato
miedzy innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej proby, dowoddéw potwierdzajacych
kwoty i informacje wykazane w sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowato réwniez
oceng zasad rachunkowosci stosowanych przez Spotke oraz istotnych oszacowan
dokonywanych przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego, a takze ogoing ocene jego
prezentacji. Uwazamy, ze nasze badanie stanowito wystarczajacg podstawe dla wyrazenia
opinii.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowsgo prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS
0000044655, NIP 526-021-02-28. Kapital zakladowy wynosi 10.363.900 ziotych. Siedziba Spéiki jest Warszawa, Al. Armii Ludowej 14. Czionkami Zarzadu sg: George
Johnstone, Antoni F. Reczek, Adam Celifski, Andrze] Konopacki, Grzegorz Skrzeszewski, Antoni Tymifiski, Piotr Walifiskl, Artur Ziobro, Halina Koniecka - Maliszewska,
Ewa Sowifiska, Wojciech Maj, Waldemnar Lachowski, Tomasz Reinfuss, Reginald Webb, Michai Mastalerz, Zuzanna Mrugala, Tomasz Kanleczny, Karol Dziekariski,
Tomasz Zielke.
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Opinia niezaleznego biegtego rewidenta

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A. (cd.)

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2007 r. uwzgledniajg postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19
pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow wartodciowych (,Rozporzadzenie” — Dz. U. Nr 209 poz. 1744) i sg
zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2008 r. zawierata zastrzezenie w odniesieniu do sposobu ujecia praw wieczystego
uzytkowania gruntow. Obecny status tej kwestii zostat przedstawiony ponizej.

Jak przedstawiono w nocie 1.2, Zarzad Spotki rozwazyt rézne interpretacie MSR 17 i uznat,
ze prawa wieczystego uzytkowania gruntébw otrzymane nieodptatnie podczas prywatyzacji
Spotki w 1990 r. jako czesé przejmowanych nieruchomosci powinny by¢ ujete w bilansie na
dzien przejsScia na Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczos$ci Finansowej w wartosci
ustalonej w wyniku niezaleznej wyceny. Na dzien 31 grudnia 2007 r. warto$¢ bilansowa tych
praw wynosita 371 min zt. Naszym zdaniem, zgodnie z MSR 17, prawa te powinny by¢
klasyfikowane jako leasing operacyjny i wykazywane pozabilansowo z uwagi na fakt, ze tytut
wiasnosci gruntéw nie przechodzi na Spotke po zakonczeniu umowy. Gdyby prawa
wieczystego uzytkowania gruntow otrzymanych nieodptatnie nie zostaty ujete w bilansie, to
wynik finansowy, po uwzglednieniu wptywu podatku odroczonego, za lata zakonczone 31
grudnia 2006 r. i 31 grudnia 2007 r. bylby wyzszy odpowiednio 0 6 min zti 4 min zt. Ponadto,
Spoétka ujeta jako rzeczowy majatek trwaly prawo wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte
odpfatnie o wartosci 15 min zt. Naszym zdaniem, prawo to réwniez powinno byé¢
zaklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a warto$¢ dokonanej ptatnosci
wykazana jako dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe i rozliczana w czasie.

Naszym zdaniem, za wyjatkiem kwestii opisanej powyzej, zataczone sprawozdanie
finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

(a) zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

(b) jest zgodne w formie i tredci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz statutem
Spéiki;

(c) przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowg Spétki na dzien 31
grudnia 2007 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2007 r. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Dziatajacy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. i przeprowadzajacy badanie:

MI &W,&O cesatertiome Coopen Y 220

Andrzej J. Konopacki

Czionek Zarzadu Spétka wpisana na liste podmiotdéw
Biegly Rewident uprawnionych do badania sprawozdan
Numer ewidencyjny 1750/287 finansowych pod numerem 144

Warszawa, 17 kwietnia 2008 r.
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Ogolna charakterystyka Spotki

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(@)

Spoétka rozpoczeta dziatalnos¢ 17 grudnia 1990 r. w wyniku przeksztatcenia
przedsiebiorstwa paristwowego pod nazwg Orbis w spotke akcyjng pod nazwg Orbis
S.A. (akt notarialny zarejestrowany w repetytorium A pod numerem 1882/1990)..

Sad Rejonowy XVI Wydziat Gospodarczy w Warszawie w dniu 9 stycznia 1991 r. wydat
postanowienie o wpisie Spoétki do Rejestru Handlowego pod numerem RHB 25134.

Aktualnie Spoétka jest wpisana do rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy, XIl Wydziat Gospodarczy w Warszawie pod numerem KRS 000022622.

Dla celdéw rozliczen z tytulu podatkéw Spéice nadano dnia 1 maja 2004 numer NIP
526-025-04-69. Dla celéw statystycznych jednostka otrzymata numer REGON
006239529.

Zarejestrowany kapitat zaktadowy Spétki na dzien 31 grudnia 2007 r. wynosit
92.154.016 zt i skladat sie z 46.077.008 akcji o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

W badanym okresie gtownym przedmiotem dziatalnosci byto:

. Swiadczenie ustug hotelarskich i gastronomicznych wraz z ustugami
towarzyszacymi,
organizacja oraz obstuga krajowej i zagranicznej turystyki,

. koordynacja, organizacja i obstuga kongresow, zjazdéw, sympozjoéw, konferenciji,
wystaw oraz innych imprez specjalistycznych wraz z imprezami towarzyszacymi,

. poSrednictwo w rezerwacji | sprzedazy dokumentow przewozowych
przewoznikéw polskich i obcych w komunikacji krajowej i zagranicznej oraz
organizacja przewozow wszelkimi Srodkami transportu.

W roku obrotowym cztonkami Zarzadu Spotki byli:

) Jean-Philippe Savoye Prezes Zarzadu

. Krzysztof Gerula Wiceprezes Zarzadu

. Ireneusz Wegtowski Wiceprezes Zarzadu

. Yannick Yvon Rouvrais Cztonek Zarzadu

. Marcin Wit Szewczykowski Cztonek Zarzadu od 12 wrzesénia 2007 r.
. Alain Billy Cztonek Zarzadu do 30 czerwca 2007 r.

Jednostkami powigzanymi ze Spétkg sg wymienione w notach 11 i 12 do sprawozdania
finansowego spolki stowarzyszone i zalezne od Orbis S.A., znaczacy inwestor Accor
S.A. oraz wszystkie powigzane z nim jednostki.

Spdtka jest emitentem papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie. Korzystajac z mozliwosci wyboru zasad
rachunkowosci przewidzianej przepisami Ustawy, poczawszy od roku 2005, Spétka
sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie z Migedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego Spotki zgodnie z tymi
standardami zostata podjeta przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
uchwatg nr 1 z dnia 10 lutego 2005 r.
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Orbis S.A.

Raport niezaleznego biegltego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

(h) Spoélka, jako jednostka dominujaca w Grupie Kapitatowej sporzadzita réwniez, pod datg
17 kwietnia 2008 r., skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF
zatwierdzonymi przez Unie Europejska. W celu zrozumienia sytuacji finansowej i
wynikéw dziatalnosci Spoétki jako jednostki dominujacej jednostkowe sprawozdanie
finansowe nalezy czyta¢ w powigzaniu ze sprawozdaniem skonsolidowanym.
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Orbis S.A.
Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania
(a) PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata wybrana na biegtego rewidenta Spétki
uchwatg nr 2 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 18 maja 2005 r. na

podstawie paragrafu 20 Statutu Spotki.

(b) PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz biegty rewident przeprowadzajgcy badanie sg
niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 66 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.

(c) Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 1 czerwca 2005 r. w
okresie od 5 listopada 2007 r. do 17 kwietnia 2008 r. (z przerwami).
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Orbis S.A.
Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Charakterystyka wynikéw i sytuacji finansowej jednostki

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wptywu inflacji. Ogéiny wskaznik zmian poziomu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych (od grudnia do grudnia) wyniést w badanym roku 4,0 %
(2006 r.: 1,4%).

Opinia biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym Spélki zawiera zastrzezenie
dotyczace sposobu ujecia praw wieczystego uzytkowania gruntéw.

Powyzsza kwestia moze wplywac istotnie na wielko$¢, prezentacje i charakterystyke
wybranych pozycji sprawozdania finansowego, w tym réwniez na wskazniki dziatalno$ci.

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

s Na koniec roku obrotowego aktywa Spotki wyniosty 2.260.089 tys. zt. W ciggu roku suma
bilansowa zwiekszyta si¢ 0 69.918 tys. zt tj. 0 3,2%. Wzrost wynikat gtdwnie ze wzrostu
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych o 33.168 tys. zt, rzeczowych aktywdw trwatych o
28.151 tys. zt oraz inwestycji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych o 13.922 tys.
zt, skompensowanego czesciowo spadkiem $srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéow o
23.573 tys. zt. Po stronie pasywow najwigeksze zmiany dotyczyly zyskow zatrzymanych —
wzrost 0 109.650 tys. zt oraz dtugoterminowych kredytéw — spadek o 38.972 tys. z}. Zysk
netto Spétki wynidst 125.317 tys. zt i byt wyzszy od osiggnietego w roku poprzednim o
62.222 tys. zt

o Ogdtem przychody ze sprzedazy wyniosty 637.924 tys. zt i wzrosty 0 8,1% w pordwnaniu
do roku poprzedniego. Podstawowa dziatalnoscig Spoétki w biezacym roku obrotowym
byta sprzedaz ustug noclegowych (60% przychodoéw) oraz ustug gastronomicznych (32%
przychoddw). Struktura przychoddw ze sprzedazy ksztaltowata sie na poziomie
zblizonym do roku poprzedniego.

¢ Rentownos$c¢ sprzedazy netto wyniosta 19,6% i byta wyzsza o 8,9 punktdéw procentowych
od uzyskanej w roku poprzednim, natomiast rentownos¢ sprzedazy brutto wyniosta
23,2% i byta wyzsza o 10,6 punktu procentowego od uzyskanej w roku poprzednim.
Ogodina rentownos¢ kapitatu ulegta zwigkszeniu o 3,6 punktu procentowego i wyniosta
7,7%. Gtdwnym czynnikiem wzrostu byly wyzsze niz w roku 2006 przychody z tytutu
sprzedazy majatku trwatego.

e Zmianie ulegly wskazniki oraz struktura zadtuzenia Spotki. Stopa zadiuzenia spadta z
28% na koniec roku ubiegtego na 25% na koniec roku badanego. Wskaznik szybkosci
obrotu zobowigzan zwiekszyt sie odpowiednio z 29 dni do 33 dni.

e Sytuacja ptatnicza nie ulegta zmianom. Oba wskazniki ptynnosci, podobnie jak w roku
ubiegtym, wyniosty 0,5.
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Orbis S.A.

Raport niezaleznego biegltego rewidenta z badania sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego

BILANS na 31 grudnia 2007 r.

AKTYWA Komentarz 31.12.2007 r. 31.12.2006 r. Zmiana Zmiana 31.12.2007 r. 31.12.2006 r.
tys. zi tys. zt tys. zt (%)  Struktura (%)  Struktura (%)
Aktywa trwale (dlugoterminowe)
Rzeczowe akiywa trwale 1 1.528.023 1.499.872 28.151 1,9 67,6 68,5
Wartosci niematerialne 1.412 1.052 360 34,2 0,1 0,0
Inwestycje w jednostkach zaleznych i 2 484.007 470.085 13.922 3,0 21,4 21,5
stowarzyszonych
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 31 (31) (100,0) 0,0 0,0
Nieruchomosci inwestycyjne 3 94.627 61.459 33.168 54,0 42 2,8
Inne inwestycje diugoterminowe 552 552 0 0,0 0,0 0,0
Aktywa trwale (dlugoterminowe) ogétem 2.108.621 2.033.051 75.570 3,7 93,3 92,8
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe)
Zapasy 4907 4937 (30) (0,6) 0,2 0,2
Naleznosci handlowe 4 26.847 23.023 3.824 16,6 1,2 1,2
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 533 786 (253) (32,2) 0,0 0,0
Naleznosci krotkoterminowe inne 5 82.518 75.124 7.394 9,8 3,7 3.4
Aktywa finansowe wyceniane wg wartosci 6.986 0 £.986 100,0 0,3 0,0
godziwej przez rachunek zyskow i strat
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 29.677 53.250 (23.573) (44,3) 1,3 24
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 151.468 157.120 (5.652) (3,6) 6,7 7,2
ogolem
SUMA AKTYWOW 2.260.089 2190171 69.918 3,2 100,0 100,0
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Orbis S.A.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

BILANS na 31 grudnia 2007 r. (cd.)

PASYWA Komentarz 31.12.2007 r. 31.12.2006 r. Zmiana Zmiana 31.12.2007 r. 31.12.2006 r.
tys. zt tys. zi tys. zt (%) Struktura (%) Struktura (%)

Kapitat wilasny 7

Kapitat zakladowy 8 517.754 517.754 0 0,0 229 23,6

Pozostate kapitaty 133.333 133.333 0 0,0 5.9 6,1

Zyski zatrzymane 1.035.413 925.763 109.650 11,8 45,8 42,3

Kapitat wlasny ogotem 1.686.500 1.576.850 109.650 7,0 74,6 72,0

Zobowiazania

Zobowiazania dlugoterminowe 9

Kredyty i pozyczki 186.333 225.305 {38.972) (17,3) 8,3 10,3

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 63.817 69.855 (6.038) (8,6) 2,8 3,2

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i

podobne 33.641 30.769 2.872 9,3 1,5 1.4

Zobowiazania diugoterminowe ogétem 283.791 325.929  (42.138) (12,9) 12,6 14,9
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Orbis S.A.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

31.12.2007 r. 31.12.2006 r. Zmiana Zmiana 31.12.2007 r. 31.12.2006 r.
PASYWA (cd.) Komentarz tys. zt tys. zt tys. zt (%)  Struktura (%)  Struktura (%)
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 183.951 184.297 (346) (0,2) 8,1 8,4
Zobowiazania handlowe 54.916 54.183 733 1,4 2.4 2,5
Zobowigzania z tytutu podatku 0.4 0.1
dochodowego 7.999 1.170 6.829 583,7 ' '
Zobowiazania krotkoterminowe inne 35.866 36.385 (519) (1,4 1.6 1,6
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i 0.3 0.2
podobne 5.965 4.769 1.196 25,1 ' ’
Rezerwy na zobowigzania 1.101 6.588 (5.487) (83,3) 0,0 0.3
Zobowigzania krétkoterminowe ogétem 289.798 287.392 2.406 0,8 12,8 13,1
SUMA PASYWOW 2.260.089 2.190.171 69.918 3,2 100,0 100,0
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Orbis S.A.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

31.12.2007 r. 31.12.2006 r. Zmiana Zmiana 31.12.2007 r. 31.12.2006 r.

Komentarz tys. zt tys.zt  tys.zt (%)  Struktura (%)  Struktura (%)
Przychody netto ze sprzedazy 637.924 590.011 47.913 8.1 100,0 100,0
Koszt wiasny sprzedazy (455.409) {432.863) (22.546) 52 (71.4) (73,4)
Zysk brutto ze sprzedazy 182.515 157.148 25.367 16,1 28,6 26,6
Pozostate przychody operacyjne 11 114.533 69.128 45.405 65,7 18,0 11,7
Koszty sprzedazy i marketingu (39.873) (41.339) 1.466 (3,5) (6,3) (7,0)
Koszty ogélnego zarzadu (104.091) (99.123) (4.968) 5,0 (18,3) (16,8)
Pozostale koszty operacyine 11 (10.854) (17.887) 7.033 (39,3) (1,7) (3,0)
Aktualizacja wartosci niefinansowych
Atywow n{w atych y 26.092 27.041 (949) (3,5) 41 4,6
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 168.322 94.968 73.354 77,2 26,4 16,1
Przychody finansowe 51 48 3 6,3 0,0 c,0
Koszty finansowe (20.250) (20.601) 351 (1,7) (3,2) (3,5)
Zysk przed opodatkowaniem 148.123 74.415 73.708 99,0 23,2 12,6
Podatek dochodowy (22.806) (11.320) (11.486) 101,5 (3,6) (1,9)
Zysk netto za rok obrotowy 125.317 63.095 62.222 98,6 19,6 10,7
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Orbis S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowa oraz wyniki

finansowe Spolki

Dziataino§¢ gospodarcza Spétki, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje

majatkowa i finansowa na dzien bilansowy w poréwnaniu do okreséw poprzedzajacych

charakteryzujg nastepujace wskazniki:

2007 r. 2006 r.
Wskazniki aktywnosci
- szybko$é obrotu naleznosci brutto 15 dni 14 dni
- szybko$¢ obrotu zapasow 4 dni 4 dni
Wskazniki rentownosci
- rentowno$¢ sprzedazy netto 19,6% 10,7%
- rentownos$¢ sprzedazy brutto 23,2% 12,6%
- ogéina rentowno$é kapitatu 7,7% 4,1%
Wskazniki zadluzenia
- stopa zadtuzenia 25 % 28 %
- szybko$¢ obrotu zobowigzan 33 dni 29 dni
31.12.2007 r. 31.12.2006 r.
Wskazniki plynnosci
- wskaznik ptynnosci 0,5 0.5
- wskaznik ptynnosci Il 0,5 0,5
Inne wskazniki
- efektywna stawka podatku dochodowego 15,4% 15,2%
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Orbis S.A.
Raport niezaleznego biegiego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Bilans na dzien 31 grudnia 2007 r.

1.

Rzeczowe aktywa trwale

W badanym roku wartos¢ brutto srodkéw trwalych zwiekszyla sie o 7.863 tys. zt
gtéwnie na skutek modernizacji budynkéw hotelowych.

Odpis amortyzacyjny w 2007 r. wyniost 107.773 tys. zt, a zmniejszenie odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci 26.092 tys. zt (2006 r. 27.683 tys. z1).

Opinia biegtego rewidenta zawiera zastrzezenie dotyczace ujecia w bilansie praw
wieczystego uzytkowania gruntow nabytych przez Spoétke nieodptatnie, ktére naszym
zdaniem powinny by¢ klasyfikowane jako leasing operacyjny i wykazywane przez
Spoétke pozabilansowo z uwagi na fakt, ze tytut wlasnosci gruntéw nie przechodzi na
Spoétke. W rezultacie, warto$¢ rzeczowego majatku trwatego na dzien 31 grudnia
2007 r. zostata zawyzona o 340 min zi, a warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych o 31
min zt. Jednocze$nie, wynik finansowy po uwzglednieniu wplywu podatku
odroczonego, za rok zakonczony 31 grudnia 2007 r. powinien by¢ wyzszy o 4 min zi.
Ponadto, Spétka ujeta jako rzeczowy majatek trwaty prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw nabyte odptatnie o wartoséci 15 min zt. Naszym zdaniem, prawo to powinno
by¢ zaklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a warto$¢ dokonanej
ptatno$ci powinna by¢ wykazana jako diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe i
rozliczana w czasie.

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Spoétka jest jednostka dominujgcg w stosunku do 5 spétek zaleznych i jednej spokki
stowarzyszonej. W poréwnaniu do roku poprzedniego inwestycje w jednostkach
zaleznych i stowarzyszonych wzrosty 0 13.922 tys. zt i wyniosty 484.007 tys. zt.

Zwiekszenie stanu inwestycji jest efektem objecia przez Spotke dodatkowych udziatéw
w spofce zaleznej Orbis Transport Sp. z 0.0. wynikajacego z podwyzszenia jej kapitatu
zaktadowego w wysokosci 14.006 tys. zt. Jednoczesnie Spotka sprzedata w 2007 r.
udzialy w Przedsiebiorstwie Hotelowym Majewicz Sp. z 0.0., ktérych wartos¢ w bilansie
wynosita 84 tys. zt.

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych na koniec badanego roku wyniosta 94.627 tys.
zt, co w poréwnaniu do roku ubiegtego oznacza wzrost o 33.168 tys. zt Wzrost ten
wynika gtéwnie z przekwalifikowania z rzeczowych aktywéw trwatych do nieruchomosci
inwestycyjnych Srodkéw trwatych o wartosci 22.119 tys. zt oraz przejecia srodkow
trwatych w budowie o wartosci 15.095 tys. zt netto. Jednoczesnie spotka sprzedata
nieruchomosci o wartosci netto 1.212 tys. zt i naliczyta amortyzacje za rok 2007 w
kwocie 3.105 tys. zt.
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Orbis S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

4,

Naleznosci handlowe

Wartos¢ naleznosci handlowych wzrosta w poréwnaniu do poprzedniego roku o
3.824 tys. zt (tj. 16,6%) i wyniosta 26.847 tys. zt. Na warto$é naleznosci handlowych
skladaja sie naleznoéci z tytutu dostaw i ustug w wysokosci 26.612 tys. zt netto (w tym
naleznosci od jednostek powigzanych w wysokosci 5.856 tys. zl) oraz zaliczki w
wysokosci 235 tys. zi. Gtéowna przyczyna wzrostu nalezno$ci handlowych w
poréwnaniu do ubiegtego roku jest wzrost przychodow operacyjnych ze sprzedazy.

Naleznosci krotkoterminowe inne

Warto$§¢ naleznosci krétkoterminowych innych na koniec 2007 roku wyniosta
82.518 tys. zt i wzrosta w stosunku do konca roku 2006 o 7.394 tys. zt (1j. 0 9,8%). Na
zwiekszenie naleznosci innych najwiekszy wplyw miat wzrost pozyczek dla jednostek
powigzanych o 7.706 tys. zt, naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci o 6.102 tys.
zt oraz naleznosci z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i innych
Swiadczen o 6.762 tys. zt. W 2007 r. nie wystapity naleznosci z tytutu podwyzszenia
udziatéw w jednostce powigzanej (w 2006 r. byta to wartos¢ 13.838 tys. zk).

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Wartos¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec roku 2007 wyniosta 29.677
tys. zt i spadta w poréwnaniu do poprzedniego roku o 23.573 tys. zt (tj. 44,3%). Spadek
wartosci $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw w poréwnaniu do konca 2006 r. jest
przede wszystkim efektem dokonanych w 2007 r. wydatkéw na zakupy inwestycyjne
oraz spfaty czesci kredytu i wyptaty dywidendy.
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Raport niezaleznego biegltego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
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Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

7.

Kapital wiasny

31.12.2006 r. Wypflata Zysk netto za 31.12.2007 r.

dywidendy rok obrotowy
tys. zt tys. zi tys. zt tys. zt

Kapitat
zaktadowy 517.754 0 0 517.754
Pozostate
kapitaty 133.333 0 0 133.333
Zyski
Zatrzymane 925.763 (15.667) 125.317 1.035.413
Razem 1.576.850 (15.667) 125.317 1.686.500

W badanym roku wielkos¢ kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie.
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Orbis S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

8. Kapital zakladowy — struktura witasnosci
Na kapitat zaktadowy sktada sie kapitat odpowiadajacy wysokosci okreslonej w statucie
i zarejestrowanej w rejestrze sadowym oraz kapitat z tytulu przeszacowania
hiperinflacyjnego tego kapitatu.
Na 31 grudnia 2007 r. akcjonariuszami Spotki byli:
Nazwa akcjonariusza Liczba Wartosé Typ %
posiadanych nominalna posiadanych  posiadanych
akcji posiadanych akceji glosow
akcji
Accor S.A. 20955773 41 911 546 zwykie 45,48
BZ WBK AIB Asset 8 459 267 16 918 534 zwykle 18,36
Management S.A.
Commercial Union OFE BPH 2 338 652 4677 304 zwykte 5,08
CUWBK
Pioneer Pekao Investment 2332876 4 665 752 zwykle 5,06
Management S.A.
Pozostali akcjonariusze 11 990 440 23 980 880 zwykte 26,02
46 077 008 92 154 016 100,00
Po zakonczeniu roku obrotowego BZ WBK AIB Asset Management S.A. poinformowat
0 objeciu kolejnych akcji Orbis S.A. do wysokosci 9.377.690 sztuk, zwiekszajgc swoj
udziat w ilosci posiadanych gloséw do 20,35%.
9. Zobowijzania diugoterminowe
Zobowigzania dlugoterminowe na 31.12.2007 r. wyniosty 283.791 tys. zt i spadly w
poréwnaniu do roku poprzedniego o0 42.138 tys. zt, tj. 12,9%. Na ich spadek miaty
wplyw gtdwnie nizsze salda kredytu i pozyczek o 38.972 tys. zi.
10. Zabezpieczenia na majatku ustanowione na rzecz oséb trzecich

Srodki trwate o wartoéci netto 520.668 tys. zt stanowia zabezpieczenie otrzymanych
pozyczek i kredytow.

Zdaniem Zarzadu Spotki ma ona petne mozliwosci dysponowania wyzej wymienionymi
skfadnikami aktywow.
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Orbis S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy do 31 grudnia 2007 r.

11.

Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne wyniosty 114.533 tys. zt i wzrosty w poréwnaniu do
roku poprzedniego o 45405 tys. zi. Giowng przyczyng wzrostu w stosunku do
poprzedniego roku byt wyzszy o 30.237 tys. zt zysk ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych oraz wyzsza o 15.821 tys. zt warto$¢ otrzymanych dywidend i udziatow w
zyskach.

Pozostate koszty operacyjne wyniosty 10.854 tys. zt. i byty nizsze w poréwnaniu do
roku poprzedniego o 7.033 tys. zt. Gléwng przyczyna spadku byto zakohczenie w
Spoice procesu restrukturyzacji zatrudnienia i tworzenia rezerw z tego tytutu (w 2006 r.
wartos¢ utworzonej rezerwy wyniosta 5.752 tys. zt)
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Orbis S.A.
Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

(a)

(b)
()

(d)

(e)

(f)

()]

(h)

Zarzad Spotki przedstawit w toku badania Zzadane informacje, wyjasnienia
i o$wiadczenia oraz przedtozyt oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze poinformowat
o istotnych zdarzeniach, ktére nastgpity po dniu bilansowym do dnia zlozZenia
oswiadczenia.

Zakres badania nie byt ograniczony.

Spotka posiadata aktualna, zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje opisujaca
zasady (polityke) rachunkowosci. Przyjete przez Spétke zasady rachunkowosci byly
dostosowane do jej potrzeb i zapewnialy wyodrebnienie w rachunkowos$ci wszystkich
zdarzen istotnych do oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego
Spoiki, przy zachowaniu zasady ostroznosci. Zostata zachowana ciggto$¢ stosowanych
zasad w stosunku do okresu ubiegtego.

Bilans zamkniecia na koniec ubiegtego roku obrotowego zostat, we wszystkich
istotnych aspektach, prawidtowo wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans
otwarcia biezgcego okresu.

Dokonalismy oceny prawidtowosci funkcjonowania systemu ksiegowosci. Naszej

ocenie podlegaty w szczegoélnosci:

- prawidtowos$¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelno$é, bezbledno$é i sprawdzalnos¢ ksiag rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomoca komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostgpu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,

- ochrona dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych | sprawozdania
finansowego.

Ocena ta, w potaczeniu z badaniem wiarygodnos$ci poszczegdlnych pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogolnej, catosciowej opinii 0
prawidtowosci i rzetelnosci tego sprawozdania. Nie byto celem naszego badania
wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania wyzej wymienionego
systemu.

Z zastrzezeniem kwestii podniesionych w opinii bieglego rewidenta, informacja
dodatkowa przedstawia  wszystkie istotne informacje wymagane przez
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki uwzglednia zagadnienia wymagane przepisami
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréow wartosciowych
(Dz. U. Nr 209 poz. 1744). Informacje finansowe w nim zawarte sg zgodne z
informacjami przedstawionymi w sprawozdaniu finansowym.

Inwentaryzacja aktywow oraz kapitatu wtasnego i zobowigzan zostata przeprowadzona
oraz rozliczona zgodnie z Ustawa o rachunkowosci, a jej wyniki ujeto w ksiegach
rachunkowych roku badanego.
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.

V.

(i)

Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta (cd.)

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy zostato zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegly rewident wydat opinie z zastrzezeniem
dotyczacym sposobu ujecia prawa wieczystego uzytkowania gruntow oraz wynikow
przeprowadzonego w latach ubiegtych testu na utrate wartosci rzeczowych aktywow
trwatych.

Sprawozdanie finansowe Spdtki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 r.
zostato zatwierdzone uchwatg nr 2 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28
czerwca 2007 r. oraz ztozone w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Warszawie w dniu 3
lipca 2007 r. i ogloszone w Monitorze Polskim B numer 1815 w dniu 13 listopada
2007 r.
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VL.

PRICEAVATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.

Al. Armii Ludowej 14
00-638 Warszawa, Polska

Telefon +48 (0) 22 523 4000

Informacje i uwagi koncowe Faks  +48 (0) 22 523 4040
www.pwe.com/pl

Niniejszy raport zostat sporzadzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego Orbis
S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Brackiej 16. Badaniu podlegato sprawozdanie
finansowe obejmujace:

(a) bilans sporzadzony na dzieh 31 grudnia 2007 r., ktéry po stronie aktywéw oraz kapitatu
witasnego i zobowigzan wykazuje sume sume 2.260.089 tys. zi;

(b) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.
wykazujgcy zysk netto w kwocie 125.317 tys zi;

(c) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2007 r. wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 109.650 tys. zt;

(d) rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r.
wykazujacy wyplywy pieniezne netto w kwocie 23.573 tys. zt

(e) informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Spétki, dnia 17 kwietnia 2008 r.
Raport powinien byé odczytywany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dla
Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A. z dnia 17 kwietnia 2008 r. dotyczaca wyzej
opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym wyraza ogoiny
wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen
wynikow badania poszczegdinych pozycji sprawozdania bgdz zagadnien, ale zaktada
nadanie poszczegélnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajacej wptyw
stwierdzonych faktéw na rzetelnos¢ i prawidtowo$¢ sprawozdania finansowego.

Dziatajgcy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. i przeprowadzajacy badanie:

M' ( . /&MFQ,L k‘m%m&oﬁm 5{. ?oo0.

Andrzej J. Konopacki

Czionek Zarzadu Spétka wpisana na liste podmiotéw
Biegly Rewident uprawnionych do badania sprawozdan
Numer ewidencyjny 1750/287 finansowych pod numerem 144

Warszawa, 17 kwietnia 2008 r.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS
0000044655, NIP 526-021-02-28. Kapital zakladowy wynosi 10.363.800 ztotych. Siedziba Spéiki jest Warszawa, Al Armii Ludowej 14. Czionkami Zarzadu sg: George
Johnstone, Antoni F. Reczek, Adam Celinski, Andrzej Konopacki, Grzegorz Skrzeszewski, Antoni Tyminiski, Piotr Walifiski, Artur Ziobro, Halina Koniecka - Maliszewska, Ewa
Sowifiska, Wojciech Maj, Waldemar Lachowski, Tomasz Reinfuss, Reginald Webb, Michat Mastalerz, 2uzanna Mrugata, Tomasz Konieczny, Karol Dziekanski, Tomasz Zielke.




