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Rok 2007 zakofczyt okres Sciezki rozwoju rozpoczety w roku 2003, kiedy to po zmianach
wtascicielskich rozpoczynalem, jako Prezes Zarzadu, kompletowanie kadry oraz pierwsze dziatania
rynkowe w kierunku tworzenia silnej grupy budowlane;.

Symbolicznym podsumowaniem tego okresu i najwazniejszym wydarzeniem w Spétce w minionym
roku byto przygotowanie calej naszej organizacji do rynku gietdowego.

Dzisiaj z duza satysfakcja moge zaprezentowac Panstwu sprawozdania finansowe za rok 2007, nie
tyko ze wzgledu na osiagniety wzrost sprzedazy i poziom zysku, ale tez ze wzgledu na dziatania
rynkowe i organizacyjne przygotowujace UNIBEP do nowych wyzwan.

Przychody Grupy w 2007 roku byly blisko dwukrotnie wyzsze niz w roku 2006, roczna sprzedaz w
ciagu czterech lat realizacji strategii wzrosla ponad o$miokrotnie.

Byt to réwniez kolejny rok poprawy rentownosci. Grupa wypracowata ponad pigciokrotnie wyzszy
zysk netto niz w roku ubiegtym.

Zamierzamy utrzyma¢ dynamiczne tempo wzrostu dzigki osiggnigtej pozycji w poszczegllnych
segmentach oraz spodziewanym efektom poczynionych w latach poprzednich dziatah rozwojowych.

UNIBEP S.A. posiada silng pozycje na rynku generalnego wykonawstwa w obszarze budownictwa
mieszkaniowego w aglomeracji warszawskiej, wspolpracuje z uznanymi na rynku Inwestorami przy
coraz wigkszych i bardziej skomplikowanych technicznie obiektach.

Spotka jest aktywna rowniez w innych segmentach rynku - najwiekszy kontrakt krajowy podpisany w
2007 roku dotyczyt obiektu handlowo-ustugowego (Centrum Alfa w Biatymstoku, kontrakt o wartosci
173 min PLN).

Duzy rozwdj nastapit w dziatalnosci eksportowej na terenie Federacji Rosyjskiej, dlugoletnie dziatania
na tym rynku przyniosty oczekiwane efekty.

Spétka rozpoczeta realizacje dwoch duzych i1 prestizowych kontraktéw: w  Soczi oraz w
Kaliningradzie o tagcznej wartosci ponad 130 mln EUR. Przygotowano réwniez kolejny, podpisany juz
w 2008 roku, kontrakt na rekordowa w historii UNIBEP kwot¢ 170 mln EUR.

Eksport bedzie z pewnoscia jednym z filaréw dziatalno$ci Grupy w najblizszych latach.

Oprécz wymienionych obszaréw dziatalnosci Grupa wiaze duze nadzieje na przyszto$¢ z rozwojem
segmentu budownictwa jednorodzinnego. W roku 2007 uruchomiona zostala nowoczesna linia
technologiczna do produkcji prefabrykatéw ceramicznych. Jest to kolejny krok w kierunku
udoskonalenia wiasnej technologii produkcji - CETE i opracowania atrakcyjnej oferty w tym
segmencie rynku.

Na obszarze budownictwa jednorodzinnego opiera¢ si¢ bedzie rozpoczeta w latach wezesniejszych
dziatalno$¢ deweloperska Grupy. W roku 2007 zostaly zakonczone z sukcesem pierwsze projekty
deweloperskie oraz uruchomione kolejne, ktére przyniosa widoczne efekty w roku obecnym.



UNIBEP S.A. ma opracowang nowa strategi¢ dziatania Grupy obejmujaca lata 2008-2010.

Do realizacji naszej strategii potrzebny jest dodatkowy kapitat, dlatego tez w lipcu 2007 roku, na
wniosek Zarzadu, Akcjonariusze podjeli kierunkowg decyzje o przygotowaniach spétki do pozyskania
kapitatu w drodze publicznej oferty akcji.

W pazdzierniku 2007 ztozony zostal do Komisji Nadzoru Finansowego prospekt emisyjny, ktory
zostal zatwierdzony w lutym 2008 roku. Pomimo bardzo niekorzystnej sytuacji na rynkach
kapitatlowych w pierwszym kwartale 2008 roku, prezentujac silne fundamenty Grupy oraz jej potencjat
rozwoju, zdotali$my przekona¢ nowych Inwestoréw do zakupu catej puli akcji nowej emisji.

Dnia 8 kwietnia 2008 roku akcje UNIBEP udanie zadebiutowaly na parkiecie warszawskiej Gietdy
Papieré6w WartoSciowych, dajac Inwestorom pierwsze zyski.

Pomimo niewatpliwych osiagni¢¢ zdajemy sobie spraw¢ z zagrozen jakie pojawiaja sie¢ przed
spotkami Grupy, m.in. spowolnieniem rozwoju na rynku nieruchomosci, wzrostem kosztéw kredytow
inwestycyjnych i hipotecznych, aprecjacja zlotego, zagrozeniem wzrostu cen materiatéw budowlanych
czy tez trudnos$ciami z pozyskaniem wykwalifikowanych pracownikéw zwigzanych z uruchomieniem
inwestycji infrastrukturalnych.

Mamy $wiadomos$¢ zagrozen ale mamy tez wigksza sile im przeciwdziatania — site kadrowas,
organizacyjna i kapitalowa. Szczegdlnie chciatbym podkresli¢ role naszej bardzo dobrze
przygotowanej kadry, bedacej doskonata mieszanka doswiadczenia i mtodosci.

Dzigki publicznej ofercie spétka pozyskata na realizacje strategii okoto 60 mln PLN oraz zwigkszyta
swoj potencjal kredytowy. Pozyskany kapital daje gwarancje realizacji planowanych w strategii celow
inwestycyjnych a takze otwiera nowe mozliwosci na przyszto§¢. W imieniu Zarzadu i
wspotpracownikéw pragne stwierdzi¢, ze Spétka UNIBEP jest dobrze przygotowana do wykonania
zadan roku 2008.

Chciatbym podzigkowa¢ Panstwu za zaufanie i wsparcie w budowie UNIBEP, a takze zlozy¢
podzickowania naszym partnerom biznesowym, bez ktérych tak dynamiczny rozwéj naszej firmy
bylby niemozliwy.

Zapraszam Panstwa do zapoznania si¢ ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
UNIBEP.
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