Stronalz 10

Reinhold

1 KWARTAL - RAPORT, 1 STYCZNIA - 31 MARCA, 2008

Reinhold Polska AB (publ) | Véistmannagatan 52 | 113 25 STOCKHOLM
Corporate identity number 556706-3713 | www.reinholdpolska.com
stockholm@reinholdpolska.com | tel (+46) 8 23 55 25 | fax (+46) 8 32 77 90



http://www.reinholdpolska.com/
mailto:stockholm@reinholdpolska.com

Strona 2z 10

Pzerwszy kwartal, Styczen — Marzec 2008
Sprzedaz netto wyniosta 19 982 Euro
Straty operacyjne wyniosty 393 063 Euro
Strata po opodatkowaniu wyniosta 70 332 Euro
Zysk przypadajacy na jedna akcje wyniost —0,01 Euro
Przeptyw pienigzny za ten okres wyniost 613 418 Euro

Znaczqce wydarzenia w kwartale 1. 2008- Grupa Reinhold Polska AB

Inwestycje

Rok 2007 byt pierwszym pelnym rokiem Grupy Reinhold Polska na polskim rynku
nieruchomosci. Po emisji udziatéw o wartosci 30 137 697 Euro we wrzesniu, 2006 rok
stal si¢ rokiem wdrazania projektow. Wszystkie dostgpne fundusze zostaty
zainwestowane w dziesi¢¢ roznych projektow w Warszawie, Wroctawiu, Katowicach,
Krakowie i Gliwiach /Slask/. Podczas pierwszego kwartatu 2008 roku,
skoncentrowali$my si¢ na realizowaniu tych projektow.

Portfel projektow

Strategia firmy jest posiadanie portfela projektéw podzielonych ze wzgledu na ryzyko. Z
tego tez wzgledu zakupiliSmy projekty roznego rodzaju na réoznych rynkach lokalnych.
Portfel jest rozdzielony w nast¢pujacy sposob:

Regiony:
Katowice i Gliwice /Slask/ - 42%

Wroctaw — 22% Warszawa — 20% Krakow —
16%

Rodzaj nieruchomosci:

Biura: — 54%
Mieszkalne — 33%
Sprzedaz
detaliczna— 13%

Organizacja

W 2007 roku zatozyliSmy t¢ organizacjg i zatrudnili$my pracownikow. Firma wyznaczyta
swoja siedzibg w Warszawie i biura regionalne we Wroctawiu, Krakowie i Katowicach.
Obecnie zatrudniamy 25 — ciu pracownikow.
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Notowania na Warszawskiej Gieldzie Papierow Wartosciowych
Od 13-ego grudnia 2007 roku, firma istnieje na Warszawskiej Gieldzie Papieréw
Warto$ciowych

Plany na przyszlos¢

Zgodnie ze strategia firmy, koncentrujemy si¢ na przynoszeniu najwyzszych zyskow
naszym akcjonariuszom, poprzez realizowanie projektow zaré6wno istniejacych, jak i
nowych budynkow, w roznych strefach rynku nieruchomosci, takich jak: sprzedaz
detaliczna, biura i budynki mieszkalne, dziatajac na wszystkich gtéwnych rynkach w
centralnej i potudniowej Polsce.

Dzialania

Strata za ten kwartat przed opodatkowaniem wynosi 26 491 Euro (+72 606 Euro) i jest
zgodna z oczekiwaniami zarzadu. Zadne projekty nie zostaty ukonczone w tym okresie

i w zwiazku z tym zaden dochdd z projektu nie zostat odnotowany w ciagu tego kwartatu.

Inne dochody operacyjne stanowi sprzedaz powierzchni reklamowej na dziatkach
budowlanych w Polsce.

Dziatalno$¢ budowlana rozpoczeto w przypadku dwoch projektow: Osady Karpackiej i
Reinhold Center. W zwiazu z dwoma innymi projektami rozpoczgto roboty rozbiorkowe.
Zespoét ds. Sprzedazy rozpoczat proces sprzedazy w Osadzie Karcpackiej i Reinhold
Center. Plan przewiduje ukonczenie obu projektow do grudnia 2008 roku.

Srodki ptynne wyniosty 5 586 134 Euro (32 653 917 Euro). W 2007 roku czesé $rodkow
ptynnych zostata przeznaczona na zabezpieczenie dtugéw dlugoterminowych i w
zwiazku z tym zostaly one wliczone do naleznosci krotkoterminowych. To samo miato
miejsce w ciagu kwartatu 1, co wyjasnia spadek w §rodkach ptynnych w poréwnaniuu z
kwartatem 1. 2007 roku.

Pokrycie majatku kapitatami wtasnymi wynosi 43,8 % (67,8%).

Od 1. stycznia waluta funkcjonalna Reinhold Polska zostata zmieniona na Euro.
Wszystkie wartosci korony szwedzkiej (SEK) zostaly przeliczone na Euro, wedtug
przelicznika 9.4483 SEK/Euro.

Spoétka- matka

Sprzedaz w spotce- matce wyniosta 8 206 Euro, a warto$¢ netto dla tego kwartatu to 828
Euro. W ciagu tego roku nie odnotowano zadnych istotnych zmian w inwestycjach 1
finansowaniu.

Znaczne ryzyka i czynniki niepewnosci

Ze zwgledu na swoja dzialalno$¢ finansowa, Reinhold jest narazona na réznego rodzaju
ryzyka, zarowno finansowe, jak 1 operacyjne. Ryzyka operacyjne odnosza si¢ do
codziennej dziatalnosci handlowej spotki Reinhold, a ryzyka finansowe odnosza si¢ do
wymogow kapitatowych wszelkich dziatan spotki Reinhold.

Ryzyko operacyjne
Dla wykonawcy budynku, faza limitujaca ryzyko jest procedura przetargowa zwiazana z
umowa. Strategia spotki Reinhold jest zaadaptowanie podejscia selektywnego w stosunku
do przetargu, w celu zredukowania projektow nie przynoszacych zyskow.
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Podczas procesu selekcji odpowiednich uméw, Reinhold preferuje projekty, w ktérych
ryzyka sa okreslone 1 w zwiazku z tym wykonalne oraz dajace sig obliczy¢.

Ryzyko zwiazane z rozwojem

Wiasno$ciowe realizowanie projektu przy nieruchomosciach komercyjnych wiaze sig z
ryzykiem umowy i z ryzykiem realizacji. Kazdy aspekt projektu musi zostac¢
przystosowany do lokalnych preferencji rynkowych i zgdd na zabudowe, narzuconych
przez wtadze publiczne. Najnowoczes$niejsze umiejetnosci sa wymagane by
zoptymalizowac¢ czas wykonania projektow, ktore musza zosta¢ przetworzone przez
lokalne gminy i ktore prawdopodobnie przechodza przez procedurg odwotawcza. W celu
zredukowania tego ryzyka, Reinhold rozwija swa dziatalno$¢ gtéwnie w srodowiskach
cechujacych si¢ duzym wzrostem w Polsce. Reinhold §wiadomie zdecydowat si¢
wstrzyma¢ od nadmiernie niszowo ukierunkowanych projektow, wymierzonych w waska
grupg docelowa.

Poprzez swoja dzialano$¢ fnansowa, Reinhold jest narazony na ryzyka finansowe. Gtowne
ryzyka stanowia ryzyka zwiazane ze stopa procentowa i ryzyka walutowe.

Ryzyko zwigzane ze stopami procentowymi

Ryzyko zwiazane ze stopami procentowymi polega na tym, iz zmiany w stopach
procentowych beda miaty wptyw na przeptyw pieniezny. Projekty w Polsce sa w czgsci
finansowane przez pozyczki tworzace koszty, przez co Reinhold jest narazony na ryzyko
zwigzane ze stopami procentowymi.

Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe to ryzyko, ktore ulega zmianie wraz z kursem wymiany walut i ma
wptyw na skonsolidowany raport finansowy, bilans i rachunek przeptywow pienigznych.
W celu zredukowania ryzyka walutowego, Reinhold zaciaga kredyty inwestycyjne w
polskich firmach w polskiej walucie. Jako gwarancje¢ tych kredytow, spotka- matka
deponuje zainwestowany udzial w Szwecji. Niniejszym Reinhold nie jest narazony na
zadne ryzyka walutowe, skoro zarowno inwestycja, jak 1 kredyt, sa w tej samej walucie.
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Q1 Q1
ST-MARZ ST-MARZ ST-GRU CZE-GRU

Wartosci w Euro Q1-2008 Q1-2007 2007 2006
Przychody operacyjne
Sprzedaz netto 19982 17 252 89 117 -
Inne przychody operacyjne 13815 0 32598 -

33797 17 252 121 715 0
Wydatki operacyjne
Inne zewnetrzne koszty -277 544 -107 744 -1 253 136 -293 386
Koszty personalne -141 959 -73 135 -537 345 -16 617
Deprecjacja i odpisy aktualizujgce aktywa
materialne i niematerialne -7 357 0 0
Inne wydatki operacyjne - -21 062 -45 723 -423
Operacyjny zysk/strata -393 063 -184 689 -1714 489 -310 426
Wynik z inwestycji finansowych
Inne oprocentowanie przychodow 381913 257 295 1 316 956 180 350
Koszt odsetek -15 341 0 -75 886 -212
Zysk/ strata po pozycjach finansowych -26 491 72 606 -473 418 -130 288
Podatek od dochodéw za dany okres -43 841 -741 -120 445 0
Zysk/ strata netto za dany okres -70 332 71 865 -593 863 -130 288
Przecietna Iczba wartosci udziatow 7 000 000 7 000 000 7000000 7000000
Zysk na jednostce akcji -0.01 0.01 -0.08 -0.02
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Wartosci w EURO 2008-03-31 2007-03-31 2007-12-31
Niematerialne sktadniki majatku 17 707 4 657 17 781
Materialne sktadniki majatku 51 868 12 489 38 949
Aktywa finansowe 219 432 235 492
Suma srodkow trwatych 289 007 17 146 292 222
Wiasnosci bedace aktywami obrotowymi 35 683 408 14 251 876 32999 376
Naleznosci krotkoterminowe 31834 495 1377 814 32 325 815
Bilanse gotéwkowe i bankowe 5586 134 32 653917 4905 644
Suma aktywéw obrotowych 73 104 037 48 283 607 70 230 835
AKTYWA RAZEM 73393 044 48 300 753 70 523 057
Kapitat

Kapitat zaktadowy 370437 370 437 370437
Inny dodatkowy kapitat i dochody zatrzymane 31867 282 32 281 786 32200 713
Zysk/strata netto za dany okres -70 333 71 865 -593 863
Kapitat razem 32 167 386 32724 088 31977 287
Zobowigzania dtugoterminowe 31500 663 15113 830 31 547 262
Zobowigzania biezace 9 657 021 430 236 6 698 983
Accrued expenses and deferred income 67 974 32 598 299 525
Suma zobowigzan biezacych 9 724 995 462 835 6 998 508
SUMA PASYW 73393 044 48 300 753 70523 057

Reinhold Polska AB (publ) | Véstmannagatan 52 | 113 25 STOCKHOLM

Corporate identity number 556706-3713 | www.reinholdpolska.com
stockholm@reinholdpolska.com | tel (+46) 8 23 55 25 | fax (+46) 8 32 77 90



http://www.reinholdpolska.com/
mailto:stockholm@reinholdpolska.com

ZMIANY W KAPITALE WLASNYM

Strona 7 z 10

Wartos¢ w Euro Kapitat Inny Inne rezerwy Dochody Kapitat razem
zaktadowy dodatkowy zatrzymane
kapitat
Kapitat na poczatek okresu 2006-06-27 0 0 0 0 0
Utworzenie firmy 52 920 52 920
Emisja nowych udziatéw 317 517 29820179 30 137 697
Otrzymany wkiad akcjonariusza 2593 059 2593 059
Réznice w thumaczeniu -423 -423
Zysk/ strata netto za dany okres -130 288 -130 288
Bilans na koniec okresu 2006-12-31 370437 32413 238 -423 -130 288 32 652 964
Biland na poczatek okresu 2007-01-01 370437 32413 238 -423 -130 288 32 652 964
Roéznice w ttumaczeniu 423 -79 741 -79 318
Zysk/strata netto za dany okres -596 404 -596 404
Bilans na koniec okresu 2007-12-31 370437 32413 283 0 -806 433 31977 287
Bilans na poczatek okresu 2008-01-01 370437 32413 283 0 -806 433 31977 287
Réznice w ttumaczeniu 0 260 131 260 431
Zysk/ strata netto za dany okres -70 332 -70 332
Bilans na koniec okresu 2008-03-31 370 437 32413 283 0 -616 334 32 167 386

Reinhold Polska AB (publ) | Véstmannagatan 52 | 113 25 STOCKHOLM
Corporate identity number 556706-3713 | www.reinholdpolska.com
stockholm@reinholdpolska.com | tel (+46) 8 23 55 25 | fax (+46) 8 32 77 90



http://www.reinholdpolska.com/
mailto:stockholm@reinholdpolska.com

Strona 8z 10

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Q1 Q1
ST-MARZ ST-MARZ ST-GRUDZ
Kwoty w Euro
2008 2007 2007

Zysk/strata operacyjna -393 065 -184 689 -1 714 488
Korekty elementéw bezgotéwkowych 7 357 21 062 45723
Otrzymane odsetki 381913 257 295 1316 956
Odsetki zaptacone -15 341 0 -76 416
Zaptacony podatek od dochodu

-43 841 -741 -120 445
Przeplywy pieniezne z dziatan operacyjnych przed zmiang } )
kapitaiu obrotowego 62 977 92 927 548 670
Zmiany w wiasnosciach raportowane jako aktywa obrotowe -2229721 -13 365 367 -32 112 867
Zmiany w naleznosciach 551 073 -1 333150 -32 281 151
Zmiany w zobowigzaniach 2828 433 222 686 6 711 154
Przeptywy pieniezne po zmianie kapitatu brotowego 1 086 808 -14 382 905 58 231 534
Kupno/ zmiany w wyposazenu i wiasnosci 7 403 -36 515 -336 357
Przeptywy pieniezne po dziataniach inwestycyjnych 1094 211 -14 419 419 -58 567 891
Pozyczki/ sptata dtugu -480 793 14 214 621 30 647 947
Przeplyw pieniezny za ten okres 613 418 -204 799 -27 919 943
Gotéwka i rownowartos¢ gotowki na poczatku okresu 4 905 644 32 859 456 32 859 562
Réznice kursu wymiany 67 072 -741 -33975
Gotéwka i rownowartos¢ gotowki na koniec okresu 5586 134 32653917 4905 644
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KLUCZOWE DANE

Ql Q4 Q3 Q2 Q1

2008 2007 2007 2007 2007 2007 2006
Kwoty w Euro Sty-Marz Sty-Gru Paz-Gru Cze-Wrz Kwie-Cze Sty-Marz Cze-Gru
Oswiadczenie finansowe
Sprzedaz netto 19 982 89117 34 398 35 456 34 609 17 252 0
Zysk/ strata operacyjna -393 063 -1 714 488 -975 308 -173 259 -381 233 -184 689 -310 426
Zysk/strata netto za okres -70 332 -593 863 -589 736 28 682 -107 215 71 865 -130 288
Bilans
Srodki trwate 289 007 292 222 292 328 686 579 5715 17 146 1693
Aktywa obrotowe 73 104 037 70 230 835 70 230 835 61 878 116 54 730 163 48 283 607 33790 629
Kapitat 32 167 386 31977 287 31977 393 32 641 851 32612 745 32724088 32 652 964
Pasywa tworzace koszty 39428 131 33931 607 33931 607 25270 789 20 845 443 15113 830 899 209
Pasywa nie tworzace kosztow 1797 527 4508 218 4508 218 4 650 995 1277 584 462 835 240 149
Suma aktyw 73 393 044 70 523 057 70 523 163 62 564 694 54 735 878 48 300 753 33792 322
Wskazniki finansowe
Stosunek kapitat/ aktywa (%) 43,8 45,3 45,3 52,2 59,5 67,8 96,6
Stosunek dtug/kapitat, razy 1,3 1,2 1,2 0,9 0,7 0,5 0,0
Wskazniki zysku
Zwrot do kapitatu akcjonariusza Neg. Neg. Neg. Neg. Neg. 02 Neg.

%
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Zasady ksiggowania, grupa
Ponizszy raport zostal przygotowany zgodnie z zasadami Sprawozdawczosci Finansowe;,
IAS 34. Raport jest zgodny z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (IFRS) oraz Komitetem ds. Interpretacji Miedzynarodowe;j
Sprawozdawczosci Finansowej (IFRIC), interpretacjami standardéw finansowych
zaakceptowanych przez Unig Europejska, jak rowniez rekomendacja 31. RR Szwedzkiej
Rady ds. Standardéw Rachunkowosci, Sprawozdawczoscia Grup oraz odwotaniami do 9.
rozdziatu Ustawy o rachunkowosci.
Raport zostat przygotowany zgodnie z zasadami ksiggowania i metodami obliczen,
wykorzystanymi przy opracowywaniu rocznego raportu w 2007 roku, z wyjatkiem
zmian w ksiggowaniu kosztow kredytowych zgodnych z IAS 23. Koszty kredytowe
zostaly skapitalizowane; ta zmiana nie wptywa jednak na poréwnania z zesztym rokiem,
poniewaz zaden projekt nie zostal rozpoczety.
Adnotacja 1. Sprawozdanie segmentowe
Reinhold prowadzi swoje operacje w jednym segmencie biznesowym i na jednym
obszarze geograficznym. W segmencie biznesowym pozyskuje i rozwija nieruchomosci
zarowno komercyjne, jak 1 mieszkaniowe. Obszarem geograficznym jest Polska

Adnotacja 2. Nieruchomosci zgtoszone jako aktywa obrotowe
Ponizej znajduje si¢ tabela przedstawiajaca wszystkie trwajace projekty (w Euro).

2008-03-31

Projekty
Projekt 1 4926 931
Projekt 2 2590 451
Projekt 3 9849 180
Projekt 4 7795708
Projekt 5 4 477 253
Projekt 6 1438 305
Projekt 7 517 060
Projekt 8 1212 232
Projekt 9 78 648
Projekt 10 2797639
35683 408

Powyzsze warto$ci zawieraja ceng kupna, skapitalizowane odsetki i koszty budowy.

Adnotacja 3. Zobowiazania dlugoterminowe
Ponizej znajduje sig tabela przedstawiajaca udziaty obciazone zewngtrznymi pozyczkami
wraz z terminem platnosci (Euro).

Data wymagalnos¢i Wartos¢
W ciagu 12 miesiecy 7927 468
W okresie od 1 do 5 lat 31500 663
Suma 39428 131

Biegly rewident spotki nie weryfikowat niniejszego
raportu. Sztokholm, 9. Maja 2008

ZARZAD

W razie jakichkolwiek pytan, prosimy o kontakt:
Dyrektor Zarzadzajacy Gosta Gustafsson, tel (+46) 8 23 55 25
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