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Wprowadzenie

1.1. Forma prawna.

,BUDOPOL - WROCLAW"” S.A. jest SpoOlk akcyjm posiadajca osobowdé prawry
zgodnie z prawem polskim. Zaygana zostata aktem notarialnym (Repertorium A rk7¢d4)

w dniu 17 listopada 1994 roku. Ngshie Sid Rejonowy dla Wroctawia Fabryczna Wydziat VI
Gospodarczy Rejonowy postanowieniem z 3 styczni@518. dokonat wpisu do rejestru
handlowego Spotki Akcyjnej ,BUDOPOL - WROCLAW” S.ASygn. akt NS Rej H5 139
Dziat B). Aktem Notarialnym (Repertorium 843/96)dmiu 31 stycznia 1996 r. zawarta zostata
umowa sprzedg P.B.O.U.P ,BUDOPOL - WROCLAW”, a naginie w tym samym dniu
likwidator przekazat Prezesowi Spétki .BUDOPOL - WWRLAW” S.A. wszystkie agendy
uprzednio zlikwidowanego a kupionego przez Spgtkedstbiorstwa w/g stanu na 1 listopada
1995 .

Zmieniapc osobowé¢ prawra z przedsibiorstwa pastwowego w Spokk Akcyjna,
,BUDOPOL-WROCLAW” S.A. wszedt jednocZieie w sklad grupy kapitalowej
~MOSTOSTAL-EXPORT”. Od roku 2006 Spoitka nie nafe juz do grupy kapitatowe]
Mostostal-Export bowiem w grudniu 2006 r. Budopotéstaw S.A. wszedt do grupy
kapitatowej GANT i od tamtej pory jest podmiotemezaym od GANT S.A.

,BUDOPOL-WROCLAW"” od dwunastu lat prowadzi dziataké gospodarcz jako spotka
akcyjna. Od 1998 roku Spodtka jest notowana na GRWAd 1999 roku posiada Certyfikat
Systemu Jakai ISO 9002, od 2002 dostosowany do nowej normy $801:2000.

1.2. Struktura wlasnasci Spoékki.

1.2.1. Historia kapitatu

Zatozycielami Spotki byli :"MOSTOSTAL - EXPORT” S.A. ora159 0s06b fizycznych
bedacych w chwili zalagenia Spétki pracownikami P.B.O.U.P. ,BUDOPOL - WRDAW”.
Zatozyciele obgli odpowiednio 75% i 25% kapitatu akcyjnego Spakaz ogolnej liczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W chwili utworzenia Spoiki kapitat akcyjny wynodib0 000 zt. i dzielit i na 10 000 akcji
0 wartagci nominalnej 10 zt. W roku 1995 Spotka dokonatalpgzszenia kapitatu w drodze
emisji akcji serii B i C 0 140 tys. akcji po 10kdzda.

W 1997 r. Spotka dwukrotnie dokonata podsgenia kapitatu akcyjnego. Pierwsze

podwyzszenie kapitatu akcyjnego nasito w lutym 1997 r. w wyniku emisji 150 000 aksjerii
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,D” 0 wartosci nominalnej 10 zi./ akej W czerwcu 1997 r. dokonany zostat split akcji w

stosunku 1:10. Drugie podwszenie kapitatu akcyjnego miato miejsce w wynikuisgitl 500

000 akgiji serii ,E” 0 wartéci nominalnej 1 zt./ akgj Na koniec 1997 r. kapitat akcyjny Spotki
wynosit 4 500 000 zt. i dzielit sina 4 500 000 akcji zwyktych na okaziciela o wseto
nominalnej 1 zt kada. Na dzié 31.12.2005 r. kapitat zaktadowy Spétki wynosit 4. zt.

Tabela 1. Historia kapitatu akcyjnego.

Uchwata Data Wielkas¢ Cena Liczba Kapitat Data
WZA WZA emisji emis. | nhom. akcji akcyjny rejestracji

akt ”Ota”g"er:?gzzwc'e's"' 17.11.94| 100000| 10| 10 10 000 100 000 03.01.95
podwyzsz. kapitatu seria B 15.07.9b 700 000 1 10 70 000 700 000 16.11.95
podwyzsz. kapitatu seria ¢ 15.07.956 700 00D 10 10 70 000 700 000 16.11.95
podwyzsz. kapitatu seria D} 12.02.9f 1 500 000 10 10 18D Q 1500000 05.05.97

split 1:10 17.06.97 - 1 1 3 000 00p 3 000 0pO 1918
podwyzsz. kapitatu seria§  17.06.97 1 500 000 L 13m0 P 1500000 14.01.98
podwyzsz. kapitatu seria § 30.05.06 | 7 500 000 1 1 7 500000 | 7500000 21.08.06
podwyzsz. kapitalu seria G 59 48 o6 | 1 000 000 1 | 1000000| 1000000| 05.09.06

emisja meneterska

podwyzsz. kapitatu seria H 09.08.06 | 13 000 000 1 13 000 000| 13 000 000 06.12.06

RAZEM 26 000 000| 26 000 000

Wszystkie akcje Budopol-Wroctaw S.Aq akcjami na okaziciela o wada nominalnej 1 zi.

Nie istniep zadne ograniczenia w przenoszeniu praw z akcji Jedyla akcji serii G zgodnie z
uchwah nr 1/2006 NWZA z dnia 9 sierpnia 2006r. wytono maliwos¢ wprowadzenia do
obrotu na GPW przed 1 stycznia 2009 roku.

W 2006 r. spo6tka przeprowadzita 3 emisje akciji:

o

W dniu 30.05.2006 roku Nadzwyczajne Walne ZgromadzeAkcjonariuszy Spoiki

Akcyjnej BUDOPOL — WROCLAW S.A. podfo Uchwak nr 2 w sprawie podwiszenia
kapitatu akcyjnego Spotki BUDOPOL — WROCELAW S.Akwote 7.500.000 zt w drodze
emisji 7.500.000 akcji zwyktych na okaziciela séfii Cena emisyjna akcji wynosita 1 zi.

Subskrypcja akcji serii F zakozyta s¢ w dniu 04.07.2006 r.




W dniu 21.08.2006 rokua Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej Wydziat VI spodarczy
KRS we Wroctawiu zarejestrowat podaszenie kapitatu zakladowego Emitenta w azku z
emisp akcji serii F.

o W dniu 09.08.2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzéicjonariuszy Spotki Akcyjnej
BUDOPOL — WROCLAW S.A. podfo Uchwak nr 1 w sprawie podwaszenia kapitatu
akcyjnego Spotki BUDOPOL — WROCLAW S.A. o kwoi.000.000 zt w drodze prywatnej
subskrypcji 1.000.000 akcji zwyklych na okaziciskrii G. Cena emisyjna akcji wynosita
1 zt. Emisja akcji zostata skierowana do ppsjacych oséb: Henryk Feliks, Marzanna
Adamska, Robert Cembrigki, Marek Smoliski, Daniel Lewaczyk, Karol Antkowiak i
Janusz Konopka. W dniu 24.08.2006 r. Aadr5Spoétki BUDOPOL — WROCLAW S.A.
zawart umowy olgcia akcji serii G z w/w osobami.

W dniu 05.09.2006 rokua8 Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej Wydziat VI spodarczy

KRS we Wroctawiu zarejestrowat podaszenie kapitatu zakladowego Emitenta w azku z

emisp akcji serii G.

W dniu 09.08.2006 roku Nadzwyczajne Walne Zgromaizé\kcjonariuszy Spotki Akcyjnej

BUDOPOL - WROCLAW S.A. podjo Uchwakt nr 2 w sprawie podwaszenia kapitatu

akcyjnego Spoétki BUDOPOL — WROCLAW S.A. o kwotl3.000.000 zt w drodze emisji

13.000.000 akcji zwykilych na okaziciela serii Hn@eemisyjna akcji wynosita 1 zt. Subskrypcja

akcji serii H zakaczyta s¢ w dniu 13.11.2006 r. a w dniu 22 listopada 200@&aokonano

przydziatu akcji.

W dniu 06.12.2006 rokuaf Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej Wydziat VI spodarczy

KRS we Wroctawiu zarejestrowat podaszenie kapitatu zakladowego Emitenta w azku z

emisp akcji serii H.

Stan kapitatu zaktadowego na dzi&l.12.2007 r. wynosi 26,0 min zt.

Stan akcjonariatu na dzi1.12.2007r. przedstawia tabela nr 2

Tabela 2. Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2007 .

Wyszczegolnienie Liczba akcji w szt. Struktura w %
GANT 8 577 340 32,99
Pozostal 17 422 660 67,01
RAZEM 26.000.000 100,00




Pozostali
67,0%

Stan posiadania akcji przez osoby zagglzajace i

GANT
33,0%

nadzorujce na dzié przekazania

sprawozdania finansowego

Razem liczba

posiadanych akcji

(facznie a akcjami
Imie i Nazwisko liczba setii G)

wg stanu na dzien

akcji serii G (emisja przekazania udziat % w catym
menadzerska) sprawozdania kapitale

Henryk Feliks 100 000.00 154 750.00 0.60
Robert Cembrzyfiski 50 000.00 76 500.00 0.29
Marzanna Adamska 40 000.00 54 050.00 0.21
Daniel Lemanczyk 40 000.00 55 500.00 0.21
Marek Smoliniski 40 000.00 40 000.00 0.15
Janusz Konopka 100 000.00 100 000.00 0.38
Dariusz Malaszkiewicz - 22 665.00 0.09
Karol Antkowiak 630 000.00 838 776.00 3.23
Razem 1000 000.00 1342 241.00 5.16

1.4. Zakres dziatalndgci

Przedmiotem prowadzonej przez SgofiBudopol - Wroctaw” S.A. dzialalnii jest przede
wszystkim dziatalné&¢ budowlano-montaowa, w tym przygotowanie terenu pod budow
wznoszenie kompletnych budowli lub icheéai; inzynieria hdowa i wodna, wykonywanie
instalacji budowlanych, budowlane prace wi&epeniowe, dziatalni@ w zakresie architektury,

inzynierii i pokrewne doradztwo techniczne.



1.5. Sktad Rady Nadzorczej i Zargdu.

Od dnia 17.01.2007r. sktad Rady Nadzorczej nie aihs®; | przedstawia ginastpujaco
» Janusz Konopka — przewodmicy
» Krzysztof Kosiorek (Krzysztof Kosiorek — Sobolewgkimiana nazwiska))
» Grzegorz Antkowiak
» Dariusz Mataszkiewicz

* Zbigniew Walas

Zmianie natomiast ulegt skiad Zadu Spoiki. Pierwsza zmiana ngsita we wrzéniu
2007 roku kiedy to jego skiad poskiszyt st do czterech oséb. Uchwahr 8/2007 z dnia
10.09.2007r. Rada Nadzorcza powotata na czionkaadar Budopol-Wroctaw S.A. pana
Mirostawa Motyle.

Kolejne decyzje o zmianach w skladzie zdiz zostaty podjie na Radzie Nadzorczej, ktéra
odbyla s¢ 14 grudnia 2007 roku. W tym dniu nace przewodnicxego RN pana Janusza
Konopki, pan Prezes Henryk Feliks z$b rezygnact ze stanowiska prezesa zgia z dniem
31.12.2007r. Powodem rezygnacji byto wypetnienidaagoowierzonych panu Prezesowi przez
Rad: Nadzorcz w marcu 2006 roku i konieczém skoncentrowania sipana Henryka Feliksa na
dziatalngci inwestycyjnej GANTA. Rezygnacja zostata pkggj a na stanowisko Prezesa
zaradu Budopol-Wroctaw S.A. z dniem 01.01.2008r. , Uakwnr20/2007, powotano pana
Mirostawa Motylke. W tym samym dniu, Uchwatnr 12/2007, na stanowisko Wiceprezesa
Zarzadu z dniem 01.01.2008r powotano pana Roberta Cemskiego petnicego dotychczas
funkcje cztonka zarzdu.

Sktad Zarzadu do 31.12.2007r.

Henryk Feliks - Prezes Zarzlu

Robert Cembrzynski - Cztonek Zarzdu

Marzanna Adamska - Cztonek Zarzdu

Mirostaw Motyka - Czlonek Zarzdu (od 10.09.2007r.)

Sktad Zarzadu od 01.01.2008r.

Mirostaw Motyka - Prezes Zamdu
Robert Cembrzynski - Wiceprezes Zagru
Marzanna Adamska - Cztonek Zarzdu
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Wynagrodzenia, atznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub Zmee osobom
wchodzcym w sktad organdw zagdzapcych i nadzorujcych spoétek handlowych (dla kdej
grupy i osoby oddzielnie).

Stan na koniec roku

. , wynagrodzenia obgkajace
Czilonkowie organéw

koszty zysk (tantiemy)
Zarzadzajacychw tym:
Henryk Feliks 132 000,00
Marzanna Adamska 168 000,00
Robert Cembrzyski 168 000,00
Mirostaw Motyka 42 200,00 Od IX 2007
Nadzorujacychw tym: -
Michat Skipietrow 689,60 do 17.01.2007
Andrzej Wiodarczyk 632,53d0 17.01.2007
Stawomir Topolewski 574,93do 17.01.2007
Janusz Konopka 5074,93
Krzysztof Kosiorek 3574,93
Grzegorz Antkowiak 3 000,00
Zbigniew Walas 3 000,0p
Dariusz MataszkiewicZ 1 000,90

Badanie sprawozdania finansowego Budopolu Wroctatv. 3a 2007 r. podobnie jak przed
rokiem, przeprowadzita spétka ELIKS Audytorska $adt o0.0. Stowarzyszenia Kgowych w
Polsce Grupa Finans-Servis z siedaie Wroctawiu wpisamna list podmiotow uprawnionych

do badania sprawozfidinansowych pod nr 269.

Decyzg o wyborze podmiotu uprawnionego do badania gadRada Nadzorcza zgodnie z
Uchwah nr 9/2007 z dnia 19.11.2007r

Wartas¢ wynagrodzenia wynikaga z umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdania finansowego za 2007 r. wyniosta:

- za sprawozdanie jednostkowe 23 000,00 zt

- za sprawozdanie skonsolidowane 15 000,00 zt

powigkszony o podatek od towardw i ustug wg obgmiacej stawki — 22%.
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Ponadto Spoice ELIKS wyptacono w 2007 r. kgvet wysokdci 5856 zt z tytulu badania
Sprawozdania za rok 2006. Pozostatas€avynagrodzenia ( 8 784 zt )zostata wyptacona w
roku 2006

II. Sytuacja w gospodarce i w brarzty budowlane,.

Branza budowlana ma za splolejny rok wzrostu. Poprawity szarowno wskaniki dynamiki
produkcji budowlano-montawej, jak i wyniki finansowe przeddiorstw. Brazowe wskaniki
koniunktury utrzymuj sic na wysokim poziomie.
Obecna sytuacja sektora zwéna jest rownie z dobn kondych polskiej gospodarki, ktora
zostala rozgdzona do niespotykanego od 1989 roku poziomu. &kiém przedsibiorcow,
samorzady i zwyklych obywateli do inwestowania. Rozbudogvgic zaktady produkcyjne,
inwestorzy zagraniczni lokajnowe fabryki w Polsce, infrastruktura, zwtaszczakali lokalnej,
rozwija sk, korzystagc z pomocy unijnej, a budownictwo mieszkaniowe keta z wegkszej
zasobnéci portfeli Polakow.

To z czym borykata si,budowlanka” w 2007 roku, pomimo znakomitej korktury, mazna
stresci¢ w trzech punktach:

* niedobor sity roboczej

* rosmce koszty

* trudnaici zwigzane z zaopatrzeniem w materiaty budowlane.

Wiele firm budowlanych zostaje zmuszonych do repygamia z kontraktow, ptacenia kar za

niedotrzymywanie terminéw, podwszania wynagrodze

Jak podaje Polski Zwrek Pracodawcow Budownictwa zjutrzeci rok budownictwo jest
dziedzirha o najwyzszych wskanikach wzrostu w gospodarce a przewaga tempa werost
budownictwa nad innymi dziedzinami gospodarki jestaz wigksza. Podobna tendencja miata
miejsce w produkcji materiatow dla budownictwa. &sy wysokie wskaniki wzrostu w
pierwszych mieacach 2007 r. uzasadniata nie tylko dobra koniurgktr budownictwie, ale

wyjatkowo korzystne warunki atmosferyczne.

W pierwszym potroczu najsilniej wzrastaty roboty mrzedsgbiorstwach wykonujcych

specjalistyczne roboty budowlane ( okoto 51% ), jarl/ch obiekty iynierii wodnej ( 38% ),

specjalizugcych s¢ w robotach drogowych ( 31% ), konstrukcje i pokaydachéw wzrosty o

29%. O okoto 25% wzrastaly instalacje budowlanezygotowanie terenow pod budewowych

obiektow, a roboty wykiczeniowe zwikszyty st 0 6%. Ostatnie miegie 2007r byty nieco

korzystniejsze w budownictwie mieszkaniowym. Szylikénie liczba pozwolg na budow, o
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43% wkcej niz rok temu rozpocgo budove mieszka. Mieszkanie indywidualne i developerskie
stanows przewaajace formy budownictwa; w pierwszym potroczu na tdzaje budownictwa

wydano ponad 92% wszystkich pozwiale

Wyniki comiesecznych bada koniunktury wskazuwj, ze utrzymuje s obserwowana od 2004r.
tendencja rositego klimatu koniunktury w budownictwie. d badanych jednostek
przedstbiorcy podkrélaja konieczné¢ zwigkszenia zatrudnienia, przewidupadal, ché juz
wolniejszy, wzrost cen realizacji rob6t budowlanyehako znacga barieg nadal postrzega
koszty zatrudnienia oraz niedobdr wykwalifikowanygtacownikéw. W skali roku najbardziej

wzrosto znaczenie bariery zyganej z kosztami materiatow.

Bariera zatrudnienia wymieniana jest jako jedetdrvgych czynnikdéw utrudniagych realizagj
kontraktow. Przyczys trudnagci kadrowych w budownictwie asniskie ptace oraz emigracja

zarobkowa.

Od 2005 r., kiedy budownictwo odczuwalo w corazkszym stopniu brak pracownikow,
poszukiwano sposobéw przggania pracownikOw m. in. poprzez ugze ptace. Poprawiga
sie kondycja firm budowlanych i presja na pozyskamacpwnikow stwarzaty korzystne warunki
dla wzrostu ptac. Ptace w budownictwie systematycwrrastatyby w 2006r. wyprzedziempo
wzrostu ptac w gospodarcgrednie miesiczne wynagrodzenie brutto w sektorze budownictwa
w 2006r. wynosito 2 576 zt i bylo prawie 10% xgge ni w 2005r. W potowie 2007r. ptace
brutto w budownictwie wynosity 3 015 zt (0k.800 eurWzrost ptac cho znacacy nie jest
wystarczajcy dla zahamowania emigracji zarobkowej.

W raporcie ‘Sektor budowlany w Polsce-Prognozy Ragmw2005-2008" mgemy znalec¢
ranking trzech najbardziej poszukiwanych zawoddéanbr budowlanej, z ktérego wynikae w
Polsce najbardziej brakuje:

» kierownikow robot/kierownikow budowy (6,9%),

* pracownikéw budowlanych/budowieow (6,5%)

e doradcow techniczno-handlowych/przedstawicieli hawgich (5,5%).

Druga istotm barien, ktéra mae zmniejszy tempo wzrostu budownictwa jest baza
materialowa, ktéra dotyczy rogrych cen oraz niedoboréw niektorych materiatow. B&zy
wzrost budownictwa wywotywat coraz gkszy popyt na materiaty a przemysty pracej na
rzecz budownictwa nie byly przygotowane na tak dyicznie rosaca koniunktuge w
budownictwie. Przedkajace s¢ terminy realizacji zamowie na materiaty budowlane mag
doprowadzt do nie wywazywania s¢ w terminach z kontraktow przez firmy wykonawcze, ¢

moze pocagnaé za sok znaczne problemy finansowe (kary umowne).



Chocia bariery w postaci niedoboru pracownikow i maténat okazaty si trwalsze ni
pocztkowo przypuszczano to budownictwo dobrze wykomzjsszanse na wysoki wzrost. Na
wzrost budownictwa dalzie wplywata realizacja projektow wspétfinansowealmyz funduszy
unijnych oraz przygotowania do programu zzénego z EURO 2012(Polski Zwizzek
Pracodawcéw Budownictwddoniecznd¢ rozbudowy infrastruktury niezidnej dla powodzenia
tak presttowej, medzynarodowej imprezy, budowa stadionéw, hoteli,gdréparkingdw to

zadania inwestycyjne, z ktérymi w najislzym czasie dila musieli zmierzy sie budowlacy.

Perspektywy branzy
Korzystna koniunktura pozwala przyj ze w kolejnych latach nagii stabilny rozwoj

firm dziatapcych w sektorze budowlanym, ktéreda konsekwentnie realizowawoje zadania.
Analitycy ING Bank Slaski w Raporcie ,Rynek budowlany w Polsce” prognazwzrost
produkcji budowlano-montawej w srednim horyzoncie czasowym na poziomie dwukrotnie
wyzszym od wzrostu PKB, czyli w granicach 10% rocziitezy optymistycznym scenariuszu
mozna oczekiwé, ze w chgu najbliszych 2 — 3 lat tempo wzrostu przekroczy poziom 15%
rocznie. Wrdéd najszybciej rozwijacych sé segmentéw znajdzieesbudownictwo zwdzane z
infrastruktug (m.in. drogowe, ochrona@odowiska) i przemystowe.

Bardzo optymistyczne prognozy produkcji budowlanontazowej potwierdzaj rowniez
analitycy Centrum Badai Analiz Rynku. Mana oczekiwg, ze korzystny klimat dla rozwoju
rynku inwestycji budowlanycheddlzie ksztattowat si co najmniej przez kilka najlaszych lat, a
srednioroczny wzrost aggnie 25 %.

Gtowny analityk rynku budowlanego firmy badawczeyiR, uwaza, ze dobra koniunktura
utrzyma st co najmniej do 2015 roku, kiedy wygasirodki unijne, przeznaczone na
dofinansowanie projektéw infrastrukturalnych w bedie unijnym na lata 2007-2013.

Wiekszas¢ ekspertow, przedstawicieli pracodawcow i analitykd/nkowych od dawna
wskazuje na koniecz®é zmian i uproszczenia najw@dejszych ustaw normagych aktywndéé
budowlan, czyli Prawa budowlanego i Ustawy o przestrzenrgegospodarowaniu. Chodzi
zwtaszcza o takie zmiany prawne, ktore w istotngs$ip uprécityby i przyspieszyly proces

inwestycyjny, w szczegolgoi uzyskiwanie pozwolebudowlanych.

W 2007 roku nie brakowato e¢tnych do zakupu mieszkania, na rynku nie byto sdagn
chat pojawita s¢ stabilizacja. Jdi jednak porownamy koniec 2006 i 2007 roku, to akid
ogromry réznice. Zdaniem ekspertow i uczestnikOw rynku oznaczadwrot do normalngi.
Jak uwaa wielu specjalistow bardzo prawdopodobne jesiceny mieszkaw roku 2008 zaczn
spadé. Jest to spowodowane wzrostem oprocentowania tdegya co za tym idzie mniejsza
ilos¢ klientow kupugcych mieszkania.
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lll. Sprzedaz i portfel zamowien.

3.1. Zadania rzeczowe.

Spétka koncentruje swpjsprzeda na terenie wojewddztwa dolélaskiego. W 2007 roku

realizowane byly wyszczegdlnione paaji zadania:

Tabela 3.PROWADZONE ZADANIA PRODUKCYJNE
Nazwa Nr Data Data
Zadania Kontraktu rozpogeia | zakdczenia
N , , ZU/3631- 15.01.2007
PB 04 \Ijv?ét;;%voi\lfjva ujedzalni koni na terenie WTWK we 171/ WTWK/05|  04.11.2005
aneks 30.04.2007
Wykonanie robét budowlanych stanu surowego 13/TBS/BUDC/ 15.02.2007
PB 06 quynku mleszkalnego w ramach”reallzacp 05|ed'la ' 2006 02.11.2006
mieszkaniowego ,Belvedere Park” ul. Karkonoskiej i
ul. Przyjani we Wroctawiu aneks 31.03.2007
Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z
zagospodarowaniem terenu, infrastruitur Umowa. 2
PB 56 techniczra, komunikacy i mak architektug przy 30.03.2006 | 30.04.2007
. . .| dn.07.03.2006
ul. Kosmonautow we Wroctawiu ,Kosmonautow
Etap I1I")
Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z Umowa z
. : , 30.11.2007
zagospodarowaniem terenu, infrastruktichniczm, | dn.14.06.2006
PB 07 L . 0 21.06.2006
komunikacj i mak architektug przy ul. planowany termin 25 02.2008
Krzywoustego we Wroctawiu odbioru R
Wykonanie w stanie surowym zamktym wraz z 132/TT/1/2006
: S . 21.12.2007
przylaczami, ogrodzeniem i uksztattowaniem terenu
PB 09 P . ) 19.12.2006
zespotu budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie Aneks z 15.02.2008
szeregowej przy ul. Olaoej we Wroctawiu dn.21.12.07 e
Budynki wielorodzinne mieszkalno-ustugowe przy | Umowa z dn.
PB 11 ul. Opolskiej we Wroctawiu 10.04.2007 15.05.2007 15.07.2008
60 dni od dnia
. . . ] wydania decyzj
PB 18 R_oboty rozblprkowe oplektowpudowlanych na t,ere Rimowa nr 460/0 11.07.2007 | 0 pozwoleniu n
nieruchoméci w Polanicy Zdroj przy Al. Zwyeizcow | z 10.07.2007 rozbiorke
obiektow.
Budynki mieszkalno — ustugowe wielorodzinne U q
PB 19 przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej , 00007 | 24-10.2007 | 23.02.2009
w Opolu o
Budynek biurowo — ustugowy KINNARPS” na | Umowa nr 490/0]
PB 22 Bielanach Wroctawskich, gm. Kobierzyce z22.11.2007 | 26-11.2007 1 31.05.2008
» Umowa nr
PB 23 \C/:Ventrum_handlowe -MARINQO” ul. Paprotna 7 we 480/2007 2 29 11.2007 31.07.2008
roctawiu 29.11.2007
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Ws$rod najwazniejszych zada realizowanych w 2007 roku nalgy wymienié:

+ Zespot mieszkaniowo — ustugowy przy ul. Krzywousteg Wroctawiu

OBIEKT: Budynki mieszkalne wielorodzinne ,A”, ,B,C" i ,D” przy
ul. Krzywostego 29 we Wroctawiu
INWESTOR: ,Geo, Mieszkanie i Dom”,

ul. Glowackiego 10, 31-072 Krakéw
Oddziat we Wroctawiu
ul. Krzywoustego 9 A, 51-165 Wroctaw

PARAMETRY powierzchnia zabudowy: 3 523,64 m?2
TECHNICZNE: powierzchniazytkowa mieszka: 14 099,71 m2
powierzchnia zytkowa lokali ustugowych: 336,95 m?2
kubatura: 51 251,71 m3
ilos¢ mieszka: 253 + 4 lokale ustugowe

ZAKRES roboty budowlane konstrukcyjne i wylazeniowe, roboty sanitarne,

ZADANIA: roboty elektryczne, zagospodarowanie teregiroga przeznaczona na cel
publiczny

CZAS

REALIZACJI: 21.06.2006 r. — 28.02.2008 r.

WARTOSC

ZADANIA: 28 061 836,00 zt netto plus podatek VAT

Na dziatce o numerze ewidencyjnym 15/5 AM 25¢bbiKowale, ,,Budopol — Wroctaw”
S.A. realizuje zesp6t czterech budynkow mieszkdinyaktadzie klatkowym, o wysoko od 5
do 7 kondygnacji nadziemnych z ustugami w poziorpgteru oraz jedn kondygnacg
podziemm przeznaczomn na garae, pomieszczenia gospodarcze i techniczne oraz tkkbmo
lokatorskie.
Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej dgianach murowanych z bloczkow
silikatowych, stropaclzelbetowych ptytowych typu Filigran i wentylowanysitropodachach o
spadku pokrycia 3%.
Dostp dla oséb niepetnosprawnych zapewnglatformy przyschodowe unitiwiajace dostp
do mieszka na parterze orazzaigi osobowe zapewnigge dojazd na wszystkie kondygnacje
uzytkowe.
W zespole budynkéw przewidziano wszystkie niglrie instalacje sanitarne i elektryczne.
Zasilanie w ciepto i ciept wodk uzytkowa odbywa& sic bedzie z za pfrednictwem
zlokalizowanych w podziemiach budynkéweztow cieplnych. Wykonano przygza i sieci
kanalizacji deszczowej, sanitarnej orazc¢sie przylacze wody. Zagospodarowanie terenu

obejmuje wykonanie lokalnych drég,agdbw pieszo-jezdnych i miejsc parkingowych z kostki
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betonowej gr. 8 cm oraz placéw zabaw dla dzie@rendéw zielonych. Wykonana zostanie

rowniez droga z miejscami postojowymi i chodnikami przezmma na cel publiczny.

4 Zespot budynkéw jednorodzinnych przy ul. Gipej na osiedlu Wojszyce we Wroctawiu

OBIEKT: Zespot budynkow jednorodzinnych w zabudewsizeregowej nr 5B, 6, 7,
11 przy ul. Obénej na osiedlu Wojszyce we Wroctawiu”.

INWESTOR: Spotdzielnia Mieszkaniowa Wroctaw — Rbiie
ul. Trwata 7, 53-335 Wroctaw

PARAMETRY powierzchnia zabudowy: 2 935,71m?2
TECHNICZNE: powierzchniazytkowa mieszka: 5 513,75 m2
kubatura: 18 495,08 m3

ilos¢ segmentow: 32

ZAKRES roboty budowlane stanu surowego zargtiego, przycza sanitarne,

ZADANIA: przytacza elektryczne, drenaopaskowy, ogrodzenie od strony ulicy,
uksztattowanie terenu, instalacja odgromowa

CZAS

REALIZACJI: 19.12.2006 r. — 15.02.2008 r.

WARTOSC

ZADANIA: 14 446 171,87 zt netto plus podatek VAT

Na dziatkach w olabie Wojszyce przy ul. Olzmej, ,Budopol — Wroctaw” S.A. realizuje
zespo6t czterech budynkdéw jednorodzinnych w zabudowzeregowej o 32 segmentach
mieszkalnych. $to budynki podpiwniczone z dwoma kondygnacjamizi@gnymi i stromym
dachem pokrytym dachowk ceramicza. W kondygnacji piwnicznej méei sie gara i
pomieszczenia techniczne.

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej sgianach murowanych z bloczkow
silikatowych, z zastosowaniem stropowestpzebrowych TERIVA i drewnianej wiby
dachowej.

Do budynkéw przewiduje siwykonanie przyczy energetycznych, wodno — kanalizacyjnych i
kanalizacji deszczowej. Wokdt budynkéw zastosowdirema opaskowy.

W zakresie realizowanego zadania znajduje iwniez wykonanie ogrodzenia z cegly

klinkierowej od strony ulicy Ohmej wraz z ostonanimietnikowymi.
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. Zespot mieszkaniowo — ustugowy przy ul. Opolskiz] 1123-125, 129 we Wroctawiu

OBIEKT:
INWESTOR:

ZAKRES
ZADANIA:

PARAMETRY
TECHNICZNE

CZAS
REALIZACJI:

WARTOSC
ZADANIA:

Na dzialce o numerze ewidencyjnym 20, 17/3, 21736386 ob¢b Ksicze Mate przy
ul. Opolskiej 121, 123-125, 129 ,Budopol — Wrocta®'A. realizuje zespdt wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych o trzech i czterech kondy@d@c nadziemnych oraz jednej
kondygnacji podziemnej przeznaczonej na gar@raz pomieszczenia techniczne, azéak

budynki w zabudowie szeregowej. W jednym z budynkpwewidziano pomieszczenie

Budynki mieszkalno — ustugowe wielorodzeénprzy ul. Opolskiej
.KATY 1” Sp. z 0.0. ul. Szewska 74, 50-121 Wroctaw
roboty budowlane, sanitarne, elektryczrgaspodarowanie terenu

powierzchnia zabudowy: 5 917,39 m2
powierzchniazytkowa 17 148,55 m2

kubatura 76 532,00 m3
ilo§¢ mieszka 420
ilos¢ lokali ustugowych 6

15.05.2007 r. — 15.07.2008 r.

53 245 650,00 zt netto + podatek vat

przeznaczone na lokal biurowy.

Budynki realizowane a w technologii tradycyjnej oscianach murowanych z bloczkow
silikatowych, z zastosowaniem strop@eibetowych ptytowych typu Filigran, stropodachach

spadku pokrycia 2%.

Dostp dla oséb niepetnosprawnych zapewniglatformy przyschodowe unitiwiajace dostp

do mieszka na parterze.

Budynek wyposzono we wszystkie niezbine instalacje sanitarne i elektryczne. Zasilanie w
ciepto i cieph wode uzytkowa obywa sic bedzie za pérednictwem wztow cieplnych
zlokalizowanych w kondygnacji podziemnej budynkdykonano przydcza i sieci kanalizacji
deszczowej, sanitarnej oraz &ie przylacza wody. Zagospodarowanie terenu obejmuje

wykonanie lokalnych drég, sijéw pieszo-jezdnych, miejsc parkingowych oraz plaaabaw

dla dzieci i terendw zielonych.
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e Zespot domow wielorodzinnych z gaemi w Opolu przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji

Zmechanizowanej

OBIEKT: Budynki mieszkalno — ustugowe wielorodzinpezy ul. 10 Sudeckiej Dywizji

Zmechanizowanej w Opolu

INWESTOR: GANT 88 Sp. z 0.0. ul. Szewska 74, 50-¥&bctaw
zalene od GANT DEVELOPMENT

ZAKRES roboty budowlane, sanitarne, elektryczngpspodarowanie terenu
ZADANIA:

PARAMETRY powierzchnia zabudowy: 2 316,63 m2
TECHNICZNE powierzchniazytkowa 4 471,68 m?2

kubatura 29 181,00 m3
ilos¢ mieszka 304
CZAS 24.10.2007 r. — 23.02.2009 r.
REALIZACJI:
WARTOSC 46 245 714,00 zt + podatek vat
ZADANIA:

Na dziatkach o numerze ewidencyjnym ¥2,0 1/3, 45382y ul. 10 Sudeckiej dywizji
Zmechanizowanej w Opolu ,Budopol — Wroctaw” S.A.alieuje zespot wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych o trzech, czterech ¢cpi kondygnacjach nadziemnych oraz jednej
kondygnacji podziemnej przeznaczonej na ggu@az pomieszczenia techniczne.

Budynki realizowane a w technologii tradycyjnej oscianach murowanych z bloczkow
silikatowych gazobetonowych, z zastosowaniem stropgibetowych ptytowych typu Filigran.
Dach przewidziano z prefabrykowanychasarow drewnianych o nachyleniu 17,6%.

Dostp dla oséb niepetnosprawnych zapewnilatformy przyschodowe unitiwiajace dostp
do mieszka na parterze, natomiast z poziomu ggrgpodziemnych na poziom kadej
kondygnacji uytkowe mana dosta sie dzwigiem osobowym zainstalowanym wxiej z klatek
schodowych.

Budynek wyposzono we wszystkie niezbine instalacje sanitarne i elektryczne. Zasilanie w
ciepto i cieph wode uzytkowa obywa sig bedzie za pérednictwem wztdw cieplnych
zlokalizowanych na ostatniej kondygnacji oraz wdggnacji podziemnej budynkéw. Wykonano
przylacza i sieci kanalizacji deszczowej, sanitarnej ora® i przylacza wody.
Zagospodarowanie terenu obejmuje wykonanie lok&rdmdg, cigdbw pieszo-jezdnych, miejsc

parkingowych oraz placéw zabaw dla dzieci i terer@@ionych.
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3.2. Sprzeda

Przychody ze sprzedha w roku 2007 wyniosty 56 min zt. Jest to poziorakiego Spotka nie
osikgneta od czasu przeksztalcenia w spodikcyjm .

W 2007 r. w Spotce realizowanych byto 10 kontraktéwtym 5 pozyskanych w 2007 roku.
Cztery zadania skezyly se w 2007 roku, a realizacja so&u kontynuowana dmizie w roku
2008 i 2009.

Ksztattowanie s wielkosci sprzeday zaprezentowano w tabeli 4
Tabela 4. Sprzedaw latach 2003 - 2007 w tys. zi.

Lp. | Wyszczegdlnienie 2003 2004 2003 2006 2007 Dynamika

Ul

05:06 06:07

| | Sprzeda ogoétem 281050 31780,0 326920 153380 560619,46,9 369,3

1 | Wtym: prod. bud.mont. 252820 29888,0 3142614688,0( 55295, 46,7 376,

Sprzeda pozostatych
2 + 2551,0 1868,0 1 266,0 641,0 983,( 52,0 153,4
ustug

W tym przychody z najmp 1 418,0 780,0 - - -

Pozostate ustugi
) . 1133,0 1088,0 1 266,0 641,0 983,( 52,0 153,4
niematerialne

3 | Sprzedamater. i towar. 222,0 22,0 - 4,0 341, - x8%

W omawianym okresie przychody z dziatadoiobudowlanej, $ ponad trzykrotnie wisze ni
w roku ubiegtym. Dynamika sprzedaustug niematerialnych (poprzez, ktére Spotka cinje
od podwykonawcéw ez¢ kosztédw zwizanych z utrzymaniem zaplecza na budowie i agdln
obstug kontraktu) nie jest ju tak dua jak dynamika sprzedw ustug budowlanych clio
wielkosci te  mocno ze sabzwiagzane. Firmy podwykonawcze z jednej strony wykonpysity
sytuacg panugca w brarry (brak ,rak do pracy”) i przy sktadaniu ofert i negocjacjammowych
mocniej naciskaly na ohrgnie swojego udziatu w pokrywaniu kosztéw gmanych z obstug
kontraktéw, z drugiej Zaczesciowo zmienit s§ model negocjowanych umow, gz kosztow

partycypacji w kosztach ogolnych uwgdhiana jest w proponowanej cenie realizaciji.
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Sprzedaz w latach 2003 -2007 (w tys. zt)
6000 0-

50000+
4000 04
30000+
20000+
10000+

2003 2004 2005 2006 2007

[OSprzeda ogotem
W Prod. budowlano-monteow a

Produkcja budowlano-montawa wykonana sitami wkasnymi wedtug rodzajow obdekiv

roku 2007 przedstawiagsnastpujaco:

Budynki
niemieszkaln
0,
4% Budynki
mieszkalne
96%

W 2007 roku spotka realizowata przede wszystkindyimki mieszkalne, ktére stanowity 96%
portfela. Na pocatku 2007 r. zakficzono prace na realizowanym od 1985 r. obiekciet&apwy
Miliczu. Byt to ostatni etap wykonywanych przez Bpol prac. W drugim kwartale 2007 r.
zakaiczono realizagj rozbudowy ujedzalni koni na terenie WTWK we Wroctawiu, ktérej
budowe rozpoczto w 2005 r. Obiekty mieszgzsic w grupie budynkéw o charakterze
edukacyjnym, szpitale i zaklady opieki medycznejtanowity 1,5% wart&ci przychodow z
dziatalngci budowlano-montaowe;.

W ostatnim kwartale 2007 r. spétka rozpgezrealizacg dwoch zada inwestycyjnych,
ktorych przedmiotemasobiekty o charakterze innymmimieszkalne. $to : Centrum handlowe

.Marino” we Wroctawiu oraz biurowo — ustugowy KINNRPS na Bielanach Wroctawskich.
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W 2007 r. ok. 30% osgnictych przychodow z dziataldoi budowlano — montawej
realizowanych byto dla podmiotéw z grupy kapitalpv@ANT, do ktorej od ubiegtego roku
nalezy Budopol Wroctaw S.A.

IV. Zaopatrzenie
Zgodnie z wymogami posiadanego certyfikatu 1ISO 92000 Spoétka dwa razy w roku
dokonuje kwalifikacji dostawcéw. Na jej podstawiezilt Zabezpieczenia Technicznego i
Zaopatrzenia przeprowadza negocjacje handlowe reawy materiatdbw budowlanych do
realizacji poszczegolnych zadawestycyjnych.
Naszymi bazowymi, strategicznymi agsto i wieloletnimi dostawcami i ustugodawcarai s
- Madar Preis S.A weWroctawiu / materiaty budowlane ogolne/
- Silikaty Ostrotka Sp.z.0.0 w Grabowie/wyroby silikatowe/
- PPH"Abet’Sp.z.0.0 we Wroctawiu/beton towarowy i sgtz
- Ulma Construccion Polska S.A w Warszawie/wynajeaiskkow/
- PUST”Portal’Sp.z.0.0 w Gaaku /wynajem éwigow wiezowych/
- Comfort Sp.z.0.0 w Zgorzelcu /prefabrykaty betonbwe
- Budinpol Sp.z.0.0 we Wroctawiu/materiaty budowlaggine/
- Doka Polska Sp.z.0.0 w Zielonce/wynajem szalunkow/
- Centrostal- Wroctaw S.A. we Wroctawiu/wyroby hutnicze/
- Return BSK Sp.z.0.0 we Wroctawiu/wyroby hutnicze/
- Vimex PZM Sp.z.0.0 w Radomiu/ wyroby hutnicze/
- Saint Gobain Dystrybucja Budowlana Sp.z.0.0 we \Wnww/materialty budowlane ogéine/
- KP 1 Polska Sp.z.0.0 we Wroctawiu/wyroby betonowe/
- Betoniarnia Betard w Dtugokce /wyroby betonowe/
- AB Bechcicki Sp.z.0.0 we Wroctawiu/materiaty budené ogéine/

Wszystkie wiw firmy w 90 % zaspakajaty potrzebytkpna materiaty budowlane i ustugi.

W 2007r z niektérymi naszymi dostawcami wynegocjowvanvyzsze ni W roku ubiegtym
kredyty kupieckie . $wsrdd nich:

- Silikaty Ostrotka Sp.z.0.0

- Madar-Preis S.A.

- Budinpol Sp.z.0.0-

- Saint Gobain Dystrybucja Budowlana Sp.z.0.0

- AB Bechcicki Sp.z.0.0 -

- Comfort Sp.z.o0.0-
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W 2007 r zawarto jednnowa umowe O wzajemnej wspoitpracy z fiunKreisel Technika
Budowlana Sp.z.0.0 w Poznaniu./chemia budowlanaha&to kontynuowano dotychczasowe
umowy zawarte w poprzednich latachedry innymi z firma Silikaty Ostrotka, Madar Preis
Budinpol Sp.z.0.0, Centrostal-Wroctaw S.A., UimanSwuccion, PPH ABET Sp. z 0. O.
Konsekwengi boomu inwestycyjnego jest diugi czas oczekiwania materiaty
budowlane oraz znaczny wzrost cen produktéwzyDpopyt na materiaty dla budownictwa
przekraczajcy poda spowodowat, w drugiej potowie roku 2006, wzrostncea wyroby
budowlane, ktory nasilit giw czwartym kwartale 2006r i w pierwszym potrocZ20Zr. Pomimo
trudnasci na rynku sprgtu budowlanego i materiatdow budowlanych, ktére bgfczuwane na
przetomie lat 2006/2007, w Spoice nie bylo i nie makiécéd w dostawach materiatow
budowlanych oraz probleméw 2z zabezpieczeniem bapyzetewej na realizowanych
inwestycjach . Spotka ma na bieo zabezpieczone dostawy materialowo-gjorme na
wszystkie realizowane obiekty budowlane, zarownozakresie roboét realizowanych sitami

wiasnymi jak i przy ayciu podwykonawcow.
V. Sytuacja kadrowa.

5.1. Stan zatrudnienia.

W poniszej tabeli przedstawiorioedni stan zatrudnienia w 2007 r. ( bez Z4drr).
Tabela 5.Srednioroczny stan zatrudnienia w okresie od 20032007r. ( bez Zaradu ).

Dynamika
o | 2005/2006| 2006/2007
Wyszczegolnienie 2003 2004 2005 2006 2007

2005=100| 2006=100

Pracownicy fizyczni 91 58 53 42 56 79,2 133,3
W tym: prod. bud.-mont. 81 52 49 37 52 75,5 140,5
Pracownicy umystowi 53 40 35 28 37 80,0 132,1

RAZEM 144 97 88 70 93 79,5 132,9

Srednioroczny poziom zatrudnienia jestagyy niz przed rokiem o ponad 30%. Taka sytuacja
jest scisle zwiazana ze wzrostem wakm sprzeday . W portfelu Spotki pojawity si nowe
kontrakty o znacznej wardoi, co wymaga zwkszenia liczby pracownikéw zaréwno
bezpdrednio-produkcyjnych jak i tych z nadzoru techniegao realizowanych obiektow oraz
tzw. obstugi administracyjne;j.

Przetom lat 2006/2007 na rynku pracy charakteryizaieabrakiem oséb skionnych padj

prac w sektorze budowlanym. Przyczynite silo tego wyjazdy robotnikdw budowlanych do
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pracy za granic Pozyskanie osob do pracy beggalnio na budowie w miarpodpisywania
kolejnych kontraktow byto jednym z gtéwnych celowlipyki kadrowej w 2007r. Efektem tych
dziatax jest wzrost zatrudnienia w grupie pracownikow msegdnio- produkcyjnych o 40% w
poréwnaniu do roku poprzedniego.

Spotka od lat budowata trwate relacje z podwykoreawc Efektem tej wspotpracy jest stata

grupa firm realizujca wspélnie z Budopolem poszczegolne zadania iysgse.

W tabeli nr 6 przedstawiono stan zatrudnienia wiSpda ostatni dzie grudnia w cigu

ostatnich 5 lat.

Tabela 6. Stan zatrudnienia na 31 grudnia w latac003-2007 ( bez Zargdu).

Wyszczegolnienie 2003 2004 2005 2006 2007

Zatrudnienie 111 104 74 77 101

Stan zatrudnienia na koniec 2007 roku byt o 31%sa&y niz przed rokiem i dotyczyt grupy
pracownikow bezp@ednio-produkcyjnych. Poméza tabela obrazuje udziat procentowy grup
zawodowych w strukturze zatrudnienia w latach 20087 liczony na podstawie
sredniorocznego zatrudnienia.

Tabela 7.Struktura zatrudnienia w latach 2003-200W % ( bez Zarzadu)

Wyszczegdlnienie 2003 2004 2005 2006 2007
Pracownicy fizyczni 63,2 58,8 60,2 60,0 61,3
Pracownicyumystowi 36,8 41,2 39,8 40,0 38,7
RAZEM 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Struktura zatrudnienia w latach 2003-2007

100+
801"
601"
404"

201"

2003 2004 2005 2006 2007

W Prac. Fizyczni O Prac. Umystowi

Struktura zatrudnienia utrzymujez sia porownywalnym poziomie jak przed rokiem.
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5.2.Srednie ptace.

W ciagu minionego okresgrednia ptaca w Spotce bez Zadn osagneta poziom 3 673,5 zti
byta 0 47% wysza ni w roku poprzednim (2 495,14 zt). Wzrost wynagradzeiazany byt
bezpdrednio z konieczniwia dostosowania sktadanych ofert do oczekivpdynacych z rynku
pracy oraz zmotywowania pracownikow, ktérzy nie smlie w trudnych momentach i
zdecydowali si pozostéa w Spofce i uczestnicgyw realizowaniu planéw Budopolu. Wzrost
wynagrodze jest najbardziej widoczny w grupie pracownikéw pp&zednio-produkcyjnych, co
sprawito, ze érednia ptaca w tej grupie wzrosta o ok. 73 % w whdsl dosredniej ptacy w
analogicznym okresie roku poprzedniego. Wplynna to przede wszystkim wzrost stawek
stosowanych przy kalkulacji rob6t w systemie akergm, wzrost stawek ptacy zasadniczej, jak
rowniez uruchomienie funduszu motywacyjnego. Ponadto wdigtu 2007 rokusrednia ptaca
pracownikow produkcji podstawowej wyniosta 3 219,50 podczas gdy na pogku roku
Spoéika ptacita w tej grupie pracownik@nednio 2 503,20 zt ( wzrost 0 28% ).

Tabela 8 Przecgtne wynagrodzenie brutto na 1 zatrudnionego (bez Zaadu) w latach 2003 - 2007.

Dynamika
L.p.| Wyszczegollnienie 2003 2004 2005 2006 2007  05(06 004:

1 |Pracownicy fizyczni 1473,6| 1478,9 15099 838,473 185,80 121,8| 173,3
w tym: prod. bud.-mon{. 1 491,4| 1501,9 1514,2 1853,6200,90 122,4| 172,7
2 |Pracownicy umystowi | 2 868,0| 3 083,17 3349 501,724 424,10 104,5| 126,3

Razem 1978,5( 2119,7| 2 236,9|2 495,143 673,5¢ 111,5| 147,2

5.3. Dziatalng¢ socjalno-bytowa.

W 2007 roku zmieniono decyzg pocatku roku 2006 ( protokdt dodatkowy Nrl12/2006
ZUZP ) i postanowiono o tworzeniu %5 od dnia 01.01.2007r.

Stan srodkéw Zaktadowego Fundusz$wiadczeér Socjalnych na poatku roku 2007 r.
wyniost 41,7 tys. zt a po rozliczeniu wydatkow 2007%tan Funduszu Socjalnego zanatksie
kwota 26,5 tys. zt. Odpis na ZS wyniost 78 tys. zt. Wydatki z 5 w 2007 r. przedstawiaty
Si¢ hastpujaco:
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Poréwnawczo /w tys. z#/

20065r. 2007r.
» doptaty do wypoczynku pracownikéw i ich dzieci, 2,@ 61,9
» imprezy okolicznéciowe (zakup bonoéw towarowych
dla pracownikéw i dzieci pracownikow ,pod choigik
dziatalng¢ kulturalno-gdwiatowa i sportowo-rekreacyjna) 60,8 31,3
Razem 102,8 93,2

5.4 Zestawienie wydatkow zwjzanych z bezpieczkstwem i higier pracy.

Zestawienie wydatkow zwkanych z bezpiecastwem pracy i ochran p/pazaronva w

prezentowanym i poprzednim okresie przedstawiaastpujaco:

Poréwnawczo /w zt/

2006r. 2007r.
Odptatne szkolenie BHP 2 280,00 2 762,00
Positki profilaktyczne i napoje 7 130,00 18 98B
Ochrona zdrowia i profilaktyka zdrowotna 8 49D,0 8 971,00
Odziez i obuwie robocze 6 925,00 10 512,00
Srodki czystdci 1 125,00 1 023,00
Ekwiwalent za pranie 2 087,00 2912,00
Ochrony osobiste 1 260,00 9 088,00
RAZEM 29 297,00 53 821,00

Wydatki zwhzane z BHP w roku 2007 byly o 75% sxege ni w roku ubieglym. W
przeliczeniu na 1 pracownika wyniosty okoto 58@ ptzed rokiem 420 z}).

Wzrost wydatkow na positki profilaktyczne i napokegre zgodnie z przepisami Spoétka byta
zobowhzana do zapewnienia pracownikom, zzény byt przede wszystkim ze znawczym
wzrostem zatrudnienia w 2007 r.

W grupie wydatkow ‘ochrony osobiste’ znalaztye saski, kkawice ochronne, ochronniki
stuchu, szelki bezpiecastwa, linki bezpieczestwa i amortyzatory, maseczki p/pytowe.

Zgodnie z ZUZP pracownicy skorzystali z dofinansnisawydatkéw na zakup okularow
korekcyjnych Srodki przeznaczone na ten cel wyniosty w 2007 rokoto 4 tys. zt.

W 2007r. odnotowano 4 wypadki przy pracy ( przekiem 2 ),. Byly to niegréne zdarzenia
wynikajace z nieuwagi {dz braku déwiadczenia.
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Struktura wydatkéw BHP w 2007 roku

Ochrony ezobiste
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VI. Sytuacja dochodowa.
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Tabela 9. Wybrane pozycje z rachunku wynikow spétkiv latach 2003-2007 (w tys. zt.).

Wyszczegolnienie 2003 2004 '\ZAOSOS 2006 2007
Przychody netto ze sprzedsy 28105,0| 31780,0 32692)0 15333,0 56619,0
Zysk/strata brutto ze sprzega 22,0 -309,0 -381,0f -1274p 4045/0
Zysk/strata na dziatalnadsci operacyjnej 566,0 13440 -1896,0 -4157)0 18710
Zysk/strata z dziatalroi gospodarcze 479,0 276,0 -1787,0 -451B,0 3®79
Zysk /strata przed opodatkowaniem 481,0 2750 74078 -4513,00 3279,0
Zysk /strata netto 489,0 363,0 -1996,0 -4513[0 11,0
Zysk / strata na jednakcg 0,11 0,08 -0,44 -0,17 0,16

Spotka planowata wypelaiportfel zlecé na rok 2007 kontraktami, ktérych marpokryp

koszty zarzdu, czego nie udawaloe¢siSpotce ogsigna¢ od paru lat. Wypracowane niar nie

tylko zapewnity pokrycie kosztow zad, ale umaliwity pokrycie kosztéw napraw

gwarancyjnych i przyniosty zysk na sprzeglaetto z rentownizia na poziomie 2,5%. Wysokie

koszty napraw gwarancyjnych
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mieszkaniowym ,Cztery Pory Roku” realizowanym pr&zdopol dla Archicom RI. W 2006 r.
jeden z gtdbwnych podwykonawcow robot budowlanychealizupcy dwa spérdéd czterech
budynkow) ogtosit upadksd, w 2007 r. upadks ogtosit wykonawca stolarki okiennej. Skutkiem
tych zdarzé bylo przeniesienie na Budopol, jako generalneg&komgwe, Ciczaru usuwania
usterek

Rd&znica pome¢dzy zyskiem brutto a zyskiem netto wynika z utworego aktywu na podatek
odroczony w wysokii o0 832 tys. zt.

Spotkach w latach poprzednich aktualizowata wértaktywu na podatek odroczony w
100% z uwagi na brak potwierdzonych, pozytywnycbgpioz finansowych. Z posiadanego na
dzien przekazania sprawozdania finansowego portfelaezlegynika, ze obroty na 2008 rok
powinny przekrocz§ 100 min zt, a planowane zyski pozwoha catkowite wykorzystanie
aktywu na podatek odroczony.

Gtownym sktadnikiem utworzonego aktywu jest stiadalatkowa z lat ubiegtych. W 2007 .
Spotka rozliczyta straty podatkowe z 2002 r. Paalestio rozliczenia straty podatkowe dotycz
lat 2005-2006.

Na pozostat dziatalng¢ operacyja wptyw miaty rownie zmiany poziomu rezerw.

Tabela 10. Rozliczenie wybranych pozycji rezerw watach 2006-2007 / w tys. zt/

Tvtut Stan na Zmiana stanu Stan na
y 31.12.2006r rezerw w 2007 r. 31.12.2007r
Zmiana odniesiona I
Rezerwa na naprawy 776 376 400 driatalno
gwarancyjne operacyijm
Zmiana odniesiona I
Urlopy wypoczynkowe 55 +14 69 dziatalnai¢
operacyjm
Rezerwa nawiadczenia Zmiana odniesiona |
pracownicze: odprawy 37 +7 44 pozostat dziatalnaic
emerytalne, operacyj
; Zmiana odniesiona na
Rezer\{va r,]a odsetki od 11 -11 0 pozostaf dziatalng¢
zobowhazan operacyjry
: Zmiana odniesiona
Rezerwa na przewidywane ) ) ) driatalno
kary operacyjm
Zmiana odniesiona I
Pozostate rezerwy 113 -113 0 pozostaf dziatalnai¢
operacyjmy
RAZEM REZERWY 992 -479 513
Aktualizacja Nalenoici Zmiana odniesiona
trudnych do 2044 -1249 795 pozogtagrgé'?*a'm
wyegzekwowania peracyl
RAZEM 3036 -1 728 1308
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Wsréd najwaniejszych pozycji w grupie nateosci trudnych do wyegzekwowania naje

wymienic:

* AS-BAU - 669 tys. zt - Zaktualizowarw 2006 r. nalenos¢ na kwot 1 025 tys. zt rozliczono
w | kwartale 2007 r. kwat 356 tys. zt z tytutu naliczonych przez spHtkS BAU kar za
nieterminows realizacg robot wykonywanych w ramach 3 kontaktéw budowldnyx lat
2004-2005 dla tego Inwestoraadzna kwota kar naliczonych przez AS BAU Sp. z dco.
908 tys. zt. Pozostata nierozliczona kwota kar 552 tys. zt stanowi przedmiot sporu
pomidzy Budopolem a AS BAU. Odwrdcony odpis aktualiagyw kwocie 356 tys. zi
odniesiono do pozostatych przychodoéw operacyjnyaipmiast rozliczona kwota kar w tej
samej wysokéci tj. 356 tys. zt obazyta pozostate koszty operacyjne. Przeprowadzone
rozliczenie pozostaje olgipe dla wyniku finansowego 2007 r.

» Biorafineria Bogatynia Sp. z 0.0.- spotka otrzymata z §8u Rejonowego w Zgorzelcu
postanowienie w sprawie planu podzialu sumy uzyskan egzekucji nieruchondoi,
dotyczcej zaktualizowanej nataosci od diwnika Budopolu Biorafinerii Bogatynia Sp. z 0.0.
Zgodnie z nim Budopol Wroctaw S.A. otrzymat kwdt.015 tys. zt, z ktorej kwota 612 tys. zt
dotyczyta nalenosci gtbwnej ( pozostate&srodki to nalene odsetki zwrot poniesionych
kosztow. W zwazku z otrzymanymi kwota Spoétka odwrdcita zapis akizacyjny w peinej
kwocie.

Dodatkowo w 2007 r. dokonano aktualizacji dwochemnadsci na hczm kwote 15 tys. zt w

ciezar pozostatych kosztow operacyjnych. Ponadto Spéikiaata wcz@iej zaktualizowane

naleznosci w kwocie 88 tys. zt z powodu braku skuteczneplimasci ich egzekucji, dodatkowo

w zwiazku ze splat wczeniej zaktualizowanej nakaosci w kwocie 8 tys. zt odwrocono odpis

aktualizacyjny odnosz go w pozostate przychody operacyjne.

W zwiazku z tym, ze obecnie Spotka terminowo reguluje swoje zohaamia, rezerwa na

odsetki od zobowgzan zostata w cakxi rozwiazana.
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VII. Sytuacja majatkowa Spotki.

Tabela 11. Wybrane dane bilansowe w latach 2003 @7 ( w tys. zi.).

Wyszczegolnienie 2003 2004 2005 MSR 2006 2007
Aktywa trwate 3 559 1192 745 1464 5339
Rzeczowe aktywa trwate 3430 643 351 664 884
Inwestycje diugoterminowe ) 200 200 651 3500
Aktywa obrotowe 7413 9421 6 439 20 092 22 793
Zapasy 151 464 164 893 1 066
Naleznasci krétkoterminowe 6478 6 886 4738 7354 9748
Kiskotermnon aiaywa fransawe| 17 206 ) 117 11078 728l

w tym:srodki pienizne 117 206 1173 677 1657
Kapitat wiasny -251 -1 436 -3 555 13 432 15 0664
Kapitat akcyjny 4 500 4 500 4 500 26 000 26 000
Zysk/strata netto 489 363 -1 996 -4 5138 4111
Zobowizania 11 222 12 048 10 740 8 124 13 066
Rezerwa na zobogdania 629 655 442 992 513
Zobowizania dlugoterminowe } } } B B
Zobowgzania. krétkoterminowe 10 204 11 290 10 105 6621 9453
SUMA BILANSOWA 10 972 10 630 7184 21556,0 | 28132,0

Na koniec 2007r. wartd naleznosci w pordwnaniu do stanu z roku poprzedniego warost

0 33%. Gidwnym powodem zmiany byt wzrost wacicsprzeday. Naleznosci krotkoterminowe

to w 92% nalenosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatagéz dotyczy nalenosci budzetowych z

tytutu podatku VAT. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug, poza zatrzymanymi kaonajw kwocie

2 023 tys. zi, dotycgbiezacych nalenosci z tytutu sprzedanych w listopadzie i grudniu 200

ustug budowlanych. Na dziesporadzenia sprawozdania finansowego wszystkie amakei

zostaly uregulowane.

Poziom zobowjzan krétkoterminowych na 31.12.2007r. wzrost w stosurdo stanu na

koniec roku poprzedniego o0 43% co jestaa@ne z jednej strony ze akszeniem obrotéw a z
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drugiej strony z disszymi terminami ptatnizi jakie Spotka uzyskata od niektérych dostawcow (
nawet 60 dni ) od tych, ktére Spoétka stosuje wolmebywcow ( zazwyczaj 30 dni ).
Zobowizania krétkoterminowe to w 90% zobawania z tytutu dostaw i ustug. Pozostataséz
dotyczy bieacych zobowazan publicznoprawnych i zobowzah z tytutu wynagrodz ktérych
termin wymagalnéci zapada w 2008 r. Zoboyzania z tytutu zatrzymanych zabezpiecze
wynosz 2 252 tys. zt.

Wszystkie zobowizania z tytutu dostaw i ustug realizowang rzez Spoétk biezaco,
zgodnie z terminami ich zapada$co

Wskazniki szybkdaci obrotu nalenosciami w dniach i szybkiei obrotu zobowjzaniami w
dniach w roku 2007 wyniosty odpowiednio 49 i 49 dwiroku poprzednim 130 i 163) a @i
spadly odpowiednio 2,5- oraz 3,5-krotnie. Uwerliliaac jedynie nalenosci z tytutu dostaw i
ustug bez kaucji wskaik ich obrotu wynosi 38 dni.
Wskaznik obrotu zapasami w dniach w 2007 r. wyniost Byt prawie 30% niszy niz przed
rokiem (2006 r. -7 dni).

Wyrazny wzrost wartéci zapasow na koniec 2007 r. wynika z konieéezna@abezpieczenia
bazy materialowej dla realizowanych kontraktéw wiaaku z wys¢pujaca na rynku przewag
popytu nad poda materiatow budowlanych. Zapas stanppwizede wszystkim stal, materiaty

murowe, elewacyjne, izolacyjne, wytktzeniowe i materiaty do wykonania dachu.

Aktywa trwate w poréwnaniu do roku poprzedniego @gly trzykrotnie. Wynika to z
przeznaczenia e€zci $srodkow pochodgcych z emisji akcji na inwestycje diugoterminowe,
gtéwnie udzialy i akcje innych podmiotéw oraz nakua rzeczowych aktywow trwatych co
zostanie omowione w dalszejeszi sprawozdania.

Suma bilansowa wzrosta w stosunku do stanu spadada blisko 30%.
Ponisza tabela przedstawia struktfinansowania matku oraz stopig zadtwenia.

Tabela 12 Struktura finansowa maptku oraz stopien zadtuzenia w latach 2003 — 2007.

Wskaznik 2003 2004 2005 2006 2007
Wskaznik pokrycia majtku trwatego -0,1 -1,1 -4.8 9,17 2,82
Wskaznik zadtizenia aktywow (%) 102,3 113,5 149,85 37,7 46,4

Pomimo tegoze wskanik pokrycia majtku trwatego jest trzykrotnie aézy niz przed rokiem

to jego warté¢ oznaczaze aktywa trwate nadahswv cataici finansowane przez kapitaty wiasne

a wiec jest zachowana ztota reguta bilansowa.
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Wskaznik zadhzenia jest wyszy niz przed rokiem co jest spowodowane wzrostem poziomu

zobowhzan z tytutu dostaw i ustug ( 0 50% ) co wynika ze gsizonej liczby realizowanych

kontraktow, przy znacznie mniejszym wgeee kapitatow wiasnych (12% ).

Podmioty powigzane

Spotka posiada udziaty w nagtijacych Spotkach::

50,09 % udziatow w PPU BUDOPOL-TRANS Sp. z o.o.t¢gr&k od 01.07.2003r jest
postawiona w stan likwidacji - zgodnie z MSR 27 ko8solidowane i jednostkowe
sprawozdanie finansowe’, spétka BUDOPOL-WROCLAW S.Animo posiadania
powyzej 50% udziatdbw w ww. spoéfce nie jest podmiotem daracym wobec tej spofki,
gdyz nie sprawuje nad aikontroli w celu czerpania korggi ekonomicznych.

50 % udziatbw jest BUDOPOL-RACLAWICKA Sp. z 0.0. — Po zarejestrowaniu
podwyzszenia kapitatu, 13 grudniu 2006 r. BUDOPOL-WROCLAMA pelni funkag
inwestora znacego. Nowe udziaty zostaly altg przez spokk Gant S.A., ktora statacsi
posiadaczem 50% udziatbw w kapitale zakladowym lsp&d tego dnia BUDOPOL-
WROCLAW S.A zaprzestat spaidzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Funkcg kontrolm nad spotk Budopol Ractawicka sprawuje GANT DEVELOPMENT
S.A. jako podmiot dominggy i w zwiazku z tym faktem dokonuje konsolidacji
sprawozda finansowych.

80% udziatow w zawhzanej w dniu 13.08.2007 r. przez Budopol Wroctaw. Sraz
Gant Development S.A. spoice z ograniczanlpowiedzialnécia, dziatapca pod firma
"Elektromonta z Warszawa" Sp. z 0.0.Budopol Wroctaw S.A. w powgzej spoice
sprawuje funkaj kontrolm i pomimo faktu, z konsolidacji dokonuje podmiot wgzego
szczebla tj. Gant Development S.A. zgodnie z pastéaniami MSR 27 Skonsolidowane
i jednostkowe sprawozdanie finansowe , z uwagi @maiA instrumenty kapitalowe
Budopolu Wroctaw S.A. notowane SA na GPW Budopdb@miazany jest dokora
konsolidacji sprawozda finansowych tworzonej przez siebie i swoja spo#aleznag

Grupy Kapitatowej.

Jednostl sporadzapca skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Ky w
sklad ktérej wchodzi Budopol Wroctaw S.A. jest GANDEVELOPMENT S.A. z
siedzila w Legnicy, ul. Rynek 28 ktéremu podlega BUDOPOL-O&.AW S.A.
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Transakcje w Grupie Kapitatowej GANT

- spotka stowarzyszona BUDOPOL-RACLAWICKA Sp. z 0.0.

e koszty 158 tys. zt

e przychody 364 tys. zi
e przychody finansowe (zwrot doptaty) 550 tys. zt
e naleznoici wg stanu na dzfe31.12.2007 r. 34 tys. zt
e zobowhzania wg stanu na d4ie€31.12.2007 . 4 tys. zt

- spoitka zalena Elektromontaz Warszawa Sp. z 0.0.
e koszty 0 tys. zt

e przychody finansowe 6 tys. zt
e inwestycje krotkoterminowe — weksle inwestycyjng stanu na dzie31.12.2007 r. 575 tys. zt
e zobowhzania wg stanu na dAi€31.12.2007 r. 0 tys. zt

- transakcje w Grupie Kapitalowej Gant ze spétkami zéeznymi od Ganta,

e spotka KATY-1 Sp. zo0.0.:
- przychody z dziatalriei operacyjne;j 15 625 tys. zt
- przychody finansowe 116 tys. zt

- naleznosci z tytutu realizowanej umowy o rob. budowlane 132ys. zt

e spotka Bielprojekt Sp. z o0.0. :

- przychody z dziatalriei operacyjne;j 438 tys. zt
- przychody finansowe 57 tys. zt
- naleznosci z tytutu realizowanej umowy o rob. budowlane 492 zt

e spotka TBI Sp. z 0.0. :
- przychody finansowe 82tys. zi

e spotka Rafael InvestmentSp. z o0.0. :

- przychody z dziatalriei operacyjne;j 321tys. zt
- naleznosci z tytutu realizowanej umowy o rob. budowlane a7zt
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e spotka Gant 88 Sp. z 0.0. :
- przychody z dziatalriei operacyjne;j

- naleznosci z tytutu realizowanej umowy o rob. budowlane

e spotka Gant Sp. z 0.0. :
- przychody z dziatalriei operacyjne;j
- przychody finansowe
- naleznosci z tytutu realizowanej umowy
- inwestycje krotkoterminowe — weksle inwestycyjne
wg stanu na dzie31.12.2007 r.

e spotka Gant 74 Sp. z 0.0. :
- przychody z dziatalriei operacyjne;j

- naleznosci z tytutu realizowanej umowy

e spotka Gant Development S.A. :
- przychody z dziatalriei operacyjnej
- przychody finansowe
- naleznosci z tytutu realizowanej umowy
- inwestycje krotkoterminowe — weksle inwestycyjne
wg stanu na dzie31.12.2007 r.

Umowy pgyczKi

103tys. zt
y®. izt

803,00 zt
81tys. zt
-2 tys. zt

4 000 tys. zt

27 tys. zt
10 tys. zt

1 tys. zi
2 tys. zt
1tys. zt

999 tys. zt

— W dniu 15 maja 2007 r. spétka Budopol-Wroctaw Srézwigzata umow pazyczki z
dnia 14 grudnia 2006 r. zawarte spotly PRZY SPODKU Sp. z 0.0., w ktérej posiadata

3,33% udziatbw. Na koniec czerwca 2007 r. wszelk@ownrzania wynikajce z

zawartej umowy piyczki zostaly sptacone przez zyezkobiorg a Budopol Wroctaw

S.A. nie posiada&adnych zaangawanychsrodkow z tytutu udzielonej pyczki dla

spotki PRZY SPODKU Sp. z o.0.

— W dniu 15 maja 2007 r. spotka Budopol-Wroctaw Srézwiagzata umow pazyczki z
dnia 14 grudnia 2006 r. zawate spotl ,BIELPROJEKT” Sp. z 0.0., w ktorej posiadata

5,00% udziatbw. Na koniec czerwca 2007 r. wszelk@ownrzania wynikajce z

zawartej umowy piyczki zostaly sptacone przez zyezkobioreg a Budopol Wroctaw

S.A. nie posiadaadnych zaangawanychsrodkow z tytutu udzielonej pyczki dla

spotki ,BIELPROJEKT”Sp. z 0.0.
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— W dniu 15 maja 2007 r. spotka Budopol-Wroctaw Srézwigzata umow pazyczki z
dnia 14 grudnia 2006 r. zawarte spotk ,Katy-1" Sp. z 0.0., w ktdrej posiadata 2,50%
udziatdbw. Na koniec czerwca 2007 r. wszelkie zohaamia wynikajce z zawartej
umowy payczki zostaly sptacone przez zy@zkobiore a Budopol Wroctaw S.A. nie
posiadazadnych zaangawanych srodkow z tytulu udzielonej pyczki dla spoiki
.Katy-1"Sp. z 0.0.

— W dniu 15 maja 2007 r. spétka Budopol-Wroctaw Srézwigzata umow pazyczki z
dnia 14 grudnia 2006 r. zawarze spoilg TBI Sp. z 0.0., w ktorej posiadata 4,00%
udziatdbw. Na koniec czerwca 2007 r. wszelkie zohaamia wynikajce z zawartej
umowy payczki zostaly sptacone przez pmzkobiore¢ a Budopol Wroctaw S.A. nie
posiadazadnych zaangawanychsrodkéw z tytutu udzielonej pyczki dla spétki TBI

Sp. z o.0.

Z tytutu odsetek od udzielonych pazek Budopol Wroctaw S.A. wystawiadznie faktury
na kwot 258 tys. zt. Wedlug stanu na dziprzekazania sprawozdania wszystkie faadéci

z tytutu naliczonych odsetek od udzielonycliymzek zostaty sptacone.

Zbycie udziatow.
W dniu 16 maja Budopol Wroctaw S.A. zawart 4 umoxbycia udzialdow na rzecz GANT

DEVELOPMENT S.A.:

v" 60 udziatéw po 1.000,00 zt kdy w spoétce TBI Sp. z 0.0. Cena zbycia udziatbw
byta rowna cenie nabycia i wyniosta 60 tys. zi.

v' 5 udziatbw po 10.000,00 zt kdy w spéice Kty-1 Sp. z o.0. Cena zbycia
udziatow byta rowna cenie nabycia i wyniosta 5Q w&ts

v" 50 udziatéw po 1.000,00 zt kdy w spétce BIELPROJEKT Sp. z 0.0. Cena zbycia
udziatéw byta rowna cenie nabycia i wyniosta 5Q t&ts

v" 50 udziatbw po 1.000,00 zt kdy w spéice PRZY SPODKU Sp. z 0.0. Cena

zbycia udziatéw byta réwna cenie nabycia i wynidsiatys. zi.

Wedtug stanu na dziesporadzenia sprawozdania finansowego wszystkiezmakei z tytutu

zawartych umow sprzeéy zostaty sptacone.
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VIII. Sytuacja finansowa.

Ocena sytuacji finansowej Spoétki w latach 2003 62@ostata przeprowadzona w oparciu o

wskazniki ptynnasci.

Tabela 13. Wskaniki ptynno $ci w latach 2003 - 2007.

Wyszczegolnienie 2003 2004 2005 2006 200
Kapitat pracujcy -2 791 -1 869 -3 666 3228 7 766
Wskaznik biezacej ptynndaci 0,7 0,9 0,6 2,5 1,8
Wskaznik podwyzszonej ptatngci ( szybki ) 0,7 0,9 0,6 2,4 1,7
Wskaznik ptynnasci gotdwkowej 0,1 0,3 0,2 1,5 0,9

Kapitat pracujcy tak jak przed rokiem aginat wartos¢ dodatny a przy tym jest prawie

2,5 krotnie wyszy niz w roku 2006. co oznaczae struktura kapitatu jest dostosowana do

struktury magtku i aktywa trwate niesfinansowane przez zobayzania bigace.

Wszystkie wskaniki ptynnasci sa nizsze nk ubiegtoroczne, ale w roku poprzednim, z uwagi

na wpltywy srodkow z emisji, mieimy do czynienia z nadptyndca. W roku biegacym

wysokas¢ wskanikéw blizsza jest wart@iom modelowym.

Spétka na bizca inwestuje nadwsiki posiadanychsrodkéw w diugoterminowe aktywa

finansowe gtownie w udziaty, akcje, lokaty krotkatenowe oraz weksle inwestycyjne wextrz

grupy kapitatowe.
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IX. Finansowanie Spotki.

9.1. Kapitaly wkasne

W ponizszej tabeli przedstawiono ksztattowanie lshpitatu wtasnego Spétki w latach 2003-
2007.

Tabela 14. Kapitat wiasny Spotki w latach 2003 — 207 w tys. zi.

2005
Lp. Wyszczegolnienie 2003 2004 2006 2007
MSR
1. |Kapitat zakltadowy 4 500,0 4 500,0 4 500,0 26000,0 2600p,0
2. |Kapitat zapasowy - - - -
3. Kapitat z aktualizacji wyceny 16810 150,0 - - -2477,0
4 | strata z lat ubiegtych -6921,0( -6432,00 -6059,0 -8055/0 -12568,0
S Wynik finansowy roku obrotowegp 489,0 363,0 -1 996,( -45130 411110
RAZEM -251,0 | -1419,0| -3555,0| 13432,0| 15 066,0

Dzicki kolejnym emisjom akcji Spotka zdotata podisy\¢ kapitat zaktadowy do 26 min zt a
co za tym idzie kapitaty wiasne agnety wartos¢ dodatna. Jest on jednak gile nizszy ni
kapitat zaktadowy z powodu nierozliczonych staldtzubiegtych.

Rok 2007 pozwolit wypracowazysk na poziomie unitiwiajacym pokrycie straty z lat
ubieglych w ponad 30%. Nie wptglo to w takim samym stopniu na przyrost kapitatasviego,
ktory wzrést o 12%, z uwagi na ujemrwartaés¢ kapitalu z aktualizacji wyceny na ktory
odniesiono skutki wyceny akcji STORMM S.A.

Cena ww. akcji w momencie ich nabycia wynosita 54z1 a na dzigé wyceny bilansowej tj.
na 31.12.2007r. 5,93 zt co przy 300 tys. posiadamyzez Budopol waloréw daje kwot 2 477
tys. zt.

X. Inwestycje

Wydatki inwestycyjne w roku 2007 byly niecozste ni przed rokiem. \&o6d nich
najbardziej znacga pozych byt zakup nénika teleskopowego za 268 tys. zi. Plany
inwestycyjne sporglzane na przetomie 2006/2007r. zaktadaly zakapigl, ale Spotka
odshpita od tego przedswziecia z powodu wysokich kosztow zyganych z utrzymaniem

dzwigu (przeghdy, konserwacja, serwis naprawczy itp.)
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Tabela 15. Wydatki inwestycyjne w 2007 roku

Lp. Nazwa zadania Wydatki w tys. zt

| |[INWESTYCJE W SRODKI TRWALE | WNIP

1. |Inwestycje w maszyny i uggdzenia 20,0

2. |Uzbrojenie stanowiska pracy 55,0

3. |Komputeryzacja spofki 7,0

4. | Srodki transportu 268,0

5. | Zaplecze budowy 71,0

6. | Wartgci niematerialne i prawne 19,0
w tym oprogramowanie komputerowe 19,0
RAZEM INWESTYCJE W SRODKI TRWALE | WNIP 440,0

I |INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

7. | Obgcie udziatow w ElektromonzaWarszawa Sp. z 0.0. 1 280,0

8. | Nabycie akcji spotki STORMM S.A. 4 256,0
RAZEM INWESTYCJE 5976,0

Zgodnie z planem na 2007r. do programu MBS Navdwkupiono modut Kadry i Ptace co
umazliwia zebranie petlnej informacji finansowej w jeanyprogramie i w znagzy Sposob
przyczynia s do usprawnienia zagdzania firm.

W 2007 roku Spétka planuje kolejne wydatki inwegjpe wsrodki trwate rzdu 600 tys. zt
na dalsz odbudowa i rozbudogvmaptku oraz okoto 150 tys. zt na komputeryzacj

W dniu 13 czerwca 2007 r. spotka Budopol Wroctavwh.Szgodnie z decyzj Rady
Nadzorczej, nabyta 300.000 akcji spotki ElektronaaritVarszawa S.A. (obecna nazwa spoiki:
STORMM S.A.) w transakcji pakietowej sesyjne] w ieeh4,15 zt za akej Warta¢ transakcji
wyniosta 4.245 tys. zi.

W dniu 13.08.2007 r. Budopol Wroctaw S.A. oraz Ga&rvelopment S.A. powotat
spoétke z ograniczoa odpowiedzialnécia, dziatapca pod firmg "Elektromonta Warszawa" Sp. z
0.0., W ktérej ohjt 80% udziatow za kweatl 280 tys. zt.

34



Xl Koszty Zarz adu

W roku 2007 poziom kosztow zadu wzrost w stosunku do roku poprzedniego o okoto
700 tys. i wyniést 2 608 tys. zi. Na wzrost koszt@arzadu wplyrely przede wszystkim
zwickszone wydatki na wynagrodzenia (38%) wynikgjz zatrudnienia nowych pracownikow,
ktorych wynagrodzenia musiaty bydostosowane do oczekiwaryku pracy, podniesienia
wynagrodzé pracownikOw ji zatrudnionych oraz ze zgWkiszenia sktadu zagdu. Ponadto
uruchomiono system premiowania na stanowiskach pnéelukcyjnych (‘administracyjnych),
ktory jest uzaleniony od wypracowanych przez Spétkyskdw w poszczegéinych kwartatach.
Wraz ze wzrostem zatrudnienia pracownikdw admiacstinych konieczne byto zwkszenie
wynajmowanych powierzchni biurowych w zwku z tym wzrosty wydatki tego tytutu o 30%.

Pomimo wzrostu poziomu kosztéw zagim ich udziat w przychodach ze sprzegapadt
do 4,6%. W 2008 roku Spoétka zaktada wzrost waitkosztow zargdu o okoto20% ale z uwagi
na planowany portfel zleaach udziat w przychodach ze sprzeggowinien by nizszy niz w

roku biezacym.

Tabela 16 Koszty zaradu w latach 2003-2007

Wyszczegolnienie 2003 2004 2005 2006 2007
Przychody za sprzeda 28 105 31780 32 692 15 333 56 61
Koszty zarzdu 3051 2593 1871 1931 2 608
Udziat kosztéw zaradu w sprzedary 10,9 8,2 5,7 12,6 4,6

3500.0+ T 14.0

3 000.0+ + 12.0

2500.0+ .\\ + 10.0

2 000.0+ \0\\ +8.0

1500.0 ~¢" ] N | 6.0

1 000.0+ +4.0

500.0+ + 2.0
0.0 1 1 1 1 0.0
2003 2004 2005 2006 2007
[CIKoszty zaradu —4— Udziat kosztéw zarmdu w sprzeday
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XIl. Informatyka.

Zakupy Sprzetu

Zgodnie z przyjtymi zatlazeniami na rok 2007 przeprowadzono szereg zakupdxetsp
komputerowego magych na celu zmodernizowanie istaegj infrastruktury sieciowej a co za
tym idzie podniesienie wydajia i komfortu pracy.

Duza czs$¢ budetu przeznaczona zostatla na zakup laptopow wypogah w
bezprzewodowetza do Internetu dla kierownikdéw budow. Byto tonedz gtéwnych zalzen na
ten rok, magcym zwikszy mobilnas¢ i jakos¢ ich pracy. Znaczny wzrost liczby inwestycji w
stosunku do przewidywiaz roku ubiegtego spowodowat przekroczenie zaktgdama ten cel
wydatkéw, ktdre wynioshl6 tys. zt Za kwot te¢ zakupiono 6 komputerdw przesmych.

Drugim z w petni zrealizowanych celow byta wymiamanitorow CRT na panele LCD.
Zakupiono 15 monitoréw a catkowity koszt wymianymdst 7,5tys. zt

Dokonano réwnig zakupu 6 nowych i modernizacji 5 Kkolejnych starskwvi
komputerowych tak by dostosoivige do obecnie pamgych standardow. Catkowity koszt tej
operacji wyniosB,5tys. zt

Zakupy oprogramowania

Pomimo podijtych stara nie udalo si znaleé¢ na rynku programu do zadzania
projektami budowlanymi spetni@jego wymagania stawiane przez firdudopol-Wroctaw S.A.
Podgto zatem dziatania by kwestig tozwiazac we wtasnym zakresie. W tym celu rozwitoi
funkcjonalnd¢ programu MBS Navision oraz zakupiono programy M&det 2007.

W programie MBS Navision stworzono dodatkowe wymigozwalagce na opisanie
wartasci i rodzaju kosztow powstania danego elementu iMmleego co przy stworzeniu
odpowiednich raportow pozwolito na stosunkowo ddkiaanaliz kosztow i harmonogramu
budowy. Z powodu bardzo ubogich #iwosci graficznych programu MBS Navision
wizualizacja realizacji projektu przedstawianglhe w programie MS Project 2007. Pozwoli to
réwniez na przeprowadzanie dodatkowych analiz i dadue dostp do danych Kierownikom
Budow.

Rozwizanie to, mimo4 jest dopiero w fazie testow na dwdch najnowszyehtiaktach
wydaje st mie¢ bardzo due mazliwosci oraz relatywnie znikomcerg, bo tylko zakupu licencji
3 stanowiskowej do MS Project 2007 w wysg&k®,5tys. zt

Dodatkowo do programu MBS Navison dokupiono modat#y i Ptace. Pozwolito to na
zebranie petnej informacji finansowej w jednym paogie co w znacgy SposOb powinno

usprawné zaradzanie firmy. Laczny koszt modutu wraz z wdreniem tol9 tys. zt
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Pozostatle wydatki na oprogramowanie to zakup sy@tenoperacyjnych Windows
XP Pro do nowo zakupionych i modernizowanych staskwomputerowych. Wraz ze wzrostem
liczby stacji roboczych oraz w celu unowogzienia istniegjcych programéw zakupiono
dodatkowo 4 licencje na MS Office 2007 i 5 licengfi MS Office 2003. Zakupiono réwuie
nowe wersje programu Norma Pro oraz rozszerzonahglicstanowisk programow
antywirusowych NOD 32. Catkowity koszt zakupionegwogramowania ta7 tys. zt
Catkowity koszt wydatkow w zakresie spta i oprogramowania komputerowego na 2007 rok
to: okotor4 tys.zi.

Plany w dziedzinie informatyki na 2008 rok

*  Wybor i wdrazenie, zintegrowanego z programem finansowqdasiym MBS Navison,
programu do zardzania dokumentagjv firmie. Ma to na celu stworzenie bazy danych o
dokumentach, tatwe ich wyszukiwanie i dgstdo nich. Wybrany program powinien
rowniez pozwolic na tworzenie procesow elektronicznego obiegu dakudaw.

« Rozwdj narzdzi do kontroli projektdw budowlanych. Sprawdzenpwprawndci
dziatania i funkcjonaln&ei przyjtych rozwazanr w razie konieczngi ich modyfikacja
lub rozszerzenie.

* Na pocatek roku planowana jest catkowita reorganizacjarstrinternetowej maga na

celu dostosowanie jej do obecnie paoygch standardow.

Dodatkowo dziat informatyki d&xlzie prowadzit prace nad modernizatojfrastruktury sieciowej
firmy oraz stanowisk komputerowych w zakresie sfgwym jak i programowym. Trwiabeda

dalsze prace na jak najlepszym dostosowaniem praghMBS Navision do wymageafirmy.

XIII Systemu Zapewnienia Jakaci 1ISO 9001

W dniach 20 i 21 grudnia 2007 r zostat przeprowagzorzez audytora TUV Rheinland
Polska Sp. z 0.0. Il audit nadzagay. W dniu 11.01.2008r. ,.BUDOPOL — WROCLAW” S.A.
otrzymat raport z przeprowadzonego auditu. Po oteayiu raportu zostanprzeprowadzone
dziatania zapobiegawcze i korygog wynikasce z uwag zamieszczonych w raporcie. W
ocenie kacowej raportu z przeprowadzonego Il auditu nadzgego zostata przedstawiona
decyzja audytora wiagego o utrzymaniu waosci certyfikatu dla firmy ,BUDOPOL -
WROCLAW” S.A..
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W roku 2007 przeprowadzono ogotem 20 auditow. 4oas | potroczu 10 auditow w 13
jednostkach organizacyjnych, w Il potroczu réwniel0 auditbw w 10 jednostkach
organizacyjnych. W jednostkach organizacyjnych, t@rych wysapity niezgodndci zostaty
przeprowadzone dziatania korygog w celu poprawienia oboyzujacego systemu zapewnienia
jakosci. Na miesic padziernik 2008r. planowany jest kolejny audit wznajmgy — obecnie

obowizujacy certyfikat jest wany do 17.02.2009r.

XIV. Inne zdarzenia

Kontrola podatkowa UKS za rok 2005

Na temat wspomnianej powsj kontroli pisano w ,Sprawozdaniu z dziatadod za
ubiegly rok, poniewa zdarzenie to mialo miejsce w trakcie spozania sprawozdania
finansowego za 2006 rok. W niniejszym opracowamaypominamyze w dniu 3 stycznia 2007
roku rozpocgta sk kontrola, ktéra swoim zakresem elaj rzetelné¢ deklarowanych podstaw
opodatkowania oraz prawidtow® obliczania i wplacania do buaetu pastwa podatku
dochodowego od oséb prawnych oraz podatku od towardistug za rok 2005r. W dniu
28.02.2007r. spotka otrzymata wynik kontroli, w it nie stwierdzono nieprawidtowai,
ktére powodowatyby konieczié korekty dokonanych rozliche

XV Instrumenty finansowe.

W dniu 13 czerwca 2007 r. spétka Budopol Wroctaw.S. zgodnie z decyzj Rady
Nadzorczej, nabyta 300.000 akcji spotki ElektronsaritVarszawa S.A. (obecna nazwa spoiki:
STORMM S.A)) w transakcji pakietowej sesyjnej w ieeh4,15 zt za akegj Wartas¢ transakcji
wyniosta 4.245 tys. zt. Aktywa finansowe w momenaiprowadzenia do kgj rachunkowych
wycenione zostaly wedtug kosztu (ceny nabycia)n@siacego warté¢ godziwg uiszczonej
zaptaty, ktéra wyniosta 4.256 tys. zt. Zgodnie zydgs Zarzadu spotki zakupione akcje zostaty
zakwalifikowane jako aktywa finansowe dgste do sprzeds i zaprezentowane w bilansie
spofki jako inwestycje diugoterminowe. Zgodnie zyp¢tymi zasadami rachunkowa na dzié
bilansowy wyceniono aktywa finansowe wg wadogodziwej tj. w odniesieniu do ceny
notowa akcji na rynku gieldowym na d#iebilansowy. Zgodnie z takehotowa na GPW na
dzien 31.12.2007 r. cena za akgpotki STORMM (ElektomontaWarszawa) wynosita 5,93 zi.
Skutki wyceny w kwocie 2 477 tys. zt odniesiono kepitat z aktualizacji wyceny. Wobec
obnizenia s¢ wartaici godziwej posiadanych akcji Zaik spotki rozwayt (zgodnie z wymogiem
MSR 39.67 i 68) czy nie naglita utrata wartéci tego sktadnika, o ktérej mowa w MSR 39.58 i
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59, a zatem czy nie powinien strat z tytutu utnabyrtosci akcji przeniéc z kapitatu wiasnego w
cigzar rachunku zyskoéw i strat. Zdaniem Zglu nie nasipita utrata wartéci akcg spofki
STORMM.

W 2007 r. Budopol Wroctaw S.A. podpisat 3 umowy amiach ktérych ob}
wyemitowane przez Elektromoritap. z 0.0. weksle inwestycyjne rnm kwote 600 tys. zi,
przy dyskoncie 6,0%. Termin wykupu weksli przypadiana 12 wrzénia do 30 wrzénia 2008 r.
taczna kwota dyskonta 31,5 tys. zt.

W 2007 r. Budopol Wroctaw S.A. podpisat 17 uméw wamach ktérych ob}
wyemitowane przez Gant Sp. z 0.0. weksle inweghgcya 4czm kwote 24 086 tys. zt, przy
dyskoncie 6,5%. Termin wykupu weksli przypadat d¢110.2007 r. do 28.01.2008 radzna
kwota dyskonta 101 tys. zt. Na diaiprzekazania sprawozdania finansowego wszystkieshek
zostaly wykupione przez Emitenta w wyznaczonychieach.

Réwniez w 2007 r. Budopol Wroctaw S.A. podpisat 1 umpow ramach ktorej ol
wyemitowany przez GariDevelopment S.A. weksel inwestycyjny na kwote 1013 322,02 21, przy
dyskoncie 6,5%. Termin wykupu weksla przypada od na 18 marca 2008 r.. Kwota dyskonta wyniosta
16 203,02 z1, z czego kwote 2 160,40 zt odniesiono do przychodéw finansowych. Pozostala kwota
zostala uwzgledniona przy wycenie weksla.

Umowy weksli inwestycyjnych nie jest prawnie zahiezpona w zwizku z minimalnym

ryzykiem nigciagalnaci wynikajacym z dziatania wewgirz grupy kapitatowej GANT.

XVI Wybrane czynniki ryzyka.

1. Informacje o instrumentach finansowych w zakresie yzyka: zmiany cen, kredytowego,
istotnych zaklocer przeptywdw srodkdéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej,
na jakie narazona jest Spotka

1.1. Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Spoétka prowadzi dziatab$é¢
Ryzyko zwiazane z sytuaci makroekonomiczm

Sytuacja finansowa Spotki jest uzalona od sytuacji makroekonomicznej Polski.
Bezpdredni i pdgredni wptyw na wyniki finansowe uzyskane przez Epdtmap m.in.:
dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarinpodatkowa pastwa, poziom inwestycji
przedstbiorstw, wysoké¢ dochodéw gospodarstw domowych oraz wysékopopytu
konsumpcyjnego.

Zaréwno wyej wymienione czynniki jak i kierunek i poziom idmian, mag wpltyw na
realizacg zatlazonych przez Spotkcelow.
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Obecna dobra koniunktura gospodarcza kraju spragjgestycjom przedsbiorstw,
wzrostowi zamenosci spoteczastwa, a tym samym wzrostowi popytu na ustugi buaow] w
tym zaréwno w zakresie budownictwa mieszkanioweda przemystowego.

Istnieje jednak ryzykoze w przypadku pogorszeniagsw przyszigci tempa rozwoju
gospodarczego, lub zastosowania instrumentow kswtahia polityki gospodarczej pstwa
polskiego negatywnie wptywaggych na pozyej rynkowa Spotki, nasipi¢c moze spadek poziomu
popytu, a tym samym pogorszenie wiynikow finansowych Spétki.

1.2. Czynniki ryzyka zwiazane bezpérednio z dziatalncscia Spotki.
1.2.1. Ryzyko zwiazane z procesem produkcyjnym.

W opinii Zaradu Spotki w prowadzonej przez Spétédziatalngci istniep ryzyka zwhzane
Z procesem produkcyjnym.

Sprzedawane przez Spétustugi budowlane w ramach realizowanych umoéw ootpb
budowlane majcharakter indywidualny.

Pracownicy Spotki realizajustugi wykorzystujc aktualny stan wiedzy technicznej, jak i
zestandaryzowane rozyzania i procedury.

W trakcie kadego przedsivziecia wystpuja zmiany, ktGre $ wprowadzane w sposob
mniej lub bardziej sformalizowany. Realizowane pr&potic zadania $ wytwarzane w okresie
nie krotszym 6 miescy i nie dizszym ni dwa lata. W okresie realizacji mpglec zmianie
cenysrodkow produkciji i obowgzujace przepisy.

Biorac pod uwag powyzsze, w dziatalnéci Spoéiki istnieje mgdzy innymi nasipujace
ryzyko zwhzane z procesem produkcyjnym:

1. niewtaciwe oszacowanie kosztow wytworzenia,

2. zmiany kosztow wytworzenia w trakcie procesuizaaji umowy,

3. bkdy w zaradzaniu procesem budowlanym,

4. bkdy w rozwrzaniach technicznych i technologicznych,

5. wytworzenie produktu ze zwighub op&nieniem,

6. wypadki i katastrofy.

Skutkiem powyszych ryzyk mae by zwickszenie kosztéw, a w konsekwencji alamie

wyniku Spoiki.
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1.2.2. Ryzyko zwizane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykaanie zlecé.

W opinii Zaradu, w prowadzonej przez Spétkiziatalngci gospodarczej istnieje ryzyko
Zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe vmgkoe umowy.

Spotka prowadzi wiele niezaleych zada inwestycyjnych. Zadania realizowane przez
Budopol Wroctaw S.A., to przedsvziccia niepowtarzalne, prowadzone przez Kierownika
Budowy, magce swoj budet i termin realizacji. Realizacja zadania w terimiib nieterminowe
wykonanie zadania jest efektem oddziatywania wietynnikow zalenych i niezalenych od
Spoétki. Wobec powsszego istnieje ryzyko zwkane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zaflaSkutkami tego ryzyka madyc:

1. kary umowne,

2. utrata zaufania Klientow,

3. pogorszenie wizerunku Spoiki.

W zwiazku z tym w celu minimalizowania potencjalnych #dw tego rodzaju ryzyka
Spoika:

1. analizuje ryzyka, wprowadzaj zabezpieczenia i ubezpieczenia w sytuacjach gdtkis
prognozowanych ryzykaswicksze od akceptowanych wg wegtrznych unormowa,

2. zawiera umowy wg przgtiej procedury,

3. buduje kompetencje kadry w zakresie gdzania projektami.

1.2.3. Ryzyko zmian tendencji rynkowych

Popyt na dobra inwestycyjne jest uzalieny od wielu czynnikow, na ktére Spétka nie ma
wptywu. Uzyskiwane przez Spdtkceny na wykonywane ustugh sizaleznione od popytu i
poday. Obecnie rynek ustug budowlano-mataeych jest w fazie wzrostowej. Analiza trendéw
koniunkturalnych wskazujeze istnieje ryzyko zmiany tendencji rynkowych, czegaitkiem
moze by spadek popytu na oferowane przez Spaiktugi, a w konsekwencji zmniejszenie

sprzeday i/lub obnizenie poziomu uzyskiwanej magrna kontraktach.

1.2.4. Ryzyko kursu walutowego

W opinii Zaradu Spotki, w dziatalnéci Budopol Wroctaw S.A. nie istnieje ryzyko kursu
walutowego.

1.2.5. Ryzyko zwiazane z zobowjzaniami gwarancyjnymi

W opinii Zaradu dziatalné¢ Spoétki naraona jest na ryzyko zwiane z zobowizaniami
gwarancyjnymi. Na realizowane w ramach umow o rpbmidowlane obiekty Spotka udziela
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gwarancji. W okresie gwarancji Spotka ponosi kosagnikajace z zobowgzar gwarancyjnych.
Z uwagi na jednostkowy charakter poszczegolnyckeldbiv oraz oczekiwania Klientow w
zakresie udzielonych gwarancji, wysgkokosztéw zwizanych z wypetnieniem zoboazian
gwarancyjnych jest trudna do oszacowania. Spotkarzay rezerwy na zobowzania
gwarancyjne na podstawie historycznych danych stytynych. Istnieje ryzykaze faktycznie
poniesione w przyszégi koszty kkda wyzsze ni zawhzane rezerwy, co nie spowodowa

obnizenie wyniku.

1.2.6. Ryzyko zwizane z niezaptaceniem nakmosci przez odbiorc.

W opinii Zaradu Spotka jest natana na niewielkie ryzyka zazane z niezaptaceniem
naleznosci przez odbiore.

Odbiorcami Spotki § spétki prawa handlowego, instytucje ngawowe i samorglowe.
Spoétka sprzedaje swoje ustugi z odroczonym termingatnaci (kredyt kupiecki). Przy
stosowaniu takiej formuty rozlichewyskpuje ryzyko otrzymania nataosci ze zwiolg lub
ryzyko nie otrzymania nateosci. Moze to spowodowa pogorszenie ptynrgi Spoiki, jak i
konieczné¢ ponoszenia wiszych kosztéw finansowych. Ponadto na arabéci zagraone, ktore
z dwym prawdopodobigstwem nie zostan uregulowane po uwzgdinieniu posiadanych
zabezpiecag Spotka dokonuje odpisow aktualizacyjnych.

Powyzsze ryzyka w konsekwencji m@gpowodowd obnizenie wyniku, a w skrajnym
przypadku utrag ptynnaci.

2. Informacje o przyjetych przez jednostlke celach i metodach zargdzania ‘ryzykiem
finansowym, facznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajovplanowanych
transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowéé zabezpiecza.

Spotka identyfikuje i zamdza ryzykami, ktre magmie¢ wptyw na jej wyniki finansowe tj.
ryzykiem zmiany cen materiatdw, oraz cen ustug pgamawczych

W celu minimalizacji powyszych ryzyk Spoétka podejmuje dziatania polagaj na
podpisaniu stosownych umow na dostawy lub realizagjeslonych prac w statych cenach na

caly okres realizacji umowy.

XVIl. Ochrona §rodowiska.

Tereny zajmowane przez Spéthie znajduj sie na obszarach ofiych szczegdlp ochrory
srodowiska ani w rejonach zagemia ekologicznego. W opinii Zaydu dziatalné¢ prowadzona
przez Spotk nie stanowi zagrenia dlasrodowiska naturalnego.
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XVIII. Planowane dziatania Spoétki na 2008 rok .

Glowne zamierzenia spotki na 2008 r.:

1.

Utrzymanie dotychczasowego tempa wzrostu spraedeaz rentown€ci sprzeday. Na
dzien przekazania sprawozdania finansowego Spoétka pagiadfel zlecé na 2008 r. w
kwocie przekraczagej 100 min zi. Zadania inwestycyjne znaphg s¢ w portfelu
dotycz przede wszystkim realizacji wewatnz Grupy Kapitalowej. Przewidywana
rentownd¢ zada utrzymuje st na poziomie 8-10% (przed rozliczeniem kosztow

0g06Ilnego zargu).

. Zwigkszenie ildci inwestycji poza GrupKapitatows.

3. Ekspansja terytorialna — rozpaeck nowych inwestycji budowlanych poza terenem

DolnegoSlaska.

. Wigksza dywersyfikacjdawiadczonych ustug budowlanych. Rozszerzenie praakzesu

budownictwa przemystowego izyteczngci publicznej. Wejcie w nowe obszary

budownictwa typu budownictwo drogowe.

. Dostosowanie poziomu zatrudnienia do wigtkoobrotu gtdbwnie w zakresie kadry

technicznej i nadzoru.

. Dalsza poprawa systemu motywacyjnego dla pracowniladny. Intensyfikacja dziaka

integracyjnych zwikszapcych identyfikaot pracownikow w celami Spoétki.

. Utrzymanie dobrych relacji z podwykonawcami robdidbwlanych i dostawcami

materiatowo- sprgowymi. State poszerzanie grona firm wspotpracygh.
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