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ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU ROCZNEGO

Raport roczny zostat przygotowany w oparciu 0 wymagania rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 19 pazdziernika 2005
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. z
2005 r. Nr 209, poz. 1744) oraz zgodnie z obowigzujacymi zasadami okreslonymi w:

e ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pézn. zm.),

e rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji wykazywanych w
sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie
emisyjnym dla emitentdw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktdrych wiasciwe sg polskie
zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

e  Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto okreslonych na dzien
bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o
ktoérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisdéw aktualizujacych warto$¢ sktadnikow aktywow.

BBI Development NFI SA sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe z dniem 1 stycznia 2007 r. zgodnie
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia Funduszu z dnia
7 grudnia 2006 r.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdania finansowym na dzien 31 grudnia 2007 r. i za okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2007 r. oraz na dzien 31 grudnia 2006 r. i za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 r. zostaty przeliczone na
EURO wedtug nastepujacych zasad:

e  poszczegolne pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien 31 grudnia 2007 r
przez Narodowy Bank Polski (3,5820 zt / EURQ), wynikajacy z tabeli kurséw walut NBP Nr 252/A/NBP/2007 z dnia
31.12.2007 r.

e poszczegdine pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw Srodkéw pienieznych — wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursdw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien
kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego (3,7768 zt / EURO).

e  poszczegolne pozycje aktywow i pasywow — wedtug $redniego kursu ogtoszonego na dzien 31 grudnia 2006 r.
przez Narodowy Bank Polski (3,8312 zt / EURO), wynikajacy z tabeli kurséw walut NBP Nr 252/A/NBP/2006 z dnia
29.12.2006 r.

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywdw s$rodkéw pienieznych — wedtug kursu
stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kursdw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien
kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego (3,8991 zt / EURO).




BBI Development NFI SA

Struktura i dziatlalnos$¢ Grupy Kapitatlowej BBI Development NFI SA

Dominujacg spdtka Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) jest BBI Development
NFI SA (,Spotka”, ,podmiot dominujacy”). Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000033065 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Siedziba Spotki
miesci sie w Warszawie, Oddziat Spétki w Poznaniu.

Strukture Grupy oraz udziat Spétki w kapitale podstawowym podmiotow nalezacych do Grupy na dzien 31 grudnia 2007
roku prezentuje ponizsza tabela.

Udziat jednostki
Podmiot Zakres dziatalnosci domlnu_che] w Mett_)da ..
kapitale konsolidacji
podstawowym
Jednostki zalezne
Budownictwo, obstuga i wynajem
Realty Management Sp.z 0.0. nieruchomosci , dziatalnos¢
holdingéw 100% Petna
Realty Management Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 4 Spotka Budownictwo, obstuga i wynajem
komandytowa nieruchomosci 97,5854% Petna
Realty Management Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 5 Spétka Budownictwo, obstuga i wynajem
komandytowa-akcyjna nieruchomosci 99,776% Petna
Realty Management Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 Spotka Budownictwo, obstuga i wynajem
komandytowa-akcyjna nieruchomosci 99,703% Petna
Realty Management Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 8 Spotka Budownictwo, obstuga i wynajem
komandytowa-akcyjna nieruchomosci 99,98% Petna
Realty Management Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 9 Spotka Budownictwo, obstuga i wynajem
komandytowa-akcyjna nieruchomosci 99,98% Petna
Realty Management Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 10 Spotka Budownictwo, obstuga i wynajem
komandytowa-akcyjna nieruchomosci 99,98% Petna
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski Budownictwo, obstuga i wynajem
1 Spétka komandytowa-akcyjna nieruchomosci 37,80% Proporcjonalna
Budownictwo, obstuga i wynajem
Nowy Plac Unii Spdtka Akcyjna nieruchomodci 20% * Petna

* - za posrednictwem spotki Projekt Developerski 5

Wedtug stanu na 31 grudnia 2007 r., spétka BBI Development NFI SA posiadata réwniez 37,80% udziatu w kapitale
spotki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 1 Spotka
komandytowo — akcyjna.
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1. Opis istotnych dokonan i niepowodzen wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich
dotyczacych.

W okresie sprawozdawczym miaty miejsce nastepujace zdarzenia:

EMISJA AKCII SERII C

W dniu 25 stycznia 2007 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie BBI Development NFI, ktére podjeto
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o 11.421.766,00 zt w drodze emisji 114.217.660 akcji zwyktych
serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt i cenie emisyjnej 0,50 zt z prawem poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy,
ustalenia dnia prawa poboru na dziert 16 lutego 2007 roku oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki i wprowadzenia akcji
zwyktych na okaziciela serii C, praw do akcji serii C i praw poboru akgcji serii C do obrotu na rynku regulowanym na
Gietdzie Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.

W dniu 5 czerwca 2007 r. BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 4 czerwca 2007 roku, o rejestracji w
Krajowym Rejestrze Sadowym podwyzszenia kapitatu zakladowego Funduszu o kwote 11.421.766,00 ztotych.

EMISJA AKCII SERII G

W dniu 12 grudnia 2007 roku Zarzad Funduszu, po zapoznaniu sie z treScig uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie
wyrazenia zgody na wytaczenie prawa poboru akcji serii G, podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego. Cena emisyjna akcji serii G zostata ustalona na 1,43 z.

W dniu 24 stycznia 2008 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego
da m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sadowego
z dnia 24 stycznia 2008 roku o rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym podwyzszenia kapitatu zaktadowego Funduszu
o kwote 1.730.000 ztotych.
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Podwyzszenie kapitatlu zostalo dokonane poprzez emisje 17.300.000 zwyktych na okaziciela serii G
o wartosci nominalnej 0,10 ztoty kazda, wyemitowanych w ramach kapitatu docelowego. Po rejestracji podwyzszenia
kapitatu w Krajowym Rejestrze Sadowym, kapitat zaktadowy Funduszu obecnie wynosi 24.573.532 ziotych i dzieli sie na:

22.843.532 akcje zwykte na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda,
91.374.128 akcji zwyklych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
114.217.660 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,

17.300.000 akgji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

dajacych prawo do 245.735.320 gtosow na walnym zgromadzeniu Spétki.

ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY BBI DEVELOPMENT NFI SA

W dniu 21 czerwca 2007 r. rozpoczeto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu, na ktdrym ogtoszono przerwe w
obradach do dnia 2 lipca 2007 r.. Po przerwie ZWZ Funduszu zatwierdzito:

sprawozdanie Zarzadu BBI Development NFI SA na temat dziatalnosci Spétki w okresie objetym raportem
rocznym od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku oraz zasad sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego;

sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej BBI Development NFI SA w 2006 roku oraz sprawozdanie Rady
Nadzorczej z wynikdw oceny: sprawozdania finansowego Funduszu za rok 2006, sprawozdania Zarzadu BBI
Development NFI SA na temat dziatalnosci Spotki w okresie objetym raportem rocznym od 1 stycznia do 31
grudnia 2006 roku oraz zasad sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego i wniosku Zarzadu Funduszu
dot. podziatu wypracowanego w roku obrotowym 2006 zrealizowanego zysku netto.;

sprawozdanie finansowe Funduszu za rok 2006.

Ponadto Zwyczajne Walne Zgromadzenie:

postanowito przeznaczy¢ zrealizowany zysk netto w wysokosci 3.566 tys. zt na: pokrycie zrealizowanej straty
netto z roku 2005 w kwocie 3.230 tys. zt ; pozostatg cze$¢ zrealizowanego zysku netto w kwocie 336 tys. zt na
kapitat zapasowy Funduszu;

udzielito absolutorium pp. Dawidowi Sukaczowi, Mariuszowi Obszanskiemu, Radostawowi S'wiqtkowskiemu,
Piotrowi Litwinskiemu - z wykonania przez nich obowigzkéw cztonkdéw Zarzadu Funduszu w okresie petnienia
tych funkcji w roku obrotowym 2006;

udzielito absolutorium: pp. Piotrowi Karmelicie, Radostawowi Swigtkowskiemu, Grzegorzowi Maj, Grzegorzowi
Gondzie, Edwardowi Kozickiemu, Markowi Bryx, Wiodzimierzowi Gtowackiemu, Ewarystowi Zagajewskiemu,
Matgorzacie Cieslak, Michatowi Kurzynskiemu, Pawtowi Turno, Januszowi Samelak - z wykonania przez nich
obowigzkéw cztonkéw Rady Nadzorczej BBI Development NFI SA w okresie petnienia tych funkcji w roku
obrotowym 2006;

powotato na kolejng kadencje Rade Nadzorcza Funduszu w niezmienionym skfadzie oraz ustalito
wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej V kadencji;

przyjeto zmiane w Art. 21 oraz Art. 9 Statutu Funduszu;
podjeto uchwate podwyzszenie wartosci istniejgcego Programu Emisji Obligacji do wartosci 110.000.000 zt ;

podjeto uchwate w sprawie wyrazenia zgody przyjecia zatozen programu motywacyjnego dla kluczowych
menedzeréw, emisji warrantow subskrypcyjnych, warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze
emisji nowych akcji z wytgczeniem prawa poboru.

W Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Funduszu uczestniczyto 3 akcjonariuszy, ktérym facznie z posiadanych akcji
przystugiwato 77.180.138 gtoséw, w tym 2 akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdinej liczby gtosow na tym
Zgromadzeniu:
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liczba posiadanych akcji i % udziat

Akcjonariusz gltosow z nich wynikajacych w kapitale zakladowym

BB Investment sp. z 0.0. 61.770.598 27,04%

BBI Capital SA 15.404.857 6,74%

POWOLANIE SPOLEK CELOWYCH ORAZ PODPISANIE UMOW PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE

Realty Management Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 4 Spoétka
komandytowa z siedziba w Warszawie (Projekt Developerski 4)

W dniu 15 stycznia 2007 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 5 stycznia 2007 roku, o wpisie do KRS
spotki Projekt Developerski 4.

W dniu 29 stycznia 2007 r. Juvenes Sp. z 0.0. oraz Fundusz dokonaty — w drodze cesji - przeniesienia na rzecz Projekt
Developerski 4 spdtka wszystkich praw i obowigzkéw wynikajacych z przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci
potozonej w Warszawie w dzielnicy Mokotow.

Zaptacona przez Projekt Developerski 4 cena za przenoszone prawa i obowigzki wyniosta 770,5 tys zt i byta réwna sumie
wydatkéw BBI Development NFI SA zwigzanych z zawarciem i dotychczasowg realizacjg wspomnianej umowy
przedwstepnej.

Realty Management Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 5 Spoétka
komandytowo — akcyjna z siedzibq w Warszawie (Projekt Developerski 5)

W dniu 11 stycznia 2007 r. powotana zostata spétka Projekt Developerski 5, podmiot celowy, w ramach ktérego Fundusz
realizuje przedsiewziecie developerskie zwigzane z nieruchomoscig potozong w Warszawie, przy ul. Putawskiej 2, ktorej
uzytkownikiem wieczystym jest Spotdzielnia Spozywcdw ,Supersam” (,,Spotdzielnia”).

W dniu 7 lutego 2007 r., Projekt Developerski 5 zawart umowy przejecia od BB Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w
Poznaniu (,BBI”) oraz Juvenes Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie (,Juvenes”) wszelkich praw i obowigzkéw
wynikajacych z umowy o wspolnym przedsiewzieciu (ponizej jako ,Przedsiewziecie”), zawartej w dniu 20 czerwca 2006 r.
przez BBI i Juvenes jako inwestorami oraz Spétdzielnie (,Umowa Inwestycyjna”).

Wejscie w prawa i obowigzki wynikajace z Umowy Inwestycyjnej umozliwito spdtce Projekt Developerski 5 realizacje
przedsiewziecia developerskiego na wspomnianej powyzej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Putawskiej 2.

Zgodnie z postanowienia Umowy Inwestycyjnej, Projekt Developerski 5 zobowigzana jest miedzy innymi do:

e sfinansowania budowy hali zastepczej, ktéra w okresie do dnia zakonczenia Przedsiewziecia bedzie stanowita
dla Spotdzielni alternatywne miejsce handlu (hala zastepcza zostata wybudowana w okresie potowy 2007 r. do
marca 2008 r., rozpoczecie dziatalnosci handlowej Spétdzielni w nowej hali miato miejsce 15 marca 2008 r.);

e finansowania — w formie pozyczek i w wysokosci nie przekraczajacej kwoty 500.000 zt miesiecznie — kosztow
dziatalnosci Spétdzielni w okresie do dnia rozpoczecia aktywnosci handlowej w hali tymczasowej, o ktérej mowa
powyzej,

e pokrywania — w okresie od dnia rozpoczecia aktywnosci handlowej w hali tymczasowej, takze w formie
pozyczek oraz w wysokosci nie przekraczajacej kwoty 260.000 zt miesiecznie i w facznej kwocie 7.800.000 zt —
utraconych przez Spoétdzielnie dochoddw (w zwigzku z przeniesieniem dziatalnosci do hali tymczasowej).

Z tytutu nabycia praw i obowigzkdw z Umowy Inwestycyjnej, Projekt Developerski 5 zapfacit na rzecz BBI i Juvenes
wynagrodzenie w tacznej kwocie 17.656.000 zt, powiekszonej o podatek od towaréw i ustug, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Wspomniane wynagrodzenie zostato okreslone w sposdb uwzgledniajacy dotychczasowe wydatki tych
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podmiotéw zwigzane z realizacjq Przedsiewziecia oraz doprowadzenie Przedsiewziecia do aktualnego etapu, w tym do
uzyskania prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o rozbidrce istniejagcego budynku.

Jako uzupetnienie uméw przejecia praw i obowigzkéw, o ktérych mowa powyzej, Projekt Developerski 5 i BBI zawarty —
takze 7 lutego 2007 r. — umowe przelewu wierzytelnosci przystugujacych BBI z tytutu uméw pozyczek zawartych ze
Spotdzielnia w okresie od grudnia 2005 r. w tacznej kwocie 5.502.171,63 zt. Cena za wierzytelnosci wyniosta
5.669.541,12 zt i ztozyta sie na nig suma kapitatu pozyczek oraz faczna kwota odsetek, naliczonych na dzien zawarcia
umowy przelewu wierzytelnosci.

W dniu 2 lipca 2007 r., Projekt Developerski 5 powotat spotke ,,Nowy Plac Unii Spdtka Akcyjna”, z siedzibg w Warszawie
(dalej: ,NPU"), podmiot w 100% zalezny od Projekt Developerski 5. Powotanie NPU byto kolejnym etapem realizacji
Projektu Developerskiego 5, wynikajacym z postanowien umowy inwestycyjnej zawartej ze Spotdzielnig Spozywcow
JSupersam”, i stuzy w szczegdlnosci wypetnieniu zobowigzan zwigzanych z prowadzeniem i rozliczeniem wspdinego
przedsiewziecia.

W dniu 29 sierpnia 2007 roku Projekt Developerski 5 zawarta z Autorska Pracownig Architektury Kurytowicz & Associates
z siedzibgq w Warszawie (,APAKA™) umowe, dotyczacq :

e prac projektowych polegajacych na wykonaniu kompletnego projektu architektoniczno — budowlanego zespotu
biurowo - handlowo - ustugowego w Warszawie przy ulicy Putawskiej 2,

e petnienia nadzoru autorskiego nad realizacjg Inwestycji w oparciu o wykonang dokumentacje projektowa.

APAKA jest podmiotem wytonionym w ramach konkursu sposréd renomowanych polskich pracowni architektonicznych.
taczna wartos¢ przedmiotu umowy wyniosta 16.400.000 zt, powiekszona o podatek VAT.

W dniu 5 wrzesnia 2007 r. doszto do zawarcia umdw zwigzanych z opisywanym projektem developerskim, realizowanym
na nieruchomosci przy ul. Putawskiej 2 (dalej jako ,Nieruchomo$¢”). Na mocy umowy zawartej pomiedzy Spoétdzielnig a
spotka NPU, doszto do przeniesienia przez Spoétdzielnie prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci i prawa wtasnosci
budynkéw znajdujacych sie na dziatce, na spdétke NPU. W zamian, NPU zobowigzata sie, iz po wybudowaniu na
Nieruchomosci, zgodnie z postanowieniami obowigzujagcej Umowy o Wspdlnym Przedsiewzieciu, budynku
wielofunkcyjnego o przeznaczeniu handlowo - biurowo - ustugowo — wystawienniczym (dalej jako : ,Budynek”), dokona
ustanowienia odrebnej wiasnos¢ lokali (z ktdrymi bedzie zwigzany odpowiedni udziat w prawie uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci oraz we wspotwiasnosci wszelkich czesci Budynku i urzadzen nie stuzacych wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali) i przeniesienia tego prawa na rzecz Spétdzielni.

Na mocy umowy zawartej pomiedzy Spoétdzielnig (Kupujacy) a Projektem Developerskim 5 (Sprzedajacy) doszto do
sprzedazy 8.000.000 akcji imiennych zwyklych serii A o wartosci nominalnej 1 zt kazda spdtki NPU, stanowigcych
80%udziatu w kapitale za taczng kwote 8.000.000 zt. Spdtdzielnia i Projekt Developerski 5 zawarly takze umowe,
stanowiaca tekst jednolity Umowy o Wspdinym Przedsiewzieciu, uwzgledniajacy przejecie przez Projekt Developerski 5
praw i obowigzkdw wynikajacych z przywotanej powyzej Umowy o Wspolnym Przedsiewzieciu, powotanie NPU oraz
przeniesienie na NPU prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci.

Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 6 Spoétka
komandytowo — akcyjna z siedzibq w Warszawie (Projekt Developerski 6)

W dniu 29 stycznia 2007 r. powotana zostata spdtka Projekt Developerski 6, podmiot celowy, w ramach ktorego jest
realizowane przedsiewziecie developerskie, zwigzane z nieruchomosciami potozonymi w Warszawie przy ulicach
Zabkowskiej, Biatostockiej i Markowskiej, nabytych od Przedsiebiorstwa Panstwowego Warszawska Wytwornia Waodek
Koneser (ponizej jako Nieruchomosci).

W dniu 1 lutego 2007 r., Fundusz zawar}, jako Kupujacy, Przedwstepna Umowe Sprzedazy wymienionych powyzej
nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul. Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej. Sprzedajacym byto
Przedsiebiorstwo Panstwowe Warszawska Wytwdrnia Woédek Koneser z siedziba w Warszawie. Przedmiotem
przedwstepnej umowy bylo prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntowych znajdujacych sie w obrebie
Nieruchomoséci oraz prawo wiasnosci potozonych na tych dziatkach budynkdéw, budowli i innych urzadzen. Cena
sprzedazy przedmiotu umowy zostata ustalona na 60.500.000 z.

W dniu 27 kwietnia 2007 r., Fundusz zawart, jako Sprzedajacy, Przedwstepna Umowe Sprzedazy dotyczacq
Nieruchomosci na rzecz spdtki celowej Projekt Developerski 6. Cena sprzedazy zostata ustalona na 62.000.000 zi, z
czego Kupujacy wptacit Sprzedajacemu zaliczke w kwocie 30.000.000 zt.
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W dniu 4 maja 2007 r., Przedsiebiorstwo Panstwowe Warszawska Wytwdrnia Wddek Koneser jako sprzedajacy oraz BBI
Development NFI SA jako Kupujacy, w konsekwencji spetnienia sie warunkow zwartych w przedwstepnej umowie
sprzedazy z 1 lutego 2007r., w tym w szczegdlnosci wyrazenia zgody przez Ministra Skarbu Panstwa na dokonanie
czynno$ci w zakresie rozporzadzenia sktadnikami aktywdw trwatych, bedacych przedmiotem umowy sprzedazy, zawarty
przyrzeczong umowe sprzedazy dotyczacq Nieruchomosci.

taczna cena Nieruchomosci zostata ustalona zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej i wyniosta 60.500.000 zt.
Na poczet ceny zaliczone zostato wadium, ktére — w kwocie 5.757.000 zt — zostato wptacone przez Fundusz w dniu
Ztozenia oferty w grudniu 2006 r. Pozostata czeSC ceny sprzedazy zostata w catosci przekazana przez Fundusz na
rachunek zastrzezony, z ktérego uregulowano cato$¢ zobowigzan Funduszu wobec Sprzedajacego, przy czym czes$é
ptatnosci w odniesieniu do zobowigzan Sprzedajacego zabezpieczonych wpisami do ksigg wieczystych Nieruchomosci,
zostata przekazana bezposrednio na wskazane rachunki wierzycieli Sprzedajacego.

W dniu 4 pazdziernika 2007 r. BBI Development NFI SA zawarl, jako Sprzedajacy, przyrzeczong umowe sprzedazy
Nieruchomosci na rzecz spotki celowej Projekt Developerski 6. Zawarcie umowy przyrzeczonej nastapito w konsekwengji
spetnienia sie warunku z umowy przedwstepnej z 27 kwietnia 2008 r., jakim byt wpis do ksigg wieczystych BBI
Development NFI jako uzytkownika wieczystego przedmiotowych nieruchomosci. Cena sprzedazy zostata ustalona
zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej i wyniosta 62.000.000 zi.

W dniu 5 pazdziernika 2007 r. zostata podpisana Umowa Kredytu pomiedzy Projekt Developerski 6, a Bankiem BPH S.A.
z siedzibg w Krakowie (obecnie Bank Pekao S.A.). Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w tacznej kwocie nie
przekraczajacej 35.840.000,00 PLN, na okres rozpoczynajacy sie w dniu podpisania Umowy i trwajacy do dnia 30
czerwca 2009 r. Projekt Developerski 6 zobowigzat sie przeznaczy¢ srodki z Kredytu uzyskane na czesciowq zaptate Ceny
Nabycia Nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul. Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, bedacych
przedmiotem przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Realty Management Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 8 Spoétka
komandytowo- akcyjna z siedziba w Warszawie (Projekt Developerski 8)

W dniu 22 czerwca 2007 r. powotana zostata spdtka Projekt Developerski 8, podmiot celowy, w ramach ktérego BBI
Development NFI SA realizuje przedsiewziecie developerskie zwigzane z nieruchomoscia potozong w Dziwnowie,
wojewddztwo zachodniopomorskie.

W dniu 28 maja 2007 r. BBI Development NFI SA (jako ,Kupujacy”) oraz KONCEPTA Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie
(jako ,Sprzedajacy”) zawarty - w formie aktu notarialnego — przedwstepng umowe sprzedazy dotyczacg nieruchomosci
potozonej w Dziwnowie, (wojewddztwo zachodniopomorskie). Przedwstepna umowa sprzedazy dotyczyta prawa
uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o obszarze 0,7052 ha, zabudowanej budynkami, stanowigcymi odrebny od
gruntu przedmiot wtasnosci.

W dniu 31 lipca 2007 r., po spetnieniu przez Sprzedajacego warunkow okreSlonych w umowie przedwstepnej,
zwigzanych, miedzy innymi, z nabyciem nieruchomosci w stanie wolnym od jakichkolwiek ciezaréw, obcigzen i hipotek,
uzyskaniem ostatecznej i prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy, pozwalajacej na wybudowanie na przedmiotowej
nieruchomosci budynku wielofunkcyjnego, a takze uzyskaniem pozytywnych wynikéw badania warunkéw gruntowych
przedmiotowej nieruchomosci, zostata zawarta przyrzeczona umowa sprzedazy. taczna cena brutto przedmiotu
przyrzeczonej umowy sprzedazy wyniosta 17.000.000 zt. Na poczet ceny zaliczony zostat zadatek w kwocie 850.000 zt,
ktory Kupujacy wptacit przy zawarciu umowy przedwstepne;j.

W dniu 4 pazdziernika 2007 r., Fundusz zawart, jako Sprzedajacy, umowe sprzedazy dotyczaca opisanej powyzej
nieruchomosci na rzecz spotki celowej, Projekt Developerski 8. Sprzedajacy przenidést na Kupujacego uprawnienia
wynikajace z wszelkich dokumentéw i decyzji administracyjnych zwigzanych z nieruchomoscia. taczna cena sprzedazy
wyniosta 17.500.000 zi.

W dniu 6 listopada 2007 r. zostata zawarta Umowa o Kredyt Inwestycyjny pomiedzy spdtka Projekt Developerski 8, a
Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu. Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w kwocie
12.675.000,00 PLN na okres rozpoczynajacy sie w dniu podpisania Umowy i trwajacy do dnia 31 pazdziernika 2009 r.
Kredyt zostat udzielony na czeSciowe sfinansowanie ptatnosci ceny nabycia opisanej powyzej nieruchomosci potozonej w
Dziwnowie.
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Realty Management Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 9 Spoétka
komandytowo — akcyjna z siedzibq w Warszawie (Projekt Developerski 9)

W dniu 22 czerwca 2007 r. powotana zostata spdtka Projekt Developerski 9, podmiot celowy, w ramach ktérego BBI
Development NFI SA realizuje przedsiewziecie developerskie zwigzane z nieruchomoscig potozong w Poznaniu nad
jeziorem Kiekrz.

W dniu 30 maja 2007 r. BBI Development NFI SA zawart z osobg fizyczng — w formie aktu notarialnego — przedwstepng
umowe sprzedazy dotyczacej prawa wiasnosci zabudowanych dziatek gruntu o tacznej powierzchni 11.736 m. kw.,
potozonych nad Jeziorem Kierz w obrebie Poznania, posiadajacych bezposredni dostep do akwenu wodnego. W dniu 29
czerwca 2007 r., po spetnieniu przez Sprzedajacego warunkéw, zwigzanych, miedzy innymi, z nabyciem nieruchomosci w
stanie wolnym od jakichkolwiek ciezarow, obcigzen i hipotek, zostata zawarta przyrzeczona umowa sprzedazy
wspomnianej nieruchomosci. taczna cena sprzedazy zostata ustalona na 11.000.000 zt, z czego przy podpisaniu umowy
przedwstepnej, Kupujacy wpflacit tytutem zaliczki kwote 1.000.000 zt, a pozostatq cze$¢ przy podpisaniu umowy
przyrzeczonej.

Dla nieruchomosci, bedaca przedmiotem przywotanej Umowy, wydana zostata ostateczna i prawomocna decyzja o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie obiektu wielofunkcyjnego z apartamentami, powierzchnig
rekreacyjng i gastronomig. Sprzedajacy przenidst na Kupujacego uprawnienia wynikajacego z wszelkich dokumentow
zwigzanych z Nieruchomoscia, w tym ostatecznej i prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy, koncepciji
urbanistycznej dotyczacej przysztego przedsiewziecia developerskiego, a takze umoéw z podmiotami prowadzacymi
dziatalnos¢ w zakresie dostawy oraz instalacji wszelkich mediow.

W dniu 28 wrzeénia 2007 r. zostata zawarta umowa sprzedazy opisanej powyzej nieruchomosci na rzecz dotyczaca
nieruchomosci potozonej w Poznaniu, bedacej przedmiotem umowy przyrzeczonej opisanej powyzej pomiedzy
Funduszem (,Sprzedajacy”), a spodtka Projekt Developerski 9 (,Kupujacy”). taczna cena sprzedazy wyniosta 12.250.000
zh.

W dniu 16 pazdziernika 2007 r. zawarto Umowe Kredytowg pomiedzy Projekt Developerski 9, a Bankiem Zachodnim
WBK S.A. z siedzibgq we Wroctawiu. Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w kwocie 8.400.000,00 PLN, na okres
rozpoczynajacy sie w dniu podpisania Umowy i trwajacy do dnia 1 pazdziernika 2009 r. Kredyt zostat udzielony na
sfinansowanie ptatnosci czesci ceny nabycia wynikajacej z opisanej powyzej umowy sprzedazy.

Realty Management Spodtka z ograniczonq odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 10 Spotka
komandytowo — akcyjna z siedziba w Warszawie (Projekt Developerski 10)

W dniu 11 lipca 2007 roku powotana zostata spdtka Projekt Developerski 10, podmiot celowy, w ramach ktérego BBI
Development NFI SA bedzie realizowat przedsiewziecie developerskie na dziatce potozonej w Szczecinie.

W dniu 25.07.2007 r. BBI Development NFI S.A. (Kupujacy) oraz Amber Sp. z 0.0. (Sprzedajacy) zawarty przedwstepng
umowe sprzedazy dotyczacg nieruchomosci potozonej w Szczecinie. Przedmiotem umowy jest prawo wiasnosci
nieruchomosci zabudowanej o tacznej powierzchni 15,6260 ha sktadajacej sie z: dziatek gruntu stanowigcych uzytki rolne
(11,5314 ha), dziatki (2,6859 ha) zabudowanej dworem wraz z budynkami towarzyszacymi (zabytek wpisany do
wojewodzkiego rejestru zabytkdw) oraz dziatki o powierzchni 1,4087 ha przeznaczonej do sprzedazy w udziale 3/4
czesci. kaczna cena sprzedazy nieruchomosci wyniosta 64.500 tys. PLN, z czego kupujacy tytutem zaliczki wptacit kwote
6.450 tys. PLN.

W przypadku gdy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci zostanie uchwalony do 31 marca 2008 r.,
jednakze powierzchnia uzytkowa budynkéw mozliwych do wybudowania na nieruchomosci bedzie mniejsza od wielkosci
okreslonych z koncepcji architektonicznej, a kupujacy skorzysta ze swojego prawa do zadania zawarcia umowy
przenoszacej wiasnos¢, taka umowa zostanie zawarta, jednakze taczna cena netto sprzedazy zostanie obnizona o 650 zt
za m2 pow. uzytkowej, ale do kwoty nie mniejszej niz 48.750 tys. PLN.

Wspomniany powyzej warunek (uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego) zostat spetniony w ustalonym
terminie, w zwiazku z czym w dniu 26 maja 2008 r. zostata zawarta umowa warunkowa sprzedazy, ktorej ostateczna
realizacja jest uzalezniona od nie skorzystania przez Agencje Nieruchomosci Rolnych z przystugujacego jej ustawowego
prawa pierwokupu.

W dniu 20 grudnia 2007 r. BBI Development NFI SA zawart ze spdtkq Projekt Developerski 10 Umowe cesji
wierzytelnosci i przystapienia do dtugu.




BBI Development NFI SA

Na mocy przywotanej Umowy, Fundusz przeniést w drodze cesji, za cene 8.250.000 zt catos¢ przystugujacych mu
wierzytelnosci i cigzacych na nim obowigzkéw, wynikajacych z przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci
potozonej w Szczecinie na rzecz spotki Projekt Developerski 10.

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq Projekt Developerski 1
Spotka komandytowo — akcyjna (Projekt Developerski 1)

W dniu 23 pazdziernika 2007 r. powotana zostata spdtka ,Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, Projekt Developerski 1 Spdtka komandytowo — akcyjna”, z siedzibg w Warszawie, podmiot celowy, w
ramach ktérego BBI Development NFI SA oraz pozostali inwestorzy beda realizowali przedsiewziecie developerskie
zwigzane z nieruchomoscia potozong w Warszawie, przy ul. Kopernika 5/7/9/.

Kapitat zakladowy spditki Projekt Developerski 1 wynosi 616.200 zt. BBI Development NFI SA posiada tacznie 232.926
akcji Projekt Developerski 1, stanowigcych 37,80% kapitatu zaktadowego Spotki.

W dniu 21 grudnia 2007 roku zostata zawarta Umowa Kredytowa pomiedzy Projekt Developerski 1, a Raiffeisen Bank
Polska SA z siedzibg w Warszawie.

Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w tacznej kwocie nie przekraczajacej 26.526.000,00 PLN na okres
rozpoczynajacy sie od dnia podpisania umowy i trwajacy do dnia 30 listopada 2008 r.

Kredyt zostat udzielony na czesciowe sfinansowanie zakupu prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w
Warszawie, przy ul. Kopernika 5/7/9/ wraz z potozonym na nieruchomosci budynkiem oraz na pokrycie kosztdw prac
przygotowawczych zwigzanych z realizacjg projektu polegajacego na budowie budynku mieszkaniowo-ustugowego.

W dniu 27 grudnia 2007 r. zostata zawarta — w formie aktu notarialnego — umowa sprzedazy pomiedzy spotkg celowg
Projekt Developerski 1 (jako ,Kupujacy”), a Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (jako ,Sprzedajacy”), ktdrej przedmiotem byla wymieniona wyzej
nieruchomos¢. Cena sprzedazy wyniosta 25.400.000 zt.

2. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w rocznym sprawozdaniu
finansowym BBI Development NFI SA za 2007 r.

Aktywa BBI Development NFI SA na koniec 2007 roku wynosity 177.530 tys. zt (49,562 tys. euro), za$ kapitat wiasny
134.717 tys. zt (37.609 tys. euro). Rok 2007 Fundusz zamknat zyskiem na dziatalnosci operacyjnej w kwocie 698 tys. zt
(185 tys euro) i stratq netto w kwocie 277 tys. zt (73 tys. EUR)

Podstawowy wptyw na wynik osiggniety w 2007 r. miaty:

w tys. zt tys. €
zrealizowane i niezrealizowane zyski z inwestycji 5.689 1.506
przychody finansowe 830 220
Pozostate przychody operacyjne 423 112
koszty operacyjne Funduszu 4,991 1.321
koszty finansowe 2.120 561

Gotdwka i jego ekwiwalenty na koniec 2007 roku wynosity 34.482 tys. zt (9.626 tys. euro), co stanowito 19,4%
aktywdéw Funduszu.

BBI Development NFI na dzien 31 grudnia 2007 r. nie udzielit zadnym podmiotom poreczen kredytu lub pozyczki.

W 2007 roku nie wystapity nietypowe wydarzenia, ktére miataby istotny wptyw na wyniki finansowe osiggniete przez
Fundusz.
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Sprawozdanie finansowe BBI Development NFI SA za rok 2007 zostato zbadane przez biegtego rewidenta — Ernst &
Young Audit Sp. z. 0.0., ktory nie wnidst zastrzezenn do przedtozonego przez Fundusz sprawozdania finansowego za rok
2007.

3. Wyjasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a
wczesniej publikowanymi prognozami na rok 2007.

Zardwno Grupa Kapitatowa BBI Development NFI SA, jak i podmiot dominujacy — BBI Development NFI SA nie
publikowaty prognoz wynikéw finansowych na 2007 rok.

4. Informacja odnosnie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia Raportu za rok 2007 nie toczyty sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace
zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu lub jego jednostek zaleznych, ktdrych faczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 %
kapitatéw witasnych BBI Development NFI SA.

5. Zarzadzanie zasobami finansowymi BBI Development NFI SA.

Zarzadzanie zasobami finansowymi BBI Development NFI SA w 2007 koncentrowato sie gtéwnie na pozyskiwaniu zrodet
finansowania dla realizowanych projektow developerskich. Zarzad na biezaco dokonuje analizy istniejacej i planowania
przysztej, optymalnej struktury finansowania w celu osiggniecia zaktadanych wskaznikdw i wynikéw finansowych przy
jednoczesnym zapewnieniu Funduszowi ptynnosci i szeroko rozumianego bezpieczenstwa finansowego.

6. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatlowych, w
poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkow z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze
finansowania tej dziatalnosci

W ramach Grupy Kapitalowej - BBI Development NFI SA oraz podmioty zalezne posiadajg petng zdolno$¢ do
finansowania realizowanych obecnie projektéw inwestycyjnych. Grupa, realizujac projekty developerskie, zamierza
finansowac je przy wykorzystaniu srodkéw pochodzacych z kapitatéw witasnych, kredytéw bankowych lub emisji dtuznych
papierow wartosciowych.

7. Dywidenda za rok 2007

W okresie sprawozdawczym nie byta wypfacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

8. Perspektywy rozwoju dziatalnosci gospodarczej BBI Development NFI SA.

W perspektywie najblizszych 12 miesiecy BBI Development NFI SA nie planuje zmiany dotychczasowej strategii
inwestycyjnej.

Po zbudowaniu w trakcie roku 2007 struktury Grupy Kapitatowej i uruchomieniu spétek celowych, rok 2008 bedzie
okresem wchodzenia w faze rozpoczecia prac budowlanych w czesci z realizowanych projektéw developerskich i
rozpoczecia generowania dodatnich przeptywoéw finansowych przez prowadzace wspomniane projekty spétki celowe, co
jednakze w najblizszym czasie nie bedzie miato bezposredniego wptywu na wynik finansowy Grupy.

Wraz z rozpoczeciem realizacji projektow developerskich, ciezar ich finansowania bedzie ulegat przesunieciu na spétki
celowe, wykorzystujace do tego celu kredyty bankowe, co wptynie na zwiekszenie skonsolidowanego zadtuzenia Grupy
Kapitatowej BBI Development NFI S.A. oraz podwyzszy koszty jego obstugi.

Na wyniki Funduszu w wiekszym niz dotychczas stopniu beda miaty wptyw takie czynniki, jak fluktuacja poziomu stép
procentowych, ryzyko kredytowe, zwiekszajaca sie konkurencjg oraz ogdlng koniunkturg gospodarcza.
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9. Polityka inwestycyjna BBI Development NFI SA.

Niezwtocznie po pojawieniu sie nowego, znaczacego akcjonariusza, BB Investment Sp. z 0.0., z siedzibg
w Poznaniu i dokonaniu zmian w Organach Spdtki, Zarzad Funduszu przygotowat nowg strategie inwestycyjng, ktora
zostafa zaakceptowana przez Rade Nadzorczg i przekazana do wiadomosci inwestorom i mediom w grudniu 2005 r.

Nowa koncepcja rozwoju biznesu BBI Development NFI SA wskazuje rynek nieruchomosci jako obszar budowania
kompetencji i aktywnosci inwestycyjnej oraz zrédto wzrostu wartosci przedsiebiorstwa. Zgodnie z tq koncepcja, BBI
Development NFI SA zostat przeksztatcony w podmiot zarzadzajacy funduszem developerskim, tzn. podstawowym
zakresem jego dziatalnosci jest finansowanie i zarzadzanie projektami inwestycyjnymi realizowanymi na rynku
nieruchomosci, od etapu pozyskiwania gruntu do etapu komercjalizacji.

Do podstawowych przestanek wyboru nowej strategii inwestycyjnej nalezy zaliczy¢: znaczacy wzrost atrakcyjnosci rynku
nieruchomosci po integracji z UE, potozenie na cyklu zmian cen na rynku nieruchomosci oraz boom na rynku
mieszkaniowym (postrzeganym jako najatrakcyjniejszy sektor).

Natomiast gtéwnymi przestankami decydujacymi o wyborze projektéw developerskich jako najatrakcyjniejszych na rynku
nieruchomosci sa: niezwykle atrakcyjna ,premia developerska”, mniejsze bariery wejscia, konieczno$¢ faczenia
kompetencji enterprenerskich ze znajomoscig zagadnien i rynkéw finansowych (wtasciwa dla filozofii dziatania Grupy BB
Investment).

Wérdd podstawowych zatozen nowej strategii inwestycyjnej BBI Development NFI SA znajduja sie:

e atrakcyjna oczekiwana stopa zwrotu (nie mniej niz 20% w stosunku rocznym),

*  przystepowanie do spotek celowych (ang. SPV - special purpose vehicle)
i/lub udzielanie im pozyczek pienieznych,

o obiekty wielofunkcyjne z przewaga funkcji mieszkaniowej jako gtéwna czes¢ portfela inwestycyjnego,

e koncentracja na rynku warszawskim oraz wybranych rynkach miast regionalnych (przede wszystkim Krakéw,
Tréjmiasto i Poznan).

¢ koncentracja na najatrakcyjniejszych lokalizacjach,
e zamykanie pojedynczych projektdw w okresie ok. 3 lat,

o preferencje dla projektéw, w przypadku ktérych kwota finansowego zaangazowania Funduszu nie przekracza
réwnowartosci 5 min €,

e wspllpraca ze starannie dobranym gronem partneréw zewnetrznych, w tym  doradcow
i developerdw.

Konsekwencjg okreslenia BBI Development NFI SA jako podmiotu zarzadzajacego funduszem developerskim byto
podjecie dziatan zmierzajacych do przeniesienia do BBI Development NFI SA projektéw i kompetencji Grupy BB
Investment zwigzanych z nowg strategig inwestycyjng Funduszu, a realizowanych dotychczas w wydzielonym w ramach
BB Investment funduszu BBI Nieruchomosci. Wszystkie kompetencje, zasoby i aktywa Grupy BBI zwigzane z rynkiem
nieruchomosci zostaty umiejscowione w BBI Development NFI SA, a dziatalno$¢ Spodtki skoncentruje sie wytacznie na
pozyskiwaniu i zarzadzaniu aktywami spetniajagcymi zatozenia nowej strategii.

10. Opis istotnych czynnikdw ryzyka i czynnikow istotnych dla rozwoju BBI Development NFI SA

Z uwagi na realizowang obecnie przez Fundusz strategie inwestycyjng oraz specyfike projektéw developerskich na wyniki
finansowe Funduszu beda miaty nastepujace czynniki:

e poziom stdp procentowych, ktéry z jednej strony determinuje gtéwne koszty finansowe zwigzane z realizacjg
projektow developerskich, a z drugiej wptywa poprzez kredyty hipoteczne na popyt na nowe nieruchomosci,

e ryzyko zwigzane z ogdlng sytuacjg makroekonomiczng, rynek nieruchomosci jest jednym z najbardziej
podatnych na wahania koniunktury obszaréw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i czesto jako jeden z
pierwszych podlega zatamaniu w okresie kryzysu gospodarczego.
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e dostep do projektéw developerskich o odpowiedniej charakterystyce, panujaca dobra koniunktura na rynku
nowych nieruchomosci w Polsce oraz wzrost ich cen powoduje wzrost konkurencji na rynku w zakresie
pozyskiwania nowych projektow.

11. Opis transakcji z podmiotami powigzanymi, ktorych jednorazowa lub laczna wartosé kilku
transakcji zawartych przez dany podmiot powiazany w okresie 12 miesiecy stanowi wyrazona w
ztotych rownowartos¢ kwoty 500.000 EURO.

W dniu 29 stycznia 2007 r. Fundusz oraz Juvenes Sp z 0.0. przeniosty w drodze umowy cesji na spotke Projekt
Developerski 4 swoje prawa i obowigzki wynikajace z zawartej w dniu 10 lipca 2006 r. przedwstepnej umowy sprzedazy
niezabudowanej dziatki gruntu o powierzchni 1,4248 ha, potozonej w Warszawie w dzielnicy Mokotéw. Zaptacona przez
Projekt Developerski 4 cena za przenoszone prawa i obowigzki wyniosta 770 tys zl i byta réwna sumie dotychczasowych
wydatkow BBI Development NFI SA zwigzanych z zawarciem i dotychczasowg realizacja wspomnianej umowy
przedwstepnej.

W dniu 7 lutego 2007 r. spbétka celowa Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
Developerski 5 Spotka komandytowa-akcyjna (, Projekt Developerski 5”, ,PD5”) zawarta umowy przejecia od BB
Investment Sp. z 0.0. (BBI) oraz Juvenes Sp. z 0.0. wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy o wspdlnym
przedsiewzieciu, zawartej w dniu 20 czerwca 2006 r. przez BBI i Juvenes jako inwestorami oraz Spotdzielnie Spozywcow
Supersam (,Umowa Inwestycyjna”). Z tytutu nabycia praw i obowigazkéw z Umowy Inwestycyjnej, Projekt Developerski 5
zaptacit na rzecz BBI i Juvenes wynagrodzenie w tacznej kwocie 17.656.000 zt, powiekszonej o podatek od towardw i
ustug, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Jako uzupetnienie powyzszych uméw przejecia praw i obowigzkéw PD5 i
BBI zawarly 7 lutego 2007 r. umowe przelewu wierzytelnosci przystugujacych BBI z tytutu umdéw pozyczek zawartych ze
Spotdzielnig Supersam w okresie od grudnia 2005 r. do korca 2006 r. w facznej kwocie 5.502.171,63 zt. Cena za
wierzytelnosci wyniosta 5.669.541,12 zt i zlozyla sie na nig suma kapitatu pozyczek oraz taczna kwota odsetek,
naliczonych na dzien zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci.

W dniu 27 kwietnia 2007 r., Fundusz zawart ze spotkg zalezng — Realty Management Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 SKA przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci., oraz w dniu 4
pazdziernika 2007 r., przyrzeczong umowe sprzedazy Nieruchomosci na rzecz spotki celowej Projekt Developerski 6,
opisang w pkt. 1 niniejszego dokumentu. Wartos¢ przedmiotu umowy wyniosta 62.000.000 zt.

W dniach 10 lipca, 1 sierpnia, 12 pazdziernika i 18 pazdziernika 2007 r., Fundusz zawart, jako pozyczkodawca, umowy
pozyczek ze spdtkg PD5, na taczng kwote 5.500 tys. zt, oprocentowang wedtug statej stawki 5,00% w skali roku.
Terminy sptaty pozyczek wraz z odsetkami zostaty ustalone na 31 grudnia 2007 r. (dla kwoty 1.000 tys. zt) oraz na 31
marca 2008 r. (dla pozostatej tacznej kwoty 4.500 tys. zt). W zwigzku z uchwatg Walnego Zgromadzenia PD5 z dnia 8
listopada 2007 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote 2.300.000 zt., oraz w zwigzku z objeciem przez
Fundusz catej nowej emisji akcji PD5 o tacznej cenie emisyjnej 11.500.000 zi, pomiedzy Funduszem a Projekt
Developerski 5, podpisana zostata umowa na podstawie ktérej dokonano potracenia wierzytelnosci PD5 wobec Funduszu,
wynikajacych z udzielonych pozyczek na taczng kwote 5.500.000 zt, pozostata naleznos¢ Funduszu wobec PD5,
wynikajaca z objecia akcji nowej emisji zostata pokryta przez Fundusz gotéwka.

W dniu 15 listopada 2007 r. zostata podpisana umowa pomiedzy Funduszem a spétka zalezng ,Realty Management
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 5 Spotka komandytowo — akcyjna”, z siedzibg w
Warszawie (,PD5"). W zwigzku z uchwala Walnego Zgromadzenia PD5 z dnia 8 listopada 2007 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote 2.300.000 zt., oraz w zwigzku z objeciem przez Fundusz catej nowej emisji
akcji Spdtki o tacznej cenie emisyjnej 11.500.000 zt. pomiedzy Funduszem a PD5, podpisana zostata umowa na
podstawie ktorej dokonano potracenia wierzytelnosci Spétki wobec Funduszu, wynikajacych z udzielonych pozyczek na
faczng kwote 5.500.000 zt. Pozostata nalezno$¢ Funduszu wobec PD5, wynikajaca z objecia akcji nowej emisji zostata
pokryta przez Fundusz gotéwka.

W dniu 4 pazdziernika 2007 r. Fundusz, dziatajac jako sprzedajacy, podpisat umowe sprzedazy nieruchomosci na rzecz
spotki Projekt Developerski 8. Cena sprzedazy wyniosta 17.500 tys zt. Umowa zostata opisana w pkt. 1 niniejszego
dokumentu.
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W dniu 28 wrzesnia 2007 r., Fundusz, dziatajac jako sprzedajacy, podpisat umowe sprzedazy nieruchomosci na rzecz
spotki Projekt Developerski 9. Cena sprzedazy wyniosta 12.250 tys zt. Umowa zostata opisana w pkt. 1 niniejszego
dokumentu.

W dniu 30 sierpnia 2007 r. Fundusz zawart, jako pozyczkobiorca, umowe pozyczki z NFI Foksal SA z siedzibg w
Warszawie na kwote 6.500 tys. zt, oprocentowang wediug stawki jednomiesiecznej WIBOR, powiekszong o marze w
wysokosci 3,00%. Pozyczka zostata w catosci sptacona, tacznie z odsetkami, do dnia 9 listopada 2007 .

W dniu 28 wrzesnia 2007 r. Fundusz zawart, jako pozyczkobiorca, umowe pozyczki z BBI Capital S.A. z siedzibg w
Poznaniu na kwote 4.000 tys. zt, oprocentowang wedtug stawki jednomiesiecznej WIBOR, powiekszong o marze w
wysokosci 2,50%. Pozyczka zostata w catosci sptacona, tacznie z odsetkami, do dnia 9 listopada 2007 .

W dniu 28 stycznia 2008 r. Fundusz zawart, jako pozyczkodawca, umowe pozyczki z BBI Zeneris NFI SA ( dawniej : NFI
Foksal SA) z siedzibg w Warszawie na kwote 10.000 tys. zi, oprocentowang wedtug stawki jednomiesiecznej WIBOR,
powiekszong 0 marze w wysokosci 3,00%, z terminem sptaty 10 czerwca 2008 r. (przesunietym aneksem z dnia 4
czerwca 2008 r. do dnia 14 lipca 2008 r.)

W dniu 20.12.2007 r. BBI Development NFI S.A. zawart ze spdtka celowg Projekt Developerski 10 Umowe cesji
wierzytelnosci i przystapienia do dtugu. Na mocy tej umowy Fundusz przenidst w drodze cesji, za cene 8.250 tys. PLN,
cato$¢ przystugujacych mu wierzytelnosci i cigzacych na nim obowigzkdw wynikajacych z przedwstepnej umowy
sprzedazy na rzecz Projekt Developerski 10.

12. Informacje o zaciagnietych kredytach, udzielonych gwarancjach, wyemitowanych papierach
diuznych i umowach pozyczki

Kredyty
Data podpisania Data splaty Zobowiazanie
KREDYT umowy kredytowej Kwota kredytu kredytu na 31 grudnia
2007 r.
Spotka w tys. zt w tys. zt
Realty Management Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 spotka 5.10. 2007 35.840 30.06.2009 14.118

komandytowo-akcyjna

Realty Management Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 8 spotka 6.11.2007 12.675 31.10.2009 11.799
komandytowo-akcyjna

Realty Management Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 9 spotka 16.10.2007 8.400 01.10.2009 7.767
komandytowo-akcyjna

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spdtka z

ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt 21.12.2007 26.526 30.11.2008 9.779
Developerski 1 Spotka komandytowo — akcyjna

44.163

Obligacje

W roku 2007 r., Fundusz wyemitowat, w ramach 5-letniego Programu Emisji Obligacji o maksymalnej wartosci tacznej
110 miIn zt oraz postanowien umowy agencyjnej z dnia 9 listopada 2006 roku z Raiffeisen Bank Polska SA, trzyletnie
obligacje zwykte niezabezpieczone na taczng kwote 39.000.000 zt. Oprocentowanie wyemitowanych obligacji jest oparte
o stope WIBOR 6-miesieczny, powiekszong o indywidualnie ustalang marze dla inwestora i jest ptatne co sze$¢ miesiecy,
po raz pierwszy w dniu 5 wrzesnia 2007 r.

Obligacje byty emitowane w transzach :

13



BBI Development NFI SA

OBLIGACIJE 31.12.2007
Wartos¢ nominalna Termin wykupu Efektywne
data wyemitowanych obligacji oprocentowanie na 31
(zh) grudnia 2007 r.

7 marca 2007 r. 10.500.000 8 marca 2010 8,71%

9 marca 2007 r. 6.000.000 8 marca 2010 8,21%

12 marca 2007 r. 4.120.000 8 marca 2010 8,21%

4 maja 2007 r. 7.500.000 8 marca 2010 8,71%

10 maja 2007 r. 1.880.000 8 marca 2010 8,21%

4 grudnia 2007 r. 9.000.000 3 grudnia 2010 9,31%

13. Opis wykorzystania przez BBI Development NFI SA wplywoéw z emisji papierow wartosciowych
w okresie objetym raportem

W 2007 roku, Spotka dokonata publicznej emisji nowych akgcji serii C. Wptywy z tytutu emisji akcji wyniosty 57.108,8 tys.
zt. Koszty emisji wyniosty ok. 249,1 tys. zt . Srodki z emisji zostaly przeznaczone na sfinansowanie zakupu prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci Przedsiebiorstwa Panstwowego Warszawska Wytwdrnia Wodek Koneser.

W grudniu 2007 roku Fundusz dokonat w ramach subskrypcji prywatnej emisji akcji serii G. Wptywy z tytutu emisji akcji
wyniosty 24.739,0 tys. zt. Koszty emisji wyniosty 293,0 tys. zt. Cze$¢ $rodkdw z emisji akcji serii G zostaty wykorzystane
na pozyczki i dokapitalizowanie spotek celowych Projekt Developerski 5, Projekt Developerski 6, pozostata czes¢ srodkdw
Z emisji zostanie wykorzystana na podwyzszenie kapitatu spotki Projekt Developerski 10, niezbedne w zwigzku z
zawarciem przez spotke celowg umowy sprzedazy nieruchomosci w Szczecinie, o ktérej mowa pkt. 1. niniejszego
dokumentu.

14. Zarzad i Rada Nadzorcza BBI Development SA

Zarzad

Skfad Zarzadu na dzien przekazania raportu :
Radostaw Swiatkowski — Cztonek Zarzadu
Piotr Litwinski — Cztonek Zarzadu

Pawet Nowacki — Cztonek Zarzadu

W okresie od 1 grudnia do 31 grudnia 2007 — Pan Michat Skorupski petnit funkcje Cztonka Zarzadu Funduszu ( w dniu 27
marca 2008 roku ztozyt rezygnacje).

W dniu 27 marca 2008 roku Rada Nadzorcza Funduszu powotata Pana Pawta Nowackiego do petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu ze skutkiem na dziert 1 maja 2008 roku.

Rada Nadzorcza

Skfad Rady Nadzorczej na dzien przekazania raportu:

Pawet Turno — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Wtodzimierz Gtowacki — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Janusz Samelak— Sekretarz Rady Nadzorczej

Matgorzata Cieslak — Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Kurzynski — Cztonek Rady Nadzorczej

Ewaryst Zagajewski — Cztonek Rady Nadzorczej
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W dniu 2 lipca 2007 r., w zwigzku z wygasnieciem mandatéw dotychczasowych czionkéw Rady Nadzorczej BBI
Development NFI SA, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zgodnie z pkt. 16.1 oraz 16.2 Statutu Spétki powotato
cztonkdow Rady Nadzorczej. Wszyscy wybrani cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powofani na wspding, trzyletnig
kadencje w wyzej wymienionym skfadzie.

Zasady dotyczace powolywania i odwolywania osOb zarzadzajacych oraz uprawnienia osob
zarzadzajacych:

Zarzad sktada sie z jednej do siedmiu osdb. Cztonkéw Zarzadu powotuje sie na okres wspodlnej kadencji. Kadencja
Zarzadu trwa dwa lata. Rada Nadzorcza powotuje Prezesa Zarzadu oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu. Rada Nadzorcza
moze odwota¢ Prezesa Zarzadu, cztonka Zarzadu lub caty Zarzad przed uptywem kadencji Zarzadu. Zarzad wykonuje
wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Funduszem z wyjatkiem uprawnien zastrzezonych przez prawo i Statut dla
pozostatych organéw Funduszu. Nabycie przez Fundusz akcji wiasnych w celu ich umorzenia wymaga upowaznienia
udzielonego uchwatg Walnego Zgromadzenia. Prawo do podjecia decyzji o emisji akcji i obligacji przystuguje Walnemu
Zgromadzeniu.

15. Wartos¢ wynagrodzen naleznych i wyptaconych dla kazdej z os6b zarzadzajacych i
nadzorujacych Spotki.

Osoby zarzadzajace i nadzorujace BBI Development NFI SA (jednostka dominujacg) w 2007 r. pobraty wynagrodzenie w
Spotce w wysokosci:

Za okres tys. zi
1. Zarzad
Piotr Litwinski 1 stycznia — 31 grudnia 2007 442
Radostaw éwiqtkowski 1 stycznia — 31 grudnia 2007 582
Michat Skorupski 1 grudnia- 31 grudnia 2007 26
tacznie 1050
2. Rada nadzorcza:
Matgorzata Cieslak 1 stycznia — 31 grudnia 2007 -
Wiodzimierz Gtowacki 1 stycznia — 31 grudnia 2007 33
Michat Kurzynski 1 stycznia — 31 grudnia 2007 33
Janusz Samelak 1 stycznia — 31 grudnia 2007 39
Pawet Turno 1 stycznia — 31 grudnia 2007 45
Ewaryst Zagajewski 1 stycznia — 31 grudnia 2007 33
Lacznie 183

16. taczna liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji Spotki, bedacych w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych Spotka

Stan posiadania akcji Spotki przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2007 roku przedstawiat sie
nastepujgco:
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Akcje
Ilos¢ Wartos¢ nominalna
zZ
Zarzad
Piotr Litwinski 0 -
Radostaw Swigtkowski 0 -
Michat Skorupski 3700 370 zt

Rada Nadzorcza
Matgorzata Cieslak
Wiodzimierz Glowacki
Michat Kurzynski
Janusz Samelak

Pawet Turno

o o o o o o
'

Ewaryst Zagajewski

Informacja o otrzymanych przez fundusz zawiadomieniach, na podstawie art. 160 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
obrocie instrumentami finansowymi

e W dniu 12 kwietnia 2007 roku, Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie w trybie artykutu 160
Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005 roku nr 183 poz. 1538), od osoby
petnigcej funkcje cztonka Zarzadu Funduszu, o kupnie (objeciu) przez osobe blisko zwigzang, 7.500 (stownie: siedem
tysiecy piecset) akcji Funduszu po cenie emisyjnej 0,50 zt, w zwigzku ze ztozeniem zapisu podstawowego w ramach
wykonania prawa poboru akcji serii C.

e W dniu 14 sierpnia 2007 roku, Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie w trybie artykutu 160
Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005 roku nr 183 poz. 1538), od osoby
petnigcej funkcje cztonka Zarzadu Funduszu, o dokonanej przez osobe blisko zwigzang, nabycia w kilku transakcjach
facznie 100.000 sztuk (stownie: sto tysiecy ) akcji Funduszu po $redniej cenie 1,50 zt za akcje. Transakcje zostaty
zawarte w dniu 13 sierpnia 2007 roku, na rynku regulowanym, na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

e W dniu 21 listopada 2007 roku, Zarzad BBI Development NFI SA otrzymal zawiadomienie
w trybie artykutu 160 ust 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi, od osoby
petnigcej funkcje Cztonka Zarzadu Funduszu, o dokonanej przez osobe blisko zwigzang nabycia 120.000 sztuk (stownie:
sto dwadziescia tysiecy) akcji Funduszu po cenie 1,38 zt za akcje. Transakcja zostata zawarta w dniu 19 listopada 2007
roku, na rynku regulowanym na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA.

e W dniu 22 Ilistopada 2007 roku, Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie
w trybie artykutu 160 ust 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi, od osoby
petniacej funkcje Cztonka Zarzadu Funduszu, o dokonanej przez osobe blisko zwigzang, nabycia tacznie 35.000 sztuk
(stownie: trzydziesci piec tysiecy) akcji Funduszu po $redniej cenie 1,25 zt za akcje. Transakcje zostaty zawarte w dniach
20-21 listopada 2007 roku, na rynku regulowanym na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie SA.

17. Akcjonariusze BBI Development NFI SA posiadajacy, na dzien 31 grudnia 2007 roku,
bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtloséw na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy.

Zgodnie z najlepsza wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajacego bezposrednio lub posrednio, co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na WZA Funduszu przedstawia sie w sposdb nastepujacy:
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% udziat w
liczba posiadanych % udziat ogolnej
Akcjonariusz akcji i gloséw z nich w kapitale liczbie gltosow
wynikajacych zakladowym na Walnym
Zgromadzeniu
BB Investment Sp. z 0.0. 61.770.598 27,04% 27,04%
BBI Capital SA 15.404.857 6,74% 6,74%
PIONEER Pekao Investments Management SA
23.436.540 10,26% 10,26%
(w tym Pioneer Pekao TFI SA)
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA 11.440.614 5,01% 5,01%
Stan na dzien publikacji raportu rocznego
% udziat w
liczba posiadanych % udziat ogolnej
Akcjonariusz akcji i glosow z nich w kapitale liczbie gltosow
wynikajacych zakladowym na Walnym
Zgromadzeniu
BB Investment Sp. z 0.0. 79.070.598 32,18% 32,18%
BBI Capital SA 15.404.857 6,27% 6,27%
PIONEER Pekao Investments Management SA 23.1 5 0
(w tym Pioneer Pekao TFI SA) 3.177.53 9,43% 9,43%
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA 12.778.000% 5,20 % 5,20 %

*Informacja powzieta ze $wiadectwa depozytowego ztozonego przed Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniem Funduszu w dniu 14/05/2008.

Informacja o otrzymanych przez fundusz zawiadomieniach, na podstawie na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie

publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

o W dniu 8 maja 2007 r. BBI Development NFI SA, otrzymat informacje od PIONEER PEKAO Investment

Management SA z siedzibq w Warszawie, spdtki dziatajacej w imieniu zarzadzanych przez siebie funduszy:

1. Pioneer Akgcji Polskich Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

2. Pioneer Matych i Srednich Spotek Rynku Polskiego Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

3. Pioneer Srednich Spétek Rynku Polskiego Fundusz Inwestycyjny Otwarty,
4. Pioneer Stabilnego Wzrostu Fundusz Inwestycyjny Otwarty,

i Klientdw powyzszych funduszy, o wzroscie zaangazowania do poziomu 5,03% catkowitej liczby gtosdw w ogdinej liczbie
gtosow na walnym zgromadzeniu (WZ) spétki BBL Development NFI SA.

W wyniku nabycia w dniu 7 maja 2007 roku przez Fundusze praw do akcji (PDA) spotki BBI Development NFI SA, udziat
Funduszy w ogdlnej liczbie gtosébw na walnym zgromadzeniu Spoitki, przekroczyt prég 5%.Przed nabyciem, stan
posiadania akcji i PDA wynosit facznie 10.682.367 akcji i PDA, co stanowito 4,68 % udziatu procentowego w liczbie
gtosow na WZ oraz 4,68 % w kapitale zaktadowym BBI Development NFI SA.

Stan posiadania Funduszy, po zmianie udziatu, wynosi facznie 11.481.111 akcji i PDA, co stanowi 5,03 % udzialu
procentowego w liczbie gtosdw na WZ oraz 5,03 % w kapitale zaktadowym BBI Development NFI SA.

W dniu 30 sierpnia 2007 r. Fundusz otrzymat zawiadomienie przestane od PIONEER PEKAO Investment Management
S.A. (,PPIM") z siedziba w Warszawie, o wzroscie do poziomu 10,26% catkowitej liczby glosbw na Walnym
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Zgromadzeniu BBI Development NFI S.A. z akcji wchodzacych w skiad portfeli funduszy inwestycyjnych zarzadzanych
przez PPIM.

W dniu 30 stycznia 2008 roku BBI Development NFI SA uzyskat informacje przestang od PIONEER PEKAO Investment
Management S.A. (,PPIM”) z siedzibgq w Warszawie, ze w wyniku podwyzszenia kapitatu zakladowego BBI Development
NFI SA doszto do spadku facznego zaangazowania do poziomu 9,43% catkowitej liczby gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu BBI Development NFI SA z akcji wchodzacych w skiad portfeli funduszy inwestycyjnych zarzadzanych
przez PPIM.

o W dniu 22 maja 2007 r. Zarzad BBI Development NFI SA, otrzymat zawiadomienie od OPERA Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych z siedziba w Warszawie, iz w wyniku zbycia akcji Spétki BBI Development NFI SA przez OPERA
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zarzadzany przez OPERA TFI SA, liczba akcji posiadanych przez Fundusze zarzadzane
przez OPERA TFI SA ( OPERA FIZ, OPERA FNP SFIO I OPERA NGO SFIO) wynosi 3.879.706 akgcji, stanowiagcych 3,40 %
kapitatu zaktadowego BBI Development NFI SA i uprawniajacych do 3.879.706 gtoséw, co stanowi 3,40 % ogodlnej liczby
gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki, wedtug stanu na dzien 22 maja 2007 r.

Przed zbyciem Fundusze posiadaty 5.763.396 akgji, stanowiacych 5,05% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych
do 5.763.396 gtosdw, co stanowito 5,05 % ogdlinej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki.

. W dniu 2 sierpnia 2007 r. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat informacje od BBI Capital SA z siedzibg w
Poznaniu, ul. Paderewskiego 8, zawiadomienia o ponizszej tresci:

.Dzialajac na podstawie art. 69 ustep 1 i 4 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, dopetniajac obowigzku wynikajacego z
powyzszych przepiséw, w imieniu BBI Capital SA z siedzibg w Poznaniu, ul. Paderewskiego 8 zawiadamiam, ze
reprezentowana przeze mnie Spdtka na podstawie umowy sprzedazy z dnia 29.12.2006 roku zawartej poza rynkiem
regulowanym ze spotkg dominujacg wobec BBI Capital SA nabyta 7.700.000 akcji Funduszu BBI Development NFI SA.”

Nabyte akcje stanowity na dzien zawarcia umowy sprzedazy 6,74 % udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach na walnym
zgromadzeniu Funduszu. Transakcja zostata dokonana wewnatrz grupy kapitatowej BB Investment, a przed dokonaniem
wyzej wskazanej transakcji BBI Capital SA nie posiadata zadnych akgcji Funduszu.”

W dniu 25 stycznia 2008 r., Fundusz otrzymat od BB Investment sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Paderewskiego 8,
zawiadomienie o ponizszej tresci:

.Dzialajac na podstawie art. 69 ustep 1 i 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (,,Ustawa”),
w imieniu BB Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, numer KRS 0000048454 (,,Spétka”), zawiadamiamy, ze Spotka
uzyskata informacje o dokonaniu w dniu 24.01.2008 roku przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy Wydziat
XII Gospodarczy rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego BBI Development NFI SA, to jest rejestracji emisji akcji
serii ,G”".

Po rejestracji tego podwyzszenia BB Investment Sp. z 0.0. wraz z podmiotami zaleznymi posiada tacznie 94.475.455 akcji
stanowiacych 38,4460% udziatu w kapitale i glosach na walnym zgromadzeniu Funduszu.

Przed zajéciem wyzej opisanego zdarzenia BB Investment Sp. z 0.0. wraz z podmiotami zaleznymi posiadata 77.175.455
akgji Funduszu stanowiacych 33,7844% udzialu w kapitale i gtosach na walnym zgromadzeniu Funduszu.”

. W dniu 28 grudnia 2007 r. Zarzad BBI Development NFI SA, otrzymat od BPH Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych z siedzibg w Warszawie, zawiadomienie o przekroczeniu 5% ogolnej liczby gtosdw w spotce publicznej
(BBI Development NFI SA)

Fundusz otrzymat zawiadomienie o ponizszej tresci:

»Na podstawie art.69 ust.1 oraz art. 87 ust. 1 pkt 2 oraz art. 87 ust. 1 pkt 3b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 184 poz. 1539) niniejszym informujemy, ze w wyniku nabycia akcji BBI Development NFI
SA (dalej: Spdtka) przez fundusze BPH FIO Akcji, BPH FIO Aktywnego Zarzadzania, BPH FIO Stabilnego Wzrostu, BPH
FIO Akcji Dynamicznych Spotek, BPH FIO Akcji Europy Wschodzacej, BPH FIO Nieruchomosci Europy Wschodzacej oraz
w ramach wykonywania czynnosci, o ktdrych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi
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(zarzadzanie portfelami, w sktad ktdrych wchodzi jeden lub wieksza liczba instrumentéw finansowych), BPH Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych SA (,BPH TFI") posiada, w imieniu zleceniodawcéw oraz Funduszy, prawo gtosu na WZA Spéiki
z ponad 5% ogolnej liczby gtoséw.

Data i rodzaj zdarzenia powodujacego zmiane udziatu (tacznie w imieniu zleceniodawcdw oraz Funduszy):

Zawarcie w dniu 20 grudnia 2007 r. transakcji nabycia akcji Spétki. Data rozliczenia transakcji 27 grudnia 2007 r.

Liczba akgji przed zmiang udziatu: 11.197.262, 4,90% gtosow, 4,90% w kapitale.

Liczba akcji po zmianie udziatu: 11.440.614, 5,01% gtosdw, 5,01% w kapitale.”

18. Informacje dotyczace umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych,
o dokonanie badania i przegladu sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

W dniu 20 sierpnia 2007 roku spotka BBI Development NFI SA zawarta z Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. (podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych wpisany pod pozycjg 130) umowe o dokonywanie badan i przegladow
sprawozdan finansowych jednostkowych oraz skonsolidowanych.

Umowa zawarta jest na badanie sprawozdan finansowych Spétki i Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2007 r. oraz na
przegladu sprawozdan Spdtki i Grupy za okres szeSciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2007 roku. tkgaczna kwota
wynagrodzenia z tytutu badania rocznych sprawozdan finansowych wynosi 100 tys. zt. taczna kwota wynagrodzenia z
tytutu przegladdéw pdétrocznych sprawozdan finansowych wynosi 57,5 tys. zt.

Fundusz korzystat z ustug wybranego podmiotu, ktory dokonat przegladu pdtrocznego sprawozdania finansowego Spotki
za I potrocze 2006 roku oraz badania rocznego sprawozdania finansowego za rok 2006. taczna kwota wynagrodzenia za
rok 2006 z tytutu badania rocznego sprawozdania finansowego oraz z tytutu przegladu pdtrocznego sprawozdania
finansowego wyniosta 100 tys. zt, powiekszona o podatek od towaréw i ustug.

19. Systemy kontroli programéw akcji pracowniczych.

Aktualnie Fundusz nie prowadzi kontroli programoéw akcji pracowniczych..

20. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem.

W 2007 roku nie nastapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem.

21. Informacje dotyczace produktow, towarow i ustug.

W okresie sprawozdawczym Fundusz nie dokonywat dziatalnosci wytworczej, handlowej ani ustugowej.

22, Informacje o gtéwnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.

W dniu 30 stycznia 2008 r. zostata zawarta — w formie aktu notarialnego — przedwstepna umowa sprzedazy pomiedzy
spotka celowg ,Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 8 Spotka
komandytowo-akcyjna” z siedzibg w Warszawie (jako ,Kupujacy”), a osobami fizycznymi (jako ,Sprzedajacy”).
Przedmiotem umowy byto prawo wieczystego uzytkowania gruntdw potozonych w Dziwnowie, stanowigcych trzy
sasiadujace dziatki gruntu o tacznej powierzchni 14.091 m.kw., zabudowanych budynkami, stanowigcymi odrebny od
gruntu przedmiot wiasnosci. Przedmiotowe dziatki sg potozone w sasiedztwie z dziatkg kupiong przez Fundusz w dniu 31
lipca 2007 r.

Przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta przez Strony w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia tacznego
spetnienia sie wszystkich okolicznosci i warunkdw zawartych w umowie, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia 31
grudnia 2008 roku, w tym w szczegdlnosci:

1) Sprzedajacy, na co najmniej 14 dni przed terminem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci bedg
uzytkownikami wieczystymi gruntu i wtascicielami budynkéw bedacymi przedmiotem przedwstepnej umowy sprzedazy.
2) Sprzedajacy przedstawia zgode banku na wykreslenie wszystkich hipotek obcigzajacych przedmiotowg nieruchomosc.
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3) Najpdzniej na 14 dni przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci, wydana zostanie ostateczna i
prawomocna decyzja o warunkach zabudowy przedmiotowej nieruchomosci, umozliwiajaca realizacje przedsiewziecia
developerskiego.

taczna cena sprzedazy wyniesie 28.000 tys. zt, powiekszona o podatek od towardw i ustug. W przypadku, gdy w terminie
14 dni przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy nie zostanie wydana decyzja o warunkach zabudowy spetniajaca
warunki okreSlone w umowie przedwstepnej, cena sprzedazy ulegnie obnizeniu do 25.500 tys. z netto Na dzien
opublikowania niniejszego raportu, Kupujacy wptacit zaliczke w kwocie 1.400 tys. zt netto.

W dniu 27 marca 2008 r. Rada Nadzorcza Funduszu powotata Pana Pawfa Nowackiego do petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu ze skutkiem na dzien 1 maja 2008 roku.

W dniu 14 maja 2008 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu, ktére podjeto Uchwaty w sprawie
zmian w Statucie BBI Development NFI S.A

W NWZ uczestniczyto 18 akcjonariuszy, ktérym tacznie z posiadanych akcji przystugiwato 123.170.555 gtoséw, w tym
akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na tym Zgromadzeniu:

i . liczba posiadanych akcji i glosow z % udziat
Akcjonariusz . o . .
nich wynikajacych w kapitale zakladowym

BB Investment sp. z 0.0. 79.070.598 32,18 %
BBI Capital SA 15.404.857 6,27 %
PIONEER Pekao Investments Management SA (w o
tym Pioneer Pekao TFI SA) 15.867.000 6,46 %
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA 12.778.000 5,20 %

W dniu 12 maja 2008 r. Walne Zgromadzenie spdtki zaleznej ,Realty Management Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 Spotka komandytowo — akcyjna”, z siedzibg w Warszawie, podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki w drodze subskrypcji prywatnej, o kwote 200.000 zt tj. do kwoty 4.010.600
zt, w drodze emisji 200.000 akcji imiennych serii E, o wartosci nominalnej 1 zt kazda oraz cenie emisyjnej 10 zt kazda.
Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o wytgczeniu prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy i upowaznito
komplementariusza Spotki, Realty Management Sp. z 0.0. do zaoferowania catej emisji o tacznej wartosci 2.000.000 zt
BBI Development NFI SA.

W dniu 26 maja 2008 r., podmiot celowy tj. Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
Developerski 10 Spotka komandytowo-akcyjna (dalej jako Kupujacy) oraz Amber Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie, (dalej
jako Sprzedajacy), w wykonaniu przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 25 lipca 2007 r. oraz umowy cesSji
wierzytelnosci z dnia 20 grudnia 2007 r., zawarly — w formie aktu notarialnego — warunkowa umowe sprzedazy (ponizej
jako ,Umowa").

Przedmiotem Umowy jest 45 (czterdziesci piec) niezabudowanych dziatek gruntu o facznym obszarze 11,5314 ha oraz
udziat wynoszacy 3/4 czeSci w niezabudowanej dziatce gruntu numer 3/159 o obszarze 1,4087 ha (ponizej jako
Nieruchomosci Sprzedawane). Nieruchomosci Sprzedawane podlegajg na podstawie ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
0 ksztattowaniu ustroju rolnego, prawu pierwokupu Agencji Nieruchomosci Rolnych, dziatajacej na rzecz Skarbu
Panstwa.

Zawarcie umowy przenoszacej wiasnos¢ Nieruchomosci Sprzedawanych nastgpi w ciggu 3 dni roboczych od uptywu
jednomiesiecznego terminu do skorzystania przez Agencje Nieruchomosci Rolnych z prawa pierwokupu, badz w terminie
3 dni roboczych od ztozenia o$wiadczenia Agencji o nieskorzystaniu z tego prawa.

Cena brutto Nieruchomosci Sprzedawanych zostata ustalona na kwote 64.337.624,76 PLN (szescdziesiat cztery miliony
trzysta trzydziesci siedem tysiecy sze$¢set dwadziescia cztery ztote siedemdziesigt sze$¢ groszy), obejmujacq cene netto
w wysokosci 52.735.758,- PLN (piecdziesigt dwa miliony siedemset trzydziesci pie¢ tysiecy siedemset piecdziesiat osiem
zZtotych) i podatek od towardw i ustug w stawce 22% w wysokosci 11.601.866,76 PLN (jedenascie miliondw szeséset
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jeden tysiecy osiemset szescdziesigt sze$¢ ztotych siedemdziesigt szeS¢ groszy). Termin ptatnosci ceny za nabywane
nieruchomosci zostat ustalony na 31 sierpnia 2008 r. W celu zabezpieczenia obowigzku zaptaty ceny okreslonej powyzej,
Kupujacy zobowigzat sie do ustanowienia w umowie przeniesienia wtasnosci na rzecz Sprzedajacego hipoteki zwyktej w
wysokosci 64.337.624,76 PLN.

Strony zobowigzaty sie, ze wraz z zawarciem umowy przenoszacej wiasnos¢ Nieruchomosci Sprzedawanych zawrg
rowniez bezwarunkowg umowe sprzedazy zabudowanej dziatki gruntu numer 3/149 o powierzchni 2,6859 ha za cene
11.764.242,- PLN (jedenascie miliondw siedemset sze$tdziesigt cztery tysiace dwiescie czterdziesci dwa ziote), z
terminem ptatnosci do dnia 31 sierpnia 2008 roku i na pozostatych warunkach okreslonych w przedwstepnej umowie
sprzedazy z dnia 25 lipca 2007 roku. W celu zabezpieczenia obowigzku zaptaty ceny okreslonej powyzej, Kupujacy w
umowie przeniesienia wiasnosci ustanowi na rzecz Sprzedajacego hipoteke zwyktg w wysokosci 5.314.242,- PLN. Na
poczet ceny sprzedazy dziatki 3/149 zostanie uznana wptacona zaliczka w kwocie 6.450.000,- PLN.

Piotr Litwinski, Cztonek Zarzadu

Pawet Nowacki, Cztonek Zarzadu

Radostaw Swiatkowski, Cztonek Zarzadu

Warszawa, 5 czerwca 2008 roku
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