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BBI Development NFI S.A. 2
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okresié&ecy zakaiczony dnia 31 grudnia 2007 roku
(w tysiacach PLN)

SKONSOLIDOWANY BILANS
na dzien 31 grudnia 2007 r.

Nota 31.12.2007 31.12.2006
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 11 669 620
Wartaici niematerialne i prawne 12 15 29
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 378 875
Pozostate nalmosci 16 6 095 -
7562 1524
Aktywa obrotowe
Zapasy 14 212 323 -
Zaliczki na zapasy 15 8 708 722
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16 2672 039
Naleznoici z tytutu podatkéw 16 3688 -
Aktywa finansowe wyceniane w wagt godziwej przez wynik finansowy 17 - 4 340
Srodki pienkzne i inne aktywa pienine 18 38 902 22 154
Pozostate aktywa finansowe 17 16 026 19351
Rozliczenia mjdzyokresowe 128 52
282 447 52 522
Aktywa, razem 290 009 54 046
KAPITAL WEASNY
Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom Funduszu
Kapitat podstawowy 19 24 574 11 422
Nadwyzka ze sprzeds akcji powyzej wartdgci nominalnej 20 76 760 8726
Kapitat zapasowy 20 109 455 109 119
Zyski zatrzymane (niepokryta strata) (76 416) (75 459)
134 373 53 808
Kapitaly akcjonariuszy mniejszosciowych 21 415 -
Kapitat wkasny, razem 134 788 53 808
ZOBOWI AZANIA
Zobowigzania diugoterminowe
Pazyczki/kredyty 22 34 296 -
Zobowigzania z tyt. wyemitowanych dtaych papieréw wart@iowych 23 38 870 -
Pozostate zobowzania 24 68 301 -
141 467 -
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 25 2564 172
Zobowigzania z tyt. wyemitowanych dtaych papieréw wartgiowych 23 790 -
Rozliczenia mjdzyokresowe 26 533 66
Pazyczki/kredyty 22 9 867 -
13 754 238
Zobowigzania, razem 155 221 238
Pasywa, razem 290 009 54 046

Zasady (polityki) rachunkowégi oraz dodatkowe noty objaiajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zahczone na stronach od 6 do 36 stangego integrala czgs¢



BBI Development NFI S.A. 3
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okresié&iqty zakaiczony dnia 31 grudnia 2007 roku
(w tysiacach PLN)
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres 12 miesicy zakaiczony dnia 31 grudnia 2007 roku
Nota
Za okres 12 miesjcy Za okres 12 miesjcy
zakoiczony na zakoiiczony na
31.12.2007 r. 31.12.2006 r.
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody z inwestycji
Przychody z innych papieréw wastiowych - 60
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z éstycji 27 3796 3886
3796 3946
Koszty operacyjne
Amortyzacja (186) (58)
Zuzycie materiatow i energii (69) (28)
Uslugi obce (1542) (890)
Podatki i optaty (1 389) (196)
Wynagrodzenia (1 900) (773)
Ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia (107) (54)
Pozostate koszty rodzajowe (286) (85)
(5 479) (2.084)
Zysk (strata) z dziatalndci operacyjnej (1 683) 1862
Pozostate przychody operacyjne 28 532 1230
Pozostate koszty operacyjne 29 (467) (57)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem i kosztami finasowymi (1618) 3035
Przychody finansowe 30 1477 1128
Koszty finansowe 31 (278) -
Zysk (strata) brutto (419) 4163
Podatek dochodowy 32 (92) 134
Zysk (strata) netto z dziatalngci kontynuowanej (511) 4297
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) za okres z dziatalitozaniechanej 33 - 2 467
Zysk (strata) netto za okres (511) 6 764
Przypadajcy:
Akcjonariuszom jednostki domimgej (621) 6 764
Akcjonariuszom mniejszgiowym 110 -
(511) 6764
Zysk (strata) netto na akcg zwykta (w zt)
- podstawowy z zysku za okres 34 (0,00) 0,30
- podstawowy z zysku z dziataked kontynuowanej za okres (0,00) 0,19

Zasady (polityki) rachunkowgi oraz dodatkowe noty oljaiajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zahczone na stronach 6 do 36 stanpjgigo integraln czs¢



BBI Development NFI S.A. 4
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okresiégegy zakdiczony dnia 31 grudnia 2007 roku
(w tysiacach PLN)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACHW  £tASNYCH
za okres 12 miesicy zakaiczony 31 grudnia 2007 r.
Kapitat wkasny przypadajacy akcjonariuszom Funduszu
Nadwyzka ze
sprzedazy akcji Zyski
powyzej zatrzymane Kapitaty
Kapitat wartosci Kapitat (niepokryta akcjonariuszy
Nota podstawowy nominalnej zapasowy strata) mniejszasciowych Razem

Za okres 12 miesjcy zakaiczony
31.12.2007 r.
Saldo na dzie01.01.2007 r. 11 422 8726 109 119 (75 459) 53 808
Zysk (strata) za okres (621) 110 (511)
Przychody/koszty za okres ogétem (621) 110 (511)
Emisja akcji 19/20 13152 68 696 81848
Koszt emisji akcji 20 (662) (662)
Podziat zysku roku 2006 336 (336) -
Nabycie udziatbw mniejszoiowych 305 305
Saldo na dzié 31.12.2007 r. 24 574 76 760 109 455 (76 416) 415 134 788
Za okres 12 miesjcy zakaiczony
31.12.2006 r.
Saldo na dzie01.01.2006 r. 2284 109 119 (82 223) - 29 180
Emisja akcji 9138 9137 18 275
Koszt emisji akcji (411) (411)
Zysk (strata) za okres 6 764 - 6 764
Przychody/koszty za okres ogétem 6 764 6 764
Saldo na dzié 31.12.2006 r. 11 422 8 726 109 119 (75 459) - 53 808

Zasady (polityki) rachunkowéoi oraz dodatkowe noty olfjaiajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowegozzaie na

stronach od 6 do 36 stanawyego integralp cze&é



BBI Development NFI S.A. 5
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okresié&ecy zakaiczony dnia 31 grudnia 2007 roku
(w tysiacach PLN)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH
za okres 12 miesicy zakaiczony 31 grudnia 2007 r.

Za okres 12 Za okres 12

miesiecy miesiecy
zakonczony na zakonczony na
Nota 31.12.2007 r. 31.12.2006 .
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici operacyjnej
Naktady na projekty deweloperskie (138 844) (6 479)
Nabycie papieréw wartgiowych (129) (26 074)
Zbycie papieréw wartziowych 3990 36 325
Udzielone payczki (2 190) (6 650)
Zwrot z tytutu udzielonych pagyczek 6412 8 848
Pozostate przeptywy 38 (8 374) (2 592)
(138 135) 3378
Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalndsci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwalych i wastd niematerialnych (386) (569)
Zbycie rzeczowych aktywéw trwatych i waétd niematerialnych 152 145
Odsetki otrzymane 1388 1236
1154 812
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalngci finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji 19/ 2( 81 848 18 275
Koszty transakcyjne zwkane z emigjakcji 20 (662) (411)
Wohtaty udzialowcoéw mniejszgiowych na kapitat w spotkach zafech 305 -
Emisja diiznych papieréw wartiowyct 38 71: -
Whplywy z tytutu zacagniecia pazyczek/kredyton 36 15 -
Kaucje do umoéw kredytowych (1 490) -
Odsetki zaptacone (1 136) -
153 729 17 864
Przeptywy pienigzne netto 16 748 22 054
Srodki pienkzne na pocatek okresu 22 154 100
Srodki pieni ¢zne na koniec okresu 18 38902 22 154

w tym o ograniczonej nitiwosci dysponowania: - -

Zasady (polityki) rachunkowégi oraz dodatkowe noty objaiajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zahczone na stronach od 6 do 36 stangego integrala czgs¢



BBI Development NFI S.A. 6
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okresié&kty zakaiczony dnia 31 grudnia 2007 roku
Zasady (polityki) rachunkowgi oraz dodatkowe noty olfjaiajace
(w tysiacach PLN)

ZASADY (POLITYKI ) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1.

Informacje ogdélne

Grupa Kapitatowa BBI Development NFI S.A. (,Grupa&itada sj z BBI Development NFI S.A.
(,Jednostka dominaga”) i jej spotek zalenych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy obejmuje okres 12 méesi zakaiczony dnia 31 grudnia 2007 roku oraz zawiera
dane poréwnawcze za okres 12 mjegizakaczony dnia 31 grudnia 2006 roku oraz na fizie
31 grudnia 2006 roku.

Jednostce dominagej nadano numer statystyczny REGON 010956222.

Czas trwania jednostki domirigiej oraz jednostek wchoglzych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

- nabywanie papieréw waciowych emitowanych przez SkarbiBtwa

- nabywanie bdz obejmowanie udziatow lub akcji spotek

- nabywanie innych papieréw wastbowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa
punkcie powyej

- wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych paglies wartgciowych

- rozporadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papiaravartasciowymi

- udzielanie poyczek spétkom i innym podmiotom

- pasrednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niasikiikowane

- obrot wierzytelnéciami

- zachganie kredytow i payczek dla celéw Funduszu

- przygotowanie terenu pod budew

- wznoszenie kompletnych budynkéw i budowli lub @hsci; inzynieria hkdowa i wodna
- wykonywanie instalacji budowlanych

- wykonywanie robét budowlanych wykozeniowych

- obstuga nieruchondoi na wtasny rachunek

- wynajem nieruchomizi na wkasny rachunek

- obstuga nieruchonsdoi $wiadczona na zlecenie.

Podmiotem dominacym spoétki BBl Development NFI S.A. jest BB Investni Sp. z o.0.
BB Investment Sp. z 0.0. jest rowaipodmiotem dominucym catej Grupy.

Skiad Grupy

W skiad Grupy wchodzi BBI Development NFI S.A. oramstpujace spoiki zalene i
wspotkontrolowane:

Procentowy udziat Grupy

Jednostka Siedziba Zakres dziatdlio 31 gru(;/\rl]ii;ap'ta,ﬁ grudnia
2007 2006
Realty Management Warszawa budownictwo, obstuga i 100,00 % 100,00 %
Sp. z o.0. wynajem nieruchomei,
dziatalng¢ holdingow

Realty Management Warszawa budownictwo, obstuga i 97,585 % 0 %
Sp. z 0.0. Projekt wynajem nieruchomniei
Developerski 4 spétka
komandytowa
Realty Management Warszawa budownictwo, obstuga i 99,778 % 0%

Sp. z 0.0. Projekt wynajem nieruchomiei
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Zasady (polityki) rachunkowgi oraz dodatkowe noty olfjaiajace
(w tysiacach PLN)

Developerski 5 spétka
komandytowo-
akcyjna

Realty Management Warszawa budownictwo, obstuga i 99,706 % 0 %
Sp. z 0.0. Projekt wynajem nieruchomiei

Developerski 6 spétka

komandytowo-

akcyjna

Realty Management Warszawa budownictwo, obstuga i 100 % 0%
Sp. z 0.0. Projekt wynajem nieruchomiei

Developerski 8 spétka

komandytowo-

akcyjna

Realty Management Warszawa budownictwo, obstuga i 100 % 0%
Sp. z 0.0. Projekt wynajem nieruchomnei

Developerski 9 spétka

komandytowo-

akcyjna

Realty Management Warszawa budownictwo, obstuga i 100 % 0%
Sp. z 0.0. Projekt wynajem nieruchomiei

Developerski 10

spotka komandytowo-

akcyjna

Nowy Plac Unii S.A. Warszawa budownictwo, obstuga i 20 % 0%
wynajem nieruchomniei

Na dzier 31 grudnia 2007 roku oraz na dzig@l grudnia 2006 roku udziat w ogdlnej liczbie gtas
posiadany przez Grgpw podmiotach zalaych jest réwny udziatlowi Grupy w kapitatach tych
jednostek.

Nowy Plac Unii S.A. zostat uznany za jednestkpecjalnego przeznaczenia wymagaj
konsolidacji. Poniewa opcja odkupu akcji zapewnia Grupie hijee korzyci i powoduje
ponoszenie ryzyk zwzanych z udziatem na poziomie 100% konsolidacjsatmsiokonana metad
petn.

Konsolidacj objete zostato dodatkowo Mazowieckie Towarzystwo Pomitze Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 spotka komandytowo-akcyjna (ProjBleveloperski 1). Z uwagi na obsadzenie
dwoéch z czterech czionkow zadu komplementariusza Projekt Developerski 1 przannkow
zarzdu BBI Development NFI S.A., jednostka ta jest wkpitrolowary przez BBI Development
NFI S.A. i podlega konsolidacji metggroporcjonaln.

Wszystkie spotki zalme i wspotkontrolowane rozpogy dziatalng¢ w roku 2007.

Sktad Zarzadu jednostki dominujace]

W skiad Zarzdu jednostki dominugcej na dzié 31 grudnia 2007 roku wchodzili:
Piotr Litwinski — Cztonek Zarau

Michat Skorupski — Cztonek Zardu

RadostawSwiatkowski — Czlonek Zargu

Sklad Zaradu ulegt w cigu okresu sprawozdawczego zmianie;: Rada Nadzoredaostki
dominupcej uchwad z dnia 29 listopada 2007 roku powotata p. MicHakarupskiego do petnienia
funkcji Cztonka Zarzdu ze skutkiem na dziel grudnia 2007 roku.

Z dniem 27 marca 2008 r. p. Michat Skorupskizgtaco$wiadczenie o rezygnacji z petnionej przez
niego funkcji Cztonka Zarglu Funduszu.
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5.1.

Jednoczénie w dniu 27 marca 2008 r. Rada Nadzorcza Fundoswawtata pana Pawta Nowackiego
do pehienia funkcji Cztonka Zagdu ze skutkiem na dzi€l maja 2008 roku.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowéaimgatwierdzone do publikacji przez Zaz
w dniu 5 czerwca 2008 roku.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym ogdzie i szacunkach

Niepewna¢ szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zadenia dotyczce przysziéci i inne kluczowezrddta niepewngi
wystepujace na dzié bilansowy, z ktérymi zwizane jest istotne ryzyko znacej korekty wartéci
bilansowych aktywow i zobowran w nastpnym roku finansowym.

Utrata wartgici aktywow

Grupa przeprowadzita testy na ugratvartasci srodkéw trwatych. Wymagato to oszacowania
wartaici uzytkowej gsrodka wypracowujcegosrodki pienkzne, do ktérego nalg te srodki trwate.
Oszacowanie warfoi uzytkowej polega na ustaleniu przyszitych przepltywovwengznych
generowanych przez smdek wypracowujcy srodki piengzne i wymaga ustalenia stopy
dyskontowej do zastosowania w celu obliczeniaduiej wartdgci tych przeptywow.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatidroczonego bazag na zatéeniu, ze w
przyszigci zostanie oagnigty zysk podatkowy pozwalagy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przys@o mogtoby spowodowa ze zaldenie to statoby
sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysoka¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstapieewidywanego okresu
ekonomicznej #yteczndci skladnikbw rzeczowego mgku trwalego oraz wartgi
niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikaprzyjetych okresow ekonomicznej
uzyteczndci na podstawie bigcych szacunkow.

Ponizej omoéwiono podstawowe zadenia dotycace przysziéci i inne kluczowezrédia niepewnéci
wystepujace na dzié bilansowy, z ktérymi zwizane jest istotne ryzyko znacej korekty wartéci
bilansowych aktywow i zobowkan w nasgpnym roku finansowym.

Podstawa sporadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Grupa sporgdza skonsolidowane sprawozdania finansowe gwszy od roku 2007. Opis oraz
efekt zmiany zasad rachunko$edo na MSSF zaprezentowano w nocie nr 10 niniejszego
Sprawozdania finansowego.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansoweakmsporadzone zgodnie z zasadosztu
historycznego, z wyikiem nieruchoméci inwestycyjnych, aktywéw finansowych deghych do
sprzeday, ktére a wyceniane wedtug warfoi godziwej.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe prgedstawione w ziotych (,PLN"), a
wszystkie wartéci, o ile nie wskazano inaczej, podanenstysiacach PLN.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe talms sporadzone przy zalzeniu
kontynuowania dziatalrigi gospodarczej przez spétki Grupy w gtagj sk przewidzi€ przyszigci.
Na dziew zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdaiinansowego nie stwierdzaesi
istnienia okolicznéci wskazujicych na zagrzenie kontynuowania dziatalda przez spotki Grupy.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okresié&kty zakaiczony dnia 31 grudnia 2007 roku
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6.1.

6.2.

Oswiadczenie o zgodngxi

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe tafms sporadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawcio Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF
zatwierdzonymi przez UE. Na daigatwierdzenia niniejszego sprawozdania do pubjikb®orac
pod uwag toczcy sk w UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz qdawn przez
Grupe dziatalng¢, w zakresie stosowanych przez Gyupasad rachunkow§oi nie ma rénicy
migdzy standardami MSSF, ktére weszhgyeie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakceptowane przez ¢ Ritledzynarodowych
Standardéw Rachunkosa (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Mizynarodowej
Sprawozdawczei Finansowej (,KIMSF").

Jednostki Grupy prowadzwoje ksg¢gi rachunkowe zgodnie z politgzasadami) rachunkowci
okreslonymi przez Ustaw z dnia 29 wrzénia 1994 roku o rachunkodéo (,Ustawa”) z
pézniejszymi  zmianami i wydanymi na jej podstawie mizami (,polskie standardy
rachunkowéci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawkerakty nie zawarte w ksjach
rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celua@epdzenia sprawozddinansowych tych
jednostek do zgodioi z MSSF.

Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Waluta pomiaru jednostki dominagej i innych spétek uwzglinionych w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz walusprawozdawcg niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jesy ploiski.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaly opulbikowane, a nie
weszly jeszcze wycie

Nastpujace standardy i interpretacje zostaty wydane przad: Rliedzynarodowych Standardéw
Rachunkowéci lub Komitet ds. Interpretacji Mdzynarodowej Sprawozdawcmd Finansowej, a
nie weszly jeszcze wycie:

= MSR 1 Prezentacja sprawozdafinansowych(zmieniony we wrzéiu 2007) — majcy
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczyoyah st 1 stycznia 2009 roku lub poiej
- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdamianfsowego niezatwierdzony przez UE,

= MSSF 8 Segmenty operacyjne majpcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych seé po 1 stycznia 2009 roku lub fdiej,
L] MSR 23 Koszty finansowania zewtnznego (zmieniony w marcu 2007) majacy

zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczyayah s¢ 1 stycznia 2009 roku lub paiej
- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdamianfsowego niezatwierdzony przez UE,

L] Interpretacja KIMSF 1MWydanie akcji w ramach Grupy i transakcje w nablytg&cjach
whasnych- majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpocaggeh s¢ 1 marca 2007
roku lub pé&niej,

L] Interpretacja KIMSF 12Umowy na ustugi koncesjonowanemajca zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczymaych s¢ 1 stycznia 2008 roku lub piiej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowsgpatwierdzona przez UE,

L] Interpretacja KIMSF 13Programy lojalngciowe - mapca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynagych se¢ 1 lipca 2008 roku lub pidiej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzonrez UE,

L] Interpretacja KIMSF 14 MSR19 - Ograniczenia w wycenie aktywow programéw
okreslonych swiadcze, wymogi minimalnego finansowania i ich interakejemajca
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczyoyah st 1 stycznia 2008 roku lub poiej
- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdamianfsowego niezatwierdzona przez UE.

= MSSF 3 Polgczenie jednostek gospodarczy@mieniony w styczniu 2008} majacy
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczyyah st 1 lipca 2009 roku lub pidiej-
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdanianowego niezatwierdzony przez UE,
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8.1.

8.2.

8.3.

L] MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finangawigeniony w styczniu
2008) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczgyah s¢ 1 lipca 2009
roku lub péniej- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozaarinansowego
niezatwierdzony przez UE,

L] MSSF 2Pfatnasci w formie akcji: warunki nabywania uprawrtié anulowanie(zmieniony
w styczniu 2008)- majacy zastosowanie dla okres6w rocznych rozpocagyah se
1 stycznia 2009 roku lub pdiej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozan
finansowego niezatwierdzony przez UE,

L] Zmiany do MSR 32 i MSR 1linstrumenty finansowe z opcgprzeday po wart@ci
godziwej (zmiany wprowadzone w lutym 2008) majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynagych sé 1 stycznia 2009 roku lub piiej- do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierezonez UE,

Obecnie Grupa analizuje konsekwencje oraz wptywosasvania powsszych nowych standardow
oraz interpretacji na sprawozdania finansowe.

Istotne zasady rachunkoweci

Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jnalje sprawozdanie finansowe BBI
Development NFI S.A. oraz sprawozdania finansowg jgeinostek zalenych sporzdzone
kazdorazowo za okres 12 miesy zakaczony dnia 31 grudnia 2007 roku. Sprawozdania oare
jednostek zalenych po uwzgidnieniu korekt doprowadzajych do zgodnii z MSSF sporadzane
sq za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanimgtd dominujcej, przy wykorzystaniu
spéjnych zasad rachunko$@d, w oparciu o jednolite zasady rachunkdeiozastosowane dla
transakcji i zdarze gospodarczych o podobnym charakterze. W celu edigji jakichkolwiek
rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkésivavprowadza si korekty.

Wszystkie znacgee salda i transakcje pogdzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski
wynikajace z transakcji w ramach Grupy, zostaly w éaitavyeliminowane. Niezrealizowane straty
sa eliminowane, chybae dowodz wystpienia utraty wartci.

Jednostki zatene podlegaj konsolidacji w okresie od dnia @loja had nimi kontroli przez Grgpa
przestag by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowakontroli przez jednosgk
dominupca ma miejsce wtedy, gdy posiada ona béppdnio lub pérednio, poprzez swoje
jednostki zaléne, wecej niz potowe liczby gloséw w danej spoice, chyli@ maliwe jest do
udowodnienia,ze taka wlasn& nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanientkali ma
miejsce rownig wtedy, gdy Jednostka dominap ma maliwos¢ kierowania polityly finansow i
operacyja danej jednostki.

Udziat we wspolnym przedsgwzieciu

Udziat Grupy we wspoélnych przedsizieciach jest ujmowany metadkonsolidacji proporcjonalnej,
zgodnie z ktdxr proporcjonalny udziat w aktywach, zobaw@niach, przychodach i kosztach
wspoélnego przedsivziccia jest ujmowany, pozycja po pozyciacknie z podobnymi pozycjami w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Przegczéniem danych finansowych wspdélnego
przedsgwziecia do skonsolidowanego sprawozdania finansowegkordge s§ odpowiednich
korekt w celu doprowadzenia tych danych do zgédio MSSF stosowanymi przez Grup

Ocena inwestycji w spotki wspéizalee pod kitem utraty wartéci ma miejsce, kiedy istnigj
przestanki wskazgfe na toze nasipita utrata wartéci lub odpis z tytutu utraty waroi dokonany

w latach poprzednich fnie jest wymagany.

Przeliczanie pozycji wyraonych w walucie obcej

Transakcje wyrzone w walutach innych hipolski zloty g przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu oboyziujacego w dniu zawarcia transakciji.

Na dzier bilansowy aktywa i zobowzania pienizne wyraone w walutach innych maipolski ztoty
sq przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniuowdpdnio obowizujacego na koniec okresu
sprawozdawczegg@redniego kursu ustalonego dla danej waluty przerotavy Bank Polski.
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8.4.

Powstate z przeliczenia xdice kursowe ujmowaneasodpowiednio w pozycji przychodéw
(kosztow) finansowych lub, w przypadkach dloaych zasadami (polityy rachunkowsci,
kapitalizowane w wartei aktywow. Aktywa i zobowizania niepierizne ujmowane wedtug kosztu
historycznego wyrsnego w walucie obcejaswykazywane po kursie historycznym z dnia
transakcji. Aktywa i zobowizania niepierizne ujmowane wedtug wada godziwej wyraonej w
walucie obcej s przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny daaici godziwej.

Nastpujace kursy zostaly przgfe dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2007 roku 31 grudnia 2006 roku
uUsD 2,4350 2,9105
EURO 3,5820 3,8312

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywangeveedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejgzbn

0 umorzenie oraz odpisy aktualizog z tytutlu utraty wartei. Wartdi¢ pocatkowa srodkow
trwalych obejmuje ich cennabycia powikszory o wszystkie koszty bezpednio zwizane z
zakupem i przystosowaniem skladnika stlaj do stanu zdatnego daywania. W sktad kosztu
wchodzi réwnie koszt wymiany cgici sktadowych maszyn i ugdzen w momencie poniesienia,
jesli spetnione g kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po daadamiasrodka trwatego do
uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, abaja rachunek zyskéw i strat w momencie ich
poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajodzielone na e#ci sktadowe bdace pozycjami o
istotnej wartdci, do ktérych mana przyporadkowa odrebny okres ekonomicznejzyteczngci.
Cze$cig sktadowe s rowniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metptiniowa przez szacowany okregyikowania danego sktadnika
aktywéw, wynosacy:

Typ Okres
Urzadzenia biurowe oraz pozostate 3-5 lat
srodki trwate

Srodki transportu 5 lat
Komputery 2-4 lata
Inwestycje w obcyclirodkach trwatych 10 lat

Wartas¢ koncowa, okres aytkowania oraz metadamortyzacji sktadnikéw aktywéw weryfikujeesi
corocznie, i w razie konieczéd — koryguje z efektem od pogtku wiasnie zakaczonego roku
obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych zmozostéd usunéta z bilansu po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy niea sspodziewanezadne ekonomiczne kor@i wynikajace z
dalszego #ytkowania takiego skfadnika aktywéw. Wszelkie zyiski straty wynikaice z usuricia
danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jedémica pomg¢dzy ewentualnymi wpltywami ze
sprzeday netto a wartécia bilansow danej pozycji) & ujmowane w rachunku zyskéw i strat w
okresie, w ktorym dokonano takiego usimie.

Inwestycje rozpocge dotyca srodkéw trwatych kdacych w toku budowy lub monta i &3
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworagpomniejszonych o ewentualne odpisy z
tytutu utraty wartéci. Srodki trwate w budowie nie podlegapmortyzacji do czasu zakezenia
budowy i przekazanigrodka trwatego dozywania.
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8.5.

8.6.

Nieruchomaosci inwestycyjne

Do nieruchoméci inwestycyjnych zalicza site nieruchoméri, ktérych wigcicielem hydz
wieczystym uaytkownikiem jest Grupa i ktére sta do osiagania korzyci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu ich warfoi godziwej tadz z przychodoéw z tytutu ich wynajmu (lub z obu
tych tytutdw jednoczénie).

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych naspuje wedlug ceny nabycia z
uwzgkdnieniem kosztoéw transakcji. Wafto bilansowa sktadnika aktywow obejmuje koszt
wymiany czsci skladowej nieruchonigi inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ilpednione
sa kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztoéwhieego utrzymania tych nieruchotod

Po pocatkowym ugciu nieruchoméci inwestycyjne g wykazywane wedtug wargoi godziwej.
Zyski lub straty wynikajce ze zmian wartgi godziwej nieruchomizi inwestycyjnych s
ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresi&ktérym powstaty.

Nieruchomdci inwestycyjne g usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub wypaziku statego
wycofania danej nieruchorba inwestycyjnej z #ytkowania, gdy nie & spodziewanezadne
przyszie korzyci z jej sprzeday. Wszelkie zyski lub straty wynikgge z usuricia nieruchoméci
inwestycyjnej z bilansuasujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresiektorym dokonano
takiego usuricia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchofob inwestycyjnych dokonuje sitylko wéwczas, gdy
nastpuje zmiana sposobu icliytkowania potwierdzona przez zalkazenie uytkowania sktadnika
aktywow przez wiéciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego lulakaiczenie
budowy/wytworzenia nieruchonto inwestycyjnej. Jeeli sktadnik aktywoéw wykorzystywany
przez wiaciciela staje s nieruchomeécia inwestycyjr, Grupa stosuje zasady opisane wsci
Rzeczowe aktywa trwad do dnia zmiany sposobuytkowania tej nieruchonigi. W przypadku
przeniesienia aktywOw z zapaséw do nieruché@ndnwestycyjnych, rénice micdzy wartgcia
godziwg nieruchoméci ustalon na ten dzig przeniesienia a jej poprzednivartascia bilansow
ujmuje se¢ w rachunku zyskow i strat. Gdy Gruparnkay budow lub wytworzenie nieruchorngoi
inwestycyjnej, rénice migdzy ustalon na ten dzi@ wartdcia godziwg tej nieruchoméci a jej
poprzedmi wartascia bilansova ujmuje sé w rachunku zyskéw i strat.

W przypadku przeniesienia nieruchafoioinwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez
wihasciciela lub do zapaséw, domniemany koszt takiedadskka aktywow, ktéry zostanie przyy
dla celéw jego ujcia w innej kategorii jest rowny wada godziwej nieruchomizi ustalonej na
dzien zmiany jej sposobuzytkowania.

Wartosci niematerialne

Wartcici niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji ltworzone (jeeli spetniaj kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac badawczych i rozwohyywycenia s przy pocatkowym ugciu
odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzeri@na nabycia warfoi niematerialnych
nabytych w transakcji pa¢zenia jednostek gospodarczych jest réwna ich d@rtgodziwej na
dzien polczenia. Po giiu pocatkowym, wartdci niematerialne swykazywane w cenie nabycia
lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzeni@dpisy aktualizujce z tytutu utraty
wartcsci. Naklady poniesione na waétd niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych nakladow poniesionych na prazenpjowe, nie § aktywowane i g
ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaly poares

Grupa ustala, czy okresytkowania wartéci niematerialnych jest ograniczony czy niecloay.
Wartcici niematerialne o ograniczonym okresigythowania § amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na wgtrafrtcici kazdorazowo, gdy istnigj przestanki
wskazujpce na utrat ich wartgci. Okres i metoda amortyzacji wastd niematerialnych o
ograniczonym okresie zytkowania § weryfikowane przynajmniej na koniec Adego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresiezytkowania lub oczekiwanym sposobie
konsumowania korzgi ekonomicznych pochodeych z danego skfadnika aktywow sjmowane
poprzez zmiag odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i toakhne jak zmiany warfoi
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow wanitmiematerialnych o ograniczonym okresie
uzytkowania ujmuje s w rachunku zyskow i strat weziar tej kategorii, ktdra odpowiada funkgciji
danego sktadnika waro niematerialnych.
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8.6.1

8.7.

Wartasci niematerialne o nieokénym okresie gytkowania oraz te, ktére nie sizytkowane, g
corocznie poddawane weryfikacji poditém ewentualnej utraty wadt, w odniesieniu do
poszczegolnych aktywow lub na poziomigazlka wypracowujcegosrodki pienkzne.

Okresy uytkowania § poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potyzekorygowane z
efektem od pocgku wtasnie zak@czonego roku obrotowego.

Zyski lub straty wynikajce z usunicia wart@ci niematerialnych z bilansw svyceniane wedtug
réznicy pomedzy wptywami ze sprzeds netto a wartécia bilansowy danego skfadnika aktywow i
sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w momencieustnicia z bilansu.

Oprogramowanie jest amortyzowane maettidiowa przez okres ekonomicznegaytkowania, nie
przekraczajcy pieciu lat.

Wartasé firmy

Wartas¢ firmy z tytutu przegcia jednostki gospodarczej jest paikowo ujmowana wedtug ceny
nabycia stanowcej nadwyke kosztéw padczenia jednostek gospodarczych nad udzialem jekinost
przejmujcej w wartgci godziwej netto mdiwych do zidentyfikowania aktywoéw, zobogzan i
zobowizan warunkowych. Po poakowym ugciu, wartg¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny
nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odplgyalizujce z tytutu utraty warkei. Test
na utrag wartasci przeprowadza siraz na rok lub cgciej, jeli wystapia ku temu przestanki.
Wartas¢ firmy nie podlega amortyzacji.

Na dzier przegcia nabyta wartg firmy jest alokowana do kdego z érodkéw wypracowujcych
srodki pienkzne, ktdre mog skorzysté z synergii paczenia.

Odpis z tytutu utraty wartei ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalveejcsci osrodka
wypracowugcego srodki piengzne, do ktoérego zostata alokowana dana wartbrmy. W
przypadku, gdy odzyskiwalna waftoosrodka wypracowujcego srodki pienezne jest nisza nk
wartas¢ bilansowa, ujty zostaje odpis z tytutu utraty waéte. W przypadku, gdy wartd firmy
stanowi czs¢ osrodka wypracowujcego srodki pienezne i dokonana zostanie sprzedegesci
dziatalngci w ramach tegowodka, przy ustalaniu zyskow lub strat ze sprzgdakiej dziatalnéci
wartas¢ firmy zwiazana ze sprzedamlziatalngcia zostaje wiczona do jej wartei bilansowej. W
takich okolicznéciach sprzedana wa#b firmy jest ustalana na podstawie wahtej wartgci
sprzedanej dziataldoi i wartasci zachowanej agci osrodka wypracowujcegosrodki pienkzne.

Utrata warto sci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzier bilansowy Grupa ocenia, czy istrigpkiekolwiek przestanki wskazage na toze
mogta nastpi¢ utrata wartéci ktérega ze sktadnikow niefinansowych aktywéw trwatych. Azie
stwierdzeniaze przestanki takie zachagzlub w razie konieczrigi przeprowadzenia corocznego
testu sprawdzagego, czy nasgpita utrata wartéci, Grupa dokonuje oszacowania wado
odzyskiwalnej danego skladnika aktywow lubramka wypracowujcego srodki pienkzne, do
ktérego dany sktadnik aktywow naie

Wartas¢ odzyskiwalna sktadnika aktywdw lubsrodka wypracowujcego srodki pienkzne
odpowiada wartéci godziwej pomniejszonej o koszty sprzegladego sktadnika aktywow lub
odpowiednio érodka wypracowujcegosrodki piengzne, lub jego wartei uzytkowej, zalenie od
tego, ktéra z nich jest wigza. Warté¢ odzyskiwaln ustala si dla poszczegdlnych aktywow, chyba
ze dany sktadnik aktywow nie generuje samodzielrpéywow pienkznych, ktére w wgkszaici sa
niezalene od tych, ktdre asgenerowane przez inne aktywa lub grupy aktywowli Jeartos¢
bilansowa skiladnika aktywow jest wsza ni jego warté¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata
wartcsci i dokonuje si wéwczas odpisu do ustalonej wab odzyskiwalnej. Przy szacowaniu
wartcsci uzytkowej prognozowane przeptywy piesne § dyskontowane do ich wadac biezacej
przy zastosowaniu stopy dyskontowe] przed uwdigleniem skutkow opodatkowania, ktéra
odzwierciedla bigace rynkowe oszacowanie wadtd pienadza w czasie oraz ryzyko typowe dla
danego skfadnika aktywow. Odpisy aktualimg z tytutu utraty wartei sktadnikow majtkowych
uzywanych w dziatalnéci kontynuowanej ujmuje si w tych kategoriach kosztow, ktére
odpowiadai funkcji sktadnika aktywow, w przypadku ktérego sEwizono utrat wartcci.

Na kazdy dziex bilansowy Grupa ocenia, czy wyptja przestanki wskazage na to,ze odpis
aktualizupcy z tytutu utraty wartéci, ktéry byt ugty w okresach poprzednich w odniesieniu do
danego skiladnika aktywOw jest edmy, lub czy powinien zostazmniejszony. Ieeli takie
przestanki wysipuja, Grupa szacuje waré odzyskiwaln, tego sktadnika aktywdw. Poprzednio
ujety odpis aktualizyjcy z tytutu utraty wartéci ulega odwrdceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od
czasu ujcia ostatniego odpisu aktualizupgo nasipita zmiana wartéci szacunkowych
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8.8.

8.9.

stosowanych do ustalenia wattbodzyskiwalnej danego sktadnika aktywow. W talpnaypadku,
podwyzsza st wartas¢ bilansova sktadnika aktywow do wysokoi jego wartéci odzyskiwalnej.
Podwyszona kwota nie mie przekrocz§ wartdsci bilansowej sktadnika aktywow, jaka zostataby
ustalona (po odgiu umorzenia), gdyby w ubieglych latach w ogdle ngto odpisu aktualizacego

z tytulu utraty wartéci w odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwidiee odpisu
aktualizupcego z tytutu utraty wartgi sktadnika aktywdw ujmuje siniezwtocznie jako przychéd
w rachunku zyskow i strat. Po odwréceniu odpiswalktujacego, w kolejnych okresach odpis
amortyzacyjny dotycry danego skladnika jest korygowany w sposoéb, kigogwala w cigu
pozostatego okresuzytkowania tego sktadnika aktywow dokonydvaystematycznego odpisania
jego zweryfikowanej wartei bilansowej pomniejszonej o watokoncows.

Koszty finansowania zewgtrznego

Koszty finansowania zewtrznego g kapitalizowane jako e&¢ kosztu wytworzenia zapasoiWa
koszty finansowania zewtrznego sktadajsi¢c prowizje oraz odsetki.

Zapasy
Zapasy wycenianeaswedlug niszej z dwoch wartei: ceny nabycia / kosztu wytworzenia i
mozliwej do uzyskania ceny sprzeganetto.

Koszty wytworzenia obejmuj prawo wieczystej dzieawy gruntéw lub grunty, koszty budowy
dotyczice prac wykonanych przez podwykonawcow w azku z budowami, skapitalizowane
koszty zawierajce koszty planowania i projektu oraz pozostate fodatyczice budowy.

Cemy sprzeday netto maliwa do uzyskania jest szacowana cena spizedakonywana w toku
zwyklej dziatalndci gospodarczej, pomniejszona o koszty widaenia i szacowane koszty
niezkedne do doprowadzenia sprzegalo skutku.

Jako zapasy Grupa traktuje nieruchdaioktore planuje sprzedav toku zwyklej dziatalnéci.

8.10. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzieloneasa nasfpujace kategorie:

— Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagatio

— Aktywa finansowe wyceniane w wasth godziwej przez wynik finansowy,

— Pazyczki udzielone i natenosci,

— Aktywa finansowe dogpne do sprzeds,

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagatios to inwestycje o okidonych lub
mozliwych do okrélenia platndciach oraz ustalonym terminie wymagalcio ktére Grupa
zamierza i ma mdiwo$¢ utrzyma w posiadaniu do tego czasu. Aktywa finansowe utgyane do
terminu wymagaln&ci wyceniane $ wediug zamortyzowanego kosztu przyyciu metody
efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe winywane do terminu wymagalfc

kwalifikowane g jako aktywa diugoterminowe, jeli ich zapadaln@ przekracza 12 miegiy od

dnia bilansowego.

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zyskigkilkrétkoterminowym wahaniom cenwy s
klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w tesmi godziwej przez wynik finansowy.
Aktywa finansowe wyceniane w wagt godziwej przez wynik finansowy svyceniane w warkei
godziwej] uwzgtdniajac ich wart@¢ rynkowa na dzié bilansowy bez uwzgtinienia kosztéw
transakcji sprzedsy. Zmiany wartéci tych instrumentéw finansowych ujmowang 8 rachunku
zyskow i strat jako przychody lub koszty finansowdétywa finansowe magby¢ przy pierwotnym
ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w veddi godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria g spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub zZtmaco obnia niespdjnéc
traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rompemnia strat lub zyskéw podlegapnym
regulacjom; lub (ii) aktywaascz$cia grupy aktywow finansowych, ktére zarzdzane i oceniane
w oparciu o wart& godziwg, zgodnie z udokumentowastrategi zarzdzania ryzykiem; lub (iii)
aktywa finansowe zawiergjwbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny bydzielnie
ujmowane.

Pazyczki udzielone i nalenoici to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktfimansowe o
ustalonych lub mdiwych do ustalenia ptatriciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si
je do aktywéw obrotowych, o ile termin ich wymagaic nie przekracza 12 miesy od dnia
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8.11.

8.11.1

8.11.2

bilansowego. Pagyczki udzielone i nalmosci o terminie wymagalniei przekraczajcym 12
mieskcy od dnia bilansowego zalicza sio aktywdw trwatych.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe sktywami finansowymi dogpnymi do sprzeds.

Aktywa finansowe dogpne do sprzedg sa ujmowane wedtug waroi godziwej, bez poficania
kosztéw transakcji sprzegla z uwzgednieniem wartéci rynkowej na dzigé bilansowy. W
przypadku braku notowagietdowych na aktywnym rynku i braku gdvosci wiarygodnego
okreslenia ich wartéci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finawgo dosgpne do
sprzeday wyceniane $w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu tytksartasci. Dodatni i

ujemry réznice pomidzy wartdcia godziwng aktywow dosgpnych do sprzeds (jesli istnieje cena
rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktorych te&r godziwa mae by ustalona w inny
wiarygodny sposo6b), a ich cemabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczonyosdsei na
kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny. Spadek tadm aktywdéw dostpnych do sprzedy

spowodowany utratwartasci odnosi s¢ do rachunku zyskéw i strat jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzeda aktywéw finansowych rozpoznawane sa dziéh dokonania transakcji. W
momencie poctkowego ugcia sktadnik aktywow finansowych wycenia sv wartdgci godziwej,
powickszonej, w przypadku sktadnika aktywow niekwalifik@nego jako wyceniony w wasdci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakkjore mog by¢ bezpdrednio przypisane do
nabycia.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje ustiwiz bilansu, gdy Grupa traci konteohad prawami
umownymi skfadajcymi sk na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to seejw przypadku
sprzeday instrumentu lub gdy wszystkie przeptywyyodkdéw piengznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza niezalena strore trzech.

Utrata warto sci aktywdw finansowych

Na kady dziexn bilansowy Grupa ocenia, czy istniepbiektywne przestanki utraty wagto
sktadnika aktywéw finansowych lub grupy aktywéwdirsowych.

Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniep obiektywne przestanki na tge zostala poniesiona strata z tytutu utraty wéaito
pozyczek udzielonych i nalmosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, totewodpisu
aktualizupcego z tytutu utraty warfgi rowna s¢ réznicy pomkedzy wartgcia bilansow sktadnika
aktywow finansowych a waroia biezaca oszacowanych przysztych przeptywow pigmiych (z
wytaczeniem przysziych strat z tytulu #éggniccia nalenosci, ktére nie zostaly jeszcze
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pimejdtj. ustalonej przy poatkowym ugciu)
efektywnej stopy procentowej. Wastobilansova sktadnika aktywow obwna st bezpdrednio lub
poprzez odpis aktualizafy. Kwote straty ujmuje s w rachunku zyskéw i strat.

Grupa ocenia najpierw, czy istriejobiektywne przestanki utraty waét poszczegdinych

sktadnikow aktywéw finansowych, ktére indywidualnga znacace, a take przestanki utraty
wartasci aktywow finansowych, ktore indywidualnie nia gnacace. Jeeli z przeprowadzonej
analizy wynika,ze nie istniej obiektywne przestanki utraty wastd indywidualnie ocenianego
sktadnika aktywow finansowych, niezatée od tego, czy jest on znacy, czy te nie, to Grupa

whacza ten skladnik do grupy aktywéw finansowych o qimuej charakterystyce ryzyka
kredytowego idcznie ocenia poddtem utraty wartéci. Aktywa, ktére indywidualnieasoceniane

pod katem utraty wartéci i dla ktérych ugto odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci lub uznano,

ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nicbiane pod uwagprzy kcznej ocenie grupy
aktywow pod lgtem utraty wartéci.

Jezeli w nastpnym okresie odpis z tytutu utraty waitdzmniejszyt s¢, a zmniejszenie to mwoa w
obiektywny spos6b powtat ze zdarzeniem nagtujacym po ugciu odpisu, to uprzednio ¢ty
odpis odwraca si P&niejsze odwrécenie odpisu aktualizeggo z tytutu utraty warkgi ujmuje sé¢
w rachunku zyskow i strat w zakresie, w jakim n@efiodwrdcenia warta bilansowa sktadnika
aktywéw nie przewysza jego zamortyzowanego kosztu.

Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wyskpuja obiektywne przestankize nasipita utrata wartéci nienotowanego instrumentu
kapitalowego, ktory nie jest wykazywany wedtug wéct godziwej, gdy jego wartdci godziwe;j
nie mazna wiarygodnie ustalj albo instrumentu pochodnego, ktory jest p@any i musi zosta
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8.11.3

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

rozliczony poprzez dostawtakiego nienotowanego instrumentu kapitatowegokwote odpisu z
tytutu utraty wartéci ustala si jako r&nicg pomkdzy wartécia bilansows sktadnika aktywow
finansowych oraz warkoia biezaca oszacowanych przyszltych przeptywéw pigniych
zdyskontowanych przy zastosowaniu ZAaeej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywow
finansowych.

Aktywa finansowe dogpne do sprzedy

Jereli wyskpuja obiektywne przestanki,ze nasipita utrata wartéci skladnika aktywow
finansowych dosgpnego do sprzedg, to kwota stanowca r&nice pomidzy cem nabycia tego
sktadnika aktywéw (pomniejszona o wszelkie sptapitatu i amortyzae) i jego biezaca wartcicia
godziwg, pomniejszoa o wszelkie odpisy z tytutu utraty waétd tego sktadnika uprzednioetig w
rachunku zyskow i strat, zostaje wydgdwana z kapitatu wlasnego i przeniesiona do raatun
zyskow i strat. Nie mma ujmowa w rachunku zyskow i strat odwrécenia odpisu z itytutraty
wartasci instrumentow kapitatowych kwalifikowanych jakooskpne do sprzeds. Jeeli w
nastpnym okresie warkt godziwa instrumentu dimego dosipnego do sprzeds wzrdénie, a
wzrost ten mae by obiektywnie 4czony ze zdarzeniem nagtijacym po ugciu odpisu z tytutu
utraty wartdci w rachunku zyskéw i strat, to kweobdwracanego odpisu ujmujegsiv rachunku
zyskow i strat.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalmosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug as uimowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglnieniem odpisu na atpliwe nalenosci. Odpis na nateosci
oszacowywany jest wtedy, gdgiagniccie petnej kwoty natenosci przestato b§ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wptyw wartgi pienkdza w czasie jest istotny, wastonaleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztychegywow piengzznych do wartéci
biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwieileigcej aktualne oceny rynkowe wastd
pienipdza w czasie. Jeli zastosowana zostata metoda polgcmjna dyskontowaniu, zgkszenie
naleznosci w zwiazku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychodsrfsowe.

Pozostale nalmosci obejmuj w szczegolngi zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupéw
rzeczowych aktywow trwatych, wado niematerialnych oraz zapasow. Zaliczkimezentowane
zgodnie z charakterem aktywéw, do jakick sdnosz — odpowiednio jako aktywa trwate lub
obrotowe. Jako aktywa niepienne zaliczki nie podlegajdyskontowaniu.

Srodki pieni ezne i ekwiwalentysrodkéw pienieznych

Srodki pienkzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie joiga srodki pienkzne w banku
i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnywkresie zapadaldoi nieprzekraczagym
trzech miesicy.

Saldo érodkéw piengznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanymachunku
przeptywéw piengznych sktada si z okrdélonych powyej srodkéw piengznych i ich
ekwiwalentow, pomniejszonych o niesptacone kredyiachunkach biecych.

Oprocentowane kredyty bankowe, payczki i papiery diuzne

W momencie pocttkowego ugcia, wszystkie kredyty bankowe, pazki i papiery diune s
ujmowane w wartéci godziwej otrzymanychsrodkdw piengznych, pomniejszonej o koszty
zwiazane z uzyskaniem kredytu lubzyozki.

Po pocatkowym ugciu oprocentowane kredyty, pgczki i papiery diane g wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metoelgtyfnej stopy procentowej. Przy ustalaniu
zamortyzowanego kosztu uwgdhia s¢ koszty zwazane z uzyskaniem kredytu lubzyozki oraz
dyskonta lub premie uzyskane w zmku ze zobowizaniem.

Przychody i koszty & ujmowane w rachunku zyskéw i strat z chwilsunécia zobowizania z
bilansu, a take w wyniku rozliczenia metadefektywnej stopy procentowe;j.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowdania

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykaane § w kwocie wymagajcej
zaplaty.
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Zobowizania finansowe wyceniane w waito godziwej przez wynik finansowy obejmuj
zobowizania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zejewia finansowe pierwotnie
zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wadio godziwej przez wynik finansowy.
Zobowizania finansoweasklasyfikowane jako przeznaczone do obrotugliezostaty nabyte dla
celéw sprzeday w niedalekiej przyszkei. Zobowhzania finansowe magby¢ przy pierwotnym

ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w veddi godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria & spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub ammco obniza

niespojnd¢ traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rampwania strat lub zyskow
podlegag innym regulacjom; lub (ii) zobowzania g czgscia grupy zobowizan finansowych, ktére
sa zaradzane i oceniane w oparciu o wafogodziwg, zgodnie z udokumentowarstrategi

zaradzania ryzykiem; lub (iii) zobowkania finansowe zawiergjwbudowane instrumenty
pochodne, ktére powinny byddzielnie ujmowane.

Zobowigzania finansowe wyceniane w waito godziwej przez wynik finansowyasvyceniane w
wartasci godziwej, uwzgidniajac ich warté¢ rynkowa na dzié bilansowy bez uwzgtinienia
kosztéw transakcji sprzega Zmiany w wartéci godziwej tych instrumentéwasujmowane w
rachunku zyskéw i strat jako koszty lub przychomhahsowe.

Inne zobowizania finansowe, nigdace instrumentami finansowymi wycenianymi w wadio
godziwej przez wynik finansowy,aswyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu przyciu
metody efektywnej stopy procentowe;.

Grupa wyhcza ze swojego bilansu zobazanie finansowe, gdy zoboygianie wygasto — to znaczy,
kiedy obowazek okrdlony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wylaZastpienie
dotychczasowego instrumentu #hego przez instrument o zasadniczazng@h warunkach
dokonywane pomgdzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wgecie pierwotnego
zobowhzania finansowego i efie nowego zobowrania finansowego. Podobnie zngz
modyfikacje warunkéw umowy dotygeze] istnieacego zobowgzania finansowego Grupa ujmuje
jako wygdniecie pierwotnego i ujecie nowego zobemania finansowego. Powsiag z tytutu
zamiany rénice odnénych wartdci bilansowych wykazuje siw rachunku zyskéw i strat.
Pozostate zobowrania niefinansowe obejmujv szczegoélnéci zobowhzania z tytutu podatkow
oraz zobowizania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktoredl rozliczone poprzez dostaviowardow,
ustug lub srodkéw trwatych. Pozostate zobawania niefinansowe ujmowanes sv kwocie

wymagajcej zaptaty.

Ptatnosci w formie akcji wkasnych

Jednostka domingga uchwalita program motywacyjny w formie akcji ws#gch. Czlonkowie
zaradu oraz kluczowej kadry kierowniczej otrzympamozliwosé obejmowania bezptatnych
warrantéw subskrypcyjnych uprawniaych do obgcia akcji, w zwizku z czyméwiadcz ustugi w
zamian za akcje lub prawa do akcji (,transakcjdicaane w instrumentach kapitatowych ”).
Wartas¢ godziwa ustugswiadczonych przez pracownikbw w zamian za przyzmanstrumentow
kapitalowych jest ujmowana jako koszt oraz, drugmstie, jako zwikszenie kapitatu przez okres
w ktorym spetniane sswarunki nabycia (okres nabywania uprawilieWarta¢ godziwa ustug
swiadczonych przez pracownikéw jest odema poprzez odniesienie do wddb godziwej
przyznanych instrumentéw kapitatlowych ustalonejniudgorzyznania instrumentéw.

Warunki nabycia uprawnie inne ni warunki rynkowe, $ uwzgkdniane poprzez korektliczby
instrumentéw kapitalowych wykorzystanych w wycerdetej transakcji, tak, aby ostatecznie
wartas¢ kosztu $wiadczonych ustug opierataesina liczbie instrumentéw kapitatowych, co do
ktérych oczekuje i iz zostam do nich nabyte uprawnienia.

Przychody

Przychody s ujmowane w takiej wysokai, w jakiej jest prawdopodobnee Grupa uzyska
korzysci ekonomiczne zwizane z damtransakej oraz gdy kwof przychodéw ména wycent w
wiarygodny sposob. Przychody sozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardstug
(VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obemuija rowniez kryteria przedstawione
ponizej.

Sprzeda towarow i produktow

Przychody s ujmowane, jeeli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa wilasroi do
towardw i produktéw zostaly przekazane nabywcy ady kwot przychodéw mena wycent w
wiarygodny sposéb. Koszty poniesione w trakcie hudea aktywowane i wykazywane jako
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8.18.

8.18.1

8.18.2

zapasy. Gdy przychdd ze sprzeglaostanie rozpoznany odpowiagtag mu koszty sprezentowane
w rachunku wynikéw.

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutuswiadczenia ustug as ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich
realizacji. Procentowy stan zaawansowania realizasjugi ustalany jest jako stosunek sio
wykonanych roboczogodzin do szacowanej liczby rabgodzin niezednych do zrealizowania
zlecenia.

Jezeli wyniku kontraktu nie mina wiarygodnie oszacowawowczas przychody uzyskiwane z
tytutu tego kontraktu s ujmowane tylko do wysokei poniesionych kosztow, ktére Grupa
spodziewa siodzyska.

Odsetki

Przychody z tytulu odseteks s;jmowane sukcesywnie w mégich naliczania (z uwzgtinieniem
metody efektywnej stopy procentowej, stargpej stog dyskontujica przyszie wplywy pierizne

przez szacowany okregcia instrumentéw finansowych) w stosunku do waitdilansowej netto
danego sktadnika aktywéw finansowych.

Podatki

Podatek biegcy

Zobowizania i nalenosci z tytutu biezacego podatku za okres bigy i okresy poprzednie wycenia
sig w wysokdci kwot przewidywanej zaplaty na rzecz organow pkaaych (podlegajcych
zwrotowi od organdw podatkowych) z zastosowanierawsk podatkowych i przepiséw
podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie: jobowikzywaly na dzié bilansowy.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawcad finansowej, podatek odroczony jest obliczany adgtzobowihzan
bilansowych w stosunku do adic przegciowych wystpujacych na dzié bilansowy médzy
wartascia podatkowq aktywOw i pasywow a ich warfoia bilansowa wykazam w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w o@mies do wszystkich dodatnich zdic

przegciowych:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczonywsgtaie w wyniku
pocatkowego ugcia wartagci firmy lub pocatkowego ugcia skltadnika aktywéw dulz
zobowhzania przy transakcji nie stanawej pohczenia jednostek gospodarczych i w
chwili jej zawierania nie magej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani nactiod do
opodatkowania czy strapodatkows oraz

. w przypadku dodatnich #fic przefciowych wynikajcych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatéw we wspélnychepisewzieciach — z wyjtkiem
sytuacji, gdy terminy odwracaniaesioznic przegciowych podlegaj kontroli inwestora i
gdy prawdopodobne jest; w dapcej sk przewidzi€ przyszigci roznice przejciowe nie
ulegra odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowanewsodniesieniu do wszystkich ujemnychznic

przegciowych, jak rownie niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzysteim strat

podatkowych przeniesionych na ngwste lata, w takiej wysokai, w jakiej jest prawdopodobnge

zostanie osgniety dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli wykoragstvw. réznice, aktywa i

straty:

. Zz wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutlu odroczonego aikd dotyczce ujemnych
réznic przegciowych powstay w wyniku pocatkowego ugcia sktadnika aktywow dulz
zobowhzania przy transakcji nie stanawej pohczenia jednostek gospodarczych i w
chwili jej zawierania nie majwptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dodhdo
opodatkowania czy strapodatkow oraz

. w przypadku ujemnych edic przegciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zafgch
lub stowarzyszonych oraz udziatdw we wspélnych gsieavzieciach, sktadnik aktywéw z
tytutu odroczonego podatku jest uymowany w bilanfsdynie w takiej wysoksi, w jakiej
jest prawdopodobneyz iw dapcej sk przewidzi€ przyszigci ww. réznice przejciowe
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8.18.3

8.19.

9.1.

ulegra odwréceniu i osignigty zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozvnali

potracenie ujemnych rnic przegciowych.
Wartcs¢ bilansowa skitadnika aktywow z tytutu odroczonegalatku jest weryfikowana na kdy
dzien bilansowy iulega stosownemu obamiu o tyle, o ile przestatlo byprawdopodobne
osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystargzago do cgsciowego lub catkowitego
zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczomgmpdatku dochodowego. Niety sktadnik
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowegdlgma ponownej ocenie naly dziex
bilansowy i jest ujmowany do wyso$@ odzwierciedlajcej prawdopodobiestwo osigniecia w
przyszitgci dochodéw do opodatkowania, ktére pozawoha odzyskanie tego sktadnika aktywow.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowega oezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtagwrdywan beda obowiazywat w okresie,
gdy skiadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub reze rozwhzana, przyjmujc za podstaw
stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obgmmjace na dzié bilansowy lub takie, ktérych
obowizywanie w przyszici jest pewne na dziebilansowy.

Podatek dochodowy dotygzy pozycji ujmowanych bezgrednio w kapitale wlasnym jest
ujmowany w kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskétrat.

Grupa kompensuje ze splaktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegezerwami z
tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i dylWtedy, gdy posiada nbwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kengat nalenosci ze zobowizaniami z
tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy mazsti z tym samym podatnikiem i
tym samym organem podatkowym.

Podatek od towaréw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobagania § ujmowane po pomniejszeniu o wastopodatku od

towardéw i ustug, z wyjtkiem:

. gdy podatek od towaréw i ustug zaptacony przy zakugktywow lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organow podatkowych; wtedst jen ujmowany odpowiednio
jako czs¢ ceny nabycia sktadnika aktywow lub jaka&zpozycji kosztowej oraz

. nalenosci i zobownzan, ktore § wykazywane z uwzgtnieniem kwoty podatku od
towarow i ustug.

Kwota netto podatku od towarow i ustug #iwa do odzyskania lub natea do zaptaty na rzecz
organow podatkowych jesteta w bilansie jako az¢ naleznosci lub zobowéizan.

Zysk netto na akcj

Zysk netto na akejdla kadego okresu jest obliczony poprzez podzielenie aysétto za dany
okres przeZrednig wazom liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku/stratgkege, poniewa nie wystpuja rozwadniagce
potencjalne akcje zwykle.

Informacje dotyczace segmentow dziatalnsi

Segmenty brarzowe

Grupa prowadzi dzialalsé dewelopersk w petlnym zakresie, poswszy od nabywania gruntéw
(lub wchodzenia do wspdlnych przegszie¢ z wigcicielem gruntéw), poprzez realizagyrojektu
budowlanego, a skozywszy na komercjalizacji wytworzonej powierzchmytkowe;.

W zwiazku z tym w dziatalnéci Grupy mana wyr&ni¢ trzy podstawowe segmenty biamve:
powierzchnie mieszkalne, powierzchnie biurowe omgawierzchnie handlowo-ustugowe. W
ponizszej tabeli podano udzialy w aktywach poszczegdingegmentéw wedtug stanu na 31
grudnia 2007 roku.
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Prezentacja udziatu poszczegdélnych segmentéw veskadowanych aktywach,
na 31.12.2007 r., w tys. zt

Powierzchnia

Powierzchnia Powierzchnia handlowo -  Powierzchnia  Aktywa
mieszkalna biurowa ustugowa pozostata nieprzypisane Suma
Aktywa
segmentu 61 815 82 493 58 659 18 064 68 978 290 009

Grupa rozpoaga wiasciwa dziatalnd¢ w brarzy developerskiej w trakcie roku 2007. W zmku z brakiem madiwosci wyodrbnienia
segmentéw dziatalrei w roku 2006 nie podano danych poréwnywalnycl3ha 2.2006 r.

9.2. Segmenty geograficzne
Grupa prowadzi dziataldé na terenie Polski.
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Sporzdzenie sprawozdania wg MSSF

Uzgodnienia pomgdzy MSSF i poprzednio stosowanymi zasadami rachunkeosci

Ponizsze uzgodnienia obrazujezultat przeicia przez Fundusz z poprzednio stosowanych zasadmiowdci (zwanych dalej
.PSR") na MSSF. Pierwsza tabela uzgodnienia polkazptyw na kapitat wtasny zwzany z przeksztalceniem sprawozdania zgodnie

z zasadami MSSF na diié stycznia 2006 r. i 31 grudnia 2006 r.

Uzgodnienie kapitatéw witasnych funduszu

Kapitaty wkasne wedtug PSR
Zysk (strata) z lat ubiegtych:
Zysk (strata) roku bimcego:
Kapitaty wiasne wg MSSF

Korekty bilansu funduszu na 01.01.2006

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartas¢ firmy

Wartasci niematerialne i prawne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostale udzialy i akcje

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Aktywa finansowe wyceniane w wasti godziwej przez wynik finansowy
Pozostate aktywa finansowe

Rozliczenia midzyokresowe

Srodki pienizne i inne aktywa pieaine

Aktywa, razem

KAPITAL WELASNY

Kapitat podstawowy

Kapitat zapasowy

Zyski zatrzymane (niepokryta strata)
Kapitat wkasny, razem

ZOBOWI AZANIA

Zobowiazania dtugoterminowe
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Rozliczenia midzyokresowe

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

01.01.2006 31.12.2006
29180 53 808
29180 53 808
Efekt zmian
PSR zasad MSSF

271 - 271
163 - 163

2 - 2

895 (154) 741
3376 - 3376
4707 (154) 4553
7021 - 7021

11510 11510

12 552 - 12 552

25 - 25

100 - 100
31208 - 31 208
35915 (154) 35761
2284 - 2284
109 119 - 109 119
(82 223) - (82 223)
29180 - 29180

154 (154) -

154 (154) -

5 606 - 5 606

975 - 975
6581 - 6581
6735 (154) 6 581
35915 (154) 35761
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Korekty bilansu funduszu na 31.12.2006

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartasci niematerialne i prawne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostale udzialy i akcje

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Aktywa finansowe wyceniane w wast godziwej przez wynik finansowy
Pozostale aktywa finansowe

Rozliczenia midzyokresowe

Srodki pienkzne i inne aktywa pieaine

Aktywa, razem

KAPITAEL WEASNY

Kapitat podstawowy

Nadwyzka ze sprzeds akcji powyzej wartgci nominalnej
Kapitat zapasowy

Zyski zatrzymane (niepokryta strata)

Kapitat wkasny, razem

ZOBOWI AZANIA

Zobowiazania dtugoterminowe
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozostale zobowzania finansowe

Rozliczenia midzyokresowe

Zobowiazania, razem

Pasywa, razem

Efekt zmian
PSR zasad MSSF
620 620
29 29
1412 (537) 875
85 85
2146 (537) 1609
722 722
5903 5903
4 340 4 340
19 266 19 266
52 52
22 154 22 154
52 437 - 52 437
54 583 (537) 54 046
11 422 11 422
8726 8726
109 119 109 119
(75 459) (75 459)
53 808 - 53 808
537 (537) -
537 (537) -
122 122
50 50
66 66
238 - 238
775 (537) 238
54 583 (537) 54 046
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Uzgodnienie wyniku netto funduszu za rok obrotowy knczacy sk 31.12.2006

Efekt zmian
PSR zasad MSSF

Przychody z inwestycji
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z éstycji 6 376 (23) 6 353
Przychody z innych papieréw wasgtowych 60 - 60

6 436 (23) 6413
Koszty operacyjne (2 084) - (2 084)
Zysk (strata) z dziatalndici operacyjnej 4 352 (23) 4 329
Pozostale przychody operacyjne 1230 - 1230
Amortyzacja wartéci firmy (23) 23 -
Pozostale koszty operacyjne (57) - (57)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem i kosztami finasowymi 5502 - 5502
Przychody finansowe 1128 - 1128
Koszty finansowe - - -
Podatek dochodowy 134 - 134
Zysk (strata) netto 6 764 - 6 764

Uzgodnienie rachunku przeptywéw piengznych funduszu za okres 12 miegty zakaiczony 31.12.2006

Nie wystpity réznice w rachunku przeplywéw za okresikeacy sk 31.12.2006 r.
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Rzeczowe aktywa trwate

Okres 12 miesgcy zakaiczony dnia 31 grudnia 2007

Wartas¢ brutto na 01.01.2007
Nabycia

Sprzeda

Wartas¢ brutto na dzig 31.12.2007

Amortyzacija i odpisy aktualizage na 01.01.2007
Amortyzacja za okres

Sprzeda

Amortyzacja i odpisy aktualizage na 31.12.2007

Warto$¢ netto na 01.01.2007
Warto$¢ netto na 31.12.2007

Okres 12 miesgcy zakaiczony dnia 31 grudnia 2006

Rok 2006

Wartas¢ brutto na 01.01.2006
Nabycia

Sprzeda

Wartas¢ brutto na dzig 31.12.2006

Amortyzacija i odpisy aktualizage na 01.01.2006
Amortyzacja za okres

Sprzeda

Amortyzacja i odpisy aktualizage na 31.12.2006

Wartosé¢ netto na 01.01.2006
Wartosé¢ netto na 31.12.2006

Wartosci niematerialne i prawne

Okres 12 miesgcy zakaiczony dnia 31 grudnia 2007

Wartas¢ brutto na 01.01.2007
Nabycia
Wartas¢ brutto na dzig 31.12.2007

Amortyzacja i odpisy aktualizage na 01.01.2007
Amortyzacja za okres
Amortyzacja i odpisy aktualizage na 31.12.2007

Warto$¢ netto na 01.01.2007
Warto$¢ netto na 31.12.2007

Okres 12 miesgcy zakaiczony dnia 31 grudnia 2006

Rok 2006

Wartas¢ brutto na 01.01.2006
Nabycia
Wartas¢ brutto na dzig 31.12.2006

Amortyzacija i odpisy aktualizage na 01.01.2006
Amortyzacja za okres
Amortyzacja i odpisy aktualizage na 31.12.2006

Wartos$¢ netto na 01.01.2006
Warto$¢ netto na 31.12.2006

Urzadzenia i Srodki
maszyny transportu Pozostate Razem
192 332 331 855
62 232 85 379
@ (@81 @ (asg)
251 383 412 1046
(115) 4) (116) (235)
(60) (48) (56) (164)
2 19 1 22
(173) (33) (171) 377)
77 328 215 620
78 350 241 669
141 153 178 472
51 332 153 536
(153) (153)
192 332 331 855
(93) (11) 97) (201)
(22) (11) (19) (52)
18 18
(115) (4) (116) (235)
48 142 81 271
77 328 215 620
Opragramowa
komputrowe Pozostate Razem
52 23 75
7 1 8
59 24 83
(40) (6) (46)
(11) (11) (22)
(51) a7) (68)
12 17 29
8 7 15
39 3 42
13 20 33
52 23 75
(37 3) (40)
3) 3) (6)
(40) (6) (46)
2 - 2
12 17 29
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Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku daeodowego 31.12.2007 31.12.2006

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

- przypadajce do realizacji w agu 12 miesicy 779 713
- przypadajce do realizacji po uplywie 12 migsy 845 699
1624 1412

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajce do uregulowania wagu 12 miesicy 841 4
- przypadajce do uregulowania po uptywie 12 migsi - 533
841 537
Aktywa netto z tytutu odroczonego podatku dochodowgo 783 875

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rozliczenia
Straty miedzyokresow  Odsetki
podatkowe e naliczone Pozostate Razem
Okres od 1.1.2006 do 31.12.2006
Stan na 1.1.2006 871 6 - 18 895
Obcizenie/(uznanie) wyniku finansowego 527 7 - (17) 517
Stan na 31.12.2006 1398 13 - 1 1412
Okres od 1.1.2007 do 31.12.2007
Stan na 1.1.2007 1398 13 - 1 1412
Obcizenie/(uznanie) wyniku finansowego (47) 88 169 2 212
Stan na 31.12.2007 1351 101 169 3 1624

Grupa rozpoznaje aktywa z tytutu podatku odrocznego wymileaz nierozliczonych strat podatkowych ponievprawdopodobne jese
obecne projekty pozwalna ich zrealizowanie w przys&oi. W szczegdlnéci realizacja aktywa nagpi w momencie uzyskania
przychodu z udzielonych pgczek.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Przeszacowani  Wycena

Odsetki e aktywow inwestycji Pozostate Razem

Okres od 1.1.2006 do 31.12.2006
Stan na 1.1.2006 117 - 34 3 154
Obcizenie/(uznanie) wyniku finansowego (25) 441 (34) 1 383
Stan na 31.12.2006 92 441 - 4 537
Okres od 1.1.2007 do 31.12.2007
Stan na 1.1.2007 92 441 - 4 537
Obcizenie/(uznanie) wyniku finansowego (81) 389 - (4) 304
Stan na 31.12.2007 11 830 - - 841
Zapasy 31.12.2007 31.12.2006
Stan na pocgek okresu -
Zakup 212 323
w tym:

Warszawa ul. Putawska "Supersam” (Projekt Depestski 5) 103 462

Warszawa ul. gbkowska "Koneser" (Projekt Developerski 6) 68 605

Dziwnéw (Projekt Developerski 8) 18 155

Pozna - Kiekrz (Projekt Developerski 9) 12 287

Warszawa - Rez. Foksal (Projekt Developerski 1) 9560

Inne nieruchomi 254
Sprzeda - -
Stan na koniec okresu 212 323 -

W okresie 12 miesty zakaiczonym 31 grudnia 2006 roku zapasy nie stanowily zabezeigéazkredytéw, pgyczek lub dhinych
papieréw wartéciowych Grupy; stan na 31 grudnia 2007 r. w tym weiglie jest opisany po#ej. Na dzié 31 grudnia 2007 roku ani na
dzien 31 grudnia 2006 roku nie byto zapaséw wycenianyatenie sprzeds netto.

Warszawa ul. Putawska "Supersam”

Jako zapasy #fo wydatki w Projekcie Developerskim 5 na prggg praw i obowazkéw z umowy o wspdinym przedsizieciu zawartej
przez BB Investment Sp. z 0.0. oraz Juvenes Sp. z 0.0. ze S@ldld Spazywcdéw Supersam (33.102 tys. PLN), a zekwydatki spotki
Nowy Plac Unii S.A. z umowy cesji praw i obowdkéw wynikajcych z umowy o wspélnym przedsizigciu (63.169 tys. PLN).
Dodatkowo w ramach realizacji postanowieimowy o wspélnym przedsizieciu spotka celowa udzielita pyczek Spoétdzielni
Spaywcéw Supersam oraz przég na drodze cesji wierzyteldo z tytulu pazyczek udzielonych Spoétdzielni Supersam przez BB
Investment nagczm kwotg 7.131 tys. PLN; z powodu ich umarzania wa@ozyczek jest kapitalizowana. Na zapasach kapitalizowane
3 réwniez koszty obligacji wyemitowanych przez BBI Developmh8IFI S.A. przypisane RM PD5: 60 tys. PLN.

W zwiazku ze stadium rozwoju opisanego projektu developerskiageamach ktérego zostanie wytworzona powierzchnia biarow
komercyjna, Zarad Grupy jest w trakcie formutowania ostatecznej strategiogniesieniu do nieruchondoi "Supersamu”, co m
skutkowd przyszh zmiam sposobu prezentacji tego sktadnika aktywow.
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Warszawa ul. Zbkowska "Koneser"

W dniu 04.05.2007 r. BBI Development NFI S.A. (Kupay) podpisata z Przeddiiorstwem Pastwowym Warszawska Wytwérnia
Woédek Koneser (Sprzedal) Umowg sprzeday nieruchoméci dotyczica prawa wieczystego aytkowania 3 dzialek o acznej
powierzchni 47.998 fpotazonych w Warszawie: przy ul. @bkowskiej (o powierzchni 34.650%)) przy ul. Biatostockiej (o powierzchni
6.635 nf) i przy ul. Markowskiej (0 4cznej powierzchni 6.713 fj Cena sprzeda Nieruchoméci wyniosta 60.500 tys. PLN. Zgodnie z
umowg nieruchoméci zostaty wydane Kupggemu w dniu podpisania umowy sprzegalednoczénie strony zawarly umowdzierzawy
okreslajaca zasady i okres korzystania przez sprzedeagio z czsci sprzedanych Nieruchonsa. Dodatkowe koszty zakupu (PCC, optaty
sadowe, taksy notarialne, ustugi prawne, wyceny) wynios®88. tys. PLN. Na zapasach kapitalizowaneréwniez koszty obligacii
wyemitowanych przez BBI Development NFI S.A. pragrie do RM PD6: 1.821 tys. PLN.

Dla realizacji zamierzieinwestycyjnych zwizanych z powyszymi nieruchoméciami BBI Development NFI S.A. powotat spéiicelovng
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 spéiiaandytowo-akcyjna (RM PD6). W dniu 4.10.2007 r. Fundugiatdhc
jako sprzedajcy, podpisat umow sprzeday wymienionych powyej nieruchoméci na rzecz spétki RM PD6. Cena sprzegavyniosta
62.000 tys PLN. RM PD6 sfinansowata genabycia nieruchomii czgsciowo zesrodkéw wiasnych (30.000 tys PLN) a gziowo z
kredytu bankowego zagjnietego w banku BPH (obecnie PEKAO SA) ngcim kwote 33.000 tys PLN, powkszom o transz na
odsetki. Zabezpieczeniem wspomnianego kredytthjpsteka kaucyjna na przedmiotowej nieruchéehdo wysokdci 71.680 tys PLN.
W zwiazku ze stadium rozwoju opisanego projektu developerskiegoramach ktérego zostanie wytworzona,eddy innymi,
powierzchnia biurowa i komercyjna, Zaxk Grupy jest w trakcie formutowania ostatecznej strategioaniesieniu do nieruchonioi
"Konesera", co mee skutkowa przyszh zmiar, sposobu prezentacji tego skladnika aktywow.

Dziwnéw

W dniu 28.05.2007 r. BBI Development NFI S.A. (Kupay) oraz Koncepta Sp. z 0.0. (Sprzegts) zawarly przedwspra umowe
sprzeday dotyczica nieruchoméci potozonej w Dziwnowie (woj. zachodniopomorskie). Umowa dotycpyawa uytkowania
wieczystego dziatki gruntu o pow. 0,7052 ha, zabudowanejybkami stanowicymi odrbny od gruntu przedmiot wiaskci,
posiadajcej bezpéredni dostgp do morza. Przyrzeczona umowa sprzgdaostata zawarta 31.07.2007 r. po spetnieniu przez
sprzedajcego warunkéw zwizanych m.in. z nabyciem nieruchokeow stanie wolnym od jakichkolwiek ¢taréw, obcizen i hipotek,
uzyskaniem ostatecznej i prawomocnej decyzji o warunkatiudowy pozwalapej na wybudowanie na przedmiotowej nieruchénio
budynku wielofunkcyjnego, a tak uzyskaniem pozytywnych wynikéw badania warunkéw gruytiwzawarta zostata przyrzeczona
umowa sprzedsgy. Laczna cena sprzedanieruchoméci wyniosta 17.000 tys. PLN.

Dla realizacji zamieraein westycyjnych zwizanych z powyszymi nieruchoméciami BBI Development NFI S.A. powotat spéiicelovng
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 spatkaadndytowo-akcyjna (RM PD8). W dniu 4 frziernika 2007 r. Fundusz,
dziatajc jako sprzedafy, podpisat umow sprzeday wymienionej powyej nieruchoméci na rzecz spétki RM PD8. Cena sprzeya
wyniosta 17.500 tys PLN. RM PD8 sfinansowata ¢emabycia nieruchomimi czesciowo ze srodkéw wiasnych (5.500 tys PLN) a
pozostatej czci (12.000 PLN) z kredytu bankowego zagmietego w banku BZ WBK naaczm kwote 12.675 tys PLN.
Zabezpieczeniem zagjnietego kredytu s hipoteki na przedmiotowej nieruchosw : hipoteka zwykia na kwat12.675 tys PLN oraz
hipoteka kaucyjna do wysokei 1.800 tys PLN.

Dodatkowe koszty zakupu poniesione przez BBI Developmeft SLA. (PCC, taksy notarialne, doradztwo prawne, opracueva
dokumentacji) wyniosty 389 tys. PLN; ponadto za zapasagfitdizowane g wydatki zwhzane z inwestyajponoszone przez RM PD8
(koszty prawne, wyceny, odsetki od kredytu, proeviziankowe): 670 tys. PLN oraz koszty obligacji piggne RM PD8: 96 tys. PLN.

Pozna - Kiekrz

W dniu 29.06.2007 r. Fundusz (Kupuy) zawart z osof fizyczm przyrzeczon umowg sprzeday nieruchoméci potozonej w Poznaniu.
Umowa dotyczy prawa whaskci zabudowanych dziatek gruntu acknej powierzchni 11.736 fpotozonych nad Jeziorem Kierskim,
posiadajcych bezpéredni dostp do akwenu wodnegoatzna cena sprzeg@wyniosta 11.000 tys. PLN.

Dla nieruchoméci bedacej przedmiotem umowy wydana zostata ostateczna i prawnandecyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajcej na budowie obiektu wielofunkcyjnego z apartataem, powierzchni rekreacyja i gastronomi.

Przedsiwziecie deweloperskie zwkane z 4 nieruchomosai realizowane bdzie w ramach spétki celowej powotanej przez Fundusz:
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 spdtkadndytowo-akcyjna (RM PD9). W dniu 28 wigda 2007 r., Fundusz,
dziatajc jako sprzedagy, podpisat umow sprzeday wymienionej powyej nieruchoméci na rzecz spétki RM PD9. Cena sprzega
wyniosta 12.250 tys PLN. RM PD9 sfinansowata eebycia nieruchomai czesciowo zesrodkéw wiasnych a w z kredytu bankowego
zachgnietego w banku BZ WBK nagczry kwote 8.400 tys PLN. Zabezpieczeniem zagiictego kredytu g hipoteki na przedmiotowej
nieruchoméci : hipoteka zwykta na kwet8.400 tys PLN oraz hipoteka kaucyjna do wysaka.200 tys. PLN.

Dodatkowe koszty zakupu poniesione przez BBI Developmeft 8.A. (PCC, taksy notarialne, doradztwo prawne, prowizia
posrednictwo) wyniosty 880 tys. PLN; ponadto na zapasach kéipitwane g wydatki zwhzane z inwestygj ponoszone przez RM PD9
(koszty prawne, wyceny, prowizje bankowe, odsetkkredytu) - 407 tys. PLN.

W dniu 23 padziernika 2007 r., Fundusz wraz z pozostalymi akcjonagoszawizat spotic Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze
Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 Spétka Komandytowo — AkayiMTP PD1), obejmuf w nowo powstatej spotce 37,8% kapitatu.
Spotka zostata utworzona w vagiznym celu realizacji przedsizigcia developerskiego na nieruchogobbytego kina "Skarpa” przy ulicy
Kopernika w Warszawie.

W dniu 27 grudnia 2007 r., MTP PD1 nabyta od Mazowieckiego @mystwa Powierniczego Sp. z 0.0. (MTP) wspomaiaryze]
nieruchomé¢, sktadajca sie z dziatki gruntu o powierzchni 3318 m2 oraz prawa wiasnoposadowionego na tej dziaice,
przeznaczonego do rozbiérki budynku kina ,Skarpa”. Ceraycia wyniosta 25.400 tys PLN. Spétka MTP PD1 sfinansowalhygie w
kwocie 5.200 tys PLN zérodkéw wiasnych, a w pozostatej kwocie 20.200 tys PLN z kredyacignietego w banku Raiffeisen Bank
Polska SA. Zabezpieczeniem wspomnianego kredytinjesteka kaucyjna na przedmiotowej nieruchéendo kwoty 40.000 tys PLN.

Na zapasy skladajsic rowniez koszty dotycace innych nieruchomimi w Warszawie (254 tys. PLN). Szczegdly dotyce tych uméw
zostaly zaprezentowane w nocie 40.

Zaliczki na zapasy 31.12.2007 31.12.2006
Stan na pocgek okresu 722 -
Zakup 7 986 722
w tym:
Warszawa - Mokot6éw (Projekt Developerski 4) 957 722
Szczecin - Sienno (Projekt Developerski 10) 7029
Sprzeda - -
Stan na koniec okresu 8 708 722

Szczecin - Sienno

W dniu 25.07.2007 r. BBI Development NFI S.A. (Kupcy) oraz Amber Sp. z 0.0. (Sprzedey) zawarly przedwspma umowg
sprzeday dotyczca nieruchoméci polozonej w Szczecinie. Przedmiotem umowy jest prawo wiéshoieruchoméci zabudowanej o
tacznej powierzchni 15,6260 ha skiaglegj sk z: dziatek gruntu stanowtych wzytki rolne (11,5314 ha), dziatki (2,6859 ha) zabudowanej
dworem wraz z budynkami towarzygzmi (zabytek wpisany do wojew6dzkiego rejestru zabytkovez dziatki o powierzchni 1,4087 ha
przeznaczonej do sprzedaw udziale 3/4 czsci. Laczna cena sprzedi nieruchoméci wyniosta 64.500 tys. PLN, z czego kupay
tytutem zaliczki wptacit kwot 6.450 tys. PLN. Dodatkowe koszty zakupu (ustugi notarialreugi prawne, analizy) wyniosty 579 tys.
PLN.
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W przypadku gdy plan zagospodarowania przestrzennego idfachomdci zostanie uchwalony do 31 marca 2008 r., jedmak
powierzchnia iytkowa budynkéw maliwych do wybudowania na nieruchorim bedzie mniejsza od wielki@i okreslonych z koncepciji
architektonicznej, a kupagy skorzysta ze swojego prawa dadania zawarcia umowy przenasej wiasné¢, taka umowa zostanie
zawarta, jednale kczna cena netto sprzeazostanie obriona o 650 zt za fpow. wytkowej, ale do kwoty nie mniejszejni8.750

tys. PLN.

W dniu 20.12.2007 r. BBI Development NFI S.A. zawart ze spd@lowa Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 spétka
komandytowo-akcyjna (RM PD10) Umancesji wierzytelnéci i przystpienia do diugu. Na mocy tej umowy Fundusz przenidst w
drodze cesji, za cen8.250 tys. PLN, cake przystugujcych mu wierzytelnéci i ciazacych na nim obowizkéw wynikajicych z
przedwsgpnej umowy sprzeda na rzecz RM PD 10.

Wspomniany powsej warunek (uchwalenie planu zagospodarowania przestezge) zostat spetniony w ustalonym terminie, w zzkiu
z czym w dniu 26 maja 2008 r. zostata zawarta umowa warunkqwzeday, ktorej ostateczna realizacja jest uzaiena od nie
skorzystania przez AgercNieruchoméci Rolnych z przystugarego jej ustawowego prawa pierwokupu

Na zaliczki na zapasy sktadagic rowniez wptacone zaliczki povekszone o koszty transakcji, ktére dotyazieruchoméci w Warszawie
w dzielnicy Mokotéw (957 tys. PLN). Szczegély datyce tych uméw zostaly zaprezentowane w nocie 40.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 31.12.2007 31.12.2006
Diugoterminowe 6 095 -
Krétkoterminowe 6 360 5903

12 455 5903

31.12.2007 31.12.2006

Naleznosci handlowe 360 6
Pozostate naiaoici:

wadium - 5757
z tytutu sprzedanych wierzytelw 541 541
Z tytutu sptaconych zobowdan Konesera 313 -
sprzedane akcje 6 095 -
kaucje 337 240
inne 2097 50
Odpisy aktualizujce (976) (691)
Naleznoici handlowe i pozostale netto 8767 5903
Naleznosci z tytutu podatkéw 3688 -
12 455 5903

Naleznoici z tytutu dostaw i ustug nigg®procentowane i magazwyczaj 7- i 14-dniowe terminy platon

Na dzier 31.12.2007 r. nalsmosci w kwocie 976 tys. PLN zostaly uznane zaduiggalne i w zwizku z tym obgte odpisem. Zmiany
odpisu aktualizujcego naleénosci byly nastpujace:

Zmiana stanu odpiséw aktualizupcych 31.12.2007 31.12.2006
Stan na pocgek okresu 691 740
zwigkszenia (z tytutu)
utworzenie 285 -
zmniejszenia (z tytutu)
rozwigzanie - (49)
Stan odpiséw aktualizupcych na koniec okresu, razem 976 691

Ponizej przedstawiono analiznaleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére na d#ie81 grudnia byly przeterminowane, ale nie gbjich
odpisem aktualizacyjnym.

nieprzetermino przeterminowan
razem wane przeterminowane e
<30 dni > 30 dni
naleznosci na 31.12.2007 75 8 4 63
naleznoici na 31.12.2006 6 3 3
Aktywa finansowe 31.12.2007 31.12.2006
Krétkoterminowe
Aktywa finansowe wyceniane w wagti godziwej przez wynik finansowy
akcje notowane Pepees - 4340
Pozostale aktywa finansowe
pozostate inwestycje - 85
naleznosci z tytutu kupionych wierzytelrigi 15 027 18 606
srodki piengzne na rachunkach zastpeych 759 -
Pazyczki udzielone i nalenosci
naleznosci z tytulu payczek 240 660

16 026 23 691
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Wymienione w niniejszej nocie wierzytelge zostaly zakupione od BB Investment Sp. z 0.0. w wyniku zawaw dniu 16.12.2005 r.

umowy sprzeday wierzytelndci oraz cesji praw i obowazkéw z uméw payczek zawartych przez BB Investment z Serenus Sp. z 0.0,

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. oraz Ptofe&lna Sp. z 0.0. Mieszkania Mokotowskie Spoétka Komandgtow
Pazyczka udzielona Mazowieckiemu Towarzystwu Powierniczerostata sptacona w caici wraz z odsetkami w dniu 31.12.2007 r.
Termin splaty pozostatych pyczek przypada obecnie na 30.06.2008 r.

Wierzytelndici wyceniane 8 metody zamortyzowanego kosztu. Efektywne oprocentowanie wyhBs39 %. Rénica z wyceny (2.180
tys. PLN) zostata odniesiona na rachunek zyskéw i strai(@@t- niezrealizowane zyski z wyceny). Oprocentowanie name wynosi
39%.

Wynik na sprzedgy notowanych akcji prezentowany jest w nocie 2fealizowane straty z inwestycji.

Srodki pieni ¢zne i inne aktywa piengzne 31.12.2007 31.12.2006
Srodki pienkzne w kasie 9 -

Srodki pienkzne na rachunkach bigcych 31623 7154
Krétkoterminowe depozyty bankowe 7270 15 000
Razem 38 902 22 154

Srodki pienkzne w banku s oprocentowane wediug zmiennych stép procentowych, kbwysokd¢ zalezy od stopy oprocentowania
jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowedokonywane na rine okresy w zalinosci od aktualnego zapotrzebowania
Grupy nasrodki pienkzne i s oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowéartdi¢ godziwasrodkéw piengznych i
ich ekwiwalentéw na dzie31 grudnia 2007 roku wynosi 38.902 tys. PLN (3ddgiia 2006 roku: 22.154 tys. PLN).

Kapitat podstawowy 31.12.2007 31.12.2006
22.843.532 akcje zwykle serii A o wastdbnominalnej 0,10 zt kala 2284 2284
91.374.128 akcji zwyktych serii B o waét nominalnej 0,10 zt kala 9138 9138
114.217.660 akcji zwyklych serii C o wastd nominalnej 0,10 zt kala 11 422 -
17.300.000 akeji zwyktych serii G o wastd nominalnej 0,10 zt kala 1730 -
Razem 24 574 11 422

W okresie 12 miegty zakaiczonym 31 grudnia 2007 roku kapitat zaktadowy zostat padagny o kwo¢ 13.152 tys. PLN poprzez
emisg 114.217.660 akcji zwyktych serii C oraz 17.300.@®0ji zwyklych serii G o wart@i nominalnej 0,10 zt kala.
Wszystkie wyemitowane akcje zostaty w petni optaon

Stan akcjonariatu posiadapgo co najmniej 5% ogélnej liczby gloséw przedstawiarsistpujaco - na dzié przekazania raportu za
pierwszy kwartat 2008 r. (15.05.2008 r.):

liczba % udziat w % udziat w
posiadanych kapitale ogolnej licznie
akcjonariusz akcji/gtosow zaktadowym gtoséw

BB Investment Sp. z 0.0. 79 070 598 32,18% 32,18%
BBI Capital S.A. 15 404 857 6,27% 6,27%
Pioneer Pekao Investment Management S.A. 23177 532 9,43% 9,43%
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. 12 008 5,20% 5,20%
Kapitat zapasowy 31.12.2007 31.12.2006
Kapitat utworzony ze sprzegpakcji powyzej ich wartgci nominalnej 76 760 8726
Podziat zysku 336 -
Korekta wartdci akcji i udziatéw wniesionych do funduszu 69 477 69 477
Wartas¢ wniesienia przez Skarb fswa 39 642 39 642
Razem 186 215 117 845

W okresie 12 miesty zakaiczonym 31 grudnia 2007 roku kapitat zapasowy zostat pksziony o nadwike pomigdzy wartdcia
emisyjm a wartdcia nominalry emisji akcji serii C (pomniejszano koszty emisji) w wysokici 45.293 tys. PLN oraz o nadvdg
pomkdzy wartdcia emisyjry a wartdcia nominalr, emisji akcji serii C (pomniejszaro koszty emisji) w wysok@i 22.741 tys. PLN.

Kapitaly akcjonariuszy mniejszagciowych 31.12.2007 31.12.2006

Stan na pocgek okresu - -

Nabycie sp6tki 305 -
Udziat w wyniku jednostek zataych 110 -
Stan na koniec okresu 415 -
Pazyczki/kredyty 31.12.2007 31.12.2006
Diugoterminowe 34 296 -
Krétkoterminowe 9 867 -

44 163 .
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efektywne
oprocentowanie zobowiizanie
kredytodawca spotka celowaoprocentowanittermin sptaty  na 31.12.2007 na 31.12.2007
WIBOR 1M +
Bank BPH S.A. PD6 1,5% 30.06.2009 7,02% 14 818
WIBOR 3M +
BZ WBK S.A. PD8 1,45% 31.10.2009 7,13% 11799
WIBOR 3M +
BZ WBK S.A. PD9 1,55% 01.10.2009 7,23% 7767
WIBOR 1M +
Raiffeisen Bank Polska S.A. MTP PD1  1,5% 30.11.2008 7,02% 9779

44 163

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych dhinych papieréw wartosciowych

W okresie 12 miegty zakaiczonym 31 grudnia 2007 r. w ramach postandgwienowy agencyjnej zawartej z Raiffeisen Bank Polska
S.A. w dniu 9 listopada 2006 r. oraz aneksu do tej umowy z 6 émiae2007 r. Jednostka domingp dokonata emisji trzyletnich
obligacji oprocentowanych wediug zmiennej stopy procesfo Oprocentowanie - za wyjatkiem pierwszego okresu dasetgo -
zostato okrélone jako WIBOR 6M powgkszony o odpowiedaimarze. Daty ptatnéci odsetek s jednakowe dla transz 1 - 5 i przypagaj
na: 05.03.2008 r., 03.09.2008 r., 04.03.2009 r., 02.0920008.03.2010 r. Daty ptatdoi odsetek dla transzy 6 przypadaja:
04.06.2008 r., 04.12.2008 r., 05.06.2009 r., 02a@9 r., 04.06.2010 ., 03.12.2010 r.

efektywne
oprocentowani
wartasé oprocentowanie: e na
nominalna data emisji data wykupu WIBOR 6M plus 31.12.2007
transza 1 10 500 07.03.2007 08.03.2010 3,50 p.p. 8,71%
transza 2 6 000 09.03.2007 08.03.2010 3,00 p.p. 8,21%
transza 3 4120 12.03.2007 08.03.2010 3,00 p.p. 8,21%
transza 4 7 500 02.05.2007 08.03.2010 3,50 p.p. 8,71%
transza 5 1880 10.05.2007 08.03.2010 3,00 p.p. 8,21%
transza 6 9000 04.12.2007 03.12.2010 3,50 p.p. 9,31%
Razem 39 000
31.12.2007 31.12.2006
Wartas¢ nominalna 39 000 -
Koszty emisji obligaciji (130) -
Odsetki naliczone 790 -
Stan na koniec okresu 39 660 -

Pozostate zobowzania

Na pozostate zobowzania sktadaj sie zobowizanie sp6tki Nowy Plac Unii SA wobec Spéidzielni Syarcéw Supersam z tytutu
umowy przeniesienia prawazytkowania wieczystego nieruchorm przy ulicy Putawskiej 2 (47.333 tys. PLN) okiene poprzez
zdyskontowan wartas¢ wyceny czsci budynku, ktéa NPU zobowjzat sk przekaza na rzecz Spotdzielni Supersam - 62.206 tys. PLN
oraz posiadana przez RM PD5 opcja odkupu od Spétdzielni ISape akcji spétki Nowy Plac Unii (8.000 tys. PLN) - wykazana w
wysokaici biezacej zobowazania 6.095 tys. PLN.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate 31.12.2007 31.12.2006
Zobowizanie z tytutu wptaty kapitatu - 50
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug 2287 88
Zobowizania z tytutu podatkéw 277 34

2 564 172

Zobowizania z tytutu dostaw i ustugiieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach lidvdych. Kwota wynikagca z ré&nicy
pomkdzy zobowjzaniami a nalenosciami z tytutu podatku od towardw i ustug jest ptacona setvym witadzom podatkowym w
okresach miesgcznych.

Rozliczenia m¢dzyokresowe 31.12.2007 31.12.2006
Premie 426 -
Pozostale 107 66

533 66
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) nivestycji 31.12.2007 31.12.2006
Zrealizowane zyski z inwestycji - 822
Zrealizowane straty z inwestycji (350) -
Niezrealizowane zyski z wyceny 4 146 3064

3 796 3 886
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Pozostate przychody operacyjne

Czynsz za podnajem powierzchni
Rozwizanie odpiséw aktualizagych
Zysk ze sprzedgy srodkéw trwatych
Sprzeda wierzytelngci

Inne

Pozostate koszty operacyjne

QOdpis na nalinosci

Koszty utworzenia spotek zateych
Strata na sprzedgsrodkéw trwatych
Pozostale

Przychody finansowe
Odsetki otrzymane

Przychody z tytutu dyskonta
Réznice kursowe

Koszty finansowe
Odsetki naliczone

Koszty z tytutu dyskonta
Réznice kursowe

Podatek dochodowy

Gioéwne sktadniki obaizenia podatkowego w rachunku zyskéw i strat przesia sk nastpujaco:

Biezqcy podatek dochodowy

Biezace obcazenie z tytutu podatku dochodowego
Odroczony podatek dochodowy

Zwiazany z powstaniem i odwrécenieng sbznic przejciowych
Obchzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat

31.12.2007 31.12.2006
406 32

- 49

- 9

- 1140

126 -

532 1230
31.12.2007 31.12.2006
285 -

166 -

14 -

2 57

467 57
31.12.2007 31.12.2006
1340 1115

137 -

- 13
1477 1128
31.12.2007 31.12.2006
109 -

137 -

32 -

278 -
31.12.2007 31.12.2006
(92) 134

(92) 134

Uzgodnienie pomidzy obcizeniem z tytutu podatku dochodowego a teoretyckwots podatku bazujca na ustawowej stawce

podatkowej przedstawiagsnastpujaco:

Zysk (strata) brutto z dziataléci kontynuowanej

Zysk (strata) z dziataloi zaniechanej

Wynik finansowy brutto przed opodatkowaniem

Ustawowa stawka

Kwota teoretycznego podatku

Koszty nie stanowte kosztéw uzyskania przychodu - trwate
Koszty nie stanowice kosztéw uzyskania przychodu - pézajwe
Przychody niepodatkowe - trwate

Przychody niepodatkowe - przejowe

Reallizacja rénic przefciowych - koszty

Realizacja rénic przejciowych - przychody

Wykorzystanie strat podatkowych

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw t stra
Obciazenie z tytutu podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy wynika z gpsfacych pozycji:

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Odsetki naliczone od udzielonychzyozek
Przeszacowanie aktywéw finansowych
Dodatnie rénice kursowe

31.12.2007

(419)
(419)
19%
(80)
691
1514
(4 146)
(67)
2525
(98)
(92)
(92)

31.12.2006

4163
2467
6 630
19%
1260
540
223
(3361)
(3078)
(41)
(913)
134
134

Skonsolidowany rachunek zyskéw
i strat za okres 12 miesy

Skonsolidowany bilans zakaiczony
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
11 92 81 (416)
830 441 (389) 34
- 4 4 @)

841 537
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Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Straty podatkowe

Rozliczenia midzyokresowe

Odsetki naliczone

Ujemne rénice kursowe

Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa netto z tytutu podatku odroczonego

Dziatalnds¢ zaniechana

Udziat w wyniku spétek zaleych

1351 1398 (47) 527
101 13 88 7
169 - 169

3 1 2 17

1624 1412

(92) 134
783 875
31.12.2007 31.12.2006
- 2 467
- 2 467

Pozycja ta dotyczy udziatu w wyniku w spéice zalej Farmtech Sp. z 0.0. Przeniesienie wigshadziatéw nastpito w dniu 7 lipca

2006 r., po spetnieniu siwarunkéw wynikagcych z warunkowej umowy sprzegdaudziatéw zawartej w dniu 28 czerwca 2006 roku.

taczna cena sprzegpudziatdw Farmtech Sp. z 0.0. wyniosta 5.300 BN,

Na dziex 07.07.2006 r. wyniki Farmtech Sp.z 0.0. ksztattowaly sastpujaco (w tys. PLN): przychody: 29.585, koszty: 26.497, zysk

brutto: 3.088, podatek dochodowy: 112, zysk n&t876.

Zysk (strata) na jedm akcje zwykta (w zt)

Zysk (strata) netto za okres przypaggjna akcjonariuszy jednostki domincgj

Srednia waona liczba akcji zwyklych w agu okresu

W okresie m¢dzy dniem bilansowym a dniem spatzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie apifgtzadne inne transakcje

dotyczice akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwykiych.

Pozostate przeptywy z dziatalngi operacyjnej

Zakup wierzytelnéci

Sprzeda wierzytelndgci

Optaty bankowe

Podatki i optaty

Wynajem powierzchni biurowej

Dzierzawa gruntu

Srodki pienkzne na rachunkach zastépaych
Faktury zaptacone przez NPU w imieniu PD5
Wynagrodzenia

Inne

Przecgtne zatrudnienie

w tym:
pozostali pracownicy jednostki dominogj

Wynagrodzenie dla Zaradu i Rady Nadzorczej
Wynagrodzenie dla Zagdu jednostki dominagej

- Mariusz Obszaski

- Dawid Sukacz

- Piotr Litwinski

- RadostawSwiatkowski
- Michat Skorupski

Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej jednostki donaejj

- Wiodzimierz Glowacki
- Michat Kurzyaski

- Janusz Samelak

- Pawet Turno

- Ewaryst Zagajewski

- Matgorzata Ciglak

- Marek Bryx

- Maciej Dziewolski

- Wiodzimierz Glowacki
- Grzegorz Goada

- Piotr Karmelita

- Edward Kozicki

- Grzegorz Maj

- RadostawSwiatkowski
- Ewaryst Zagajewski

31.12.2007

0,00

(621)
197 711578

31.12.2006

0,30

6764
22 843 532

31.12.2007 31.12.2006
- (5 500)
- 5140
(89) (43)
(649) (3)
(370) (217)
(514) -
(759) -
(785) -
(1 056) (585)
(4 132) (1.384)
(8 354) (2592)
31.12.2007 31.12.2006
4,17 3,5
4,17 3,5
31.12.2007 31.12.2006
1050 294
69
101
442 36
582 88
26
183 164
33
33 2
39 2
45 3
33
2
6
19
21
9
35
5
30
9
21

31
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Transakcje z jednostkami powazanymi

Transakcje z podmiotem dominupcym - BB Investment Sp. z 0.0.

Otrzymane pgyczki

Sptata payczki

Odsetki zaptacone
Pozostate zobowzania
Udzielone payczki
Sptacone pryczki
Przychody z tytutu odsetek

Transakcje z jednostkami wspoétkontrolowanymi
Nie wystpity.

Transakcje z pozostatymi jednostkami powjzanymi
BBI Zeneris NFI S.A. (dawniej: NFI Foksal S.A.)

Otrzymane pgyczki
Sptata payczki
Odsetki zaptacone

BBI Capital S.A.

Otrzymane pgyczki

Sptata payczki

Odsetki zaptacone

Przychody - wynajem powierzchni
Pozostate zakupy

Pozostate zobowzania

Pozostate transakcje z jednostkami p@anymi zostaly szczegdtowo opisane w nocie nr 118 i

Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe instrumentéw finansowych

31 grudnia 2007 roku

Aktywa finansowe wyceniane w wattbgodziwej przez wynik finansowy
Srodki pienkzne

Pazyczki udzielone i nateasci

Pazyczki udzielone

Pozostate aktywa finansowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowizzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanesggitko
Zobowizania z tytutu dhianych papieréw

wartasciowych

Zobowizania z tytutu pgyczek

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

31 grudnia 2006 roku

Aktywa finansowe wyceniane w wattibgodziwej przez wynik finansowy
Akcje notowane
Srodki pienkzne

Pazyczki udzielone i nateasci

Pazyczki udzielone

Pozostate aktywa finansowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowizzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanesggiko
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Wartas¢
bilansowa

38 902

240
15786
8767

(39 660)
(44 163)
(70 865)

Wartas¢
bilansowa

4340
22154

660
18 691
5903

72)

31.12.2007

1 000
1 000
3
4

31.12.2007

6500
6500
83

31.12.2007
4000
4000

21
230

Warté¢ godziwa

38 902

240
15786
8767

(39 660)
(44 163)
(70 865)

Warté¢ godziwa

4340
22154

660
18 691
5903

(172)

31.12.2006

6 650
6 650
57

31.12.2006

31.12.2006

108

Wartasé
rozpoznana w
rachunku
wynikéw

57
4146

(1977)

Wartas¢
rozpoznana w
rachunku

wynikéw

740

202
2324

Wartas¢ godziwe aktywdw finansowycl notowanyc! na gietdzie zostak ustaloni ng podstawir ich wartasci rynkowych Wartosé godziwe
pozostatych oprocentowanych aktywéw finansowych zostatalona przez zdyskontowanie prognozowanych przeplypi@niznych

przy wyciu aktualnie obowizujacych stép procentowych.
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Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata waétbilansowa instrumentéw finansowych Grupy namaych na ryzyko stopy procentowej,
w podziale na poszczegoéine kategorie wiekowe.

31 grudnia 2007 roku

<1 rok 1-3lata > 3 lata Razem
Oprocentowanie state
Pazyczki udzielone 240 - - 240
Pozostale aktywa finansowe 15 786 - - 15 786
Oprocentowanie zmienne
Srodki pienkzne 38 902 - B 38 902
Zobowizania z tytutu dtanych papieréw
wartasciowych (790) (38 870) - (39 660)
Zobowizania z tytutu pgyczek (9 867) (34 296) (44 163)
31 grudnia 2006 roku

<1 rok 1-3lata > 3 lata Razem
Oprocentowanie state
Pazyczki udzielone 660 - - 660
Pozostale aktywa finansowe 18 606 - - 18 606
Oprocentowanie zmienne
Srodki pienkzne 22154 - B 22154

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmienoyrocentowaniu jest aktualizowane w okresachzegigdnego roku. Odsetki (
instrumentéw finansowych o stalym oprocentowaniussate przez caly okres do uplywu terminu zapadatitewymagalndci tych
instrumentéw. Pozostate instrumenty finansowe Grupyiektde zostaly ujte w powy:szych tabelach, nimoprocentowane i w zwizku
z tym nie podlegajryzyku stopy procentowe;j.

Zobowigzania warunkowe

Sprawy sidowe
Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2007 r. nie wygtuja postpowania sdowe.

Zobowigzania wynikajace z zawartych uméw

W dniu 10 lipca 2006 roku BBI Development NFI S.A. oraz Juvei8p. z 0.0. z siedzibw Warszawie zawarly, jako kupgy,
przedwsgpna umowg sprzeday nieruchomeci gruntowej o powierzchni 1,4248 ha, zlokalizowanej w Wangie, w dzielnicy Mokotow.
W dniu 29 stycznia 2007 r., prawa z pgszej umowy zostaly przeniesione, w drodze cesji na gpéditowa, RM PD4. W przywotanej
powyzej umowie przedwspnej sprzeday, strony ustality cea sprzeday na rownowarté¢ kwoty 250 euro za metr kwadratowy gruntu.
Umowa przyrzeczona zostanie zawarta naji€j do dnia 9 lipca 2009 pod warunkiem wydania w tym termitéyzji o warunkach
zabudowy lub wejdzie wzycie plan zagospodarowania przestrzennego, przeyddumazliwos¢ wybudowania na przedmiotowej
nieruchoméci budynkéw mieszkalnych. W przypadkusjeuchwalony plan zagospodarowania lub wydana decyzja oumkach
zabudowy kda przewidywaly maliwosé¢é wybudowania budynkéw o powierzchnizytkowej mieszka wyzszej ni 8.000 m2, cena
sprzeday ulegnie zwgkszeniu o 25 euro za kdy 1000 m2 powierzchnizytkowej mieszka, przewyszajcej 8.000 m2.

W lipcu 2007 r. Kupujcy wptacit Sprzedagcym zaliczk w kwocie 717,3 tys. zt, dodatkowo, pageszy od stycznia 2007 r. do czerwca
2008, RM PD4 uiszcza comigsizne zaliczki na rzecz Sprzedeych w kwocie 50 tys. zt miestznie (hcznie 600 tys. zt roku 2007).
Przy zalgeniu wydania do czerwca 2008 r. wymaganej decyzji o warumkeabudowy lub uchwalenia planu zagospodarowania,
przewidujcego maliwo$¢ wytworzenia na przedmiotowej nieruchoésopowierzchni mieszkalnej nie przekraczzgj 8.000 m2 , spétka
celowa RM PD4 hdzie zobowizana do przygpienia w tym terminie do przyrzeczonej umowy sprzadezaptacenia pozostalej i
ceny, ktéra wedlug aktualnego kursu euro oraz z ugdmjeniem caftéci zaliczek wptaconych Sprzedaym w tym okresie wyniesie
okoto 11.503 tys. zk

W czerwcu 2007 r., w ramach prowadzonej na terenie krajutalatici Jednostki dominapej, majicej na celu pozyskiwanie
nieruchoméci do realizacji projektéw developerskich, BBI DeveloprhdlFl S.A. (Kupujcy) zawart cztery warunkowe przedwphe
umowy sprzeday. Zawarcie przyrzeczonych uméw sprzegaastpi po spetnieniu warunkéw okénych w umowach przedwstnych,
w tym uzyskania decyzji o warunkach zabudowyctna cena sprzedgaopisywanych nieruchonsoi wyniesie okoto 11.800 tys. PLN,
zapfata ceny nagpi przy podpisaniu uméw przyrzeczonych. Na dzeiblikaciji niniejszego sprawozdania,aadnej z czterech opisanych
umoéw przedwsgpnych nie zaszly warunki konieczne dla prag@&nia do uméw przyrzeczonych.

W czerwcu 2007 r. doszio do ostatecznego rozliczenia tkajismabycia przez BBl Development NFI S.A. (Kupujy) od
Przedsibiorstwa Pastwowego Warszawska Wytwérnia Wédek KONESER (Pragisistwo) nieruchoméi w Warszawie,
szczegblowo opisanych w nocie 15. Kwota rake z tytulu ceny nabycia (po patreniu wadium w przetargu ktére zostato przekazane
Przedsibiorstwu w grudniu 2006 r.) zostata wptacona przez Kupego na rachunek zastezay z ktérego platnei przekazywano
bezpdrednio wierzycielom Przeddiiorstwa. Po rozdysponowaniu w céd wptaconychsrodkéw, pozostata do sptacenia (przez
Przedsibiorstwo) czs¢ wierzytelngcei wobec Skarbu Restwa z tytutu udzielonej Przedsiiorstwu payczki w kwocie okoto 6.700 tys.

zt plus odsetki do dnia zapadakw Wierzytelngé wobec Skarbu Restwa jest zabezpieczona hipodeka nalgéacej do Kupujcego
nieruchoméci. Termin sptaty pgyczki jest ustalony na 31 grudnia 2008 r.

W dniu 27 marca 2008 r. zostata ogloszona upsidrzedsibiorstwa. W przypadku nienzooici zaspokojenia giSkarbu Pastwa z
masy upadiéciowej, maze dofé do wszczcia dziata egzekucyjnych w stosunku do nadeej do Funduszu nieruchorm, co mae
konsekwenciji skutkowakonieczndcia sptacenia przez Fundusz w drugiej potowie 2008 r. lub w pieej potowie 2009 r. pozostalej
czgéci zabezpieczonej hipotek wierzytelngci w kwocie nie wikszej ni 7.000 tys. zt. Obecnie trudno jest oszacéwa
prawdopodobigstwo zaistnienia opisanej sytuaciji.

W dniu 24 kwietnia 2008 r. RM PD10 zawarta umew Fotex z siedzip w Szczecinie dotyega doradztwa w dziataniach
gospodarczych zwranych z przedsivzigciem developerskim prowadzonym w Szczecinie oraz wazkii z przejciem w dniu 20
grudnia 2007 r. przez RM PD10 od BBI Development praw i obakdw z przedwsipnej umowy sprzedsg zawartej 25 lipca 2007 r. Z
tytutu wspomnianej umowy, przy zateniu spetnienia warunkéw zaleych od etapu zaawansowania procesu nabywania nierugiegmo
RM PD10 fedzie zobowizane do zaptaty wynagrodzenia w kwocie 2.200 typavickszone o podatek od towardw i ustug.

W kwietniu 2008 r., spetnit gi warunek zawieszagy, okrelony w przedwstpnej umowie sprzedg nieruchomeéci w Szczecinie na
rzecz spotki RM PD10 z dnia 25 lipca 2007 r., a mianowicie ¢#msip uchwalenie przez RadMiasta Szczecina planu zagospodarowania
przestrzennego obejmigiego cat nabywai nieruchoméé. W zwiazku z powy:szym , w dniu 26 maja 2008 r. spdtka celowa RM PD10
zawarta warunkowumowe sprzeday szczeg6towo opisarw nocie pt. Wydarzenia po dacie bilansu.
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Zobowigzania pozabilansowe

Z tytulu zawartych w trakcie 2007 r. uméw o zadzanie przedsiewgtiem developerskim w systemie Project Management oraz umow
prace projektowe RM PD4 na przestrzeni nafitiych trzech lat po okresie @bym niniejszym sprawozdaniem poniesiezny koszt w
kwocie 2.718 tys zt.

Z tytutu zawartych w trakcie 2007 r. uméw o zadzanie przedsiewgtiem developerskim w systemie Project Management aetak
umoéw o prace projektowe oraz uméw o doradztwo spétka celodeP®5 na przestrzeni najtizych czterech lat po okresie etym
niniejszym sprawozdaniem poniesiezny koszt w kwocie okoto 29.650 tys zt.

Z tytutlu zawartych w trakcie 2007 r. uméw o zadzanie przedsiewgtiem developerskim w systemie Project Management oraz umoéw
prace projektowe RM PD6 na przestrzeni najitiich czterech lat po okresie etym niniejszym sprawozdaniem poniesieZny koszt w
kwocie 27.550 tys. zt.

Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe maghy¢ przedmiotem kontroli przez okresepiu lat, pocawszy od kaca roku, w ktérym nastapita zaptata
podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasawzliczenia podatkowe Grupy meogosta& powickszone o dodatkowe
zobowizania podatkowe. Na d#ig1 grudnia 2007 roku nie istnieje policzalne ryzylodatkowe.

Cele i zasady zargdzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzystau@a, nalea obligacje, kredyty bankowe, otrzymane zyozki, srodki
pienkzn, lokaty krétkoterminowe i pyczki udzielone. Gtéwnym celem tych instrumentéw jest miayaniesrodkéw finansowych na
dziatalng¢ Grupy. Grupa posiada zeinne instrumenty finansowe, takie jak wierzytedob zwiazane z prowadzonymi projektami
developerskimi oraz nateosci i zobowizania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstdjezpdrednio w toku prowadzonej przezani
dziatalngci.

Zasad stosowan przez Grup jest nieprowadzenie obrotu instrumentami finansaivy

Gléwne rodzaje ryzyka wynikagego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujzyko stopy procentowej, ryzyko zwdane z
plynncicia oraz ryzyko kredytowe. Zaasd weryfikuje i uzgadnia zasady zadzania kadym z tych rodzajéw ryzyka - zasady te zostaty w
skrécie opisane paigj.

Ryzyko stopy procentowej

W zakresie ryzyka zmiany stopy procentowej, nakszy ewentualny wplyw na wynik Grupy wywieeajodsetki od kredytow
refinansujcych zakup nieruchonsoi przez spoétki celowe, oparte na jedno i trzymiegiych stawkach WIBOR oraz koszty finansowe
obstugi wyemitowanych obligacji kuponowych zmiennopmatosvych, opartych na szeiomiesicznej stawce WIBOR. Zdaniem Grupy,
biorac pod uwag fluktuack stép procentowych w okresie ostatnich dwoch lat orazegost przewidywania, zmiany stép procentowych
w zakresie od -3 do +3 punkta procentowego pokrywajwystarczajcym prawdopodobigstwem maliwy przedziat zmiennéci
wymienionych stawek WIBOR w perspektywie przynajejmiajblizszych 6 - 12 miescy.

Ponizsza tabela przedstawia vifisvos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie sliwe zmiany stép procentowych przy zatmniu
niezmienndci innych czynnikéw (w zwizku z zobowizaniami o zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawiapywu na kapitat
wiasny Grupy.

Zwigkszenie/zmniejszenie o punkty procentowe

+1,00% +2,00% +3,00% -1,00% -2,00% -3,00%

Wptyw na skonsolidowany
wynik finansowy brutto na
31.12.2007 -122 -244 -365 122 243 365

Wptyw na skonsolidowany
wynik finansowy brutto na
31.12.2006 130 260 391 -130 -260 -391

Ryzyko walutowe

Z uwagi na aktualny zakres dziatakwd Grupy i stan prowadzonych przezarprojektéw inwestycyjnych, obecnie ryzyko walutowe na
jakie naraona jest Grupa nalg uzna za nieistotne.

Ryzyko cen towaréw

Z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatafog Grupa maée by naraona na ryzyko niekorzystnych zmian cen kosztéw wytworzenia
powierzchni uytkowej (koszty materiatéw budowlanych oraz koszty praddoulanych, wynikajce z niewystarczagej poday ustug w
tym zakresie) oraz ryzyko nie uzyskania zaktadanych ceresiary wytworzonej powierzchni iytkowej (wskutek nadmiernej poda
powierzchni uytkowej w poszczegdlnych segmentach rynku lub wskutek amigfstnych zmian ogélnej sytuacji rynkowej i
makroekonomicznej, wplywagych na zmniejszenie zapotrzebowania na powierzchni@ieioraz mieszkalne). Grupa stale monitoruje
sytuacg rynkowa w opisanych segmentach. Atrakcyjgdokalizacji posiadanych obecnie przez Geupydatnie wptywa na ograniczenie
ryzyka cen sprzedg wytworzonej powierzchni gytkowej, za wielkos¢ portfela inwestycyjnego Grupy zmniejsza ryzyko wapsénia
trudnaici w pozyskaniu akceptowalnych pod wadgm cenowym i jakiziowym wykonawcow.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wgiznie z renomowanymi firmami o dobrej zdokedkredytowej. Aktualny etap rozwoju Grupy i charakter
jej dziatalngci jako funduszu inwestagego na rynku nieruchomoi powoduje, & nie wystpuja przypadki udzielania kredytu
kupieckiego lub s one niematerialne. Ponadto, ¢ii biezacemu monitorowaniu stanéw nafesci, naraenie Grupy na ryzyko
niesciagalnych nalenosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy, takiakgrodki pienkzne iich ekwiwalenty, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w
wyniku niemanosci dokonania zapfaty przez drugtrorg umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko jest réwna eirbdlansowej
tych instrumentéw.

Ryzyko zwigzane z plynndcia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy rdeia okresowego planowania plyniod Narzdzie to uwzgtdnia terminy
wymagalndci / zapadalnéci zaréwno inwestycji, jak i aktywéw finansowych (np. kontaleznosci, pozostatych aktywéw finansowych)
oraz prognozowane przeptywy piemie z dziatalnéci operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pauity chgloscia a elastycznéxia finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitycbdet
finansowania, jak przede wszystkim nowe emisjeiakeyktych, obligacje oraz kredyty bankowe.
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Tabela poniej przedstawia zobowzania finansowe Grupy na 31 grudnia 2007 r. oraz 31 grudn@6 20 wg daty zapadalioi na

podstawie umownych niezdyskontowanych ptatno

35

Okres 12 miesgicy
zakoiczony Ponizej 3 Od 3do 12 | Od 1 roku do 5|
31 grudnia 2007 r. Na Zgdanie miesiecy miesiecy lat Powyej 5 lat Razem
Wyemitowane
obligacje 790 - 38.870 - 39.660
Pazyczkifkredyty 9.867 34.296 44.163
Zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug
2.564 - 68.301 - 70.865
oraz pozostate
zobowhzania
3.354 9.867 141.467 - 154.689
Okres 12 miesgicy
zakoiczony Ponizej 3 Od 3do 12 | Od 1 roku do 5]
31 grudnia 2006 r. Naqdanie miesigcy miesicy lat Powyej 5 lat Razem
Zobowikzania z
tytutu dostaw i ustu
v 9 172 - - - 172
oraz pozostate
zobowizania
- 172 - - - 172

42
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Zarzadzanie kapitatem

Giéwnym celem zargizania kapitatlem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingulytmvego i bezpiecznych wskiaikéw kapitatowych,
ktére wspieralyby dziatalrid operacyja Grupy i zwikszaly warté¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzdza struktug kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niejamy. W celu utrzymania lub
skorygowania struktury kapitatowej, Grupa #eowyemitowa nowe akcje lub obligacje, dokodavykupu akcji wiasnych idz tez
dokona czsciowego refinansowania lub sprzegi@zssci prowadzonych projektéw inwestycyjnych. W okresigotowym zakaczonyrr
31 grudnia 2007 roku nie wprowadzoradnych zmian do celéw, zasad i proceséw ohpugicych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatow stostijwskanik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadinia netto do sumy kapitatow
powiekszonych o zadttenie netto. Zasady Grupy stanawby wspéiczynnik ten nie przekraczat 80%. Do zaéhia netto Grupa wlicza
oprocentowane kredyty i pgczki, zobowizania z tytutu wyemitowanych obligacji, zobawania z tytutu dostaw i ustug i inne
zobowizania, pomniejszone drodki pienkzne i ekwiwalenty srodkéw pienéznych. Kapitat obejmuje kapitat wiasny natey
akcjonariuszom jednostki dominggj pomniejszony o kapitaly rezerwowe z tytulu nigtizowanych zyskéw netto.

Catkowite zadhaenie, w tym 155 221
Zobowhzania z tytulu wyemitowanych obligaciji 39 660
Kredyty bankowe i poyczki 44 163
Pozostate zobowzania 71398

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 38 902

Zadiuwzenie netto 116 319

Kapitat wlasny razem 134 373

Kapitat i zadhzenie netto 250 692

Wskaznik dzwigni 46,4%

Wskanik dzwigni na 31 grudnia 2006 r. nie zostat obliczony z uwagi namujg wskenik zadiwenia netto {rodki pienkzne
przewy:szaly zobowdzania, kredyty i pgyczki).

Program dotyczcy akcji wiasnych

W dniu 2 lipca 2007 roku Nadzwyczaje Walne Zgromadzenie BBV&opment NFI S.A. podjelo uchwalv sprawie przyjcia zalzzen
programu motywacyjnego dla kluczowych mepnedw, emisji warrantéw subskrypcyjnych, warunkowego pwidwenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji nowych akcji z yegdeniem prawa poboru.

Walne Zgromadzenie postanowito wprowadprogram motywacyjny polegay na maliwosci obejmowania bezptatnych warrantéw
subskrypcyjnych uprawniggych do ohjcia akcji serii D, akcji serii E i akcji serii F Rduszu z wytczeniem prawa poboru

Osoby uczestnieze w Programie Motywacyjnymella mogly otrzyma warranty subskrypcyjne, ktére uprawéibeda do objcia akcji
nowej emisji po cenie emisyjnej:

1) emisja akcji serii D — po cenie emisyjnej rowhgj6 zt (jeden zloty szédziesit sz&c groszy) za jednakcg,

2) emisja akcji serii E — po cenie emisyjnej rowhgj8 zt (jeden zioty siedemdzigisosiem groszy) za jedrakcg,

3) emisja akcji serii F — po cenie emisyjnej rowhg0 zt (jeden zloty dziewtédziesit groszy) za jednakcg.

Rada Nadzorcza BBI Development NFI S.A. w przysetookresli w formie uchwaly liczk; Warrantéw oraz osoby uprawnione do
Warrantéw i kzda to cztonkowie Zargdu oraz osoby natace do kluczowej kadry kierowniczej, niezatee od formy i podstawy prawnej
wykonywania obowizkéw na powyszych stanowiskach, odpowiedzialne za zdzanie inwestycjami i finansami Spétki. Warrantyda
niezbywalne, a termin wykonania praw z warrantéskuypcyjnych uptywa w terminie z dniem 31 grud2@d2 r.

W 2007 roku nie przyznangadnych warrantéw, gdynie zostat spetniony warunek okteny w Uchwale NR 38/2007 NWZ z dnia 2
lipca 2007 r. tj.sredni kurs akcji BBI Development NFI S.A. na GPW, liczonygakednia kurséw zamkacia w okresie kolejno po sobie
nastpujacych 90 dni kalendarzowych przypag@jch w terminie pomidzy dniem 30 czerwca 2007 r. a dniem 31 grudnia 2007 r.,
ksztattowat s ponizej 2,70 zt. Analogiczny warunek nie zostat réwnigetniony w okresie od dnia 1 stycznia 2008 r. do dnia pubjika
niniejszego sprawozdania finansowego.
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Wydarzenia po dacie bilansu

W dniu 8 stycznia 2008 r. Walne Zgromadzenie RM PD8 plodjichwat o podwy:szeniu kapitatu zakladowego Spotki o k@50 tys.
PLN, tj. do kwoty 850 tys. PLN, w drodze emisji 250.000 aknjiénnych serii C, o warkei nominalnej 1 zt kada oraz cenie emisyjnej
10 zt kazda. Cata emisja aitznej wartéci 2.500.000 zt, zostata odtp przez BBI Development NFI S.A. (849.900 szt. akcji) orealy
Management Sp. z 0.0. (100 szt. akcji).

W dniu 28 stycznia 2008 r. Fundusz zawart, jakoymzkodawca, umowpozyczki z BBI Zeneris NFI SA (dawny NFI Foksal SA) z
siedzity w Warszawie, na kwat 10.000 tys zt, oprocentowanwedtug stawki jednomiestznej WIBOR, powgkszor, 0 mace w
wysokaici 3,00%, z terminem sptaty 10 czerwca 2008 r.

W dniu 30 stycznia 2008 r. pordzy RM PD8 (Kupujcy) a osobami fizycznymi (Sprzeday) zostata zawarta przedwpha umowa
sprzeday nieruchoméci. Przedmiotem umowy jest prawo wieczysteggtihowania gruntéw potzonych w Dziwnowie stanowtych
trzy sasiadujice dziatki gruntu o dcznej powierzchni 14.091 m.kw. zabudowanych budynkamnastéacymi odrbny od gruntu
przedmiot wiasnéci. Dziatki bedace przedmiotem niniejszej umowya spotozone w ssiedztwie z dziaty kupiora przez BBI
Development NFI S.A. w dniu 31.07.2007 radzna cena sprzedy nieruchoméci wyniesie 28.000 tys. PLN, z czego Kupay
zobowhzat sk zaptacé tytutem zaliczki kwog 1.400 tys. PLN w cigu dwéch tygodni od podpisania umowy. Przyrzeczona umowa
sprzeday zostanie zawarta w terminie 30 dni od dniaznego spenieniasivszystkich okolicznéci i warunkéw zawartych w umowie,
lecz nie péniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2008 roku.

W dniu 6 marca 2008 r. Walne Zgromadzenie RM PD5 plodjichwat o podwy:szeniu kapitatu zakladowego Sp6tki o kwdt.000 tys.
PLN, tj. do kwoty 10.020 tys. PLN, w drodze emisji 1.000.00&jaimiennych serii E, o wartici nominalnej 1 zt kada oraz cenie
emisyjnej 5 zt kada. Cata emisja a¢znej wartéci 5.000.000 zt zostata aftq przez BBI Development NFI S.A.

W dniu 6 marca 2008 r. Walne Zgromadzenie RM PD6 plodjichwat o podwyszeniu kapitatu zakladowego Spétki o kw00 tys.
PLN, tj. do kwoty 3.810.600 PLN, w drodze emisji 200.000 akajiennych serii D, o wartéci nominalnej 1 zt kada oraz cenie
emisyjnej 10 zt kada. Cata emisja a¢znej wartéci 2.000.000 zt zostata aftq przez BBI Development NFI S.A.

W dniu 6 marca 2008 r. Walne Zgromadzenie RM PD9 plodjichwat o podwy:szeniu kapitatu zakladowego Spétki o kwdt0O tys.
PLN, tj. do kwoty 600 tys. PLN, w drodze emisji 100.000 aknjiénnych serii C, o warkei nominalnej 1 zt kada oraz cenie emisyjnej
10 zt kazda. Cata emisja a¢znej wartéci 1.000.000 zt zostata atq przez BBI Development NFI S.A.

W dniu 13 marca 2008 r. Walne Zgromadzenie RM PD8 glodjchwat o podwy:szeniu kapitatu zaktadowego Spotki o kwdt00 tys.
PLN, tj. do kwoty 950 tys. PLN, w drodze emisji 100.000 aknjiénnych serii D, o wartei nominalnej 1 zt kada oraz cenie emisyjnej
10 zt kazda. Cata emisja a¢znej wartéci 1.000.000 zt zostata atq przez BBI Development NFI S.A.

W dniu 12 maje br. Walne Zgromadzeni spétki zalezne| ,Realty Managemer Spétke z ograniczoa odpowiedzialnécia Projek
Developerski 6 Spétka komandytowo — akcyjna”, z siedzibWarszawie, podjo uchwat o podwy:szeniu kapitatu zaktadowego Sp6tki
w drodze subskrypcji prywatnej, o kwp200.000 zt tj. do kwoty 4.010.600 zt, w drodze emisji 200.C}ji imiennych serii E, o
wartasci nominalnej 1 zt kada oraz cenie emisyjnej 10 zt kda. Walne Zgromadzenie petfj uchwak o wytaczeniu prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy i upamdo komplementariusza Spétki, Realty Management Sp. z @oozaoferowania catej emisji o
tacznej wartéci 2.000.000 zt BBI Development NFI SA.

W dniu 14 maja 2008 roku odbylogsNadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu, ktéregimtjchwaty w sprawie zmian w Statucie
BBI Development NFI S.A

W dniu 26 maja 2008 r., podmiot celowy tj. Realty Managemepbt&a z ograniczop odpowiedzialnécia Projekt Developerski 10
Spotka komandytowo-akcyjna (dalej jako Kupey) oraz Amber Sp. z 0.0. z siedzibw Szczecinie, (dalej jako Sprzedey), w
wykonaniu przedwgpnej umowy sprzedg z dnia 25 lipca 2007 r. oraz umowy cesji wierzytedoicz dnia 20 grudnia 2007 r., zawarty —
w formie aktu notarialnego — warunkawmowe sprzeday (ponizej jako ,Umowa”).

Przedmiotem Umowy jest 45 (czterd@epiec) niezabudowanych dziatek gruntu geznym obszarze 11,5314 ha oraz udziat wyaogz
3/4 cz3ci w niezabudowanej dzialce gruntu numer 3/159 o obszarf@8Y, ha (dalej jako Nieruchonda Sprzedawane). Nieruchorm
Sprzedawane podlegaa podstawie ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltiwastroju rolnego, prawu pierwokupu Agencji
Nieruchomdci Rolnych, dziatajcej na rzecz Skarbu Retwa.

Zawarcie umowy przenoseej wlasné¢ Nieruchomdci Sprzedawanych nagti w ciagu 3 dni roboczych od uplywu jednomiesznego
terminu do skorzystania przez Ageadjlieruchomaci Rolnych z prawa pierwokupu,abz w terminie 3 dni roboczych od zienia
oswiadczenia Agencji o nieskorzystaniu z tego prawa.

Cena brutto Nieruchonsoi Sprzedawanych zostata ustalona na kw®t.338 tys zt, obejmuga cerg netto w wysokéci 52.736 tys zt
podatek od towaréw i ustug w stawce 22% w wysgdid 1.602 tys zt. Termin ptatrisi ceny za nabywane nieruchogodzostat ustalony
na 31 sierpnia 2008 r. W celu zabezpieczenia ohpkui zaptaty ceny okionej powy:ej, Kupupcy zobowazat st do ustanowienia w
umowie przeniesienia wiasém na rzecz Sprzedajego hipoteki zwykiej w wysokoi 64.338 tys zt.

Strony zobowizaly sk, ze wraz z zawarciem umowy przenasej wlasné¢ Nieruchomdci Sprzedawanych zawr réwniez
bezwarunkow umowe sprzeday zabudowanej dziatki gruntu numer 3/149 o powierzchni 2%8a za cen11.764 tys. zt z terminem
pfatnaici do dnia 31 sierpnia 2008 roku i na pozostatych warunkackstnych w przedwsipnej umowie sprzeds z dnia 25 lipca 2007
roku. W celu zabezpieczenia obawku zapfaty ceny okiéonej powyzej, Kupupcy w umowie przeniesienia wiasém ustanowi na rzecz
Sprzedajcego hipotek zwykta w wysokaici 5.314.tys zt. Na poczet ceny sprzegaiziatki 3/149 zostanie uznana wptacona przez
Fundusz zaliczka w kwocie 6.450 tys zt.



