Szanowni Panstwo,

Miniony rok potwierdzit zasadnos¢ realizowanej od grudnia 2006 roku strategii
rozwoju spotki TRITON DEVELOPMENT i jej grupy kapitatowej. Udana restruktury-
zacja grupy oraz oparcie przysztosci na dziatalnosci deweloperskiej w segmencie
nieruchomosci mieszkaniowych o podwyzszonym standardzie i luksusowych zostaty
dobrze przyjete przez inwestoréw i analitykbw. Potwierdzeniem tego byt miedzy
innymi sukces nowej emisji, w ramach ktérej nastgpito objecie i optacenie wszystkich
akcji serii D, ktére zaoferowaliSmy — podwajajgc tym samym wysokosé kapitatu
zakladowego i zwiekszajac kapitaty wtasne o sto milionow ziotych.

W 2007 roku trwata realizacja sztandarowego projektu TRITON PARK, obejmujgcego
budowe i sprzedaz niemal sze$ciuset mieszkan w zespole apartamentowo-
ustugowym na warszawskiej Ochocie. Pod koniec 2007 roku byliSmy zmuszeni
wypowiedzie¢ umowe generalnemu wykonawcy. Rezygnacja z ustug firmy
budowlanej jest zmiang powazng, niemniej dzieki scistej wspotpracy z MACE Polska,
pelnigcym funkcje inwestora zastepczego, wprowadzilismy na plac budowy
pierwszego z nowych wykonawcow w bardzo krétkim terminie. Obecnie zamykane sg
przetargi na wykonanie elewacji i pozostate prace, oczekujemy podpisania uméw z
kolejnymi firmami budowlanymi jeszcze w czerwcu. Wtedy tez bedziemy mogli
potwierdzi¢ realno$¢ zakonczenia inwestycji w 2008 roku — lub podaé nowy termin,
jesli pojawi sie taka potrzeba. Po spowolnieniu sprzedazy w okresie zmiany
wykonawcy, inwestycja ponownie cieszy sie zainteresowaniem ze strony nabywcow,
doceniajgcych swietng lokalizacje, atrakcyjng architekture i wysoka jakosc projektu —
do konca 2007 roku sprzedaliS§my 216 mieszkan i apartamentoéw. Spodziewamy sie
zwiekszonego zainteresowania ze strony potencjalnych nabywcéw w koncowej fazie
inwestycji, gdy atrakcyjnos¢ osiedla bedzie mozna doceni¢ juz nie tylko na
wizualizacjach.

Czesto pytacie Panstwo o nasze plany rozwoju, tu takze mamy dobre wiesci — portfel
inwestycji rosnie. Stale analizujemy liczne projekty, co miesigc trafia do nas
kilkadziesigt ofert. Wybieramy nieliczne, te zapewniajgce najwyzsze stopy zwrotu
przy niskim ryzyku. W wyniku wielomiesiecznych analiz przystapilismy do realizaciji
trzech kolejnych projektow, przy czym finalizacja negocjacji i nabycie dziatek
nastgpity juz w roku biezgcym.

Réwnolegle prowadzilismy prace zwigzane z przygotowaniem infrastruktury do
budowy osiedla domkéw jednorodzinnych w podwarszawskiej Starej WSsi, gdzie
planujemy budowe 115 doméw jednorodzinnych.

W ramach projektu TRITON WINNICA przewidujemy budowe wielorodzinnego
osiedla mieszkaniowego o powierzchni catlkowitej okoto 50 tysiecy metrow
kwadratowych. Przygotowana zostata wstepna koncepcja architektoniczna, trwa
opracowywanie wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.

TRITON FRANCUSKA to kolejny projekt, w jego ramach wybudujemy kameralny
apartamentowiec 0 wysokim standardzie. Prestizowa lokalizacja w centrum
Warszawy na Saskiej Kepie, przy ulicy Francuskiej, oraz atrakcyjna cena 15 tysiecy
zlotych za metr kwadratowy spowodowaly, ze wszystkie 12 luksusowych lokali
zostato juz zarezerwowane.



Ostatnia z nowych inwestycji prowadzona bedzie na znacznie wiekszg skale —
osiedle TRITON KAMPINOS powstanie na dwudziestoszesciohektarowej
podwarszawskiej dzialce, sagsiadujgcej bezposrednio z Puszczg Kampinoska.
Powstanie bogata infrastruktura rekreacyjno-sportowa oraz budynki o ftgcznej
powierzchni mieszkalnej i ustugowej 75 tysiecy metrow kwadratowych. Dla
zapewnienia mtodym mieszkarncom mozliwosci edukacji w miejscu zamieszkania i na
odpowiednim poziomie, przewidujemy uruchomienie szkoty angielskiej z
rozbudowanym programem zaje¢ dodatkowych.

Powyzsze projekty bedg realizowane na dziatkach, dla ktérych obowigzujg
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z nowg strategig, w ubiegtym roku sprzedalismy z zyskiem wszystkie
posiadane udzialy spotki Uni-Truck, konczac tym samym prowadzenie w grupie
kapitatlowej dziatalnosci motoryzacyjnej.

W 2007 roku nie mogliSmy jeszcze zaprezentowa¢ zyskOow z dziatalnosci
deweloperskiej, zgodnie z zasadami rachunkowosci wyniki te uwidaczniane sg w
rachunku wynikow dopiero w poézniejszych fazach inwestycji. Mimo tego grupa
wypracowata lepszy niz rok wczesniej zysk netto wysokosci 1,6 miliona ziotych,
natomiast TRITON DEVELOPMENT S.A. wysokosci 6,5 miliona ztotych. Chciatbym
podkresli¢, ze udalo sie nam wykaza¢ dodatni skonsolidowany wynik netto mimo
uwzglednienia tej czesci kosztow biezgcych, ktoéra nie podlega odroczonemu
rozpoznaniu — sg to np. koszty finansowe czy koszty sprzedazy.

Jestesmy przekonani, ze wybraliSmy strategie, ktéra pozwoli na stabilne zwiekszanie
wartosci spotki. Podstawowym zadaniem zarzgdu w najblizszych miesigcach bedzie
kontynuacja wszystkich dotychczas zapoczatkowanych projektéw deweloperskich
oraz poszukiwanie kolejnych. Ponadto zgodnie z umowami nabycia dziatek mamy
prawo dokonania zaptaty czesci ceny akcjami nowej emisji, ktorej przeprowadzenie
zaproponowalismy walnemu zgromadzeniu akcjonariuszy przewidzianemu na koniec
czerwca.
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Najtatwie] odpowiedzie¢ na pierwsza grupe pytan, dotyczaca sytuacji finansowej.
Spoétka generuje dobre wyniki — zysk netto grupy w pierwszym kwartale wyniost
ponad dwukrotnie wiecej niz rok wczesniej i przekroczyt 18 milionéw ziotych.
Przychody wzrosty o 30 procent, do kwoty 44 milionow ziotych. Biezacy kwartat jest
pierwszym, w ktérym wygenerowany zysk pochodzi wylacznie z dziatalnosci
deweloperskiej i obrotu nieruchomosciami. Zapewniona jest wysoka ptynnos¢
finansowa, dostepne linie kredytowe wykorzystane sg jedynie w okoto jednej trzeciej.
Realizacja projektu TRITON PARK pozwoli na wygenerowanie w grupie zysku
operacyjnego przekraczajacego 100 min zi, dla dwdch najnowszych inwestycji
TRITON FRANCUSKA i TRITON KAMPINOS bedzie to odpowiednio ponad 5 i 205
min zt przy przychodach netto odpowiednio 14 oraz 750 min zt. A przeciez pozostajg
jeszcze TRITON WINNICA oraz STARA WIES!

Wszystkie sygnaty potwierdzajg zasadnos¢ naszej decyzji z 2006 roku o
ukierunkowaniu strategii rozwoju wytgcznie na dziatalnos¢ deweloperska. Zgodnie z
planami realizujemy projekty juz uruchomione, nieustannie poszukujemy nowych. W
tej sytuacji nie dziwi nas otrzymana niedawno informacja o nabyciu kolejnych akcji
przez dotychczasowego akcjonariusza — przeciez przy cenie akcji 5,5 zt wskaznik
P/BV jest nizszy od jednosci, podczas gdy dla spotek WIG Deweloperzy srednia
wartos¢ przekracza dwa! A poniewaz przekroczyliSmy juz minimalny prég kosztéw i
przychodow uprawniajacy nas do czesciowego rozpoznania przychodéw i kosztow
TRITON PARK, bedziemy réwniez mogli prezentowac czes¢ zyskdéw generowanych
przez ten projekt. Spodziewamy sie wiec znaczgcego podwyzszenia wykazywanych
wynikow finansowych — zgodnie z ogloszong przez nas prognoza zysk netto w
biezagcym roku wyniesie ponad 80 min zt.



