Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziatafgbEmitenta w 2007 roku

Sprawozdanie Zaradu z dziatalndsci gospodarczej Emitenta w 2007 roku oraz zasady
sporzadzania rocznego jednostkowego sprawozdania finansego za 2007 rok.

Emitent prowadzi dziatalr$é gospodarcz pod firma Triton Development S.A. od 2 kwietnia
2007 roku, kiedy to zmiana nazwy (z 7bulls.com pzZustata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze gfdowym. Zmiana byla konsekwencjichwaly zmieniajcej Statut Spotki przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 6 lutego/206u.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje zdarzenia gospadar@jce wptyw na osighicte wyniki
finansowe, przedstawione w getonym rocznym sprawozdaniu finansowym. Zostato ono
opracowane zgodnie z Btizynarodowymi Standardami SprawozdawéczoFinansowej
(,MSSF”) w zakresie przytym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuyj standardy
i interpretacje zaakceptowane przez Kadiedzynarodowych Standardow Rachunkgeio
(,RMSR”) oraz Komis¢ ds. Interpretacji Midzynarodowe] Sprawozdawcad Finansowej
(,KIMSF”), a takze Rozporzdzenie Ministra Finanséw w zakresie regulacji deiggch
emitentow papierow warfoiowych dopuszczonych do publicznego obrotu, tj. gprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentowiggaw wartg-
ciowych” z 19 padziernika 2005 roku. Sprawozdanie zostato sgitwane zgodnie z art. 95
ust. 6 z uwzgidnieniem ust 2, 5 art. 95 tego rozpalzenia.

Poniej przedstawiono opis podstawowych wiglkioekonomiczno-finansowych, ujawnio-
nych w sprawozdaniu finansowym, w szczegétma@zynnikdw i zdarze (w tym o nietypo-
wym charakterze) magych w 2007 roku znagey wptyw na dziatalng Emitenta i osigane
przez niego wyniki. Ponadto niniejsze sprawozdarawiera opis istotnych czynnikéw i
zagraen, na ktére Emitent jest namny, a take perspektyw rozwoju dziatalbo w
najblizszej przysziéci.

1) Obecna struktura obrotoéw realizowanych przez &ri@apitatons wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot domigay sprawuje funkcje
kontrolne nad spotkami zaleymi.

Bezpdrednim przedmiotem dziataldéa Emitenta w 2007 roku jest dziataktona rynku
nieruchomeci oraz dziatalné¢ zwiazana z prowadzeniem ustug doradczychgd®ivych i
handlowych. W wyniku realizacji przatej w grudniu 2006 roku strategii polegeg¢j na
reorientacji w kierunku dziataldoi deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007 roku Embite
zbyt udziaty w Uni-Truck Sp. z o0.0. i statesmtascicielem 100% udziatdw w Triton
Development Sp. z 0.0. (RB 16/2007 z 02.04.2007 r.)

W 2007 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitent&azano przychody ze sprzeglav
wysokaci 6.259 tys. zt, wynikajce gtdwnie z dziatalniei ustugowej (zwizanej z realizagj
projektu ,TRITON PARK”) prowadzonej na rzecz spo#aleznej Triton Development Sp. z
0.0.. Obroty z tego tytulu w wysoka 6.036 tys. zt zostanwytaczone w sprawozdaniu
skonsolidowanym za 2007 rok. W zaprezentowanymsi&neykazano przychody finansowe
w wysokaci 5.939 tys. zt, w ktorych uwzgiiniono megdzy innymi wynik na sprzeds
udziatéw w spoétce Uni-Truck Sp. z 0.0..

2) Dla Spokki jedynym rynkiem zbytu towarow i ustugsf rynek krajowy. Z uwagi na
ograniczenie przedmiotu dziatakwd i wprowadzone rozwgzania organizacyjne w ramach
grupy kapitatowej, w 2007 roku najgkiszym odbiorg towaréw i ustug (w ramach
dziatalngci podstawowej) byt Triton Development Sp. z oWarunki wspotpracy Emitenta
ze spotlg Triton Development Sp. z 0.0. okl®@ umowa z dnia 8 marca 2007 roku, na
swiadczenie przez Emitenta na rzecz tej spoétki uglugadzania oraz kompleksowej obstugi
inwestycji w Warszawie przy ul. Grojeckiej 194, phajacej budow 597 mieszka w
zespole apartamentowo-ustugowym TRITON PARK o paxcleni catkowitej ponad 80
tysiecy nf. Umowa przewiduje zasdzanie przedsbiorstwem spétki Triton Development
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Sp. z 0.0. oraz prowadzenie wszelkich spraw tejksp® zakresie nadzoru techniczno-
inwestorskiego, ksgowasci oraz sprzedsy mieszka. Umowa zostata zawarta na okres 2 lat.
Od 31 marca 2007 roku spotka Triton DevelopmentzSpo. jest spotkw 100% zaleéna od
Emitenta. taczny obrot z 4 spotky w 2007 roku wynidst 6.036 tys. zi, obrét ten zbésta
wytaczony w sprawozdaniu skonsolidowanym za 2007 rok.

W 2007 roku najwikszy jednostkowy obrot zrealizowano ze spdiKOBUS — Organizacja i
Zarzadzanie" Sp. z 0. 0. W sprawozdaniu finansowy obeét w wysokéci 10.706 tys. zt
wykazany zostat w wyniku na dziatakw finansowej i byt on zwizany ze sprzeda
udziatbw w spoéice Uni-Truck Sp. z 0.0. (szczegotowopis transakcji zamieszczono w
punkcie 3 niniejszego sprawozdania).

W biezacej strukturze kosztow domirukoszty osobowe zwkane z wynagrodzeniami 0oséb
realizupcych w/w umowe oraz os6b zaszlzapcych i nadzoruyjcych Emitenta. Dla Emitenta
najwigkszymi dostawcamiasustugodawcy zwizani z realizagj projektu TRITON PARK, na
rzecz ktorych ogciowo podzlecaneasczynndci zwiazane z projektem i umawz dnia 8
marca 2007 roku. Wod tego rodzaju dostawcow ustug najgzym jest spotka zewtrzna -
Immobiliare Polska Sp. z 0.0., ktorej to podzleadnyest czs¢ dziatax marketingowych i
handlowych zwqzanych z realizagj umowy z Triton Development Sp. z 0.0. Waéto
obrotow z 4 spotky w 2007 roku wyniosta 1.724 tys. zt.

3) W 2007 roku obowizuja nastpujace umowy znacge (W rozumieniu w/w Rozpo-

rzadzenia Ministra Finanséw) dla dziatakto Emitenta, w tym z akcjonariuszami, oraz

umowy ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperaciji:

- umowy ubezpieczeniowe (m#iowe, komunikacyjne) ze STU Ergo Hestia S.A.,

- umowy poeczenr kredytéw i gwarancji bankowych udzielonych przeanB Millenium
S.A. - narzecz spétki Uni-Truck Sp. z o.o.

Ponadto obowizywaty:

Umowa nabycia udziatow spotki Triton Development Spz o.0.

Dnia 31 marca 2007 roku Emitent w wykonaniu umowgepwstpnej z dnia 12 grudnia

2006 roku (szczegoétowy opis w raportachzhoych 18/2006 i 20/2006 z dnia 12.12.2006r.)

nabyt 100% udziatéw w kapitale zaktadowym TritonvBlpment Sp. z 0.0. za egeh,5 min.

zt na podstawie umowy sprzegaudzialtdbw zawartej z panem Andrzejem Szmagalskim.

Emitent nabyt udziaty zérodkéw wiasnych.

Umowa zbycia udziatéw spotki Uni-Truck Sp. z 0.0. #nia 19 lutego 2007 roku
Zgodnie z przyta przez Emitenta strategrozwijania dziatalnéci deweloperskiej i zako
czenia prowadzonej dotychczas dziatatiamotoryzacyjnej, w dniu 19 lutego 2007 roku
grupa kapitalowa Emitenta zbyta udzialy reprezeitj100% kapitatu zaktadowego spoiki
Uni-Truck Sp. z 0.0. z siedzibw Zielonej Goérze, w ktérej prowadzona jest sprzeda
pojazdow samochodowych IVECO, ich serwis oraz stazezesci zamiennych. hczny
przychod z transakcji wyniost: 10.706 tys. zt waspozdaniu jednostkowym i 12.500 tys. zt
w sprawozdaniu skonsolidowanym, suma zyskow wykgdaprzez Emitenta 5.173 tys. zt a
przez cat Grupe Kapitatowg 8671 tys. zt.
Nabywa wszystkich opisanych wpj udziatow byta spétka "KOBUS — Organizacja i
Zarzmdzanie" Sp. z 0. 0. z siedzilwe Wroctawiu, ul.Zmigrodzka 251, 51-129 Wroctaw,
ktorej jedynym wspdlnikiem byt Andrzej Korcik, Presz Zaradu Spotki Uni-Truck Sp. z 0.0..
W zwiazku ze wskazansprzedaa, przeprowadzono naglujace transakcje:
1. Emitent zbyt 5.250 udzialtdw adznej wartéci nominalnej 7.455.000 zt zadzm
cerg 10.705.546 zt. Wartdé zbywanych udziatéw w bilansie Emitenta na 31 gradn
2006 roku wynosita 5.504.556 zt, Emitent wykazattremsakcji zysk w wysokaoi
5.200.990 zt.
2. AS Motors Investment Sp. z 0.0. - spotka zakeod Emitenta - zbyta 704 udzialy o
tacznej wartéci nominalnej 999.680 zt zaadzm cery 1.435.563 zi. Warks
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zbywanych udziatow w bilansie AS Motors Investm8pt z 0.0. na 31 grudnia 2006
roku wynosita 1.000.000 zt, a spotka wykazata rengekcji zysk w wysokai
435.563 zi.

3. PING Invest Sp. z 0.0. — spétka zala od AS Motors Investment Sp. z 0.0. - zbyta
176 udziatdw o dcznej wartéci nominalnej 249.920 zt zadzm cery 358.891 zt.
Wartas¢ zbywanych udziatow w bilansie PING Invest Sp. @. ema 31 grudnia 2006
roku wynosita 250.000 zi, a spotka wykazata nadedwaiji zysk wysokeéci 108.891 zt.

W dniach 27 kwietnia, 11 wrgeia i 20 grudnia 2007 r. oraz 15 maja 2008r. zé&war
porozumienia, na podstawie ktorych ustalar®niesptacona eié ceny sprzedsy udziatow
w kapitale zakladowym Uni-Truck Sp. z 0.0. zostamaptacona w terminie do dnia 30
czerwca 2008 roku.

Do 31 grudnia 2007 roku spotka KOBUS dokonatasciowej zaptaty za udziaty wa¢znej
wysokasci 2.500 tys. zt, w tym wobec Emitenta w wysé&io2.141 tys. zt oraz wobec Ping
Invest sp. z 0.0. wptacit petrcere nabycia udziatdbw. Na daiezatwierdzenia Sprawozdania
finansowego za 2007 rok, do sptaty za sprzedanetydpozostata kwota 4 min zt. Jej
ptatnai¢ jest zabezpieczona pozeniem Uni-Truck Sp. z 0.0. Cata pawsya kwota zostanie
uzyskana z kredytu, na ktéry ,KOBUS — Organizacfarzdzanie" Sp. z 0. 0. podpisatazju
umowe kredytows.

Umowa z Triton Development Sp. z 0.0. z dnia 8 maac2007 roku

Przedmiotem umowy jestviadczenie na rzecz Triton Development Sp. z amepEmitenta
ustug zarzdzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Waxgie przy ul. Grojeckiej
194, obejmujcej budow 597 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym TRITON
PARK o powierzchni catkowitej ponad 80 tysy nf. Umowa przewiduje prowadzenie
zaramdzania przedsbiorstwem spotki Triton Development Sp. z 0.0. o@owadzenie
wszelkich spraw tej spétki w zakresie nadzoru téimo-inwestorskiego, ksgjowasci oraz
sprzeday mieszka. Umowa zostata zawarta na okres 2 lat, a warew. umowy to ok. 22
min zi.

Umowa tréjstronna z dnia 11 wrzénia 2007 r. oraz umowy potacen z 3 padziernika
2007r.

W dniu 11 wrzénia 2007 r. Emitent zawart trojstrapumowe przegcia diugu spoétki Triton
Development Sp. z 0.0. Na podstawie ww. umowy zteyggomidzy Emitentem, Triton
Development Sp. z 0.0. oraz Andrzejem Szmagalskbmitent przejt zobowizanie
pienikzne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Ae@dr Szmagalskiego, w wyso-
kosci 60.000 tys. zt, ptatne do 30 wknga 2007 roku.

Zobowizanie to wynikato z zawartej 12 grudnia 2006 roknowy sprzeday udziatu w
prawie wytkowania wieczystego nieruchodud potazonej w Warszawie przy ul. Grojeckiej
194, na ktorej realizowana jest inwestycja miesikaa TRITON PARK, obejmujca
budowe 597 mieszka. Nabywany na podstawie tej umowy udziat w prawhytkowania
wieczystego zostat wyceniony na warunkach rynkowydlycena nieruchon$ai zostata
przedstawiona w Zatzniku 8 Prospektu emisyjnego.

Z tytutlu przegcia ww. zobowazania Triton Development Sp. z 0.0. zobameina jest do
zwrotu na rzecz Emitenta wastd zobowhzania, tj. 60.000 tys. zt, zakladany w umowie
termin sptaty to 30 listopada 2007 r. Ponadto oraawiumowa przewidywatae jezeli
Andrzej Szmagalski zky zapis na akcje Emitenta serii D, wierzytéicioEmitenta w
stosunku do Andrzeja Szmagalskiego z tytutu zap@wakcje serii D ulegnpotraceniu z
wierzytelngcia wynikajaca z umowy sprzeds udziatu w prawie gytkowania wieczystego
ww. nieruchoméci do wysokdci wierzytelngci nizszej.
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Strony ponadto przewidziatyz jjezeli emisja akcji serii D nie dojdzie do skutku, ggzie
dtugu oraz poticenie uwaa sk za niedokonane i zoboyzana do dokonania ptatéw ceny
sprzeday udziatlu w prawie gytkowania wieczystego wymienionej poag] nieruchomeci
bedzie spotka zalana od Emitenta - Triton Development Sp. z 0.0.

Transakcja wypetniata zapis art. 14 8 4 Kodeksutedpdandlowych jednoznacznie

dopuszczacy potmcenie umowne wierzyteldoi akcjonariusza z wierzytelcia spotki

wobec akcjonariusza z tytutu natej wplaty na poczet obejmowanych akcji. W dniu 3

pazdziernika 2007 roku Emitent zawart umowy potnia wierzytelngci:

* z Andrzejem Szmagalskim, na podstawie ktorej dosihbo potpcenia wzajemnych
wierzytelngci w wysokaci 22.799 tys. zt. Pojceniu na podstawie ww. umowy ulegta
wierzytelng¢ Andrzeja Szmagalskiego wobec Emitenta - z tytuhowy przegcia diugu
z dnia 11 wrzénia 2007 roku (raport bigcy 48/2007) - z wierzytelrioia Emitenta w
stosunku do niego, wynikgja z zapisu na akcje Emitenta serii D.

 z Magdalen Szmagalsk na podstawie ktorej doszio do pamenia wzajemnych
wierzytelngci w wysokaci 10.766 tys. zt. Paojceniu na podstawie ww. umow ulegta
wierzytelng¢ Magdaleny Szmagalskiej wobec Emitenta - z tytulabytia czsci
wierzytelngci z umowy przejcia dlugu Emitenta - z wierzytelbga Emitenta w sto-
sunku do niej, wynikajca z zapisu na akcje Emitenta serii D.

Wyzej opisane umowy peicenia zostaty zawarte pod warunkiem ragujacym w postaci

niedogcia do skutku emisji akcji Emitenta serii D. PonggwEmisja akcji serii D doszta do

skutku w IV kwartale 2007 roku, w/w umowy weszly wycie, a pozostata ¢z
zobowhzania Emitenta wobec Andrzeja Szmagalskiego zostadficzona po rejestracji
podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrzeddwym.

Andrzej Szmagalski (Prezes Zadz spotki Triton Development Sp. z 0.0., do 06.022.
przewodniczcy Rady Nadzorczej Emitenta) posiadgzhie 17.098.920 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, co daje 39,3% w ogolnej liczbie giesla podstawie w/w umowy z dnia 31
marca 2007 roku sp6tka Triton Development Sp. z stata st w 100% spotk zalezna od
Emitenta.

Umowa ze spotlg Uniwersbud S.A.

Dnia 3 sierpnia 2007 roku Emitent zawart une@Jniwersbud S.A. z siedzibw Warszawie
na wykonanie uzbrojenia terenu sklagaigo st z ok. 150 dziatek aa€znej powierzchni ok.
19 ha, przeznaczonych pod zabuggednorodzina. Nieruchomé¢ potazona jest w Starej
Wsi, ok. 20 km od centrum Warszawy. Umowa obejnwyionanie wszelkich prac w celu
uzbrojenia terenu, tj. ogrodzenie terenu, doprowaiz mediéw do poszczegdlnych dziatek
(sie¢ wodno-kanalizacyjna, energetyczna i gazowa) orgkowanie drog wewgirznych,
chodnikéw, miejsc parkingowych i swietlenia ulic osiedlowych. Wynagrodzenie za
realizacg przedmiotu umowy zostato oktene na poziomie 5,8 min zt netto. Termin
realizacji umowy to 30 gaziernika 2008 roku.

Umowa przedwsepna na zakup nieruchomdci w Poznaniu

W dniu 13 lipca 2007 r. Emitent zawart z dwiemalmsoi fizycznymi, nie povazanymi z
Emitentem, przedwsgpna umowe nabycia przez Emitenta nieruchosop skladajcej sk z
czterech dziatek at¢znej powierzchni 6,8 ha palonych przy jeziorze Malta w Poznaniu, za
cerg 40.919.400,00 zi, w celu przeprowadzenia inwestylogjmupcej budow kompleksu
ustugowego oraz kompleksu sportowego.

Na mocy ww. umowy sprzedgy zobowazani byli do zbycia nieruchondoi na rzecz
Emitenta do dnia 31 grudnia 2007 roku, a Emitent hgbowhzany do nabycia
nieruchomeci w przypadku spetnieniacgstacznie nasfpujacych warunkow zastrzenych na
korzys¢ Emitenta: 1) pozytywny wynik badania stanu pravnefaktycznego nieruchondaoi,
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2) pozytywny wynik analizy optacaldo ww. inwestycji 3) zawarcie porozumienia co do
najmu, dzietawy lub zbycia hali sportowej. Strony ustalie w przypadku niewykonania
przez Emitenta lub sprzedaych ww. umowy, strona uchylgja s¢ od zawarcia umowy
przyrzeczonej zaptaci kaumowra w kwocie 4.091.940,00 zt. Emitent, w celu zabezpie
czenia zawarcia umowy przyrzeczonej wptacit na opnbowany rachunek typu escrow
kaucg w kwocie 2.000.000 zt

W dniu 11 stycznia 2008 roku Emitent zyb oswiadczenie o odgpieniu od umowy zawartej
w dniu 13 lipca 2007 r. Powodem ogisenia od umowy, dokonanego zgodnie z zapisami tej
umowy, byty niesatysfakcjonage wyniki analiz optacalrigi i realngci przedsiwziecia
okreslonego w umowie przedwgine] sprzeday prawa wiasngci nieruchoméci. Kaucja
zostata Emitentowi zwrocona.

4) W 2007 roku dokonano zmian struktury organizacyjGejipy Kapitatowej. W wyniku

realizacji nowoprzyjtej strategii dziatalnei, polegajcej na reorientacji w kierunku
dziatalndgci developerskiej, Emitent wraz ze spotkami zajeni AS Motors Investment Sp. z
0.0. i Ping Invest Sp. z 0.0. zbyt udzialy w s@dtdni-Truck Sp. z 0.0., a ponadto stat si
wiascicielem 100% udziatéw w Spétce Triton Developm8pt z o.0.

Na dzieh 31 grudnia 2006 roku schemat struktury organizegjysrupy Kapitalowej — spotek
objetych konsolidagj — przedstawiat ginastpujaco:

| 7bulls.com S.A. |

/ 85.6% \1\00%

Uni - Truck 11,5% AS Motors

-

Sp. zo.o. Investment

Sp.zo.0.

2,9% 100%
Y

Ping Invest

Sp. zo.o.

Na dzieh 31 grudnia 2007 roku schemat struktury organizesysrupy Kapitalowej — spotek
objetych konsolidagj — przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.
(poprzednio 7bulls.com S.A))

10% \100%

Triton AS Motors
Development Investment
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
100%
Ping Invest
Sp. z 0.0.
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Spoétka Triton Development Sp. z 0.0. prowadzi ddrek¢ dewelopersk zwiazam z
realizacy projektu inwestycyjnego TRITON PARK, opisanego unfcie 2 sprawozdania z
dziatalngci. Spoétka ta podlega konsolidacji pguszy od dnia 31 marca 2007 roku.
Przedmiotem dziataldoi spoétki zalenej AS Motors Investment Sp. z 0.0. jest kupno i
sprzeda nieruchoméci na wiasny rachunek. Spoétka zostataaebna do konsolidacji po raz
pierwszy od 1 stycznia 2005 roku. W prezentowanyknesie spoétka nie prowadzita
dziatalngci gospodarczej.

Przedmiotem dziataldai spotki Ping Invest Sp. z 0.0. jest kupno i spgezenieruchomeci

na wiasny rachunek, kupno i sprzedaieruchoméci dzierawionych lub stanowtych
wlasna¢ osobisi. Spotka zostata wekzona do konsolidacji po raz pierwszy od 1 stycznia
2005 roku. W prezentowanym okresie spoétka nie pdana dziatalnéci gospodarcze;j.

Na dziex 31 grudnia 2007 roku waigé maptku trwatego Emitenta wynosita 21.462 tys. zi, z
czego gtdbwnymi i znaexymi skladnikami byty:

- nieruchoméci inwestycyjne odcznej wartéci ksiggowej 9.743 tys. zt.

- udziaty w spotce zaimej AS Motors Investment Sp. z 0.0.a02nej wartdci ksiggowej

9.713 tys. zk;

- udziaty w spotce zaimej Triton Development Sp. z 0.0.geznej wartdci ksieggowej 1.517
tys. zi;

Zakupy i obgcie udziatow w w/w spotkach finansowane byty z kaldiw wiasnych Emitenta.

5) W 2007 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emiteny&azano przychody wynikage z
dziatalngci ustugowej (zwiazanej z realizagj projektu TRITON PARK) prowadzonej na
rzecz spotki Triton Development Sp. z 0.0.. Spdkad 31 marca 2007 roku jest spotk
100% zalena od Emitenta. W 2007 roku zrealizowano z tego tybroty wysokéci 6.036
tys. zt, lzda one podlegaly wyczeniom w sprawozdaniu skonsolidowanym. Warunki
wspotpracy ponddzy Emitenta ze sp&kTriton Development Sp. z 0.0. okl® umowa z
dnia 8 marca 2007 roku swiadczenie przez Emitenta ustug zatzania oraz kompleksowej
obstugi inwestycji w Warszawie przy ul. Grojeckig4, obejmujcej budowe 597 mieszka

w zespole apartamentowo-ustugowym TRITON PARK. Umoprzewiduje zaeglzanie
przedsgbiorstwem spétki Triton Development Sp. z 0.0. opaawadzenie wszelkich spraw
tej spotki w zakresie nadzoru techniczno-inwestiegl, kségowasci oraz sprzedey
mieszka. Szczegdtowy opis umowy zamieszczono w punkcigridvgozdania Zagdu z
dziatalngci gospodarczej Emitenta w 2007 roku.

Dnia 31 marca 2007 roku Emitent w wykonaniu umowyegwst¢pnej z dnia 12 grudnia
2006 roku (szczegotowy opis w raportachzheych 18/2006 i 20/2006 z dnia 12.12.2006r.)
nabyt 100% udziatéw w kapitale zaktadowym TritonvBl®pment Sp. z 0.0. za ceh,5 min

zt na podstawie umowy sprzegaudziatow zawartej z Andrzejem Szmagalskim. Entiten
nabyt udziaty zérodkéw witasnych.

Ponadto w dniu 11 wrzgeia 2007 r. Emitent zawart trojstromamowe przegcia diugu spotki
Triton Development Sp. z 0.0. Na podstawie ww. uyma@aawarte] ponidzy Emitentem,
Triton Development Sp. z 0.0. oraz Andrzejem Szhskga, Emitent przej zobowhzanie
pienizne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Ae@r Szmagalskiego, w
wysokaci 60.000 tys. zt, ptatne do 30 wkmea 2007 roku. Zobowranie to wynika z
zawartej 12 grudnia 2006 roku umowy sprzsdadziatu w prawie zytkowania wieczystego
nieruchoméci potozonej w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194, na ktoreglizowana jest
inwestycja mieszkaniowa TRITON PARK. Z tytulu prggp ww. zobowazania Triton
Development Sp. z 0.0. zobawana jest do zwrotu na rzecz Emitenta waitaobownzania
tj. 60.000 tys. zt.

W dniu 3 padziernika 2007 roku Emitent zawart umowy potnia wierzytelngci:
e z Andrzejem Szmagalskim, na podstawie ktorej dosibo potpcenia wzajemnych
wierzytelngci w wysokdaci 22.799 tys. zt.
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 z Magdalen Szmagalsk na podstawie ktorej doszio do patenia wzajemnych
wierzytelngci w wysokdci 10.766 tys. zt.

Wyzej opisane umowy peafcenia zostaly zawarte pod warunkiem ragumjacym w postaci

niedogcia do skutku emisji akcji Emitenta serii D. PongwEmisja akcji serii D doszta do

skutku w IV kwartale 2007 roku, w/w umowy weszly wycie, a pozostala ¢&

zobowhzania Emitenta wobec Andrzeja Szmagalskiego zostdéiczona po rejestracji

podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrzeddwym.

Szczegotowy opis umow zamieszczono w punkcie 3vamrdania Zargdu z dziatalnéci

gospodarczej Emitenta w 2007 roku.

Andrzej Szmagalski (Prezes Zadm spoétki Triton Development Sp. z 0.0., do 06 date
2007r. przewodnicey Rady Nadzorczej Emitenta) posiadazhie 17.098.920 gtosow na
Walnym Zgromadzeniu, co daje 39,3% w 0golnej lieztjioséw Emitenta.

Magdalena Szmagalska (Prezes Zdmzspoétek zalenych AS Motors Investment Sp. z 0.0.,
Ping Invest Sp. z 0.0., do 19 lutego 2007r. prokurgpotki) posiadaakznie 6.076.984
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co daje 14% w ogdicebie gloséw Emitenta.

Spotka Triton Development Sp. z 0.0. na podstawig umowy z dnia 31 marca 2007 roku
stata s w 100% spO6tk zalezna od Emitenta.

6) Na dziéh 31 grudnia 2007 roku Emitent nie korzystat z ktédy bankowych. Posiadat
natomiast zobowgzania z tytutu zawartych umow leasinguaeznej wysokéci 124 tys. zi.

Na dziex 31 grudnia 2007 roku obowaywato poeczenie udzielone przez Emitenta w formie
hipotek kaucyjnych doatznej wysokeéci 2.500 tys. zt na nieruchorfm inwestycyjnej
Emitenta, co stanowi zabezpieczenie splaty kredyit@warancji bankowych — dadznej
wysokasci 2.000 tys. zt — udzielonych przez Bank Mileni@rA. na rzecz spotki Uni-Truck
Sp. z 0.0. (zalanej od Emitenta do dnia 31 marca 2007 roku). Temwbiowiazywania umowy
zawartej na warunkach rynkowych uptywa we wrie 2008 roku. W zwizku z wydaniem
oswiadczenia przez bank, na rzecz ktérego ustanowiostato pogczenie, zobowizanie to
wygasto w Il kwartale 2008 roku. Razenie zostato udzielone na warunkach rynkowych
okreslonych w odebnej umowie.

7) Na dziéh 31 grudnia 2007 roku Emitent posiadat ga@¢ w wysokaci 60 min zt od
spotki zalenej Triton Development Sp. z 0.0. z tytutu pepig diugu tej spotki (szczegotowy
opis umowy znajduje siw punkcie 3 sprawozdania Zadu z dziatalnéci gospodarczej
Emitenta w 2007 roku)Wskazane zobowzanie wynikato z zawartej 12 grudnia 2006 roku
umowy sprzeday udziatlu w prawie g#ytkowania wieczystego nieruchoduod potozonej w
Warszawie przy ul. Grojeckiej 194, na ktorej reaiana jest inwestycja mieszkaniowa
TRITON PARK. Zaktadany w umowie termin sptaty wigtelnasci to 30 listopada 2007 r. W
celu rozliczenia w/w zobowkania spotki Triton Development Sp. z 0.0. planoavaest
dokonanie przeztspotke emisji obligacji o wartéci 60 min zt, przy czym obligacje texdn
oferowane wycznie podmiotom z Grupy Triton Development S.A..

Wykaz udzielonych peczex i gwarancji zostat przedstawiony w punkcie 6 ngzego
sprawozdania.

8) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta g@odw dniu 06 lutego 2007 roku
uchwaly majce na celu zapewnienggodkow do prowadzenia dziatalkiw deweloperskiej i
okreslajace parametry emisji akcji serii D.

W 2007 roku Zargd Spotki zrealizowat dziatania zwdane z przygotowaniem prospektu
emisyjnego w zwizku z Ofery Publiczry serii D. Procedura jego zatwierdzania przez
Komisje Nadzoru Finansowego (KNF) zostata pémie zakaiczona w dniu 31 lipca 2007
roku. Przeprowadzenie publicznej oferty mpo w pazdzierniku 2007 roku. Emisja akcji
serii D zostala zakazona sukcesem. W zywku z obgciem i optaceniem wszystkich

7




Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziatafgbEmitenta w 2007 roku

oferowanych akcji, tj. 12.729.046 sztuk, w dniud&dziernika 2007 roku Emitent dokonat
przydziatu akcji. Zakaczenie procesu podurgzenia kapitatu zakladowego ngsto z chwily
rejestracji w rejestrzeadowym zmian Statutu Spotki, co miato miejsce 13dgiia 2007 roku.
Pocawszy od dnia 28 grudnia 2008 roku akcje nowej am@p asymilacji z akcjami
uprzednio notowanymi na Gieldzie Papierow Warimvych w Warszawie, znajdujsic w
obrocie gietdowym.

W zwiazku z przeprowadzanemisp akcji serii D, Spotka pozyskata kwol01.832 tys. zi.
Po uwzgtdnieniu kosztow emisji akcji wynoseych 1.596 tys. zt do dyspozycji Spokki
pozostata kwota 100.236 tys. zt. Do momentu wykstayiasrodkow z emisji Akcji serii D
na projekty wymienione w Prospekcie emisyjnym jakszczegodlne cele emisjrodki byty i
czesciowo nadal g inwestowane w bezpieczne instrumenty finansowe.

Wszystkie trzy cele emisji realizowang agodnie z zatzeniami przedstawionymi w pros-
pekcie emisyjnym.

Realizupc pierwszy z celow emisji, Spétka w 2007 roku preezyta kwog 60.000 tys. zt na
realizacg uméw zwiazanych z zakupem przez spotkalezna Triton Development Sp. z o.o0.
nieruchoméci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Gréjecki€4l na ktorej prowadzona
jest inwestycja TRITON PARK.

Realizupc drugi z celéw emisji, Spétka prowadzi dziatanimierzapce na zapewnienie
infrastruktury planowanemu osiedlu w Starej Wsi. datkowano dotychczas na ten cel
niewielkie kwoty, projekt rozwija gizgodnie z planami.

Realizujc trzeci z celow emisji, Spétka rozpeta w | kwartale 2008 roku kolejny projekt
deweloperski TRITON WINNICA. W tym celu utworzonastata spotka zak@a Triton
Winnica Sp. z 0.0., ktéra za kwea22,8 min zt nabyta niezabudowganieruchomé¢ potozomg
w rejonie Winnica dzielnicy Biatgka w Warszawie, przeznaczpw Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego pod zabeddelorodzinm. Srodki na zakup powsszej
nieruchomeci zostaty przekazane przez Triton Development 8Aspoétki zalénej poprzez
objecie obligacji wyemitowanych przez spotie.

9) W dniu 13 marca 2007 roku Emitent w raporciezigogym nr 14/07 opublikowat prognozy
dla Grupy Kapitatowe] na lata 2007-2008. Przekazanegnozy nie zawieraty danych
jednostkowych Emitenta. W opublikowanym dokumenaiskazano skonsolidowane:
przychody ze sprzedg, EBITDA i prognozowany wynik netto w roku 20072008, przy
czym w roku 2007 wydzielono ww. pozycje dla dziatgti zaniechanej przez Grep
Kapitatowa. Na poziomie konsolidacji dziataléma zaniechaa jest dziatalné
motoryzacyjna prowadzona przez spotkni-Truck Sp. z o0.0., udziaty ktOrej zostaty
sprzedane z dniem 31 marca 2007 r.

Poniewa w okresie sprawozdawczym zaszly przestanki do dak@ korekty prognozy,
Emitent jako podmiot dominggy Grupy Kapitatowej w raportach bgcych nr 20/07 z 16
maja i nr 59 z 31 palziernika 2007 roku, przekazat do publicznej wiadéen
zweryfikowary prognoz na rok 2007. Poniewaprognozy dotyczyly wyicznie danych
skonsolidowanych, poréwnanie waito prognozowanych i wypracowanych zostanie
przedstawione w Sprawozdaniu z dzialdtmoGrupy Kapitalowej za 2007 rok, po
sporazdzeniu ostatecznego sprawozdania finansowego skadmsanego za ten okres.

10) Zaradzanie zasobami finansowymi zapewnia Spétceabieptynnas¢ finansowa. Na
dzien 31 grudnia 2007 roku Emitent nie korzystat z ktédybankowych. Spétka nie posiada
zadnych przeterminowanych zobew@ podatkowych, wywjzuje s¢ terminowo ze
zobowhzan wobec kontrahentéw. Spoétka Triton Development SiAa pela zdolngé
wywiagzywania s¢ z zaciagnietych zobowizan. Na ewentualne obianie ptynndéci Spoétka
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moze reagow& m.in. zaciganiem kredytow obrotowych lub sprzedaposiadanych
nieruchomeci inwestycyjnych.

11) W okresie najbliszych lat dziataln@ inwestycyjna Triton Development S.A. zwana
bedzie z realizagf nowo przygtej strategii Spotki, ukierunkowanej na prowadzenie
dziatalngci deweloperskiej, opisanej w pkt 13 niniejszegmgmzdania. Inwestycje Spoiki i
catej Grupy Kapitatowej dda gtdwnie zwhzane z 4 dziatalngcia, przy czym wiacicielem
wiekszaci projektow leda spotki zalene, w ktérych Emitent dulzie zaangsowany
kapitalowo. Dzialaln& inwestycyjna mge by prowadzona z wykorzystaniesrodkow
pochodacych z nowych emisji akcji oraz w razie potrzebywygkorzystaniem kredytow
inwestycyjnych. Opis przeprowadzonych dziatav zakresie emisji akcji serii D i
wykorzystaniasrodkow pozyskanych z tej emisji zostat przedstawiov pkt 8, natomiast
wstepny opis, w tym celow planowanej nowej emisji alsgrii E zostat przedstawiony w pkt
20. Sprawozdania z dziataku.

W okresie najbliszych miesicy dziatalnd¢ inwestycyjna skoncentrowanacdzie na
realizacji projektéow TRITON PARK, STARA WIE i TRITON WINNICA, a ponadto
zwiazana kdzie z wykonaniem uméw dotygzych zakupu nieruchomo w miejscowdci
tomna Las i na Saskiejgpie w Warszawie (opis w pkt 13 Sprawozdania z dimakci).

12) W 2007 roku na wypracowany zysk netto w wysak®.508 tys. zt, poza wynikiem na
dziatalngci podstawowej, miaty wptyw:

— wynik z pozostatej dziataldoi operacyjnej wysokiei 196 tys. zi,

—wynik z dziatalnéci finansowej wynosgcy 5.930 tys. zt — w ktorym uwzglniono medzy
innymi wynik na sprzeds udziatow w spétce Uni-Truck Sp. z 0.0. w wysékio 5.172 tys.
zt oraz przychody z tytutu alokacji wolnyéhodkéw finansowych.

13) Podstawowa informacja dotyga Emitenta, mafa wplyw na przyszte wyniki
finansowe, dotyczy strategii. Catkowita reoriensagj kierunku dziatalniei deweloperskiej,
obowigzujaca od grudnia 2006 roku, jest¢dzie konsekwentnie realizowana.

Gtowne cele strategiczne obejmupalizacg projektéw deweloperskich w obszarze budow-
nictwa mieszkaniowego w segmencie nieruchérno podwy:szonym standardzie i luksuso-
wych. Strategia zaktada zabudowanie nieruchi@mmoEmitenta oraz nieruchorba
posiadanych przez spoiki zatee od Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych nierusbiei.
Przychody pochodzibeda ze sprzeday mieszka oraz wynajmu powierzchni komercyjnych
w zrealizowanych projektach deweloperskich. Emitgmizie take swiadczyt kompleksowe
ustugi z zakresu zagdzania i administrowania nieruchose@mi.

Najwickszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitaljwmap obecnie wyniki
spoiki Triton Development Sp. z 0.0., prowack] inwestyagg TRITON PARK. Rownie w
najblizszych okresach sprawozdawczych, zaawansowaniedspyzerealizacji tego projektu
beda decydujce dla wyniku skonsolidowanego.

Przewidywane jest oddanie inwestycji TRITON PARK uiytkowania przed kiacem 2008
roku. Pod koniec 2007 roku mialo miejsce spowoli@eprac budowlanych, byto ono
spowodowane nienalgtym wykonywaniem umowy przez generalnego wykonawdie
mogc wyegzekwowa prawidtowego pospu prac, Zarzd Triton Developement Sp. z o.o0.
zmuszony byt wypowiedzéeumowg generalnego wykonawstwa. Zmiana firmy budowlanej
na takim etapie inwestycji jest zmiabardzo powzna. Dzigki $cistej wspotpracy z MACE
Polska Sp. z o0.0., inwestorem zastzym tej inwestycji, udato siszybko wprowadZi na
plac budowy pierwszego z nowych wykonawcow. Mirme pdsipienie od umowy z Warbud
S.A. jako wykonawg spowodowane bylo jego zwiakw realizacji prac budowlanych,
zakaczenie inwestycji w zaplanowanym weéneej terminie jest madiwe — gdyz pocatkowe
zatazenia inwestora obejmowaly rezerwzasowi. Realnd¢ powyzszego terminu oparta jest
na szacunkach MACE Polska Sp. z 0.0. i znajdujevaziedlenie w podpisanej 7 spotka
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umowie. Weryfikacja harmonogramwdzie przebiegata w miarpodpisywania umow z
kolejnymi wykonawcami, co jest przewidywane na wzec 2008 roku. Obecnie MACE
Polska Sp. z 0.0. prowadzi negocjacje z podmiot&dre ziayty oferty w odpowiedzi na
ogtoszone przetargi. Podpisanie tych umé@azie potwierdzeniem realdc szczego6towych
terminéw wykonania pozostatych prac.

W perspektywie najhtszych lat najwgkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejcdzie
miata réwnie realizacja innych projektow, w tym guizy innymi inwestycji STARA WIB i
TRITON WINNICA. Srodki na realizagj tych celéw lda pochodzé z przeprowadzonej
emisji akcji serii D, ewentualnie z nowych emiskcp lub z pozyskiwanych kredytow
inwestycyjnych.

W | kwartale 2008 roku utworzona zostata spoOtkaeze Triton Winnica Sp. z 0.0., ktora
bedzie realizowata kolejny projekt deweloperski grukgpitatowej, TRITON WINNICA.
Spoétka ta za kwet 22,8 min zt nabyta niezabudowamieruchomeé¢ potozona w rejonie
Winnica dzielnicy Bialadka w Warszawie, przeznaczpnw Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego pod zabeddelorodzinm. Srodki na zakup powsszej
nieruchomeci zostaty przekazane przez Triton Development 8Aspoétki zalénej poprzez
objccie obligacji wyemitowanych przeze tspotke. Koncepcja przewidujeze na w/w
nieruchoméci Triton Winnica Sp. z 0.0. wybuduje osiedle wieldzinne o powierzchni
catkowitej ok. 50 tys. m2

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart umowakupu prawa aytkowania wieczystego
uzytkowania dziatki o powierzchni 7409potazonej w Warszawie przy ulicy Francuskiej 35,
za cer netto 4,5 min zi, przy czym cena zakupuzeaosta zaptacona w drodze patenia

z wierzytelndcia z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton Deopment S.A. 0 wartei
emisyjnej 8 zt kada akcja, ktorych obgie mae zaoferowa Emitent.

Na zakupionej nieruchomo Emitent wybuduje kameralny apartamentowiec o okys
standardzie, w ktérym planowane jest 12 apartament@szystkie apartamentyas
zarezerwowane na podstawie umoéw zapewtyah sprzedaza ceg 15 tys. zt za i Zgodnie z
zalazeniami inwestycja winna przyr$ie Emitentowi wynik operacyjny na poziomie ponad 5.00
tys. zt.

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart z Andrzejeem8&8galskim warunkosv umowe
zakupu dziatki o powierzchni 26 ha paémej pod Warszagvw miejscowdci tomna Las, w
bezpdrednim gsiedztwie Puszczy Kampinoskiej. Umowa przemnoaz wilasnécé
nieruchoméci na Emitenta zostanie zawarta pod warunkiem oieslstania przez Agengj
Nieruchomdéci Rolnych z przystugapego jej ustawowego prawa pierwokupu
nieruchomeci. taczna cena nieruchorfm wynosi netto 45.000 tys. zt. Nabycie Aktywow
nastpi ze srodkdw wiasnych Spétki. G#é ceny sprzedsy (10.000 tys. zt) moe zosta
zaptacona w drodze patenia z wierzytelniia z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton
Development S.A. o wartoi emisyjnej 8 zt kada akcja, ktdrych obgie maze zaoferowa
Emitent.

taczna wysokéc kar umownych nalma Emitentowi z tytuty nienakytego wykonania
umowy przez Andrzeja Szmagalskiego wynosi 10.080zi Warunki umowy nie odbiegaj
od warunkoéw rynkowych powszechnie stosowanychetia typu umaow.

Celem nabycia w/w nieruchorfm jest budowa wielorodzinnego osiedla mieszkanguve
TRITON KAMPINOS o powierzchni mieszkalnazytkowej ok. 75 tys. rh Planowane
przychody netto z tej inwestycji szacowanena poziomie 750.000 tys zt., a zysk operacyjny
ok. 205.000 tys zi.

Poza wyej wymienionymi czynnikami, na przyszte wyniki fimsowe Emitenta i jego Grupy
Kapitatowe] leda miaty wplyw mkdzy innymi czynniki zwizane z: sytuagj
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makroekonomiczoa w Polsce, koniunktar na rynku budownictwa mieszkaniowego,
stabilngcia systemu podatkowego, uzyskaniem pozwobgEministracyjnych, nasileniem
walki konkurencyjnej, zmian kosztow budowy i zatrudnienia wykonawcOw, cenami
nieruchoméci i trudndcia pozyskania nowych gruntdw pod realizacprojektow
deweloperskich itp. Zmiany gospodarcze, pobudzekigywndci gospodarczej w kraju,
wzrost naktadow inwestycyjnych, eksportu ma@powodowa wzrost dochoddéw ludrici i w
efekcie mog wptyna¢ na sprzeda towaréw i ustug Emitenta oraz spoétek z Grupy
Kapitatowe].

Wyczerpujcy opis czynnikbw ryzyka na ktore naocmy jest Emitent znajduje esiw
Prospekcie emisyjnym przygotowany przez Emitentamyzku z publiczy oferty akcji serii

D. Prospekt emisyjny daginy jest w petnej wersji na stronie internetowejitema pod
adresem www.tritondevelopment.pl

14) Obecne zargzanie grup kapitatowy opiera st na holdingowej strukturze dziataku,
w ktorej Emitent jako podmiot domimgy sprawuje funkcje kontrolne nad spoétkami
zaleenymi, w ktérych prowadzona jest podstawowa dziak&in operacyjna Grupy
Kapitatowej. W zwiazku z przygciem powyszej formy dziatalngci, wzrosto znaczenie
sprawozda skonsolidowanych grupy kapitatowej Triton DevelaggS.A..

W wyniku realizacji nowo przyfej strategii dzialalnai polegajcej na reorientacji w
kierunku dziatalnéci developerskiej (opisanej w pkt 13) z dniem 31reaa2007 roku,
Emitent wraz ze spoétkami zaleymi AS Motors Investment Sp. z 0.0. i Ping Inv8pt z 0.0.
zbyt udziaty w spétce Uni-Truck Sp. z 0.0., a poiwastat s¢ wtascicielem 100% udziatdw
w spotce Triton Development Sp. z 0.0.. Zmianakstny organizacyjnej grupy kapitatowej
zostata szczego6towo opisana w punkcie 4 niniejsspgawozdania.

15) Na dzier 31 grudnia 2007 roku Zayd Emitenta sktadat siz nast¢pujacych oséb:

Tomasz Zganiacz — Prezes Zalu

Jacek Luczak — Wiceprezes Zgin

Zgodnie z 8§ 15 statutu, reprezentacja Spoitki jestiasobowa, czionkowie Zaydu @
powotywani i odwotywani przez RadNadzorcz, kadencja Zargdu trwa trzy lata, a czion-
kéw Zarzdu wybiera s§ na okres wspolnej kadencji. Wszystkie czysunonvykraczajce
poza zakres zwyklego Zadu wymagaj zgody Rady Nadzorczej, o ile przepisy prawa lub
Statutu nie zastrzegly ich do wgknej decyzji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.
Statut nie okréda uprawni@ dla Zaradu Spotki w zakresie pogia decyzji o emisji lub
wykupie akcji.

W dniu 29 czerwca 2007 r. Rada Nadzorcza Spoikijgenduchwat dotyczca sktadu

Zarzadu Spotki o nagpujacej tresci:

"Rada Nadzorcza Triton Development SA, w azkiu:

-z udzieleniem w dniu 28 czerwca 2007 roku prZegyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy wszystkim Cztonkom Zadu absolutorium z wykonywanych w 2006
roku obowazkow i jednoczesnym wydnicciu mandatu Jacka tuczaka — Wiceprezesa
Zarzdu;

- ze zmian Statutu Spoétki, dokonama podstawie uchwaty nr 14 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2007 r., wprowadzaiaczm kadencg cztonkow
Zarzadu,

postanawia odwotaTomasza Zganiacza — Prezesa Zduzz Zaradu Spoiki, a jednocZaie

powotuje Zarad Spotki Triton Development S.A. w dotychczasowyktadzie, to jest:

- Tomasz Zganiacz — Prezes Zalz;,

- Jacek tuczak — Wiceprezes Zata Dyrektor Finansowy."

Od powyszej daty do dnia przekazania niniejszego rapcktesowego skiad Zagdu nie

ulegt zmianie.
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W okresie ohjtym sprawozdaniem finansowym ngsty zmiany w skladzie Rady Nadzor-
czej. Sklad osobowy Rady Nadzorcze] na ptekzokresu przedstawiaksnastpujaco:
Andrzej Szmagalski — Przewodnacy

Jerzy Milewski — Cztonek

Jerzy Modrzejewski — Cztonek

Marian Robetek — Cztonek

Lidia Szmagalska — Cztonek

Od dn|a 06-02-2007 roku ulegt zmianie sktad osob&aygly Nadzorczej. Zgodnie z uchwa-
tami Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, w miejgoadrzeja Szmagalskiego —
Przewodniczcego, Jerzego Modrzejewskiego i Lidii Szmagalsjaép Cztonkéw, w sktad
organu weszli: jako przewodnigzy Adam Szewczyk, jako cztonkowie Zbigniew Czuldamn
Wioch.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Triton Development 8Azwiazku ze zmiaa Statutu
Spéiki, uchwalon na podstawie uchwaty z dnia 28 czerwca 2007 rakorowadzajca
taczm kadenat cztonkow Rady Nadzorczej, odwotato Rabadzorcz w dotychczasowym
sktadzie oraz powotato do Rady Nadzorczejgjikadencji nagpujace osoby:

Adam Szewczyk — Przewodnigzy;

Marian Robetek — Cztonek;

Jerzy Milewski — Cztonek;

Zbigniew Czuba — Cztonek;

Jan Wioch — Cztonek.

Od pow;zszej daty do dnia przekazania niniejszego rapoktesowego, sktad Rady
Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Ponadto w dniu 19 lutego 2007 roku Magdalena Szlskgaztayta rezygnag z funkciji
Prokurenta Spotki.

U"P.‘*’!\J!—‘

arwnE

16) Umowy zawarte pomdzy Emitentem a osobami aktualnie zalzapcymi
przedstbiorstwem nie przewidajrekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwolidez
zajmowanych stanowisk z jakichkolwiek przyczyn.

17) Wartas¢ wynagrodzeé, nagrod lub korzici wyptaconych, nalenych lub potencjalnie
naleznych, odebnie dla osob zasrlzapcych i nadzoruyjcych w przedsbiorstwie Emitenta w
2007 roku, bez wzgtu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w kpszzy te

wynikaty z podziatlu zysku, zostaty wskazane w dkadatych notach obfamiajacych do
sprawozdania finansowego.

18) Zarzad Triton Development S.A. podaje do wiaddwiozestawienie akcji Emitenta

posiadanych przez osoby zailzapce i nadzorujce Emitenta w dniu 31 grudnia 2007 roku,

zgodnie z posiadanymi przez Emitenta informacjaadnieh przekazania niniejszego raportu

rocznego:

o Jacek Luczak — Wiceprezes Zagima: 5 szt. akcji serii C uprawnigych do 5 glosow na
Walnym Zgromadzeniu i stanoygych ponkej 0,01% kapitatlu zakiadowego Emitenta
i gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

19) Zaramad Triton Development S.A. podaje do wiadditio wykaz akcjonariuszy
posiadajcych co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnggromadzeniu. Wykaz na
dziean 31 grudnia 2007 roku, zgodnie z posiadanymi piEertenta informacjami na d#ie
przekazania niniejszego raportu rocznego. Bxe dane te wynikajz informacji, ktore
Emitent otrzymat od akcjonariuszy w dniu 21.12.2000wzgkdniajacej midzy innymi
rejestract przez Sd Rejonowy dla m.st. Warszawy podigygenia kapitatu zaktadowego
Emitenta, wynikajcego z zakfczenia emisji akcji serii D.

* Andrzej Szmagalski
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Stan posiadania akcji Emitenta: 2.699.820 akcjii s&r 150.000 akcji serii B oraz
2.849.820 akcji serii Datznie stanowicych 22,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i
dajacych 17.098.920 gtosow, tj. 39,3% o0golnej liczbysgiw na Walnym Zgromadzeniu.
* Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta: 299.980 akcji 9&r500.000 akcji serii B oraz 995.208
akcji serii D hcznie stanowicych 7,1% kapitatu zakladowego Emitenta iadgfh
4.995.108 gtosdw, tj. 11,5% ogolnej liczby gltosGavWalnym Zgromadzeniu.
* Magdalena Szmagalska
Stan posiadania akcji Emitenta: 649.990 akcji s 908.400 akcji serii C oraz
1.918.634 akcji serii Datznie stanowicych 13,7% kapitatu zakladowego Emitenta i
dajacych 6.076.984 glosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysda Walnym Zgromadzeniu.
Na dziex zatwierdzenia raportu rocznego za 2007 rok stasiagania akcji Emitenta
przez akcjonariusza byt naptijacy: 649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcjiiis€ri
D tacznie stanowicych 13,7% kapitalu zakiadowego Emitenta iadggh 6.088.466
gtoséw, tj. 14% ogolnej liczby gtosow na Walnym @gradzeniu

20) Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart z Andrzejerm&galskim warunkosvumowg
sprzeday dziatki o powierzchni 26 ha patonej pod Warszagvw miejscowdci tomna Las
w bezpdrednim gsiedztwie Puszczy Kampinoskiej. Umowa przenoaz wlasnéc
nieruchoméci na Emitenta zostanie zawarta pod warunkiem oieslstania przez Agengj
Nieruchomdéci Rolnych z przystugapego jej ustawowego prawa pierwokupu
nieruchomeci. Laczna cena nieruchoré@ wynosi netto 45.000 tys. zt. Nabycie aktywow
nastpi ze srodkow wiasnych Spétki. G#é ceny sprzedsy (10.000 tys. zt) moe zosta
zaptacona w drodze patenia z wierzytelniia z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton
Development S.A. o warfoi emisyjnej 8 zt kada akcja, ktérych obgie mae zaoferowa
Emitent.

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart umosprzeday prawa wytkowania wieczystego
uzytkowania dziatki o powierzchni 740 potazonej w Warszawie przy ulicy Francuskiej 35,
za cer netto 4,5 min zt, przy czym cena sprzadanoze zostéd zaptacona w drodze
potracenia z wierzytelniia z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton Despiment S.A. o
wartasci emisyjnej 8 zt kada akcja, ktérych obgie maze zaoferowé Emitent.

W zwiazku z zapisami w/w umow dotyazymi mazliwosci potracenia czsci ceny z
wierzytelngcia z tytutu wptaty na akcje Emitenta, Zadz Spotki rozwaa zaproponowanie
Akcjonariuszom Spétki na najabzym Walnym Zgromadzeniu paedja uchwaty w
przedmiocie emisji akcji nowej serii, w trybie dfgmprywatnej zgodnej z Ustawo ofercie
publicznej z dnia 29 lipca 2005 roku.

W przypadku skorzystania z tej wmiwosci rozliczenia nabycia w/w nieruchoso i

przyjeciem przez Walne Zgromadzenie (planowane nand#d6@ czerwca 2008 roku)
stosownych uchwat w przedmiocie nowej emisji akejgsapia nastpujace zmiany w
proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasoveykdonariuszy:

Tabela: Wielkéc¢ i wartas¢ rozwodnienia akcji Emitenta*

Akcje Liczba (w szt.)) % ogolnej liczby akcji % ogolnej liczby akciji
(wyemitowanych na dzie (wyemitowanych i

31.12.2007r.) planowanych)

Seria A 3 000 000 11,78% 11,00%
Seria B 1 500 000 5,90% 5,50%
Seria C 8 229 046 32,32% 30,18%
Seria D 12 729 046 50,00% 46,68%
Seria E (planowana) 1812 500 - 6,65%
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100,00% 100,00%
* Dane w tabeli zostatly podane przy zaiu,ze wszystkie akcje serii E zostavbjete
w ramach w/w oferty.

Poza w/w Emitentowi nieasznane jakiekolwiek inne ustalenia ani umowy, ktbryealizacja
w przyszigci maze spowodowa zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez
dotychczasowych akcjonariuszy.

21) Zgodnie ze Statutem (8 9) Kapitat Zaktadowy wyrizisid58.092 ztotych i dzielisha:

- 3.000.000 akcji imiennych serii "A" o wakm nominalnej 1zt/akcja,

- 1.500.000 akcji imiennych serii "B" o waséth nominalnej 1z/akcja,

- 8.229.046 akcji na okaziciela serii "C" o wadonominalnej 1zt/akcja,

- 12.729.046 akcji zwyktych na okaziciela serii "DWartgci nominalnej 1zt/akcja.

Kazda akcja serii "A" i serii "B" posiada prawo do ®gpw na Walnym Zgromadzeniu, a
kazda akcja serii "C" oraz "D" posiada prawo do 1 gtaa Walnym Zgromadzeniu.

Akcje serii ,A” i ,B” 0 w/w uprawnieniach co do gku, § w posiadaniu gmiu osob fizycz-
nych, przy czym zestawienie tych akcgdacych w posiadaniu znagzych akcjonariuszy
zostato zaprezentowane w pkt. 19 niniejszego sprdara.

Poza w/w Emitent nie emitowat innych papieréw wseiowych, w tym w szczegolioi
takich, ktére dawatyby specjalne uprawnienia kdngav stosunku do Emitenta.

22) Poniewa Emitent nie realizuje programow akcji pracownidzyaie prowadzi systemu
kontroli tych programéw.

23) Zgodnie z 811 Statutu Spotki ,Akcjea szbywalne z zastrzeniem ustawowych
ograniczé dotyczicych zbywalnéci akcji wydawanych w zamian za wkiady niepigmie.”
Natomiast zgodnie z 810.2. Statutu ,Zamiana akajennych na akcje na okaziciela wymaga
zgody Rady Nadzorczej.” Wskazane ograniczeai@dynymi wewrtrznymi ograniczeniami
dotyczicymi przenoszenia prawa wlasoopapierow wartéciowych oraz wykonania prawa
gtosu z akcji Emitenta.

24) W dniu 13 lipca 2007 roku Emitent zawart umoma ustugi audytorskie ze spgtBDO
Numerica Sp. z 0.0. z siedzilv Warszawie. Roczna umowa zaktada badanie sprafvozd
finansowych za 2007 rok — w tym przedy sprawozda poétrocznych, rocznych
skonsolidowanych i jednostkowych. Zgodnie z uradsmitent jest zobowzany do zaptaty
wynagrodzenia z tytutu zawartej umowy na w/w czyenow facznej wysokéci 80 tys. zi.
taczne wynagrodzenie dla tej samej spoiki (dzagkej poprzednio pod firmBDO Polska
Sp. z 0.0.) za badanie sprawozdiaansowych dotyczych 2006 roku wynosito 70 tys. zt.
Zawarcie umowy byto konsekwenrcjchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca
2007 roku, dokonapej wyboru spotki BDO Numerica Sp. z 0.0. jako pdabon
swiadczcego ustugi audytorskie, do badania i przdgl jednostkowych oraz skonso-
lidowanych sprawozdafinansowych Spoiki i grupy kapitatowej za rok otmay 2007.

25) Zarmd Spoétki deklaruje przestrzeganie zasad zawartyctiolumencie opracowanym
przez Rad Gieldy i Zaradu GPW w Warszawie "Dobre Praktyki Spotek Notowdnya
GPW". Zgodnie z § 29 ust. 5 Regulaminu Gieldy smadanie dotycxe posipowania w
zakresie przestrzegania tyehzasad jest dgézone w formie zatznika, do jednostkowego
sprawozdania finansowego za rok 2007, a gpast podlega opublikowaniu na stronie
internetowej Spoiki.
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