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Drugi kwartat 2008

Wartos¢ sprzedazy netto:
Strata operacyjna:
Strata po opodatkowaniu:

Zysk na jedng akcje:

Przeptyw Srodkéw pienieznych za ten okres:

Styczen — czerwiec 2008

Wartos¢ sprzedazy netto:
Strata operacyjna:
Strata po opodatkowaniu:

Zysk na jedng akcje:

Przeptyw Srodkéw pienieznych za ten okres:

Najwazniejsze dane dotyczace pierwszych 6 miesiecy 2008 roku

242 069 Euro

— 525403 Euro

— 211936 Euro

—0,03 Euro

—3010 181 Euro

262 051 Euro

—918 468 Euro

—282 268 Euro

—0,04 Euro

—2 329 691 Euro
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List do akcjonariuszy

Firma Reinhold Polska AB oraz jej jednostki zalezne tworzg Grupe Reinhold Polska (Reinhold Polska
Group). Spotka macierzysta to szwedzka spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Sztokholmie. Reinhold Polska Services Sp. z 0.0., ktéra obstuguje wszystkie inwestycje, ktére majg z
kolei wtasng osobowos¢ prawng, prowadzi normalng dziatalnosé gospodarcza w Polsce.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spdtka Reinhold Polska Services zatrudniata 41 pracownikéw.
Nasz personel tworzg ludzie o duzym potencjale, ambicji i wiedzy. Nasz zespdt kompleksowo
rozwigzuje problemy na rdéinych polach, dzieki czemu jestesmy skuteczng firmg deweloperska.
Ambicjg zarzadu oraz mojg osobistg jest, aby Reinhold Polska Group byta rozpoznawalng marka na
polskim rynku nieruchomosci, firmg uwazang za atrakcyjnego pracodawce i jednocze$nie firma
zapewniajgca wysoka jakos$¢; wierzymy, ze te dwie sfery sg ze sobg scisle powigzane.

O ile rok 2007 byt okresem zawigzania i rozpoczecia dziatalnosci to rok 2008 byt, jak dotad, okresem
rozwoju. Tak jak opisano ponizej, rozpoczeliSmy sprzedaz w ramach trzech projektéw budownictwa
mieszkaniowego oraz komercjalizacje dwdéch bardzo interesujgcych obiektéw biurowych. Realizacja
naszych pozostatych inwestycji idzie zgodnie z planem. W wyniku miedzynarodowego kryzysu na
rynku kredytédw perspektywy ekonomiczne nie sg tak optymistyczne jak we wczes$niejszym okresie,
ale polska gospodarka, chociaz wolniej, bedzie sie nadal sie rozwija¢, co daje nam okazje do
stworzenia wartosci przy realizacji naszych projektéw.

Z powazaniem

GOsta Gustafsson

Dyrektor Generalny i cztonek zarzadu
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Zarzad i kierownictwo wykonawcze

Zarzad

Anders Lettstrom, Prezes
Gosta Gustafsson

Hans Gunnar Hakansson
Torgny Krook

Jens Engvall

Kierownictwo wykonawcze

Gosta Gustafsson, Prezes i Dyrektor Generalny
André Rosberg, Wiceprezes

Janusz Reniewicz, Dyrektor Finansowy
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe

2008 2007
styczen styczen

Wszystkie kwoty w EURO - czerwiec - czerwiec

Przychody netto ze sprzedazy 262 051 91974
Operacyjny zysk (strata) -918 468 -565 816
Zysk (strata) brutto -197 097 -28 471
Zysk (strata) netto -282 268 -35350
Kapitat wtasny 31619583 32612745
Zysk netto na jedng akcje -0,04 -0,005
Wartos¢ ksiegowa netto na jedng akcje 4,52 4,66
Przeptyw srodkéw pienieznych w tym okresie -2329691 -228 718
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Reinhold Polska AB na Gietdzie Papieré6w Wartosciowych

W dniu 13 grudnia 2007, Reinhold Polska stata sie pierwszg szwedzky spdtkg notowang na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Reinhold (jasnoszara linia) a WIG Index (ciemnoszara linia) w okresie 13.12.2007 — 30.06.2008

—WIG-DEWEL

WG CEWEL [Kurs: 2 669 .97] (+0.07 %)
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Powyzszy wykres pokazuje zachowanie sie kursu akcji Reinhold Polska AB na GPW. Dnia 30 czerwca
roku 2008 cena za akcje zamykata sie kwotg 16.50 PLN.

Gtéwni udziatowcy firmy Reinhold Polska AB:

Wihasciciel % akcji % gtosow
Reinhold Group BV 14,69 60,39
Straumur-Budaras Investment Bank 17,52 8,12
Akcjonariusze mniejszosciowi 67,79 31,49

- Reinhold Group BV jest w petni kontrolowane przez pana Gosta Gustafssona

- Zaden z akcjonariuszy mniejszo$ciowych nie posiada wiecej niz 5 % akcji.
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Polski rynek nieruchomosci

Obecnie, chociaz wszystkie sektory polskiego rynku nieruchomosci sg ciggle w fazie wzrostu, zostato
odnotowane znaczne spowolnienie. Jest to spowodowane zaréwno wewnetrzng sytuacjg w kraju jak
tez wydarzeniami w gospodarce swiatowej. Na polskim rynku wewnetrznym duzy wzrost podazy
skutkowat zatrzymaniem wzrostu ceny metra kwadratowego na rynku mieszkaniowym. Na rynku
obiektéw biurowych przyczyng spadku rentownosci byly rosngce stopy procentowe oraz
spowolnienie w gospodarce.

Mimo to, perspektywy dla polskiego rynku nieruchomosci sg ciggle dobre. Gospodarka bedzie rosta,
wedtug ekonomistéw w nadchodzgcych latach zostanie osiggnieta stopa wzrostu produktu krajowego
brutto rzedu 4-5 %. Przewiduje sie, ze roczna warto$¢ inwestycji zagranicznych przekroczy 7
miliardéw ztotych.

Na dtuzszg mete, rozwdj rynku nieruchomosci bedzie wcigz silnie napedzany przez rosngcy popyt
stymulowany wzrostem gospodarczym oraz przez fakt, ze inwestycje w latach 1945 —89 byty na
bardzo niskim poziomie. Zgodnie z prognozami rynek mieszkaniowy bedzie sie rozwijat, poniewaz
rosngca klasa srednia bedzie generowata popyt na lokale mieszkalne o standardzie poréwnywalnym z
zachodnioeuropejskim. Ponadto Polska jest krajem o bardzo mtodej populacji, co dodatkowo
stymuluje popyt w budownictwie mieszkaniowym.

Strategia firmy Reinhold Polska polega na maksymalizacji stopy zwrotu z inwestycji i minimalizacji
ryzyka poprzez dywersyfikacje: realizowane przez nas projekty obejmujg zaréwno obiekty mieszkalne
jak i biurowe. Stosujemy takze dywersyfikacje geograficzng — nasze inwestycje sg realizowane w
czterech réznych regionach kraju: Warszawa, Katowice, Wroctaw i Krakdw. Z ekonomicznego punktu
widzenia te cztery regiony sg najbardziej interesujgce. Nasza strategia pozwala na odniesienie
korzysci na rynku mieszkaniowym oraz na rynku powierzchni biurowych przy jednoczesnym
ograniczeniu ryzyka.
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Najwazniejsze informacje o inwestycjach i o Grupie

Grupa Reinhold Polska jest obecnie zaangazowana w realizacje 10 projektéw inwestycyjnych ujetych
w ponizszym wykazie. Obecnie inwestycje te znajdujg w réznych fazach realizacji; niektére sg bliskie
ukonczenia, podczas gdy inne znajdujg sie dopiero w fazie projektu. Zgodnie z ponizszg informacja,
inwestycje sg realizowane w rdéznych lokalizacjach i obejmujg obiekty mieszkalnie oraz obiekty

biurowe/handlowe.

. - Rodzaj N
Inwestycja Lokalizacja . s Faza realizacji
obiektow

Reinhold Przyjazni Wroctaw Mieszkalne Faza projektu

Reinhold Terenowa Wroctaw Mieszkalne W budowie

Reinhold Lipifski Warszawa Hapdlowe/ Faza rozbidrki
biurowe

Reinhold Center Katowice Biurowe W budowie

s Handl .

Lipinski Passage Warszawa ar.1 owe / W budowie
biurowe

Reinhold Putaskiego Katowice Mieszkalne Uzyskiwanie pozwolenia

na budowe
Reinhold Grzegorzecka Krakow Mieszkalne Uzyskiwanie pozwolenia
na budowe

Reinhold Plaza Krakow Har'1dlowe/ Uzyskiwanie pozwolenia
biurowe na budowe

Reinhold Opera Gliwice Har‘1dlowe/ Uzyskiwanie pozwolenia
biurowe na budowe

Reinhold Karpacka Wroctaw Mieszkalne W budowie
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Szacunkowa cena sprzedazy w przypadku inwestycji mieszkaniowych waha sie od 6 800 do 10 000
PLN za metr kwadratowy. Zalezy to od takich czynnikéw jak lokalizacja inwestycji, lokalizacja lokalu w
budynku oraz standard.

W przypadku bliskich ukoniczenia obiektéw handlowych i biurowych, ceny uméw najmu osiggajg
poziomy zgodne w wczesniejszymi przewidywaniami, co umozliwia firmie Reinhold Polska osiggniecie
zatozonych  celéw. Ponadto udato nam sie przyciggng¢ atrakcyjnych  najemcéw,
co utatwi wynajmowanie lokali w przysztosci. Zobowigzanie do zachowania tajemnicy nie pozwala na
podanie konkretnych kwot.

Spotka macierzysta

Wartos¢ sprzedazy osiggnietej przez spétke macierzystg to 16 004 Euro. Wynik netto dla tego okresu
to 203 291 Euro. W ciggu roku nie zostaty dokonane zadne znaczgce zmiany dotyczace inwestycji ani
finansowania.
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK
WYNIKOW

Sprawozdania finansowe

Kwartat2  Kwartat 2

KWIECIEN KWIECIEN  STYCZEN  STYCZEN  STYCZEN

CZERWIEC CZERWIEC CZERWIEC CZERWIEC GRUDZIEN
Kwoty w Euro 2008 2007 2008 2007 2007
Przychody operacyjne
Sprzedaz netto 242 069 74722 262 051 91974 89117
Inne przychody operacyjne 484 14712 14 299 14712 32598

242 553 89434 276 350 106 792 121 715

Koszty operacyjne
Inne koszty zewnetrzne -433 522 -283 543 -711 066 -391287 -1253136
Koszty osobowe -323 698 -141 507 -465 657 -214 642 -537 345
Amortyzacja i odpisy
aktualizujgce wartosé
rzeczowych aktywow trwatych i
wartosci niematerialnych i
prawnych -10736 -30 905 -18 093 -51 967 0
Inne koszty operacyjne 0 -14 712 0 -14 712 -45723
Zysk (strata) operacyjny(a) -525 403 -381233  -918 468 -565816 -1714489
Wyniki z inwestycji finansowych
Inne przychody z odsetek 372108 280580 754 021 537875 1316956
Koszty odsetkowe -17 310 -529 -32 651 -529 -75 886
Zysk/strata po pozycjach
finansowych -170 606 -101 182 -197 097 -28471 -473 418
Podatek od zysku za dany okres -41 330 -6 033 -85171 -6 774 -120 445
Zysk/strata netto za dany okres -211 936 -107 215  -282 268 -35 350 -593 863
Srednia iloé¢ akcji 7000000 7000000 7000000 7000000 7000000
Zysk na jedng akcje -0,03 -0,015 -0,04 -0,005 -0,08
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BILANS SKONSOLIDOWANY

Kwoty w EURO 2008-06-30  2007-06-30 2007-12-31
Wartosci niematerialne i prawne 15028 847 17 781
Rzeczowe aktywa trwate 51260 4 869 38949
Finansowy majatek trwaty 236 510 0 235 492
Suma aktywow trwatych 302 797 5715 292 222
Nieruchomosci zgtoszone jako zapasy 40 375 668 19878603 32999 376
Naleznosci krétkoterminowe 34 488 192 2225586 32325815
Saldo gotéwkowe i bankowe 2575953 32 625 869 4905 644
Suma aktywoéw obrotowych 77439813 54730058 70230835
AKTYWA RAZEM 77742610 54735773 70523057

Kapitat
Kapitat akcyjny 340 437 370437 370437
Inny kapitat dodatkowy i zyski zatrzymane 31531414 32277658 32200713
Zysk/strata netto za dany okres -282 268 -35 350 -593 863
Kapitat wtasny 31619583 32612745 31977 287
Zobowigzana dfugoterminowe 30172 602 20845443 31547 262
Zobowigzania krétkoterminowe 15 869 559 1257581 6 698 983

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i
przychody przysztych okreséw 80 868 20004 299 525
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 15950427 1277584 6 998 508
PASYWA RAZEM 77 742 610 54735773 70523057
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ZMIANY W KAPITALE WEASNYM GRUPY

Inny
Kapitat dodany Inne Zyski Kapitat
akcyjny kapitat rezerwy zatrzymane catkowity
Kwoty w Euro
Bilans otwarcia 2006-06-27 0 0 0 0 0
Utworzenie spotki 52920 52920
Emisja nowych akgji 317 517 29820179 30137 696
Otrzymany wktad
udziatowcow 2593104 2593104
Rdznica kursowa -423 -423
Zysk/strata netto za dany
okres -130 288 -130 288
Bilans zamknigcia 2006-12-31 370437 32413 238 -423 -130 288 32 653 009
Bilans otwarcia 2007-01-01 370 437 32413 238 -423 -130 288 32 653009
Rdznica kursowa 423 -79741 -79 318
Zysk/strata netto za dany
okres -596 404 -596 404
Bilans zamknigcia 2007-12-31 370437 32413283 0 -806 433 31977 287
Bilans otwarcia 2008-01-01 370437 32413283 0 -806 433 31977 287
Rdznica kursowa 0 -75 436 -75 436
Zysk/strata netto za dany
okres -282 268 -282 268
Bilans zamkniecia 2008-06-30 370437 32413283 0 -1164 137 31619583
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kwiecien kwiecien styczen styczen styczen
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWU - czerwiec — czerwiec - czerwiec - czerwiec — grudzien
SRODKOW PIENIEZNYCH 2008 2007 2008 2007 2007
Kwoty w Euro
Zysk/strata operacyjny/a -525 403 -381 233 -918 468 -565 922 -1714 488
Korekty dla pozycji niepienieznych -125 291 30905 -50 862 51967 45 723
Odsetki otrzymane 365 627 280 580 747 540 537 875 1316956
Odsetki zaptacone -17 310 -529 -32 651 -529 -76 416
Zaptacony podatek dochodowy -41 330 -6 033 -85171 -6 774 -120 445
Przeptywy pieniezne z czynnosci
operacyjnych przed zmianami
kapitatu obrotowego -343 708 -76 310 -339612 16617 -548 670
Zmiany stanu zapaséw -5 146 571 -5626832 -7376292 -18992200 -32112 867
Zmiany z naleznosciach -2 713 450 -847772 -2162377 -2180921 -32 281151
Zmiany w zobowigzaniach 6123483 814 856 8951916 1037541 6711154
Przeptywy pieniezne po zmianach
w kapitale obrotowym -2 080 246 -5736 058 -926 365 -20118 963 -58 231534
Zakup /zmiany w wyposazeniu i
nieruchomosciach -36 071 -19474 -28 668 -55989 -336 357
Przeptywy pieniezne po
dziataniach inwestycyjnych -2 116 317 -5 755533 -955033 -20174 952 -58 567 891
Zacigganie/sptata zadtuzenia -893 867 5731613 -1374658 19946 234 30647 947
Przeptywy pieniezne za okres -3 010 181 -23920 -2329691 -228 718 -27 919943
Gotowka i zasoby ptynne na
poczatku danego okresu 5586134 32653917 4905644 32859562 32 859 562
Roznice kursu wymiany waluty 0 -4 339 0 -4 975 -33975
Gotowka i zasoby ptynne na
koniec danego okresu 2575953 32625 658 2575953 32 625 658 4905 644
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SKONSOLIDOWANE
SUMY KLUCZOWE

Kwoty w Euro

Rachunek wynikow
Sprzedaz netto

Zysk/strata
operacyjny/a

Zysk/ strata netto za
dany okres

Bilans

Majatek trwaty

Aktywa obrotowe
Kapitat
Zobowigzania
oprocentowane
Zobowigzania
nie-oprocentowane
Aktywa razem

Wskazniki finansowe
Stosunek kapitatu do
aktywow %

Stosunek zadtuzenia do
kapitatu

Wskazniki zyskownosci

Zwrot z kapitatu
akcyjnego %

Kwartat 2
2008
kwiecien
- czerwiec

242 069
-525 403

-211 936

302797
77 439 813
31619583
44 892 189

1230837

77 742 610

40.7

1,4

Ujemny

Kwartat 1
2008

styczen
- marzec

19 982
-393 063

-70 332

289 007
73 104 037
32167 386
39428131

1797 527

73393 044

43,8

1,3

Ujemny

2007

styczen
- grudzien

89117
-1714 488

-593 863

292222
70230 835
31977287
33931607

4508 218

70523 057

45,3

1,2

Ujemny

Kwartat 4
2007

pazdziernik
- grudzien

34398
-975 308

-589 736

292328
70230835
31977393
33931607

4508 218

70523 163

45,3

1,2

Ujemny

Kwartat 3
2007

czerwiec
- wrzesien

35456
-173 259

28 682

686 579
61878 116
32641851
25270789

4650995

62 564 694

52,2

0,9

Ujemny

Kwartat 2
2007
kwiecien
- czerwiec

34 609
-381233

-107 215

5715
54730163
32612745
20845 443

1277 584

54735878

59,5

0,7

Ujemny

Kwartat 1
2007

styczen
- marzec

17 252
-184 689

71865

17 146

48 283 607
32724088
15113830
462 835

48 300 753

67,8

0,5

0,2

2006

czerwiec
- grudzien

0
-310 426

-130 288

1693
33790629
32 652 964

899 209
240 149

33792322

96,6

0,0

Ujemny
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Zasady rachunkowosci i uwagi dotyczace sprawozdan finansowych

Niniejszy raport zostat sporzadzony zgodnie z normg IAS 34: Sprawozdawczo$¢ Finansowa (norma
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci). Ponadto raport ten zostat sporzgdzony zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (IFRS) oraz wedtug zalecert Komitetu
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Interpretacje standardéw
finansowych zgodne z zaleceniami Unii Europejskiej oraz rekomendacjg RFR 1 Szwedzkiej Rady
Standardéw Rachunkowych (Sprawozdawczos¢ dla Grup) oraz zgodne z odpowiednimi zapisami
Rozdziatu 9 Ustawy o Rachunkowosci Rocznej.

Raport zostat przygotowany zgodnie z tymi samymi zasadami rachunkowosci i metodami
obliczeniowymi co Raport Roczny za rok 2007.

Z dniem 1 stycznia 2008 roku Grupa Reinhold Polska (Reinhold Polska Group) zmienita swojg walute
sprawozdawczg z SEK na EURO. Zastosowanym kursem walutowym byt kurs 9,4483 SEK/EURO.

Nota 1 — Sprawozdawczos¢ dotyczgca segmentow dziatalnosci

Reinhold prowadzi swojg dziatalnos¢ w jednym segmencie i w jednym obszarze geograficznym.
Segment dziatalnosci to nabywanie i budowa nieruchomosci mieszkalnych i komercyjnych a obszar
geograficzny to Polska.

Nota 2 — Realizowane projekty

Ponizsza tabela zawiera wszystkie projekty znajdujgce sie w trakcie realizacji (warto$¢ w Euro).

2008-06-30
Cena nabycia Skapitalizowane Pozostate Razem
Projekt odsetki koszty
Projekt 1 4213218 420 876 775 547 5409 642
Projekt 2 1659691 186 516 1206 807 3053014
Projekt 3 8 751 096 998 181 1263 366 11 012 644
Projekt 4 5818574 466 985 2 709 964 8995 523
Projekt 5 4271690 273 668 337162 4 882520
Projekt 6 1282 488 83 854 314 287 1680 629
Projekt 7 0 34 167 166 259 200 425
Projekt 8 905 286 88354 339531 1333171
Projekt 9 15 088 7 622 73980 96 690
Projekt 10 2082 157 205 153 1424100 3711410
40 375 668

Pozycja skapitalizowanych odsetek sktada sie z odsetek ponoszonych z tytutu oprocentowanych
zobowigzan przypisanych do kazdego projektu. Stopg jest WIBOR PLN 1 M +0,25%. W drugim
kwartale roku 2008 kapitalizacji ulegla kwota 826 404 Euro.
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Nota 3 Krotkoterminowe naleznosci

2008-06-30
Naleznosci stanowigce
zabezpieczenie* 30677940
Pozostate krétkookresowe
naleznosci 3810252
Razem 34488 192

* Aktywa ptynne w spotce dominujgcej uzyte jako zabezpieczenie dla pozyczek udzielonych grupie.

Nota 4 Zobowigzania dtugoterminowe

Ponizsza tabela prezentuje oprocentowane zewnetrzne pozyczki i okresy ich sptaty (wartos¢ w Euro).
W celu zabezpieczenie dla pozyczek spoétka dominujgca zobligowana jest do utrzymywania 100 %
kwoty niesptaconego zadtuzenia dtugoterminowego w formie zastawionych na rachunku bankowym

Srodkow.

Okres sptaty Kwota

Do 12 miesiecy 11922329
Od 1 roku do 5 lat 30172 602
Total 42 094 931

Sztokholm, 14 sierpien 2008

Anders Lettstrom Jens Engwall
Prezes Zarzqdu
Gunnar Hakansson Torgny Krook

GOsta Gustafsson

Dyrektor generalny
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