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INFORMACIJA DODATKOWA
DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO ZA lll KWARTAL 2008 r.

1. Informacje ogdlne dotyczace Emitenta i jego Grupy Kapitatowej

Skyline Investment S.A. jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej i poczawszy od 1 stycznia
2008 r. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za lll kwartat 2008 r. zostaty zaprezentowane poréwnawczo z danymi skonsolidowanymi za Il kwartat
2007 r., ktére to sprawozdanie na potrzeby prezentacji raportu okresowego zostato przeksztatcone
wedtug zasad MSR.

Spétka powstata na podstawie aktu zawigzania spoétki akcyjnej sporzadzonego dnia 12 grudnia 1997 r.
przed Notariuszem w Warszawie Jadwigg Zacharzewska w Kancelarii Notarialnej przy ul. Jasnej 26
(Rep. A 54/10/97). Dnia 18 grudnia 1997 r. Sad Rejonowy dla Miasta Warszawy Wydziat XVI
Gospodarczy wydat postanowienie o wpisie Przedsiebiorstwa Skyline Investment Spétka Akcyjna do
rejestru RHB pod numerem 52420. Dnia 12 sierpnia 2002 r. Spotka zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000126306.

Do dnia 2 listopada 2006 r. Spétka dziatata pod firmg Przedsiebiorstwo Skyline Investment S.A,,
a nastepnie pod obecng firma Skyline Investment S.A.

Czas trwania Spotki dominujgcej oraz spétek Grupy Kapitatowej jest nieograniczony.

Spétke dominujgca dotyczg i okreslajg nastepujgce dane teleadresowe:

Nazwa: Skyline Investment S.A.

Siedziba: Polska, woj. mazowieckie, powiat m.st. Warszawa, miejscowos¢
Warszawa

Adres: Aleja Komisji Edukacji Narodowej 18 lok. 3b

Telefon: +48 22 859 17 80

Faks: +48 22 859 17 90

Poczta elektroniczna: info@skyline.com.pl

Strona internetowa: www.skyline.com.pl

Przedmiot dziatalnosci wg PKD: — Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej

niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczenn i funduszy
emerytalnych (64.99.7)

Skyline Investment S.A. jest firmg doradcza specjalizujgca sie w pozyskiwaniu srodkéw finansowych
dla firm lub ich witascicieli oraz w inwestycjach kapitatowych na rynku niepublicznym. Spétka taczy
dziatalno$¢ doradczg i inwestycyjng poprzez inwestycje w spotki niepubliczne, w ktérych jednoczesnie
petni role doradcy finansowego przy publicznych emisjach akgji.

Na dzien 30.09.2008 r. w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki dominujgcej wchodzity nastepujgce
osoby:
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Zarzad: Jerzy Rey — Prezes Zarzadu
Jarostaw Tomczyk — Cztonek Zarzadu
Rada Nadzorcza: Jacek Rodak — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Marek Wierzbowski  —Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Witold Witkowski — Sekretarz Rady Nadzorczej
Piotr Wojnar — Cztonek Rady Nadzorczej
Przemystaw Lasocki — Cztonek Rady Nadzorczej

Struktura Grupy objetej konsolidacjg

Na dzien publikacji raportu w sktad Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. wchodzity:
=  podmiot dominujacy: Skyline Investment S.A.

= spotki zalezne:

Skyline Development Sp. z o.0.
Skyline Teleinfo S.A.
Skyline Bio Sp. z o0.0.

— Skyline Interim Management Sp. z o.0.

Struktura Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. na dzien publikacji raportu

Skyline Investment S.A.

62,55% 98,51% 100% 85,47%
| | | |
Skyline Interim Skyline skyline Teloinfo Skyline Bio
Managemoent Development SA
5p. £ 0.0. 5p. £ 0.0. i 5p.20.0.

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzied 30 wrzesnia 2008 roku objete zostaty
nastepujgce spotki:
a) Jednostka dominujgca - Skyline Investment S.A.
b) Spotki objete konsolidacjg metodg petna:
— Skyline Teleinfo S.A.
— Skyline Development Sp. z 0.0.
— Skyline Bio Sp. z 0.0.
—  Skyline Interim Management Sp. z 0.0.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co
sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci.
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Wszystkie salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy Kapitatowej zostaty w catosci wytaczone.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w polskich ztotych, w zwigzku z

faktem, iz ztoty polski jest podstawowg walutg, w ktdrej ewidencjonowane sg transakcje (operacje

gospodarcze) Grupy Kapitatowej.

Opis jednostek Grupy Kapitatowej:

Spotka dominujgca Skyline Investment S.A. opisana w pkt. powyzej
oraz

Spotka zalezna Skyline Teleinfo S.A. powotana aktem notarialnym repertorium A.1023/2007 z
dnia 28.02.2007 r. wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 26.03.2007 r. pod numerem

KRS 0000276913. Dziatalno$¢ gospodarczg rozpoczeta z dniem 01.04.2007 r.

. . . Wartosé .,
Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, fr s w tym . - Wartos¢
. P P llos¢ akgji L jednej akcji .
udziatowcéw, innych witascicieli uprzywilejowanych (wz) kapitatu (w zt)
Wartosé kapitatu podstawowego razem: 100 000 - 10,00 1000 000,00
z tego:
100 000 - 10,00 1000 000,00
1. Skyline Investment S.A.

3. Spodtka zalezna Skyline Development Sp. z o.0. powotana aktem notarialnym repertorium
A.3189/2007 z dnia 18.06.2007 r. Zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu

03.07.2007 r. pod numerem KRS 0000283949,

01.08.2007 r.

W dniu 29 kwietnia 2008 r.

objeta przez Skyline Investment.

rozpoczeta dziatalno$¢ gospodarczg od

Sad Rejonowy wydat postanowienie w sprawie rejestracji
podwyzszenia kapitatu spotki do kwoty 58 500 zt w wyniku przystgpienia nowego wspdlnika.

W dniu 22 pazdziernika 2008 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 3 9350 000 zt. Catos¢ nowego kapitatu zostata

Na dzied sporzadzenia niniejszego

podwyzszonej wysokosci nie zostat zarejestrowany.

raporty kapitat w

Woyszczegdlnienie akcjonariuszy, e e s w tym \.Nartosc Wartos¢
udziatowcéw, innych wiascicieli llos¢ udziatow uprzywilejowanych Jednego kapitatu (w zt)
»Inny przywrie) v udziatu (w z1) P
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 7 870 - 500,00 3935 000,00
z tego:
7753 - 500,00 3876 500,00
1. Skyline Investment S.A.

4. Spotka zalezna Skyline Bio Sp. z 0.0. powotana aktem notarialnymi repertorium A.3186/2007
z dnia 18.06.2007 r. Zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 02.07.2007 r. pod
numerem KRS 0000283984. Spotka rozpoczeta dziatalnos¢ gospodarczg od 01.08.2007 r.

W dniu 12 maja 2008 r. Sad Rejonowy wydat postanowienie w sprawie rejestracji podwyzszenia
kapitatu spétki do kwoty 58 500 zt w wyniku przystgpienia nowego wspélnika.

P . . Wartosé .
Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, P w tym . artosc Wartosé
udziatowcéw, innych wiascicieli llos¢ udziatow uprzywilejowanych Jednego kapitatu (w zt)

» Inny praywiiejowany udziatu (w zt) P
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 117 - 500,00 58 500,00
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z tego:
100 - 500,00 50 000,00

1. Skyline Investment S.A.

5. Spotka zalezna Skyline Interim Management Sp. z 0.0. powotana aktem notarialnym repertorium
A.2148/2008 z dnia 20.03.2008 r. Zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu
29.04.2008 r. pod numerem KRS 0000304537. Spétka rozpoczeta dziatalnos¢ gospodarczg od 1
kwietnia 2008 r.

Wyszczegdlnienie akcjonariuszy, P s w tym . artosc Wartos¢
udziatowcow, innych wiascicieli llosé udziatow uprzywilejowanych Jednego kapitatu (w zt)
»Inhy przywriel v udziatu (w zt) P
Wartos¢ kapitatu podstawowego razem: 2 000 - 50,00 100 000,00
z tego:
] 1251 - 50,00 62 550,00
1. Skyline Investment S.A.

2. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skyline Investment S.A. sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Ill kwartat 2008 r.
zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, a takie zgodnie z wymogami
,Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych” (Dz.U. Nr 209 poz. 1744).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Skyline Investment S.A. obejmuje kwartat zakoriczony 30
wrzes$nia 2008 r. oraz zawiera dane porownawcze za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2007 r.
oraz dane za kwartat zakoriczony 30 wrzesnia 2007 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego. Sprawozdanie przedstawione jest w ztotych, a wszystkie warto$ci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sg w tysigcach ztotych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnos$ci gospodarczej przez jednostki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostki Grupy.

Wszystkie jednostki Grupy wchodzgce w sktad niniejszego sprawozdania, a opisane powyzej s3 w
petni kontrolowane przez jednostke dominujgcg oraz sg jednostkami nowo powotanymi.

Konsolidacja

Konsolidacjg zostaty objete jednostki zalezne, w odniesieniu do ktérych Grupa Kapitatowa ma
zdolnosc¢ kierowania ich polityka finansowa i operacyjna, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci
ogélnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa Kapitatowa
kontroluje dang jednostke uwzglednia sie istnienie i wpltyw gtosu, ktére w danej chwili mozna
zrealizowad.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe
Kapitatowa. Przestaje sie je konsolidowaé z dniem ustania kontroli.

Jednostki zalezne wyceniane sg metoda nabycia.

Transakcje rozrachunki i nie zrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sa
eliminowane. Nie zrealizowane straty tez podlegajg eliminacji, chyba Zze transakcja dostarcza
dowoddéw na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywdéw. Zasady rachunkowos$ci stosowane
przez jednostki zalezne sg zgodne z zasadami stosowanymi przez jednostke dominujaca.
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2.1.Zasady konsolidacji i zasady rachunkowosci stosowane w Grupie Kapitatfowej Skyline
Investment

Zasady rachunkowosci

Podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej Skyline Investment S.A. stosujg we wszystkich istotnych
aspektach jednakowe zasady rachunkowosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2008 r. do 30.09.2008 r. jest
sprawozdaniem sporzgdzonym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, do czego
obliguje Grupe Kapitatowg Skyline Investment jako emitenta papierow wartosciowych
rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 19 pazdziernika 2005 r.

Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Skyline Investment sporzgdzone zostato
na podstawie sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej i
zestawione w taki sposob, jakby Grupa stanowita jedng jednostke.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego stosuje sie nastepujgce procedury
organizacyjne:
a) jednostka dominujgca okresla sktad i strukture Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy;
b) jednostka zalezna podlega wigczeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego od
dnia objecia kontroli;
c) skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na dzien bilansowy, za okres
okreslony dla sprawozdania jednostki dominujacej;
d) jednostka zalezna dokonuje uzgodnien wzajemnych transakcji okresu sprawozdawczego oraz
wzajemnych rozrachunkéow z podmiotem dominujgcym na dzien bilansowy.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Skyline
Investment S.A. dane jednostki zaleznej ujmuje sie metodg petng, polegajagcg na sumowaniu
odpowiednich pozycji sprawozdania jednostki zaleznej z danymi sprawozdania jednostki dominujgcej
oraz dokonywaniu odpowiednich wytgczen i korekt konsolidacyjnych.

Korekty konsolidacyjne obejmuja:
e wylgczenie operacji dokonanych w okresie sprawozdawczym miedzy jednostkami Grupy
Kapitatowej,
e wylgczenie wzajemnych naleznosci i zobowigzan z wszelkich tytutéw,
e wylgczenie ze skonsolidowanych aktywéw wartosci udziatéw w jednostce zaleznej,

Dokumentacja konsolidacyjna
Jednostka dominujgca sporzadza dokumentacjg konsolidacyjng zgodnie z Rozdziatem 6
Rozporzadzenia Ministra Finansédw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegétowych zasad
sporzgdzania przez jednostki inne niz banki i zaktady ubezpieczen sprawozdania jednostek
powigzanych, obejmujaca:

e sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacja,

e zestawienie korekt i wytgczen dokonanych podczas konsolidacji.

AKTYWA TRWALE

Do aktywoéw trwatych zalicza sie te aktywa jednostki, ktdre nie majg charakteru aktywdw obrotowych
co oznacza, ze sg wykorzystywane w dziatalnosci przez okres diuzszy niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego. Do wprowadzenia srodkéw trwatych do ksigg rachunkowych i ujecia w bilansie nie jest
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konieczne, aby srodki trwate stanowity wtasnos¢ lub wspdtwiasnosé. Do aktywéw trwatych zaliczamy:
wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwate, dtugoterminowe aktywa finansowe, srodki trwate w
budowie.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sg wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci. Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we witasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i s3
ujmowane w kosztach okresu, w ktdrym zostaty poniesione.

Ustala sie, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony.
Wartosci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o
ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania
korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sg ujmowane poprzez zmiane
odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis
amortyzacyjny sktadnikéw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie
w rachunku zyskow i strat w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci
niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg
corocznie poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do
poszczegdlnych aktywéw lub na poziomie oérodka wypracowujacego $érodki pieniezne. Srodki
niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania w Grupie Kapitatowe Skyline Investment S.A. nie
wystgpity w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.

W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych ustalono nastepujace okresy uzytkowania:

Typ Okres
Oprogramowanie komputerowe 2-3 lat
Patenty i licencje 2-5 lat

Podlegajg one réwniez corocznej ocenie, czy wystepujg przestanki, ktére moga $wiadczy¢ o utracie
ich wartosci, a w razie potrzeby s3, korygowane z efektem od poczatku roku obrotowego.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczagtkowo ujmowana wedtug ceny
nabycia stanowigcej nadwyzke kosztow potgczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki
przejmujacej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan i
zobowigzan warunkowych. Po poczgtkowym ujeciu, wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny
nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na
utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji.
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Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkéw
trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z
zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu
wchodzi rowniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i urzagdzerh w momencie poniesienia, jesli
spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania sSrodka trwatego do uzywania,
takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o
istotnej wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.

Istotne czesci zamienne i serwisowe ujmowane jako rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane
zgodnie z przewidywanym okresem uzytkowania, ale nie dtuzszym niz okres uzytkowania srodkéw
trwatych, ktére serwisuja.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika
aktywdw, wynoszacy:

Typ Okres
Maszyny i urzadzenia techniczne

. . . 10 lat
(Centrale telefoniczne i oprzyrzagdowanie)
Pozostate maszyny i urzadzenia techniczne 5 lat
Urzadzenia biurowe 3-5 lat
Srodki transportu 5 lat
Komputery 1-3 lat
Inwestycje w obcych srodkach trwatych 10 lat

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozycji
pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywdéw trwatych moze zostac usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia
lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego
uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego
sktadnika aktywdw z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy
netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w
ktorym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy i przekazania
$rodka trwatego do uzywania.

Wartos¢ korncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywéw weryfikuje sie, i
w razie koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

Inwestycje diugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe to aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu ich wartosci w postaci odsetek, dywidend i innych pozytkéw oraz
instrumenty kapitatowe wyemitowane przez inne jednostki np.: udziaty, opcje na akcje.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomos$¢ (grunt, budynek lub cze$¢ budynku albo oba te
elementy), ktore wtasciciel traktuje jako zrédto przychoddéw z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu
na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem
wszystkich kosztow transakcji. Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywoéw obejmuje koszt zastgpienia
czesci nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania,
i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Nieruchomosci inwestycyjne sg ujmowane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
z uwzglednieniem kosztéw transakcji.

Na dzied bilansowy wycenia sie wedtug wartosci godziwej, ktdra okreslana jest poprzez wycene
rynkowa na dzien sporzgdzenia sprawozdania.

Wynikajace z wyceny odpisy odnoszone sg w ciezar kosztéw finansowych lub przychodéw
finansowych w rachunku zysku i strat.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte
korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej
z bilansu sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego
usuniecia.

Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenoszg na spétki Grupy zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na dzien rozpoczecia
leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwodch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego
stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych. Optaty
leasingowe sg rozdzielane pomiedzy pozostate koszty i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposdb umozliwiajgcy ewentualne uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do
sptaty zobowigzania. Pozostate koszty sg ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskéw i strat.
Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z
dwéch okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu operacyjnego.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow i strat
metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug cen zakupu. Koszty zakupu zapaséw sktadajg sie z ceny zakupu, cet
importowych i pozostatych podatkéw (inne niz te mozliwe do odzyskania w okresie pdzniejszym
przez jednostke gospodarczg od urzedéw skarbowych) oraz kosztéw transportu, zatadunku,
wytadunku oraz innych kosztow dajacych sie bezposrednio przyporzgdkowaé¢ do pozyskania
wyrobow, materiatow i ustug. Przy okreslaniu kosztow zakupu odejmuje sie opusty, rabaty handlowe
i inne podobne pozycje.
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Rozchdd zapaséw odbywa sie metodg szczegétowej identyfikacji.

Zapasy sg poddawane na test utraty wartosci i wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny
nabycia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow tworzy sie w zwigzku z utratg ich wartosci, celem
doprowadzenia wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy
aktualizujgce ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji ,pozostate koszty operacyjne”.
Natomiast odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartos$¢ zapaséw ujmowane jest jako pozostate
przychody operacyjne. Wartos$¢ odpisu pomniejsza wartos¢ bilansowg zapasow objetych odpisem
aktualizujgcym.

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci nie stanowigce aktywéw finansowych ujmuje sie poczatkowo w wartosci nominalnej i wycenia
na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zapfaty.

Warto$¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i
ustug tworzy sie, gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze nie bedzie mozna otrzymac wszystkich
naleznych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkédw umownych. Ocena, czy istniejg obiektywne
dowody utraty wartosci naleznosci przeprowadzana jest na biezgco, po powzieciu informacji o
wystgpieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze determinowacd utrate wartosci.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci ujmuje sie w ciezar kosztéw operacyjnych. Odwrdcenie odpisow
aktualizujgcych warto$é naleznosci ujmuje sie, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulegta
zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystepujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrdcenia odpisu wartos¢ bilansowa aktywéw finansowych nie
moze przekracza¢ wysokosci zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto
odpisu z tytutu utraty wartosci. Odwrdcenie odpisu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat jako pozostate
przychody operacyjne.

Inwestycje krétkoterminowe

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod data
zawarcia kontraktu. W momencie poczatkowego ujecia sktadnik aktywow finansowych wyceniany
jest w wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakcji, ktore mogg by¢ bezposrednio przypisane
do nabycia lub powstania sktadnika aktywodw finansowych. W przypadku gdy tgczne koszty transakcji,
nabycia aktywow finansowych sg do 0,5% wartosci transakcji, dopuszcza sie mozliwosé nie
uwzglednienia ich w momencie poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw Ilub zobowigzania
finansowego. Do kosztéw transakcji zalicza sie opfaty i prowizje wyptacane podmiotom zewnetrznym,
w tym agentom, posrednikom, maklerom podatki itp. Koszty transakcji nie obejmujg premii lub
dyskonta od instrumentéw dtuznych.

Na dzien bilansowy aktywa finansowe wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
- w wartosci rynkowej — jesli istnieje dla nich aktywny rynek,
- w okreslonej w inny sposdb wartosci godziwej — jesli nie istnieje dla nich aktywny rynek.

Aktywny rynek uznaje sie za spetniony w nastepujgcych warunkach:

- pozycje bedace przedmiotem obrotu na rynku sg jednorodne,

- w dowolnym momencie mozna znalezé chetnych nabywcéw i sprzedawcow,
- ceny podawane sg do publicznej wiadomosci publiczne;j.
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Wartos¢ rynkowga skfadnika aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy ustala sie na podstawie jego cen notowanych na aktywnych rynkach. Jesli znane sg jedynie
kwotowania, wowczas wartos¢ godziwg dla aktywdw posiadanych przez jednostke jest biezgca cena
kupna (cena jakg rynek zaptaci za dany sktadnik aktywow finansowych), dla aktywéw finansowych,
ktére jednostka zamierza naby¢ jest biezgca cena sprzedazy lub cena oferowana (cena za jakg mozna
by pozyskaé dany sktadnik na rynku).

W przypadku, gdy biezgce rynkowe ceny kupna i sprzedazy nie sg dostepne do wyceny sktadnika
aktywow finansowych, o ktédrych mowa, mozna stosowac cene ostatnio przeprowadzonej na rynku
transakcji, pod warunkiem ze w okresie miedzy datg transakcji i dniem bilansowym nie nastgpity
znaczne zmiany uwarunkowan gospodarczych.

Wartos$¢ godziwg dla sktadnika aktywéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, ustala

sie w drodze jednej z nastepujgcych metod:

— zastosowania wtasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, jezeli wprowadzone do tego
modelu dane wejsciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku,

— oszacowanie ceny instrumentu finansowego na podstawie publicznie ogtoszonej, notowanej na
aktywnym regulowanym rynku ceny nie rdznigcego sie istotnie, podobnego instrumentu
finansowego, albo cen sktadnikéw ztozonego instrumentu finansowego,

— oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie
uznawanych za poprawne,

— oszacowania dtuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowang, niezalezng jednostke
Swiadczacg tego rodzaju ustugi, jezeli mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywow pienieznych,
zwigzanych z tymi instrumentami.

Skutki wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza
sie do przychodow lub kosztéw z tytutu operacji finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg érodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech
miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywoéw
pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

PASYWA
Kapitat wiasny

Kapitatem podstawowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujace;j.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze
Sagdowym jednostki dominujgcej. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkfady kapitatowe ujmuje sie
jako nalezne wktady na poczet kapitatu. Akcje wtasne oraz nalezne wptaty na poczet kapitatu
akcyjnego pomniejszajg wartos¢ kapitatu wtasnego.

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej stanowig nadwyzki osiggniete przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisjg akcji.

Wyliczenia pozostatych sktadnikdw kapitatu wtasnego Grupy Kapitatowej dokonuje sie poprzez
dodanie do poszczegélnych sktadnikdw kapitatu wtasnego jednostki dominujgcej odpowiednich
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sktadnikow kapitatu wtasnego jednostki zaleinej objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, odpowiadajgcych udziatowi jednostki dominujgcej we wtasnosci jednostek zaleznych
wedtug stanu na dzien bilansowy.

Zyski zatrzymane stanowia: kapitat zapasowy oraz kapitaty rezerwowe tworzone z zysku za kolejne
lata, niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat
ubiegtych), wynik finansowy biezgcego roku obrotowego.

W kapitale witasnym skonsolidowanego bilansu wyodrebnia sie czes¢ kapitatu udziatowcéw
mniejszosciowych stanowigcego warto$¢ udzialu w kapitale witasnym jednostki zaleinej
przypadajgcego na udziatowcodw mniejszosciowych.

Wyliczenie kapitatu wtasnego udziatowcdw mniejszosciowych w jednostkach zaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym — wykazujgcych dodatni kapitat wtasny — dokonuje sie
na podstawie udziatu tych udziatowcdw mniejszosciowych we wiasnosci jednostek zaleznych na dzien
bilansowy.

Do kapitatu wtasnego Grupy Kapitatowej wigcza sie czes¢ sktadnikow kapitatu wtasnego jednostki
zaleznej, powstatg od dnia objecia kontroli nad nig przez jednostke dominujaca.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. W
poczatkowej wycenie uwzgledniane sg koszty transakcji z wyjgtkiem zobowigzan finansowych
zaliczonych do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty
transakcyjne wyzbycia sie sktadnika zobowigzan finansowych nie sg uwzgledniane przy pdzniejszej
wycenie tych zobowigzan. Sktadnik zobowigzan finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Spdtka
staje sie strong umowy (kontraktu), z ktérej to zobowigzanie finansowe wynika.

Pozostate zobowigzania finansowe, nie zaliczcone do zobowigzan finansowych wycenianych w
wartosci wymaganej zaptaty — do kategorii tej Spétka zalicza gtdwnie zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug.

Zobowigzania zaliczone do kategorii kredyty i pozyczki wycenia sie w zamortyzowanym koszcie z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na spétkach Grupy cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna
dokonac wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Jezeli Spoétki Grupy spodziewajq sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrécone, na przyktad na mocy
umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczgce danej
rezerwy sg wykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku,
gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywédw pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci
pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z
uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.
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Swiadczenia pracownicze

Swiadczenie zwigzane z ustaniem stosunku pracy

W przypadku rozwigzania stosunku pracy pracownikom Spotki przystugujg swiadczenia przewidziane
przez obowigzujgce w Polsce przepisy prawa pracy, miedzy innymi ekwiwalent z tytutu
niewykorzystanego urlopu wypoczynkowego oraz odszkodowania z tytutu zobowigzania do
powstrzymania sie od prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec pracodawcy.

Rezerwy na pozostate $wiadczenia zwigzane z ustaniem stosunku pracy tworzone sg w momencie ustania
stosunku pracy.

Nagrody z zysku netto

Zgodnie z zasadami Spoétki dotyczgcymi wynagradzania, pracownikom nie przystuguje nagroda z zysku
netto. W zwigzku z tym, ze na dzien bilansowy nie nalicza sie zobowigzania z tego tytutu, ewentualne
koszty Swiadczen pracowniczych dotyczacych wyptat premii lub nagréd uzaleznionych od wynikéw
i jakosci pracy Spétka ujmuje w kosztach roku obrotowego, w ktdrym podjeta zostata decyzja o
przyznaniu dodatkowego swiadczenia.

Pozostate sSwiadczenia pracownicze

Koszty pozostatych swiadczen pracowniczych sg ujmowane w kosztach roku obrotowego, w ktérym
zostaty zatwierdzone do wypftaty, gdyz zazwyczaj dopiero w momencie zatwierdzenia kwoty do wyptaty
mozliwe jest wiarygodne okreslenie kwoty Swiadczenia.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania stanowig obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek, ktérego wypetnienie,
wedtug oczekiwan, spowoduje wyptyw srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy
uzyciu efektywnej stopy procentowej). W przypadku zobowigzan kréotkoterminowych o terminie ptatnosci
do 360 dni wycena ta odpowiada kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

PRZYCHODY i KOSZTY
Przychody

Przychody s3 ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze spotki Grupy uzyskajg
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w
wiarygodny sposdb. Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug
(VAT) i podatek akcyzowy oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysokos¢ przychoddw ustala sie wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej bgdz naleznej zgodnej
z wykonang ustuga, potwierdzong przyjecia jej wykonania i zafakturowanej.

Sprzedaz towarow i produktow

Przychody sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci do towardw i
produktéw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
Sposob.

Swiadczenie ustug
Przychody z tytutu swiadczenia ustug sg ujmowane zgodnie z faktyczng realizacjg ustugi.
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Przychody z operacji finansowych

Po stronie przychoddéw z operacji finansowych prowadzi sie ewidencje w szczegdlnosci posiadania
udziatéw w innych jednostkach (dywidendy), posiadania papieréw wartosciowych (odsetki),
sprzedazy udziatéw, sprzedazy papieréw wartosciowych, odsetek od udzielonych pozyczek, odsetek
od naleznosci, w tym takze za zwioke w zaptacie, odsetek od lokat, odsetek od Srodkow na
rachunkach bankowych, z wyjatkiem odsetek od s$rodkéw zaktadowego funduszu Swiadczen
socjalnych, otrzymanego dyskonta, dodatnich rdéznic kursowych, rozwigzania zbednych rezerw
stuzgcych aktualizacji wyceny udziatéw i dtugoterminowych papieréw wartosciowych, aktualizacji
wyceny posiadanych udziatéw, aktualizacji wyceny posiadanych papieréw wartosciowych.

Koszty z operacji finansowych

Prowadzi sie ewidencje, w szczegdlnosci odsetek i prowizji od kredytow i pozyczek, nadwyzki
ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi przy wycenie ewidencyjnej i bilansowej naleznosci i
zobowigzan, srodkédw pienieznych i inwestycji w walucie obcej, wartosci ksiegowej wniesionego
aportu, odpiséw aktualizujgcych wartos¢ inwestycji, odpisanych, udzielonych pozyczek i naleznosci z
tytutu odsetek uznanych za przedawnione, niesciggalne, umorzone, pokrycia strat w innych
jednostkach, ktorych jednostka jest udziatowcem, warto$¢ nabycia lub zakupu sprzedanych udziatéw
lub papieréw warto$ciowych, potrgconego dyskonta, aktualizacji wyceny posiadanych udziatéw,
aktualizacji wyceny posiadanych papieréw wartosciowych.

Pozostate koszty i przychody operacyjne

Konta w tym zakresie stuzg do ewidencji kosztow niezwigzanych bezposrednio z dziatalnosciag
operacyjng jednostki, a w szczegdlnosci likwidacji lub nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych
Srodkow trwatych, z wyjatkiem likwidacji zorganizowanej czesci jednostki, odpisania inwestycji, ktéra
nie data zamierzonego efektu gospodarczego, likwidacji lub nieplanowanych odpisow
amortyzacyjnych wartosci niematerialnych i prawnych czy s$rodkéw trwatych, odpisow z tytutu
dodatniej wartosci firmy, odpisania naleznosci przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych,
rozwigzania rezerw, odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow rzeczowych sktadnikéw majatku
obrotowego, w tym zaréwno z tytutu zastosowania zasad ostroznej wyceny, z uwagi na
nieprzewidziang utrate wartosci uzytkowej lub obnizke cen rynkowych, jak réwniez z tytutu odpisania
zaniechanej lub niepodjetej produkcji, remontéw, niedobordw, szkdd, jezeli nie stanowig one korekty
kosztéw lub zdarzen losowych, zaptaty odszkodowan, kar i grzywien, przekazania darowizn tacznie z
VAT.

Po stronie przychoddéw ewidencjonuje sie m.in. przychody ze sprzedazy S$rodkdéw trwatych, z
wyjatkiem sprzedazy lub likwidacji zorganizowanej czesci jednostki, przychody ze sprzedazy srodkéw
trwatych w budowie, przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych, odpiséw z tytutu
ujemnej wartosci firmy, odpisdw zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych,
utworzenia rezerw, odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw rzeczowych sktadnikdw majatku
obrotowego, w tym zaréwno z tytutu zastosowania zasad ostroznej wyceny z uwagi na
nieprzewidziany wzrost wartosci uzytkowej lub podwyzek cen rynkowych, jak réwniez z tytutu
nadwyzek, jezeli nie stanowig one korekty kosztéw lub zdarzen losowych, otrzymanych
odszkodowan, kar i grzywien, otrzymanych darowizn.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgji.
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Podatek dochodowy odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda
zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich rdznic przejsciowych wystepujacych na dzien
bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow i pasywdw a ich wartoscig bilansowg wykazang w
sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdznic
przejsciowych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdéznic
przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych aktywdéw podatkowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. rdznice, aktywa i
straty.

Wartos$¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiaggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie,
gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy Ilub takie, ktdrych
obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym. Spotka nie prezentuje
rozwodnionego zysku/straty na akcje, poniewaz nie wystepujg rozwadniajgce potencjalne akcje
zwykte.

Warto$¢ godziwa srodkéw trwatych

Zgodnie z MSSF/MSR, na dzien zastosowania MSSF/MSR do skonsolidowanego sprawozdania Spoétka
przyjeta, ze prezentowane srodki trwate nie odbiegajg w znaczny sposéb od wartosci rynkowych oraz
z uwagi na nieistotny wptyw na sprawozdanie odstgpiono od wyceny. Grupa nie ustalifa wartosci
godziwej Srodkéw trwatych jako ich zaktadany koszt z tytutu zastosowania MSSF po raz pierwszy.

W zwigzku z tym nie ulegly zmianie obcigzenia wykazane w rachunku zyskdéw i strat z tytutu
amortyzacji Srodkéw trwatych i wartos$ci niematerialnych.

2.2. Informacja o zmianie zasad ustalania wartosci aktywow, pasywoéw i pomiaru wyniku
finansowego oraz wptyw tych zmian w wyniku finansowym

Co do zasady nie nastgpita zmiana zasad ustalania wartosci aktywéw, pasywéw i pomiaru wyniku
finansowego przy sporzadzaniu sprawozdania za Ill kwartat 2008 r. Grupa Kapitatowa dokonata
jedynie korekty danych wytgczajagc wzajemne rozliczenia zarédwno po stronie kosztow jak i
przychodéw finansowych oraz operacyjnych. Dokonano réwniez wytgczenia wzajemnych
rozrachunkéw handlowych i finansowych.
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2.3. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw
oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ aktywow

Stan na 30.09.2008 | Stan na 31.12.2007 Zmiana
Tytut
wartos¢ w tys. zt
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 12 69 -57
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 3800 7518 -3718
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 9 9 0
Pozostate rezerwy 17 921 -904
Odpisy aktualizujgce wartosé aktywow 21767 39296 -17 529
Odpisy aktualizujgce inwestycje krétkoterminowe 20 628 39296 -18 668
Odpis aktualizujgcy inwestycje w nieruchomos¢ 1139 0 1139

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2008 roku
zawiera podatek od kosztéw oszacowanych lecz nie poniesionych na dzien sporzadzenia tego
sprawozdania.

Zmniejszenie tej pozycji nastgpito na skutek zrealizowania kosztdw, na ktére zostata utworzona
rezerwa.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy ulegta obnizeniu, poniewaz rezerwa ta odnosi sie przede
wszystkim do odpisu aktualizujgcego inwestycje krétkoterminowe, odpis aktualizujgcy na koniec
okresu sprawozdawczego sporzgdzanego raportu ulegt obnizeniu co spowodowato obnizenie rezerwy
na odroczony podatek dochodowy.

Sytuacje obnizenia odpisu aktualizujgcego inwestycje krdotkoterminowe spowodowaty spadki
notowan na rynku publicznym spétek bedacych w portfelu Emitenta.

Odroczony podatek dochodowy wykazywany w rachunku zyskdw i strat jest wartos$cig zmniejszajgca
strate trzeciego kwartatu 2008 r.

Pozycja rezerw na $wiadczenia urlopowe nie ulegta zmianie. Pozostate rezerwy m.in. z tytutu
toczgcego sie postepowania przed lzbg Skarbowg na kwote 886 tys. zt zostaty rozwigzane w zwigzku z
korzystng dla Grupy Kapitatowej decyzjg ostateczng Dyrektora Izby Skarbowej uchylajgcg decyzje
pierwszej instancji i umarzajgca postepowanie.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow obejmujg dwie grupy aktywodw inwestycje krotkoterminowe i
inwestycje w nieruchomosci. Odpisy aktualizujgce dotyczg papierow wartosciowych
krotkoterminowych notowanych na rynku publicznym z uwagi na spadek notowan odpis ten jest
zmniejszajgcy w stosunku do odpisu na koniec roku o 18 668 tys. zt. Natomiast inwestycja w
nieruchomosé na skutek wzrostu wartosci rynkowe] posiadanego gruntu ma przypis aktualizujgcy
dodatni. Inwestycja ta nie byta przeszacowywana na koniec roku poniewaz byta inwestycjg zakupiong
w drugiej potowie roku i przyjeto, ze wartos¢ ewidencyjna odpowiada wartosci godziwej. Wartos¢
przypisu nie ulegta zmianie w stosunku do pierwszego pdétrocza gdyz Zarzad Spotki ocenit wartosé
nieruchomosci na tym samym poziomie.

2.4. Informacje o danych finansowych podlegajqcych przeliczeniu na euro
Poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty na EUR wedtug sredniego kursu obowigzujgcego w

dniu 30.09.2008 r., natomiast dane poréwnywalne wg S$redniego kursu obowigzujacego w dniu
30.09.2007 r., ogtoszonego przez NBP.
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Poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat przeliczone zostaty na EUR wedtug kursu stanowigcego
Srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP.

Do danych przyjetych w EUR przyjeto nastepujgce kursy: 3,4083 EURO/PLN na dziert 30.09.2008 r. i
3,4305 EURO/PLN za Il kwartat 2008 r. oraz 3,7775 EURO/PLN na dziern 30.09.2007 r. i 3,8266
EURO/PLN za IIl kwartat 2007 r.

3. Opis czynnikéw i zdarzen majacych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki

Dziatalno$¢ doradcza

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2008 roku wykazuje strate na poziomie
operacyjnym w wysokosci 953 tys. zt. Gtownym Zrdodtem przychoddw operacyjnych Skyline
Investment S.A. sg przychody z tytutu ustug doradczych towarzyszacych wprowadzaniu podmiotéw
do obrotu na GPW oraz doradztwa z zakresu fuzji i przeje¢. Ze swej natury przychody te nie maja
charakteru regularnych. Spétka otrzymuje wiekszg czesé¢ wynagrodzenia w formie ,,premii” za sukces
po gietdowym realizacji projektu.

Koniunktura na rynku kapitatowym

Kluczowe znaczenie dla osiggnietych w Il kwartale 2008 roku wynikéw finansowych miafa
koniunktura na rynku gietdowym. W tym okresie rynek akcji kontynuowat spadki rozpoczete w
pofowie poprzedniego roku. Gtoéwne indeksy warszawskiej gietdy zanotowaty spadki rzedu 7-15%.
Odbito sie to niekorzystnie na wycenie papierdw wartosciowych bedgcych gtéwnym sktadnikiem
portfela inwestycyjnego Skyline Investment S.A., a notowanych na GPW. Na koniec Il kwartatu 2008
roku wartos¢ akcji notowanych na GPW znajdujacych sie w portfelu Spotki wynosita 44,2 min zt (w
tym udziaty Bodeko Sp. z 0.0. wycenione na dzied 30.06.2008r. wedtug wartosci godziwej; Emitent
otrzymat akcje Konsorcjum Stali S.A. w ramach fuzji tej spétki z Bodeko Sp. z 0.0. w dniu 1 lipca 2008
r.), co stanowito blisko 79% portfela inwestycyjnego. W efekcie niekorzystnych zmian kurséow wartosc¢
tego portfela spadta do 34,2 min zt, co oznacza strate finansowg na portfelu inwestycyjnym
notowanym na GPW w wysokosci 10,0 min zt.

4. Opis dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie objetym raportem kwartalnym,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Najwazniejsze zdarzenia w okresie objetym raportem kwartalnym to:

Zamkniecie inwestycji Bodeko Sp. z o.0.

W dniu 02.07.2008 r. Emitent powzigt informacje o zarejestrowaniu przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS potgczenia Konsorcjum Stali S.A. i Bodeko Sp.
z 0.0. Na skutek rejestracji pofaczenia wyzej wymienionych spdtek - podmiotéw portfelowych
Emitenta, zmienit sie jego udziat w kapitale i gtosach spétki Konsorcjum Stali. Potgczenie odbyto sie w
trybie art. 492 pkt. 1 KSH, co oznacza, ze majatek Bodeko zostat wniesiony do Konsorcjum Stali w
zamian za akcje serii C wydane udziatowcom Bodeko w proporcji odpowiadajgcej udziatowi w
kapitale i gtosach. Dotychczasowy 5% pakiet udziatow (591 szt.) posiadany przez Emitenta w spétce
Bodeko zostat zamieniony na 150.135 akcji Konsorcjum Stali. Wartos¢ tego pakietu w dniu rejestracji
potgczenia wg wyceny rynkowej akcji Konsorcjum Stali wynosita 9.383.437,50 zt. Skyline Investment
nabyta 5% pakiet udziatdow Bodeko za cene 1,5 min zt, co oznacza, ze stopa zwrotu z inwestycji
wyniosta ponad 500%. W zwigzku z rozwodnieniem kapitatu Konsorcjum Stali na skutek emisji akgcji
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serii C skierowanych do udziatowcéw Bodeko, udziat Skyline Investment S.A. w kapitale i gtosach
spadt z 13,93% do 10,18%.

Zamkniecie inwestycji Selbud Inwestycje Sp. z 0.0. w ramach zamiany udziatéw spétki na akcje
Instalexport S.A.

W dniu 23 lipca 2008 r. Emitent objat akcje Instalexport S.A. w ramach realizacji postanowiern umowy
inwestycyjnej opisanej w raporcie biezgcym Nr 29/2008. Emitent objat 368 676 akcji Instalexport S.A.
w ramach nowej emisji akcji serii F skierowanej do udziatowcow Selbud Inwestycje Sp. z 0.0. (w tym
m.in. Skyline Investment S.A.) po cenie emisyjnej 21,65 zt za jedng akcje. Wartos$¢ transakcji wynosi
7.981.835,40 zt co stanowi 5,19% w podwyzszonym kapitale Instalexport S.A. Skyline Investment
pokryta objete akcje Instalexport S.A. wktadem niepienieznym w postaci 399 udziatéw firmy Selbud
Inwestycje Sp. z 0.0. Cena zakupu tych udziatdéw przez Emitenta to 6.544.071,00 zt, co oznacza, iz na
tej transakgcji Skyline Investment S.A. zrealizowat marze w wysokosci 1.437.764,40 zt. Powyzsza marza
podwyzszyta wynik finansowy Skyline Investment za Il kwartat 2008 r.

Dotychczas Emitent posiadat 280.112 akcji Instalexport S.A., ktére nabyt we wrzesniu 2006 r. za
kwote 999.999,84 zt. Obecnie po nowej emisji serii F Instalexport S.A., posiada 648.788 akcji,
stanowigcych 9,14% kapitatu i uprawniajgcych do 9,14% gtoséw na WZA Instalexport S.A. Udziat
Skyline Investment S.A. w kapitale i gtosach na WZA Instalexport S.A., po rejestracji przez Sad
Rejestrowy dwdéch dodatkowych emisji akcji serii G i H, wyniesie 8,33%.

Zawarcie warunkowej umowy nabycia nieruchomosci przez spétke zalezng

W dniu 29 sierpnia 2008 r. spotka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(Kupujacy) zawarta w formie aktu notarialnego z firmg Inwestycja S.A. z siedzibg w Lublinie
(Sprzedajacy), warunkowg umowe nabycia nieruchomosci potozonej w miejscowosci Kol. Teosin,
gminie Dorohusk, powiat chetmski, o tgcznej powierzchni 73 ha 76 aréw 21 m2 za tagczng kwote netto
5.163.347,00 zt. Ostateczna umowa przeniesienia wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostata
zawarta w dniu 7 listopada 2008 r. Skyline Development nabyta grunt celem dalszej odsprzedazy.

Zwiekszenie wartosci nominalnej udziatéw Budrem Development Sp. z 0.0.

W zwigzku z postanowieniem Sgdu Rejonowego w Poznaniu o bezskutecznym podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego spotki Budrem Development wynikajgcym z uchwaty zgromadzenia wspdlnikéw z dnia
26 czerwca 2008 r., NWZA Budrem Development w dniu 15 wrzesnia 2008 r. uchylito wczesniejszg
uchwate dotyczacg podwyzszenia kapitatu i podjeto nowg uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego z kwoty 99.000 zt do kwoty 990.000 zt poprzez utworzenie 891 nowych udziatéw po 1
000 zt kazdy udziat. W podwyzszonym kapitale Skyline Investment objat 243 nowe udziaty, ktére
pokryt wktadem pienieznym w wysokosci 243.000 zt, tj. 1.000 zt za kazdy udziat.

Po zarejestrowaniu przez KRS nowego kapitatu, Skyline Investment posiada 270 udziatéw Budrem
Development stanowigcych 27,27% kapitatu i uprawniajacych do 27,27% gtoséw na NZW tej spofki.

Uchylenie decyzji Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie

W dniu 10 lipca 2008 roku wptyneta do Spoétki decyzja Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia
10 lipca 2008 roku wuchylajgca decyzje Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie Nr
UKS/W3T/K-0027/8434/07/CIT z dnia 18 kwietnia 2008 r. (o ktérej Emitent poinformowat w Raporcie
Biezgcym nr 21/2008 sporzadzonym w dniu 19 kwietnia 2008 r.) i umarzajgca postepowanie w
sprawie. Jest to decyzja ostateczna. Uchylenie decyzji organu pierwszej instancji i umorzenie
postepowania w sprawie oznacza dla Emitenta zwrot przekazanej do Urzedu Skarbowego w
Warszawie kwoty 974.247,23 zt (tj. kwoty zobowigzania podatkowego w wysokosci 559.282,00 zt
powiekszonego o odsetki). Na dzien 31.12.2007 r. Emitent utworzyt na ten cel rezerwe w wysokosci
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886.088,00 zt. Ostateczna decyzja Dyrektora lzby Skarbowej w Warszawie stanowita podstawe do
rozwigzania rezerwy jeszcze w Il kwartale 2008 r., co podwyzszyto o te kwote wynik finansowy tego
okresu.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta

Dziatalno$¢ Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej nie charakteryzuje sie sezonowoscig badz
cyklicznoscia.

6. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty dtuinych i kapitatowych papierow
wartosciowych

Wyzej wymienione zdarzenia nie miaty miejsca w okresie objetym raportem kwartalnym.

7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

Zgodnie z Uchwatg Nr 23/2008 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27 czerwca 2008 r. zysk
netto Spotki osiggniety w 2007 r. zostat przeznaczony w catosci na kapitat zapasowy.

8. Istotne zdarzenia, ktore wystgpity po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne
sprawozdanie, nie ujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposéb wptynac na
przyszte wyniki finansowe

Nabycie przez spétke zalezng nieruchomosci

W dniu 07 listopada 2008 r. spétka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(Kupujacy) zawarta w formie aktu notarialnego umowe przenoszgcg wtasnos¢ nieruchomosci z firmg
Inwestycja S.A. z siedzibg w Lublinie (Sprzedajacy). Spétka nabyta nieruchomosé potozong w
miejscowosci Kol. Teosin i Kol. Swierze gminie Dorohusk, powiat chetmski o tacznej powierzchni 73 ha
76 aréw 21 m? za taczng kwote netto 5 163 347,00 zt (6 299 283,34 zt brutto). Spdtka zalezna nabyta
grunt celem dalszej odsprzedazy. Skyline Development Sp. z o0.0. zapfacita Sprzedajgcemu na poczet
ceny kwote 4 908 900,00 zt, pozostata czes¢ ceny w wysokosci 1 390 383,34 zt zostanie zaptacona
Sprzedajgcemu do dnia 30 listopada 2008 r. Zabezpieczeniem dokonania przez Skyline Development
pozostatej ptatnosci jest poddanie sie rygorowi egzekucji wprost z aktu notarialnego na podstawie
art. 777 par. 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego.

Umowa przenoszgca wtasnos$é nieruchomosci jest realizacjg postanowien umowy warunkowej
nabycia nieruchomos$ci opisanej w raporcie biezgcym Nr 46/2008 z dnia 29 sierpnia 2008 r.
W pozostatym zakresie warunki umowy nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla
tego typu uméw.

Przystgpienie przez Skyline Development do przedwstepnej umowy sprzedazy udziatu 7,75% we
wspétwiasnosci nieruchomosci potozonej gminie Dorohusk

W dniu 28 pazdziernika 2008 r. spétka zalezna Skyline Development Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie
(Sprzedajacy) zawarta w formie aktu notarialnego z Panem Radostawem Matusiakiem (Kupujacy),
przedwstepna umowe sprzedazy udziatu w wysokosci 7,75% we wspotwtasnosci nieruchomosci
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potozonej w miejscowosci Kol. Teosin, gmina Dorohusk, powiat chetmski, oraz w miejscowosci Kol.
Swierze, gmina Dorohusk, powiat chetmski o tacznej powierzchni 57.142,86 m?® za faczna kwote
brutto 2.000.000,00 zt w tym kwota podatku VAT w kwocie 360.655,74 zi, tj. 35,00 zt brutto/m>.
taczny koszt zakupu tej nieruchomosci przez Skyline Development, wynikajgcy z umowy warunkowej
oraz umowy cesji, wynosi 19,79 zt brutto/m®. Udziat w wysokosci 7,75% we wspotwiasnosci
nieruchomosci zostanie nabyty przez Pana Radostawa Matusiaka na podstawie odrebnej Umowy
Warunkowej, ktéra zawarta zostanie do 20 listopada 2008 roku. Tytutem zaliczki na poczet ceny
sprzedazy za udziat w nieruchomosci Kupujacy zaptaci do dnia 20 listopada 2008 roku kwote
2.000.000,00 zt na Rachunek Zastrzezony; srodki z Rachunku Zastrzezonego zostang postawione do
dyspozycji Sprzedajgcego w dniu zawarcia Umowy Warunkowej pomiedzy Sprzedajgcym a
Kupujgcym.

Nieruchomos¢ zostanie nabyta w celu dalszej odsprzedazy. Sprzedaz nieruchomosci powinna
nastgpi¢ nie pdzniej niz w terminie jednego roku od daty zawarcia przedmiotowej umowy. Skyline
Development zobowigzana jest podjgé¢ wszelkie dziatania celem zidentyfikowania potencjalnych
nabywcéw oraz doprowadzenia do sprzedazy nieruchomosci. Jezeli Skyline Development
zidentyfikuje nabywce nieruchomosci, Kupujgcy zobowigzany bedzie przystapi¢ do umowy sprzedazy
i sprzedaé swdj udziat w nieruchomosci Kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, po odliczeniu
ewentualnych wynagrodzen i prowizji posrednikdw zostanie podzielona pomiedzy wspétwiascicieli w
taki sposéb, ze Kupujacy otrzyma kwote nie nizszg niz 40,00 zt za jeden metr kwadratowy
nieruchomosci - to jest tgcznie 2.285.714,40 zt; w kwocie tej zawarty jest podatek VAT. Jezeli cena
sprzedazy uzyskana za jeden metr kwadratowy nieruchomosci przekroczy 40,00 zt brutto ewentualne
koszty wynagrodzenia posrednikdw Ilub doradcéw bedg ponoszone przez wspotwtascicieli
proporcjonalnie do ich udziatu we wspdtwiasnosci nieruchomosci. Jezeli, po pomniejszeniu o
prowizje lub wynagrodzenia posrednikdéw kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci (w okresie
jednego roku od daty zawarcia Umowy) przypadajgca na udziat w nieruchomosci Kupujgcego bedzie
nizsza niz 40,00 zt za jeden metr kwadratowy (w tym VAT) Skyline Development bedzie zobowigzany
do zrekompensowania Kupujacemu rdznicy pomiedzy kwotg otrzymang przez Kupujacego tytutem
ceny na podstawie umowy zawartej z nabywca a kwotg 2.285.714,40 zt w terminie nie dtuzszym niz
czternascie dni od daty zaptaty ceny przez nabywce nieruchomosci.

Jezeli do dnia 28 pazdziernika 2009 roku nieruchomos¢ nie zostanie sprzedana wowczas Skyline
Development zobowigzuje sie na wezwanie Kupujgcego do zawarcia umdéw dotyczacych sprzedazy
udziatu w nieruchomosci po cenie rownej 42,00 zt brutto, tj. razem z podatkiem VAT za jeden metr
kwadratowy; taczna cena brutto udziatu w nieruchomosci wyniesie 2.400.000 zt. Skyline
Development poddana zostaje rygorowi egzekucji z catego jej majatku, wprost z niniejszego aktu
notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do tgcznej kwoty
2.400.000,00 zt, przy czym Kupujacy jako wierzyciel bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2010 roku. Tytutem zabezpieczenia roszczen
Kupujgcego na wypadek niewykonania zobowigzan Skyline Development ustanowiona zostanie
blokada na 66 667 akcjach spétki Konsorcjum Stali S.A. z siedzibg w Warszawie, KRS 0000279883
stanowigcych wifasnos¢ Skyline Investment S.A. i zdeponowanych na rachunku papieréw
wartosciowych.

Przystgpienie przez Skyline Development do przedwstepnej umowy sprzedazy udziatu 15,49% we
wspotwiasnosci nieruchomosci potozonej gminie Dorohusk

W dniu 28 pazdziernika 2008 r. spotka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(Sprzedajacy) zawarta w formie aktu notarialnego z Panem Markiem Graczykowskim (Kupujacy),
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przedwstepna umowe sprzedazy udziatu w wysokosci 15,49% we wspdtwiasnosci nieruchomosci
potozonej w miejscowosci Kol. Teosin, gminie Dorohusk, powiat chetmski, oraz w miejscowosci Kol.
Swierze, gminie Dorohusk, powiat chetmski o tacznej powierzchni 114.285,71 m2 za taczng kwote
brutto 4.000.000,00 zt w tym kwota podatku VAT w kwocie 721.311,48 zt, tj. 35,00 zt brutto/m2.
taczny koszt zakupu tej nieruchomosci przez Skyline Development, wynikajgcy z umowy warunkowej
oraz umowy cesji, wynosi 19,79 zt brutto/m2. Udziat w wysokosci 15,49% we wspotwtasnosci
nieruchomosci zostanie nabyty przez Pana Marka Graczykowskiego na podstawie odrebnej Umowy
Warunkowej, ktéra zawarta zostanie do 20 listopada 2008 roku. Tytutem zaliczki na poczet ceny
sprzedazy za udziat w nieruchomosci Kupujgcy zaptfacit kwote 4.000.000,00 zt na Rachunek
Zastrzezony; Srodki z Rachunku Zastrzezonego zostaty postawione do dyspozycji Sprzedajgcego w
dniu zawarcia Umowy Warunkowej pomiedzy Sprzedajgcym a Kupujgcym.

Nieruchomos¢ zostanie nabyta w celu dalszej odsprzedazy. Sprzedaz nieruchomosci powinna
nastgpi¢ nie pdzniej niz w terminie jednego roku od daty zawarcia przedmiotowej umowy. Skyline
Development zobowigzana jest podjgé¢ wszelkie dziatania celem zidentyfikowania potencjalnych
nabywcéw oraz doprowadzenia do sprzedazy nieruchomosci. Jezeli Skyline Development
zidentyfikuje nabywce nieruchomosci, Kupujgcy zobowigzany bedzie przystapi¢ do umowy sprzedazy
i sprzedac swoj udziat w nieruchomosci. Kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, po odliczeniu
ewentualnych wynagrodzen i prowizji posrednikdéw zostanie podzielona pomiedzy wspétwiascicieli w
taki sposéb, ze Kupujacy otrzyma kwote nie nizszg niz 40,00 zt za jeden metr kwadratowy
nieruchomosci - to jest tgcznie 4.571.428,40 zt; w kwocie tej zawarty jest podatek VAT. Jezeli cena
sprzedazy uzyskana za jeden metr kwadratowy nieruchomosci przekroczy 40,00 zt brutto ewentualne
koszty wynagrodzenia posrednikdw Ilub doradcéw bedg ponoszone przez wspotwtascicieli
proporcjonalnie do ich udziatu we wspdtwiasnosci nieruchomosci. Jezeli, po pomniejszeniu o
prowizje lub wynagrodzenia posrednikdéw kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci (w okresie
jednego roku od daty zawarcia Umowy) przypadajgca na udziat w nieruchomosci Kupujgcego bedzie
nizsza niz 40,00 zt za jeden metr kwadratowy (w tym VAT) Skyline Development bedzie zobowigzany
do zrekompensowania Kupujacemu rdznicy pomiedzy kwotg otrzymang przez Kupujacego tytutem
ceny na podstawie umowy zawartej z nabywca a kwotg 4.571.428,40 zt w terminie nie dtuzszym niz
czternascie dni od daty zaptaty ceny przez nabywce nieruchomosci.

Jezeli do dnia 28 pazdziernika 2009 roku nieruchomos¢ nie zostanie sprzedana wowczas Skyline
Development zobowigzuje sie na wezwanie Kupujgcego do zawarcia uméw dotyczacych sprzedazy
udziatu w nieruchomosci po cenie rownej 42,00 zt brutto, tj. razem z podatkiem VAT za jeden metr
kwadratowy; taczna cena brutto udzialu w nieruchomosci wyniesie 4.799.999,82 zt. Skyline
Development poddana zostaje rygorowi egzekucji z catego jej majgtku, wprost z niniejszego aktu
notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do tgcznej kwoty
4.800.000,00 zt, przy czym Kupujacy jako wierzyciel bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2010 roku. Tytutem zabezpieczenia roszczen
Kupujgcego na wypadek niewykonania zobowigzan Skyline Development ustanowiona zostanie
blokada na 133333 akcjach spétki Konsorcjum Stali S.A. z siedzibg w Warszawie, KRS 0000279883
stanowigcych wfasnos¢ Skyline Investment S.A. i zdeponowanych na rachunku papieréw
wartosciowych.

Zawarcie przez spotke zalezng warunkowej umowy sprzedazy udziatu 15,49% we wspoétwtasnosci
nieruchomosci potozonej gminie Dorohusk

W ramach realizacji postanowien umowy przedwstepnej sprzedazy przedwstepnej umowy sprzedazy
udziatu 15,49% we wspoétwtasnosci nieruchomosci potozonej gminie Dorohusk, w dniu 07 listopada
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2008 r. spotka zalezna Skyline Development Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie (Sprzedajgcy) zawarta
w formie aktu notarialnego z Panem Markiem Graczykowskim (Kupujgcy), umowe warunkowg
sprzedazy udziatu w wysokosci 15,49% we wspdtwtasnosci nieruchomosci potozonej w miejscowosci
Kol. Teosin, gminie Dorohusk, powiat chetmski, oraz w miejscowosci Kol. Swierze, gminie Dorohusk,
powiat chetmski fgcznie odpowiadajgcy powierzchni 114.285,71 m2 za tgczng kwote brutto
4.000.000,00 zt, w tym kwota podatku VAT w wysokosci 721.311,48 zt, tj. 35,00 zt brutto/m2.
Ostateczna umowa przeniesienia wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostanie zawarta pod
warunkiem nieskorzystania przez Agencje Nieruchomosci Rolnych z przystugujgcego jej prawa
pierwokupu. Tytutem zaliczki na poczet ceny sprzedazy za udziat w nieruchomosci Kupujacy zapfacit
kwote 4.000.000,00 zt na Rachunek Zastrzezony; srodki z Rachunku Zastrzezonego zostaty
postawione do dyspozycji Sprzedajagcego w dniu zawarcia Umowy Warunkowej pomiedzy
Sprzedajgcym a Kupujgcym.

Podwyiszenie kapitatu zaktadowego w spofce zaleznej

W dniu 22 pazdziernika 2008 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw Skyline Development Sp. z o0.0. podjeto
uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spétki do kwoty 3 935 tys. zt, przy czym catosé
nowego kapitatu objeta spdtka Skyline Investment S.A. pokrywajac go poprzez konwersje 5 pozyczek
o facznej wysokosci 3 846 411,54 zt (kapitat wraz naleznymi odsetkami) i w gotowce w wysokosci
30 088,46 zt. Po podwyzszeniu kapitatu Skyline Investment S.A. posiada 98,51 % udziatéw w spoétce.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kapitat zaktadowy Skyline Development w podwyzszonej
wysokosci nie zostat przez Sad zarejestrowany.

9. Skutek zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaiy jednostek grupy kapitatowe;j,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym powyzsze zdarzenia nie miaty miejsca.

10. Zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktore nastgpity od
czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Zawarcie warunkowej umowy pozyczki przez podmiot zalezny — Skyline Development Sp. z o.0.
Skyline Development Sp. z 0.0. zawarta w dniu 16 kwietnia 2008 r. umowe pozyczki na kwote
4 000 tys. zt, z ktérej wynika ze Pozyczkodawcy — osoby fizyczne, miaty mozliwo$é wyboru formy
sptaty tejze pozyczki przez Skyline Development Sp. z 0.0., albo w formie gotéwki, albo w formie
skorzystania z prawa przeniesienia na nich 35% udziatu w prawie witasnosci nieruchomosci w
Dorohusku. Pozyczkodawcy wyrazili wole skorzystania z tego prawa.

Na dzien sporzadzenia raportu warto$¢ zaciggnietej pozyczki wynosi 2.000 tys. zt. W zwigzku z
powyzszym, pozyczkodawcom przystuguje prawo przeniesienia na ich rzecz, w ramach sptaty pozyczki
17,5% udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci w Dorohusku.

Podpisanie przez Skyline Development przedwstepnej umowy sprzedazy udziatu 7,75% we

wspotwiasnosci nieruchomosci potozonej gminie Dorohusk

Umowa zostata opisana w pkt 8 powyze;j.
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Podpisanie przez Skyline Development przedwstepnej oraz warunkowej umowy sprzedazy udziatu
15,49% we wspotwiasnosci nieruchomosci potozonej gminie Dorohusk

Umowa zostata opisana w pkt 8 powyze;j.

11. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz Spétki ani Grupy Kapitatowe;.

12. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na
dzien przekazania raportu

Na dzied sporzadzenia niniejszego raportu wedtug wiedzy Zarzadu Spoétki nastepujace osoby
bezposrednio lub poprzez podmioty zalezne posiadaty co najmniej 5% gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki Skyline Investment S.A.:

l.p. Akcjonariusz Liczba posiadanych akcji l::;::;‘:‘::;it(;; Ud;:ig\:i:'x; I(i;:)bie
1. | Jerzy Rey 2722611 27,23% 27,23%
2. | Macieji Anna Rey 1405 000 14,05% 14,05%
3. gzz;g;f | Magdalena 1040 000 10,40% 10,40%
4. | Pawet Maj 552 000 5,52% 5,52%
5. | tukasz Rey 700 000 7,00 % 7,00%
6. | Pozostali 3580389 35,80% 35,80%

Razem 10 000 000 100,00% 100,00%

13. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji)
przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta, zgodnie z posiadanymi przez
emitenta informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Liczba posiadanych akcji

Na dzien publikacji

Imie i nazwisko Funkcja poprzedniego Zmiana +/- Na dzien przekazania
raportu kwartalnego raportu

Jerzy Rey Prezes Zarzadu 2722611 Bez zmian 2722611
Jarostaw Tomczyk Cztonek Zarzadu 65 000 Bez zmian 65 000
Jacek Rodak Przewodniczgcy RN 50 000 Bez zmian 50 000
Przemystaw Lasocki Cztonek RN 138 293 Bez zmian 138 293
Witold Witkowski* Sekretarz RN 187 Bez zmian 187
Pawet Maj Prokurent 552 000 Bez zmian 552 000
Aneta Smolska Prokurent 42 500 Bez zmian 42 500
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*wykazana w tabeli powyzej liczba akcji dotyczy akcji nabytych przez matzonke Sekretarza Rady

14. Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sgadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzien sporzadzenia raportu nie toczg sie zadne postepowania przed sgdem, organem wtasciwym
dla postepowan arbitrazowych lub organéw administracji publiczne;j.

15. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi o wartosci przekraczajacej 500 000 euro, jezeli
nie s3 one typowymi i rutynowymi

W okresie lll kwartatu 2008 r. nie wystgpity takie transakcje.

16. Informacje o udzielonych poreczeniach i gwarancjach

W okresie Ill kwartatu 2008 r. Spdtka oraz spétki Grupy Kapitatowej Skyline Investment nie udzielity
poreczen ani gwarancji, ktérych wartos¢ przekroczytaby 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

17. Informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

Nabycie nieruchomosci gruntowej w Dorohusku

W dniu 07 listopada 2008 r. spétka zalezna Skyline Development Sp. z 0.0. nabyta nieruchomos¢
potozong w gm. Dorohusk — transakcja zostata opisana w pkt. 8 powyzej. Do dnia 30 listopada 2008 r.
Spdétka zobowigzata sie uregulowad pozostatg czes¢ ceny w wysokosci 1 390 383,34 zt.

Skyline Development zobowigzata sie do odsprzedazy czesci wspodtudziatu w powyiszej
nieruchomosci nastepujgcym podmiotom:
e 15,49% udziatu we wspdétwtasnosci nieruchomosci p. Markowi Graczykowskiemu w ramach
przedwstepnej umowy sprzedazy oraz umowy warunkowej opisanych w pkt 8 powyzej,
e 7,75% udziatu we wspodtwiasnosci nieruchomosci p. Radostawowi Matusiakowi w ramach
przedwstepnej umowy sprzedazy opisanej w pkt 8 powyzej,
e 17,50% udziatu we wspétwtasnosci nieruchomosci p. Elzbiecie i tukaszowi Zukowi w ramach
skorzystania przez panstwo Zuk z prawa zamiany pozyczki na przeniesienie wspétudziatu w
nieruchomosci.

18. Czynniki, ktére beda miaty wptyw na osiggniete wyniki przez emitenta w perspektywie
co najmniej kwartatu

Koniunktura na rynku kapitatowym

W kolejnych okresach w dalszym ciggu istotny wptyw na wynik finansowy Spétki bedzie miata
koniunktura na warszawskiej gietdzie. Na dziert 30.09.2008 r. warto$¢ rynkowa papieréw notowanych
na GPW znajdujacych sie w portfelu Skyline Investment S.A. wynosita 34,0 min zt. Obecne poziomy
wycen akcji portfelowych nie sg satysfakcjonujgce dla Spoétki, ponadto akcje Konsorcjum Stali S.A,,
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stanowigce okoto 80,5% portfela notowanego na GPW objete s3g lock up’em. Z tego wzgledu Zarzad
nie przewiduje w najblizszym okresie znaczgcych zmian pozycji inwestycyjnych. Wobec duzej
zmiennosci charakteryzujgcej w ostatnim czasie rynek gietdowy, moze to skutkowac¢ duzymi
zmianami wyniku finansowego Emitenta, bedgcymi wynikiem aktualizacji wartosci inwestycji.

Instalexport S.A.

Zarzad Instalexport S.A. planuje wprowadzenie firmy na GPW. Zrealizowanie przez spotke tego planu
umozliwi Skyline Investment S.A., z dniem dopuszczenia do obrotu na GPW praw do akcji firmy,
wycene wedtug wartosci godziwe] (rynkowej) posiadanych 648 788 akcji reprezentujacych 8,33%
kapitatu zaktadowego.

Sprzedaz lub wycena godziwa posiadanych przez Skyline Development Sp. z 0.0. nieruchomosci
Wzrost wartosci inwestycji w nieruchomosci, posiadanych przez spétke zalezng od Emitenta, Skyline
Development Sp. z 0.0., lub ich sprzedaz moze w istotny sposéb wptyngé na wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej Emitenta oraz jej przeptywy pieniezne.

Podpisanie umdéw przenoszacych wynikajgcych ze zobowigzan do odsprzedazy czesci wspétudziatu w

nieruchomosci w gm. Dorohusk na rzecz panéw: Matusiaka, Graczykowskiego oraz matzonkéw Zuk
oznacza zaksiegowanie przez Skyline Development w IV kwartale ponad 2,3 min marzy z tego tytutu.

26 |Strona



