QSr 3/2008 — P.A. NOVA S.A. — Pozostate informacje do skonsolidowanego sprawozdania
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 1l KWARTAL 2008 R.

(zgodnie z § 91 ust. 6 Rozporz adzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pa zdziernika 2005r.

- Dz. U. Nr 209, poz. 1744)

1. Wybrane dane finansowe, zawieraj ace podstawowe pozycje skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR

3 kwartak(y)
narastajaco /

3 kwartak(y)
narastajaco /

3 kwartak(y)
narastajaco /

3 kwartak(y)
narastajgco /

2008 okres od | 2007 okres od 2008 okres od | 2007 okres od
2008-01-01do |2007-01-01do | 2008-01-01do |2007-01-01 do
2008-09-30 2007-09-30 2008-09-30 2007-09-30
Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towaréw i materiatow 83 024 72 166 24 243 18 835
ZyskK (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15 906 14 549 4 644 3797
Zysk (strata) brutto 17 846 14 935 5211 3898
Zysk (strata) netto 14 186 12 058 4142 3147
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 11419 (5 656) 3334 (1476)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (39 883) (4 899) (11 646) (1279
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 792 92 557 231 24 157
Przeptywy pieniezne netto, razem (27 672) 82 002 (8 080) 21 403
Aktywa, razem 173 796 160 869 50 992 42 586
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 31 465 35781 9232 9472
Zobowigzania dtugoterminowe 10 441 372 3063 98
Zobowigzania krétkoterminowe 15 445 19 679 4532 5210
Kapitat wiasny 141 538 125 088 41 527 33114
Kapitat zakladowy 8 000 8 000 2347 2118
Liczba akcji (w szt.) 8 000 000 8 000 000 8 000 000 8 000 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/
EUR) 1,77 1,51 0,52 0,40
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje
zwykig (w ZHEUR) 1,77 1,51 0,52 0,40
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w ZHEUR) 17,69 15,64 5,19 4,14
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w ZEUR) 17,69 15,64 5,19 4,14

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na
jedng akcje (w zZ{/EUR)

Za trzy kwartaty biezgcego roku w poréwnaniu z okresem poréwnawczym zauwazalny jest
wzrost przychodéw o 15%, wzrost zysku z dziatalnosci operacyjnej o 9,3%, oraz zysku netto o

17,6%.

Na dodatnie przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej najwiekszy wptyw miata spiata

naleznosci za roboty budowlane.

Ujemne przeptywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej obrazujg poczynione naklady na
inwestycje w nieruchomosci oraz w rzeczowe aktywa trwate Grupy.
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Na wzrost aktywdw miedzy innymi wptyw miato objecie konsolidacjg pelng jednostki zaleznej
San Development Sp. z 0.0. w zwigzku z przejeciem kontroli, ktére nastagpito 27 czerwca 2008
r.

2. Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegaj acych konsolidaciji

W dniu 27 czerwca 2008 r. emitent nabyt udziaty w spétce San Development Sp. z 0.0. z
siedzibg w Sanoku ( raport biezacy nr 13/2008) stajac sie jednoczesnie podmiotem
dominujacym wobec spétki San Development Sp. z 0.0. Spotka ta zostata objeta konsolidacjg
na dzieh 30 czerwca 2008 r. Emitent posiada 81 % udziatbw w kapitale zakladowym San
Development Sp. z o.0.

Dane porownywalne za poprzednie okresy to dane wynikajace z jednostkowych sprawozdan
finansowych Emitenta, poniewaz w okresie tym nie istnial obowigzek sporzadzania
sprawozdan skonsolidowanych (objecie kontroli nad sp6tkg zalezng nastgpito w czerwcu 2008

r.)

3. Wskazanie skutkdéw zmian w strukturze jednostkig  ospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przej ecia lub sprzeda zy jednostek grupy,
inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyz acji i zaniechania dziatalno $ci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpita zmiana w strukturze jednostki.

4. Stanowisko Zarz adu odno $nie zrealizowania wcze $niej publikowanych
prognoz wynikéw za dany rok, w  swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

P.A. NOVA S.A. zaprezentowata w Prospekcie emisyjnym prognozy wynikéw finansowych na
lata 2007 i 2008. Prognozy na rok 2007 w dniu 05 listopada 2007 r. zostaly skorygowane
(zwiekszone) Raportem biezacym nr 29/2007. Prognozy zostaty sporzadzone bez
uwzglednienia wptywu jaki na wyniki finansowe moze mie¢ fakt przejecia kontroli nad spétka
San Development Sp. z 0.0. Ponizszg informacje na temat realizacji prognoz sporzadzono dla
danych jednostkowych P.A. NOVA S.A.

Aktualne prognozy Zarzadu Spotki na rok 2008 przedstawiajg sie nastepujaco:

Dane w tys. z 2008
Przychody ze sprzedazy
produktéw, towaréw i 110.635
materiatow
Zysk ze sprzedazy 17.397
Zysk netto 15.088

Realizacja aktualnych prognoz na rok 2008 przedstawia sie nastepujaco:

2008
Dane w tys. zt (wykonanie w 3 | Procent realizacji
kwartatach)
Przychqdy ze sprged'azy 85567 77.3%
produktéw, towaréw i
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materiatéw
Zysk ze sprzedazy 16.440 94,5%
Zysk netto 14.996 99,4%

Z uwagi na stopien zaawansowania realizacji prognoz oraz w oparciu o realizowany aktualnie
portfel zamowien zdaniem Zarzadu, wykonanie prognoz na rok 2008 jest realne i osiggalne.

5. Wskazanie akcjonariuszy posiadaj
podmioty zale zne, co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym
akcjonariuszy na dzie n przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem
posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowe go udziatu w kapitale
zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikaj  acych i ich procentowego udziatu w ogélnej
liczbie glos6w na walnym zgromadzeniu oraz wskazani e zmian w strukturze wtasno $ci
znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie od prze  kazania poprzedniego raportu
kwartalnego

acych bezpo $rednio lub po $rednio poprzez
zgromadzeniu
liczby

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy strukturze
Akcjonariusz posiadanych udziat w kapitale | Liczba gtoséw udziat w liczbie wiasnosci w %
akcji zakiadowym gtosow (~+" wzrost, ,-,
spadek) *
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 30,45% 4.872.000 39,93% -
Ewa Bobkowska 839.180 10,49% 1.322.180 10,84% -
Stanistaw Lessaer 637.900 7,97% 1.078.900 8,84% -
Maciej Bobkowski 535.400 6,69% 934.400 7,66% -
Grzegorz Bobkowski 445.600 5,57% 697.600 5,72% -
Razem akcjonariusze
posiadajacy ponad 5% 4.894.080 61,18% 8.905.080 72,99%

* W poréwnaniu do informacji podanych w Raporcie za Il kwartat 2008.

6. Informacja na temat zmian w strukturze wtasno

nast gpity w okresie od przekazania poprzedniego raportu

$ci znacz gcych pakietéw akgji, ktore
kwartalnego

W okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego nie wystgpity zmiany w
strukturze znaczacych (co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu)

pakietow akciji.

7. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji emit

enta lub uprawnie N do nich (opciji)

przez osoby zarz adzajace i nadzoruj gce Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez

Emitenta informacjami, w okresie od przekazania pop

rzedniego raportu kwartalnego

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy strukturze
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych udziat w kapitale | Liczba gtoséw udziat w liczbie | wilasnosci w %
akgeiji zaktadowym glosow (,+" wzrost, ,-,
spadek)*
Ewa Bobkowska Prezes 839.180 10,49% 1.322.180 10,84% -
Zarzadu
Stanistaw Lessaer | Wiceprezes 637.900 7,97% 1.078.900 8,84% -
Zarzadu
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Przemystaw Zur Wiceprezes 67.760 0,85% 67.760 0,55%
Zarzadu

Jarostaw Broda Wiceprezes 55.000 0,69% 55.000 0,45%
Zarzadu

Jerzy Biel Czitonek RN 1.000 0,01% 1.000 0,008%

Stawomir Kaminski | Cztonek RN 3.000 0,04% 3.000 0,02%

Mitosz Wolanski Cztonek RN 789 0,01% 789 0,006%

Grzegorz Cztonek RN 445.600 5,57% 697.600 5,71%

Bobkowski

Katarzyna Jurek- Cztonek RN 276.780 3,46% 465.780 3,82%

Lessaer

* W poréwnaniu do informacji podanych w Raporcie za Il kwartat 2008.

8. Wskazanie post epowan tocz acych si e przed s gdem, organem wia sciwym dla
post epowania arbitra zowego lub organem administracji publicznej.

Na dzieh sporzadzenia raportu nie toczg sie postepowania przed sadem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;j.

9. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednost ke od niego zale zng jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powi  gzanymi, je zeli warto $¢ tych transakcji (t aczna
warto §¢ transakcji od pocz atku roku obrotowego ) przekracza wyra zong w ziotych
polskich rownowarto $¢ kwoty 500.000 euro — je zeli nie s g one transakcjami typowymi i
rutynowymi, zawieranymi na warunkach rynkowych.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym nie wystapity opisane powyzej transakcje.

10. Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub prze  z jednostki od niego zale zne

por eczen kredytu lub po zyczki lub udzieleniu gwarancji—+1 gcznie jednemu podmiotowi
lub jednostce zale znej od tego podmiotu, je zeli tgczna warto $¢€ istniej gcych por eczen
lub gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatow wka ~ snych Emitenta.

W omawianym okresie Spétka nie udzielata poreczen ani gwaranciji, spetniajgcych powyzsze
warunki.

11. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta b
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolej

eda mialy wplyw na osi agni ete
nego kwartatu.

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta czynniki zewnetrzne to:

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wptywajacy na wysoko$¢ kosztow
bezposrednich realizowanych kontraktow;

- poziom stép procentowych, ktéry wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt
kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki te nie powinny jednak ulec zmianie w perspektywie najblizszego kwartatu.

Czynniki wewnetrzne.

Whyniki finansowe (zysk) Grupy Kapitatowej w IV kwartale 2008 roku beda w duzej mierze
zaleze¢ od rozliczenia kontraktu dotyczacego wybudowania ,pod klucz” wraz z urzgdzeniami
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zewnetrznymi budynku oraz uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dzieta
przez P.A. NOVA S.A. na rzecz Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we
Wroctawiu jako Zleceniodawca; Warto$¢ zawartej umowy wynosi 30.799.900,00 zt netto;

W IV kwartale rozpoczeta sie realizacja kilku kontraktébw w systemie generalnego
wykonawstwa i w systemie deweloperskim dla sieci handlowych. Kontrakty te i postep prac w
IV kwartale wpltyng gtéwnie na przychody Grupy, natomiast ich rozliczenie nastapi w | p6troczu
2009 r.

Na przychody P.A. NOVA S.A. duzy wplyw bedzie mial postep prac przy realizacji ww.
obiektéw, jak réwniez kontraktu na realizacje galerii handlowej na zlecenie spoiki zaleznej San
Development Sp. z 0.0., przy czym dotyczy to przychodow wykazywanych w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych Emitenta (San Development Sp. z 0.0. jest spotkg podlegajaca
konsolidacji metoda petng w grupie kapitalowej P.A. NOVA).

Ponadto w trakcie IV kwartalu 2008 roku rozstrzygnie sie rowniez kilka postepowan
przetargowych, ktdre mogg przyczynic¢ sie do pozyskania kolejnych kontraktéw.

Istotnymi czynnikami, ktére wplyng na sytuacje finansowg Grupy kapitatowej P.A. NOVA w
kolejnym kwartale 2008 roku oraz w roku 2009 bedzie realizacja nastepujacych zamierzen:

- P.A. NOVA S.A. rozpoczeta i kontynuuje prace projektowe i budowlane zwigzane z realizacjg
celu emisyjnego — budowa galerii handlowej w Przemyslu.

- Grupa pozyskata i pozyskuje nieruchomosci gruntowe w atrakcyjnych lokalizacjach, na
ktérych planuje realizacje obiektow handlowych (galerie handlowe, retail-parki). Rozpoczecie
tych inwestycji planowane jest w latach 2008, 2009, 2010.

- W IV kwartale 2008 planuje sie zakonczenie realizacji jednego z celéw emisyjnych — budowy
obiektu handlowego na nieruchomosci potozonej w Andrychowie bedacej wlkasnoscig Emitenta
- Dodatkowo P.A. NOVA S.A. realizuje biezgce kontrakty oraz wystepuje w postepowaniach
przetargowych organizowanych przez swoich statych partnerow.

12. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s g istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, maj atkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje,
ktore s g istotne dla oceny mo zliwo $ci realizacji zobowi azan przez Emitenta.

Nie wystepujg inne, niz opisane powyzej informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla

oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.
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