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Trzeci kwartat, Lipiec — Wrzesiern 2008

Warto$¢ sprzedazy netto
Strata operacyjna

Strata po opodatkowaniu
Zysk na jedng akcje

Przeptyw $rodkéw pienieznych za ten okres

Grupa Reinhold Polska AB, 9 miesiecy 2008

Wartosc¢ sprzedazy netto
Strata operacyjna

Strata po opodatkowaniu
Zysk na jedng akcje

Przeptyw $rodkéw pienieznych za ten okres

Inwestycje

54 995 Euro

484 633 Euro

162 321 Euro

-0.02 Euro

1127972 Euro

317 046 Euro

1403 101 Euro

444 589 Euro

-0.06 Euro

-1201922 Euro

W ciggu pierwszych 9 miesiecy 2008 roku w projekty zainwestowano 12.2 milionéw Euro.
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Portfel inwestycji

Firma kieruje sie strategig réznicowania ryzyka portfela projektéw. Dlatego nabyliSmy inwestycje
réznego rodzaju na réznych rynkach lokalnych. Faktyczny portfel jest zréznicowany we nastepujacy

sposoéb:

Regiony:
e Katowice i Gliwice /Slask/ : 42%
e Wroctaw : 22%
e Warszawa : 20%
e Krakéw : 16%

Rodzaj nieruchomosci:

e Biurowe : 54%

e Mieszkalne : 33%

e Handlowe : 13%
Organizacja

Firma otworzyta swoje gtdwne biuro w Warszawie oraz biura regionalne we Wroctawiu, Krakowie i
Katowicach. W chwili obecnej zatrudniamy 36 pracownikéw.
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Polski rynek nieruchomosci

Obecny kryzys ekonomiczny miat negatywny wptyw na rynek. Pierwsza potowa 2008 roku byta
kolejnym okresem wzrostu w Polsce, kraj ten doswiadcza ekonomicznego wzrostu ze wzgledu na
wybor Polski jako gospodarza Mistrzostw Europy w pitce noznej w 2012.

W ciggu jesieni 2008 roku nastgpito znaczne spowolnienie, ktére moze trwa¢ do 2009 roku. To
spowolnienie moze mie¢ negatywny efekt na poziom inwestycji. Na rynku nieruchomosci
perspektywy rdznig sie w zaleznosci od sektora: w sektorze biurowym, rynek osigga stabilizacje po
wczesdniejszym wzroscie stawek; w handlowym jest ciggly popyt na przestrzen, gdyz wkraczajg nowe
miedzynarodowe marki, za$ w mieszkalnym podaz przewyzsza popyt, co powoduje spadek cen.

Kolejne 24 miesigce mogg by¢ dos¢ ciezkie w sektorze mieszkalnym, lecz nizsze stopy procentowe
mogg te sytuacje po trosze ztagodzi¢. W sektorze biurowym i handlowym perspektywy sg lepsze,
jednak w obecnej sytuacji moze to ulec zmianie. Pogladem grupy jest, iz dywersyfikacja pomiedzy
obydwoma sektorami i rozlokowanie geograficzne, ktére Reinhold Polska zatozyta w swoim portfelu
inwestycji, bedg pomocne w tej sytuacji i zapewnig solidny grunt pod przyszte zyski.

Plany na przysztos¢

Zgodnie ze strategig firmy bedziemy staraé sie zapewni¢ akcjonariuszom jak najwyiszg wartosc¢
poprzez inwestowanie w istniejgce oraz nowe budynki w réznych sektorach rynku nieruchomosci, na
przyktad: handlowe, biurowe i mieszkalne budynki na wszystkich gtéwnych rynkach regionalnych
Srodkowej i potudniowej Polski. Obecnie koncentrujemy sie na realizacji biezgcych inwestycji.
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Dziatalnos¢

Zgodnie ze strategig, rozpoczeliSmy nasze dziatania w ramach wszystkich projektéw, jednak poziom

zaawansowania prac dla réznych projektéw jest rézny. Ponizsza tabela pokazuje stan zaawansowania

kazdej inwestycji.

Projekt Nazwa projektu Lokalizacja Rodzaj obiektow Faza realizacji

RPP 1 Reinhold Przyjazni Wroctaw Mieszkalne Faza projektu

RPP 2 | Reinhold Terenowa Wroctaw Mieszkalne W budowie

RPP 3 Reinhold Lipinski Warsaw Handlowe / Biurowe Faza rozbiorki

RPP 4 | Reinhold Center Katowice Biurowe W budowie

RPP 5 Reinhold Lipinski Passage Warszawa Handlowe / Biurowe W budowie

RPP 6 Reinhold Green Valley Katowice Mieszkalne Uzyskiwar;isdr())(?l\zl\évolenia na
RPP 7 (R;:;r;gglr(:ecka Krakéw Mieszkalne Prace projetkowe

RPP 8 Reinhold Plaza Krakéw Handlowe / Biurowe Prace projektowe

RPP 10 | Reinhold Karpacka Wroctaw Mieszkalne W budowie

W przypadku niektorych inwestycji prace budowlane zblizajg sie do konca i rozpoczeto juz faze

sprzedazy. Zostaty juz podpisane pewne umowy, zaréwno umowy sprzedazy mieszkan jak i wynajmu

powierzchni biurowych i handlowych.
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W dniu 1 stycznia 2008 roku Reinhold Polska przyjat Euro jako swojg walute podstawowg. Wszystkie
historyczne wartosci podawane w koronach szwedzkich (SEK) zostaty przeliczone na Euro wedtug
kursu 9.4483 SEK/Euro.

Sytuacja finansowa Grupy
Wartosé sprzedazy dla Grupy wynosi 317 046 Euro a wynik netto wynosi -540 456 Euro.

Srodki ptynne wynoszg 3 703 722 Euro (7 302 124 Euro).

Wskaznik kapitatu wynosi 36,9 % (45,3 %). Efektywna solidnos¢ finansowa jest wyzsza na poziomie
grupy, poniewaz wszystkie pozyczki dtugoterminowe sg zabezpieczone $rodkami ptynnymi firmy
macierzystej; wyliczenie dla tej solidnosci wynosi okoto 60 %.

Gtéwnym zrédtem finansowania w grupie sg fundusze pozyskane przez emisje nowych udziatow w
2006 roku. Fundusze te zostaty w firmie macierzystej, lecz sg traktowane jako zabezpieczenie przy
pozyczkach w firmach biorgcych udziat w projekcie. To oznacza, ze wszystkie pozyczki
dtugoterminowe majg 100% zabezpieczenie w postaci Srodkédw ptynnych.

Sytuacja finansowa firmy macierzystej

Sprzedaz firmy macierzystej wynosi 101 345 Euro a wynik netto za okres dziewieciu miesiecy wynosi
622 259 Euro. W ciggu roku nie byto zadnych znaczgcych zmian w inwestycjach ani finansowaniu.

Istotne zagrozenia oraz czynniki niepewnosci

Poprzez swojg dziatalnos¢ operacyjng firma Reinhold jest narazona na rozmaite zagrozenia, zaréwno
finansowe jak i operacyjne. Zagrozenia operacyjne sg zwigzane z codzienng dziatalnoscig firmy
Reinhold a zagrozenia finansowe s3 zwigzane z potrzebami kapitatowymi rdéznych dziatan
prowadzonych przez firme Reinhold. Rozmaite zagrozenia zostaty szczegétowo opisane w Raporcie
Rocznym 2007.
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK
WYNIKOW

Kwartat Kwartat

Trzeci Trzeci

LIPIEC - LIPIEC - STYCZEN - STYCZEN STYCZEN

WRZESIEN ~ WRZESIEN ~ WRZESIEN ~ WRZESIEN  GRUDZIEN
Kwoty w Euro 2008 2007 2008 2007 2007
Przychody operacyjne
Sprzedaz netto 54 995 44 317 046 92019 89117
Inne przychody operacyjne 237 35451 14 536 50 162 32598
55233 35495 331583 142 181 121715

Koszty operacyjne
Inne koszty zewnetrzne -342 509 -134659 -1053575 -570047 -1253136
Koszty osobowe -187 907 -127 683 -653 564 -342 325 -537 345
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce
wartos$é rzeczowych aktywow
trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych -9 452 0 -27 545 -7 866 0
Inne koszty operacyjne 0 -31788 0 -46 499 -45 723
Zysk (strata) operacyjny(a) -484 633 -258634 -1403101 -824 556 -1714489
Wyniki inwestycji finansowych
Inne przychody z odsetek 435 059 291 195 1189 080 829 070 1316 956
Koszty odsetkowe -23 683 -3344 -56 334 -3874 -75 886
Zysk/strata po pozycjach
finansowych -73 259 29 217 -270 356 640 -473 418
Podatek od zysku za dany okres -89 062 -535 -174 233 -7 309 -120 445
Zysk/strata netto za dany okres -162 321 28 682 -444 589 -6 669 -593 863
Srednia iloé¢ akcji 7000000 7000000 7000000 7000000 7000000
Zysk na jedng akcje -0.02 0.004 -0.06 -0.001 -0.08
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BILANS SKONSOLIDOWANY

Kwoty w Euro 2008-09-30 2007-09-30 2007-12-31
Wartosci niematerialne i prawne 11634 15755 17781
Rzeczowe aktywa trwate 59192 504 138 38949
Finansowy majatek trwaty 492 766 166 660 235 492
Suma aktywow trwatych 563 591 686 552 292 222
Nieruchomosci zgtoszone jako zapasy 45 084 255 22570560 32999376
Naleznosci krétkoterminowe 35754647 32005406 32325815
Saldo gotéwkowe i bankowe 3703722 7302124 4905 644
Suma aktywow obrotowych 84542624 61878091 70230835
AKTYWA RAZEM 85106215 62564643 70523057
Kapitat

Kapitat akcyjny 370437 370437 370437
Inny kapitat dodatkowy i zyski zatrzymane 31512086 32278103 32200713
Zysk/strata netto za dany okres -444 589 -6 669 -593 863
Kapitat wiasny 31437934 32641871 31977 287
Zobowigzana diugoterminowe 35156618 25271795 31547 262
Zobowigzania krétkoterminowe 18431 139 4618 301 6 698 983
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i

przychody przysztych okreséw 80524 32676 299 525
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 18 511 663 4 650977 6 998 508
PASYWA RAZEM 85106215 62564643 70523057
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ZMIANY W KAPITALE WtASNYM GRUPY

Inny

Kapitat dodany Inne Zyski Kapitat
Kwoty w Euro akcyjny kapitat rezerwy zatrzymane catkowity
Bilans otwarcia 2006-06-27 0 0 0 0 0
Utworzenie spotki 52920 52920
Emisja nowych akcji 317 517 29820179 30 137 697
Otrzymany wktad udziatowcow 2593103 2593103
Rdznica kursowa -423 -423
Zysk/strata netto za dany okres -130 288 -130 288
Bilans zamkniecia 2006-12-31 370437 32413238 -423 -130 288 32 652 964
Bilans otwarcia 2007-01-01 370437 32413 238 -423 -130 288 32 652964
Réznica kursowa 423 -79741 -79 318
Zysk/strata netto za dany okres -596 404 -596 404
Bilans zamknigcia 2007-12-31 370437 32413283 0 -806 433 31977 287
Bilans otwarcia 2008-01-01 370437 32413283 0 -806 433 31977 287
Réznica kursowa 0 -94 765 -94 765
Zysk/strata netto za dany okres -444 589 -444 589
Bilans zamknigcia 2008-09-30 370 437 32413 283 0 -1 345 786 31437934
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LIPIEC LIPIEC STYCZEN STYCZEN STYCZEN
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWU -WRZESIEN ~ -WRZESIEN  -WRZESIEN - WRZESIEN - GRUDZIEN
SRODKOW PIENIEZNYCH 2008 2007 2008 2007 2007
Kwoty w Euro
Zysk/strata operacyjny/a -444 589 -258634 -1403101 -824 556 -1714 488
Korekty dla pozycji niepienieznych -9 875 -209 780 -67 219 -157 813 45 723
Odsetki otrzymane 435 058 291 195 1189079 829 070 1316 956
Odsetki zaptacone -23683 -3344 -56 334 -3874 -76 416
Zaptacony podatek dochodowy -89 062 -535 -174 233 -7 309 -120 445
Przeptywy pieniezne z czynnosci
operacyjnych przed zmianami
kapitatu obrotowego -172 195 -181 098 -511 808 -164 481 -548 670
Zmiany stanu zapaséw -4 708 587 -2691854 -12084879 -21684053 -32112 867
Zmiany z naleznosciach -1266455 -29779821 -3428832 -31960742 -32281 151
Zmiany w zobowigzaniach 2559944 3373324 11511860 4410 865 6711 154
Przeptywy pieniezne po zmianach
w kapitale obrotowym -3587293 -29279449 -4513859 -49398412  -58 231534
Zakup /zmiany w wyposazeniu i
nieruchomosciach -270 247 -470 032 -298 915 -526 021 -336 357
Przeptywy pieniezne po
dziataniach inwestycyjnych -3857540 -29749481 -4812774 -49924433 -58 567 891
Zacigganie/sptata zadtuzenia 4985512 4424978 3610852 24371212 30647 947
Przeptywy pieniezne za okres 1127972 -25324503 -1201922 -25553221 -27 919943
Gotowka i zasoby ptynne na
poczatku danego okresu 2575950 32625869 4905644 32859562 32 859 562
Rdéznice kursu wymiany waluty 0 758 0 -4 217 -33975
Gotowka i zasoby ptynne na
koniec danego okresu 3703922 7302124 3703722 7302124 4905 644
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SKONSOLIDOWANE SUMY KLUCZOWE

Kwartat Kwartat Kwartat
Trzeci Drugi Pierwszy
2008 2008 2008 2007 2006

Kwoty w Euro LIPIEC KWIECIEN STYCZEN STYCZEN STYCZEN

-WRZESIEN - CZERWIEC -MARZEC - GRUDZIEN - GRUDZIEN
Rachunek wynikow
Sprzedaz netto 54 995 242 069 19982 89 117 0
Zysk/strata operacyjny/a -484 633 -525403 -393 063 -1714 488 -310426
Zysk/ strata netto za -162 321 -211 936 -70 332 -593 863 -130 288
dany okres
Bilans
Majatek trwaty 563 591 302 797 289 007 292 222 1693
Aktywa obrotowe 84542 624 77 439 813 73 104 037 70230 835 33790629
Kapitat 31437934 31619 583 32 167 386 31977 287 32652 964
Zobowigzania 51371604 44 892 189 39428131 33931 607 899 209
oprocentowane
Zobowigzania 2296 677 1230837 1797 527 4508 218 240149
nieoprocentowane
Aktywa razem 85106 215 77 742 610 73393044 70523 057 33792322
Wskazniki finansowe
Stosunek kapitatu do 36.9 40.7 43.8 45.3 96.6
aktywow %
Stosunek zadtuzenia do 1.7 14 1.3 1.2 0.0
kapitatu
Wskazniki zyskownosci
Zwrot z kapitatu Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny

akcyjnego %
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Zasady rachunkowosci

Niniejszy raport zostat sporzadzony zgodnie z normg IAS 34: Sprawozdawczos$¢ Finansowa (norma
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci). Ponadto raport ten zostat sporzadzony zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (IFRS) oraz wedtug zalecern Komitetu
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej. Interpretacje standarddow
finansowych zgodne z zaleceniami Unii Europejskiej oraz rekomendacja RFR 1 Szwedzkiej Rady
Standardéw Rachunkowych (Sprawozdawczos¢ dla Grup) oraz zgodne z odpowiednimi zapisami
Rozdziatu 9 Ustawy o Rachunkowosci Rocznej.

Raport zostat przygotowany zgodnie z tymi samymi zasadami rachunkowosci i metodami
obliczeniowymi co Raport Roczny za rok 2007.

Od dnia 1 stycznia 2008 Grupa Reinhold Polska zmienita walute raportéw z korony szwedzkiej (SEK)
na EURO. Zastosowano kurs wymiany 9.4483 SEK/EURO.

Uwaga 1 - Sprawozdawczos¢ dotyczgca segmentow dziatalnosci

Reinhold prowadzi swojg dziatalno$¢ w jednym segmencie i w jednym obszarze geograficznym.
Segment dziatalnosci to nabywanie i budowa nieruchomosci mieszkalnych i komercyjnych a obszar
geograficzny to Polska.

Uwaga 2 — Nieruchomosci zgltoszone jako aktywa obrotowe

Ponizsza tabela zawiera wszystkie projekty znajdujgce sie w trakcie realizacji (wartos¢ w Euro).

2008-09-30

Projekt Cena zakupu Skapitalizowane Pozostate koszt Razem
jeity P odsetki y

Wszystkie projekty 28 984 200 3223117 12 876 940 45 084 255

Kapitalizowane odsetki sktadajg sie z odsetek od oprocentowanych zobowigzan grupy przypisanych
do kazdego projektu. Stopa procentowa wynosi WIBOR PLN 1 M +0,47%. W czasie trzeciego kwartatu
2008 roku zostata skapitalizowana kwota 466 537 Euro.
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Uwaga 3 — Zobowigzania dtugoterminowe

Ponizsza tabela zawiera oprocentowane pozyczki zewnetrzne oraz termin ich ptatnosci (w Euro).
Poniewaz grupa zréwnowazyta wszystkie naleznosci swoich firm inwestycyjnych przy pomocy
kapitatu firmy macierzystej, istnieje mozliwos¢ wewnetrznego refinansowania gdyby biezgca sytuacja
kredytowa nie sprzyjata zacigganiu pozyczek.

Okres sptaty Kwota

Do 12 miesiecy 16 213 490
Od 1 roku do 5 lat 35156 618
Razem 51370108

Audytor spétki nie przegladat tego raportu.
Warszawa, 14 Listopada 2008

Anders Lettstrom Torgny Krook Jens Engwall
Chairman of the board

Hans Gunnar Hakansson Gosta Gustafsson

W razie pytan prosze o kontakt:

Chief Executive Officer Gosta Gustafsson, tel (+46) 8 23 55 25
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