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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnoci RESBUD S.A. za 2008 rok

Niniejsze Sprawozdanie z dziatalnosci RESBUD S.A. zostatlo sporzadzone zgodnie
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych z dnia 19.02.2009 r. (Dz. U. 2009
Nr 33, poz. 259).

1. Zasady sporz gdzania sprawozdania finansowego.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zostaty
szczegoOtowo przedstawione we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego, bedacego

zalgcznikiem do raportu rocznego za 2008 r.

2. Podstawowe wielko $ci ekonomiczno - finansowe, ujawnione w rocznym
sprawozdaniu finansowym.

Analiza wskaznikowa.

. . RESBUD S.A.
Lp. | Rodzaj wskaznika 5008 5007
| Charakterystyka ogélna
1. | Przychody netto (w tys. zt) 67 698,7 63 666,9
Koszty dziatalnosci operacyjnej (w tys. zf) 65 959,9 67 440,6
1] Wskazniki rentownosci
1. Rentownos$é netto 9,60% 3,57%

. Rentownos$¢ kapitatéw wtasnych 40,59% 23,60%
3. | Rentownos¢ aktywow 21,42% 6,70%
Il | Wskazniki ptynnosci
1. | Plynnosé zwykta (1) 2,21 1,37

.| Ptynnos¢ podwyzszona (II) 2,18 1,34
3. | Ptynnosc¢ wysoka (IIl) 0,41 0,01
4. | Wskazniki pokrycia zobowigzan naleznosciami | 1,46 1,32
IV | Cykle finansowe
1. | Cykl konwersji gotowki 21,2 3,7
2. | Cykl regulacji zobowigzan 63,4 90,1
3. | Cykl $ciggania naleznosci 82,7 92,9
4. | Cykl rotacji zapasow 2,0 0,9
V | Wskazniki zadtuzenia
1. | Wskaznik struktury kapitatu 0,40% 1,91%
2 ]\cg\rl]zlzaszor\l:llgniuugilt?,tlt\jéwkapltamw wlasnych w 52.79% 28.37%
3 ;)J:sz)ils\tachZObOWiqzah diugoterminowych ~ w 0.21% 0.54%
4. | Wspotczynnik diugu 32,00% 55,30%
VI | Zasoby ludzkie
1. | Zatrudnienie na przedsiebiorstwo ($rednie) 275 387

Wydajnos¢ pracy (w tys. zt) 246,2 164,5
3. | Udziat kosztéw ptacowych w kosztach ogéinych | 22,9% 26,2%
4 rF:g';ltti)c))ch}onnos’(’: (koszty ptacowe : przychody 22.2% 28.2%
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W 2008 r. nastapit 6% wzrost przychoddw ze sprzedazy. Spotka zanotowata zysk ze
sprzedazy w wysokosci 1 738,8 tys. zi, zysk z dziatalnosci operacyjnej uksztattowat sie na
poziomie 161,5 tys. zl, a zysk netto 6 500,2 tys. zt
RESBUD S.A. kontynuowat w 2008 r. proces restrukturyzacji majatku, co przetozyto sie na
osiggniety zysk ze sprzedazy rzeczowego majatku trwatego w wysokosci 1 217,9 tys. zt.
Ponadto zostaly sprzedane udzialy w Spoéice zaleznej, co przyniosto zysk na poziomie
6 114,5 tys. zt. Jednoczesnie utworzono rezerwy na poczet naleznosci trudnosciggalnych
4 966,2 tys. z.

Wskazniki ptynnosci w poréwnaniu do 2007 r. ulegly znacznej poprawie. Sytuacja
finansowa Spotki w 2008 r. byla dobra, obnizyt sie poziom zadtuzenia — RESBUD S.A.
korzystat jedynie sporadycznie z limitu kredytowego w rachunku biezagcym. Ponadto Spoétka
udzielita pozyczki ABM Solid S.A. w wysokosci 7 min zi. W trakcie ubiegtego roku RESBUD
S.A. terminowo wywigzywat sie ze zobowigzan wobec kontrahentow, a takze splacit kolejne
4 raty uktadowe o tgcznej wartosci 2,3 min zi. Ma to odzwierciedlenie w skroceniu cyklu
regulacji zobowigzan. Cykl $ciggania naleznosci takze sie obnizyt — duzy wptyw na réznice
miedzy cyklami zobowigzan i naleznosci majg zatrzymane przez inwestorow kaucje
gwarancyjne, ktére wg stanu na 31.12.2008 r. wynosity 6 075,3 tys. zt (przyrost w ciaggu roku
0 1534,8 tys. zt).

Ponizej analiza poréwnawcza wybranych wskaznikow w ujeciu graficznym.

Wskazniki rentownosci - RESBUD S.A.
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Wskazniki zadluzenia- RESBUD S.A.
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Skrécony bilans — w tys. z
AKTYWA 31.12.2008 r. % 31.12.2007 r. %
w tys. zt w tys. zt
A. AKTYWA TRWALE 90559 |30% 84915 |25%
I. Wartosci niematerialne i prawne 78,3 -
Il. Rzeczowe aktywa trwate 6124,9 3437,0
I1l. Naleznosci diugoterminowe - -
IV. Inwestycje diugoterminowe 546,6 3 660,7
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 306,1 1393,8
B. AKTYWA OBROTOWE 21284,3 | 70% 254594 | 75%
I. Zapasy rzeczowych aktywow obrotowych 272,8 486,9
1. Naleznosci krotkoterminowe 14 047,4 24 515,9
Il Inwestycje krétkoterminowe 3991,6 185,2
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29725 2715
SUMA AKTYWOW 30 340,2 33950,9
PASYWA 31.12.2008 r. % 31.12.2007 r. %
w tys. zt wtys. zt
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 16 016,1 |53% 96334 |28%
I. Kapitat podstawowy 1444,8 14448
1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) -
11l. Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) -
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 6 873,3 4 600,3
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 1197,8 1315,3
VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe -
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych -
VIII. Zysk (strata) netto 6 500,2 22731
IX.. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego - -
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 14324,1 |47% 24 317,4 | 72%
I. Rezerwy na zobowigzania 945,3 2 968,9
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 64,0 184,4
I1l. Zobowigzania krétkoterminowe 9644,3 18591,1
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 36705 25730
SUMA PASYWOW 30 340,2 33950,9
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Analiza struktury bilansu prowadzi do nastepujacych wnioskow:

= zaobserwowano spadek sumy bilansowej,

= wzrost wartosci rzeczowego majatku trwalego jest rezultatem przeprowadzonych
w 2008 r. inwestycji, m.in. budowa siedziby Spotki

= spadek wartosci naleznosci i zobowigzah krétkoterminowych, co jest efektem dobrej
kondycji finansowej Spotki w 2008 r., zoptymalizowaniem procesow windykacyjnych, oraz
dobrym gospodarowaniem zasobami finansowymi,

» nieznaczny spadek udziatu aktywow obrotowych w majatku,

= Kkapitaly Spotki uksztaltowaly sie na poziomie wyzszym niz w roku 2007, na co
niewatpliwy wptyw miat dodatni wynik finansowy Spétki w roku ubiegtym,

3. Informacje o podstawowych produktach i ustugach wraz z ich okre sleniem
warto sciowym i ilo sciowym oraz udziatlem poszczegolnych produktow, towa row i
ustug (je zeli sq istotne) albo ich grup w sprzeda zy emitenta ogdlem, a tak ze
zmianach w tym zakresie w danym roku obrotowym.

Dziatalno§¢ RESBUD S.A. obejmuje szeroko pojete ustugi budowlane, a takze
Swiadczenie ustug transportowych i sprzetowych oraz wynajem nieruchomosci.
Najistotniejszg dziatalnoscig Spotki pozostajg ustugi budowlane, a ich udziat w przychodach
systematycznie wzrasta. Spétka od poczatku swojego istnienia realizuje bardzo szeroki
zakres inwestycji — od budownictwa mieszkaniowego, poprzez obiekty uzytecznosci
publicznej, na obiektach przemystowych konczac.

W ramach programu restrukturyzacji majatku trwatego Spotki w latach poprzednich
trwat proces sprzedazy zbednego majatku, skutkiem czego byt stopniowy spadek
przychodow z wynajmu nieruchomosci. W 2008 r. zostaly sprzedane kolejne sktadniki
majatku trwatego i praktycznie restrukturyzacja dobiegta konca. W zwigzku z tym w 2009 r.
przychody z tego tytutu beda niewielkie i nie bedg stanowity znaczacej pozycji w strukturze
sprzedazy RESBUD S.A.

Przychody ze sprzedazy wg rodzajéw dziatalnosci
(wartoSci w tys. zt, udziat w %)

o L. 2008 2007

Rodzaj dziatalnosci — - — :
wartosé udziat wartosé udziat

produkcja budowlana 65 735 97,1% 62 127 96,1%

ustugi sprzetowo-transportowe 1538 2,3% 1129 1,9%

wynajem nieruchomosci 426 0,6% 410 2,0%

sprzedaz materiatéw 0 0,0% 1 0,0%

Razem 67699 |100,0% |63667 |100,0%

Przychody z tytulu swiadczenia ustug transportowych oraz sprzetowych w 2008 r.
wzrosty o ok. 36%. Oprdocz wynajmu sprzetu klientom zewnetrznym, wykorzystywany jest on
takze do wewnetrznych potrzeb Spéiki. Taka sytuacja utrzyma sie w najblizszych latach.

W zakresie wykonawstwa robét budowlanych RESBUD S.A. wspotpracuje z bardzo
szerokg gamg inwestorbw — sg to m.in. przedsiebiorstwa produkcyjne, spoétdzielnie
mieszkaniowe, deweloperzy, firmy budowlane, a takze jednostki samorzadu terytorialnego,
oraz jednostki budzetowe. Oferta Spotki kierowana jest do wiarygodnych podmiotéw, ktore
planujg realizacje inwestycji budowlanych. Z reguly, ze wzgledu na matg wartos¢ robdt,
RESBUD S.A. nie wspétpracuje z klientami indywidualnymi.

Ustugi sprzetem budowlanym kierowane sg gtéwnie do innych firm z branzy
budowlanej, ktore nie posiadajg wlasnej bazy sprzetowe.

RESBUD S.A. realizowata kontrakty o wartosci od 0,5 min zt do 20 min zt, a $rednia
wartosc robot to ok. 2 do 5 min zt. Przychody ze sprzedazy charakteryzujg sie sezonowoscig
— okres zimowy (zwykle | kwartat roku kalendarzowego) jest okresem o mniejszej sprzedazy
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spowodowanej niekorzystnymi  warunkami atmosferycznymi, natomiast sprzedaz
realizowana w pozostatych kwartatach ksztattuje sie mniej wiecej na rGwnym poziomie.

Obecnie obserwuje sie zatamanie na rynku inwestycji mieszkaniowych i w zwigzku z
tym w najblizszych latach Spétka planuje skupi¢ wiekszg uwage na realizacje kontraktéw
dotyczacych budownictwa przemystowego. Sptata w marcu 2009 r. ostatniej raty uktadowej i
co sie z tym wigze pomysine zakonczenie ukiadu z wierzycielami, zwiekszy szanse
RESBUD S.A. na zaangazowanie sie w realizacje kontraktéw budownictwa uzytecznosci
publicznej.

Asortyment sprzedazy RESBUD S.A. przedstawia sie nastepujaco:

s 2008 2007
Lp. | Wyszczegélnienie
(%] (%]
1. | Budownictwo mieszkaniowe 62,7 63,8
2. | Budownictwo przemystowe i komercyjne 32,5 31,6
3. | Budownictwo inzynieryjne 0,0 4,6
4. | Budownictwo uzytecznosci publicznej 4,8 0,0
Razem 100,0 100,0

W poréwnaniu do roku 2007, w 2008 r. nie zanotowano znacznych zmian w
strukturze asortymentowej sprzedazy RESBUD S.A. W dalszym ciggu wiekszosé
przychodow pochodzi z rynku budownictwa mieszkaniowego. W 2008 r. Spotka nie
realizowata kontraktéw z segmentu budownictwa inzynieryjnego. Znikomy udziat segmentu
budownictwa uzytecznosci publicznej wynika z faktu ostrej konkurencji w omawianym
segmencie, a co za tym idzie niskiego poziomu cen.

4. Informacje o rynkach zbytu, z uwzgl ednieniem podzialu na rynki krajowe i
zagraniczne, oraz informacje o zrodtach zaopatrzenia w materiaty do produkcji, w
towary i ustugi, z okre $leniem uzale znienia od jednego lub wi ecej odbiorcéw i
dostawcow, a w przypadku gdy udziat jednego odbiorc y lub dostawcy osi aga co
najmniej 10% przychodéw ze sprzeda zy ogétem - nazwy (firmy) dostawcy lub
odbiorcy, jego udziat w sprzeda zy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powi  gzania
z emitentem.

W ostatnich latach dziatalnos¢ RESBUD S.A. koncentrowata sie gtébwnie na terenie
wojewddztwa mazowieckiego. W 2008 r. przychody z realizacji kontraktéw na terenie
wojewoddztwa mazowieckiego stanowity nieco ponad 50% przychoddéw Spoétki ogotem.

W roku ubiegtlym pozyskano pierwsze kontrakty na terenie wojewddztwa Slaskiego —
realizacie w Orzeszu i Tychach. Zmniejszyt sie udzial wojewddztw malopolskiego i
dolnoslaskiego. Sprzedaz w wojewodztwach podkarpackim i lubelskim utrzymywata sie na
podobnym poziomie co w 2007 r. Niewielki udziat wojewoédztwa podkarpackiego w strukturze
sprzedazy Spotki spowodowany jest niewielkg skalg inwestycji przeprowadzanych na tym
obszarze, a co za tym idzie intensywng konkurencjg i niskimi cenami.

Struktura geograficzna przychodow (w %).

Lp. | Wojewodztwo 2008 2007
[%] [%]
1. | mazowieckie 53,0 52,4
2. | Slaskie 15,2 0,0
3. | matopolskie 11,7 20,4
4. | podkarpackie 6,7 4,2
5. |lubelskie 6,4 5,8
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6. | dolnoslaskie 3,5 12,6
7. |inne 3,5 4,6
Razem 100,0 100,0

Najwazniejszymi materiatami

w strukturze dostaw sg: beton towarowy, stal

zbrojeniowa i konstrukcyjna, oraz ceramika (cegta, pustaki). Wybor dostawcy betonu
towarowego uzalezniony jest od potozenia geograficznego placu budowy. Z tego wzgledu
Spotka nie ma jednego dostawcy tego strategicznego materiatu.

Podobnie dotyczy to dostawcow stali oraz ceramiki budowlanej. Jednakze z uwagi na
skoncentrowanie dziatalnosci RESBUD S.A. na terenie wojewodztwa mazowieckiego, udziat
jednego z dostawcOw betonu — Budokrusz Sp. z 0.0. — w sprzedazy Spétki wynidst 12,6%.

5. Informacje o zawartych umowach znacz
znanych
(wspolnikami), umowach ubezpieczenia, wspotpracy lu

emitentowi umowach

acych dla dzialalno $ci emitenta, w tym
zawartych  pomi edzy  akcjonariuszami
b kooperaciji.

Zestawienie zawartych w 2008 r. uméw znaczacych dla RESBUD S.A.

Podmiot, z ktorym RESBUD S.A. . .
Lp. Przedmiot umowy znaczacej
zawart umowe znaczacqg
: Obudowa balkonéw w czesci mieszkalnej budynky
1. | DachiStrych Sp. z o.0. KEN/Herbsta w Warszawie
2. |Black Red White Roboty ziemne i fundamentowe dla hali w Chmielku
3. | Drimex-Bud S.A. Budowa W stanie surowym otwartym budynku przy ul.
Belgradzkiej w Warszawie
Towarzystwo budownictwa Budowa budynku mieszkalnego ,Belvedere Park” we
4. | Spotecznego +~Wygodne .
; " Wroctawiu
Mieszkanie” Sp. z 0.0.
Przedsiebiorstwo  Produkcyjno  — Budynek mieszkaln wielorodzinn z arazem
5. |Handlowo — Ustugowe ,Corpores” y yo y 9
S podziemnym w Rzeszowie.
p. z 0.0.
6. |Lafarge Kruszywa i Beton Sp. z 0.0. | Zbycie udzialéw w spotce RES-BET Sp. z 0.0.
2 | ABM SOLID S.A. Za_war<_:|e umowy pozyczki, w ktérej RESBUD S.A.
dziata jako pozyczkodawca.
8 Przedsiebiorstwo Budowlano - | Montaz zbrojenia ptyty fundamentowej oraz stropéw
" | Uslugowe — Beata Rogala przy budowie budynku Wola Tower w Warszawie
9. |,Budokrusz’ Sp. z 0.0. Dostawa be”tonu towarowego przy realizacji budowy
.Belgradzka” w Warszawie.
: . . Zbycie przez RESBUD S.A. nieruchomosci potozonych
10. | Gmina Miasto Debica w Debicy przy ul. Kwiatkowskiego.
. . Wykonanie zbrojen budowlanych przy realizacji
11. |Konsorcjum Stali S.A. budynku przy ul. Belgradzkiej w Warszawie.
Budowa hali produkcyjno — magazynowej wraz z
12. | ABM SOLID S.A. zapleczem i infrastrukturg zewnetrzng i wewnetrzng w
Orzeszu.
Roboty budowlane zwigzane z Il etapem rozbudowy
13. | Carlsberg Polska S.A. hali w Browarze Okocim w Brzesku.
Budowa Stacji Obstugi samochodéw ciezarowych,
14. | Tandem Sp. z o0.0. dostawczych i osobowych z zapleczem naprawczym w
Kielcach.
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Bilfinger Berger Bulding Polska Sp.

15. Z 0.0.

Budowa marketu OBl + SATURN w Tychach

Budowa hali widowiskowo — sportowej w Bochni
(umowa zawarta w konsorcjum z ABM SOLID S.A)
Wykonanie, dostawa i montaz konstrukcji stalowej przy
zadaniu inwestycyjnym - budowa stacji obstugi
samochoddéw w Kielcach dla Tandem Sp. z 0.0.

16. | Gmina Miasto Bochnia

Zaktad Konstrukgcji Stalowych

1r. .Konstal” J. Kaczor Sp.|.

6. Okreslenie gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta (papiery
warto $ciowe, instrumenty finansowe, warto $ci niematerialne i prawne oraz
nieruchomo $ci), w tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza jego grup a
jednostek powi gzanych oraz opis metod ich finansowania.

W 2008 zrealizowano inwestycje:

- w wartosci niematerialne i prawne polegajacg na zakupie i wdrozeniu oprogramowania
komputerowego o wartosci 78 937,43 zi,

- w nieruchomosci polegajacej na przeprowadzeniu remontu i adaptacji na potrzeby wiasne
budynku biurowego - gtéwnej siedziby spotki o wartosci 2 061 250,94 zt.

Inwestycje sfinansowano srodkami wlasnymi pochodzacymi ze sprzedazy zbednych
sktadnikéw majatkowych.

7. Opis transakcji z podmiotami powi  gzanymi.

RESBUD S.A. zawart w 2008 r. ze spotkg ABM SOLID S.A. z siedzibg w Tarnowie jako
podmiotem powigzanym nastepujace transakcje:

-umowa pozyczki z dnia 14.03.2008 r., w ktorej RESBUD S.A. dziatat jako Pozyczkodawca, a
ABM SOLID S.A. jako Pozyczkobiorca. Przedmiotem umowy byto udzielenie dla ABM SOLID
S.A. pozyczki pienieznej w kwocie nie przekraczajgcej 7.000.000 ztotych. Okres utrzymania
pozyczki strony ustality od dnia 18.03.2008 r. do dnia 18.03.2009 r. Pozyczka
oprocentowana zostata wg zmiennej stopy procentowej opartej o zmienng stawke WIBOR
1M z ostatnich 10 dni roboczych poprzedniego miesigca plus stata marza w wysokosci 0,6%.
Udzielona pozyczka stanowita ulokowanie przez RESBUD S.A. wolnych $rodkow
finansowych pochodzacych ze zbycia udziatbw w spolce RES-BET Sp. z o0.0. i
zagospodarowanie ich w ramach Grupy Kapitaltowej ABM SOLID, do czasu ich
zainwestowania przez RESBUD.

-umowa zawarta w dniu w dniu 10.07.2008 r. RESBUD S.A. w tej umowie wystepowat jako
Podwykonawca. ABM Przedmiotem mowy byla budowa hali produkcyjno — magazynowej
wraz z zapleczem i infrastrukturg zewnetrzng i wewnetrzng w Orzeszu. Wartos¢ przedmiotu
umowy wynosi 6 446 414,32 zi netto.

-umowa zawarta w dniu 24.11.2008 r. przez konsorcjum firm, w skfad ktérego wchodzi: ABM
SOLID S.A. jako Lider Konsorcjum, oraz RESBUD S.A. - Czionek Konsorcjum. Umowe
podpisano z Gming Miasta Bochnia ul. Kazimierza Wielkiego 2, 32-700 Bochnia.
Przedmiotem umowy jest budowa hali widowiskowo — sportowej w Bochni wraz z zapleczem
socjalno — administracyjnym. Warto$¢ podpisanej umowy — 11.432.630,91 PLN netto.

8. Informacje o zaci agnietych kredytach, o umowach po zyczek, z uwzgl ednieniem
termindw ich wymagalno $ci, oraz o udzielonych por eczeniach i gwarancjach.

- RESBUD S.A. zawart w dniu 14.03.2008 r. umowe pozyczki ze spétkag ABM SOLID S.A.
Umowe tg opisano w pkt 7 powyzej.
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.- w okresie od 15.10.2008 do 31.12.2008 ( IV kwartat 2008 )udzielono z wystawienia INTER
RISK Towarzystwo Ubezpieczen S.A. osiem gwarancji finansowych na taczng kwote
432.569,34 zt czterem podmiotom nie bedgcym w powigzaniu kapitatowym z RESBUD S.A..
Gwarancje te stanowig zabezpieczenie zobowigzan RESBUD z tytutu gwarancji usuniecia
wad i usterek. Termin waznosci gwarancji wygasa w przedziale od 28.04.2009 do
28.04.2013.

- w dniu 31.03.2008 udzielono z wystawienia ING Bank Slaski S.A. gwarancje bankowa na
kwote 441.620,- zt podmiotowi nie powigzanemu kapitaltowo z RESBUD S.A. Gwarancja
stanowi zabezpieczenie zobowigzan RESBUD 2z tytulu usuniecia wad i usterek. Termin
waznosci gwarancji wygasta 30.01.2009.

RESBUD S.A. w 2008 r. nie zaciggat nowych zobowigzan kredytowych. Aneksem z dnia
29.03.2008 w porozumieniu z ING Bank Slgski S.A. przesunieto termin splaty kredytu
obrotowego w rachunku biezacym w wysokosci 3.000.000,- zt do dnia 20.09.2009r.

9. Informacje o udzielonych po zyczkach, z uwzgl ednieniem terminéw ich
wymagalno $ci, a tak ze udzielonych por eczeniach i gwarancjach, ze szczegdélnym
uwzgl ednieniem po zyczek, por eczen i gwarancji udzielonych jednostkom
powi gzanym emitenta.

- RESBUD S.A. zawart umowe pozyczki ze spotkg ABM SOLID S.A. Umowe tg opisano w

pkt 7 powyzej.
RESBUD S.A. nie udzielat w 2008 r. poreczen, gwarancji, w tym jednostkom powigzanym.

10. W przypadku emisji papieréw warto sciowych w okresie obj etym raportem - opis
wykorzystania przez emitenta wptywow z emisji.

RESBUD S.A. nie dokonywat w 2008 r. emisji papierow wartosciowych.

11. Objasnienie r6 znic pomi edzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie
rocznym a wcze $niej publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok.

Zarzad opublikowat Raportem Biezacym w dniu 18.03.2008 r. prognozy finansowe, ktére
zaktadaty osiggniecie nastepujacych wynikow finansowych:

* Przychody netto ze sprzedazy 85 000 tys. z
* Zysk na dziatalnosci operacyjnej 3 190 tys. zt
» Zysk netto 8 058 tys. zt

Zarzad podjat decyzje o dokonaniu korekty prognoz skonsolidowanych wynikéw finansowych
Grupy Kapitalowej RESBUD S.A. na rok 2008, Korekta przekazana zostata do wiadomosci
publicznej w dniu 14.11.2008 r. przed publikacjg Sprawozdania za Il kw. 2008 r. Po korekcie
prognozy finansowe na 2008 r. przedstawialy sie nastepujaco:

* Przychody netto ze sprzedazy 73.678 tys. zt
« Zysk na dziatalnosci operacyjnej 253 tys. zt
* Zysk netto 5.390 tys. zt

Opublikowane w dniu 18.03.2008 r. prognozy wynikaty z zalozen przyjetych w stosunku do
kontraktow bedacych do pozyskania w perspektywie najblizszych miesiecy. Zatozono, ze do
konca roku nie zmienig sie w sposoOb istotny obecne warunki rynkowe prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, w tym ceny materiatdbw i ustug podwykonawcow jak réwniez
sytuacja walutowa, uregulowania prawne i podatkowe.
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Na korekte prognoz znaczny wptyw miaty zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i na swiecie
od daty opublikowania prognoz, w tym mozliwosci udzielania kredytow dla Inwestorow. W
sektorze budownictwa mieszkaniowego nie zostaly rozpoczete przewidywane realizacje
kontraktéw z powoddw problemoéw Inwestorow oraz nabywcow mieszkan z pozyskaniem
srodkéw finansowych pochodzacych z kredytéw bankowych. Nastgpito wstrzymanie kilku
inwestycji, ktére RESBUD pozyskat do realizacji w b.r.

Zarzad RESBUD S.A. dokonat raportem biezacym w dniu 27.02.2009 r. drugiej korekty
prognoz finansowych opublikowanych raportem biezgcym w dniu 18.03.2008 r. (pierwsza
korekta sporzadzona zostata w dniu 14.11.2008 r.)

Opublikowana w dniu 14.11.2008 r. korekta prognoz zakladata osiggniecie nastepujacych
wynikéw finansowych:

* Przychody netto ze sprzedazy 73.678 tys. zi
 Zysk na dziatalnosci operacyjnej 253 tys. zi
* Zysk netto 5.390 tys. zi

Zarzad Spolki po weryfikacji danych finansowych za IV kw. 2008 r. podat przed publikacjg
sprawozdania za IV kwartat 2008 r., korekte prognoz skonsolidowanych Grupy Kapitatowej
RESBUD S.A. na 2008 r. ktora dotyczy nastepujacych wskaznikow (odchylenie ponad 10%):

« Zysk na dziatalnosci operacyjnej - 194 tys. zt
* Zysk netto 6.163 tys. zi

Na wykazywang w rachunku wynikow strate z dziatalnosci operacyjnej decydujacy wptyw
miaty utworzone rezerwy na prawdopodobne przyszte zobowigzania w wysokosci ok. 4,6 min
zk. Natomiast na wysokosc¢ zysku netto najistotniejszy wptyw miata sprzedaz udziatéw spoiki
zaleznej RES-BET Sp. z 0.0., ktéra przyniosta zysk w wysokoséci 5 135 tys. zt, ponadto zysk
Z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych wyniost 1 318 tys. zi.

12. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotycz 3acq zarzadzania zasobami finansowymi,
ze szczegOlnym uwzgl ednieniem zdolno $ci wywi gzywania si e z zaciagnietych
zobowi gzan, oraz opis istotnych czynnikébw ryzyka, zagro zen i dziatan, jakie
emitent podj at lub zamierza podj aé w celu przeciwdziatania tym zagro zeniom wraz
z okre sleniem w jakim stopniu emitent jest na nie nara  zony.

Spotka reguluje swoje biezace zobowigzania terminowo. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania Zarzad Spotki nie widzi zagrozen w zakresie zdolnosci do wywigzywania sie
ze zobowigzan.

Jednoczesnie Zarzad Spotki zwraca uwage na istotne ryzyka i zagrozenia zwigzane z
prowadzong dziatalnoscia. Na poziom produkcji RESBUD S.A. ma istotny wplyw
sezonowosc¢ inwestyciji i realizacji robot. Prace uzaleznione sg w duzej mierze od warunkéw
atmosferycznych. Stad terminowa realizacja zalozonych harmonogramow robot
budowlanych moze by¢ zakibcona. Waznym czynnikiem jest réwniez poziom cen na
materialy budowlane, ktérych wysokos¢ moze ulec zmianie w stosunku do zalozen
przyjetych w kosztorysach kontraktow, stad ryzyko réznic zalozonych i rzeczywistych
poziomow rentownosci kontraktow.

Do istotnych ryzyk zwigzanych z realizacjg planéw produkcji budowlanej zaliczy¢ nalezy
ryzyko zwigzane z ograniczeniem podazy kredytéw i utrudnieniami w dostepie do nich. Moze
to znaczaco zmniejszy¢é popyt na ustugi budowlane, szczegodlnie w sektorze budownictwa
mieszkaniowego i przemystowego.
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13. Ocena mozliwo $ci realizacji zamierze A inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitatowych, w porownaniu do wielko $ci posiadanych srodkow, z
uwzgl ednieniem mo zliwych zmian w strukturze finansowania tej dziataln osci.

Spotka posiada mozliwosc realizowania zaplanowanych inwestycji.

14. Ocena czynnikow i nietypowych zdarze K majacych wplyw na wynik z dziatalno $ci
za rok obrotowy, z okre $leniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowyc h
zdarze i na osi agni ety wynik.

Zdarzeniem o nietypowym charakterze w 2008 roku, ktére miato istotny wptyw na osiagniete
wyniki finansowe Grupy RESBUD, bylo odzyskanie przez RESBUD S.A. naleznosci w
kwocie 1.492.744,00 zt., uznanej w roku 2004 za niesciggalna.

15. Charakterystyka zewn etrznych i wewn etrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsi ebiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dzia talno $ci emitenta co
najmniej do ko nca roku obrotowego nast epujacego po roku obrotowym, za ktéry
sporz gdzono sprawozdanie finansowe zamieszczone W raporci e rocznym, z
uwzgl ednieniem elementow strategii rynkowej przez niegow  ypracowane;.

Sytuacja na rynkach finansowych ma istotny wplyw na mozliwosci finansowania inwestycji
przez banki. Aktualna sytuacja otoczenia rynkowego wskazuje na znaczne spowolnienie
realizacji nowych inwestycji w zakresie produkcji budowlano-montazowej. Bedzie to miato
znaczacy wplyw na dynamike wzrostu, co najmniej w biezagcym roku obrotowym.

16. Zmiany w podstawowych zasadach zarz adzania przedsi ebiorstwem emitenta i jego
grup g kapitatow a.

W 2008 r. nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania w RESBUD S.A. i
Grupg Kapitalowg RESBUD S.A. za wyjatkiem dokonanych nastepujgcych zmian w
strukturze Grupy Kapitatowej:

- w dniu 7 marca 2008 r. RESBUD S.A. zbyla wszystkie posiadane udzialy w spoice RES-
BET sp. z 0.0.

- w dniu 13 czerwca 2008 r. zawigzana zostata spotka ,ABM WSCHOD” Sp. z 0.0. W
organizacji, w ktorej RESBUD S.A. objat 49% udzialow.

Na dzien 31.12.2009 r. struktura Grupy Kapitalowej RESBUD S.A. przedstawiata sie
nastepujaco:

Kapitat Udziat RESBUD
Nazwa Siedziba Przedmiot dziatalnosci [zaktadowy [S.A. w kapitale
(tys. z}) zaktadowym (%)

Produkcja betonu i
Radymno prefabrykatow 605 62,8
betonowych

Elementy Budowlane
Radymno Sp. z o.0.

Prowadzenie
dziatalnosci budowlanej

,ABM WSCHOD” Sp. z oo. Tarnéw ; : 250 49

na terenie  Panstw

Europy wschodniej
RESBUD-UKRAINA Lwoéw Produkcja budowlana | 38 100
Przedsiebiorstwo Budowlane Wykonywanie robét
“Resbu’d-.GIobex" Sp. zo.0. w Zamosé ogolnobud., produkch 85 49,4
upadtosci betonu towarowego i

zapraw
RESBUD S.A. Rzeszow Produkcja budowlana | podmiot dominujacy
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17. Wszelkie umowy zawarte mi edzy emitentem a osobami zarz adzajacymi,
przewiduj ace rekompensat @ w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z
zajmowanego stanowiska bez wa znej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub
zwolnienie nast epuje z powodu pot aczenia emitenta przez przej ecie.

Umowy zawarte pomiedzy emitentem a osobami zarzadzajgcymi nie przewidujg
rekompensat finansowych w przypadku rezygnacji Czionka Zarzadu lub ich zwolnienia z
zajmowanego stanowiska, gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia
emitenta przez przejecie za wyjatkiem zapiséw w umowach o prace dotyczacych okresow
wypowiedzenia:

1. Pan Andrzej Marczewski — Prezes Zarzadu — 3- miesieczny okres wypowiedzenia
oraz 3 miesieczny okres zakazu konkurencji po ustaniu stosunku pracy.

2. Pan Bolestaw Skwarlinski — Cztonek Zarzadu - okres wypowiedzenia wynikajacy z
ustawy Kodeks Pracy, zalezny od okresu zatrudnienia.

3. Pani Genowefa tagowska — Czlonek Zarzadu — okres wypowiedzenia wynikajacy z
ustawy Kodeks Pracy, zalezny od okresu zatrudnienia.

4. Pani Anna Sobol — Czionek Zarzadu - 3- miesieczny okres wypowiedzenia.

18. Warto$¢ wynagrodze n, nagrod lub korzy $ci, w tym wynikaj acych z programow
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale e mitenta, w tym programoéw
opartych na obligacjach z prawem pierwsze nstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych  (w pieni adzu, naturze Ilub jakiejkolwiek innej formie),
wyptaconych, nale znych lub potencjalnie nale znych, odr ebnie dla ka zdej z 0s6b
zarzadzajacych i nadzoruj acych emitenta w przedsi ebiorstwie emitenta, bez
wzgledu na to, czy odpowiednio byly one zaliczane w kosz  ty, czy te z wynikaly z
podziatu zysku. w przypadku gdy emitentem jest jedn ostka dominuj aca lub
znaczacy inwestor - oddzielnie informacje o warto  $ci wynagrodze n i nagrod
otrzymanych z  tytulu  pelnienia  funkcji we  wiladzach jednostek
podporz adkowanych. je zeli odpowiednie informacje zostaly przedstawione w
sprawozdaniu finansowym - obowi gzek uznaje si e za spetniony poprzez wskazanie
miejsca ich zamieszczenia w sprawozdaniu finansowym

Informacja o wartosci wynagrodzen, odrebnie dla kazdej z o0sOb zarzgdzajgcych i
nadzorujgcych w RESBUD S.A. zostaly zamieszczone w dodatkowych notach
objasniajgcych do raportu rocznego - nota nr 10.

Rada Nadzorcza RESBUD S.A. ustalita zasady dodatkowego wynagrodzenia zmiennego z
tytutlu pelnienia funkcji w Zarzadzie RESBUD S.A. Wynagrodzenie zmienne podlega
wyptacie po:
= zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy jednostkowego
sprawozdania finansowego za dany rok obrotowy,
= udzieleniu absolutorium z wykonania obowigzkow za rok obrotowy,
= Zzlozeniu przez Zarzad Spoiki pisemnego potwierdzenia faktu optacenia petnej kwoty
naleznosci, ktore wg stanu na 31 grudnia danego roku obrotowego, byly nieoptacone
i nieobjete rezerwami zmniejszajacymi wynik finansowy i ktérych termin opfacenia
minat przed datg udzielenia absolutorium.

1) Pan Andrzej Marczewski — Prezes Zarzadu

Z tytulu petienia obowigzkobw Prezesa Zarzadu okreslono dodatkowe zmienne
wynagrodzenie brutto uzaleznione od zrealizowanego skorygowanego zysku netto RESBUD
S.A. za dany rok obrotowy w wysokosci:

* 3,0 % od kwoty skoryg. zysku netto przy zrealizowanym wyniku 0 — 1,5 min. zt,

* 4,0 % od kwoty skoryg. zysku netto przy zrealizowanym wyniku 1,5 — 3,0 min. zi,
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* 5,0 % od kwoty skoryg. zysku netto przy zrealizowanym wyniku powyzej 3,0 min. zi,
Wynagrodzenie liczone jest jako suma iloczynéw prowizji i czesci wyniku odpowiadajacej
danej prowizji.

2) Pan Bolestaw Skwarlinski — Czionek Zarzadu
Wysokos$¢ wynagrodzenia zmiennego jest liczona procentem skladanym w poszczegdlnych
segmentach rentownosci:
* 0,6% od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowej do 10 %;
e 1,8 % od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowej powyzej 10 % do 17 %;
* 3 % od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowej powyzej 17 % do 25 %;
e 4,2 % od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowej powyzej 25 %.

3) Pani Genowefa Lagowska — Czlonek Zarzadu
Wysokos$¢ wynagrodzenia zmiennego jest liczona procentem skladanym w poszczegolnych
segmentach rentownosci:
= 0,6% od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowej do 10 %;
= 1,8 % od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowe] powyzej 10 % do 17 %;
= 3 % od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowej powyzej 17 % do 25 %;
= 4,2 % od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowane] rentownosci
kapitatowej powyzej 25 %;

4) Pani Anna Sobol — Czionek Zarzadu
Wysokos¢é wynagrodzenia zmiennego jest liczona procentem sktadanym w poszczegoinych
segmentach rentownosci:
= 0,5% od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowej do 10 %;
= 14 % od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowej powyzej 10 % do 17 %;
= 2,6 % od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowane] rentownosci
kapitatowej powyzej 17 % do 25 %;
= 3 % od skorygowanego zysku netto po uzyskaniu skorygowanej rentownosci
kapitatowej powyzej 25 %;

Odnoszac sie do powyzszych zapiséw Rada Nadzorcza okreslita nastepujace definicje:

= przez skorygowany zysk netto Spoiki rozumie sie — zysk netto wykazany
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym RESBUD SA zadany rok obrotowy,
skorygowany o wynik netto pochodzacy ze sprzedazy lub aktualizacji stanu aktywéw
trwatych (majacej wplyw na wynik w danym roku obrotowym) oraz rozwigzane
rezerwy z lat ubiegtych,

= przez skorygowang rentownosc kapitatlowg netto przyjmuje sie iloraz skorygowanego
zysku netto za dany rok obrotowy do kapitatu wlkasnego Spoiki na dzien 1 stycznia
danego roku obrotowego, wykazanego w sprawozdaniu finansowym Spoiki.

19. W przypadku spoétek kapitatowych - okre  slenie tacznej liczby i warto $ci nominalnej
wszystkich akcji (udziatbw) emitenta oraz akcji i u  dziatbw w jednostkach
powi gzanych emitenta, b edacych w posiadaniu o0séb zarz adzajacych i
nadzoruj acych (dla ka zdej osoby oddzielnie).
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Wedlug informacji posiadanych przez RESBUD S.A. Pan Jerzy Noworyta petigcy funkcje
Czionka Rady Nadzorczej RESBUD S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
posiada 43.372 sztuk akcji RESBUD S.A., co stanowi 5,16% kapitatu zakladowego.

20. Informacje o znanych emitentowi umowach (w tym réwnie z zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych mog aq w przyszio $ci nastapié zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i

obligatariuszy.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie sg znane emitentowi umowy, ktore
powodowalyby zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy.

21. Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych.

W 2008 r. Spoétka nie wdrazala programu akcji pracowniczych i jednoczesnie nie
wprowadzata systemu ich kontroli.

22. Wskazanie post epowan toczacych sie przed sadem, organem wia sciwym dla
post epowania arbitra zowego lub organem administracji publicznej.

W 2008 r. nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci RESBUD
S.A., ktérych taczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych RESBUD S.A.

23. Informacja o umowach z bieglym rewidentem.

RESBUD S.A. zawart w dniu 12 sierpnia 2008 r. umowe z podmiotem uprawnionym do
badania sprawozdan finansowych tj. Misters Audytor Spotka z 0.0. z siedzibg w Warszawie
00-739 ul. Stepinska 22/30. Przedmiotem umowy jest:

a) Przeglad skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej RESBUD S.
A. wg MSR za | potrocze 2008 roku, ktérego elementem jest skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe, sporzadzone wg Ustawy o Rachunkowosci i Rozporzadzenia
Ministra Finansoéw w sprawie informacji biezacych i okresowych (...) w celu wydania
pisemnego raportu o sytuacji majgtkowej i finansowej Zamawiajgcego,

b) Przeprowadzenia badania jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego
Zamawiajgcego za 2008 rok sporzadzonego wg Ustawy o0 Rachunkowosci i
Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezgcych i okresowych (...) oraz
stanowigcych jego podstawe ksigg rachunkowych, w celu wydania pisemnej opinii wraz z
raportem o sytuacji majatkowej i finansowej Zamawiajgcego,

c) Przeprowadzenie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Zamawiajgcego za 2008 rok wg MSR i MSSF oraz stanowigcych jego
podstawe dokumentacji konsolidacyjnej, w celu wydania pisemnej opinii wraz z raportem
0 sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej Zamawiajgcego.

taczne wynagrodzenie za przeprowadzanie badan sprawozdan finansowych w zakresie
wyzej opisanym ustalono na kwote netto: 42.500 zi. Podmiot badajacy sprawozdania
finansowe jednostkowe i skonsolidowane za 2007 r. otrzymat tgczne wynagrodzenie za
przeprowadzanie badan sprawozdan finansowych w wysokosci netto: 35 tys. zt.

Zarzad RESBUD S.A.:

Genowefa tagowska Anna Sobol Adam Wor

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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