Octava NFI S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia 2008 r

Spis tresci

Strona
Skonsolidowane wybrane dane finansowe 1
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdaniagmaago 2-12
Skonsolidowany bilans 13
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat 14
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym 15
Skonsolidowane sprawozdanie z przephénadkéw piengznych 16

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawaadaransowego 17-24



Octava NFI S.A.

Skonsolidowane wybrane dane finansowe
za okres 12 miesicy zakaiczony 31 grudnia 2008 r.

Przychody z inwestyciji

Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalei operacyjnej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypaday akcjonariuszom Funduszu
Srednia waona liczba akcji zwyklych (w szt.)
Zysk (strata) netto na akcrwykla (w zZ{/EUR):

- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalnéci operacyjnej

Przeplywysrodkéw piengznych z dziatalnéci finansowej

Przeptywy pienizne netto

Aktywa, razem
Zobowigzania, razem
Kapitat wtasny, razem

Kapitat wiasny przypadagy akcjonariuszom Funduszu

Liczba akcji (w szt.)

Wartas¢ aktywdw netto na jedpakci (w z/EUR)

Wartas¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Funduszu

na jedn akcg (w zZEUR)

wtys. z:
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2008 r.  31.12.2007r.
(7 709) 478 820
1822 1251
(25 599) (11 690)
(31 486) 468 381
(40 183) 377 805
(25 158) 238 025
125 843 667 66 &1
(0,20) 3,57
23176 (220 874)
(8 015) 227 771
15 161 6 897
wtys. z:
31.12.2008 31.12.2007
1069 176 992 483
460 299 416 126
608 877 576 357
425711 400 838
125 843 667 125 843 667
4,84 4,58
3,38 3,19

w tys. EUR
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2008 r.  31.12.2007r.
(2183) 126 779
516 331
(7 248) (3 095)
(8914) 124 015
(11377) 100 033
(7123) 63 023
125 843 667 66 600 931
(0,06) 0,95
6 562 (58 482)
(2 269) 60 308
4292 1826
w tys. EUR
31.12.2008 31.12.2007
256 250 277 075
110 320 116 171
145 930 160 904
102 030 9031
125 843 667 125 843 667
1,16 1,28
0,81 0,89
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1 Podstawowe dane

Podmiotem domingcym Octava NFI S.A. (dalej ,Grupa Kapitatowa”) jeddarodowy Fundusz
Inwestycyjny ,Octava” S.A. (,Fundusz”) z siedzibw Warszawie przy ulicy Wspdlnej 47/49,
zarejestrowany wddizie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Mdziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru &glowego, pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dziatalgei Funduszu jest:

* wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papierdvartaiciowych

¢ nabywanie papieréw warciowych emitowanych przez Skarbi2awa

* nabywanie hdz obejmowanie udziatéw lub akcji spotek

« nabywanie innych papieréw wastowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowaunktach
powyzej

e rozporadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papiaiavartaciowymi

e udzielanie payczek spétkom i innym podmiotom

e zachganie payczek i kredytéw dla celéw Funduszu

e pozostate formy udzielania kredytow

« posrednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niasidikowane

¢ obsluga nieruchonigi na wkasny rachunek

e dziatalng¢ holdingbw

Podstawowym rodzajem dziatakod wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalrai (PKD 2007) jest pozostata
finansowa dziatalni ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z aggleniem ubezpiecad funduszéw
emerytalnych (64992).

Akcje Funduszu znajdwjsie w obrocie na rynku podstawowym Gietdy Papierow i&&iowych w
Warszawie.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdarskomsolidowanym. W sktad Grupy Kapitatowej
wchodzity na dzié 31 grudnia 2008 r. nagiujace podmioty:

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat NFI w kapitalel Udziat NFI w
dziatalngci zaktadowym spétki | ogolnej liczbie
gtoséw na WZ
Legnicka Warszawa budowa i 70,40% 70,40%
Development S.A. wynajem (64,90%)* (64,90%)*
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomdci Sp. z nieruchomeci
0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Legnicka Investments  Wroctaw dziatalnec¢ 100% 100%
Sp. z 0.0. deweloperska
t aki Konstanchskie Warszawa obstuga 22,76% 22,76%
Sp. z o.0. nieruchomeci
Mig¢dzyrzecze Sp. z| Warszawa | obstuga 22,62% 22,62%
0.0. nieruchomeci
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Sktad Grupy Kapitalowej na dzie81 grudnia 2007 r. przedstawiat siastpujaco:

Nazwa spoiki Siedziba Przedmiot Udziat NFI w kapitalel Udziat NFI w
dziatalngci zaktadowym spdétki | ogolnej liczbie
gtoséw na WZ
Legnicka Warszawa budowa i 70,40% 70,40%
Development S.A. wynajem (64,90%)* (64,90%)*
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomdci Sp. nieruchomeci
z 0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0 Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
taki Konstanchskie Warszawa obstuga 21,76% 21,76%
Sp. z 0.0. nieruchomeci
Przy Parku Sp. z Warszawa obstuga 22,71% 22,71%
0.0. nieruchoméci
Miedzyrzecze Sp.z  Warszawa obstuga 21,62% 21,62%
0.0. nieruchomeci

Konsolidacja wszystkich podmiotéw wchagych w skiad Grupy Kapitatlowej zostata dokonanaauet

petra.
NFI Octava
SA.

70,4% (64,90%)* 100,00% 22,76% 22,62% 100,00% 100,00%

Legnicka ‘Konstancu) _ qul.' . Miedzyrzecze ‘ Legnicka

Development Nieruchomosci Konstancinskie Sp.2 00 Galeria7 Sp. z 0.0. Investments Sp. z
SA. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. P-200. 0.0.
63,62% 63,76%

* Sprawozdane finansowe zostato spozone przy zatzeniu, iz spotka Legnicka Holding BV wykona
przyznane jej na mocy porozumienia akcjonariusatkspegnicka Development S.A. z dnia 16 grudnia
2005 r., prawo do otrzymania od Octava NFI S.A5¢k%% akcji Legnicka Development S.A. Stanowi ono
element wynagrodzenia za doprowadzenie do otwarergrum handlowego i aginigcia okré&lonego
poziomu przychodéw netto z najmu powierzchni hanejo Prawo to zostato wykonane w dniu 20 marca
2009,

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowetalmszatwierdzone do publikacji przez Zaiz
Funduszu w dniu 29 kwietnia 2009 r.
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Sktad osobowy Zaradu i Rady Nadzorczej Funduszu

Zarzad Octava NFI S.A.

Sktad Zaradu Funduszu w okresie od 1 stycznia do 31 grudd@®82. przedstawiatsinastpujaco:
Piotr Rymaszewski — Prezes Zauin

Rada Nadzorcza Octava NFI S.A.

W okresie ohjtym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady NadzorEmejduszu byt nagpujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2008 — 31 grudis

lain Gunn 1 stycznia 2008 — 31 grudnia 2008
Bogdan Kryca 1 stycznia 2008 — 31 grudnia 2008
Wiktor Sliwinski 1 stycznia 2008 — 31 grudnia 2008

Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2008 — 31 grud2(®8
Dorota Jakowlew-Zajder 1 stycznia 2008 — 25 siex[2Gi08
Arkadiusz Chojnacki 16 pdziernika 2008 — 31 grudnia 2008

Firma Zarz adzajaca

KP Capital Sp. z o0.0. 1 stycznia 2008 — 31 gru@0ds

Podstawa sporgdzenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe p@Grilapitalowej zostalo spagdzone zgodnie
Z Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkdeio (,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej (,MSSF”) oraz zwranymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporadzer Komisji Europejskiej (zwanymi dalejadznie ,zasadami rachunkoé@ przyjetymi do
stosowania w Unii Europejskiej”).

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowerzggeone na dzie i za okres 12 miesty
zakaczony 31 grudnia 2008 r. (dalej: ,Sprawozdanierig@ave”) zostato przygotowane i zaprezentowane
réwniez zgodnie z przepisami Rozpadzenia Rady Ministréw z dnia 19 lutego 2009 r. waspe
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéwpiggdw wartéciowych oraz
warunkoéw uznawania za rownowee informacji wymaganych przepisami prawangiwa nielgdacego
paistwem czionkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259) zwargatej “Rozporadzeniem RM”.

Powyzsze zasady rachunkowa zastosowane zostaty zaréwno w okresie aakonym 31 grudnia 2008 r.,
jak i 31 grudnia 2007 r.

Waluta sprawozdawcgjest polski ztoty. Sprawozdanie finansowe spdzone zostato w tystach ztotych.
Waluta funkcjonalr jest euro. Fundusz pagljdecyzg o zmianie waluty funkcjonalnej ze ztotych polskich
na euro w celu wiziwszej prezentacji transakcji i zdafizgospodarczych w zwiku z tym,ze wigkszas¢

transakcji Grupy oparta jest na euro. Podotecyzg podita spétka zalena Legnicka Development S.A.

Wplyw zmiany waluty funkcjonalnej na wynik finanspworaz kapitat wilasny prezentowany w
sprawozdaniu skonsolidowanym na diz84 grudnia 2008 r. przedstawia sastpujaco:
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(@)

(b)

wg zasad rachunkowai przyjetych | wg poprzednio stosowanych zasad
od roku 2008 rachunkoweci

zysk (strata) netto (40.183) 25.503

kapitat wkasny 608.877 608.877

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na E@Bwg nasipujacych zasad:

- poszczegoblne pozycje rachunku zyskoéw i strat eemhunku przeptywow pieginych — wedtug kursu
stanowicego sredni arytmetyczn srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni rd&ezdego
mieskca okresu obrotowego: rok 2008 — 3,5321 z/EUR,2087 — 3,7768 z{/EUR,

- poszczegolne pozycje bilansu — wedbngdniego kursu NBP na dany dzibilansowy — 4,1724 z/EUR
na dzié 31.12.2008 r. oraz 3,5820 z{/EUR na dz84.12.2007 r.

Podstawowe zasady rachunkovéai
Konsolidacja

Konsolidacji podlegaj sprawozdania Funduszu oraz jego jednostekagbh. Jednostkami zaleymi sy
podmioty nad ktérymi Fundusz sprawuje kongrotozumian jako zdolné¢ Funduszu do wplywania,
bezpdrednio dz posrednio, na polityk finansows i operacyjm jednostki, w sposéb pozwaday na
osiggnigcie korzyci dla Funduszu z dziataléa tejze jednostki. Jednostki zalee podlegaj konsolidacii
w okresie od dnia obgia nad nimi kontroli do dnia ustania#ejkontroli.

Nabycie jednostek zataych rozliczane jest metadnabycia. Cena nabycia obejmuje wéét@odzing
wydanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw kapita/ch oraz zobowazan (zaréwno istnigjcych
jak i mogicych powsta w wyniku przegcia kontroli nad jednosty na dzié nabycia oraz koszty
bezpdrednio zwihzane z transakgjnabycia.

Nadwyzka ceny nabycia nad przypagiaym Grupie Kapitatowej udziatem w waéto godziwej przejtych
aktywOw netto jednostki zataej ujmowana jest jako wagd firmy. W przeciwnym przypadku pdica
odnoszona jest bezfrednio w rachunek zyskow i strat.

Transakcje wewdtrzgrupowe oraz niezrealizowane zyskidb straty na transakcjach miedzy spétkami
Grupy @ eliminowane podczas konsolidaciji.

Nieruchomasci inwestycyjne

Do nieruchoméci inwestycyjnych zalicza site nieruchoméci, ktérych widcicielem lkadz wieczystym
uzytkownikiem jest Funduszadlz inna spétka z Grupy i ktére sty do osagania korzyci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu ich warfoi godziwej ladz z przychodéw z tytutu ich wynajmu (lub z obu tych
tytutdw jednoczénie).

Pocatkowo nieruchomgéci inwestycyjne s ujmowane wedlug ceny nabycia z uwgiiieniem kosztow
transakcji. Nagpnie inwestycje w nieruchondci wyceniane s wedtug wartéci godziwej na podstawie
profesjonalnych wycen spaidzanych na kaly dziei bilansowy. Raénica z wyceny odnoszona jest na
wynik finansowy okresu ktérego dotyczy.

Do nieruchoméci inwestycyjnych zalicza si réwniez nieruchoméci w budowie, ktérych przyszie

przeznaczenie kwalifikowaje bedzie do zaliczenia do nieruchosod inwestycyjnych (Galeria7, Legnicka
Investments). Nieruchordd inwestycyjne w budowie magby¢ wyceniane wedtug ceny nabycia do
momentu uzyskania wyceny dotycej wartgci godziwej lub zakaczenia budowy. Grunty wyceniang s

na podstawie wyceny rzeczoznawcy, a naktady inwegptg wedtug ceny nabycia.

Koszty finansowe zwizane bezpgednio z wydatkami na bud@mieruchoméci inwestycyjnych hdz ich
modernizagj sa kapitalizowane. Kwat podlegajca kapitalizacji jest kwota odsetek od zobawan
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(©)

(d)

zachgnietych na sfinansowanie budowydz modernizacji tyche nieruchoméci pomniejszona o dochody
osiagnicte z zainwestowanidrodkéw pochodgcych z tychzrédet. Koszty finansowe od zoboyzen
w walutach obcych obejmujakze r&znice kursowe.

Wartosé firmy

Wartdscig firmy jest nadwyka ceny nabycia nad przypasigym Grupie udzialem w warfoi godziwej
przegtych aktywow netto jednostki zaleej na dzié objecia kontroli. Warté¢ firmy jest poddawana
testom na utratwartcci raz do roku i w sprawozdaniu jest prezentowameahag wartéci pocztkowej
pomniejszonej o sugnodpiséw z tytutu trwalej utraty waroi.

Wartos$ci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwate

Wartdsci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwate zaajiewartcsci, o okresie gytkowania dtiszym
niz jeden rok i § wlasndcia Grupy lub g uzywane na podstawie umowy najmu, dzéwy lub innej
umowy o podobnym charakterzezgd zgodnie z przepisami o podatku dochodowym Gropzaprawo
dokonywania odpis6w amortyzacyjnych (umorzeniowych)

Wartasci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwale wyaesk wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, lub wartéci po aktualizacji wyceny pomniejszonych o odpisyoatyzacyjne (umorzeniowe)
oraz o odpisy z tytutu trwalej utraty waéth. Cena nabycia i koszt wytworzenia zawierayartas¢
kapitalowa majtku wywanego na podstawie umowy najmu, dzaevy lub innej umowy o podobnym
charakterze oraz koszty zygane z przystosowaniem sktadnika atiaj do stanu zdatnego daywania.

Rzeczowe aktywa trwale podlegajokresowym aktualizacjom wyceny wedlug przepiséwdaiku
dochodowego. Powstatna skutek aktualizacji wyceny adice wartgsci netto odnosi gi na kapitat
rezerwowy z aktualizacji wycenyodkow trwatych i nie mze ona by przeznaczona do podziatu. W czasie
zbycia, ta cgs¢ kapitalu rezerwowego z aktualizacji wyceriyodkéw trwatych, ktéra dotyczy
dysponowanego maku jest przenoszona na zkszenie kapitatu zapasowego.

Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje snetod, liniowa przez szacowany okres
uzytkowania danego skfadnika aktywow. Przy ustalatawek odpiséw amortyzacyjnych uwedphia si
cere nabycia, koszty wytworzenia, lub waftd po aktualizacji wyceny do przewidywanej przywiklacji
wartaici sprzeday netto pozostakwi srodka trwatego. Szacowane okresyytkowania sktadnikéw
aktywoOw wynosaz:

e urzadzenia i oprogramowania komputerowe 2 -3 lata
e urzadzenia techniczne i maszyny 2-5lat
e wyposaenie 5 lat

Przyjeta stawka amortyzacyjna w zygku z magtkiem uzywanym na podstawie umowy najmu, dzeary
lub innej umowy o podobnym charakterze jest zgado&resem umowy, chybge umowa opiewa na czas
diuzszy niz przewidywane lata jegazywania.

Planowanych odpis6w amortyzacyjnych (umorzeniowydbkonuje si poczynajc od pierwszego dnia
miesikca nastpujacego po mieacu, w ktérym przyto do wywania $rodek trwaly, do kaca tego
miesikca, w ktérymsrodek trwaly przeznaczono do likwidacji lub sprzedaPoprawn& przyjetych do
planu amortyzacji okres6wzywania i innych danych jest okresowo weryfikowapezy czym rezultaty
weryfikacji skutkuj poczwszy od roku, w ktérym weryfikagjprzeprowadzono.

Odpisu z tytutu trwatej utraty wartoi dokonuje si, gdy istnieje diue prawdopodobiestwo, ze sktadnik
rzeczowych aktywéw trwatych nie przyniesie w pragsei w znacacej czsci lub w calgci
przewidywanych korzici ekonomicznych. W przypadku przeznaczenia do ideeji, wycofania
z wywania lub innych przyczyn powodigych trwahk utrat wartcci srodka trwatego, dokonuje ¢i
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(e)

w cigzar pozostatych kosztdw operacyjnych odpowiedniegipisu aktualizujcego jego warks.
W przypadku wczéniejszej rénicy, ktora powstata na skutek aktualizacji wycengpisu dokonuje i
w cigzar kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny.

Portfel inwestycyjny

Sktadniki portfela inwestycyjnego zaliczang ggodnie z MSR 39 Instrumenty finansowe — ujmowani
wycena, do nagpujacych kategorii:

« aktywa finansowe wyceniane w waitdbgodziwej przez rachunek zyskow i strat
* inwestycje utrzymywane do terminu wymagaiciporaz
« aktywa finansowe dogtne do sprzeds.

Klasyfikacja opiera si na kryterium celu nabycia inwestycji. Klasyfikagjiokonuje si na moment
pocztkowego ugcia aktywow finansowych.

(a) Aktywa finansowe wyceniane w wadtb godziwej przez rachunek zyskéw i strat

Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczadmeobrotu oraz aktywa finansowe wyznaczone
w momencie ich poetkowego ugcia do wyceny w warkei godziwej przez rachunek zyskéw i strat.
Sktadnik aktywoéw finansowych zaliczaggilo tej kategorii, jeeli nabyty zostat przede wszystkim w celu
sprzeday w krotkim terminie lub, jeeli jednostka zdecydowata na moment polkawego ugcia o wycenie

w wartasci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.

Do tej kategorii zalicza siréwniez instrumenty pochodne, o ile nie zostaly wyznaczjake instrumenty
zabezpieczafe.

(b) Inwestycje utrzymywane do terminu wymagakio

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagaicioto nie stanowice instrumentéw pochodnych aktywa
finansowe o ustalonych lub rHavych do ustalenia ptatgiach i ustalonym terminie wymagakun, ktére
Grupa zamierza i jest w stanie utrzymalo terminu wymagalnigi, z wylkczeniem aktywow
zaklasyfikowanych do kategorii wyceniane w waciogodziwej przez rachunek zyskéw i strat lub
dostpnych do sprzedg, jak rowniez aktywow finansowych spetnigych definicg pozyczek i nalénaosci.

(c) Aktywa finansowe dogpne do sprzeds

Aktywa finansowe dogpne do sprzedy to instrumenty finansowe nie stanaeé instrumentéw
pochodnych oraz nie podlege¢ klasyfikacji do wyej wymienionych kategorii. W szczegokod 53 to
akcje i udziaty w podmiotach, gdzie Grupa nie spiakontroli ani nie wywiera znagzego udziatu.

(d) Ujecie pocatkowe oraz rozliczenie sprzeda

Instrumenty finansowe w momencie patkowego ugcia wycenia s w wartaci godziwej, powgkszonej

w przypadku instrumentéw niekwalifikowanych jako eepiane w warkei godziwej przez rachunek
zyskOw i strat, o koszty transakcji, ktére mdgy¢ bezpdrednio przypisane do nabycia lub emisji danego
instrumentu.

Transakcje zakupu i sprzegainwestycji ujmuje si na dzié przeprowadzenia transakcji, chybe
w umowie wskazano na inny daieprzegcia istotnych korz$ci i ryzyk zwigzanych z posiadanymi
instrumentami.
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(e) Wycena na kolejne daty bilansowe

Na kolejne daty bilansowe aktywa finansowe ¢jpsé do sprzeds oraz aktywa finansowe wyceniane
w wartasci godziwej przez rachunek zyskéw i strat, wycesi@ rowniez w wartgci godziwej. Jeeli
aktywa te nie majustalonego okresu wymagakeo (instrumenty kapitatowe) i nie jest rave ustalenie
ich wartgci godziwej, wyceny dokonuje ¢siw cenie nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytuttaty
wartaci.

Zmiany wartdci godziwej aktywow finansowych zaliczonych do dpstych do sprzedy ujmuje sg
w pozostatych kapitatach, za wtkiem odpiséw z tytutu utraty wartoi (zaliczane $ do wyniku biegacego
okresu) oraz tych zyskow i strat z tytutwmnéc kursowych, ktére odnoszone: slo aktywow pieniznych
i sq zaliczane do wyniku finansowego.

W przypadku aktywOw wycenianych w wastb godziwej przez rachunek zyskéw i strat, dodatmeany
w wycenie do wart€ci godziwej, prezentowane, sv pozycji ,Przychody i zyski z inwestycji”, natoast
Zmiany ujemne — w pozycji ,Koszty i straty z inwgagt”.

(f) Ustalanie wartéci godziwej

Wartas¢ godziwa inwestycji, dla ktérych istnieje aktywnynek gietdowy jest réwna kursowi zamkoia
na dzié bilansowy na tym rynku. Zeli rynek na dany sktadnik aktywéw finansowych jest aktywny
(a takee w odniesieniu do nie notowanych akcji i udziald®jupa ustala warté godziwg stosujpc modele
rynkowe, powszechnie stosowane przez uczestnikékwurgo wyceny takich instrumentéw i bageg m.in.
na poréwnywalnych transakcjach rynkowych, analizazttyskontowanych strumieni pieanych,
transakcjach i wskaikach rynkowych dla spétek z danego sektora.

(g) Utrata wartéci aktywéw finansowych

Grupa dokonuje na kdy dzier bilansowy oceny, czy wygbuja obiektywne dowody na tae nasipita
utrata wartéci sktadnika aktywow finansowych lub grupy aktywéiwansowych.

Jezeli wystepuja dowody wskazujce na meliwosé wystpienia utraty wartéci inwestycji utrzymywanych
do terminu wymagalri@i wycenianych w wysoki@i zamortyzowanego kosztu, kwota odpisu jest ustala
jako ré&nica pomédzy wartdgcia bilansowy aktywOw, a wartécia biezaca oszacowanych przysziych
przeptywéw piengznych zdyskontowanych oryginalefektywry stop procentow dla tych aktywéw.

W przypadku aktywéw dogpnych do sprzedy odpisy na utrat wartaéci sa dokonywane na podstawie
wynikéw analiz przeprowadzonych z wykorzystaniemkgwych modeli wyceny w oparciu o dgghe na
dzien sporadzenia sprawozdania finansowego informacje na testiacji finansowej, rynkowej
i inwestycyjnej spétek oraz przestanek akoaych w pkt. 59 i 61 MSR 39.

Odpisy z tytutu utraty wartei ujmuje s¢ w rachunku zyskow i strat w pozycji ,Rezerwy iata wartdci”.

W przypadku ustania przestanek utraty wéstmastpuje odwrdcenie odpiséw aktualizajch:

- przez rachunek zyskéw i strat — w przypadku akmwfinansowych klasyfikowanych jako inwestycje
utrzymywane do wymagaldo, oraz aktywow dogpnych do sprzeda bedacych instrumentami
dtuznymi;

- poprzez pozostate kapitaly — w przypadku aktywdestpnych do sprzeds bedacych instrumentami
kapitalowymi.

Dla celéw klasyfikacji sktadnikow portfela inwestynego wedtug zbywalni@i przyjeto nasgpujace
zasady:

"z ograniczoa zbywaln@cig" - to udzialy i papiery wartxiowe, ktére nie zostaly dopuszczone do
publicznego obrotu,
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(h)
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"z nieograniczoa zbywalndcia" - to papiery wartéciowe dopuszczone do publicznego obrotu i znajohj
sie w publicznym obrocie macdecyzji administracyjnej lub z mocy prawa,

"notowane na gietdach" - papiery wastmwe notowane na gietdzie lub gietdach,

"notowane na rynkach pozagietdowych" - papiery wsmibwe kwotowane w regulowanym obrocie
pozagietdowym. W przypadku papieréw kwotowanych wlsBe dotyczy to papieréw wagtowych
bedacych w obrocie na CeTO lub innej instytucji, ktédgiatalng¢ jest regulowana przepisami prawa
a obrét prowadzony za jej frednictwem ma charakter permanentny,

"nienotowane na rynkach regulowanych" - papieryteéaiowe nie lgdace w obrocie na gieldzie lub
w regulowanym obrocie pozagietdowym.

Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, z ktérych Grupa korzysta M eabezpieczeniasiprzed ryzykiem zwizanym ze
zmianami stop procentowych to kontrakty na zamistdp procentowych (swap procentowy). Instrument
ten nie rzutuje na staimodkow piengznych do czasu jego zamknia.

Nie wyskpuje cena nabycia gdyie ma pocatkowego wyptywu zwizanego z nabyciem tego instrumentu.
Dodatkowy zysk / strata zostaje wykazany w rachumgkow i strat netto w terminie wymagasco W
przypadku kontraktu, ktérego obecnie strgast Grupa efekt transakcji rozliczany jest co siie przez
koreki kwoty odsetek.

W ciagu okresu wznosci tego instrumentu nie wykazujessiadnej wartéci godziwej osiganych zyskéw
ani ponoszonych strat.

Pozostate instrumenty finansowe

Pazyczki udzielone i nalosci to nie kedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe olosteh
lub mazliwych do ustalenia ptatrgciach, nie notowane na aktywnym rynku. Nalesci z tytutu payczek
udzielonych i odsetek klasyfikujeestdo kategorii payczek udzielonych zgodnie z MSR 39 i wycenia si
wedtug skorygowanej ceny nabycia.

Do zobowazan finansowych Grupa zalicza gtéwnie zobawania z tytutu kredytéw i poyczek.
Zobowiazania finansowe ujmujegpoczatkowo w wartgci godziwej, pomniejszonej o koszty transakcyjne
a nastpnie wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu, z wg§staniem efektywnej stopy procentowe;.
Koszty transakcji, bezgeednio przypisane do nabycia zobarania finansowego, pomniejszajartasé¢
bilansowy, tego zobowizania. W nagpnych okresach koszty tey @amortyzowane i rnica pomgdzy
wptywami a wartécia nominalm, jest odnoszona do rachunku wynikéw przez czasriiaveobowszania.

Zapasy

Zapasy wycenianeaswedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia niezszych od ich cen sprzeda
netto. Ceny nabycia lub koszty wytworzenia zawigrkpszty transportu, ohbgienia o charakterze
publicznoprawnym oraz w przypadku kosztow wytwoiagkoszty bezpaedniej produkciji i przypadaga
na okres ich wytwarzania uzasadrj@zes¢ kosztéw pérednich produkcii.

Cena sprzedg netto produktéw i towarow stanowi miwva do uzyskania w dniu bilansowym een
sprzeday. Cena sprzeds netto materiatdéw stanowi cemsprzeday wyrobéw gotowych, dla wytworzenia,
ktérych zwzyto te materiaty, pomniejszaro wszelkie koszty powstate wagu produkc;ji.

Wszystkie ceny wywane dla celéw wycenyascenami netto, nie zawiesgymi podatku od towarow
i ustug.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naimosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustugasujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zéfagwanych, z
uwzgkdnieniem odpisu na atpliwe nalenosci. Odpis na nateosci oszacowywany jest wtedy, gdy
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$ciagniccie petnej kwoty natenosci przestato by prawdopodobne. Odpis jest tworzony wezar
pozostatych kosztéw operacyjnych.

W przypadku, gdy wptyw wartgi pieniadza w czasie jest istotny, wastonaleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przeptywéw pienych do wartéci biezacej, przy zastosowaniu stopy
dyskontowej odzwierciedlagej aktualne oceny rynkowe wadtb pieniadza w czasie. deli zastosowana
zostata metoda polegap na dyskontowaniu, zgkszenie nalenosci w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostale nalamosci obejmuj w szczegllnéci zaliczki przekazane z tytutu przyszlych zakupow
rzeczowych aktywow trwatych, wada niematerialnych i prawnych. Jako aktywa niepjené zaliczki nie
podlegaj dyskontowaniu.

Srodki pieni ezne

Srodki pienkzne obejmuj pienadze, rachunki biece i podobne rachunki bankowe, lokaty pienie
ptatne w cigu 3 miesgcy oraz czeki, weksle obce oraz podobne dokumegetgli s3 one ptatne w agu
3 miesecy od data ich wystawienia.

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty ujmowane w rachunku przeptyw@ieniznych obejmuj srodki
pienizne w kasie, depozyty bankowe ptatnemdanie, inne krétkoterminowe inwestycje o pierwotnym
terminie wymagalngci do trzech miegty od dnia ich zaleenia, otrzymania, nabycia lub wystawienia oraz
o dwej ptynndici, a take kredyt w rachunku bigcym.

Kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie pocikowego ugcia, wszystkie kredyty bankowe, pezki i papiery dtzne s ujmowane w
wartcsci godziwej otrzymanychirodkéw piengznych, pomniejszonej o koszty zwane z uzyskaniem
kredytu lub payczki.

Po poczatkowym ufgciu oprocentowane kredyty, pgczki i papiery dlune s wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metocdbktyfnej stopy procentowej. Przy ustalaniu
zamortyzowanego kosztu uwzgdhia s¢ koszty zwizane z uzyskaniem kredytu lubzyozki oraz dyskonta
lub premie uzyskane w zwdku ze zobowizaniem.

Przychody i kosztysujmowane w rachunku zyskéw i strat z chwiisungcia zobowizania z bilansu, a
takze w wyniku rozliczenia metadefektywnej stopy procentowe;j.

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych, pazek i papieréw dinych klasyfikowane $ jako
krotkoterminowe, chybae Grupa ma bezwarunkowe prawo do spiaty tego zalzewia co najmniej 12
mieskcy po dniu bilansowym.

Podatek dochodowy
Na podatek dochodowy sktadagic: podatek bigacy oraz podatek odroczony.

Podatek bizacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego dany rok obrotowy ustalonego
zgodnie z obowizujgcymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu wsa podatkowych
wynikajacych z tych przepis6w. Zysk (strata) podatkowanidsie od kskgowego zysku (straty) netto
w zwiazku z wyhczeniem przychodow podlegaych opodatkowaniu i kosztéw stanaeych koszty
uzyskania przychodéw w latach ngstych oraz pozycji kosztow i przychodow, ktére nigaie keda
podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany mefobilansows jako podatek podlegay zaptaceniu lub zwrotowi
w przyszt@ci na rénicach pomgdzy wartdgciami bilansowymi aktywow i pasywéw a odpowiagajmi im
wartasciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczeniagstawy opodatkowania.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegdalasse w wysokaci kwoty przewidzianej

w przyszigci do odliczenia od podatku dochodowego, wazkiu z ujemnymi rénicami przejciowymi,
ktére spowoduj w przyszigci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochadm oraz straty
podatkowej maliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzdhieniu zasady ostzaosci.

Rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy wi wysokdci kwoty podatku
dochodowego, wymagajej w przysziéci zaptaty, w zwizku z wys¢powaniem dodatnich #fic
przegciowych, to jest rénic, ktére spowoduj zwickszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przyszigci. Rezerw z tytutu podatku odroczonego ujmuje; s petnej wysokéci. Rezerwa ta nie
podlega dyskontowaniu.

Wysoka¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku htmiowego ustala siprzy uwzgédnieniu
stawek podatku dochodowego, ktére, wedtug przewadyvioeda obowizywaly w okresie, gdy sktadnik
aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa ragzana.

Podatek odroczony jest ujmowany w rachunku zyskétkat danego okresu, za wifjiem przypadku, gdy
podatek odroczony:

« dotyczy transakcji czy zdanzektore ujmowanesbezpdrednio w kapitale wkasnym — wéwczas podatek
odroczony rownig ujmowany jest w odpowiednim sktadniku kapitatu sviago, lub

» wynika z pohczenia jednostek gospodarczych — wéwczas podateicoohy wpltywa na wartg firmy

lub nadwyke udziatu w wartéci godziwej aktywédw netto nad kosztem prnig.

Kapitat wkasny

Kapitat wiasny stanowi kapitat akcyjny, kapitat zapasowy oraz kapitahotaone przez Grupzgodnie
z obowhzujacym prawem, statutem i uchwalWalnego Zgromadzenia FunduszuczZnie z kwoi
wynikajaca z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubiebty

Akcje wiasne, skupione celem dalszej odsprzeda ujmowane jako pomniejszenie kapitatow wilasnych
i wyceniane wedtug ceny nabycia.

Kapitat zapasowy stanowi kapitat ze sprzadakcji powyej ich wartdci nominalnej, kwoty zgodnie
z obowhzujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wynflnensowego przekazane na kapitat
zapasowy zgodnie z uchwalValnego Zgromadzenia Funduszu.

Dywidendy

Ptatng¢ dywidend na rzecz akcjonariuszy ujmuje jsiko zobowdzanie w sprawozdaniu finansowym
Grupy w okresie, w ktorym naglito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy spotki.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalna¢ prowadzona przez Grgmaraa ja ha wiele rénych zagraen finansowych, a w szczegoléw:
ryzyko stopy procentowej, ryzyko kredytowe, ryzykgnnasci.

Ryzyko stopy procentowej odnost sirzede wszystkim do zawartych uméw kredytéwiypaek.

W przypadku Grupy czynnikiem ogranicgeym ryzyko stopy procentowej jest indeksowanie phodéw

o wskanik inflacji obowiazujacy w strefie euro.

W zwiazku z nows umowg kredytowy zawar w roku 2008 przez Legnicka Development S.A. zastat
zawarta dodatkowa umowa dotyca transakcji swapa odsetkowego w celu zabezpiexzgryka zmian
wysokdaici stopy oprocentowania zagnictego kredytu.

W przypadku Funduszu ryzyko kredytowe dotyczy pezedszystkim lokowania przez Fundusz wolnej
gotowki w krétkoterminowych papierach komercyjnyab na lokatach bankowych. Ryzyko kredytowe jest
ograniczane poprzez zawieranie transakcjiqeahie z renomowanymi podmiotami charaktergzymi si
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dobr sytuacy finansowa oraz ograniczanie koncentracji. Prowadzona jestzaba analiza sytuacii
finansowej dtanikdw Funduszu oraz monitoring degshych ratingéw.

Jednoczénie Grupa systematycznie bada i kontroluje vapyivanie st z zobowizan przez swoich
klientow.

Polityka Funduszu zaktada utrzymywanie odpowiedmipgziomusrodkéw pien¢znych oraz papierow
wartcgsciowych, niezkdnego dla bizicej obstugi zobowizan. Nadwyki srodkéw piengznych Funduszu
sa lokowane w krétkoterminowych papierach komercymyadepozytach bankowych. W zaku
z przeprowadzanemisp akcji w 2007 roku, obecnie Funduszu posiada zagmidywkowe, co ogranicza
ryzyko utraty ptynnéci.

Najwazniejsze szacunki i oceny przyite na potrzeby sporadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyie na potrzeby spagdzenia Sprawozdania finansowego opagtaa ddwiadczeniu
wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przysziyaharzé, ktérych prawdopodobistwo
zajscia, zgodnie z najlepgaviedz, Zarzadu, jest istotne.

Jednym z najwaiejszych szacunkéw i ocen prgigjch na potrzeby sposdzania sprawozdania
finansowego jest okstenie wartdci nieruchomeéci inwestycyjnych. Wart& godziwg nieruchoméci
inwestycyjnych ustala siw oparciu o wyceny tycte nieruchomégci sporadzone przez renomowanych
rzeczoznawcOw matkowych. Wycena rzeczoznawcy mtkjowego mae zosté skorygowana w celu
uwzgkdnienia dodatkowych okoliczéoi wptywajacych na warté¢ nieruchoméci.

Sezonow§¢ dziatalnosci

Dziatalng¢ Funduszu nie ma charakteru sezonowego, zatem gpaxédne wyniki Funduszu nie
odnotowuj istotnych waha w trakcie roku.

Informacje dotyczace segmentow dziatalnéci
Sprawozdawczé¢ wedtug segmentéw brazowych

Podzial podstawowy to podziat na segmenty boare. Grupa Kapitatowa prowadzi dziataidov jednym
segmencie: inwestycyjnym.

Sprawozdawczé¢ wedtug segmentow geograficznych

Grupa Kapitatowa dziata wyptznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa gugj sie na terenie Polski.
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w tys. zt Nota 31.12.2008 31.12.2007

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 1 941 3021

Nieruchomdci inwestycyjne 2 973193 883 075

Wartas¢ firmy 3 7341 6 817

Wartasci niematerialne 3 29 42

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 58 911
981 562 893 866

Aktywa obrotowe

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 29 570 926

Dluzne instrumenty finansowe 20 008 51 686

Srodki pienkzne i inne aktywa pienkne 6 38 036 23001

87 614 98 617

Aktywa, razem 1069 176 992 483

KAPITAL WEASNY

Kapitat wlasny przypisany akcjonariuszom Funduszu

Kapitat zakladowy 7 12 584 12 584

Kapitat zapasowy 92 646 92 646

Réznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej 42 636 -

Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 277 845 295 608
425711 400 838

Udzial mniejszaci 183 166 175519

Kapitat wlasny, razem 608 877 576 357

ZOBOWI AZANIA

Zobowiazania diugoterminowe

Kredyty i pazyczki 8 316 287 13 696

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1125 99 972
427 432 113 668

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 841 36 391

Kredyty i pazyczki 8 5494 252 750

Przychody przysztych okresow 10 8 3739

Inne rezerwy i zobowzania 11 9524 9578

32 867 302 458
Zobowigzania, razem 460 299 416 126
Pasywa, razem 1069 176 992 483
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wtys. zt

Przychody z inwestycji

Przychody z tytutu najmu

Koszty najmu

Zysk netto z wyceny nieruchorm inwestycyjnej
Przychody z innych papieréw wastiowych

Przychody z tytutu odsetek

Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z @stycji

Pozostate przychody operacyjne
Przychody operacyjne, razem

Koszty operacyjne

Wynagrodzenie firmy zaszlzapcej
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia
Amortyzacja

Pozostate koszty administracyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalndci operacyjnej

Koszty finansowe (netto)
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto
Przypisany:

Akcjonariuszom Funduszu
Udziat mniejszéci

Zysk (strata) netto na akcg zwykia (w zt)
- podstawowy oraz rozwodniony

Nota
Za okres 12 miesicy Za okres 12 miesjcy

zakonczony 31.12.2008 r. zakonczony 31.12.2007 r.

70 541 28 335
(23 378) (12 763)

(60 556) 460512

2632 794

3052 906

12 - 1036
(7 709) 478 820

13 1822 1251
(5887) 480071

(484) (4 641)

(1823) (1534)

(133) (176)

(130) (49)

(5481) (4 014)
14 (17 548) (1276)
(25 599) (11 690)

(31 486) 468 381

15 (17 924) (72)
16 9 227 (90 504)
(40 183) 377 805

(25 158) 238 025

(15 025) 139 780

(40 183) 377 805

17 (0,20) 3,57
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| Kapitat whasny przypisany akcjonariuszom Funduszu
Réznice kursowe
z przeliczenia
Kapitat Kapitat waluty Wynik Udziat
wtys. zt zaktadowy zapasowy funkcjonalnej finansowy mniejszaci Razem
Za okres 12 miesjcy zakaiczony 31.12.2008 r.
Saldo na pocgek okresu 12 584 92 646 - 295 608 175519 576 357
Korekty lat poprzednich 7 395 7 395
Réznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej 42 636 23050 65 686
Sprzeda udziatéw mniejszéciowych (378) (378)
Zysk (strata) netto (25 158) (15 025) (40 183)
Saldo na koniec okresu 12 584 92 646 42 636 277 845 183 166 608 877
Za okres 12 miesicy zakaiczony 31.12.2007 r.
Saldo na pocgek okresu 1204 38 425 - 55 481 35739 130 849
Podwyzszenie kapitatu 11 380 56 323 67 703
Pokrycie straty 2006 (2 102) 2102 -
Zysk (strata) netto 238 025 139 780 377 805
Saldo na koniec okresu 12 584 92 646 - 295 608 175519 576 357
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wtys. zt

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndsci operacyjnej
Wptywy z tytutu najmu

Nabycie nieruchomizi inwestycyjnych

Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i waitd niematerialnych
Zbycie papieréw wartziowych

Nabycie papieréw warfgiowych

Odsetki otrzymane

Udzielone payczki/Sptacone pgyczki

Zaptacone wynagrodzenia firmy zadzapcej

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndici finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji

Koszty transakcyjne zwkane z emisgjakcji

Kredyty i pazyczki/Sptaty kredytéw i poyczek

Odsetki

Przeptywy pieniezne netto

Srodki pienkzne na pocgtek okresu
Réznice kursowe

Srodki pieni ¢zne na koniec okresu

Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
Nota 31.12.2008 r. 31.12.2007r.
88 023 23223
(40 599) (187 940)
(876) (1 062)
189 630 68 106
(157 140) (115 940)
3789 1071
- 1011
(4 548) (576)
(4 142) (1 287)
18 (50 961) (7 480)
23176 (220 874)
- 68 285
- (582)
9845 160 878
(17 860) (810)
(8 015) 227 771
15161 6 897
23001 16 087
(126) 17
38 036 23001
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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdaa finansowego
za okres od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia 200¢
w tys. zt

1 Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomadici

Urzadzeniai inwestycyjne

Budynki maszyny w budowie Pozostate Razem
Stan na 1.1.2007
Warta¢ brutto 459 118 229 056 20 229 653
Skumulowana amortyzacja (320) (113) - 9) (442)
Warto$¢ netto 139 5 229 056 11 229211
Okres od 1.1.2007 do 31.12.2007
Stan na 1.1.2007 139 5 229 056 11 229211
Zakupy 12 3 180 241 46 180 302
Amortyzacja za okres (15) (@) - (12) (34)
Przeniesienie z&odkoéw trwatych w budowie - - (406 458) - (406 458)
Stan na 31.12.2007 136 1 2839 45 3021
Stan na 31.12.2007
Warta¢ brutto 471 121 2839 66 3497
Skumulowana amortyzacja (335) (120) - (21) (476)
Warto$é netto 136 1 2839 45 3021
Okres od 1.1.2008 do 31.12.2008
Stan na 1.1.2008 136 1 2839 45 3021
Zakupy 348 266 - 248 862
Amortyzacja za okres (29) (41) - (43) (103)
Przekstgowanie zerodkdw trwatych w budowi
w koszty (drogi) - - (2 839) - (2 839)
Stan na 31.12.2008 465 226 - 250 941
Stan na 31.12.2008
Warta¢ brutto 819 387 2839 314 4359
Skumulowana amortyzacja (354) (161) (2 839) (64) (3418)
Warto$¢ netto 465 226 - 250 941
Nieruchomaci inwestycyjne 31.12.2008 31.12.2007
Stan na pocgek okresu 883 075 8026
Wydatki na nowe inwestycje 18 613 8 079
Przeniesienie z&odkéw trwatych w budowie - 406 458
Zysk netto z wyceny nieruchorm inwestycyjnej (69 495) 460 512
Réznice kursowe z przeliczenia wyceny 141 000 -
Stan na koniec okresu 973193 883 075
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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdaa finansowego
za okres od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia 200¢
w tys. zt

3 Wartosci niematerialne

Wartoéé firmy  Pozostate Razem
Stan na 1.1.2007
Wartcé¢ brutto 6817 23 6 840
Skumulowana amortyzacja - 7) 7)
Warto$¢ netto 6 817 16 6 833
Okres od 1.1.2007 do 31.12.2007
Stan na 1.1.2007 6817 16 6 833
Zakupy - 41 41
Likwidacja - ) )
Amortyzacja - (15) (15)
Korekta umorzenia w zweku z likwidach - 2 2
Stan na 31.12.2007 6817 42 6 859
Stan na 31.12.2007
Wartgé¢ brutto 6817 62 6 879
Skumulowana amortyzacja - (20) (20)
Warto$¢ netto 6 817 42 6 859
Okres od 1.1.2008 do 31.12.2008
Stan na 1.1.2008 6817 42 6 859
Zakupy 524 14 538
Likwidacja - -
Amortyzacja - 27) 27)
Korekta umorzenia w zwrku z likwidac - -
Stan na 31.12.2008 7 341 29 7 370
Stan na 31.12.2008
Wartcé¢ brutto 7341 76 7417
Skumulowana amortyzacja - (47) (47)
Warto$¢ netto 7341 29 7 370
Warto ¢ firmy 31.12.2008 31.12.2007
£ aki Konstanchskie Sp. z 0.0. 436 -
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 363 275
Konstancin Nieruchomgi Sp. z 0.0. 651 651
Legnicka Development S.A. 5891 5891
7341 6817
4 Aktywa i zobowigzania z tyt. odroczonego podatku dochodowego 31.12.2008 31.12.2007
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajce do realizacji w agu 12 miesjcy 46 592
- przypadajce do realizacji po uptywie 12 miesy 12 319
58 911
Zobowigzania z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajce do uregulowania wagu 12 miesicy (387) (1 395)
- przypadajce do uregulowania po uptywie 12 migsi (110 758) (98 577)

(111 145) (99 972)
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w tys. zt

Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Odpisy Odsetki Rezerwy
aktualizujace naliczone kosztowe Pozostate Razem
Okres od 1.1.2007 do 31.12.2007
Stan na 1.1.2007 503 93 7 86 689
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego (93) 771 (456) 222
Stan na 31.12.2007 503 - 778 (370) 911
Okres od 1.1.2008 do 31.12.2008
Stan na 1.1.2008 503 - 778 (370) 911
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego (503) - (743) 393 (853)
Stan na 31.12.2008 - - 35 23 58
Zobowiazania z tyt. odroczonego podatku dochodowego
Przychody
Wycena  niezafakturow Nalezne
inwestycji ane odsetki Pozostate Razem
Okres od 1.1.2007 do 31.12.2007
Stan na 1.1.2007 9778 - 701 40 10519
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego 88 799 482 171 89 453
Stan na 31.12.2007 98 577 482 872 41 99 972
Okres od 1.1.2008 do 31.12.2008
Stan na 1.1.2008 98 577 482 872 41 99 972
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego (14 609) - (814) (194) (15617
QOdniesione na kapitat wlasny 26 790 - - 26 790
Stan na 31.12.2008 110 758 482 58 (153) 111 145
5 Naleznosci i pozostate aktywa 31.12.2008 31.12.2007
Naleznosci handlowe 9881 9347
Naleznosci z tytutu podatkéw 3448 8599
Kaucje 15718 12
Pozostate nal@mosci 1434 3896
Odpisy aktualizujce (3927) (2 406)
Naleznaici netto 26 554 19 448
Rozliczenia midzyokresowe 3016 4482
29570 23930
Naleznosci
Czgs¢ krotkoterminow. 10 836 19 436
Czes¢ dtugoterminow:
od 1 roku do 2 I 12 12
od2do5le - -
powyzej 5 la 15 706 -
26 554 19 448
Zmiana stanu odpiséw aktualizupcych 31.12.2008 31.12.2007
Stan na pocgek okresu 2 406 2 406
zmniejszenia (z tytutu)
wykorzystanie (1 760) -
rozwigzanie (507) -
zwiekszenia (z tytutu)
utworzenie 3788 -
Stan odpiséw aktualizupcych na koniec okresu, razem 3927 2 406
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6 Srodki pieni ezne i inne aktywa pienizne

Srodki pienkzne w kasie

Srodki pienkzne na rachunkach bigcych
Krétkoterminowe depozyty bankowe
Razem

7 Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy na dzie31 grudnia 2008 roku wynosi 12.584.366,70 zt i dziedi sa 125.843.667 akcji zwyktych na okaziciela
serii A i B o wartéci nominalnej 0,10 zt kala.

31.12.2008 31.12.2007
2 3

2937 21917

35 097 1081

38 036 23001

Star akcjonariati posiadajcegc ca najmnie 5% ogolne liczby gtoséw przedstawi si¢ nastpujacc - ne dzien przekazani raportt ze

rok 2008:

akcjonariusz

Grupa Kapitatowa: Elliott International, L.P. oraz
Elliott Associates, L.P. poprzez spotki wchade w jej sktad:

-Manchester Securities Corporation Ltd
-Senato Holdings Limited

-NIF Fund Investments (Cyprus) Limited
Deactiva Limited

8 Zobowiazania z tyt. zacagnietych kredytow i pozyczek

Dlugoterminowe:
Kredyty bankowe
Pazyczki otrzymane
Razem

Krotkoterminowe:
Kredyty bankowe
Pazyczki otrzymane
Razem

Zobowigzania z tyt. kredytow i pazyczek razem

Struktura zapadalnosci dtugoterminowych kredytéw i pazyczek:

od 1 roku do 2 lat
od 2 do5 lat
powyzej 5 lat
Razem

Struktura walutowa zobowiazan z tyt. kredytéw i pozyczek

- w walucie polskiej
- w EURO po przeliczeniu na ztote polskie
Razem

liczba % udziat w

% udziat w

posiadanych kapitale ogolnej liczbie
akcji/gtoséw  zaktadowym gtoséw na WZA

73 024 466 58,03% 58,03%
12571 282 9,99% 9,99%
31.12.2008 31.12.2007
316 287 13 696
316 287 13 696
5494 252 750
5494 252 750
321781 266 446
31.12.2008 31.12.2007
5443 13 696
18 386 -
292 458 -
316 287 13 696
31.12.2008 31.12.2007
- 6 597
321781 259 849
321781 266 446

2C
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9 Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug i pozostate

Zobowiyzania z tytutu dostaw i ust
Zobowiyzania z tytutu podatkéw, e
Pozostate zobowkanic

Kaucje otrzyman

Rozliczenia midzyokresow
Razem

10 Rozliczenia mgdzyokresowe przychodéw

Otrzymane zaliczki z tytutu niewykonanyéWiadcze

Przychody z tytutu zakupionej wierzytekod
Stan na koniec okresu

11 Inne rezerwy i zobowazania

Pozostate rezerwy
Pozostate zobowrania

Okres od 1.1.2007 do 31.12.2007

Stan na 1.1.2007

Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego:
- utworzenie

- wykorzystanie

- rozwiazanie

Stan na 31.12.2007

Okres od 1.1.2008 do 31.12.2008

Stan na 1.1.2008

Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego:
- utworzenie

- wykorzystanie

- rozwiazanie

Stan na 31.12.2008

12 Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwégcji

Zrealizowane zyski ze sprzega

Niezrealizowane zyski (straty) z wyceny papieréw waitwvych

13  Pozostate przychody operacyjne

Sprzeda ustug (podnajem)

Rozwigzanie odpis6w na nateosci
Rezerwa dot. refakturowanych kosztéw
Podatek VAT

Inne

Pozostate przychody operacyjne razem

31.12.2008 31.12.2007
3649 32 062
2 665 13
5751 -
4957 8
819 4308
17 841 36 391
31.12.2008 31.12.2007
- 3731
8 8
8 3739
31.12.2008 31.12.2007
8946 9 000
578 578
9524 9578
Rezerwy na Pozostate Pozostate
sprawy sidowe  rezerwy zobowigzania Razem
230 - 582 812
- 9 000 - 9 000
(230) - 4) (234)
- 9 000 578 9578
- 9 000 578 9578
- 5 646 - 5 646
- (770) - (770)
(4 930) - (4 930)
- 8 946 578 9524
31.12.2008 31.12.2007
- 1036
- 1036
31.12.2008 31.12.2007
306 1120
441 -
296 -
714 -
65 131
1822 1251
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14  Pozostate koszty operacyjne 31.12.2008 31.12.2007
Przebudowa drég (Magnolia Park) (8 244) -
Rezerwa na nak@osci (3796) -
Umorzone lub przedawnione nah@sci (971) -
Korekta VAT proporcja 87) -
Koszty spraw sdowych (26) -
Kary i odszkodowania (3548) (188)
Refakturowane koszty (295) (1012)
Darowizny (99) (63)
Pozostate (482) (13)
Pozostate koszty operacyjne razem (17 548) (1276)

15 Koszty finansowe netto 31.12.2008 31.12.2007
Odsetki zaptacone (17 412) 2
Inne koszty finansowe (513) (371)
Réznice kursowe 1 301

(17 924) (72)

16 Podatek dochodowy 31.12.2008 31.12.2007
Podatek dochodowy bigcy (5 536) (1 273)
Podatek dochodowy odroczony 14 763 (89 231)

9227 (90 504)
Zysk (strata) brutto (53 107) 464 562
Ra&znice pomgdzy zyskiem (stra) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody, ktére nieaszaliczone do dochodu do opodatkowania (1081) (1 190)
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskaniaghagu 4270 (206)
Rozliczenie réanic przegciowych z lat ubiegtych 142 188
Przefciowe ré&nice 81103 (455 347)
Straty z lat ubiegtych/Darowizny (3388) (3570)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 27 939 4 437
Podatek dochodowy wedtug stawki 19 % 5536 -
5536 -
17  Zysk (strata) na jedry akcje zwykia (w zt) 31.12.2008 31.12.2007
(0,20) 3,57
Zysk (strata) netto za okres przypagsjakcjonariuszom Funduszu (25 158) 238 025
Srednia waona liczba akcji zwyklych w agu okresu 125 843 667 66 600 931
W okresi¢ migdzy dnienr bilansowyn a dnierr sporazdzeniz niniejszeg sprawozdani finansoweg nie wystapity transakcj dotyczce
akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

18 Pozostate przeplywy z dziatalriei operacyjnej 31.12.2008 31.12.2007
Koszty centrum handlowego Magnolia Park we Wroctawiu (28 563) -
Rozliczenie inwestycji Magnolia Park we Wroctawiu (11 016) -
Koszty korporacyjne (11 382) (7 480)

(50 961) (7 480)
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Wynagrodzenie dla Zaradu i Rady Nadzorczej Funduszu

Przecitne zatrudnienie
Wynagrodzenie dla Zagdu

Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej
rok 2008, w tym:

- Arkadiusz Chojnacki

- Charles DeBenedetti

- lain Gunn

- Dorota Jakowlew-Zajder
- Bogdan Kryca

- Wiktor Sliwinski

- Andrzej Wieczorkiewicz
- Jarostaw Golacik

- Neil Milne

- Hubert S¢pniewicz

31.12.2008 31.12.2007
5 4
634 578
22

143 127
101 88
65 88
101 88
101 88
101 91
2

3

3

Postpowania sydowe, zobowsjzania warunkowe

W okresie 12 miegcy objetych sprawozdaniem toczytyestadne posipowania arbitraowe oraz pospowania administracyjne przed

organami radowymi z udziatem Emitenta, mage mie istotny wplyw na sytuagj finansowe lub rentownd¢ Emitenta ladz Grupy

Kapitatowe;j.

W okresie oljtym sprawozdaniem nie byly udzielane gzenia ani gwarancje.

Instrumenty finansowe

Podziat instrumentéw finansowych

Aktywa
finansowe wg Aktywa Zobowigzania
wart. godziwej  finansowe finansowe
przez utrzymywane Pazyczki wyceniane wg
rach.zyskéw i  do terminu udzielone i zamortyzowan
strat wymagalnasici  naleznosci ego kosztu
Srodki pienkzne w kasie i na rachunkach bankowych 38 036
Diuzne instrumenty finansowe 20 008
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 388
Kredyty i pazyczki otrzymane 321 781
Instrumenty finansowe razem 38 036 20 008 7 388 321781

W okresie objtym niniejszym sprawozdaniem klasyfikacja instrumenfilansowych nie ulegta zmianie.
Zmiana stanu zostata zaprezentowana w zestawientiiejpanwestycyjnego.

Transakcje z jednostkami powazanymi
Jednostkami powrzanymi z Grup s

Na dzien 31.12.2008

Nazwa

Powiazanie

Manchester Securities Corporation
Senato Holdings Limited
NIF Fund Investments (Cyprus) Limited

Spotki wehodzce w sktad Grupy Kapitatowej Elliot International, posiadai
tacznie 58,03% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udziatdwegnicka Development
S.A.

KP Capital Sp. z. 0.0.

spotka zaradzapca jednosti dominujca

Na dzien 31.12.2007

Nazwa

Powiazanie

Manchester Securities Corporation
Senato Holdings Limited
NIF Fund Investments (Cyprus) Limited

Spotki wehodzce w sktad Grupy Kapitatowej Elliot International, ,posiadai
tacznie 53,81% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udziatdwegnicka Development
S.A.

Maski Sp. z 0.0.

spotka stowarzyszona

KP Capital Sp. z. 0.0.

spotka zargdzapca jednosti dominupca
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Transakcje z jednostkami paganymi:

Zobowiazania z tyt. kredytow i pazyczek - krétkoterminowe 31.12.2008 31.12.2007
Manchester Securities Corporation - 13 248
- 13 248

Nieruchomaici inwestycyjne w budowie - odsetki od pyczki 31.12.2008 31.12.2007
Manchester Securities Corporation - 4 065
- 4 065

Zobowiazania - pozostate 31.12.2008 31.12.2007
Manchester Securities Corporation - 1563
- 1563

Koszty finansowe 31.12.2008 31.12.2007
Manchester Securities Corporation 1589 371
1589 371

Koszty ustug zarzidzania 31.12.2008 31.12.2007
KP Capital Sp. z 0.0. 484 4641
484 4641

Koszty pozostatych ustug 31.12.2008 31.12.2007
KP Capital Sp. z 0.0. 71 63
71 63

Transakcje z podmiotami poyzianymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

23  Wydarzenia po dacie bilansu

W dniu 20 marca 2009 r., w wykonaniu porozumienia akcjonariuggnicka Development S.A. ("Spé6tka”) z dnia 16 grudnia 2005 r.,
Fundusz zawart umogvnieodptatnego przeniesienia 323.206 akcji w kapitale zikkym Spétki o wartéci nominalnej 15,55 zt
kazda na rzecz Legnicka Holding BV. Akcje te stana\i5% kapitatu zaktadowego Spotki. W wyniku przeniesieniadusz posiada
64,9% w kapitale zaktadowym Spétki (64,9% ogolnezliy gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki).



