
Frackowiak

ffi Gr.ntThornton

Rap ort uzup ełntzjący opinię
z badanta sprawozdania fi nans owego
2a2008 rck

PEKAES Spółka Akcyjna



PEKAES społka Akc'na

{ lnformacie o spóace

PEL\ES Spółka Akc}ina (spólkŻ) Żostżla ut\ł.fŻona v dniu 1ó cŻeiŃ'ca 1982 toku. Spółka została
povołana na cŻ,5 nieokreś]ony' Siedziba Spółki znżjdujĆ się s' Błofliu' ul' Spedlcvjna 1'

ZŻ..Jri(/)-Fr/edńolemc,l'.lro.c >po k l:
orgaIrizow.lnle i rłyLon1vanie usług qnajrnu taboru oraz napra.r'1 obsługi taboru' pomocy
leclrnicŻtej' Pośic(łictva technicznego'

' otganizowanie i rwkon1uanie us1ug najmu i dzietźa\'} niefichomości,
o(ganizowanic i 91*on}vanie usług spedycji międzynarodovrj i knjowej.

SPó}ke Żostała \ł?isena w óiu 27 cŻcr,.!.a 2001 toku do rejestru przedsiębiofców Iłajo\i''ego
Rejesttu Sądorvego ptorvadzonego przez Sąd Rejonoily w \xlatszas'ic' XIV v'vdŻia] Gospod2lcŻy
KrxjowĆgo Rejstru sądos'ego' Pod numcrem KRs 000002290ó'

Spółka posiada nu'nef NIP 52'7 -010-4'7 -17 ÓtaŻ s'mbol REGoN 000982285-

Kapnal zakłado\w Spólki lra dŻień kończącT fok obIotov], to jest 31 giudniz 20tJ8 toLu, s1łlosił
33 250 g'sięry Żłotych' LPitżł własny spółki nż ren d'jeń słnosił,{11 7.18 tysięc}' Żłotych'

Zgodnie z notą 1.1 wptovadŻmia do zbadanego sprarvozc1ania firunsosrgo, na dŻień 31 grudnia
2008Ioku stn&tuta vłas1lości kaPjtalu zakłaclov.ego Spółki była następująca:

Wańośó Udział
Liczba Lieba nominalna wkapitale
Akcji oosów ałcji podstawowm

AKJ oAPITAL spół(a Akcyjna Log styka
19 424 218 19424218 19 424218 5A.42y,

Bank Gospodastlva Kąowego '' 1 662 500 1 662 500 1 662 500 5'00%

'NG owa'ly FLtLsŻ Enerylahy' s: łmgg'""
P]on€er Pekao lnvestment

1 669 481 1 669481 1 669 481 5,A2yr

PZU Assei Maragemenl SA
W iym:PzU sA' Pzu Życie s^'lPzu
Fundusze lnwestycyjne' 2 645 000 2 645 000 2 645 000 7 '95rń

4 5U 72t 4 534 727 4 534 727 13,64%

33 250 000 33 250 000 33 250 000 100%

t 1loś(' Nk.ij Pos]2dinych w dniu odbvcja 7i{Z, tJ \' ddn 'ł.0ó'08 r
ł 1 il.ić ałc]i posj.daNch N doiu Ódbyci! zvz' tr w ddu 4.0ó 08 r' or'z zgodoych 2 ŻawiadÓńiĆniefi Ż dni!

łł 1 v' dniu 08'08 08 r sPó]ki ot1ż]nxl1 zrrvidonriĆni. od noleer l,ek o tnvesbent x'an2gBnĆnr sA (d,]ci Trli\fl'
() wżroścje ]ączncg. Żlang?'ovani2 do loŻionru i.02% lic7b| akcji i.Żlko*itej ticzb'! g]oŚóv'!. wZ S|ó]u lF.KĄIis
s \ w z2LJGiĆ lo leliŻażądŻ2t!.lr |r2.2 !Pli!'' u' kt-rrych mieŚzcząs]ę portLlc fundlsŻY nwĆŚtY.yrf,Ych Pnrne{
7gldnje ż w/w znwladom ienjem " Pt l\t' losjd] ] .óó!..181 ,k.ji spó]Li lEL\Es s.\

Zgodnie ze stanem księgi akcyjnei na dŻień 16 maJca 2009 roku \v okresie od 1 sq,czflia 2008 toku
do 31 gfudnia 2008 ioku oraz po clniu bnarrsos]m, do dnia w1.dania niniejsŻcgo tapotfu' sł'stąpił}
zmiaĄ. właścicielj. Na dŻioi 1 st1cŻnia 2008 roku stllrtur2 akcjoneiiahr Spółki ptzedsta*rała się

- AĘ C.\?IT1I 
^ltc]'jna 

LogisłLa Sp'k' vatt<lść nominalna akcji 19 374 q'sięcy z1otych
(58'27% udŻialu \Y kapitale podstaworł1łn),

_ Bat* Gospodxlst\'x Kfajowego nattość nominżlna żkcji - 1 óó2 qsięcl Żłotlch (5'00%
udzialu v' Laprtalc podstas'oqn),

łsp ro.o wsźelk]e prawaza3:ęeżÓna
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ING Nationalc Ncdfflanden lolska otv.rrty FundusŻ E'merydnv s.attość non]la]na akcji

- 3 314 tysięc'\' ŻłoĘ.ch (9'97% udŻiału v kapitale podsrawovym),

- Pioniet Pekao lnvesment l,{anagement SA - v2itość nominżln2 akcji 1 ó3'l Ęsięq zlotych
(,l'91% udŻi2łu v k2pitale podstarvoqn)'
Pozostali wartość nomina]nż akcjl- 7 2ó'{ rysięcy zloqch (21'85% udziału w kapitale
pods ta\ł'ow.m) '

spółkż jest jednostĘ dominującą Gtupy KźpltałoŃejPEL\E'S s'A'.Jednostki powiązane ze

sPółką to:

_ PE}aĄES'r'fuck sŻcŻecin S.A' w likwidacji' Szczecin'

on Roacl Ttuck Setvices s'A' (da9niej: PEKĄES Service Shibice S'A'), Słubice,

- AlB lmcL S.4., vatszau'a,
PE'}iĄES 1ianspott S'A', Błonie,
De Polnt Sp' Ż o'o', \ri'afszżwa'

- Expolco Trarsped Sp. z c,.o., Gdrnia,
Ilollpeks B.\r., Veenendzl, Holardia,
l -an oieo l w .pon.gc, t,n bl '. \ c r ".
Pekaes ]Vakro-system sp' Żo'o., v r$Żawą
sPedvcja Polska sPEDCoNf'sp' Ż o'o'(iednostka StovatŻFŻona)' Lódż'
Inv€Sr.vcja Gźybovska sp' Ż o'o' (vcŻeśniej Fokenia Sp' z o'o')' li'arszawa'

- InvcstYcja Siedmiogtodzka sp' z o'o' (.l'rześniej TBC SP. Ż o.o')' !i atsŻaua.

w skłed ZaiŻądu SPólki na dzień 1 ó marca 2009 toku rvchodzi1il

_ Ktzqsztof ] etz.y 7,óz.iltlskr PteŻes Zaźądu.

Jacek lrzybyłowsk1 _ \ł1ceptczes Zatządl'

Jacek Hawliczek \I/iceprezes Zarządu'

w ołr€sie od 1 sq.cŻni, 2008 toku do 1ó malce 2009 roku miela miejsce zmiana składu Zarząc1u

Spółki' w dniu 19 czcnvca 2008 toku Rada Nad:olcza Spółki ptz1'ięła złoźonąptzezPala
Gtzegotza Kov'alika rezygnżcję Z iuflkcji v'iceplezeseZatzą&. Jednocześnie w gm dniu Rada
Nadzotcza porrrcła1a Pafla Jacka Ha$łcŻk" v skład ZaJŻądu. powieiŻając fiu funkcję vlicepreŻesa
Zatządu Spółki ds' fuansoilych. PanJacc]< Flawliczek objął powictzonąmu funkcję z dniem 7 Lipca

2008 rcLu.

2 Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

sprawozdanie finansovc spółl.j za ioi< obroto\ł,y Żakończony 31 grtdnia 2007loku (poprŻed tok
obloto$_y) Zostało Żbadane pzez HLB Frąckowiak i wspó]ilq Sp. Ż o.o' (obccnie GrantThomton
F|ąckovaak SP. Ż o'o'), Ń'imieniu któr€j działała bicgły tes'iderrt Elzbietę Gtześkorviak,
nI ev-idencfjny 501.1/25]8' o zbadan1łl sprarvoŻdaniu EnansosTm audltol vydał opinię
z zastzeżeniani doqczącvmi kŃ'oty B0 'l01 tysięg Żłog,ch Stżnowiącej ujęq rv rachLrnku zyskóiv
i strat Żysk Ż tans2kcji SprŻedaż)' nielucLomości rrlvsryqinej do spółki Żaleźnej dokondej
ró$'nocŻeśnie Ż PodsTższeruem kapitalu zak1adowego tcj Spółki oraŻ efektós' fealiŻ,cji Stra tegii
loŻvoju Gnrpy IrEKAES na 1żta 2007_2009'

Do kwcstii ctcktów tealizacji strategn odnieśLiśmy się w punkcie ó Liteze a ninieiszej opinii'
w dniu.ł cz€11vcll2008 toku sprarvozdanie lrnansowe za poprzedni rok ob!otoŃ]' Żostało
ŻaRvierdzone p!ŻcŻ \va]Ie Zgromadzenie Akcjonaduszy' a w],ni]<ając'Y Ż niego w]łiik Elaasowy
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netlo! Żavieraiący Ż)sk Ż traflsx]icji będącej p!Żcdmiotcm zastfŻcżcnia, Żostał ptzcz 
^kcjonduszyspółki podzie]on1' zgodnic z ptzepisami ptawa w q'm zaklesie' \{r zwrązku z q'n dżne poroMaq cŻe

\ł' sprxwoŻdeniu Ża bieżącT lok obiotoŃT ŻakońcŻony 31 g .lda 2008 roku rue zostały zmeuone'

Zgodnie z uchv,ałą \{'alnego Z$omadŻcda Akcjon2riusŻ'Y, ŻysL netto Ża 2t]07 tokw kuocie
.17 310 tysięcy ŻloĘch Żostanic ptzcznaczot1 na:

- drsidendy dla akcjonariuszy

kapital zapasc,wy

Sptarvozdanie Enansowe Spółki za ro[' obrotou1' zakończony 31 grtdńa 2007 roku (poprzedń roL
obrotorr,1) wraz z oplrrią biegłego rcŃldct1ta, uchv2łami ri'ahego Zgtoma&etiia Akcjonatiuszy
o ŻatvicrdŻc u spr2voŻdania finalsow€go i o podzia1e zysku orez sprawozdaniem z działa]lości
Spółki zostały złożone w dniu 11 cŻeN<a 2008 toku Ń' Kfajos]ł! RcjcstrŻe Sądos]łn'

Bilans na dżień 31 $ldnia 2007 roku, rachrrneL z]'skó\1'i strat. Żcstawicnie Żmian w kapitale
własni'm oraz rachuncL piŻcpł}$óv PietięŻnrh za rok obrotorg. zakończonv 31 gtudnia
2007 roku (popiŻedni Iok obrotov1') wraz z opinią 1iegłego rewidenta, uchwalami \\'ahego
Zgtomadrenia ĄkcjonańusŻy o ŻxtwietdŻeniu sptavoŻdada finansovego i o podżiale v dn]u
26 sierpflia 2008 toku Żostał}. ogłosŻone 9.Nlonito'e ?olskm B numel 11ó2.

lnforńacie o podmiocie uplawnionym do badania i biegłyń rewidencie

Grant ThomtoD Ftąckoviak SP. z o.o' Ż siedzibąrv Poznaniu' pl. Wiosny Ludóv 2, jestpodmiotem
upIawn'onFn do b2dżńe spi2Ń'oŻdeń finmso\'1'ch, spis.nFn pod nLimetem 238 n, listę K1ajos€j
Radv Riegłvcli Rewidentóv $' Polsce'

W imieniu Gtant Thomton Frąckowiak Sp. z o.o' badaniem sptarvozdania finansowego Spółki
kierov'ała bĘl rewident E]Żbieta Gtześkowiak' nI e\łidency'ny 501'{/2578.

W dnirr 21 k*ietnia 2008 loku do PiŻePiowad'enia badżnia splawoŻdżnia firransowego Spółki za
Iok obrotovT Ża]rońcŻony ]1 grudnia 2008 loku Żostał $].brżĘ prŻeŻ Radę NżdŻotcŻą podmiot
HLB Frącbviak i wsPó1niry Sp' z o'o' W dnu 21 sierynra 20r]8 ioku podmiot ten Żmiciił neŻvę
nźl Grant'I'hofiton Frąckorrłak Sp' z o'o. Badanic tcgo spiavoŻdania ElmŚowego

PrŻcProvadziliśm} na podstawre umor1 zawattej rv dniu 25 lipca 2008 roku z Zarządem SpólLi.

Zakres i termin badania

Celem naszego badania było v1tażenie pisemnej opinii rvraz z raportem, czv sptarvozdanie
finansov'e za tok obrotow1 zakończony 31 grudnia 2008 toku we wszvst}ich istotnych aspelrtach
Źetelie i jaśro pfŻedstada sytużcję maj4tkos'ą i finansovą jak tez q.nik 6nxnsov']' spótki'
zgodi]c Ż Żasadmi (Po1i$lą) iachut*owości, s]nik2jącvmi Ż MiędŻynarodowych Stafidżidóv
Rachunko$'ości, N1iędŻynarodow.c| standaidów sprarvozdarvczości linansoivej otz zrviązanych
z flimi intcĘtetacji ogłoszonych v fornie toŻpor'ądzeń Komisji EuropejskiĆj' ż w Żakrci.
njeuregu]ovany! s' tych standżtdach stosoŃnie do Ń}nogóŃ' Usta\'"-'r' o lach\.rnkovoścl
i \rYdanych na jcj podstavie przcpisóiv w1łonawcych'

\ badaniu poszczegóJnvch poŻ}.cji sptawozdżnia lrnansowego i ksiąg nchunkorrych posłuźyLiśml
się testaml i plóbrmi właściwymi d1a tewizj1 finansorvej' Na podstasłe v'yniLów t\'ch testa,w i pfób

k sP zo'Ó' Wszeltii. pra}a !askŻ'żotre

33 250 Ęsięcf Ż1oq'ch,

1.1 060 tysięcy zlotych'
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mioskosa]iśmy o poptarvności badanych pozycji. Badanie ograniczone do w1btanYch prób
zastosorva1iśmi' tównieź v odniesieniu do toztachurrków i obciążeń z q'tułu podatt<ór1 w związku
Ż czym mogą l\,Tstąpić lóżnice pomiędzy nasąłni nst2]eniemi a s'ynikami e\ł'entualnvch kon&oli
uptavrrionych otgnów'sLatbosych.

Nic stanowiło prŻcdniotu naszego badania ustalen1e i wyjaśnioie zdatzó, które mogłvby gdyby

ŃTstąpiły - stanović podstawę do wszczęcia postępo.r'ania kamego przez pow_ołane do tego otgany'

PrŻedmiotem bad2nia e były róvnicż ńnĆ kw.estie' które mogły rłystąlić poŻż sYst€mem

rachunkorvości SpółĘ lecŻ dem,jące wp\.\r'Ll na Żbadaic pŹeŻ nas sprż$'-ozdanie finansowe'

Badanie sprav'ozd:rrm frnansowego Spółki za rok obmtowy ŻakońcŻony 31 gtudtix 2008 toku
ptzeprovadzilrśmy od 1ó lurego 2i]09 toku do 1ó malca 2009 ioku, w t}'m rr's1edzibie Spółki od
1ó 1Lrtego 2009 roku do 19lutego 2009 roku oraz od 231utego 2009 toku do 27lutcgo 2009 toku.

5 Deklafacia niezależnoścl

Gt2nt'Ihoffton FrąckoŃ'iak Sp' z o'o', biegły tewident kierując! badżniem otaz ime osoby

uczestniczące w badanirr spełńajł określone w mt' óó ust' 2 i 3 Ustaq. o fachunkovości vatunki do

$'IaŻ€niż beŻstloniej i nteza]eŻnej opnii o Żbadanym sptawozdaniu finanso\ł-'ym Spółkj.

6 Dostępność danych i oświadczenia otrzymane

ZarŻąd Spółkl prŻckaŻał n2m datov2nc na 16 maJce 2009 toku plsefine oś\iżdcŻenie
o komp1etności, rŻĆtc]noścli pfavidłovoścl Żbadanego sptawozdaflia fuansov'ego orez' iz
pomiędzy dncrn bilansov1m a dnien za|ońcŻenia badania nie wystąpiły zdalzenia' którc fiogłr'by
\łP\vać istotn'e na Sytuację finansową i majątkową Spółki j .iTłnagałYby ujęcia s'Żbadan}łn
sptevoŻdaniu EnansotTm' Załąd Spółkl potwietdzil swoją odpow'tedzialność za zats'ietdzone

sptavozdanie finansowe, a taLze ośl'iadczy1, ze udostępnił nam w czasie badania v'szystkie księgi
rachLrnkowe' dalc furanŃvc, informacje i inne qłlagane do]lrmmq' otaz ptzckazał nm
injaśnielia niezbędne do rłydania opinii o zbadan1m sprawozdaniu fuansov'ym'

7 system rachunkowości

Księgi rachui<ove Spółiri ptowadzone są przy użyciu systemu komputero*'ego SA1' v' siedzible
Spółki' spółka posiżda aktua]ną dokumcntację. o którcj mow v att. 10 UsteŃf o tachunkowosd'
v ł.rn róv.lriez poliĘ'kę (Zasaą') rachuŃowości' Naszyn zdalriem' ujawniona t'notach do
sptarłrczdania finansow.ego poLiq.k2 (ŻNadr) fachunkovości spólki jeŃ doŃosowana do spec}fiki jej

działa]ności.

Zanr'ierdzony bilats zarrrknięcia n2 31 gtudnia 2007 ioku Żostał pr2widłovo qrtowadzonl do ksiąg
rxchunkovł'ch jżko bilans otvatcia na 1 StycŻnie 2008 foku'

Nasze badanie nre ujasłriło istotnvch Słabości' które mog\ó,v rrpłynąć na dane finansowe
i intbtmacje Ża$'dte v' zbadanw sprawozdaniu fuarrsov1n' a dotyczącvch:

dokumentacji operacji gospodarczych,

rzetelrrości' bezbłędaości i sprawdza1ności Lsiąg rac1runkc'w1'clr,

( sp..o'o' W9Ż.lkie pńwa ŻaŚłzaźon..

:- .:
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po$'iąZania Żapisów ks1ęgowTch Ż doY'odami Ls1ęgo$Tmi oraŻ Żbadanym spias'oŻdaniem

metod zżbeŻpieczelia dostępu do danych i systefin ich Ptzes*Żznja z^ pomocą komputetx'

ochronv dokumen.acji księgovej' ]rsiąq rachunLoŃTch i sptav'ozdań fuatrsorr1ch.

Bilans

31.12.200A 31.12,2007 31,12,2006

342120 300 041 243 855

WarlÓśĆ ń eńateri2lńe 7 263 I 192 6 070

RŻecŻowe aklylva tMale 170 001 169 074 196 700

Niefu chomośc inwestycyine 34 593 10 029 11212
Długolem nowe aktywa finansowe dostępnedo spżedaży 162162 114203 23 944
PoŻos|ałe dlugoterminowe aktywa finansowe 3179 a2a 3 6Ó4

Należności d]!9olem nowe

PoŻostałe długotermlnowe aktywa (rozlcz€n a

Akttta Ż tńUłU odroeonego podatku dochodowego 2313
AXTYWA OBROTOWE 113 324 163 670 165 599

NaleŻnościz łyiU]U dostaw iuŚłUg

Należności z MU]U bieżą@go podalk! dochodowego
PoŻosta]e na eżności krÓtkoterminowe 5 635 6 563 3 649
KrÓtkolerninowe aktywa finansowe dostępn€ do sprz€daży

K.óikoleminow€ aktyva nnansowe przeznacŻone do obrotu 12 292 66 499

PoŻosta]e kólkoterminowe aktwa t nansowe 518 18 818 18 864

Ś.odk pien ężńe i ch ekwwalenty 21 392 3 921 7 257

PoŻosta]e aktyvva (krÓlkotem nowe roŻ czenia
1511 1 243

Aklywa lMałe Żak as}łikowanejako pŻeznaczone do

495448 463 711 409 554

31.1Ż.Ż0oa 31.12'2007 31'12.2006

KAPlTAŁ {FUNDUsz) wŁAsNY 411748 380 951 333 641

zoBoWĄzANlA oŁUGoTERMlNoWE 16 744 3 302 2 620

D|ugotelriinowe kred}ły i pożyaki
PoŻostałe dł!9oleminowe Żobowiązańia f n.nsowe 252 556

PoŻoslałe zobowjązania dłuooterminowe 349 667

RezeMa Ż ly4ułu odrcczon€go podaiku dochodowego 15 645 1 707 521

RezeM! nazobowiąŻania Ż tyłułu ŚWjadcŻeń pracowniczych 750 8S9 875
Pozoslale EzeMy długolelm nowe 0 0 0

zoBovłĄz
Klóikoierm]nowe kredyly i pożyczki 12176 I019
Pozoslałe krÓtkolefin nowe Żobowjązania fiansowe 245 307 245
zobowiązan]a Ż t'tulu dostaw ilsfug 5-7 334 48 930 50 015

zobowiązanja z !^ulu bieżącego podatku dochodowego 13

Pozostale zobow ązania królkoiem nowe I 946 3 770

RezeMy królkoieminowe

zobowiązan]a fuiązane z aktyvvami lrwałm zak]asńikowanynr
jako pżeŻnaczoie do spĘedaży

495 448 463 711 409 554
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Rachunek rysków i strat

PRzYcHoDY iKoszry (w tyŚ' Żł) 2007

DzlAŁANość KoNTYNUowANA
Przychody ze spżedażt 392 386
Koszt własny sprdał -371094 -384 739 -342 721

zysk (stEta) brutto ze spżedaży I879 T 647 21 586

-4 10S

KosŻty ogÓlnegozaŹądu '38 Ó30 33 375
Pozosta]e pŻychody operacyjie 7 544
Pozostałe kosży operacyjne -8144,9 739

zysk (strata) na działalności operacyjnej ł0 923 45 442 -20 674
PrŻychody (kosŻiv) finarsowe 4 816 3 191 2 440
Pozostate Żyski (ŚtEly] Ż inwestycji 1 260 18i3

zysk (strata) prŻed opodatkowaniem 49 231 -16 825
-1 921 3 963

zysk (strata) netto z dŻiałalności kontynUowanej -12 862

DzlAŁALNość zANlEcHANA
zysh (stl.ia) neno z dzała ności zanlechanej

4118 47 310 "12 862

.to lnlormacie o ni€których pozyciach spfawożdania fińansowego

1 RŻecŻoŃ'e żkt]'\!a tnvałe

\Yattość bilmsowa tzcczowTch aktJĄł.óv tJwałIch vynosiłl na dzień bilanso[f 170 001 $Jęc\
Żłorych i slaflowi]a 34% sumy bilansovej' Największą pozycją zeczowyclr akq'v.órr'' mvaĘch byly
budFrk i budovle o v.attości 94 ,l72 tysięca Ż1oĘch oraŻ gfu11ty v kvocie 41 244 t}'sięcT Żłoq'ch'

Z dniem 1 srycŻnia 2008 toku spółka zmieniła zasady'poliqki rachunkolości w oddesieaiu do
Ńyccn'v gruntóŃ'i pra$a użytkorvania v.ieczystego gltntów - Ż mode]u cefly mbycia do nrodelu
vaftości przeszaco\'?nej' Zmiana ta dotycz1'ła zatóvno nieruchomości Śtaiowiąo'ch tzrczowe
akqrva trwałe, jak tóm1cż niefuchomości inwesq'cyjne' skutli przeszacowania w odniesieniu do
tzeczorłlch akq;rvów tnvałych, uŃalone jako nadw]'żka wartości go<1ziwej nad v-artością ksęgu" ą

net.o w lśw_ocie 3ó 790 tJ.sięcy Ż}otfch' Spółka uięla prawidlowo s'poz'vcji L2pltału Ż aktualzacii
Ń].ceny Po skoł€oŃ'aniu o kŃ'otę leze$y na podatck od:oczonl od dokonanego przesŻacowinu'

Zbi'cia zeczoiwch akq-vóv' tnvałych, któtc miał!.lrxejsce \ł'2008 !oku' dot\,czyh głovlrte śiodkó{'
tansportu' \''artość nctto $'ch SLł2dni]<óv majątku \']'nosił2 1 521 łsięc1'zł i rv słększości Ę{y to
środk tmaic rv batd:o drrźyn stopniu zamortPowanc Iub całkowicie już umoiŻone.

2 Nietuchomościinwestvcyjne

Na 31 grudnia 2008 roku $?Itość nietuchomości invesq.cinych {Tnosiła 3.l 593 ryŚiące Żłot\'ch
i $Żtosła l)onad tfŻykJoble v poióŃauniu Ż tÓlriem poprzednrm'

W związku ze zmianą clrataktetu użr,'tkorr.ania ] przeznaczan1a niektóqch nieruchomości na cele
h\'esq'crjne' Spółka dokonała reklasyfiLacji wlbnflych poŻycji ŁecŻovlclr akq'rvóu tr'wah,ch do

.a ź:
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n'eruchomości invsĘq jnych. ŁącŻna vaJtość ś!odkóŃ' tN'ałYch PiŻe iesionvch do inrvesrycjL rvg

stmu na dzie1i 1 Sq.cznia 2008 mku wyfliosłl 11 70ó t1sięca Żlo{ch' liiettość q'ch nie ch.moscl
zostałl nviększona o 20 713 tysięq.Żłotych v Żviązku z ptzeszacowniem ich do rłatośo
godzivĄ, a ńz'j.ca z ptzeszacowan]a powstała w zwrązku z przeniesieaiem Że śtodl'ów tnvałych
Żgodnle Ż ł{SR,l0 Żostała ujęta w kapitale Ż aktual]:acjj q.cely'

w \.]'fliliu pŹesŻacova a do vartości godŻivej nienrchomości inrvestyc}.jnvch inrrr.clr niż
ptŻc esionc Żc środkóv trwał]'ch v 2008 roku, v.attość nieruchomości inwesryci-jnYch Ż dnien
1 srycŻnia 2008 loku Żwiększ}'ła się o 13 ó,{3 qlsięcT ŻŁJq'ch. sku&i pżesŻacoilania rych
nieruchomości zgodnie z Nf,sR'ło Spółka odniosła na rłynik biezącego okresu'

w dniu 14 pździemika 2008 toku Spółka Ńdosła aPorts.postaci nietuchomości inv'esqq.jnych,
położon}'ch w waJsŻavic prŻy ul. lnow]odzkiei i przy u1. Annopo! do spółki Żależnej De Pojnr S.A'
na poĘc]e podw1ższcnra kapitah Podsrżvos'e8o' Wartość księgo*'a nieruchoności w doiu ich

P9ekazaniż $]'iosiła 19 1ó3 t'sięcy Żlotych, ż sLutti upacdnicgo ptzcszacovania rych
oieruchomości do rvatości godzirr''ej w kwocie 1 1 7ó9 tysięc} Żłotych Żostały pravidłos'o
ptzenies1one na zyski zatŻ},lnane' v'reŻultacle podwYŻszenia kapitn]u spó]ki De Point s'A.
prżwid]owo ujęto v kapitale Ż aktużLŻ2cii sTceny nadvyżkę t'artości rynkowej bud1łrków i budowli
(znajdujących się na gnntach pt4 ri' Inowłodzkiej i Annopo1 rv \i'anzawie) nad ich wartosclĄ
księgową\'" I\'\ocie 7 137 tysięcy Żłotych'

3 r\ktFa Enansowe

Aktvwa finansowe przeznacŻonc do sprŻcdaźy stanos.iły dngą co do Ńie]kości poz}.cję akry\ów-'
Ich v2rtość na dzień 31 $udni2 2008 roku vlłlosiła 162 1ó2 rysiące Żłorych' w pozycji tej sPółkx
preŻentuje udzialY i,kcje v Śpó}kach Powiąranych kapita1owo'

271utego 2008 roku spółka utworzyła nowąspólkę Żależną- De Pońt S.Ą' v którcj obję]e 1tlo%
udŻialóv $' zamien za gotówkę i ŻPolt v postaci udŻiałów spółki Investrcja sicdmiogtodŻka
Sl]' Ż o'o' V/artość objęq,ch udziałóvw nowo urworŻonej Spółce ŃTnosiła 9'l2'17 q.sięq złotych'
v q.rn vartość udziałów objęlych w zamian za aport 8ó 247 rysięc]' Żlorych' Ttatrsakcja została
Ż2iejestrovana $. tlajo\q,m lejestrŻe sądo9}'m v 2008 ioku'

w dniu 14 pldzierrrlła 2008 toku Spółka podwyżsŻ}.ła kżpitał podst2voŃn spółki zależnej De
Iroint S'A' pokryvżjąc podqłszenie apottem w postaci udziałó*'*' jednostce zaleznei lnwe\t\ c]a

Gtz1óorvska Sp' z cl'o. oraŻ nieruchomości inwesq'cyjnych (plw $'ieczystego użtkov'ania gruntóu
pLzy ul' Annopo] i ptzv ul' lnovłodŻka w walszaw1e)' Tiansżkciż pod9]żsŻcnia kapitału spółki De
Point sA Żostała Żeiejesttovmaw fejestrŻe sądosyn v ]uĘm 2009 ioku, piŻed Żakońoenień
badmie sprawoŻdafia finatsowego. Skutki podrv1zszeńa |aprtału w sptau.oŻdafliu Enanso\w'l
Pekaes SA zostały ujętc ptawidłorvo w wm sprarvoŻdaniu finansosTm' 2 ich \'P\Ąv na Żnrrlnl
kapitalów SpółLi został opisany qzej.

.l Na1eżtości

Ptzeptowadz]liśmy ptocedutę nieŻa]eŻnego porwierdzenia nalezności z q'tirłu dostav i usług vedłus
ich stanu na dŻicń 31 gnrdnia 2008 !oku. Do dnia zalończenia naszego badania otrŻPnaLiśmy
pot\'ief.1Żefle ŃmoŃ1ące 55'30% w1branej ptzez nas ptóby na1eźności z tytułu dostav'i uslug na
dzień inrłcritan zacji. RóŹnice pomiędŻy otiż}nanymi potwierdzeniami a sa1dami w1'kazanyrn
w księgach rachunkovych Żostałv ptzeŻ spółkę odpońednio vyjaśnionc i zaLsięgosane.
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5 Kapn rvłasny

Na dłień 31 gr:dnia 20008 rokLr kapitaly własne stanowily 82'92 % sumv bilansorvej.

Uchrvałą WZA z dnia ,l cŻerŃca 2008 toku Żatvicrdżono spiawoŻdaflc fuxnso\'e Ża 2007 rok

PtzcŻ11acŻ\ąc 33 250 njsięcy złotych na dywidendę' Pozostałą kwotę s1nilru Ża 2007 ioku wielkości
14 060 tysięq, Żłotych ptzeniesiono na kapitał zapasou,1'

Postanovieniem sądu lejonorvego z dnia 19 maja 2008 roku zostalo zżtejestrowane rv krejov-vm
tejestrŻe sądoql'm pod$]żsŻenie kapitahr Ż2]rładovego spółki zależnej Inrvesqtia ctzybo\ł'Ska
SP' Ż o'o' (poprŻednia Erma: Fokenia Sp. z o'o.)' Decvzja o podv1zszeniu kaPitału v spó]ce Żżlcżnej
Żostała podjęta piŻeŻ YZĄ $. poPŻedflim toku obrotoŃ]'m' IecŻ podv.vżsŻcnie nie Żostżłj'
zatejesttovane do dnia zakończcnia badania sptavoŻdania finansoŃ'ego Ża rok poptzedni' v'skutek
iejestracji podBźsŻefua kapitału w poa,cji kapitału z aktualzacji rq ceny SPółki ujęto 15 879 Ęsięc]'
Złoq'ch nadŃ]"źki waltości nominahej udziałórv objętJch v Żami,n za apor! nad Ń'atiością
księgorvą tego aportu'

PŹeplowadŻi[śm!'procedutę nieza1eżnego potu4eńzen1^ Żobo\1a^nŻ trtuiu dostav i usług
vedług ich st2nu na d'ień 31 $ld'ill 2008 roku. Do dnia zakończcnia naszego badania
otrŻitaliśmy PotwietdŹenia stanoviące 80,41% w]'btanej Pte nas Ptó6y ŻoboviąŻań Ż tytuhl
dostżw i usług na dzień nrrł'enta4'zacji. RóŹaice pomiędŻI otlŻyfiafl)mi Potłierc]zeni.ąmi a saldami
Ń]'kaŻan}łni v księgach rachunkorn'ch zostały ptzeŻ Spółlrę odposnednio sTjaśnione

7 ltzychody i koszą

Przychody 1zrńązane z nimi koszq' zostaĘ ujęte w_księgech nchunkowl-ch Ż urłzglęclnicnem
Żasady memofi2łu j współmierności.

11 Podstawowe dane i wśkaźniki {ińańśow€

N'ej prŻĆdstaviono \\Tbtane dane i wsłaźniLi fu2nsove Ża l2t2 2006' 2007 i 2008, chatakte4'zu;ące
svtuację finansorvą Spółki w tym oLresie' vtŻIŃkie wskaźniki rłv1icą'liśmy na podstarvie deaych
zżvaltlch v spiat'ozdaniach firransowvch Spółki za lata ŻakońcŻone 31 grudnia 2008loku
i 31 $udnia 2007 roku.

Wańość wskaźnika
2008 2007 2006

prŻychody ze spuedaży (ys Żl) 379 973 392 386 4043A7
wynik fransowy neilo (tys. zl) 4718 4T 314 12 462
kapitav Wlasie (lys' Żł) 411744 380 951 333641

495 448 463711 409 554

renlownośÓ rnająiku (RoA) (%)
!ryn k finanso$Y neto / suma akiytów

na koniec okresu .10% 10 zra -3,1%

renlowność kap lału Własnego
(ROE) (%)

wynik ilransowy netlo / kapitat
własne na począlek okEŚu -1,2y, 14,2% -3,3vr
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wańość wskaźnika
2008 2007 2006

reriowrość brL]lto sprzedaży
l%)

zysk brutto ze spEedaży / pżychody
Że sprŻedaży produkiów i towarów 2,3% 1.9% 5,3%

aktylva obrolowe ogolem' /
zobowiązania królkotem nowe' 1,7 2,1 2,3

śodkip en ężne /zobowiąŻan a
krÓtkoterminowe' 0,3 0,0 0,1

szybkość obroiu n. eżności
n'leż|ości Ż iy,iułU dosiaw ius]ug* X

365 dni/ plzychody ze spŹedaży
prodLJktÓw iiowarów 72,5 804 68,8

okres sp].ty zobowiąŻań ŻobowąŻania Ż iy'lu{u doslaw usfugx
365 dni /łoŚŻi własny spżedaży 56.4 465

szybkośó obrclu ŻapasÓw zapasy x 365 dni/ kosŻiwiasny
0,0 0o0,0

(kap]lały Wiasne + zobowiązair a
tMałośĆslrlklury'inansowania długol€r.lnowe)/suńaPasyvÓw 86,5% 82,9% 82,1%

(pasywa ogółem - kapitaly Własny) /
pasyva ogÓłem 17,8% 14,5%

4,2 2,5 1,0
od 9rudnia do grudnia {%)

' bcz n.lĆżności/7obovj2?ń Ż q'tu]u dos1lw ] uslugpo$'ż.j 12 miĆŚęcy
ła Pżcd lońfl]ĆjsŻe.ieD o odP|y .ktużl'Ują.o

42 Kontynuowanie dzialalności gospodarczei

w nocie 1 '2 \łProwadŻc a do Żbadanego sptxvoŻdanra in,nsovego spółki za rok zakończony
31 gnrdńa 2008 toku Zarząd poinfomował, że v.spomniane sprarvozdanc finansove zosta]o
sPorządzoi. PtŻy ŻalaŻeniu kottltuorvania działalności przez Spółkę ptzez oktes nie bótszy niż 12
miesięc1 od dnie 31 grudnia 2008 ro]$, i ze nje występują oko]icŻności ŃTk2Żrrjące na zagiozenie
kont}nuovxn]a dŻia1alnoścr prŻeŻ spółkę'

spółka jest v tiakcie fealizżcji kolejn}.ch eiapów Sfuateg1i roŻwoiu Grupf PELĄES ne lżta 2007
2tl09' Rea]izacjż Stfatesii ma prouadzić do vzrostu Żdolnośc.i spółck Gftpy PELĄES do osĘ1d'
dodatnich w1niLów finansowl'ch' W 2008 toku działalaość ttanspołorvo spedyc'nż w badanej
prŻez tlas spółce w dr]sŻym ciągu genelowała stnt'' Tnvała zdolność clo osiągania przez Spółkę
dodatriego ur,niLu finansovego netto uŻalcźniona iest od povodŻcnia tealzacii seategij, co
Powtrno się p'ejaviżć v osią1njęciu ctoc]atrricj rentowności na PodstavoŃ'ej dŻiała]iości
opetacinej rv kolejnych latach.

lńformacie dodatkowe o pr.yiętych zaŚadach rachunkowości olaz inne
informacie obiaśniaiące

Infotmacje dcldetkorve o prz1jętych zasadach tachuŃos,ości onz inne infotmacje objżśriające do
sPtaŃ'oŻdania finżnŃ,$€go za rok obtotow zakończonv 31 $udnia 2008 roku zostały sporządzone

{3

.:-- 'ź-
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we ssŻystkich iŚtotn}.ó aspektach zgodne z zasadafu bo[ĘkąJ rachunko$'ości' vyi]<ającymi
Z NliędŻyn odo$1d1 StżtldżfdóŃ Rachunkov.ści, Mędzynarodoq,ch Standatdów.

Sprż\!.Żda$'cŻości Flnansovcj oiaŻ Żw1ąŻanych z nimi interpretacjl ogłoszon}.ch {' fomie
tozporządzeń Komisji F.utopejskjej' a w zaktesie nieutegu]orvanvm s'tyclr Starrdatdacir - sto"ownie

do \Tmogóv Usta$T o tadrunkowości i q'danych na jej podstlwie przepisów w,r'konawczych

a takze zgocŁrie z w1łlog2fix RoŻporŻądŻeda Mńistta Finansórv z dn]a 19 lutego 2009 toku s'
sprawie nrformacji bjeząc}ch i oktesoq.ch pzeLaz1van1rh przcz crrritettórv papieró*'

watośclorr.1 ch otaz rvarunkóv uznarvania za róvnos'azne infotmacji u1'nżganych pźepisami
ptau'a pańsrv.a niebędącego pańsŃem członkovsk]m'

14 sPrawozdan:e z działalności spółki

Zapoznaliśmy s1ę ze sprawoŻdai1efi Zalządn Ż dzialalaości Spółki za rok rńrotos}' ŻeLońcŻony
31 gnrdnia 2008 roku' Infomacje za*ane w tytt sprawozdaniu z <1ziała1ności pochodŻące ze
zbadmcgo ptzcz nas sptawozdania finansorr,'ego za tok obrotot1 zakończony 31 grudnia 2008 toku
sąz nim zgodne' Sprawozdańe z działalności Spólli rł lstotnych aspektaclr spełnia vymag:na
art. '19 ust' 2 L]stanT o rachunkowości otaz przeptsórv l{ozporządzenia Ntńistta Finansóv z drria

19 1utego 2009 toku rł' sprawie ilformzcji b1eżących i okresow1.ch przeka4wanych pzez emitentów
papieróv wxttościoŃ-Ych otaz rvarunków uznawania za równowaźne informacji wynaganych
przepisami prawa państrva niebęc1ącego państwern czlonkowsknn.

t5 Przestrzeganie przepisów prawa

w otiŻymżĄ,fi prŻeŻ nas piscmnyl oświadczeniu 'Z^tząd Patwlctdził, żc Żgodnie z jego najlepszą
vicdŻą spółLa ptŻestzegała wszelkich przepisów prarva, którich nanszenie mog1oby w'sposób
istobr' q'}'11ąć na Żbadane ptŻez nas spies'oŻdanie finansove'

NifliejsŻ]' rapott Żevicla 1 1 ston'

a'

podmiot uptavniony do badada sptarvozdari finarsovl'ch,
vpisżnv na listę Podmiotów uptawnionych do badmia pod
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