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GANT DEVELOPMENT S.A. (dawniej GANT S.A.) powstala 28 listopada 1995 roku, zgodnie z
aktem notarialnym rep. A nr 184/1995.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru  Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem 0000025000. Spoice nadano
numer statystyczny REGON 390453104. Siedziba Spotki miesci sie w Legnicy, przy ulicy
Rynek 28.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci GANT DEVELOPMENT S.A. jest dziatalno$¢
deweloperska oraz najem, dzierzawa, w tym wynajem lokali uzytkowych i mieszkalnych.
Spotka jest notowana na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie na rynku
podstawowym w systemie notowan ciggtych. Wedtug klasyfikacji przyjetej przez ten rynek
reprezentuje makrosektor Finanse, sektor Deweloperzy, nr PKD 7020Z.

CZAS TRWANIA SPOLKI

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2008 roku oraz poréwnywalne dane finansowe obejmujace dane bilansowe na dzien
31 grudnia 2007 roku oraz dane wynikowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku.
Dane finansowe sg wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:

e Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. nr 76 z
2002 roku, z po6zniejszymi zmianami — dalej ,UoR"),

* Rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
(Dz. U. nr 33, poz. 259) (,rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych i
okresowych”).

e Rozporzadzenia Ministra Finans6w z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie
szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentdw  finansowych  (,rozporzadzenie o instrumentach
finansowych”).




GANT DEVELOPMENT S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2008 roku
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencjg kosztu historycznego,
ktéra zostata zmodyfikowana w przypadku instrumentéw finansowych (nota 11.7). Rachunek
zyskow i strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywow
pienieznych sporzadzono metoda posrednia.

SKELAD OSOBOWY ZARZ ADU ORAZ RADY NADZORCZEJ SPOLKI

Zarzad na dzien 31 grudnia 2008 roku sktadat sie z nastepujacych osdb:

Dariusz Mataszkiewicz - Prezes Zarzadu
Karol Antkowiak - Wiceprezes Zarzadu
Henryk Feliks - Wiceprezes Zarzadu
Luiza Berg - Czlonek Zarzadu
Mirostaw Motyka - Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza na dzien 31 grudnia 2008 roku skiadata sie z nastepujacych cztonkéw:
Janusz Konopka

Adam Michalski

Grzegorz Antkowiak

Bogna Sikorska

Sven — Torsten Kain

Marek Gabryjelski

W 2008 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nastgpity
zmiany w skladzie Rady Nadzorczej.

W dniu 17 stycznia 2008 roku Pan Henryk Antkowiak zlozyt rezygnacje z petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej. W dniu 30 czerwca 2008 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato nowego czionka Rady Nadzorczej w osobie Pana Grzegorza Antkowiaka. W dniu 18
listopada 2008 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato do petnienia
funkcji Cztlonka Rady Nadzorczej Pana Marka Gabryjelskiego. W dniu 31 marca 2009 roku
Pan Marek Gabryjelski ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z dniem 3 kwietnia 2009 roku z
petnienia funkcji Czlonka Rady Nadzorczej. W dniu 3 kwietnia 2009 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato do petnienia funkcji Czlonka Rady Nadzorczej
Pana Tomasza Dudka.

DANE £ ACZNE

W skiad Spétki nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie
sprawozdania finansowe, w zwigzku z tym sprawozdanie finansowe i poréwnywalne dane
finansowe sg sprawozdaniami jednostkowymi.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GANT DEVELOPMENT S.A. jest jednostka dominujacg Grupy GANT DEVELOPMENT S.A.
i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodne z MSSF za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2008 roku.

POLACZENIE SPOLEK

W okresie, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastgpito potaczenie GANT
DEVELOPMENT S.A. z inng spoétka.

ZALOZENIA KONTYNUACJI DZIALALNO SClI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spdiki zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu
bilansowym, czyli po dniu 31 grudnia 2008 roku.

Z uwagi na fakt, iz na dzien 31 grudnia 2008 roku zobowigzania krétkoterminowe Spoiki
przewyzszajg jej aktywa obrotowe o 21 milionéw zlotych dokonano oceny sytuacji
ptynnosciowej Spotki. Poniewaz zalezy ona od sytuacji ptynnosciowej calej grupy kapitatowej
GANT DEVELOPMENT S.A,, Zarzad grupy kapitalowej GANT DEVELPOMENT S.A. dokonat
oceny sytuacji ptynnosciowej na 2009 rok. Gtébwnym celem analizy byto okreslenie zrodet
splaty zobowigzan krétkoterminowych Grupy, wynikajagcych zaréwno z tytutu zaciggnietych
kredytow i wyemitowanych obligacji, jak i zobowigzan z tytutu dostaw, robot i ustug (w tym
zobowigzan wynikajacych z prowadzonych inwestycji). W wyniku dokonanej analizy Zarzad
okreslit nastepujace zrédia sptaty zobowigzan krétkoterminowych:

a) przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali handlowych oraz towarzyszacych im
parkingdbw, komorek lokatorskich i miejsc postojowych (dalej: przychody ze
sprzedazy) bedacych obecnie w ofercie Grupy, gtdwnie w takich lokalizacjach, jak:
Wroctaw - ul Opolska, ul. Kamienna, ul. Pomorska, Krakéw - Osiedle Pod Fortem,
ktére pokryja zobowigzania zaciggniete na realizacje tych inwestycji (przede
wszystkim z tytutu kredytéw),

b) nadwyzki gotowki generowane przez w/w projekty na poziomie planowanych zyskéw
brutto, ktére pokryjg inne zobowigzania Grupy (w tym zobowigzania z tytutu dostaw,
robét i ustug) a takze utworza rezerwe $rodkéw pienieznych, ktéra moze byé
wykorzystana na sptate kredytéw i obligacji na wypadek uzyskania negatywnych
decyzji bankéw w zakresie planowanych przesunie¢ termindéw ich splaty (szerzej
ponizej),

c) przychody ze sprzedazy mieszkan bedacych w zasobach Agencji Nieruchomosci
Orzel. W okresie styczen - kwiecien 2009 roku spoétka ta uzyskat taczng kwote 1,8 min
zt z tytutlu sprzedanych lokali, w kolejnych miesigcach planowane jest zwiekszenie
sprzedazy celem uzyskania wptywdw na poziomie co najmniej 4 min zi.

Sporzadzona analiza rentownosci trwajgcych inwestycji, oparta miedzy innymi o biezacy i
planowany poziom sprzedazy i poziom uzyskiwanych cen oraz poziom cen oczekiwanych,
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potwierdzita zdolno$¢ do wygenerowania tacznych s$rodkéw pienieznych w wysokosci
pozwalajacej na sptate w/w zobowigzan. Dodatkowo, nalezy zaznaczy¢, iz Grupa
przeksztalcita, lub do czasu zakonczenia inwestycji, przeksztalci spotki celowe w spokki
komandytowo-akcyjne funkcjonujace w ramach zamknietego funduszu inwestycyjnego, co
pozwala na uzyskanie 19% oszczednosci z tytutu podatku dochodowego (spétki celowe nie
ptacg podatku).

Biorac pod uwage powyzsze nalezy wskazac, ze planowane wptywy uzyskane ze sprzedazy
pozwalajg na pokrycie wszystkich juz istniejgcych zobowigzan krétkoterminowych Grupy
przypadajacych do sptaty na 2009 rok, przy zatozeniu realizacji przyjetego planu finansowego
na 2009 rok.

W zwigzku z faktem, ze celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a
elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, a takze
w zwigzku z planami rozwoju, Zarzad Grupy rozpoczat negocjacje z bankami w zakresie
pozyskania dodatkowych zradet zewnetrznego finansowania. Rozmowy dotyczag zaréwno:

a) przesuniecia termindéw sptaty kredytow zaciggnietych na inwestycje, ktére zostang
rozpoczete w 2009 roku lub p6zniej, a ktérych sptata przypada na 2009 rok (gtéwnie
kredyty na zakup gruntdéw) lub pozyskania refinansowania w postaci kredytow
inwestycyjnych,

b) pozyskania nowych kredytéw obrotowych,

c) rolowania przypadajgcych do wykupu obligacji wyemitowanych przez Gant
Development S.A. lub tez przeprowadzenie catkowicie nowej emisji w podobnym lub
mniejszym zakresie dla zupetnie nowych inwestorow.

Stan zaawansowania rozméw z bankami na dzien publikacji niniejszego sprawozdania,
wskazuje zdaniem Zarzadu, ze istnieje wysokie prawdopodobieAstwo uzyskania zgody
bankéw na przesuniecie termindéw sptaty oraz pozyskanie nowych kredytéw. Istotnymi
elementami przemawiajacymi za uzyskaniem zgody bankéw jest:

a) pozytywne postrzeganie Grupy przez instytucje finansujgce wynikajace z solidnego
wywigzywania sie przez Grupe z zobowigzan,

b) silna pozycja Grupy na rynku deweloperskim wynikajaca z wysokiego wolumenu
sprzedawanych mieszkan ($rednio 63 lokale miesiecznie w 2008 roku i utrzymywanie
tego poziomu sprzedazy w 2009 roku), co z kolei jest efektem:

i. atrakcyjnych lokalizacji i dobrej jakosci sprzedawanych mieszkan,

ii. akceptowalnych przez rynek cen sprzedazy mieszkan pozwalajacych z jednej
strony na realizowanie przez Grupe akceptowalnych marz, z drugiej zas$ strony
dajacych klientom mozliwos¢ podniesienia zdolnosci kredytowej poprzez obnizenie
kosztéw obstugi kredytu, dzieki spelnieniu przez wiekszosé inwestycji wymagan
rzadowego programu ,Rodzina na swoim”,

¢) widoczne pod koniec | kwartatu 2009 roku powolne odblokowywanie przez banki
finansowania deweloperow.

Zrefinansowanie kredytow juz istniejgcych i pozyskanie przynajmniej czesci nowych kredytow
dostarczy Grupie $rodkéw na rozwdj. Brak tych kredytéw nie zaburzy ptynnosci finansowej,
gdyz zdaniem Zarzadu srodki uzyskane ze sprzedazy trwajacych projektéw, pozwolg na
calkowitg splate zobowigzan, ktorych termin splaty przypada na 2009 rok. Moze jednak
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spowodowaé¢ znaczne spowolnienie rozwoju Grupy. Dlatego tez decyzje o rozpoczynaniu
nowych inwestycji Zarzad Grupy bedzie podejmowat wytacznie w przypadku, gdy :

a) wypracowane przez Grupe nadwyzki gotéwki pokryja dotychczasowe zobowigzania
Grupy a pozostate srodki pieniezne pokryjg wymagany wkiad wiasny,

b) pozyskane zostang inne zewnetrzne zrédia finansowania inwestycji.

W przypadku braku spetnienia w/w przestanek nowe inwestycje nie bedg uruchamiane.

Biorac powyzsze pod uwage, Zarzad Spotki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania
finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuaciji dziatalnosci przez Spétke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym
na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez
nig dotychczasowej dziatalnosci.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJ ACY Z
DANYMI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIE ZACY ROK OBROTOWY

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujgc
identyczne zaréwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w
sprawozdaniu finansowym.

18 marca 2008 roku zostaty opublikowane zmiany do ustawy o rachunkowosci. Wiekszos¢
zmian wchodzi w zycie od dnia 1 stycznia 2009 roku z zastosowaniem po raz pierwszy do
sprawozdan finansowych za rok obrotowy rozpoczynajacy sie w 2009 roku.

Zarzad jest w trakcie analizy wpltywu powyzszych zmian na sprawozdanie finansowe i polityki
rachunkowosci Spoiki.

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWO SCI LUB KOREKT Bt EDOW
PODSTAWOWYCH

Z dniem 1 stycznia 2008 roku Spotka zmienita sposob wyceny aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy. Obecnie sg one wyceniane wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty
z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat. Przed zmiang polityki
rachunkowosci w tym zakresie, zyski/ straty z tytutu aktualizacji wyceny aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy byly ujmowane w kapitale z aktualizacji wyceny do momentu
sprzedazy inwestycji lub obnizenia sie jej wartosci.

Zmiana polityki rachunkowosci w tym zakresie nie ma wplywu na zatwierdzone sprawozdanie
finansowe za 2007 rok.

KOREKTY WYNIKAJACE Z ZASTRZEZEN W OPINIACH PODMIOTOW
UPRAWNIONYCH DO BADANIA

W przedstawionym sprawozdaniu finansowym jak i porownywalnych danych finansowych nie
dokonywano korekt wynikajacych z zastrzezen podmiotéw uprawnionych do badania
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sprawozdan finansowych, gdyz opinie podmiotéw uprawionych do badania sprawozdan
finansowych Spoiki za poprzednie lata nie zawieraty zastrzezen.

PODSTAWOWE ZASADY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW ORAZ POM IARU
WYNIKU FINANSOWEGO

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w
przysziosci spowoduja one wptyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktére moga byé
bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i
prawnych nastepuje wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym
wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i
prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg
przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy
zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym
korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy Spotka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywow
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg
przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny
sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci sgq ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Srodki trwate

Srodki trwale s wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. W
przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez cene nabycia rozumie sie cene
nabycia prawa od osoby trzeciej. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladéw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w
ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przyszitych korzy$ci ekonomicznych z tytutlu posiadania danego
srodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one
wartos¢ poczatkowa srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktéry ksztaltuje sie nastepujgco:
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Budynki, lokale i obiekty inzynierii Ilgdowej i wodnej 40-67 lat
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogdlnego zastosowania 2 lata
Urzadzenia techniczne 10 lat
Srodki transportu 5 lat
Inne narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 5-10 lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 3,5 tysigca
ztotych odnoszone sg jednorazowo w koszty.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg
przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy
zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym
korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywow
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg
przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny
sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach
operacyjnych.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokos$ci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. W ramach s$rodkéw trwalych w
budowie wykazywane sg réwniez materialy inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne

Do inwestycji w nieruchomosci (obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego
uzytkowania gruntu, budynki i budowle) oraz w wartosci niematerialne i prawne zalicza sie
takie nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne, ktérych Spoétka nie uzytkuje na
wlasne potrzeby, ale ktdre zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w
postaci przyrostu wartosci lub przychodéw z wynajmu.

Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. Okres amortyzacji wynosi od 40 do 67 lat.

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspoétzaleznych, oraz w jednostkach
stowarzyszonych i inne inwestycje dlugoterminowe sg wyceniane wedlug kosztu
historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci.

Trwata utrata wartosci udziatow w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy
dzien bilansowy.
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Warto$¢ bilansowa takich aktywéw jest kazdorazowo poddawana przeglgdowi w celu
stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci przyszitych korzysci ekonomicznych. W
przypadku, gdy wartos¢ bilansowa przekracza warto$¢ przewidywanych korzysSci
ekonomicznych, obniza sie jg do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia wartosci inwestycji
zalicza sie do kosztéw finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy
sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztéw finansowych, ujmuje sie do
wysokosci tych kosztow, jako przychody finansowe.

Inne inwestycje krotkoterminowe (z wylgczeniem $Srodkéw pienieznych i aktywéw
finansowych)

Inne inwestycje krotkoterminowe, z wytaczeniem srodkdw pienieznych i aktywow finansowych,
wyceniane sie wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z
nich jest nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek w
wartosci godziwej okreslonej w inny sposoéb.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych wycenionych wedtug cen
(wartosci) rynkowych zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug
kosztu (ceny nabycia), stanowigcego wartos¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji sg
ujmowane w wartosci poczatkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa finansowe sg
wprowadzane do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia transakcji. Po poczatkowym ujeciu
aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w nastepujacy
sposob:

Kategoria Sposéb wyceny

1. Aktywa finansowe utrzymywane Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
do terminu wymagalnosci przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej

2. Pozyczki udzielone i naleznodci  Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
wiasne przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krétkim
terminie  wymagalnosci, dla ktérych nie okre$lono stopy procentowej

wyceniane sg w kwocie wymaganej zapfaty

3. Aktywa finansowe przeznaczone Wedtug wartosci godziwej, a zyskifstraty z tytutu aktualizacji wyceny sq
do obrotu ujmowane w rachunku zyskow i strat

4.  Aktywa finansowe dostepne Wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg

do sprzedazy ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym
rynku ustalana jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzieh bilansowy.
W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos¢ godziwa jest szacowana na
podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz na podstawie
przewidywanych przeptywéw pienieznych.
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Trwala utrata warto $ci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na
trwatg utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja,
Spotka ustala szacowana mozliwg do odzyskania wartos¢ skiladnika aktywOw i dokonuje
odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig
mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela podobnych
sktadnikéw aktywéw finansowych ustala sie:

1) w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia - jako réznice miedzy wartoscig tych aktywéw wynikajacq z ksigg rachunkowych
na dzien wyceny i mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi
biezaca warto$¢ przyszltych przeptywéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktérg jednostka stosowata
dotychczas, wyceniajac przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel
podobnych skladnikéw aktywdw finansowych,

2) w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako réznice
miedzy ceng nabycia sktadnika aktywoéw i jego wartoscig godziwg ustalong na dzien
wyceny, z tym, ze przez warto$¢ godziwa dtuznych instrumentéw finansowych na dzien
wyceny rozumie sie biezaca wartos¢ przysztych przeptywow pienieznych oczekiwanych
przez jednostke zdyskontowang za pomocag biezacej rynkowej stopy procentowej
stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych. Strate skumulowang do tego dnia
ujeta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza sie do kosztéw finansowych w
kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony o czes¢ bezposrednio zaliczong do
kosztéw finansowych,

3) w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznice miedzy wartoscig sktadnika
aktywéw wynikajaca z ksiag rachunkowych i biezgca wartoscig przysztych przeptywow
pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowang za pomoca biezacej
rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i
ceny sprzedazy netto.

Koszty wytworzenia produktow gotowych i produktéw w toku produkcji obejmujg koszty
bezposrednich materiatéw i robocizny oraz uzasadniong czes¢ posrednich kosztéw produkciji,
ustalong przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzieh bilansowy cena sprzedazy bez
podatku od towaréw i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym
podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika aktywédw do sprzedazy i
dokonaniem tej sprzedazy, powiekszona o nalezng dotacje przedmiotowa.

Na dzien bilansowy w Spéice nie wystapity zapasy.
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Leasing

Spoétka jest strong umoéw leasingowych, na podstawie ktorych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkbw obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne
przez uzgodniony okres.

W przypadku umow leasingowych, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo
calego ryzyka i pozytkbw wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem
umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach, jako $rodek trwaly i jednoczesnie
ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzieh rozpoczecia leasingu. Opfaty leasingowe sg dzielone miedzy
koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajacy uzyskanie statej
stopy odsetek od pozostatego do spilaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sag
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane w sposob
okreslony dla wtasnych srodkéw trwatych. Jednakze, gdy brak jest pewnosci, co do przejscia

prawa wtasnosci przedmiotu umowy, wowczas srodki trwale uzywane na podstawie umoéw
leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwoch okreséw: przewidywany okres
uzytkowania lub okres trwania leasingu.

Optaty leasingowe z tytutu umoéw, ktore nie spetniajg warunkéw umowy leasingu finansowego,
ujmowane sa, jako koszty w rachunku zyskéw i strat metodg liniowa przez okres trwania
leasingu.

Naleznosci krétko- i dlugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza
sie odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie
od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio
odpisy aktualizujgce ich wartose¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujacych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepeinej wysokosci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.

Wykazana w rachunku przeptywow pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotowki
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dluzszym niz 3 miesigce, ktore nie
zostaly potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.
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12.13.

12.14.

12.15.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one
przysztych okres6w sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze
sadowym. RoOznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akcji
sg ujmowane w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu akcji wkasnych, kwota zaptaty za
akcje wtasne obcigza kapitat wlasny i jest wykazywana w bilansie w pozyciji ,akcje wkasne”.

Koszty poniesione na emisje nowych akcji pomniejszajg kapitat zapasowy z tytutu emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej do wysokosci tego kapitatu. Pozostate koszty sg zaliczane do
kosztow finansowych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wdéwczas, gdy na Spoice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypehnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajacych
korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Spotka prowadzi program wyptat odpraw emerytalnych. Wyptaty z tytulu powyzszego
programu odpisywane sg w koszty rachunku zyskow i strat w spos6b umozliwiajacy roztozenie
kosztéw odpraw emerytalnych na caly okres zatrudnienia pracownikow w Spéice. Koszty z
tytutu ww. Swiadczen sg ustalane metodg aktuarialng wyceny prognozowanych uprawnien
jednostkowych.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug kosztu,
stanowigcego wartos¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania
kredytu lub pozyczki. Nastepnie wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem
zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli réznice
pomiedzy wyceng w ujeciu nominalnym i wg efektywnej stopy procentowej sg istotne.

Zobowiazania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia sie nie pdzniej niz na
koniec okresu sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Zysk lub strata z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku
zyskow i strat biezacego okresu.
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Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartosci tych aktywéw, jesli
zobowigzania te zostaly zaciggniete w tym celu.

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace wytworzenia produktow wymagajgcych
dlugiego okresu wytwarzania sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w tym okresie,
w ktérym zostaty poniesione.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat.
Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzah bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig
podatkowg aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych, chyba ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy
powstaje w wyniku amortyzacji wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw lub
pasywow przy transakcji niestanowigcej potaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej zawierania
nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdéd do opodatkowania lub strate
podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i
udzialbw w jednostkach wspotzaleznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie
réznic przejsciowych podlegajg kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzie¢
przyszitosci roznice przejsciowe nie ulegng odwréceniu.

Skladnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiagniety dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice i straty, chyba,
ze aktywa z tytulu odroczonego podatku powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika
aktywow lub pasywdéw przy transakcji niestanowigcej potaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej
zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania
lub strate podatkowa.

W przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu udziatéw w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatdw w jednostkach wspéizaleznych, skiadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe
ulegng odwréceniu i osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na
potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na ostatni dzien roku obrotowego i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile
przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
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12.18.

12.19.

12.19.1.

12.19.2.

12.19.3.

czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych
do dnia bilansowego przepiséw beda obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywéw zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sg
w bilansie wedtug wartosci po skompensowaniu.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na
trwatg utrate wartosci sktadnika bgdz grupy aktywéw. Jesli dowody takie istniejg, Spoétka
ustala szacowana, mozliwg do odzyskania wartos¢ skladnika aktywow i dokonuje odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do
odzyskania i wartoscig bilansowg. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w
rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku, gdy uprzednio dokonano
przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos$¢ kapitalédw z przeszacowania, a
nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat biezgcego okresu.

Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczgce ryzyko i korzysci wynikajace z prawa
whasnosci towarow badz produktow zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg
nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug diugoterminowych sg rozpoznawane proporcjonalnie do
stopnia zakonczenia ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie.
Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektéw transakcji zwigzanej ze swiadczeniem ustug
dlugoterminowych, przychody ze swiadczenia tych ustug sg rozpoznawane tylko do wysokosci
poniesionych kosztow z tego tytutu.

Odsetki

Przychody z tytutlu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.
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12.19.4. Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do przychodéw finansowych na dzien powziecia przez
Zgromadzenie Akcjonariuszy / Wspélnikéw spotki, w ktérg jednostka zainwestowata, uchwaty
0 podziale zysku, chyba, ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

12.19.5. Dotacje i subwencje

12.20.

12.21.

12.22.

Dotacje i subwencje sa ujmowane wediug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje
wystarczajagca pewnos¢, iz dotacja zostanie otrzymana oraz spetlnione zostang wszystkie
warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja dotyczy pozycji
kosztowej, wéwczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji
przychodéw w spos6b zapewniajacy wspoétmiernosé z kosztami, ktére dotacja ta ma
w zamierzeniu kompensowac.

Jezeli dotacja lub subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodka
trwatego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i uznawana, jako przychdéd przez okres
amortyzacji srodka trwatego.

Rozpoznawanie kosztéw

Spétka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci
ekonomicznych w okresie sprawozdawczym, jezeli mozna w sposéb wiarygodny okresli¢ ich
wartos¢. W ramach prowadzonej ewidencji Spotka stosuje zaréwno poréwnawczy jak i
kalkulacyjny rachunek kosztow.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spoétki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiggniete, przypadajace na
jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z
przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i koszty operacyjne, wynik na
operacjach finansowych i zdarzeniach nadzwyczajnych oraz opodatkowanie.

Majatek socjalny oraz zobowigzania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. (z pOzniejszymi zmianami) o Zaktadowym Funduszu
Swiadczen Socjalnych stanowi, ze Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza
pracodawcy zatrudniajacy co najmniej 20 pracownikédw w przeliczeniu na petne etaty. Spétka
tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpisow w minimalnej wymaganej kwocie.
Przychodami funduszu sg ponadto przychody z tytutu uzytkowania majatku socjalnego. Celem
Funduszu jest subwencjonowanie utrzymania majatku socjalnego Spéiki i finansowanie
dziatalnosci socjalnej. Saldo bilansowe Funduszu to zakumulowane przychody Funduszu
pomniejszone o niepodlegajace zwrotowi wydatki z Funduszu.

Sktadniki majatku socjalnego nie sg kontrolowane przez Spéike. Spétka ma ograniczong
mozliwosé dysponowania srodkami pienieznymi Funduszu oraz innymi jego aktywami i nie
moze z nich korzysta¢ w celu osiagania przychoddw.
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13.

14.

Spotka wykazuje w bilansie oddzielnie saldo Funduszu i aktywa Funduszu.

PRZYJETY KURS WYMIANY ZtOTEGO W OKRESACH OBJETYCH
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM W STOSUNKU DO EURO

DLA OKRESU BIE ZACEGO:

poszczegoblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywow
srodkéw pienieznych przeliczono na EURO wedlug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng s$rednich kurséw EURO ogtaszanych przez NBP na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie 12 miesiecy 2008 roku, ktéry wynosit 3,5321.

poszczegoblne pozycje bilansu wg stanu na dzien 31.12.2008 roku przeliczono na
EURO wedtug sredniego kursu ogtaszanego przez NBP na dzien bilansowy, ktory
wynosit 4,1724

najnizszy w okresie 01.01.2008-31.12.2008 kurs wynosit 3,2026.
najwyzszy w okresie 01.01.2008-31.12.2008 kurs wynosit 4,1848.

DLA OKRESU POROWNYWALNEGO:

poszczegoblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przepltywow
srodkéw pienieznych przeliczono na EURO wedlug kursu stanowigcego S$rednig
arytmetyczng s$rednich kursbw EURO ogtaszanych przez NBP na ostatni dzien
kazdego miesigca w okresie 12 miesiecy 2007 roku, ktéry wynosit 3,7768.

poszczegoblne pozycje bilansu wg stanu na dzien 31.12.2007 roku przeliczono na
EURO wedlug sredniego kursu ogtaszanego przez NBP na dzien bilansowy, ktory
wynosit 3,5820

najnizszy w okresie 01.01.2007-31.12.2007 kurs wynosit 3,5699.
najwyzszy w okresie 01.01.2007-31.12.2007 kurs wynosit 3,9385.

WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EURO
w tys. PLN w tys. EURO
WYBRANE DANE FINANSOWE stan na Stan na stan na stan na
31.12.2008 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2007
rok rok rok rok

Przycho@y netto ze sprzedazy produktéw, towarow i 3872 989 1096 262
materiatow
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -8 196 -3201 -2 320 -848
Zysk (strata) brutto 103 049 2 857 29 175 756
Zysk (strata) netto 85 092 2098 24 091 555
Przepiyvyy plenlezne netto z dziatalnosci 20 593 .36 216 5830 9589
operacyjnej
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15.

il;:;zgg\év%npé}amezne netto z dziatalnosci .81 667 -206 557 23121 54 691
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 60 950 242 848 17 256 64 230
Przeptywy pieniezne netto razem -124 75 -35 20
Aktywa razem 607 327 426 446 145 558 119 052
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 180 687 84 641 43 305 23 630
Zobowigzania diugoterminowe 4 300 37 833 1031 10 562
Zobowigzania krétkoterminowe 153 898 45 559 36 885 12 719
Kapitat wiasny 426 640 341 805 102 253 95 423
Kapitat zaktadowy 15 330 14 200 3674 3964
Liczba akcji (w szt.) 15329900 | 14 200 000 | 15 329 900 | 14 200 000
Zysk (strata) na jedna akcje zwyklg (w PLN/ EURO) 591 0,16 1,67 0,04
Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN/ EURO) 27 83 24,07 7,88 6,72

ROZNICE W ZAKRESIE PRZYJETYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI POMIEDZY
POLSKIMI  ZASADAMI RACHUNKOWO SCI A MIEDZYNARODOWYMI
STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZO SCI FINANSOWEJ

Zgodnie z par. 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 18 pazdziernika 2005 roku w
sprawie  zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla
emitentow z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktérych wiasciwe sg polskie
zasady rachunkowosci, emitent jest zobowigzany do wskazania i objasnienia réznic w
wartosci ujawnionych danych dotyczacych co najmniej kapitalu wlasnego i wyniku
finansowego netto oraz istotnych roznic dotyczacych przyjetych zasad (polityki)
rachunkowo$ci, pomiedzy sprawozdaniami finansowymi sporzadzonymi wediug Polskich
Zasad Rachunkowosci (PZR) a sprawozdaniami finansowymi, ktére bylyby sporzadzane
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”").

Spotka jest jednostka dominujacg Grupy Kapitalowej, ktéra ma obowigzek sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie ze standardami MSSF przyjetymi
przez UE. Grupa Kapitatowa, w ktorej Spotka jest jednostkg dominujaca, sporzadzita swoje
pierwsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF przyjetymi przez
UE za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2005 roku. Grupa wybrata 1 stycznia 2004 roku
jako dzien przejscia na MSSF-.

Data przejscia przez Spétke na MSSF nie moze by¢ wiarygodnie ustalona, poniewaz Spotka
ani nie podjeta decyzji odnosnie tej daty, ani nie sporzadzita swego pierwszego sprawozdania
finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez UE. Rada Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci opublikowata MSSF 1 ,Zastosowanie po raz pierwszy Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej” (,MSSF 1"), ktéry muszg stosowaé¢ wszystkie
spotki przechodzace na MSSF. MSSF 1 wymaga, aby wszystkie jednostki, ktére uprzednio w
swoich sprawozdaniach finansowych nie zamiescity wyraznego i bezwarunkowego
stwierdzenia ich zgodnosci z MSSF, byly traktowane jako jednostki stosujgce MSSF po raz
pierwszy.
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Zgodnie z wymogami MSSF 1, Spétka zobowigzana jest do stosowania tych samych zasad
rachunkowosci, obowigzujacych na dzieh sprawozdawczy, sporzadzajac bilans otwarcia
wedlug MSSF oraz przez wszystkie okresy zaprezentowane w jej pierwszym sprawozdaniu
sporzadzonym zgodnie z MSSF. Przy ustalaniu bilansu otwarcia MSSF 1 przewiduje kilka
kategorii zwolnien od tej zasady, a Spotka moze skorzysta¢ z jednego lub kilku takich
zwolnien jednoczesnie. Zarzad spodziewa sie, ze Spotka nie skorzysta z tych zwolnien.
Natomiast Spotka skorzysta z wycen, ktére zostaty sporzadzone dla posiadanych przez
Spotke nieruchomosci  inwestycyjnych na potrzeby sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania grupy GANT DEVELOPMENT S.A.

Niniejsza nota objasniajaca, opisujgca roznice miedzy MSSF i PZR, zostata sporzadzona bez
uwzglednienia wptywu wymogéw lub opcji zawartych w MSSF 1 ze wzgledu na ograniczenia
przedstawione powyzej.

Uzgodnienie oraz objasnienie gtownych réznic w wartosciach danych ujawnionych zgodnie z
PZR i MSSF, dotyczacych kapitatu wlasnego (aktywow netto) i wyniku finansowego netto,
zostato sporzgdzone na podstawie standardéw MSSF obowiazujacych na dzien 31 grudnia
2008r. W latach 2005-2008 Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
wprowadzita zmiany do obowigzujgcych standardéw rachunkowosci oraz wydata szereg
nowych standardéw. Ponadto, proces przyjmowania niektérych standardéw MSSF przez UE
jeszcze sie nie zakonczyt. Proces ten moze mie¢ wptyw na przedstawione réznice. W zwigzku
z tym, dane poréwnawcze zgodne z MSSF, ktére moga zosta¢ zamieszczone w pierwszym
sprawozdaniu finansowym MSSF sporzadzonym w przysztosci przez Spétke, moga rézni¢ sie
od danych finansowych zgodnych z MSSF, ktére zostaly ujawnione w niniejszej nocie
objasniajacej.

Co wiecej, ze wzgledu na zmiany wprowadzane do Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej, zasady rachunkowosci MSSF przyjete i zastosowane przez
Zarzad przy sporzadzaniu niniejszej noty objasniajgcej moga rézni¢ sie od zasad, ktére
zostang zastosowane w pierwszym sprawozdaniu finansowym MSSF, ktére moze zosta¢ w
przysztosci sporzadzone przez Spétke.

Réznice wystepujgce pomiedzy wynikami finansowymi oraz kapitatami wlasnymi w
sprawozdaniach wedtug polskich zasad rachunkowosci i MSSF dotycza;

a) Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych — wedlug PZR inwestycje w nieruchomosci
wyceniane sg po cenie nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci. Natomiast zgodnie z MSSF nieruchomosci inwestycyjne
po poczatkowym ujeciu w cenie nabycia wykazywane sg w wartosci godziwej,
odzwierciedlajgcej warunki rynkowe na dzien bilansowy,

b) Emisji akcji wlasnych dla pracownikdw oraz akcjonariuszy — wedlug PZR Spoétka ujeta
emisje akcji wtasnych w ramach subskrypcji prywatnej po cenie ustalonej w umowach
objecia akcji z pracownikami i akcjonariuszami. Zgodnie z MSSF réznica pomiedzy
cena sprzedazy akcji ustalong w umowach objecia akcji z pracownikami Spétki a ceng
rynkowg powinna zostac¢ rozpoznana jako koszt okresu, w ktérym transakcje te miaty
miejsce w korespondencji z kapitalem zapasowym. Réznica pomiedzy ceng sprzedazy
akcji ustalong w umowach objecia akcji z pracownikami jednostek zaleznych a ceng
rynkowg powinna zostaé rozpoznana jako zwiekszenie inwestycji w te jednostki zalezne
w korespondencji z kapitalem zapasowym,
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c)

d)

Wyceny aktywéw finansowych zaklasyfikowanych do kategorii dostepnych do
sprzedazy — wedlug PZR aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg wyceniane
wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w
rachunku zyskow i strat. Natomiast zgodnie z MSSF zyski/straty z tytutu aktualizacji
wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy sg ujmowane w kapitale z
aktualizacji wyceny do momentu sprzedazy inwestycji lub obnizenia sie jej wartosci.

Wycena certyfikatow inwestycyjnych GANT Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
(GANT FIZ) zaklasyfikowanych do kategorii aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy — wedlug PZR spéika zaklasyfikowata certyfikaty inwestycyjne GANT
Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,
ktére sg wyceniane wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny
sg ujmowane w rachunku zyskoéw i strat. W ujeciu zgodnym z Ustawg o rachunkowosci
oraz ustawg o funduszach inwestycyjnych, GANT FIZ nie jest ujmowany jako jednostka
zalezna od Gant Development S.A. Natomiast zgodnie z MSSF certyfikaty inwestycyjne
GANT FIZ ujmowane sg jak udzialty w jednostkach zaleznych, wyceniane wedtug
kosztu/ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Jedynie kompletne sprawozdanie finansowe obejmujgce bilans, rachunek zyskéw i strat,
zestawienie zmian w kapitale i rachunek przeptywéw pienieznych, a takze dane poréwnywalne
i noty objasniajace, moze przekazywac¢ petny i rzetelny obraz sytuacji finansowej spokki,
wynikow jej dziatalnosci oraz przeptywow pienieznych zgodnie z MSSF.

Uzgodnienie i objasnienie gtéwnych réznic w wartosciach danych ujawnionych zgodnie z PZR
i MSSF, dotyczacych kapitatu wtasnego (aktywdéw netto) i wyniku finansowego netto, zostato

przedstawione ponizej.

Ref. 2008 rok 2007 rok
nglérﬂgttzoF\:\égRsprawozdama finansowego sporz  adzonego 85 092 2098
wykazane réznice:
Wycena akcji spétek notowanych na gietdzie 14c) 271 -
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 14a) 2332
Wycena certyfikatow FIZ 14d) (102 225) -
Emisja akcji wtasnych dla pracownikéw oraz akcjonariuszy 14b) - (59 680)
Podatek odroczony 19 423 (443)
Zysk netto wg sprawozdania finansowego MSSF 2561 (55 693)
Ref. | 200870k 2007 rok
Kapitat wiasny wg spra.wozdania finansowego 426 640 341 805
sporz gdzonego zgodnie z PZR
wykazane réznice:
wycena nieruchomosci inwestycyjnych 14a) 4 659 4 659
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Wycena akcji spétek notowanych na gietdzie

Wycena certyfikatow FIZ

Emisja akcji wkasnych dla pracownikéw jednostek zaleznych 14b) 2 465 2 465
Wycena certyfikatow FIZ 14d) (102 225)

podatek odroczony 18 538 (885)
Kapitat wiasny wg sprawozdania finansowego MSSF 350 077 348 044

Zgodnie z politykg rachunkowosci, w bilansie sporzadzonym wedlug PZR wykazano
oddzielnie saldo Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych (ZFSS) i aktywa ZFSS,
natomiast wedtug MSSF aktywa i pasywa ZFSS sg wylgczane w bilansie.
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