Do Akcjonariuszy
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego OCTAVA SA

Warszawa, 29.04.2009
Szanowni Pa&stwo,

w imieniu Zaradu Narodowego Funduszu Inwestycyjnego Octava Sp&ikagjna (Octava, Fundusz)
przedktadam Sprawozdanie Finansowe wraz z Raporteopinia bieglego rewidenta oraz
Sprawozdanie Zasgu z dziatalnéci w 2008 roku.

W 2008r. rynki deweloperski i nieruchodmiowy przeyly drastyczny spadek koniunktury, ktory
spowodowatl zatamanie dzialakwd deweloperskiej i istotny spadek wycen produktéw
nieruchoméciowych.

Trudny okres dla calej bray nie miat istotnego wptywu na sytuadjnansove Grupy Octava. Grupa
zrefinansowata kredyt budowlany zagmiety przy projekcie Magnolia Park i uzyskata plany
zagospodarowania przestrzennego dla nieruckamee Wroctawiu i Watbrzychu. Od daty otwarcia
pod koniec 2007 roku wyniki dziataléci centrum handlowego Magnolia Park, mierzone lczb
odwiedzajcych i osiganym poziomem sprzedg systematycznie rosty. Trend ten jest
kontynuowany w pierwszym kwartale 2009r.

W Sprawozdaniu Zagglu z dziatalnéci przedstawiamy R@twu dorocza wycere gidwnych
sktadowych portfela inwestycyjnego, dokongmzez niezaleych rzeczoznawcow.

W zwiazku z sytuagj rynkowa, wartc¢ gtdbwnego aktywa Grupy, galerii Magnolia Park, adest
wyceniona na poziomie o 15%zekym ni na koniec 2007r. Jednak, poprzez doprowadzenie do
uchwalenia planéw zagospodarowania dla posiadateyehdéw warté¢ nieruchoméci we Wroctawiu
wzrosta. Po uwzgbnieniu wszystkich przeszacomwvaktywow, dochodéw operacyjnych Grupy oraz
zmian kursu PLN/Euro, skonsolidowane aktywa nettap$ w chgu 2008r. przyrosty o 5,6% i na
koniec roku wyniosty 608,9 min zi. Skonsolidowanktyava netto przypisane akcjonariuszom
Funduszu wzrosty do poziomu 425,7 min zt i wyrip3238 zt na jedpakcg.

W 2008r. Fundusz koncentrowatesna prowadzeniu centrum handlowego Magnolia Park we
Wroctawiu oraz rozpocg intensywne prace nad dwoma zgmi projektami deweloperskimi:
przygotowaniem budowy centrum handlowego w Watbneyoraz rozbudosw Magnolii Park we
Wroctawiu. W 2009r. prace te kontynuowangld gtdbwnie w obszarze komercjalizacji, pozyskania
finansowania ditnego na budowi przygotowania dokumentaciji budowlanej. Decyzjeppoczciu
procesow budowlanych w odniesieniu do obydwu ptdpek uzalenione lkeda od dostpndsci
finansowania diznego oraz od sytuacji gospodarczej w kraju.

Zarzmad Funduszu zamierza §wicci¢c obecny okres dekoniunktury gospodarczej na proyganie
posiadanych projektéw portfelowych do wéenia oraz na poszukiwania nowych atrakcyjnych
cenowo inwestycji o dtym potencjale.

Piotr Rymaszewski
Prezes Zardu



