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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Do Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Grupy Orbis S.A.

I. Przeprowadziliémy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Orbis S.A., dla ktérej Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie, ulica Bracka 16, jest
Podmiotem Dominujacym, obejmujacego:

skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2008 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 2.496.037 tys. zi,

-~ skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia
2008 roku wykazujacy zysk netto w kwocie 26.112 tys. zl,

—  zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2008
roku do 31 grudnia 2008 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego w kwocie
8.452 tys. zi,

—  skonsolidowany rachunek przeplywow pieni¢znych za okres od 1 stycznia 2008 roku do
31 grudnia 2008 roku wykazujacy zmniejszenie stanu srodkow pieni¢znych w kwocie
40.614 tys. 1,

—  dodatkowe informacje i objasnienia.

H. Za sporzadzenie  wymienionego skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego
odpowiedzialno$¢ ponosi Zarzad Jednostki Dominujacej. Naszym zadaniem bylo zbadanie
i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci tego skonsolidowanego
sprawozdania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za poprzedni rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2007 roku podlegalo badaniu przez innego bieglego rewidenta, ktory
z datg 17 kwietnia 2008 roku wyrazil o tym sprawozdaniu opini¢ z zastrzezeniem. Nasza
opinia dotyczy jedynie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2008 roku.

1f. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone metoda pelng w odniesieniu do
sze$ciu jednostek zaleznych oraz metoda praw wlasno$ci w odniesieniu do jednej jednostki
stowarzyszonej. Sprawozdania finansowe trzech jednostek zaleznych i jednej spotki
stowarzyszonej byly przedmiotem badania przez inne podmioty uprawnione do badania
sprawozdan finansowych. Otrzymali$my sprawozdania finansowe w/w jednostek zaleznych
i stowarzyszonej oraz opinie z badania tych sprawozdan. Nasza opinia z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w odniesieniu do danych tych podmiotéw jest
oparta na opiniach biegtych rewidentéw uprawnionych do badania. Dane ze sprawozdan
finansowych jednostek zaleznych, co do ktérych oparlismy si¢ catkowicie na opiniach innych
bieglych rewidentéw, stanowia 1,41% i 2,97% odpowiednio skonsolidowanych aktywow
i skonsolidowanych przychoddw ze sprzedazy przed korektami konsolidacyjnymi.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy KRS 0000031236, NIP: 527-020-07-86, REGON: 010076870 M
kapitat zaktadowy: 100,000 zt 3
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IV. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy
stosownie do postanowien:

— rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76,
poz. 694 z p6ézn. zmianami),

— norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rad¢ Bieglych
Rewidentéw w Polsce

w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng, wystarczajaca podstawe do wyrazenia opinii, czy
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych bledéw. Badanie obejmowato
w szczegolnosci sprawdzenie dokumentacji konsolidacyjnej, z ktorej wynikaja kwoty
i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, a takze ocen¢ zasad
(polityki) rachunkowosci, zastosowanych do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz istotnych zwigzanych z tym szacunkéw oraz ogdlng ocen¢ prezentacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy przekonani, ze przeprowadzone
przez nas badanie zapewnilo nam wystarczajaca podstawe do wyrazenia opinii.

V. Jak przedstawiono w nocie 1.2. dodatkowych informacji i objasnien, na dzien sporzadzenia
pierwszego sprawozdania finansowego zgodnego z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej Zarzad Spoétki Dominujgcej rozpatrzyl rozne interpretacje
dotyczace MSR 17 i zdecydowal, iz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane
nieodplatnie w wyniku prywatyzacji spolek z Grupy powinny by¢ ujete w bilansie
w warto$ciach ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny.

Na dzien 31 grudnia 2008 i 31 grudnia 2007 roku warto$¢ netto tych praw prezentowanych
w pozycji srodkéw trwatych wynosita odpowiednio 338.202 tysigcy zlotych i 342.169 tysigcy
zlotych, a w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych odpowiednio 30.296 tysiecy zlotych
i 30.705 tysiecy ztotych. Jednoczesnie Grupa utworzyla na dzien 31 grudnia 2008 i 31 grudnia
2007 roku rezerwe¢ na podatek odroczony dotyczacy praw otrzymanych nieodplatnie
odpowiednio w kwocie 70.014. tysiecy zlotych i 70.846 tysigcy zlotych. Naszym zdaniem
z uwagi na fakt, iz tytul wlasnosci tych gruntéw nie przechodzi na Grupe po zakonczeniu
umowy, zgodnie z MSR 17 prawa te stanowia form¢ leasingu operacyjnego i w zwiazku z tym
powinny by¢é wykazywane w ewidencji pozabilansowej. Gdyby prawa wieczystego
uzytkowania gruntdow otrzymanych nieodplatnie nie zostaly ujete w bilansie, to wynik
finansowy za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2008 roku, po uwzglednieniu efektu
podatku odroczonego bytby wyzszy o 3.852 tysigcy ztotych, a wynik lat ubieglych na dzien
31 grudnia 2008 roku bylby nizszy o 302.336 tysiecy zlotych. Analogicznie wynik finansowy
za rok obrotowy zakoniczonych 31 grudnia 2007 roku powinien by¢ wyzszy o 3.830 tysigcy
zlotych, a wynik lat ubieglych na dzien 31 grudnia 2007 roku bylby nizszy o 305.858 tysigcy
zlotych.

Dodatkowo Grupa ujela jako rzeczowy majatek trwaly nabyte odplatnie prawa wieczystego
uzytkowania gruntow ktérych wartos¢ wynosita odpowiednio: 47.587 tysigcy z zlotych na
dzien 31 grudnia 2008 roku i 47.487 na dziefi 31 grudnia 2007 roku. Naszym zdaniem prawa
te powinny zosta¢ zaklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a wartos¢
dokonanej platnosci wykazana jako dtugoterminowe rozliczenie migdzyokresowe i rozliczana
W czasie.

Vi Za wyjatkiem skutkéw korekt, opisanych w paragrafie V powyzej, dotyczacych klasyfikacji
praw wieczystego uzytkowania gruntébw, w naszej opinii, w oparciu o wyniki
przeprowadzonego badania oraz opinie innych bieglych rewidentéw, zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Orbis S.A. za rok obrotowy 2008, zostalo
sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ FEuropejskg
i przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j
i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitalowej na dzien i za okres
12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2008 roku.

W
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VIL Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2008 jest kompletne
w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papier6w warto§ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czionkowskim,
a zawarte w nim informacje, zaczerpnigte bezposrednio ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Piotr "/ciko«}'owski

NN Ve

Maciej Krason
Biegly rewident
nr ewid. 10149/7512
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pod nr ewidencyjnym 73
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 30 marca 2009 roku



Grupa Kapitalowa Orbis S.A.

RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ORBIS S.A.
ZA ROK OBROTOWY 2008

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Dane identyfikujace badang jednostke

Spétka Dominujaca Grupy Kapitalowej dziala pod firmg Orbis S.A. Siedzibag Spoétki jest
Warszawa, ul. Bracka 16.

Spétka prowadzi dzialalno$¢ w formie spotki akcyjnej, zawigzanej aktem notarialnym w dniu
17 grudnia 1990 roku przed notariuszem Pawlem Blaszczakiem w Warszawie (Repertorium A
Nr 1882/1990).

Spotka zostala zarejestrowana w rejestrze handlowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
Miasta Stolecznego Warszawy, Sad Gospodarczy XVI Wydzial Gospodarczy-Rejestrowy
w Warszawie, w dziale B pod numerem RHB25134, na podstawie postanowienia z dnia 9 stycznia
1991 roku. Aktualnie Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie, X1I Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000022622.

Spétka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP: 526-025-04-69 nadany przez Drugi Urzad
Skarbowy Warszawa Srodmiescie w dniu 1 maja 2004 roku.

Urzad Statystyczny w Warszawie nadal Spotce REGON o numerze: 006239529.
Spétka dziata na podstawie przepisow Kodeksu spotek handlowych.

Wedtug statutu Spoiki przedmiotem jej dzialalnoscei jest:

—  dzialalno$¢ organizatoréw turystyki, posrednikéw i agentéw turystycznych oraz pozostala
dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie rezerwacji i dziatalnoéci z nig zwigzane,

—  hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

—  dzialalno$¢ zwigzana z organizacja targéw, wystaw i kongresow,

—  dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem,

—  konserwacja i naprawa pojazdéow samochodowych, z wylaczeniem motocykli,

—  pozostaly transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany,

—  pozostala dzialalnos$¢ ustugowa w zakresie rezerwacji gdzie indziej niesklasyfikowana,

— pozostala finansowa dziatalno$¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

—  dzialalnoé¢ agencji reklamowych,

—  pozostala dzialalnos¢ wydawnicza,

—  sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana,

—  sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewaga zywnosci,
napojéw i wyrobow tytoniowych,

—  pozostale pozaszkolne formy Edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane,

—  pozostale posrednictwo pieni¢zne,

—  dzialalno$¢ zwiagzana z grami losowymi zaktadami wzajemnymi,

—  pozostale ubezpieczenia osobowe oraz ubezpieczenia majgtkowe,

—  dziatalnos¢ pozostatych agencji transportowych,

-~ wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

—  zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie.

Deloitte Audyt Sp. z o.0. 6 M



Grupa Kapitalowa Orbis S.A.

W badanym okresie Spélka prowadzila dzialalno§¢ w zakresie ustug hotelarskich
i gastronomicznych.

Kapital zakladowy Spéiki Dominujacej wedlug stanu na dzien 19 czerwca 2008 roku wynosit
95.154.016 zt i dzielit si¢ na 46.077.008 akcji zwyklych o warto$ci nominalnej 2 zt kazda. Po
uwzglednieniu korekty hiperinflacyjnej, kapitat zakladowy Spéiki Dominujacej wedlug stanu na
dzien 31 grudnia 2008 roku w sprawozdaniu finansowym wynosit 517.754 tys. zl.

Wedlug stanu na dzien 19 czerwca 2008 roku (data finansowego ostatniego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy) wérod akcjonariuszy Spotki znajdowali sig:

—  Accor S.A. — 45,48 % akcji,

— BZ WBK AIB Asset Managment S.A. — 20,35 % akji,

—  Commercial Union OFE BPH CU WBK - 5,08% akcji,

—  Pozostali akcjonariusze indywidualni — 22,50% akc;ji.

W roku obrotowym nie wystapily zmiany w kapitale zaktadowym Spoiki.

W badanym okresie oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nastapily nastgpujace istotne

zmiany w strukturze wlasnosci kapitatu zaktadowego:

—  Accor S.A. — zwiekszenie % udziatu w strukturze wlasnosci o 4,53%,

— BZ WBK AIB Asset Managment S.A. — zwigkszenie % udzialu w strukturze wilasnosci
0 4,05%.

Kapitatl wlasny Grupy wediug stanu na dzien 31 grudnia 2008 roku wynosi 1.806.758 tys. zt.

Rokiem obrotowym Grupy jest rok kalendarzowy.

W skiad Zarzadu Jednostki Dominujacej na dzien wydania opinii wchodzili:

—  Jean Philippe Savoye - Prezes Zarzadu,

—  Ireneusz Weglowski - Wiceprezes Zarzadu,
—  Marcin Szewczykowski - Czlonek Zarzadu,

—  Yannick Yvon Rouvrais - Czlonek Zarzadu.

W badanym okresie wystapily nastepujace zmiany w skladzie Zarzadu Spéiki:
— z dniem 11 czerwca 2008 roku rezygnacje z pelnienia funkcji Czlonka Zarzadu Orbis S.A.
ztozyl Krzysztof Gerula.

Powyzsze zmiany zostaly zgloszone i zarejestrowane we wlasciwym rejestrze sgdowym.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku w sktad Grupy Kapitalowej Orbis wchodza:
» Podmiot Dominujacy - Orbis S.A., oraz
s  spolki zalezne:
— Hekon - Hotele Ekonomiczne S.A. - podmiot zalezny w 100 %,
— UAB Hekon - podmiot zalezny w 100 %,
Orbis Transport Sp. z 0.0. - podmiot zalezny w 98,88 %,
- PKS Tarnobrzeg Sp. z 0.0. - podmiot zalezny od Orbis Transport w 100 %,
- PMKS Tarnobrzeg Sp. z 0.0. - podmiot zalezny od Orbis Transport w 100 %,
- PKS Gdansk Sp. z 0.0. - podmiot zalezny od Orbis Transport w 100 %,
- Interbus Sp. z 0.0. - podmiot zalezny od Orbis Transport w 100 %,
Capital Parking Sp. z 0.0. - podmiot zalezny od Orbis Transport w 100 %,
PBP Orbis Travel Sp. z 0.0. - podmiot zalezny w 95,08 %,
Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. - podmiot zalezny w 80 %,
«  spotki stowarzyszone:
—  Orbis Casino Sp. z 0.0. - podmiot stowarzyszony w 33,33 %.

Deloitte Audyt Sp. z o.0. 7 M



Grupa Kapitalowa Orbis S.A.

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 31 grudnia 2008 roku objete zostaly
nastepujace spolki:
a) Jednostka Dominujaca - Orbis S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego Podmiotu Dominujacego Orbis S.A. za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 roku. W wyniku przeprowadzonego badania wydalismy
w dniu 30 marca 2009 roku opini¢ z zastrzezeniem.

b)  Spotki objete konsolidacjg metoda pelna:

Hekon Hotele Ekonomiczne 100% Deloitte Audyt Sp. z 0.0. 27 marca 2009
S.A.

UAB Hekon 100% Deloitte Audyt Sp. z o.0. 18 lutego 2009
Grupa Kapitalowa 98.,88% Deloitte Audyt Sp. z o.0. 30 marca 2009
Orbis Transport Sp. z o.0.

PBP Orbis Travel Sp. z 0.0. 95,08% Deloitte Audyt Sp. z o.0. 30 marca 2009
Orbis Kontrakty Sp. z o.0. 80% Nie podlega badaniu n/a

c)  Spotki objete konsolidacja metoda praw wlasnosci:

Orbis Casino Sp. z o.0. 33,33% Finans Serwis (bez zastrzezen) 18 marca 2009

2. Imformacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Dzialalno$¢ Grupy Kapitatlowej w 2007 roku zamknela si¢ zyskiem netto w wysokosci
154. 119 tys. zl. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy
2007 podlegato badaniu przez bieglego rewidenta. Badanie zostalo przeprowadzone przez podmiot
uprawniony PricewaterhouseCoopers Sp. z o.0. Biegly rewident wydal o tym sprawozdaniu
w dniu 17 kwietnia 2008 roku z zastrzezeniem w nastepujacej tresci:

»Jak przedstawiono w nocie 1.2, Zarzad Jednostki Dominujacej rozwazyt rézne interpretacje MSR
17 i uznal, ze prawa wieczystego uzytkowania gruntdw otrzymane nieodplatnie podczas
prywatyzacji Grupy w 1990 r. jako czgé¢ przejmowanych nieruchomosci powinny byé ujete
w bilansie na dzien przejScia na Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
w wartosci ustalonej w wyniku niezaleznej wyceny. Na dzien 31 grudnia 2007 r. warto$¢ bilansowa
tych praw wynosita 373 min zt. Naszym zdaniem, zgodnie z MSR 17, prawa te powinny by¢
klasyfikowane jako leasing operacyjny i wykazywane pozabilansowe z uwagi na fakt, ze tytut
wilasnosci gruntéw nie przechodzi na Grupe po zakonczeniu umowy. Gdyby prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw otrzymanych nieodplatnie nie zostaly ujete w skonsolidowanym bilansie, to
skonsolidowany wynik finansowy, po uwzglednieniu wplywu podatku odroczonego, za lata
zakonczone 31 grudnia 2006 r. i 31 grudnia 2007 r. bylby wyzszy odpowiednio o 6 min zt i 4 min
zt. Ponadto, Grupa ujela jako rzeczowy majatek trwaly prawo wieczystego uzytkowania gruntéw
nabyte odplatnie o wartosci 48 min zt. Naszym zdaniem, prawo to réwniez powinno by¢
zaklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a wartos¢ dokonanej ptatnosci
wykazana jako dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe i rozliczana w czasie.

Deloitte Audyt Sp. z o.0. 8 M



Grupa Kapitalowa Orbis S.A.

W 2002 r. Grupa sprzedala instytucji finansowej hotele o wartosci bilansowej 99 min zt wykazujac
zysk na sprzedazy w kwocie 30 min zi. Hotele te zostaly nastepnie przejete w uzytkowanie od
prawnego wiasciciela na podstawie uméw, ktére Grupa traktuje jako leasing operacyjny. Zarzac
Jednostki Dominujacej podjal decyzje o takiej prezentacji po przeprowadzeniu szeregu testow
przewidzianych w MSR 17. Naszym zdaniem warunki uméw spehlniaja definicje leasingu
finansowego, wobec czego budynki i odnosne zobowigzania powinny byé ujete w bilansie.
Ponadto, zysk z transakcji sprzedazy powinien by¢ rozliczany w czasie trwania umowy leasingu.
W rezultacie wartosci rzeczowego majatku trwalego, wartosci firmy, zobowiazan, przychodéw
przysztych okres6w i aktywa z tytulu podatku odroczonego zostaly zanizone. Kwestia powyzsza
nie wplywa w sposéb istotny na skonsolidowany wynik finansowy za lata zakoniczone 31 grudnia
2006 r. oraz 31 grudnia 2007 r.”

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzajace skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
rok obrotowy 2007 odbylo sie w dniu 19 czerwca 2008 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2007 zostato zgodnie z przepisami
prawa zlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 26 czerwca 2008 roku i zlozone do
opublikowania w Monitorze Polskim B w dniu 25 czerwca 2008 roku. Sprawozdanie to zostalo
opublikowane w Monitorze Polskim B nr 1303 w dniu 23 wrzes$nia 2008 roku.

3. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony oraz bieglego rewidenta przeprowadzajgcego
w jego imieniu badanie

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 3 lipca
2008 roku, zawartej pomigdzy Orbis S.A. a firma Deloitte Audyt Sp. z o0.0. z siedziba
w Warszawie, ul. Pigkna 18, wpisang na prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 73. W imieniu
podmiotu uprawnionego badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone pod
nadzorem bieglego rewidenta Macieja Krasonia (nr ewidencyjny 10149/7512) w dniach od
7 grudnia 2008 roku do 30 marca 2009 roku, w tym w siedzibie Spotki w dniach od 7 do
24 grudnia 2008 roku oraz od 26 stycznia do 30 marca 2009 roku.

Wyboru podmiotu uprawnionego dokonata Rada Nadzorcza uchwala z dnia 22 kwietnia 2008 roku
na podstawie upowaznienia zawartego w §20 ust. 2 pkt. 8 Statutu Orbis S.A. oraz § 9 ust. 1 pkt. 10
Regulaminu Rady Nadzorczej Spotki.

Deloitte Audyt Sp. z o.0. oraz biegly rewident Maciej Krason potwierdzaja, iz sa uprawnieni do
badania sprawozdan finansowych oraz iz spelniaja warunki okreslone w art. 66 ust. 2 i 3 ustawy
o rachunkowosci, do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej Orbis.
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4. Dostepnosé danych i o§wiadczenia kierownictwa jednostki
Nie wystapily ograniczenia zakresu naszego badania.

Podmiotowi uprawnionemu i bieglemu rewidentowi w trakcie badania udostgpniono wszystkie
zadane dokumenty i dane, jak rowniez udzielono wyczerpujacych informacji i wyjasnien, co
migdzy innymi zostalo potwierdzone pisemnym oswiadczeniem Zarzadu Spoétki Dominujacej
z dnia 30 marca 2009 roku.
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5. Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej

Ponizej zaprezentowane sa podstawowe wielko$ci ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat
oraz wskazniki finansowe opisujace wynik finansowy Grupy Kapitalowej, jej sytuacje finansowg
i majgtkowa w poréwnaniu do analogicznych wielkosci za rok ubiegly. Wskazniki finansowe
opisujace sytuacje Grupy w 2007 roku zostaly obliczone na podstawie danych finansowych
badanych przez innego bieglego rewidenta.

Podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat (w tys. zt) 008 20079
Przychody ze sprzedazy 1.175.610 1.164.361
Koszty dzialalnosci operacyjnej (1.117.091)  (1.072.542)
Pozostate przychody operacyjne 16.147 107.614
Pozostale koszty operacyjne (23.966) (16.303)
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwalych 10.035 26.041
Przychody finansowe 0 51
Koszty finansowe (25.678) (16.281)
Podatek dochodowy (9.530) (38.821)
Zysk (strata) netto 26.112 154.198
Wskazniki rentownosci 2008 2007
— rentownos$¢ sprzedazy 5% 18%
— rentowno$¢ sprzedazy netto 2% 13%
— rentownos$¢ netto kapitatu wlasnego 1% 9%
Wskazniki efektywnosci

— wskaznik rotacji majatku 0.47 0.49
— wskaznik rotacji naleznosci w dniach 20 18
— wskaznik rotacji zobowigzan w dniach 28 31
— wskaznik rotacji zapaséw w dniach 3 3

Plynnosé/Kapital obrotowy netto

— stopa zadluzenia 28% 24%
— stopien pokrycia majatku kapitalem wlasnym 72% 76%
— kapital obrotowy netto (w tys. z1) (76.119) (22.219)
— wskaznik ptynnosci 0.76 0.92
— wskaznik podwyzszonej plynnosci 0.74 0.88

(*) - dane nie badane przez Deloitte Sp. z 0.0.

Analiza powyzszych wielkosci i wskaznikéw wskazuje na wystapienie w roku 2008 nastgpujacych

tendenc;ji:

—  spadek wskaznikdw rentownos$ci sprzedazy,

— lekki spadek wskaznika rotacji majatku i wskaznika rotacji zobowigzan oraz wzrost
wskaznikéw rotacji naleznosci,

—  wazrost wskaznika stopy zadluzenia, przy jednoczesnym spadku kapitalu obrotowego netto
oraz wskaznikdéw plynnosci.

Na dziefi 31 grudnia 2008 warto$¢ zobowiazan krétkoterminowych (314.843 tys. zl) przewyzsza
warto$é aktywow obrotowych (238.724 tys. zl). Zarzad nie widzi jednak zagrozenia dla
kontynuacji dziatalnos$ci Spotki, co zostalo szczegbtowo przedstawione w nocie 31.6
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Orbis.
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1. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Informacje na temat badanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na dzien 31 grudnia 2008
roku i obejmuje:

— skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2008 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sume 2.496.037 tys. zl,

—  skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008
roku wykazujacy zysk netto w kwocie 26.112 tys. zl,

—  zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2008 roku do
31 grudnia 2008 roku wykazujace zwigkszenie kapitatlu wlasnego w kwocie 8.452 tys. zl,

—  skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych za okres od 1 stycznia 2008 roku do
31 grudnia 2008 roku wykazujacy zmniejszenie stanu Srodkéw pienigznych w kwocie 40.614

tys. zi,

— dodatkowe informacje i objasnienia.

Struktura aktywow i pasywow oraz pozycji ksztattujagcych wynik finansowy zostala przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Badanie objeto okres od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku i polegato gtéwnie na:

—  badaniu prawidlowosci i rzetelnosci przygotowanego przez Zarzad Podmiotu Dominujacego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

—  badaniu dokumentacji konsolidacyjnej,

— ocenie prawidlowosci zastosowanych w ftrakcie konsolidacji metod i procedur
konsolidacyjnych,

—  przegladzie sporzadzonych przez innych bieglych rewidentdw opinii i raportéw z badania
sprawozdan finansowych spdtek zaleznych i stowarzyszonych, podlegajacych konsolidacji.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone zgodnie
z obowigzujacymi w tej mierze przepisami prawa oraz normami wykonywania zawodu bieglego
rewidenta, wydanymi przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow.

2. Dokumentacja konsolidacyjna

Jednostka Dominujaca przedstawita dokumentacje konsolidacyjna obejmujaca:
1) sprawozdania finansowe jednostek powigzanych, w tym:
a) podstawowe (oryginalne) sprawozdania finansowe jednostek powiazanych,

b) sprawozdania finansowe jednostek podporzadkowanych dostosowane do zasad (polityki)
rachunkowosci obowigzujacych przy konsolidacji,

c) przeksztalcenie uprzednio opublikowanych skonsolidowanych sprawozdan finansowych
do zasad zawartych w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczo$ci Finansowe;j,

2) wszelkie korekty i wylaczenia dokonywane podczas konsolidacji, niezbedne do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

3) obliczenia wartosci firmy.

Deloitte Audyt Sp. z 0.0. 12 M



Grupa Kapitalowa Orbis S.A.

Podstawy sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2008 sporzadzono
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej w ksztalcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska.

Okreslenie jednostek Grupy Kapitalowej

Przy okreslaniu zakresu i metod konsolidacji, jak rowniez stosunku zaleznosci stosowano kryteria
okres$lone w Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej.

Okres obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na ten sam dzien bilansowy i za ten
sam rok obrotowy, co sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej — Orbis S.A. Jednostki
zalezne i stowarzyszona objete konsolidacja sporzadzily sprawozdania finansowe na ten sam dzien
bilansowy, co Jednostka Dominujgca. Rok obrotowy wszystkich spétek zaleznych
i stowarzyszonej objetych konsolidacja zostat zakonczony 31 grudnia 2008 roku.

Metoda konsolidacii

Konsolidacja sprawozdan Grupy Kapitalowej, w odniesieniu do jednostek zaleznych, zostata
przeprowadzona metoda pelna przez sumowanie w pelnej wysokoséci wszystkich, odpowiednich
pozycji sprawozdan finansowych Podmiotu Dominujacego i jednostek zaleznych objetych
konsolidacjg.

Po dokonaniu sumowan dokonano korekt i wylaczen konsolidacyjnych, ktére dotyczyty:

—  wartosci nabycia udziatéw posiadanych przez Jednostke Dominujaca w jednostkach zaleznych
oraz czgSci aktywéw netto jednostek zaleznych odpowiadajacej udziatowi Jednostki
Dominujacej we wlasnosci tych jednostek,

—  wzajemnych naleznosci i zobowiazan jednostek objetych konsolidacja,

— istotnych przychodéw i kosztéw dotyczacych operacji pomiedzy jednostkami objgtymi
konsolidacja.

W odniesieniu do jednostki stowarzyszonej zastosowano metode praw wlasnosci. Warto$¢ udzialu
Jednostki Dominujacej w jednostce stowarzyszonej skorygowano o przypadajace na rzecz
Jednostki Dominujacej zwiekszenia lub zmniejszenia kapitalu wlasnego jednostki stowarzyszonej,
ktére nastapity w ciagu okresu objetego konsolidacja oraz pomniejszono o nalezne od tych
jednostek dywidendy.

3. Uzasadnienie wydane]j opinii
WydaliSmy opini¢ z nastgpujacym zastrzezeniem:

Jak przedstawiono w nocie 1.2. dodatkowych informacji i objasnien, na dzien sporzadzenia
pierwszego sprawozdania finansowego zgodnego =z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej Zarzad Spétki Dominujacej rozpatrzyl rézne interpretacje
dotyczace MSR 17 i zdecydowal, iz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane
nieodplatnie w wyniku prywatyzacji spotek z Grupy powinny by¢ ujete w bilansie w warto$ciach
ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny.

Na dziefi 31 grudnia 2008 i 31 grudnia 2007 roku warto$¢ netto tych praw prezentowanych w
pozycji Srodkéw trwatych wynosita odpowiednio 338.202 tysigcy zlotych i 342.169 tysiecy
zlotych, a w pozycji nieruchomos$ci inwestycyjnych odpowiednio 30.296 tysiecy ztotych i 30.705
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tysigcy zlotych. Jednoczesnie Grupa utworzyla na dzien 31 grudnia 2008 i 31 grudnia 2007 roku
rezerwe na podatek odroczony dotyczacy praw otrzymanych nieodplatnie odpowiednio w kwocie
70.014. tysigcy zlotych i 70.846 tysigcy zlotych. Naszym zdaniem z uwagi na fakt, iz tytul
wlasnoéci tych gruntéw nie przechodzi na Grupg po zakoniczeniu umowy, zgodnie z MSR 17
prawa te stanowig forme leasingu operacyjnego i w zwigzku z tym powinny by¢ wykazywane w
ewidencji pozabilansowej. Gdyby prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymanych
nieodplatnie nie zostaly uj¢te w bilansie, to wynik finansowy za okres 12 miesiecy zakoficzony 31
grudnia 2008 roku, po uwzglednieniu efektu podatku odroczonego bylby wyzszy o 3.852 tysiecy
zlotych, a wynik lat ubieglych na dzien 31 grudnia 2008 roku bylby nizszy o 302.336 tysiecy
zlotych. Analogicznie wynik finansowy za rok obrotowy zakonczonych 31 grudnia 2007 roku
powinien by¢ wyzszy o 3.830 tysiecy zlotych, a wynik lat ubieglych na dziefi 31 grudnia 2007 roku
byltby nizszy o 305.858 tysiecy ztotych.

Dodatkowo Grupa ujela jako rzeczowy majatek trwaly nabyte odplatnie prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw ktoérych warto$é wynosita odpowiednio: 47.587 tysiecy z zlotych na dzien 31
grudnia 2008 roku i 47.487 na dzien 31 grudnia 2007 roku. Naszym zdaniem prawa te powinny
zosta¢ zaklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a warto$¢ dokonanej platnosci
wykazana jako dlugoterminowe rozliczenie migdzyokresowe i rozliczana w czasie.

4. Kompletnos¢ i poprawno$é sporzgdzemia dodatkowych informacji i objasnien oraz
sprawozdania z dzialalno$eci Grupy Kapitalowej

Spotka Dominujaca potwierdzila zasadno$¢ zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci przy
sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywow i pasywow,
pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly prawidlowo i kompletnie opisane w dodatkowych informacjach
i objasnieniach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Spotka Dominujaca sporzadzita dodatkowe informacje i objasnienia w postaci not tabelarycznych
do poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego bilansu i rachunku zyskdéw i strat oraz opisdéw
slownych, zgodnie z zasadami zawartymi w MSSF.

Noty objasniajace do pozycji: rzeczowe aktywa trwale, wartosci niematerialne i prawne, inwestycje,
zobowigzania i rezerwy prawidlowo przedstawiaja zwigkszenia i zmniejszenia oraz tytuly tych
zmian w ciggu roku obrotowego.

Dla poszczegdlnych aktywow wykazanych w skonsolidowanym bilansie przedstawiono mozliwos¢
dysponowania nimi z uwagi na zabezpieczenia poczynione na rzecz wierzycieli.

Spétka Dominujaca dokonata prawidlowej prezentacji poszczegdlnych skladnikow aktywow
i pasywéw oraz przychodéw i kosztéw w skonsolidlowanym sprawozdaniu finansowym.
Skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskéw 1 strat, zestawienie zmian
w skonsolidowanym kapitale wlasnym oraz skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienigznych
wraz z dodatkowymi notami, informacjami i objasnieniami, stanowigcymi ich integralng czesé,
zawieraja wszystkie pozycje, ktdrych ujawnienie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
jest wymagane przepisami MSSF.

Zarzad sporzadzil i zalaczyl do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdanie
z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej w roku obrotowym 2008. Sprawozdanie z dziatalnosci zawiera
informacje wymagane przez art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenie Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papier6w wartoSciowych oraz warunkdéw uznawania za
rébwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
czlonkowskim. DokonaliSmy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim tych
informacji, dla ktorych bezposrednim Zrédlem jest zbadane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.
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5. Informacje i ustalenia koicowe

Oswiadczenia Zarzadu

Deloitte Audyt Sp. z 0.0. oraz biegly rewident otrzymali od Zarzadu Spéiki Dominujacej pisemne

oswiadczenie, w ktérym Zarzad stwierdzil, iz Grupa Kapitalowa przestrzegata przepisow prawa.

M&ﬁ, Jég__(

Maciej Krason
Biegly rewident
nr ewid. 10149/7512

Warszawa, 30 marca 2009 roku

Jzidnek Zarzadu AL
Biegly Rewident Prezg
U/ nr ewid)splay reprezeijgic

e 18, 40

L g

podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na list¢ podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 73
prowadzong przez KRBR
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