BBI DEVELOPMENT NFI S.A.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES DWUNASTU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA

31 GRUDNIA 2008 ROKU

WRAZ Z OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
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BBI Development NFT S.A.
Sprawozdanie finansowe za olres 12 miesiccy zakoriczony dnia 31 grudnia 2008 roku

(w tysigcach PLN)
BILANS
na dzien 31 grudnia 2008 r.
Noyta 31.12.2608 31.12.2007
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 9 372 649
Wartodci niematerialne 27 15
Akdywa 2 tytuln odroczonego podatku dochodowego 10730 113 783
Udzialy w spétkach zaleznych i wspotkontrolowanych 11 141 907 106 704
Pozostate aktywa finansowe 12 23 945 -
166 564 108 151

Aktywa obrotowe
Zalic7ki na zapasy 13 318 254
Nalezuosci z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostale 14 9915 18 091
Rozliczenia migdzyokresowe 109 129
Pozostale aktywa finansowe 12 14 496 16423
$rodki pienigime i inne aktywa pienigzne 15 1727 34 482

26 565 69 379
Aktywa, razem 193 129 177 530
KAPITAL WLASNY
Kapital podstawowy 16 25802 24 574
Nuadwyzka ze sprzedazy akeji powyzej wartodei nomimalngj 17 79 943 76 760
Kapital zapasowy 17 109 178 109 455
Zyski zatrzymane (niepokryta strata) 18 (73 207) (76 072)
Kapital wlasny, razem 141 716 134 717
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe
Zobowigzania z tytulu wyemit. dhuznych papierdw wartodciowych 19 38967 38870
Pozostale zobowigzania finansowe 20 - 2 000

38 967 40 870
Zobowiazaniz krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostale 21 491 370
Zobowiazania = tytulu pozyczek 22 8385 -
Zobowiazania z tytulu wyemit. dluznych papierdéw wartosciowych 15 954 790
Pozostale zobowigzania fnansowe 20 2500 250
Rozliczenia migdzyokresowe 23 116 533

12 446 1 943
Zobowilgzania, razem 51413 42 813
Pasywa, razem 193 129 177 530
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Zasady: (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 6 do




BBI Development NFI S A,
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudunia 2008 roku
(w tysiacach PLN)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
za okres 12 miesiecy zakoiezony 31 grudnia 2008 r.

Nota
Za okres 12 Za okyes 12
miesigcy miesigcy

zakoriczony zakoriczony

31.12.2008 r. 31.12.2007 r.
Przychody operacyine
Zarzadzanic projektami 322 -
Przychedy z tytutu odsetek od pozyezck 3683 4250
Zrealizowanc i niczrealizowans zyski (straty) z inwestycji 24 8018 1543

12023 5793
Koszty operacyjne
Amortyzacja (225) (183)
Zuzycie materialow i energii (108) (65)
Uslugi obee 25 (1326) (1 189)
Podatki i oplaty (337) (1117
Wynajrodzenia 34 (2360) (1792)
Ubezpieczenia spolfecane § inne $wiadezenia . 34 261) (107)
Pozostale koszty rodzajowe (439) (291)
(5 056) (4 744)

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 6 967 1049
Pozostate przychody operacyjne 26 336 423
Pozostale koszty operacyjne 27 399 (263)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem i kesztami finansowymi 6904 1209
Przychody findnsowe 28 358 726
Koszty finansowc 79 (4 004) (2 120)
Podatek dochodowy 30 (670) (¥2)
Zysk (strata) nette 2588 {277}
Zysk (strata) netto na akeje mwvykia (w z1)
- podstawowy 31 0,01 (0,00)
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BBI Development NFI S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigcy zakoAczony dnia 31 gradnia 2008 roku
(w tysiacach PLN)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH
72 okres 12 miesigey zakosiezony 31 grudnia 2008 r..

Nadwyika ze
sprzedazy akeji Zyski
powyiej zatrzymange
Kapital warfodci Kapitai (niepokryta
Nota podstawowy nominalnej ZAPASOWY strata) Razem
Za olares 12 miesigey zakonczony
31.12.2008 r.
Saldo na dzici 01.01.2008 1. 24 574 76 760 109 455 (76 072) 134117
Zysk (strata) netto 2588 2588
Przychody/koszty za okres ogotem 2588 2588
Korekta kosztu craisji akeji (12) (12)
Podwyzszenie kapitatu 16,17 1228 3195 4423
Pokrycie straty roku 2007 18 (277) 277 -
Saldo na dzien 31.12.2008 r. 25 802 79 943 109178 {73 207) 141 716
Zz okres 12 miesiecy zakoriczony
31.12.2007 r.
Saldo.na dzicn 01.01.2007 1, 11422 8726 109 119 (75 459) 53 808
Zysk (strata) netto 277 (277)
Przychody/koszty za okres ogbtem 277) @277
Podwyzszenie kapitalu 13152 68 696 81848
Koszt emisji akgji (662) (662)
Podzial zysku roku 2006 336 (336) -
Salde na dzien 31.12.2007 r. 24 574 76 760 109 455 (76 072) 134 717
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Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach
od 6 do 32 stanowia jego integralng czeéé




BBI Development NFI S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiccy zakoficzony dnia 31 grudnia 2008 roku

(w tysigcach PLN)

RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH
z4 okres 12 miesiccy zakoficzony 31 grudnia 2008 r.

Nota

Przeplywy srodkéw pieniginych z dzialalnesci speracyjnej

Wydatki na dostawy 1 ushugi

Wplywy ze sprzedazy nieruchomosei

Wydatki nz inne aktywa finansowe (wierzytelnosci)

Splata innych aktywow finansowych (wicrzytelnosci) -

Odsetki otrzymane od pozyczek

Udzielone pozyczki

Zwrot z tytulu udzielonych pozyczek

Pozostale przeplywy 32

Przeplywy Srodkéw pieniginych =z dzialalnodei inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych | wartodei niematerialnych
Zbycie rzeczowych aktywow trwatych | wartosci niematerialnych
Nabyecie udzialoéw w spélkach zaleznych

Odsetki otrzymane

Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialulnodci finansowej
Wplywy z tytulu emisji akeji

Koszty transskcyjne zwiagzane z emisja akcji

Emisja diuznych papierdw wartosciowych

Wplywy z tytufu zaciagnigeia pozyczek/kredytow

Splata pozyczek i kredytow

Odsetki zaplacone

Przeplywy pienicine netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki picniezne na konicc okresu 15
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od 6 do 32 stanowia jego integralng czesé
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Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach




BBI Development NFT S A, 6
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2008 roku
{w tysigcach PLN}

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCT ORAZ DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogéine

BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (,Fundusz”) z siedziba w Warszawie przy
ul. E. Plater 28 dziata w formie spotki akeyjnej, zawiazanej aktem notarialnym w dniu 15 grudnia
1994 r. przez Ministra Przeksztatcet Wihasnodciowych, dziatajacego w imieniu Skarbu Pafnstwa.
Fundusz zostal zargjestrowany przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat XVI
Gospodarczy, na mocy postanowicnia z dnia 31 marca'1995 1. pod numerem RHB 43353, Od dnia 3
sierpnia 2001 r. Fundusz jest zarejestrowany w Sadzie Rejomowym dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000033065:

Przedmiotem dziatalnodci Funduszu jest:

- nabywanie papieréw wartoéciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,

- nabywanie badz obejmowanie udziatéw lub akeji spotek,

- nabywanie innych papieréw wartodciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa w
punkcie powyzej,

~ wykonywanie praw z akeji, udzialéw i innych papieréw wartodciowych,

- rozporzgdzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami wartosciowymi,

- udzielanie pozyczek spdtkom i innym podmiotom,

- poérednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niesklasyfikowane,

- obrét wierzytelnodeiami,

- zacigganie kredytdw i pozyczek dla celéw Funduszu,

- przygotowanie terenu pod budowe,

- wznoszenie kompletnych budynkdéw i budowli lub ich czesei; inzynieria ladowa i wodna,
- wykonywanie instalacji budowlanych,

- wykonywanie robét budowlanych wykoiczeniowych,

- obstega nieruchomodci na wiasny rachunek,

- wynajem nieruchomodcl na wiasny rachunek,

- obstuga nieruchomosci swiadczona na zlecenie.

W skiad Zarzadu Funduszu na dzied 31 grudnia 2008 roku wchodzili:
Piotr Litwitiski — Cztonek Zarzadu

Pawel Nowacki — Czlonek Zarzadu

Radostaw Swiatkowski — Czlonek Zarzadu

Skiad Zarzadu ulegl w ciagu okresu sprawozdawczego zmianie:

Z dniem 27 marca 2008 r. p. Michal Skorupski zlozyt o§wiadczenie o rezygnacji z pelnionej przez
niego funkcji Czlonka Zarzadu Funduszu. Jednocze$nie w dniu 27 marca 2008 r. Rada Nadzorcza
Funduszu powotlata pana Pawta Nowackiego do petnienia funkcji Czlonka Zarzadu ze skutkiem na
dzien 1 maja 2008 roku.

W dniu 11 lutego 2009 r. p. Radostaw Swiatkowski zlozyl pisemna rezygnacj¢ z pelnionej przez
niego funkcji Cztonka Zarzadu Funduszu ze skutkiem na dzied 28 lutego 2009 roku.

W dniu 11 Tutego 2009 r. odbylo sig posiedzenie Rady Nadzorczej Funduszu, na ktérym zostat
powolany na funkcj¢ Prezesa Zarzadu pan Michat Skotnicki.

Podmiotem dominujacym BBI Development NFI S.A. jest BB Investment Sp. z 0.0.; BB Tnvestment
Sp. z 0.0. jest podmiotem dominujgcym catej Grupy.

Dnia 8 maja 2009 roku niniejsze sprawozdanic finansowe Funduszu za okres 12 miesicey
zakoriczony 31 grudnia 2008 roku zostalo przez Zarzad zatwierdzone do publikacii.

Fundusz sporzadzil rowniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiccy »
zakofczony 31 grudnia 2008 roku, ktére dnia 8 maja 2009 roku zostalo przez Zarzad zatwierdzone
do publikacji.
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Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigey zakodczony dnia 31 grudnia 2008 roku
(w tysigcach PLN)

2. Inwestycje

Fundusz posiada inwestycje w nastgpujacych jednostkach zaleznych, wspotzaleznych i

stowarzyszonych:
Procentowy udziat Funduszu
Jednostia Siedziba Zakres dzialalnosei 31 e o kapiale s
2008 2007
Realty Management Sp.z ~ Warszawa  budownictwo, obshiga i 100,00 % 100,00 %
0.0 wynajem nieruchomosci,
dziatalno$é holdingdéw

Mazowieckie . Warszawa  budownictwo, obstuga i 37,8004 % 37,8004 %
Towarzystwo Powiernicze wynajem nieruchomodci
Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 spotka
komandytowo-akeyjna
Realty Management Sp. z  Warszawa  budownictwo, obshuga i 99,4530 % -
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosci

3 spotka komandytowa
Realty Management Sp. 2z~ Warszawa  budownictwo, obshiga i 97,5610% 97,5610 %

0.0. Projekt Developerski wynajemn nieruchomosci

4 sp6tka komandytowa

Realty Management Sp.z ~ Warszawa  budownictwo, obstuga i 95,7984 % 99,7761 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosci

5 spdika komandytowo-

akcyjna

Realty Management Sp.z  Warszawa  budownictwo, obshuga i 99,7457 % 99,7035 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosci

6 spotka komandytowo-

akcyina

Realty Management Sp. z  Warszawa  budownictwo, obstuga i 99,9931 % 99,9833 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosci

8 spétka komandytowo-

akcyjna

Realty Management Sp.z  Warszawa  budownictwo, obshuga i 99,9833 % 99,98 %
0:0. Projekt Developerski ' wynajem nieruchomosci

9 spdtka komandytowo-

akcyjna

Realty Management Sp.z ~ Warszawa  budownictwo, obsluga i 64,9950 % 99,9988 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosci

10 spotka komandytowo-

akeyjna

Na dziet 31 grudnia 2008 roku oraz na dziefi 31 grudnia 2007 roku udziat w ogdinej liczbie gloséw
posiadany przez Fundusz w podmiotach zaleznych, wspdlzaleznych i stowarzyszonych jest réwny
udziatowi Funduszu w kapitatach tych jednostek.

3. Podstawa sporzadzenia

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Mi¢dzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczodel Finansowej (,,MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwagg toczacy si¢ w UE
proces wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Fundusz dziatalnodé, w zakresie
stosowanych przez Fundusz zasad rachunkowosci nie ma roznicy miedzy standardami MSSF, ktére
weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.
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Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigey zakoriczony dnia 31 grudnia 2008 roku
{w tysigcach PLN)

MSSF  obejmuja standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych
Standardow  Rachunkowodci (,RMSR™ oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF™),

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres 12 miesigcy zakorczony dnia 31
grudnia 2008 . (dalgj: ,,Sprawozdanie finansowe™) zostato przygotowane i zaprezentowane réwniez
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz
warunkOw uznmawania za rtoéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa
niebgdacego panstwem czlonkowskim.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Fundusz w dajacej sie przewidzie¢ przyszlodci. Na dziet zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okolicznodci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania dzialalnosei.

Waluta pomiaru Funduszu oraz walutq sprawozdawceza niniejszego sprawozdania finansowego jest
zloty polski. Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest w tysiacach ziotych.

Istotne zasady rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego sa spdjne z tymi, kidre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania
finansowego Funduszu za rok zakoficzony 31 grudnia 2007 roku, z wyjatkiem zastosowania
nasigpujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowiazujacych dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu tub po 1 stycznia 2008 roku.

KIMSF 11 MSSF 2 -~ Wydanie akcji w ramach Grupy i transakcie w nabviveh akciach wlasnych

KIMSF 11 zawiera wskazowki czy transakcje, w ktérych jednostka emituje instrumenty kapitatowe
w ramach zaplaty za otrzymane przez nig towary Iub ushugi, badZ tez, gdy zaptata sq wyemitowans
instrumenty kapitatowe jednostki tej samej grupy kapitatowej, nalezy traktowaé jako rozliczane w
instrumentach kapitalowych czy tez rozliczane w $rodkach pienieznych. Interpretacja okresla
rowniez sposéb postepowania w sytuacjach, gdy jednostka wykorzystuje posiadane akcje wlasne w
celu rozliczenia zobowiazafh w ramach transakeji platnosci w formie akeji whasnych. Zastosowanie
tej interpretacji nie spowodowato istotnego wplywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSR 39 Instrumenty finansowe: uimowanic i _wycena oraz MSSF 7 Instrumenty
finansowe: ujawnianie informacji — Przekwalifikowanie instrumentdw finansowvch

Zmiany te dopuszczaja reklasyfikacje pewnych instrumentéw finansowych przeznaczonych do
obrotu do kategorii instrumentéw utrzymywanych do terminu zapadalnosci, dostepnych do
sprzedazy lub pozyczek i naleznosci. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne jest rowniez, w
pewnych okolicznosciach, przeniesienie instrumentéw dostgpnych do sprzedazy do kategorii
pozyczki i naleznodci. Zmiany majy zastosowanie dia reklasyfikacji dokonanych 1 lipca 2008 roku
lub pézniej. Fundusz nie dokonywat reklasyfikacji instrumentéw finansowych ani z kategorii
instrumentéw przeznaczonych do obrotu ani z kategorii instrumentéw dostepnych do sprzedazy.

Interpretacia KIMSF 14 MSR 19 - Limit_wvceny aldvwow z ttulu programéw okreSlonvch
Swiadczen, minimalne wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznodci

KIMSF 14 zawiera wskazéwki, jak oszacowad graniczna wartod¢ nadwyzki w programie
okreslonych $wiadezed, kidra moze byé ujeta jako skiadnik aktywéw zgodnie z MSR 19
Swiadczenia pracownicze. Fundusz nie rozpoznaje programu okredlonych $wiadezen.

a. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na zlote polskie przy
zastosowaniu kursu obowiazujacego w dniu zawarcia transakeji.
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Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigey zakosiczony dnia 31 grudnia 2008 roku
(w tysiacach PLN)

Na dzien bilansowy aktywa i zobowiazania pieniczne wyrazone w walutach innych niz polski zioty
sa przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu
sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z preeliczenia roznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw
(kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityks) rachunkowosci,
kapitalizowane w wartoéci aktywéw. Aktywa i zobowiazania niepieniezne uimowane wedhug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obegj sa wykazywane po kursie historycznym z dnia
transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedlug wartosci godziwej wyraZonej w
walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej.

WNastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2008 roku 31 grudnia 2007 roku
usD 2,9618 2,4350

EURO 4,1724 3,5820

b. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sa wedlug ceny nabycia’kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z fytulu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa srodkéw
trwalych obejmuje ich ceng nabycia powickszong o wszystkie koszty bezposdrednio zwigzane z
zakupem i przystosowaniem skladnika majatlku do stanu zdatnego do uzywania. W sklad kosziu
wehodzi rowniez koszt wymiany czesei skladowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia,
jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania Srodka trwatego do
uZywania, takie jak koszty konserwacii i napraw, obciaZaja rachunek zyskow i strat w momencie ich
poniesienia.

Srodki trwale w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czesci skladowe bedace pozycjami o
istotnej wartoscl, do ktdrych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.
CzeScia sktadowa sg rowniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowq przez szacowany okres uzytkowania danego skladnika
aktywdw, wynoszacy:

Typ Okres
Urzadzenia biurowe oraz pozostale 3-51at
grodki trwate

Srodki transportu 5 lat
Komputery 2-4 lata
Inwestycje w obcych srodkach trwalych 10 lat

Wartosé koficowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacii skiadnikow aktywdw weryfikuje sie
corocznie, i w razie koniecznodci - koryguje z efektem od poczatku wladnie zakohczonego roku
obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunigta z bilansu po dokonsniu jej
zbycia fub wprzypadku, gdy nie sa spodziewane Zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z
dalszego uzytkowania takicgo skiadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniccia
danego skiadnika aklywéw z bilansu (obliczone jako rdznica pomigdzy ewentualnymi wplywami ze
sprzedazy netto a wartodcia bilansown danej pozyeji) sa ymowane w rachunku zyskow | strat w
okresie, w ktérym dokonano takiege usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotycza Srodkdw trwalych bedacych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z
tytubu utraty wartosci. Srodki trwale w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakotczenia
budowy 1 przekazania $rodka trwalego do uzywania.
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c. Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomodci inwestycyjnych zalicza sie te nieruchomodei, ktdrych wiascicielem badZ
wieczystym uzytkownikiem jest Fundusz i ktére slnzg do osiggania korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu ich wartosci godziwej bad? z przychoddw z tytutu ich wynajmu (lub z obu
tych tytuldw jedngezesnie).

Poczatkowe wujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje  wedlug ceny nabycla z
uwzglednieniem kosztéw transakeji. Warto§¢ bilansowa skladnika aktywdw obejmuje koszt
wymiany czgsci skladowej nieruchomosei inwestycyinej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione
sq kryteria ujmowania, i nie obejnuje kosztow biezacego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosei inwestycyine sa wykazywane wedhug wartosci godziwej.
Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartodci godziwej nieruchomodci inwestycyjnych sa
yjmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktdrym powstaty.

Nieruchomosct inwestycyjne $q usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomodci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne
przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomoéci
inwestycyjnej z bilansu sq ujmowane w rachunku zyskéw 1 strat w tym okresie, w ktérym dokonano
takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sig tylko wowczas, gdy
nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakoficzenie uzytkowania skladnika
aktywow przez wiasciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakoriczenie
budowy/wytworzenfa nieruchomosci inwestycyjnej. Jezeli skladnik aktywéw wykorzystywany
przez whadciciela staje si¢ nieruchomodcig inwestycyjna, Fundusz stosuje zasady opisane w czedel
Rzeczowe aktywa trwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku
przeniesienia aktywow z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartodcia
godziwa nieruchomodci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednia wartoscia bilansowa
ujmuje sic w rachunku zyskéw 1 strat. Gdy Fundusz konczy budowe lub wytworzenie
nieruchomosei inwestycyjnej, réznice migdzy ustalona na ten dzien wartoscia godziwa tej
nieruchomosci a jej poprzednia wartoscia bilansowa ujmuje sie w rachunku zyskow 1 steat,

W przypadku przeniesienia nieruchomosei inwestycyjnej do aktywoéw wykorzystywanych przez
wiasciciela lub do zapaséw, dommiemany koszt takiego sktadnika aktywdw, ktory zostanie przyjety
dla celéw jego unjecia w innej kategorit jest réwny wartosci godziwej nieruchomodci ustalonej na
dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

d. Wartosci niematerialne

Wartodel niematerialne nabyte w oddzielngj transakeji lub wytworzone (jezeli spetniaja kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac badawczych i rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu
odpowiednio w cenie nabycia lub koszeie wytworzenia. Cena nabycia wartoscl niematerialnych
nabytych w transakeji polaczenia jednostek gospodarczych jest réwna ich wartosei godziwej na
dzieri polaczenia. Po weciu poczatkowym, wartosci niematerialne sa wykazywane w cenie nabycia
lub koszeie wytworzenia pommiejszonym o umorzenie 1 odpisy aktualizujace z tytwhi utraty
wartosci. Naklady poniesione na warfosci niematerialne wytworzone we whasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych nakladow poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane 1 sa
ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaly poniesione.

Fundusz ustala, czy okres uzytkowania wartodei niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony.
Wartosci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sq amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utratg wartosci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki
wskazujace na utrate ich wartosci. Okres 1 metoda amortyzacji wartoscl niematerialnych o
ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie
konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego skadnika aktywow sa ujmowane
poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych.

Wartodei niematerialne zawieraja gfdwnie oprogramowanie, ktdre jest amortyzowane metoda
liniowa przez okres ekonomicznego uzytkowania, nie przekraczajacy 5 lat.
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Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sa uzytkowane, sa
corocznie poddawane weryfikacji pod katem ewentualne] utraty wartosci, w odniesieniu do
poszezegolnych aktywdw lub na poziomie osrodka wypracowujacego $rodki pienigzne.

Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z
efektem od poczatku whasnie zakorczonego roku obrotowego.

Zyski lub straty wynikajace z usunigcia wartosci niematerialnych z bilansu sa wyceniane wedhg
raznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a wartoscia bilansowa danego skladnika aktywow i
sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w momencie ich usuniecia z bilansu.

e. Utrata warto$ci niefinansowych aktywow trwalych

Na kazdy dzien bilansowy Fundusz ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, Ze
mogta nastapi¢ ufrata wartosci ktdregos ze sktadnikow niefinansowych aktywow trwatych. W razie
stwierdzenia, ze przesfanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego
testu sprawdzajacego, czy nastapila utrata wartodci, Fundusz dokonuje oszacowania warto$ci
odzyskiwalnej danego skladnika aktywéw Iub odrodka wypracowujacego $rodki pienieine, do
ktorego dany sktadnik aktywow nalezy.

Warto$¢ odzyskiwalna skladnika aktywow [ub osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne
odpowiada wartodci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy tego skfadnika aktywéw lub
odpowiednio osrodka wypracowujacego srodki pienigzne, lub jego wartodci uzytkowej, zaleznie od
tego, ktora z nich jest wyzsza. Warto$é odzyskiwalng ustala si¢ dla poszczegdlnych aktywdéw, chiyba
ze dany skladnik aktywdw nie generuje samodzielnie wplywow pienigznych, ktére w wickszosci sa
niezalezne od tych, ktdre sa gencrowane przez inne aktywa lub grupy aktywéw. Jesli wartodé
bilansowa skfadnika aktywow jest wyzsza niz jego warto$é odzyskiwalna, ma miejsce utrata
wartodcl 1 dokonuje si¢ wowcezas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu
wartodci uzytkowej prognozowane przeplywy pieni¢zne sa dyskontowane do ich wartoéci biezacej
przy =zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkdéw opodatkowania, ktora
odzwierciedla bieZace rynkowe oszacowanie wartodci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla
danego skladnika aktywow.

Na kazdy dzien bilansowy Fundusz ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis
aktualizujacy z tytulu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do
danego skladnika aktywéw jest zbedny, lub czy powinien zostaé zmmiejszony. Jezeli takie
przestanki wystepuja, Fundusz szacuje wartodé odzyskiwalng tego skladnika aktywow. Poprzednio
ujety odpis aktualizujacy z tytudu utraty wartosci ulega odwrdceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od
czasu ujecia ostatniego odpisu aktualizujacego nastpila zmiana wartoscl szacunkowych
stosowanych do ustalenia wartoscl odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw. W takim przypadku,
podwyzsza si¢ wartod¢ bilansows skladnika aktywdw do wysokodel jego wartodei odzyskiwalnej.
Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywéw, jaka zostataby
ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubieglych latach w ogole nie ujete odpisu aktualizujacego
z ftytutu utraty wartodci w odniesieniu do tego skladnika aktywéw. Odwrdcenie odpisu
aktualizjacego z tytulu utraty wartodei skladnika aktywow ujmuje si¢ niczwlocznie jako przychdd
w rachunku zyskow i strat. Po odwréceniu odpisu akfualizujacego, w kolejnych okresach odpis
amortyzacyjny dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w sposob, ktéry pozwala w ciagu
pozostatego okresu uzytkowania tego skiadnika aktywow dokonywad systematycznego odpisania
jego zweryfikowanej wartodci bilansowej pomniejszonej o wartosé koricows.

f. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa jako koszty w momencie ich poniesienia.

g. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Jednostkami zaleznymi sa podmioty nad ktérymi Fundusz sprawuje kontrole, rozumiana jako
zdolno$é do wplywania, bezpodrednio bad? posrednio, na polityke finansowa i operacyjng jednostki,
w sposob pozwalajacy na osiagnigeie korzysei dla Funduszu z dziatalnodcei tejze jednostki. Jednostki
stowarzyszone to wszelkie jednostki, na ktére Fundusz wywiera znaczacy wplyw, lecz nie
kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20 do 50%.0golnej liczby glosdéw w organach
stanowiacych. Inwestycje w jednostkach zaleznych oraz w jednostkach stowarzyszonych
wykazywane sa w wysokosci kosztu (w cenie nabycia).
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h. Udzial we wspélnym przedsiewzieciu
Wspolne przedsigwziecie jest wynikiem ustalen umownych, na mocy ktdrych dwie lub wigce] stron
podejmuje dziatalnos$é gospodarcza podlegajaca wspdinej kontroli. Podmiot wspélnie kontrolowany
Jest przedsigwzigeiem, ktére wymaga zalozenia osobnej jednostki gospodarczej zobowigzanej do
sporzadzania whasnego sprawozdania finansowego. Udzialy we wspdlnych przedsiewzieciach
wykazywane sa wedtug kosztu historycznego.

1. Zapasy, zaliczki na zapasy
Zapasy wyceniane sg wedhug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia / kosztu wytworzenia i
mozliwej do wzyskania ceny sprzedazy netto.
Koszty wytworzenia obejmuja: prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy
dotyczace prac wykonanych przez podwykonawcéw w zwigzku z budowami, skapitalizowane
koszty zawierajace koszty planowania i projektu oraz pozostate koszty dotyczace budowy.
W sprawozdaniu jednostkowym koszty finansowe nie sy kapitalizowane jako cze$é kosztu
wytworzenia zapaséw, natomiast w sprawozdaniu skonsolidowanym sa kapitalizowane. Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadajg si¢ odsetki oraz prowizje.
Ceng sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku
zwyklej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykoficzenia i szacowane koszty
niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Zaliczki na zapasy obejmuja w szczeg6lno$ci zaliczki przekazane z tytulu przyszlych zakupow
zapasdw.
Jako zapasy Fundusz traktuje nieruchomosei, ktdre planuje sprzedaé w toku zwyklej dziatalnosci.

j- Aktywa finansowe

Altywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:

—~  Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci,
—~  Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy,

—  Pozyczki udzielone i naleznodci,
—~  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sa to aktywa finansowe niebedace
instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okredlenia platnosciach oraz
ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Fundusz zamierza i ma mozliwo$¢ utrzymad w posiadanin
do tego czasu, inne niz:

-wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartodei godziwe] przez wynik
fimansowy,

-wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

-spetniajace definicje poZyczek i naleznosei.

Aktywa finansowe ufrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedlug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do
terminu. wymagalnosci kwalifikowane sa jako aktywa dilugoterminowe, jezeli ich zapadalnodé
przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Skiadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy jest
sktadnik spetniajacy jeden z ponizszych warunkéw:

a)-jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywéw finansowych kwalifikuje sie
jako przeznaczone do obrotu, jesli sa:

-nabyte gtdwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

-czeseig portfela okreslonych instrumentdw finansowych zarzadzamych lacznie i co do ktérych
1stnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krétkim terminie,

-instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowodcei zabezpieczen oraz umdw gwarancji finansowych,

b} zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.
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Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy sq wyceniane w wartosci
godziwej uwzgledniajac ich warto§é rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow
transakeji sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sa w rachunku
zyskdw 1 strat jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontraki zawiera jeden lub wiccej
whudowanych instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii
aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to
przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeplywy pienigzne z
kontraktu lub wydzielenie wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane.
Aktywa finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowans do kategorii wycenianych w
wartodci podziwej przez wynik finansowy, jezeli poniZsze kryteria sa spetnione: (i) taka
kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespdjnos¢ traktowama, gdy zaréwno wycena jak i
zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegaja innym regulacjom; lub (iiy aktywa sq czedcia
grupy aktywow finansowych, ktdre s zarzadzane i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwa, zgodnie
z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem; lub (i) aktywa finansowe zawieraja
wbudowane instrumenty pochodne, ktdre powinny by¢ oddzielnie njmowane.

Pozyczki udzielone i naleznodci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o
ustalonych lub mozliwych do ustalenia platnoseiach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sig
je do aktywéw obrotowych, o ile termin ich wymagalnodci nie przekracza 12 miesigey od dnia
bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznodci o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12
miesi¢ey od dnia bilansowego zalicza sig do aktywow trwalych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebgdace instrumentami
pochodnymi, kt6re zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do zadnej z
weczesnie] wymienionych trzech kategorii aktywow, Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sa
ujmowane wedhug wartodci godziwej, bez potracania kosztéw transakeji, z uwzglednieniem wartogci
rynkowej na dzien bilansowy. W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku
mozliwosci wiarygodnego okreflenia ich wartosei godziwej metodami alternatywnymi, aktywa
finansowe dostgpne do sprzedazy wyceniane sa w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytulu
utraty wartodci. Dodatnia i ujenma roznice pomiedzy wartoscia godziwa aktywdéw dostepnych do
sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo ktdrych
wartodé godziwa moze byé ustalona winny wiarygodny sposéb) a ich cerg nabycia, po
pomnigjszeniu o podatek odroczony, odnosi si¢ na kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny. Spadek
wartodei aktywow dostepnych do sprzedazy spowodowany utrata wartodci odnosi si¢ do rachunku
zyskow 1 strat jako koszt finansowy.

Nabycie 1 sprzedaz aktywdw finansowych rozpoznawane s na dzien dokonania transakcji. W
momencie poczatkowego ujecia skladnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej,
powigkszonej, w przypadku skiadnika aktywow niekwalifikowanege jako wyceniony w wartodci
godziwe] przez wynik finansowy, o koszty transakeji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do
nabycia.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Fundusz traci konfrole nad prawami
umownymi skladajacymi sic na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instramentu lub gdy wszystkie przeptywy érodkéw pienigznych przypisane danemu
mstrumentowi przechodza na niezalezng strong trzecia.

k. Utrata warto$ci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Fundusz ocenia, czy istnieja obicktywne przestanki utraty wartosei
skladnika aktywéw finansowych tub grupy aktywdw finansowych.

L Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istnicja obiektywne przestanki na to, ze zostala poniesiona strata z tytulu utraty wartosci
pozyczek udzielonych i nalemodei wycenianych wedhig zamortyzowanege kosztu, to kwota odpisu
aktualizujacego z tytuhu utraty wartodci réwna sie réZznicy pomiedzy wartoscia bilansowa skfadnika
aktywdw finansowych a wartoscia biezaca oszacowanych przyszlych przeplywéw pienigznych (z
wylaczeniem przysztych strat z tytulu niesciagniccia naleznodei, ktore npie zostaly jeszcze
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej (1j. ustalonej przy poczatkowym ujeciu)
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efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw obniza sie bezposrednio lub
poprzez odpis aktualizujacy. Kwote straty wymuje sig w rachunku zyskow i strat.

Fundusz ocemia najpierw, czy istnicja obiektywne przestanki utraty wartosci poszezegdlnych
sktadnikéw aktywow finansowych, ktore indywidualnie sq znaczace, a takze przeslanki utraty
wartosci aktywow finansowych, ktore indywidualnie nie sa znaczace. Jezeli z przeprowadzone]
analizy wynika, Ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego
skiadnika aktywow finansowych, niezaleznic od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Fundusz
wiacza ten skladnik do grupy aktywoéw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka
kredytowego i facznie ocenia pod katern utraty wartosci. Aktywa, ktdre indywidualnie sq oceniane
pod katem utraty wartosei 1 dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartodci lub uznano,
ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage przy tacznej ocenie grupy
aktywéw pod katem utraty wartosei.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytulu utraty wartoéci zmniejszy? si¢, a zmniejszenie to mozna w
obiektywny sposéb powiaza¢ ze zdarzeniem nastgpujacym po ujgciu odpisu, to uprzednio ujety
odpis odwraca sig. Pézniejsze odwrocenie edpisu aktualizujacego z tytuhu utraty wartosci ujmuje sig
w rachunku zyskdw i strat w zakresie, w jakim na dzied odwrécenia wartoéé bilansowa skladnika
aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

il.  Aktywa finansowe wykazywane wedlug kosztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastapita utrata wartosci nienotowanego instrumentu
kapitatowego, ktdry nie jest wykazywany wedlug wartosci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej
nie mozna wiarygodnie ustalié, to kwote odpisu z tytulu utraty wartosci ustala si¢ jako réznice
pomigdzy wartoscia bilansows skladnika aktywdédw finansowych oraz wartoscia biezaca
oszacowanych przysztych przepltywdw pienigznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej
rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywdw finansowych.

iti. Aktywa finansowe dostepne do sprzedaly

Jezeli wystepuja obicktywne przestanki, Zze nastapita utrata wartosci skladnika aktywdw
finansowych dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowiaca réznice pomiedzy cena nabycia tego
sktadnika aktywow (pomniejszona o wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacje) i jego biezaca wartoscig
godziwa, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytuhu utraty wartosci tego skladnika uprzednio ujete w
rachunku zyskow 1 strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu whasnego i przeniesiona do rachuniu
zyskow 1 strat. Nie mozna ujmowa¢ w rachunku zyskéw 1 strat odwrdcenia odpisu z tytulu uiraty
wartosci instrumentow kapitatowych kwalifikowanych jake dostepne do sprzedazy. Jezeli w
nastepnym okresie wartoé¢ godziwa instrumentu duznego dostgpnego do sprzedazy wzrodnie, a
wzrost ten moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu z tytulu
utraty wartosci w rachunku zyskdéw 1 strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku
zyskdw i strat.

I. NaleznoSci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale naleinosci

Naleznosci z tytwlu dostaw 1 ustug sa umowane i wykazywane wedhug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleZznodei. Odpls na naleznodci
oszacowywany jest wiedy, gdy $ciagniccie petuej kwoty naleznosel przestato by¢ prawdopodobne.
W przypadku, gdy wplyw wartosei pieniadza w czasie jest istotny, wartodé naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysziych przeplywow pienigznych do wartosci
biezace), przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci
pieniadza w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznosci w zwiazku z uplywem czasu jest yjmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznodci obejmuja w szczegdlnosei zaliczki przekazane z tytuhu przyszlych zakupow
rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci niematerialnych. Zaliczki sg prezentowane zgodnie z
charakterem aktywdw, do jakich si¢ odnosza — odpowiednio jako aktywa trwate lub obrotowe. Jako
aktywa niepieni¢zne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

m. Srodki pienieZne i ekwiwalenty Srodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krdtkoterminowe wykazane w bilansic obejmujg srodki pieniezne w hanku
i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym
trzech miesiecy.
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Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeplywéw pienieznych
skfada si¢ z okreslonych powyze] érodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw, pommiejszonych o
niesptacone kredyty w rachunkach biezacych.

n. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne

W momencie poczatkowego ujgcia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dhuzne sa
ujmowane w wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu iub
pozyczki.

Po poczatkowym wjeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dhizne sa wyceniane wedhg
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy ustalaniu
zamortyzowanego kosztu uwzglednia sig koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyezki oraz
dyskonta Iub premie uzyskane w zwiazku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty s3 uyymowane w rachunku zyskéw i strat z chwilg usunigcia zobowiazania z
bilansu, a takze w wyniku rozliczenia metody efektywnej stopy procentowej.

0. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozestale zobowigzania

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ushig wykazywane sa w kwocie wymagajacej
zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg
zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowiazania finansowe pierwotnie
zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wartodci godziwej przez wynik finansowy.
Zobowiazania finansowe sg klasyfikowane jako preeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla
celow sprzedazy w niedalekiej przysziosci. Zobowiazania finansowe moga byé przy pierwotnym
uj¢ciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartodci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sa speiione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub  znaczaco obniza
niespdjnosé traktowania, gdy zardwno wycena jak 1 zasady rozpoznawania strat hub zyskéw
podlegaja innym regulacjomy; lub (i) zobowiazania sa czedcia grupy zobowiazan finansowych, ktére
sg zarzadzane i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowana strategia
zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowijzania finansowe zawieraja wbudowane instrumenty
pochodne, kiére powinny by¢ oddzielnie ujmowane.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy s wyceniane w
wartodel godziwej, uwzgledniajac ich wartoéé rynkowa na dzied bilansowy bez uwzglednienia
kosztéw transakeji sprzedazy. Zmiany w wartodci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w
rachunku zyskéw i strat jako koszty lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, nicbedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartodci
godziwe) przez wynik finansowy, sa wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywne) stopy procentowe;.

Fundusz wylacza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowiazanie wygasto — to
znaczy, kiedy obowiazek okredlony w umowie zostal wypelniony, umorzony lub wygast.
Zastapienie dotychczasowego instrumentu d%uz‘nego przez instrument o zasadniczo léZnych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Fundusz ujmuje jake wygaéniecie
pierwotnego zobowiazania finansowego i unjgcie nowego zobowiazania finansowego. Podobnie
znaczace modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejacego zobowiazania finansowego
Fundusz wmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowege zobowiazania finansowego.
Powstajace z tytulu zamiany réinice odnosnych wartodci bilansowych wykazuje sie w rachunku
zyskéw 1 strat.

Pozostale zobowigzama obejmuja w szczegdlnosci zobowiazania z tytutu podatkéw oraz
zobowiazania z tytutu otrzymanych zaliczek, kiére bedg rozliczone poprzez dostawe towardw, ushig
lub §rodkéw trwalych. Pozostate zobowiazania uimowane sq w kwocie wymagajace] zaplaty.

p. Rezerwy

Rezerwy tworzone sq woéwcezas, gdy na Funduszu ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypelnienie tego obowiazku spowoduje koniecznosé wyplywu korzyéci ekonomicznych oraz mozna
dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania. Jezell Fundusz spodziewa sie, ze
koszty objete rezerwa zostang zwrdcone, na przyklad na mocy umowy ubezpicczenia, wowczas
zwrot ten jest ujmowany jako odrgbny skiadnik aktywdw, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza
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praktycznie pewna, Ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy s wykazane
w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wislko$é rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przyszlych przeplywéw pienicznych do  wartodci
biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartodci
pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwiazanego z danym zobowiazaniem. Jezeli
zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwiazku z
uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

q. Platno$ci w formie akcji wlasnych

Fundusz uchwalit program motywacyjny w formie akcji whasnych. Czlonkowie zarzadu oraz
kluczowej kadry kierowniczej otrzymaja mozliwo$é obejmowania bezplatnych warrantow
subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akefi, w zwiazku z czym $wiadeza ushugi w zamian za
akcje lub prawa do akeji (,transakeje rozliczane w instrumentach kapitatowych ™).

Wartod¢ godziwa ustug Swiadczonych przez pracownikéw w zamian za przyznanie instrumentéw
kapitatowych jest ujmowana jako koszt oraz, drugostronnie, jako zwickszenie kapitabu przez okres
w ktérym spetniane sa warunki nabycia (okres nabywania uprawnied). Wartoéé godziwa ushug
swiadczonych przez pracownikdw jest okreslana poprzez odniesienie do wartodci godziwej
przyznanych instrumentéw kapitatowych ustalonej w dniu przyznania instrumentéw.

Warunki nabycia uprawnien, inne niz warunki rynkowe, sa uwzgledniane poprzez korekte liczby
instrumentéw kapitalowych wykorzystanych w wycenie calej transakcji, tak, aby ostatecznie
warto$¢ kosztu Swiadczonych ustug opierala sig na liczbie instrumentéw kapitatowych, co do
ktérych oczekuje sig, iz zostang do nich nabyte uprawnienia.

r. Przychody

Przychody sa ujmowane w takicj wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Fundusz uzyska
korzysci ekonomiczne zwiazane z dang transakcja oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenié w
wiarygodny sposéb. Przychody sa rozpozmawane w wartoci godziwej zaplaty otrzymanej Iub
naleznej, po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ushug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu
przychodéw obowigzuja réwniez kryteria przedstawione ponizej.

Przychody z inwestycji w spétki celowe

Kazdy projekt developerski Funduszu jest realizowany w ramach specjaluie dla tego celu
utworzonej odrgbnej spdtki celowej. Podstawowym Zrédlem przychodéw Funduszu wynikajacym z
dziatalnosci developerskiej bgda zatem dywidendy oraz przychody ze sprzedazy akcji lub wyptaty =z
majatku likwidowanych spétek celowych. Generowane na poziomie spolki celowej przychody z
dziatalnosci developerskiej sy ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa
whasno$ci do towardw i produktow zostaty przekazane nabywey oraz gdy kwote przychodéw mozna
wycenié w wiarygodny sposob.

Generowane na poziomie spétki celowej koszty pouniesione w trakcie budowy sa aktywowane i
wykazywane jako zapasy. Gdy przychod ze sprzedazy zostanie rozpoznany odpowiadajace mu
koszty sa prezentowane w rachunku wynikéw. Po rozpoczeciu sprzedazy wytworzonej powierzchni
uzytkowej w segmencic mieszkalnym oraz komercjalizacji powierzchni biurowej i handlowej w
segmencie powierzchni biurowej i handlowej, spolki celowe bedg generowaé dodatnie przeplywy
finansowe z dziatalnosci operacyjnej. Poziom gotéwki w spétkach celowych bedzie rést wraz ze
zblizaniem sig okresu zamkuiecia danego przedsiewziecia developerskiego.

Fundusz rozpoznaje przychody z tytutu zarzadzania projektami inwestycyjnymi jako przychody
operacyjne.

Ocdlsetki

Przychody z tytulu odsetek s3 ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania {z uwzglednieniem
metody efektywnej stopy procentowej, stanowiace] stope dyskontujacq przyszie wplywy pieniczne
przez szacowany okres Zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartodei bilansowe;j netto
danego sktadnika aktywdw finansowych.

Dyskonto pozyczek udzielonych
Do przychodéw operacyjnych zaliczana jest wycena zakupionych wierzytelnosei z tytuhu pozyczek.
Przychody ujmowane sa sukcesywnic w miare naliczania wyceny wedhig zamortyzowanego kosziu.
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Dywidendy
Przychody z tytulu dywidend sa rozpoznawane w momencic ustalenia praw akcjonariuszy do
otrzymania dywidendy.

s. Leasing
Spoka jako leasingobiorca
Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i
wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do uméw leasingu
operacyjnego. Oplaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pozniejsze raty leasingowe
ujmowane sq jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniows, przez okres trwania leasingu,
Spotka jako leasingodawca

Umowy leasingowe, zgednie z ktérymi Fundusz zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkic
pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do uméw leasingu operacyjnego.
Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania uméw leasingu operacyjnego
dodaje si¢ do wartosci bilansowej srodka stanowigcego przedmiot leasingu i ujmuje przez okres
trwania leasingu na tej samej podstawie, co przychody z tytulu wynajmu. Warunkowe optaty
leasingowe sa ujmowane jako przychéd w okresie, w ktérym stanq sie nalezne.

t. Podatki

i, Podatek bieiqcy

Zobowigzania i naleznoscei z tytuhu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia
si¢ w wysokosci kwot przewidywanej zaplaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych
zwrotowl od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow
podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowiazywaty na dzieit bilansowy.

i. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczodci finansowej, podatek odreczony jest obliczany metoda zobowiazari
bilansowych w stosunku do réznic przejsciowych wystgpujacych na dzied bilansowy miedzy
wartoscig podatkowa aktywow i zobowigzari, a ich wartoscia bilansows wykazana w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic

przejsciowych:

» z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku
poczatkowego ujecia wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywow badz
zobowiazania przy transakcji nie stanowiacej polaczenia jednostek gospodarczych i w -
chwili j&f zawierania nie majacej wplywu ant na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do
opodatkowania czy strate podatkows oraz

. w przypadkn dodatnich réznic przejéciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem
sytuacji, gdy terminy odwracania si¢ éznic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i
gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzied przysztosci réznice przejsciowe nie
ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytufu podatkn odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réimic

przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych 1 niewykorzystanych strat

podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze

zostanie osiagniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. réznice, aktywa i

‘Straty: ’

) z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemmych
réZnic przejéciowych powstaja w wyniku poczatkowego ujecia skladnika aktywow badz
zobowiazania przy transakcji nie stanowiacej polaczenia jednostek gospodarczych i w
chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do
opodatkowania czy strate podatkows oraz

. w przypadku ujemnych réznic przejéciowych z tytulu inwestycjt w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udzialow we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywéw z
tytutu odroczonego podatku jest ujimowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakie;
Jest prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzied przysziosei ww. roznice przejsciowe -
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ulegna odwrdcenin i osiagnigty zostanie dochéd do opodatkowania, kidry pozwoli na

polracenie yemnych réznic przej$ciowych.
Wartos¢ bilansowa skiadnika aktywow z tytutu odraczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiagni¢cie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czedciowego lub catkowitego
zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik
aktywoéw z tytuly odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien
bilansowy 1 jest ymowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobiefistwo osiagniecia w
przysztodei dochodow do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego skladnika aktywow.
Aktywa z tytuht odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktdre wedtug przewidywar beda obowiazywad w okresie,
gdy skiadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawe
stawki podatkowe (1 przepisy podatkowe) obowiazujace na dzied bilansowy lub takie, ktérych
obowiazywanie w przyszloéci jest pewne na dzie bilansowy.
Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wiasnym jest
ujmowany w kapitale wiasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.
Fundusz kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z
tytulu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytul prawny do przeprowadzenia kompensat naleznoéei ze zobowiazaniami z
tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwiazek z tym samym podatnikiem i
tym samym organem podatkowym.

Hi.  Podatek od towardéw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowiazania sq wjmowane po pomniejszeniu o wartoé¢ podatku od

fowarow i usfug, z wyjatkiem:

. gdy podatek od towaréw i ushig zaptacony przy zakupie aktywéw lub ushig nie jest
mozliwy do odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on uyymowany odpowiednio
jako czg$¢ ceny nabycia skladnika aktywow lub jako czesé pozycji kosztowej oraz

o naleznodei i zobowiazat, ktére sa wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od
towar6w 1 ushug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaplaty na rzecz

organdw podatkowych jest ujeta w bilansie jako czeéé naleznodci lub zobowigzan,

u. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku
netlo za dany okres przez Srednig wazona liczbe akcji w danym okresie sprawozdawozym.,

Fundusz nie prezentuje rozwodnionego zysku/straty na akcje, poniewaz nie wystepuja
rozwadniajace potencjalne akcje zwykte.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Niepewnosé szacunkow

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosei i inne kluczowe 7rédta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktdrymi zwiazane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow 1 zobowiazan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow. .
Fundusz przeprowadzit testy na utrate wartoSci udziatéow w spotkach zateznych i
wspétkontrolowanych. Testy te zostaly oparte na wycenie nieruchomosci bedacych w posiadaniu
spotek. Wyceny zostaly sporzadzone w okresie od marca do maja 2009 przez niezaleznych od Grupy
rzeczoznawedw  majatkowych  dysponujacych  stosownymi uprawnieniami. Na  podstawie
nzyskanych wycen nie stwierdzono koniecznogei dokonywania odpiséw z tytuhi utraty wartodei
udzialéw w spdtkach zaleznych i wspdtkoutrolowanych. '

Skitadnik aktywow z tytulu podatku odroczonego

Fundusz rozpoznaje sktadnik aktywdéw z tytuhi podatku odroczonego bazujac na zatoZeniu, ze w
przysziosci zostanie osiagnicty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
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uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogloby spowodowad, ze zatozenie to statoby
si¢ nieuzasadnione.

Stawki amovtyzacyjne

Wysoko$é stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomiczne] uZytecznosci  skladnikdw  rzeczowego majatku  trwalego oraz  wartosci
niematerialnych. Fundusz coroczmie dokomuje weryfikacii przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosct na podstawie biezacych szacunkow.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaly opublikowane, a nie weszly
jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Radg Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe] Sprawozdawczodel Finansowej, a
nie weszly jeszeze w zycie:

L] MSSF 8 Segmenty operacyjne - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pdzniej,

] MSR | Prezentacja sprawozdari finansowych (znowelizowany we wrzesniu 2007) —
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2009 roku lub
pbzniej,

= MSR 23 Koszty finansowania zewngtrznego (znowelizowany w marcu 2007) - majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 styczonia 2009 roku Iub
pdZniej,

d MSSF 3 Polgczenie jednostek gospodarczych (znowelizowany w styczniu 2008) - majacy

zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2009 roku lub pézniej-
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

. MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe (zmieniony w styczniu
2008) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczyunajacych sie 1 lipca 2009
roku lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

= MSSE 2 Platnosci w formie akcfi: warunki nabycia uprawnien i anulowanie (zmieniony w
stycznin 2008) - majacy zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sig
1 stycznia 2009 roku lub pdzniej,

& Zmiany do MSR 32 i MSR 1: Instrumenty finansowe z opcjgq sprzedazy i obowigzki
powsiajgee w momencie likwidacji (spotki) (zmiany wprowadzone w lutym 2008) - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 sfycznia 2009 roku lub

poZniej,

= Interpretacja KIMSF 13 Programy lojalnosciowe - majaca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2008 roku lub pdzniej,

» Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2008) — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub
pdZniej,

. Zmiany do MSSF 1 i MSR 27 Koszt inwestycji w jednostie zalezna, wspStkontrolowang

lub stowarzyszonq - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie
I stycznia 2009 roku lub pdzniej,

. Interpretacja KIMSF 15 Umowy dotyczqce budowy nieruchomodci - majaca zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 styeznia 2009 roku lub pdiniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

o Interpretacja KIMSF 16 Zabezpieczenie udzigldw w akiywach  netto  podmiotu
zagranicznego - majaca zastosowanie dla okresdw roczmych rozpoczynajacych sig 1
pazdziernika 2008 roku lub pdzZniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowege niczatwierdzona przez UE,

= Zmiany do MSR 39 Instrumenty finansowe. uimowanie [ wycena. Pozycje zabezpieczane
kwalifikujace sie do rachunkowosci zabezpieczen (zmiany opublikowane w lipcu 2008) -
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacyceh sie 1 lipca 2009 roku lub
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pozniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

» MSSF | Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po
raz pierwszy (znowelizowany w listopadzie 2008) - majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2009 roku lub péZniej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

= Interpretacja KIMSF 17 Przekazanie aktywow niegotéwkowych wiascicielom - majaca
zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipea 2009 roku lub pézniej -
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

. Zmiany do MSR 39 i MSST 7 — Przekwalifikowanie aktywow finansowych — Data wejscia
w Zycie I przepisy przejSciowe (zmiany opublikowane w listopadzie 2008) — majace
zastosowanie od 1 lipca 2008 roku - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE,

= Interpretacja KIMSF 18 dkgywa ofrzymane od klientéw — majaca zastosowanie od 1 lipca
2009 roku - do dnia zatwierdzenia niniejszegoe sprawozdania finansowego niezatwierdzona
przez UE,

' Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe - ujawnianie informacji - majace zastosowanie

dla okresdw roczaych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pdZniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

x Whbudowane instrumenty pochodne - zmiany do KIMSF 9 i MSR 39 - majace zastosowanie
dla okreséw rocznych kotficzacych sie 30 czerwea 2009 roku lub pézniej - do dnia
zatwicrdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

* Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w kwietniu 2009 roku) — czeéé
zmian ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku, a
czedé dla okresow roczmych rozpoczynajacyeh sie 1 stycznia 2010 rokn - do dnia
zalwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

] Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ushugi koncesjonowane - majaca zastosowanic dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2008 roku lub pdZniej — interpretacja ta
zostala zatwierdzona przez UE do stosowania, jednakze zgodnie z regulacja UE jednostki
maja obowiazek ja zastosowal mnajpéiniej od poczatku pierwszego okresu rocznego
rozpoczynajacego sie po marcu 2009 roku. Interpretacja nie ma zastosowania w
sprawozdaniu Funduszu.

Obecnie Zarzad analizuje konsekwencje oraz wplyw zastosowania powyzszych nowych standardéw
oraz interpretacji na sprawozdania finansowe Funduszu.

Sezonowosé dzialalnosel

Dziatalno$¢ Funduszu nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Funduszu nie
odnotowuja istotnych wahan w trakcie roku.

Informacje dotyczace segmentéw dzialalnosci

Segmenty branzowe

Fundusz prowadzi dziatalno$¢ developerska w petnym zakresie, poczawszy od nabywania gruntéw
(lub wehodzenia do wspdluych przedsiewzieé z whascicielem gruntow), poprzez realizacje projektu
budowlanego, a skoriczywszy na komercjalizacjt wytworzonej powierzchni uzytkowej. W zwigzkn z
tym w dzialalnodci Funduszu mozna wyrézni¢ trzy podstawowe segmenty branzowe: powierzchnie
mieszkalne, powierzchnie biurowe oraz powierzchnie handlowo ustugowe. W ponizszej tabeli
podano ndzialy poszczegdlnych segmentow w jednostkowych aktywach wedtug stama na 31 grudnia
2008 r. oraz na 31 grudnia 2007 r.
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Prezentacja udziaiu poszczegdlnych segmentow w jednostkowych aktywach,
na 31122008 ., wiys. =l

Powierzchnia
Powierzchnia  Powierzchnia handlowo - Powierzchnia Aktywa
mieszkalna biurowa ustugowa pozostata nieprzypisane Suma
Aktywa
segmentu 66989 65 499 38 461 4 858 17322 193 129
Prezentacja udzialu poszezegdlnych segmentéw w jednostkowych aktywach,
na 31122007 r., wiys. zt
Powierzchnia
Powierzchnia  Powierzehnia handlowo - Powierzchnia Aktywa
mieszkalna biurowa ushigowa pozostata nieprzypisane Suma
Aktywa
segmentu 33918 35 509 28 014 9206 70883 177 530
Prezentacja udziatu poszczegdlnych segmentéw w jednostkowych przychodach,
na 31.12.2008 r., wiys. zt
Powierzchnia
Powierzchnia ~ Powierzchnia handlowo - Powierzehnia Przychody
mieszkalna biurowa ushigowa pozostata nieprzypisane Suma
Przychody
segmentu 7877 2230 956 10 1 644 12717

W 2007 roku Fundusz nie prezentowat przychodéw w podziale na segmenty z uwagi na zbyt ogéiny

charakter tych przychodow.

Segmenty geograficzne

Fundusz prowadzi dziatalnosé wylgeznie na terenie Polski.
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Rzeczowe aktywa trwale

Urzgdeceia i Srodki

TMASZYRY transporiu Pozastate Rizem

Okres 12 micsigey zakaficaony dniz 31 grudnia 2008
Wirtosé brutto na 01.01.2008 242 383 399 1024
Nabycia 31 - 93 124
Sprzedaz {22} - - {22)
Wartasé brutto na dzicn 31.12.2008 251 333 492 1126
Amattyzacju i odpisy akiualizujace na 01.01.2008 ) {33) (149) {375
Amortyzacja za okres (67) an {57) 201)
Sprzedaz 22 - - 22
Amortyzacia i ndpisy akializujqee na 31.12.2008 (218) (110) {226} (554)
Wartos¢ netto na 61.01.2008 69 350 230 §49
Wartes¢ netto na 31.12.2008 33 273 266 577
Olres 12 miesigry zakeoriczony dnia 31 grudniz 2007
Warloé¢ brutto na 01.01,2007 152 332 331 855
Nabyvia 53 232 72 357
Spracdu 3) (181) (4 (188)
Wirlosé brutlo nz dzien 31.12.2007 242 383 399 1024
Amortyzacia i adpisy akiualizajace na 01.01.2007 {115} (O] [(Ri)] (233)
Amartyzacja Zu okrcs (60) {48) (54} {162)
Spracdaz 2 19 | 22
Amortyzacia i adpisy aktualizujace na 31.12,2007 173) (33} (169) 375)
Warteéé netta na 01.00.2007 77 328 215 620
Wartasé netto na 31,12.2007 69 350 230 £49
Alttywa i rezerwa 2 tytuhy odroczonego podatke dochedowego 31.12.2008 31.12.2007
Aktywa z tytubu odr podatkt dochodowego 1014 1624
Rezerwa z tytuhn od podatku dochodaweg: 801y &

113 783

Fundusz rozpozmaje aktywa 7 tytulu podatku odrocznego wynikajace z niernzliczanyeh strat pudalkowych poricwa? pruwdupodobne jest 7o
oheene projekty pomwola na ich zcalizawanic w prrysdosei. W sacacgdlnosct realizacja akiywa nastapi w momencic uzyskania przychudu

z wdziclonych poiycrck,

Udzialy w spiTkach zaleznych i wspélikontrolowanych

31122008 31.12.2007
wartodé wartodé
% ndziat udzialow % udaiat udaalow
Reulty Munagement Sp. z 0.0. 100,00% 58 109,00% 58
Reaity Managemont Sp. % o.e. Projekt
Developerski 4 spolka & dytowa (RM PD4) 97.5610% 4029 57,5610% 40829
Really Management Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 5 spélka komandytowe-akeyjna
{RMv PDS) 99,7984% 50042 99.7761% 45 042
Realty Munagcment Sp. z v.o. Projekt
Developerski 6 spotha & dy keyjna
(RM PD6) 99,7457% 42012 99,7035% 36 010
Realty Management Sp. z n.0. Projckt
Developersks 8 spatka komandytowo-akeyjra
(RM PD3} 99.9931% 14 505 99,9833% 6005
Realty Management Sp. Z 0.0. Projeki
Developerski 9 spofka komandytowo-akeyjna
(RM PD9) 99,9833% & 004 99,9800% 5003
Reulty Management Sp. 2 0.0. Projckt
Developerski 10 spotka komandstowo-akeyjna
{RM PDI0) 64,9950% 21 251 99,9988% 8552
Muazowicckic Towarzystwo Powicrnicze Sp, z
0.0, Projekt Developerski 1 spafka komandytowe-
akeyjna (MTP PDI) 37,8004% 2006 37,8004% 2008
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 3 spolka komandytowa (RM D7) 99.4530% 2600 - -
Stan na Konice okresu 141 907 106 704

%)
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Udzaly w spalkach zaleznych wykazane sq w wysokosel obcjmujacej wartosé udzdaléw / akeji f i j 0 koszty uslug prawnych 1
notarfalnych.

Obcjmowanc udaaly s pokrywane gotdwka fub poprzez konwersjg udzichnych pozyezck.

Udzial w RM PD4 zostal wykazany w kwocic obejmujdecf laczog wartosé wkiadéw. kidre objal Fundusz . 4.000 s, PLN. Na dzcit
31122008 r. Fundusz wridst wkiad w wysokoici 2.430 tys. PLN. Povostale 1350 tys. PLN Fundusz wbowm/:my)csl wmics¢ do 9 lipca
2009 r; kwola ta w ninichzym sprawozdaniu finansowym T jest jako ke we

Udziak w RM PD3 zostal wykazany w kwocic obeymujace) Hezna wartodé wkladéw, kidre objat Fundus? 4§ 2 1100 tys. PLN Na dzen
31.12.2008 r. Fundusz wmost wklnd w wysokmm L.050 tys. PLN. Pozostale 950 tys, PLN w ninicjszym sprawozdanitt finansowym

prezemtawane jost jako & WC 2Z€

Wzrost waztoso) bilansowcj udzialow w RM PD10 wynika 7 kolejnych cmisji akeji abjetych w calosci precz BBI Development (24.140 tys.
PLN); spadck udzalu procentowego zwiqzany jost 7 sprzedaza 700 tys. akeji dla Amber Sp. z 0.0,

Spolke MTP PD! Fundusz trakiuje jake wspdlne pracdsiwziceic. Wspnl}\nnlmla Fundusz nad Spolka jest vapewniana poprzcz udaat

przedstawiciyli Fundusza w zarzdzic & 1 ivsza - M kicgo Towarzystwa Powicmiczego Sp. 7z 0.0,
Aktywa flinansowe 31122008 31.12.2007
Diugsterminowe
Pozostate aktywa finansowe
leznoci 7 tytulu kupionych wicraytelnasci 9627 .
Poiyczki vdzielone 1 naleznogei
naleznosei % tytule pozyczck 14318 -
Kritkoterminowe
Pozostale aktywa finansowe
naleznosei 2 tytuly kupionych wicrzytelnngci 6792 15027
sradki pichigZne na rachunkach zastrzeZonych - 759
Pazyczki ndziclonc i nalcoosei
nulezoosct z tytuhu pozyozek 7 704 837
38 441 16 423
Wicezytcloosel zostaly zakupione od BB I Sp. ¢ 0.0. w wyniku zawarcia w doiu 16.12.2005 r. umowy sprzedazy wicrzytelnodci
oraz cesji praw i obowiazkiw z Vmew pozyczek ych z Sercnus, M icckic Towazystwo Powicmicze Sp. 2 0.0. oruz Projekt

Dulna Sp. # o.0. Pozyczka dla Mazowicckiego Towarzysiwa Powicrmiczego zostala splacana 31.12,2007 r. Termin splaty puzyczek
udzicl()nyﬁh Projekt Doina przypada na rok 2009, Spedzicwana data splaty poiyczek od Serenusa nastapi pe 2009 roku. Bftkiywne
opracentowanic wynosi 18,94 %. Oproceatowanic nominaine wynosi 36%.

Na dziei 31.12.2008 r. érodki picnigne mu rachuakach zonyeh bic wystgpuja. Srodki wykazane ma 31.12.2007 r. 2winzamc byly z
podpisanyri w roku 2007 kowymi i przedwstepnymi pabycia nicruch Sci; z powody nieprzedhizenia umiw
przedwsicprych zostaly one zwrécone do Fundusa.

Na saldu nalednosel z tytulu paiyczek skiadaja sig kwoty udziclonych pozyezek (21.390 tys. PLN) oraz naliczone adsetki (632 tys. PLN).
Pozyedd uddelone zostaly na warunkach rynkowych gléwnic podmiolom Zalcimym oraz spotkom Juvenes i Serenus. Termin splaty
wszystkich pozyczek przypadaja nu rok 2009 oraz 2010. Efcktywne oprocentowanie wynosi od 5,08 do 15,61%; oproceatowanic
noninaine wynoesi od 5 do 15%.

Zaliczki nw zupusy 31.12.2008 31.12.2007
Stan na puczalck skresw 254 722
Zakup 64 a8 409
w lypi
Warszawa - Mokatdaw - 50
Warszawa ul. Zabkowska "Koncser” - 61900
Dziwndw, ul. Konieezacge "Heryzont” - 17 389
Pozgun - Kickrz "Marina Kiekrz” - 11 886
Szezecin - Sienno "Magle Blonda” - 6936
lnne nieruchomosei 64 254
Sprzedaz - (98 877)
W tym:
Warszawa - Mokotdw - (772)
Warszawa ul, Zgbkowska "Konescr” - (61 500)
Dziwniw, ul. Koniceznego “Hocyzont” - (17389
Poznas - Kickrz "Marina Kickrz" - (11 880)
Szczeein - Sienno "Male Blonis" - (6 936)
Stan na konice okresy 313 254

Zaliczki na zapasy zostaly wycenione W conic nabyela.

Nulezneici 2 tytulu dostaw § ushig oraz pozostale 31.12.2008 31.12.2007
Naleznosel handlowe 435 218
Sprzedaz nieruchomosc 91253 17424
Pozostafe naleznosci

sprzedal wierzytclnosei 541 54]

kaucje 68 210

inne 159 389
Odpisy aktuatizojace (541) {691)
Naleino$ci handlowe § pozostate netts 9915 1B 6%

Naleznodei « tytul dostnw 1 ustug nie s3 oprocentowane i maja zamayersj 7-dniowe termimy platnodci.

]
2
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Na dzicd 31,12.2008 1. naleznosci w kwocic 541 tys. PLN zostaly uznanc za niesciagalne i w zwigzke z (ym objcte ndpisem. Zmiamy odpisu

ktualizujacepe naleznns byly
Zmiana stanu odpiséw aktuatizujacych 31.12.2008 31.32.2007
Stan na puczatek okresu 691 691
«amnicjsyenia (# (ytula)
rozwigzanic {150) -
Stan adpiséw uktualizujgcych na konice okresy, razem 541 6%1
Punizej praedstawiono analize naleznodei z tymlu dostaw i ustug, kiore na dzich 31 grudmea 2008 1. oraz 30 grudnia 2007 1. byly

peeeterminewang, ale nic objcto ich adpiser sktualizacyjaym.

nicprzeterming

rizem wane  przeteroii pr

<30 dai >30 dni
nalczpo$ei nz 31.12.2008 435 394 3 R
naleznosci na 31.12.2007 218 7 241
Srodki pienigine f inne aktywa picnies 31.12.2008 31.12.2007
Srodki pienicine w kaste - 2
Srodki pienigzne na rachunkach bicsacych 67 30710
Kritkoterminowe depozyty bankowe 1 660 3770
Ragem 1727 34482
Srodki picniczac W banku sq opr wedlug veh sidp proceatowych, ktarych wysokosé zalezy od stopy opracentowania
Jjedoodniowych Inkat banknwych. Lokaty krétkoterminowe sq dokonywane ma rizne okresy w zaleznusei od akiualnego zapotrzebowsinia
Fundusu ra $rodki picnigiue i sq wedfug ustal h dia ruch stap procentowych. Wartodé godziwa srodkow pienigznych i
ich ckwiwalcntdw na dzies 31 grudnia 2008 roke wynosi 1,727 tys. PLN (31 grudaia 2007 roku: 34.482 tys. PLN).
Kapital podstawowy 31,12,2008 31.12.2007
22 343 532 akgje zwykle serii A o wartosct nominalngj 0,10 A kazda 2284 2284
91.374.128 akeji 2wyklych sorii B o wartosci nominalnej 0,10 71 kazda 9138 9138
114.217.660 akeji swyklych scrii € o wartasel nominalnej 0,10 21 kazda 11422 11422
17.300.000 akeji zwyKlych scrii G o wartoses nominalngj 0,10 21 ka#da 1730 1 730
12.286.765 akeji zwyklych serii H o wartodel nominalncj 0,10 4 kazda 1228 -
Razem 25 802 24574

W okresie 12 miesicey zakniiczomym 31 grudnia 2008 roku kapitaf zakladowy 7ostat podwyzszony.a kwatg 1.228 tys. PLN puprzez cmisje
12.286.765 akeji zwyklych serii H o warlosei nominalngj 0,10 2t kaida, w wyniku zawarcia umowy objecia ake)i z dotychczasowym
kcjonari Fund BB Sp. z 0., w dniu 23 grodaiu 2008 r. Wszystkie wyemitowane akcje zostaly w pelni aplacone,

Stan akcjosariatu posiadajacege co najtonicj 5% opolnej liczby gloséw na dzien przckazania raporta 2a rok 2008 przedstawia sig
nast¢pujace:

liczba 9% wdzial w %% udsial w
posiadanych kapitale ogolnef liemie
akejonariusz akeji/glosow zalladowym slosow

BB Ipvestment S.A. 108 787 985 40,25% 40,25%
Pioneer Pekao Tnvestment Management S.A. 25 177 532 9,31% 931%
BPHTFIS.A. 19 448 000 7,19% 7,19%
Kopital zapasowy 31.12.20¢8 31.12.2007
Kapital utworzony ze sprzedazy akeji powyzej ich wartosci nominsfacj 79943 76 760
Podaat zysku / pokrycie straty 59 336
Korekta wartosei akeji { uddald fesionych do fund 69477 69477
Watto$¢ wnicsicnia przc Skarb Padistwa 39 642 39 642
Razem 189 121 186 215

Pudziat zysku / pokrycie straty

W dnin (6 pazdziernika 2008 r. odbylo sic Zwyczujne Walne Zgromadzenic Akcjonarivszy, kére postanowilo pokryé stratg za rok 2007 z
kapitahu zapasowego Fundusz.
Zarzad BBT Development NFT S AL bedzie whioskowal o progmaczenic zysku nclio za rok 2008 pa kapital zapasevy.

Zohowiyzania z tytulu wyemitawanych dfuznych papiersiv wartaseiowych 31.12.2008 31.12,2007
Dhugaterminowe 38967 38 870
954 790

Krétkoterminowe:

39 921 39 660
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W roku 2047 w ramach postangwicn umowy ageacyjnej zawartcj z Raiffcisen Bank Polska S.A. Fundusz dokonat cmusii trayletnich
obligacji oproccatowanych wedhig zmicang stopy p . Of ic - 7a wyjatkiem picowszego okresy odscikowepo - vostalo
okrestone jakn WIBOR 6M powigkszony o adpowiednia marie. Daty platno$ei odsetek sa jednakowe dla transz | - 5 i preypadaja na:
04.03.2009 ¢, 62.09.2009 1, 08.03.2010 1. Daty platosei adseick dla wanszy 6 przypadaja na: 05.06.2009 r., 04.12.2009 r, 04.06.2010r,,

03.12.2080 .

efeklywne
warlosé opr ie: opr
nominaing data emixfi data wykupy  WIBOR 6Mplus  na 31.12.2008
trasnsza | 10500 07.03.2007 (8.03.2010 3,50 p.p. 10,08%
anszy 2 6400 09.03.2007 08.03.2610 3,00 pop. 9,58%
trunsza 3 4120 12.03.2007 08.03.2010 3,00 p.p. 9,58%
trunsza 4 7500 02.05.2007 08.03.2010 3,50 p.p. 10,08%
transza 5 1 880 10.05.2007 08.03.2010 3,00 p.p. 9,58%
transza 6 90080 04.12.2007 03.12.2010 3.50 p.p. 10,10%
Razeo 39 0na
31.12.2808 31.12.2007
Warto$é nominalna 39 000 39000
Kusaly cmisfi obligacii (132) (230)
Odsctki naliczone | 853 390
Stan nu kopice okrosy 39 921 39 660
Pozostale zohowiazanix finansewe 31.12.2008 31.12.2087
Dlugoterminowe - 2000
Kriikolnminowe 2500 250
2 500 2250
Powyisze kowoty dotycza wplat na kapilal w spélkach zaleinych i zostaly szczeydlows opisanc w nocic 10.
Zobowigzania z tytwh: dostaw i usfug i pozostale 31.12.2008 31.12.2007
Zobowinzania 7 tytuhy dostaw { uslg 269 304
Zobowiazania z tytubu podatkdw 153 63
Parostale zobowiazania 69 3
491 370
Zobowiazania z tyhahr dastaw i uslug sa afcop i zazwyezyj w terminach 14-dpiowych, Kwols w 2 16znicy

pomigdzy zobuwinzaniami a aalcinosciami z tytuha podatkn od towardw 1 ushug jest placona wiadeiwym wladzom podatkawym w okresach

micsigezaych.

Zobowigzania = tytuks pozyezek 31.12.2008 31.12.2007
Dlugoterminowe - -
Krétkotcrminowe 8385 -
83385 -
zohowiqzanie na
potyczkodawed aprocenlowanie fermin splory 31.12.2008
DA (tytko naliczone odsetki) stale pawyze] WIROR 31.12.2007 3
BBI Zeneris WIBOR IM -+ marza 31.12.2008 1295
BB Investmont WIBOR M + marza 30.06.2009 208
BB Investment WIBOR M + maria 30.06.2009 504
BB Invesiment WIBOR IM + maria 30.06.2009 654
BB investment WIBOR IM + maria 30.06.2009 1005
BB fnvestment stale powyze] WIBOR 30.06.2009 3045
BB Investment stale powyzej WIBOR 31.12.2009 1001
8385
Pozyczki wlziclone procs podmiot deminujacy zestaly »awarte na warinkach rynkowych
Rodiczeria migdzyokresowe 31.12.2008 31.12.2007
Premie - 426
Povostale 116 107
116 533
Zrealizowunc § vicoreaiizowane zyski (straty) zinwestyeji 31.12.2a4n8 ILI2.2007
Zrealizowane 7yski 7 inwestycii §0i8 1393
Zecalizosvane straty 7 inwestycji - (350)
3018 1543

Zrealizowane zyski 2 inwestyeji dotyeza sprzedaiy 700 tys, skeji RM PD10 dfa Amber Sp. z 0.0. w dniu 24.09.2008 ¢. 72 ccng 19.459 tys,

PLN.

19
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25 Ushugi obee 31.12.2008 31.12.2007
Najem biara 269 13
Ustugi audytorskic 208 is0
Ushugt pravene 137 149
Usluui ksicgowe 124 93
“Telofon, interact 743 26
Rekeuticja 36 23t
Ustugi bankowe 33 8
Pozostale 376 286

1326 1189

26 Puzostale przychody operacyjne 31.12.2008 31122007
Crzynsz 2a podnajem powierzchni 154 423
Rozwiazanic odpisdw aktualizujacych 150 -
Sprzedaz Sradkéw trwatych 11 -
Innc 21 -

336 423

27 Pozostale kaszty vperacyjne JLI12.2008 31122607
Koszt podnujrmn powicrzchni 139 247
Sprzedas sradkaw rwatych - 14
Spisanic rozeachunkdw 169 -
Darowizny 31 -
Pozostale 10 2

359 263

28 Przychody finansewe 31,12.2008 31.12.2007
Odsctki otrzymane - Inkaty 349 370
Odsetki otrzymane - inne 2 356
Réinics lowrsowe 7 -

358 726

29 Koszty finansewe 31.12.2008 31.12.2007
Odsetki paliczone 4004 2083
Réznice kursowe - 32

4 004 2120

38 Pedatek dochodowy
Glowne skladniki obcigrenin podatk £0 W rachunku zyskéw i strat procdstawiaig sic oastgpujaca:

31.12.2008 31.12.2007
Biezaey podetek dochodowy
Biezaee nbeiazenic % tyluhs podatin dochodowego - -
Odroczeny podatek dochodowy
Zwiszany 2 powslaniem { adwrdeenicm sie tozoic przcjsciowysh (670) {92)
Obcigzenic podatkawe wykuzane w rachunku zyskéw § strat {670) *7)
Uzgadsiznic pomicdzy obcigz 2 tyml podatar dochodowegs a teoretyerma kwnty poudatku bazujaca na ustawowvej stawee
podatkowe] przcdstawia sic nastypujag

31122008 31.12.2007
Wynik finsnsowy bruito przed opodatkowaniem 258 (i8sy
Ustawowa stawka 19% 19%
Kwota teoretyezacgn podatku 619 {35)
Kaszty nie stanowigee kosziow uzyskania przychodu - iwale 554 691
Prsychody nicpodatkowe « inwale {3 876) .
Przychid do opodatkowania - 12
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat (670) 92)
Obcigzenie 2 tytuhs podatku dochodowego 670) 9%
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Odroczony podatek dnchodowy wynika # nasicpajacych pozycjic

Rachunck zyskaw i strat za akres 12

Bitans micsigey 2aknficzany
31.02.2008 31022007 31.02.2008 31.12.2007
Rezerwa z tytuhn padatke odroczonego
Odseski naliczone od wdziclonych pozyezek 120 i {109) 81
Przeszrcowanic akiywow finansowych 780 830 50 (389)
Dadutric rézaice kursowe i - (O] 4
591 841
Aktywa 2 tytulu podatku odroczanego
Steaty podatkawe 774 1351 (577 “n
Ruzliczenia migdzyokresnwe 22 101 {19 88
Odsetkinaliczane 216 169 47 69
Ujemne riznice kursowe 2 3 O] 2
1014 1624
Obcigzenie z tytutu edroczonego podatku dechodowego 670y 92)
Aktywa netto z fytulu podathu odroezonego 113 783
Zysk (strata) na jedng ukeje zwykly 31.12.2008 31.12.2007
Zysk {struta) na jedog akee zwykla 0,01 6,00
Zysk (strata) nettn za okees przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 2054 621y
Srednia wazona liezba akeji zwyklych w ciagu okresu 246 037 454 197 711 578

Zysk netto na akejs jest obliczony poprzez podzicicnic skoasolidowanego zysku nelto za dany okres przez drednia wazong liezbe akeji w
danym okresie sprawozdawezym,

Pozostale przeplywy z dzialalnosci operacyjocy 31.12.2008 31122007
Audyt (237) (194
Wynajem pouwictzehni biurowej (456) (453)
Narzuty i wynagrodzenia (987) 413)
Wynagrodzenia {1 944) {1 027)
Rekrutacja @) (275)
Inne 961} (1 673)
4 627) 4037
Przecigtae zatrudanicnic 30122008 31122007
.50 4,17
Koszty $windezen pracowniczych 31.12.2008 31422007
Wynagrodzenie dla Zarzadu 938 1050
Wynagrodzenic dia Rady Nudzorezcj 194 183
Wynagrodzesiie - pracownicy 1231 559
Skdadki na ubcrpicezema spolecme 261 107
2621 1899
Wynagrodzenie dii Zarzgdue i Rudy Nadzorczef 31.12.2008 3t.12.2007
Wynaprodzenic dfa Zarzadu 933 050
- Piatr Litwinski 300 442
- Radostaw Swiatkowski 360 582
- Michal Skorupski 78 26
- Pawel Nowacki 200 -
Wynageodzenic dla Rady Nadzorczej 191 183
- Wlodzimicrz Glowacki 36 33
- Michat Kuriytiski . 36 33
- Janusz Samefak 35 39
- Pawct Tuma 48 45
- Ewaryst Zagajewski 36 33

Zobowigzaniy warunktowe | pozabilansowe

Wedhag stanu na dvicsi 31 grudaia 2008 1. nic wystcpujs postcpawania sadowe.

W dniu 24 wrzoinia 2008 r., Fundusz poreoryt splaty kredytu w kwocic 36,400 tys. PLN zaciagnictego przoz M PDIU, przeznaczonego
na zaplatg ceny nabyeis nicruchomosei w Szezccinic. iagnigeic precdmintowegn krodytu bylo cfeklem realizacii pracx RM PLO
wezesni obowiazania Fundusze wynikajacego 7 preedwste pnoj umowy spezcdaZy % dnia 25 lipea 2007 1., precnicsionego w drodze

cesji 2 RM PD O w dniu 20 goudnix 2067 r,
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Transakeje z jednnstkami powigzanymi

Transakeje ze spitkami zalezoywi

Praychody z tytutu odsetuk

Realty Management Sp. 2 o.0. Projckt Developerski 3 sp. komundytowa

Realty Management 8p. 2 0.0. Projekt Develuperski 5 sp. komandytowo-akeyjou
Realty Munagement Sp. z o.0. Prajekt Developerski 6 sp. komandytowo-akeyjna

Realty Munagement Sp. 2 v.o. Projokt Doveloperski 8 sp. & dy keyjna
Realty Management Sp. z 0.0, Projekt Developerski 9 sp. § dy akcyjn;
Realty Mansgement Sp. 2 o.e. Projekt Developerski 10 sp. & iy keyina
Pozostale przychody

Realty Management Sp. 2 0.0,

Reulty Munageroent Sp. 2 n.n. Projekt Developerski 3 sp: komandytows

Really Management Sp. z o.0. Projekt Developerski komamdytowa

Realty Management Sp. 2 0.0. Projekt Developerski 5 sp. komaudytowo-akcyjna
Realty Management Sp. 7 o.0. Projekt Dew)opcrskl 6 5p. komand)wwo akeying

Reulty Managemeat Sp. z o.n. Projekt Developerski § sp. & I ke
Reully Management Sp. z 0.0, Projekt Devel i0sp.k Jy Koy
Realty Management Sp. 2 0.0. Projekt Devel ki 10 3p. k dytown-akeyjl

Mazowicckic Towarzystwo Posicricze Sp. 2 0.0, Projckt D
Nowy Plac Unii S.A.
Naleznodel z tytutu poiyczek

Reulty Management Sp. 2 n.o, Projekt Developerski 3 sp. kemandylowa
Realty Management Sp. z o.0. Pm}cktDuvclnpmh 5sp. kom'\nd)»owmakcyjna

Realty Management Sp. 2 0.0, Projekt Devalaperski 6 sp. komandy keyj

Realty Management Sp. # 0.0. Projekt Daveloperski § sp. ki iyt keyina
Realty Munagement Sp. z n.n. Projeki Developerski 9 sp. & h kcyjoa
Realty Management Sp. z 0.0, Prajekt Developerski 10 sp. komandy kcyj

Naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomaosc

Realty Managewent Sp. 7 0.0. Projekt Develaperski 6 sp. komaadytowe-akeyjna

Postale naleznodci

Realty Management Sp. 2 0.0.

Realty Mamagemenl Sp. 7 o.0. Projeld Develaperski 3 sp. komandytowa

Realty Maaapemeat Sp. z 0.0, Projelt Developerski 4 sp. kamandytowa

Realty Management Sp. z n.0. Projekt Developerski 5 ap. komandywwo-akeyjna
Realty Management Sp. z o.0. Projekt D ki & sp. knmandy keyj
Realty Management Sp. z a.0. Projeki Dovcloperski § sp. knmandymwn akeyina
Realty Munagement Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 sp. k dy keyjna

g y

Rexlty Management Sp. z 6.0, Projekt Developerski 10 sp. k akeyjna

1

KCy)

Mazowicekie Towuarzysiwo Powicmicze Sp. z o.0, Projcki D perski | sp. ke

Zobowijzania z tytulu pazyezchk

Realty Management Sp. 2 v.u. Projekt Developerski 4 sp. komandytowa

Wydatki na udzictonce poiyezki

Realty Management 8p. z o.0. Prajekt Dcvclupmki 5sp. knnmnd)towrerL)gm
Really Munagement Sp. z 0.0. Projekt Dovelopeski 6 sp. & d 3]

Realty Management Sp. 2 0.6, Projeki Developerski 8 sp. komandyiowo-akcyjoa
Realty Management Sp. 2 n.0. Projekt Devefoperski 9 sp. komandytowo-akeyjna

Realty Mamagement Sp. 7 0.0. Projekt Developeki | Q sp. komandytowo-akeyjna

Otrzymane splaty pozyczek

Realty Management Sp. 2 0.0. Prajekt Develupeeski 5 sp. komandy keyjus

Wplywy 2 tytuhu sprzedazy oieruchomoses, ecsji wierzytclnoici

Reulty Management Sp. z 0.0, Projekt Developerski 4 sp. komandytowa

Realty Management Sp. 2 0.0. Projekt Devedoperski 6 sp. komandytowo-akeyjna
Realty Managemeat 8p. z 0.0. Projekt Developerski 8 sp. komandytowo-akeyjna
Realty Management Sp. 7 n.0. Projokt Developerski 9 sp. komandytowo-akeyjna

Otrzymane pozycrki

Reaity Management Sp. 4 0.0. Projekt Developenski 4 sp, komandytowa
Realty Management Sp. 2 0.0, Projekt Developerski & sp. komandytowo-ukeyjna

ndylo

31122008 31.12.2007
64 -
228 46
21 -
19 2
12 -
40 -
384 48
31.12.2008 3122007
4 4
17 -
27 3
106 3
97 3
4 1
49 i
47 -
4 -
4
359 15
31.12.200R8 3tizzon7
784 -
10 654 46
221 -
2251 352
972 -
3029 .
17911 398
31.10.2008 31.12.2007
9253 17424
9 253 17424
31,32.2008 31.12.2007
3 {
20 -
12 I
128 -
ig -
3 -
58 -
54 1
| -
417 3
31122008 31.12.2007
3 3
3 3
31.12.2008 31.12.2007
i4 580 5500
1200
2580 350
110
4710
24 180 5 850
31,12.2007
- 350
- 330
31122048 31.12.2007
- 779
8171 44 576
- 17 500
- 12250
3 75 096
31,12.2008 31.12.2007
- 501
- 500

1400
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Splacone poryczki 31.12.2008 30.012.2007
Realty Management Sp. 2 o.0. Prajekt Developerski 4 sp, komandytowa - 500
Reulty Munageraent Sp. 7 o.0. Projekt Developerski 8 sp. & 1y akeyjou - RIE)
- 1080
Transakeje z padmiotem dominujacym - BR lnvestnent Sp. z 0.0.
31.42.2008 31.12.2007
Otrzymane pozyczki 13 350 {000
Splata / komwersja pozyezek 4300 1600
Odscthki naliczone 134 3
Pozoslale zobawiazania 4 4
Naleznodel 2 tytuhu wplaty kapitalu 26 -
38 Wynagrodzenic bieglego rewidents lub podmiutu uprawnionege do hadania sprawozdania finansawege
31.12.2008 31.12.2007
Obowiazkows badanic recznegoe sprawozdania finansowegn 109 100
Inne ustugi poswiadez tad pélroczny) 5 53
Ushigi doradztwa podatkowego - 64
165 222
39 TInstrumenty finansowe
Wartosci godzive instrumentdw Anansowych
Wartosé
t0zZpozZNan W
Wartosé rachuaku

bilansawa  Wartoéé godziwa wynikdw
31 grudnia 2008 roku

Aktpwa finemsowe wyceniine w warlasci godzhvej preez wynik finansawy
Stodki picnicine 1727 1727 -

Posyezki utbiclone i naletnosci

Pozyczki ndziclone 22022 22022 949

Pozostalc aktywa finansowe 16419 16419 2734

Nalcnodel z tytubu dostaw i ushig oraz pozosiate 8915 9915 -

Zobowiyzania f yeeniume wedlug zamoy g0 kosziu

Zobowigzania z tyauh diunyeh pagierow

warlodciowych (39921} (39921) (3 825)

Zuhowinzania z tytuhs pozycrck (8 385) (8385) (179)

Pazostale zobowizania finansowe (2 500) (2500) -

Zobowigzania  tytulu dostinw i ushig oraz pozostale (338) (338) -

Wartoéé
rozpoznana w

Wartngé rachunke

bikwisowa  Warlosé godziwa wynikgw
31 grudniu 2007 roku

Akbywa finansawe wyceniane wwarlodei godziwe przez wynik finansowy
Srodki pieniging 24 482 34482 -

Puozyezki udzielone § nolenasci

Pozyceki udzielone 637 537 104

Pazostale aktywa nansawe 15786 15786 4 146

Naleznodei 2 tytubs dostaw i ustag oraz pozostale 18 091 18 09t -

howl i f ceniane wedlug zomortyzowanego kosztu

Zobowiazania 2 tytufu dhusmych papicrow

wartndciowych {39 660) (39 660) 1977)
Pozoslalc zobowiazania finznsowe (2250) (2250) -

Zobowiazania 2 tyteht dostaw 1 ushig oraz pozostale (307) 307y -

Wartusé godziwa oprocentowanych aktywow finansowych zostala ustalana przcz zdyskentowanie prognozewanych  prucphywdw
picricinych przy uzyeiu ukwafnic obawi

h stop | yeh.
Ryzyko stopy procentowe]

W ponizsze] tabehi praedstawiona zoslata wartof bilinsowa instrumentiw fimesowych Funduszu namzonych m ryzyko stopy procealowej,
w pndziale na poszezegdine kutcgoric wickowe.

31 grudnis 2008 roku

< 1ok f-3 >3 hals Razem
Oprocentowanie stafe
Pazyeki udziclons 7704 14318 - 224022
Pozostale akiyws linansowe 6792 94627 . 16419
Zobawiavaniz 7 iytuhs pozyczek (4 019) - - 409
Oprucentinvanic zmicine
Sradki picaici 1727 - - 1727

Zabewigzania 7 tyluta dluznych papierdw
wartodciowych (954) (38967 - 39921)
Zobowigzama 7 tytulu pozyczck (4 366) - - {4 366)
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31 grudnis 2007 roku

< { rok 1«3 ata >3 lata Ruzem
Oprocentowanie stule
Puiyezki udziclone 637 - - 637
Porostale aktywa finansowe 15 027 - - 15027
Oprocentowanic cmienne
Srenlki picnigine 34 482 . - 34482
Pozostale aktywa finansowe 759 - - 759
Zobowiazania 7 tytulu dhuznych papicriw
warasciowych (790) (38870) - (39 660)
Opn i instr ow Fi yeh a zmicrnym oprocentowaniu jest akulizowaae w okresach ponizej jednego toku. Odxctki od
inste ow i yeh o stalym oprocentowaniu sy sle precz caly okres do uplywu lerminu zapadalnoscilwymagalnosei tych

instrumentdw. Pozostale instrumenty finansowe Funduszu, kidre nic zostady ujste w powyzszych tabelach, mic sa oprocentowane i w
wwiazku z tym nic podlegaia ryzyku stopy procentowe.

40 Zarzgdzaoie ryzykicm § AL

Do gowaych instrumentow finansawych z kidrych korsysta Fundus, naleiy obligacje kupnrowe zmicnooproceatowe, kredyty bankowe o
2micanej stopic procentowj oraz otrzymanc pozyczkd a stalej lub zmicnej stopic procentowej, Podstawowyrs celem tych insttimentow
finansowyeh jest pozyskanic Srodkéw na duatalnosé Funduszy ora})wo Grupy kuplmlowcj Fundusz posiada taksc sktywa finansowe jak

$oulki picnigzne, depozyty kedtk inowe oraz poiyeki wdzich ktdre powstaja w zwiazku 7 prowadzong przez Fundwsz
dzalalneseia. Podslawowym ryzykiem finansowym na jakic narazons jest Fundusz o ryzyko zwiazane 2 fluktuacia stop procenlowych,
gléwnic stawki WIBOR 6-micsigeznd), stanowiacysh referencyine stawki odnicsicnia dla op vanych zobowigzaf finansowych
Fundusou,

Zasady stosowana przez Fundusz obeonie oraz w trakeic roku 2008 jest nieps dzenic obrotu i i fi ymi.

Ryzyko stepy procentowej

W ukresne ryryk.q 2miuny stopy pmﬂemowcj, aajwickszy c\vcnmalny wplyw na \\.ymk Fundusza wywieraja kos2ty finansowe obstugi

yeh ubligacji kup yeh proccotowych, opartych na.szcé i stawece WIBOR. Zdanicm Funduszu, biorme
poit uwiye fluktacie stdp procentnwych w okresie ostatnich d\vuch fat urd? dosteprie przewidywaniy, zmiany siép procentowych w zakresie
ol -3 do +3 punkia procentowego pokrywajg z w dobizistwem mozliwy przedzal zmiennosei wymienionych

siawek WIBOR w perspokiywie przymajmnicj najblizszych 6 - l2 mu‘.ﬁl;cy

Ponizsza tabels pracdstawia wrazliwosé wyaiky ﬁnamawegn hmlm oa nlcjnnafmc motliwe zmiany stép pmccmowyr.b przy zaloieniu
niezmicanosct innych ozynnikaw (W zwiszky z zobowi o zmicnacj stopic pr ). Nie preed ionu wplywa na kapital
wlasny Funduson,

Wplyw zmian stop procentowych na jeduostkawy wynik finansowy brutto

Zwigkszonie/pnniejszenie o pupkty procentowe
+1.00% +2,00% +3,00% -1,00% -2,00% -3,00%

Woptyw na wynik finansowy
brutto za okres 12 miiesigey
zakofniczony 31.12. 2008 <312 -623 =933 312 623 913

Wplyw na wynik finansowy

brutto za okres 12 miesigey
zakonczony 31.12.2007 -81 ~162 -243 81 162 243

Ryzyko walutowe

Z uwagi na aktualny zakees dziafalnodci Foodusmu oraz stan prowadzonych projcktéw inwestycyinyeh vbeenic ryzyko walutowe niz
wysiepuje lub jest pomifaine.

Ryzyko kredytowe

Struktura dzinlaluosei BBI Dovel nt jako podmiofu i j w przedsicwaiscia developerskie za posrednictwem spolek colowych
piwoduje, 7c ryzykoe kredytowe w odnicsienin do prowadzonc) daalalnodel sprzedazewej wytworzonce) powicrzehni uzytkowej nic
wyslepuje na poziomis Fundusm, NiczaleZnie od powyzszezo, Fundusz zawiera transekeje handlowe 7 Srmami renomowanymi, o dobry
sytuacji finansowej i 2dolaosei kredytowe.

Ryzyko zwiyzane z plynaniein

Tabela penizej przedstawia 2obowiazania finansowe Funduszi na 31 grudniz 2008 ¢ orz na 31 grudaia 2007 r wg daty zapadatnosei na
podstawie umownych niczdyskontowanych plalnoser.

Ponitef 3 Od3ide 12 Od J rokado 5
31 grudnia 2008 r. Na zadanie miesigey mifesigey ot Powpiej 5 las Razem
Wycmiiowane .
obligacje . 954 - 38.967 - 38.921
Pozyczki - 2.300 6455 - - - 55
Zvbowiazania 2
fwu dostaw § ushig
s/m_ pozostale ¢ - 2838 - - - 2,338
Zobowigzania
- £.092 6.455 38367 - SLS14




BBI Development NFI S.A.
Sprawozdanic finansowe za okres 12 micsicey zakanczony dnia 31 grudnia 2008 roku
(w tysiacach PLN)

Ponitef 3 Od 3 do 12 Od ¥ roku do 3
314 grudnia 2007 r. Nua Sadunie iesig niiesicey fut Pospyief 3 lar Razen

Wyemitowane
abligacje - 790 - 38.870 - 39.660
Zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug . .

- 557 - 2.000 - 2537
oraz poznstate
zobowigzania

- 1.347 - 40.870 - 42.217

41 Zarzadzanie kapitalem

42

43

Glowmym celem zarzadzania kapitalom Funduszu jest utrzymane dobrego ratingu krcdylowego i bezpiceznych wekatnikéw kapitatowych.
. R

kiore wspicralylry dziatal peracyjng Funduszu { zwickszaly wartosé dla joj akcjonarinszy,

Fundusz zarzadza strukwura kapitalowa i w wyniku zmian kaw ck icznych wr; dza do migj zmiany. W celi ulrzymania lub
skorygawania struktury kapitalowej, Fundusz moze wycmilowaé nowe akejc lub obligacje, dokonaé wykupu akcji whasnych badz i
dokanaé exgsei i wania prowad h projektiw inwestyeyinych. W okresic obrotowym zukoRczonym 31 gradoia 2008 roku

B
nic wprowadzono istothych zmian do celdw, zasad i procesiw obuwiazujacych w tym abszarzc,
Fundusz moritoruje stan kapitalow stosujac wskaZnik diwigni, kisry jest liczony jako stosonek zadhuzenia mctio do sumy kapitalow
powickszonych o zadhizenie netto. Zasady Funduszu staniowia, by wspéleaynnik ten nie prockraczal 48%. Da zadluzenia netto Fundusz
wlicza oprocentawane kredyly i poZyezki, zobowigzania z tywhs dostaw i uslug i innc zobowiazania, pomnicjszone o Srodki pienigine i
ckwiwaleoty $mdkéw picricznych.

Wskainik divigni finansowe] - dzne jednostkowe 31.12.2008 31,12.2007
Cuatkowite zadhszenie, w iym 5t413 423813
Zobowigzania z tyth wyemitowamych obligacjt 39921 39660
Pozoslalc zobowigzania 11492 3153
Sradki picnigane { ich ekwiwalcnly 1727 34 432
Zadhzenie neito 49 686 3331
Kapitat wlasay 146 157 134 7117
Kapital { zadhzenic ncito 195 843 143 048
Wskaznik diwigni 25,37% 5,8%

Program dotyczacy akcji whsnych

W daiu 2 lipea 2007 roku Nudzwyczaje Walne Zgromadzeaie BBI Developracnl NFI S.A. padieto uchwale w sprawie przyjecia zaloich
ty dnege dla ki yeh berbw, emisii wartattdw subskrypeyjuych, warunkowego podwyiszenmia kapitahe

zakladewego w drodze cmisji nowyeh akcjt 2 wylaczeniem prawa poboru.

Walne Zgromaduenic postanowilo wprowadsé program mntywacyjny polegajacy nx mozliwesci obejmowania bezplamych warrantow

subskypeyjaych uprawaiajacych du objgcia akeji scrii D, akeji sarii E i skiji sorii F Fundusau #wylaezenicm prawa pabnri

Osoby uczestaiczace w Progrumic Moty inym bedy mogly otrzymaé warranty subsknypeyjne, kidre uprawniad beda do objgcia akeji

nowdj emisji po cenie cinisyjne):

1) emisju akji seni D — po eenic cmisyinef réwnej 1,66 2 (joden zoty szesidzicsigt szesé groszy) 22 jedng akejs,

2)em keji serii B — po ecnic emisyjne réwnej 1,78 2l (jeden 2loty sicdemdzicsiat osiem groszy) 2a jedna akeig,

3) cmisja akeji serii F~ po cenie emisyine] réwnej 1,90 24 (jeden zloty glziewigdziesigt groszy) za jedna akejg.

Rada Nadzorcza BBI Devclopment NFI S.A. w przysdosei okresti w formis uchwaly liceby Warrantéw oraz asohy uprawnione do
Warrantéw i bedg (o czlonkowie Zarzadu oraz osoby nalezace Jo kluczowej kadry kicrowoiczed, niezaleznic od formy i podstawy prawncj
wykonywaniy cbowinzkdw na powyzszych stanowiskach, udpowiedzialne za zarzadzanic inwestyejami i finunsami Funduszy, Warnnty
beda niczbywalae, a termin wykonunia praw z warcualéw subskrypeyjoych uplywa w terminic 2 dnicm 31 arudnia 20121,

W 2008 roku, a0i o7 w rokuz 2007 nic pryznano Zadnyeh warranidw, gdyz nic zostal spetniony warunck okrestony w Uchwale NR 3822007
NWZ z dnia 2 lipea 2007 r. . $redni kurs akeji BBY Development NFI S.A. ma GPW, liczony jako ércdoiz kursdw zamknigeia w okresic
kolcjno po sobia pujacych 90 dni kalend yoh przypadajacych w terniinie pomicdzy dniom 30 ezerwen 2007 . a doicm 31 grudnia
2007 1., ksztaltowat si¢ poaizej 2,70 21 Analogiczy warmnek nic zostal rdwnicz spehniony w okresie od dnia 1 styeznia 2008 r. do doia
pubtikacji ninic} spra funiy fi g0,

‘Wydarzenia po dacie bilaasu

W dniu 14 styczniz 2009 roku zakodiczana zostzla prywatoa subskrypeja akeji nowyj crigji serii Ho W rumach subskrypeji prywatag
ofcrowanych do objecia bylo 24.573.530 (dwadziescia eziery miliony picése! sicdemdzicsiat trzy tysigee pisdsct troydzizdei) akeji serii H,
kazda o wactodci nominaineg 0,10 « (dziesice grosuy) i cenie emisyjnej 0,36 2 W ramach pracprowadzone] subskeypeji zawarto picé uméw
objcin ukeji serii H 2 eztercma podmiotami, ma podstawic kidrych wizystkic oferowane do objecia akeje (4. 24.573.530) zostaly objste.

W dniu 5 hutegn 2009 roku sad rejestrowy dokonal rejestracji podwyZszenia Kapitah zakiadowego Emitenta zgednie z wnioskiem Zurzadu.

Na dzien spnrzadzenia niniejszego dokumentu kapital zakladowy Fundusmi po podwyiszeniu wynosi 27.030.885,00 {dwadzicsein sicdem
milinadw trzydziedei tysicey osiomsct osiemdzicsiat pice) sdotyeh i dedcli si aa:

a) 22.843.532 (dwudzicscia dwa miliony osiemsct ezterdzicici trzy tysiqee pietsct traydziccl dwic) akeje zwykle na okazicicla seni A o
warto$er nomtinalngj 0,10 zotych (dziesicd groszy) kazda,

b} 91.374.128 (dricwicédzicsiat jeden mitionGw trzysta sicdemdzicsiat crtery tysiqee sto dwadzicécia osiem) akely owykiyeh na okuxicicla
serii B, o wartedel nominalnci 0,10 2 (daiesics grosay) kazda,

€} 114.217.660 (sin cxtcrnaseic milioniw dwicsoic sicdemnascic tysicoy szeséset szesédzicsial) akeji zwyktyeh pa okazicicla serii C, o
wartoéci nominalnej 0,10 71 {dzicsicé groszy) kaida,
d) 17.3G0.000 (sicdemnascic miliondw teysta tysicey) akefi zwyklych na skascicla seri G, o wartodci nominalacy 0,10 #f (dziesicé groszy)
kuzda,

¢} 24.573.530 (dwadzicscia eztery mifiony piccset sicdemilzicsial tray Iysiqee picésct traydzicia) akeft wwyklych na okazicicla serii B, o
Wwartvsct nominaknej 0,10 21 {duesicd groszy) kaila.

Oyblna liczba glosow wynikajacu ze wszystkich powyzszych akcji wynosi 270 308.850 (dwicseie sicdemalziesigl miliondw UZySt osiem

tysigey osicmsel pigédzicsiat),



BBI Development NFI S A,
Sprawnzdanic finansowe za okres 12 miesiecy zakoiiczony dnia 31 grudnia 2008 fokn
(w tysigcach PLN)

W dniu 12 marea 2009 1. na targach nicruchomogci MIPTM w Canncs (Francja) zostal podpisany list inteneyjny migdzy BBI Dovalopment
NFI 8 A (Fundusz") a spotka Kamiar S.A. beddacq exescia Jjedne} z najwigkszych grup budnwlane-nicruchormosciowych w Enropic
BOUYGES. List intencyjny dotyezy inwestycji Funduuu z|nhll/owanq w Warszawie u zbiegu ul. Pulawskicj 1 pl. Unii Lubclskicj ~
obejmujacej dedakke duwnego obickw § i (i pr pazwelcaic na budowy na. 7espot biurowo-handlowy o
laezne] wynafmowancj powicrzchni uzytkowej ok, 52 (l()() m. kw Pundusz podpisal list intencyny ze spétka Karmar 7 grupy Bouyges w
sprawic prowadzenia dulszych rozméw dmyc71cych mozhiwego zaanguzowania panm,ra zardwno we wklad wilasny prredsiewzigeia, jak i
p trenis robdt budowlanyeh juko Iy w . Podpisany list i yiay nie daje wylu i sttonom.

W dniu 31 imarca 2009 r. Fundusz nabyt 12024 ializowanych obligacji wi h o seril i numerze BBD03 12100081 i jodnostkowej
wartosei nommnlnt:_] 10.000 “otych. Nahyoc nastapilo w wyniku zawarciz wmowy zobowiazujacej da przenicsicnia praw z obligseii otz
dok Ipowiednicgo wpisu w cwidencji obligacii, zgodnic 2 art. 52 ust 4 ustswy o abligaciach 2 29 czcrwea 1995 roku {Dz. U, 1945,
Nr &3, poz. 420 2 pddn. 2m.). Nabysic nastapilo za zgadng wala stron, w ol okreslonym wart. 25 whw ustawy. Seeinia Jerlnustkowa cenz
nabycia obligacji wyniosla 10.324,39 A4,

Na dzied 14 maja 2009 r., godz, 9.00 Zarzad Spoki, deialajac na padstawic arl 399 § 1 Kedeksn spolek handlowych oraz art 23,2, Statuiu
Spdlki, zwalat Nad:avyczajne Walne 2gromadzenic Funguszu,

Dalsze finansowanic projekidw inwestycyjnych Grupy

Z:r.zqd zgndnn, 2 pn)gctz; eralcgm poza rozmowami w zakrcsic refinansowania kredytow bankowych, pmwadzi takze rozmawy 2
wprowad do kluczowych projekiéw. Zaangafowanic kapitalowe partnerdw ma pologaé na
pudwyzsu:mu wk}ado\v wlhasnyeli pracdsiewzieé | w maicjszym stopniu odkupieniz wgsct projektaw (akeji spolck celowyeh) od spotki
matki, co skutkowaé ma zwicksreniem phymnosei Grupy. W przypadiu inwestyeji ,Plac Unii™ (Realty Management Sp.z 0.0. Prjeki
Developerski 5) p 2006 5§ dne fozmowy z czterema odrecbaymi podmiotami, 7 jedaym 2 pich planowane jest podpisanie
list inteneyjnegn w nujblizszym czasic; % inaym (spolka Kanmar 2 grupy Bouygues) list intengyjny juz zostal podpisany w lutym 2009 r. W
przypadku inwestyeji , Kaneser” {Really Management Sp 7 o.0. Prajekt Devel ki 6) 2 rOZMHWY p: i} 53 2 frzema
potencjalimymi imwestorami, w dwdch wari h vespdlpracy kapitalowej. Podoboe rozmowy prowadzonc sa réwnicz w stosunku do
projektéw ,Male Blonia™ w Szczecinic (Realty Management Sp. 2 0.0. Projekt Developerski 10) i Horyzont” w Dziwoowic (Realty
Management Sp. 2 0.0. Projekt Developerski 8).
PawyZej opisanc dzialania, polaczone 7 planowang na konice maja 2009 r. emisja akcji majaca na cefy ograniczenic zadhizenia Gi majg

przyniesé pozytywne skutki w plynnosci..
2

{J
Michat Skomactfn

NEK Z£5ZADU

/{ﬁz;\o SLZLOMEN ZARZADU

Pwtr & ’




