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BBI Development NFT S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe 71 okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku

(w tysigcach PLN)
SKONSOLIDOWANY BILANS
na dzien 31 gruduia 2008 r.
Nota 31.12.2008 31.12.2007
AKTYWA
Altywa trwale
Zapasy 8! 135414 -
Rzeczowe aktywa trwate i3 612 669
Wartosci niematerialne 14 33 15
Aktywa z tytuly odroczonego podatlu dochodowegp 15 i3 783
Naleznoéci dlugoterminowe 16 6919 6095
Pozostate aktywa finansowe 17 11126 -
154217 7562
Aktywz obrotowe
Zapasy 11 230 239 212 069
Zaliczki na zapasy 12 3 002 8962
Naleznodei z tytufu dostaw i ustug oraz pozostate 16 427 2672
Naleznosei z tytuht podatkow 16 21 267 3688
Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 18 4184 38902
Pozostale aktywa finansowe 17 2611 16 026
Rozliczenia migdzyokresowe 19 176 128
261 906 282 447
Aktywa, razem 416 123 290 008
KAPITAY. WEASNY
Kapital wlasny preypadajacy akcjonarinszom Fundnszu
Kapital podstawowy 20 25 802 24 574
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartoscl nominalne; 21 79 943 76 760
Kapitat zapasowy 21 109 178 109 455
Zyski zatrzymane (niepokryta strata) (74 085) {76 4t6)
140 838 134373
Kapitaly akcjonariuszy mniefszoéciowych 22 tl 662 415
Kapital wlasny, razem 152 500 134 788
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dingeterminowe
Pozyczkifkiedyty 23 73 764 34296
Zobowiazania z tytutu wyemi towanych dluznych papieréw wartosciowych 24 38967 38870
Pozostale zobowigzania 25 76 874 68 301
189 605 141 467
Zobowigzania ladtkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw | ustug oraz pozostate . 26 8977 2 564
Zobowigzania z tytulu wyem itowanych duznych papicréw wartosciowych 24 954 790
Rozliczenia miedzyokresowe 27 182 533
Pozycaki/kredyty 23 63 905 9867
' 74018 13 754
Zobowiazania, razem y . ( 263 623 155 721
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Zasady (polityki) raclunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 6 do 35 stanowia jego integralna czedé




BBI Development NFIL 8.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesieey zakoficzony dnia 31 grudnia 2008 roku
(w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
za okres 12 miesigey zakodczony dnia 31 grudnia 2008 roku

Nota
Za okres 12 miesiecy Za okres 12 miesigey
zakodczony na zakonczony na
31.12.2008 r. 31122007 r.

Dzialalnoéé kontynuowana
Przychody z inwestycji
Przychody z tytulu odsetek od pozyezek 3299 4203
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 28 8018 (350)

11317 3853
Koszty operacyjne
Amortyzacja (235) (185)
Zuzycie materialéw i enerpii (615} {69)
Ustugi obee 29 (2709) (1333)
Podatki i oplaty (1511 (1389)
Wynagrodzenia (2743) (1900)
Ubezpieczenia spoleczne 1 inne swiadczenia (261) {107)
Pozostate koszty rodzajowe (1737) (236)

(9811) (5272)
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 1506 (1419)
Pozostate przychody operacyjne 30 874 532
Pozostate koszty operacyjne 31 {635) (674)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem i kosztami finansowymi 1745 {1561)
Przychody finansowe 32 1114 1283
Koszty finansowe 33 (281} {141)
Zysk (strata) brutto 2578 {419)
Podatek dochodowy 34 670) 92)
Zysk (strata) netto z dzialalnosei kontynuowanej 1908 (511)
Dzialalnoéé zaniechana
Zysk (strata) za okres z dziatatnosei zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za okres 1908 (511)
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 2054 (621)
Akcjonariuszom mniejszosciowym (146) 1o

1908 {511

Zysk (strata) netto na akeje zwykda {w z})
- podstawowy % zysku za okres 35
- podstawowy 2 zysku z dziafainedei kontynuowanej za oktes

{0,00)
(0,00)

Shotrmicki

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanege sprawozdania finansowego zalaczone na
stronach od 6 do 35 stanowia jego integralng czesé
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BBI Development NFI S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2008 rokn

{(w tysiacach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITAEA CHWLASNYCH
2a okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudmia 2068 r.

r Kupital wlasny przypadajacy akcjonariuszom Funduszu

Nadwyika ze
sprzedazy akeji Zyski
powyzej zatrzymane Kapitaly
Kapital wartoSci Kapitat {niepokryta akejonuriuszy
Nota podstawowy nominalnej 220ASGWY strata) muiejszodciowych Razem
Za okres 12 miesiecy zakoficzony
31.12.2008 r.
Saldo na dzicit 01.01.2008 r. 24574 76 760 109 455 (76 416) 415 134788
Zysk (strata) 22 okres 2054 (146) 1508
Przychody/koszty 2a okres agdlem 2054 (146) 1908
Korckta kosztu emisji akeji (12) (12)
Emisja akeji 20721 1228 3195 4423
Pokrycic straty roku 2007 R 277 -
Nabycie udzialéw mnicjszosciowych 11393 11393
Saldo na dzien 31.12.2008 r. 25802 79943 109 178 (74 083) 11 662 152500
Za okres 12 miesigcy 2akor ezony
31.12.2007 r.
Saldo na dzieti 01.01.2007 r. 1422 8726 108 119 (75 459) - 53 808
Zysk {strata) za okres (621} 110 (511)
Przychody/koszty za okres ogolem 621 110 (5113
Emisja akeji 13152 68 696 31848
Koszt eraisji akeji (662) (662)
Podziat zysku roku 2006 336 (336) -
Utworzenie spotki zaleznej 305 305
Saldo na dziet 31.12.2007 r. 24 574 76 760 109 455 (76 416) 415 134 788
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+ Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zalaczone na

stronach od 6 do 35 stainowia jego integralna czesé




BBI Development NFI S. A, 5
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigey zakofczony dnia 31 grudnia 2008 roku
(w tysiacach PLN)

SKONSGLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okores 12 miesiecy zakofczony 31 grudnia 2008 v.

Za okres 12 Za okres 12
miesieey miesigcy
zakefiezony na  zakeficzony na
Nota 31.12.2008 r. 31.12.2007 r.
Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialabuosci speracyjnej
Naldady na projekty deweloperskie (34 909) (138 844)
Wydatki na inne aktywa finansowe {(wierzytelnogei) (1 664) (129)
Splata innych aktywow finansowych (wierzytelnosei) - 3990
Odsetki otrzymane od pozyczek 354 531
Udzielone pozyczki {13 890) (1190)
Zwrot 7 tytutu udzielonych pozyczek 10 060 6412
Pozostale przeptywy 36 (15 987) 8374
{56 036) (137 604)
Przeptywy §rodkiéw pieniginych z dzialalnosei inwestycyjnej
Nabyeie rzeczowych aktywow trwatych i wartosei niematerialnych (190) (386)
Zbycie rzeczowych aktywow trwalych i wartodei niematerialnych 11 152
Odsetki otrzymane 350 857
171 623
Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnodci finansowej
Wplywy 2 tytuhs emisji akeji 20/21 - 81t 848
Koszty transakeyjne zwiazane z emisjy akcji 21 - (662)
Whplaty udziatowcsw muiejszosciowych na kapital w spétkach zaleznych 16 305
Emisja diuznych papieréw wartogciowych - 38711
Wphywy z tytulu zacingniccia pozyczek/kredytow 24718 36153
Kaucje do uméw kredytowych - (1 490)
Odsetki zaplacone (3 587) (1 136)
21 147 153 729
Przeplywy pienigzne netto (34 718) 16 748
Srodki pienigzne na poczatek okresy 38 902 22 154
38902

Srodki pienigine na koniec okresu

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego Sprawozd
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zataczone na stronach od 6 do 35 stanowia jego integralng czesé

ania finansowego




BBI Development NFI S A, . 6
Skonselidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigey zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku
Zasady (polityki) rachunkowodci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

ZASADY  (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE  NOTY
OBJASNIAJACE

1.

Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa BBI Development NFI S.A. (-Grupa”) skfada si¢ z BBI Development NFT S.A.
(:Jednostka dominujaca”, ~Fundusz”) i jej spélek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy (,skonsolidowane sprawozdanie finansowe™) obejmuje okres 12
miesigcy zakoficzony dnia 31 grudnia 2008 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 12
miesigey zakoticzony daia 31 grudnia 2007 roku oraz na dziet 31 grudnia 2007 roku.

Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 010956222,

Czas trwania jednostki dominujacej oraz Jjednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

- nabywanie papieréw wartodciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,

- pabywanie badz obejmowanie udziatéw lub akeji spotek,

- nabywanie innych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa w
punkcie powyzej,

- wykonywanie praw z akeji, udziatow i innych papieréw wartosciowych,

- rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi,

- udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom,

- posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane,

- obrét wierzytelnosciami,

- zaciaganie kredytéw i pozyczek dla celow Funduszu,

- przygotowanie terenu pod budowe,

- wznoszenie kompletnych budynkéw i budowli Tub ich czgsei; inzynieria ladowa i wodna,

~ Wykonywanie instalacji budowlanych,

- wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych,

- obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

- wynajem nieruchomosci na whasny rachunek,

- obshuga niernchomosci §wiadczona na zlecenie,

Podmiotem dominujacym spotki BBI Development NFI S.A. jest BB Investment Sp. z 0.0.
BB Investment Sp. z 0.0. jest rtéwniez podmiotem dominujgcym catej Grapy.

Skiad Grupy

W skiad Grupy wehodzi BBI Development NFI 8.A. oraz nastepujace spétki zalezne:

Procentowy udziat Grupy
Jednostka Siedziba Zakres dzialalnosci N v kapitale .
31 grudnia 31 grudnia
2008 2007
Realty Management Sp. z  Warszawa budownictwo, obshuga i 100,00% " 100,00 %
0.0. wynajem nieruchomosci,
dziatalnodé holdingdw

Realty Management Sp. z  Warszawa budownictwo, obstuga i 99,5027 % -
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosci
3 spétka komandytowa
Realty Management Sp.z  Warszawa budownictwo, obstuga i 97,5854 % 97,5854 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomodci

4 spotka komandytowa




BBI Development NFT S.A.
Skousolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakenczony dnia 31 grudnia 2008 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasnisjace

(w tysiacach PLN)
Realty Management Sp. z  Warszawa budownictwo, obstuga i 59,8004 % 99,7783 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosci
5 spétka komandytowo-
akcyjna
Realty Management Sp. z  Warszawa budownictwo, obstuga i 99,7483 % 99,7064 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosdci
6 spdtka komandytowo-
akcyjna
Realty Management Sp. z  Warszawa budownictwo, obstuga i 100 % 100 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosci
3 spétka komandytowo-
akcyjna
Realty Management Sp. z Warszawa budownictwo, obshiga i 100 % 100 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomodci
9 spotka komandytowo-
akeyjna
Realty Management Sp. z  Warszawa budownictwo, obshiga i 65 % 100 %
0.0. Projekt Developerski wynajem nieruchomosci
10 spétka komandytowo-
akeyjna
Nowy Plac Unii S.A. Warszawa  budownictwo, obshuga i 20 % 20%

wynajem nieruchomodci

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz na dzieii 31 grudnia 2007 roku udziat w ogélnej liczbie glosdw
posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych jest réwny udziatowi Grupy w kapitalach tych
jednostek.

W dniu 3 listopada 2008 r. BBI Development NFI S.A. przystapit w charakterze komandytariusza do
spotki Projekt Dolna Sp. z 0.0. Mieszkania Mokotowskie spotka komandytowa (obecnie: Realty
Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 spétka komandytowa) z obowigzkiem wuiesienia
whkladu pienieznego.

Nowy Plac Unii S.A. zostal uzhany za jednostke specjalnego przeznaczenia wymagajaca

konsolidacji. Poniewaz opcja odkupu akcji zapewnia Grupic biezace korzyéci i powoduje
ponoszenie ryzyk zwiazanych z udziatem na poziomie 100% konsolidacja zostala dokonana metoda
pehna,

Konsolidacja objete zostato dodatkowo Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z o0.0. Projekt
Developerski 1 spélka komandytowo-akcyjna (Projekt Developerski 1). Z uwagi na obsadzenic
trzech z czterech cztonkéw zarzadu komplementariusza Projekt Developerski 1 przez cztonkow
zarzadu BBI Development NFI S.A., jednostka ta Jest wspétkontrolowana przez BBI Development
NFI S.A. i podlega konsolidacji metoda proporcjonalna,

Sklad Zarzadu jednostki dominujgcej

W skiad Zarzadu Funduszu ma dzies 31 grudma 2008 roku wehodzili;
Piotr Litwiniski — Czlonek Zarzadu

Pawel Nowacki — Czlonek Zarzadu

Radostaw Swiatkowski — Cztonek Zarzadu

Sktad Zarzadu ulegl w ciagu okresu sprawozdawczego zmianie:

Z dniem 27 marca 2008 r. p. Michat Skorupski Zozyt o$wiadezenie o rezygnacji z pelnionej przez
niego funkeji Czlonka Zarzadu Funduszu. Jednoczesnie w dniu 27 marca 2008 r. Rada Nadzorcza
Funduszu powotala pana Pawla Nowackiego do pefnienia funkeji Czlonka Zarzadu ze skutkiem na
dzierl | maja 2008 roku.
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BBI Development NFI S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigcy zakofezony dnia 31 grudnia 2008 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe 1oty objasniajace
{w tysiacach PLN)

5.1.

W odniu 11 lutego 2009 r. p. Radostaw Swiatkowski ztozyt pisemng rezygnacje z pefnionej przez
niego funkeji Czfonka Zarzadu Funduszu ze skutkiem na dzied 28 lutego 2009 roku.

W dniu 11 lutego 2009 r. odbylo sie posiedzenie Rady Nadzorczej Funduszu, na ktérym zostat
powotany na funkcje Prezesa Zarzadu pan Michat Skotnicki.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
w dniu 8 maja 2009 roku.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

Niepewno$é szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztodci i inne kluczowe #rédta niepewnosci
wystepujace na dziert bilansowy, z ktérymi zwiazane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywéw i zobowiazah w nastepnym roku finansowym.

Urrata wartoéci akiywow

Grupa przeprowadzila testy na utrate wartosci inwestycji prezentowanych jako zapasy
dfugoterminowe. Wyceny nieruchomosci bedacych w  posiadaniu spotek celowych zostaly
sporzadzone w okresie od marca do maja 2009 przez niezaleznych od Grupy rzeczozmawcéw
majatkowych dysponujacych stosownymi uprawnieniami. Informacje o zastosowanych metodach
wyceny w odniesieniu do poszezegélnych nieruchomogci znajdujg si¢ w nocie nr 1 1. Na podstawie
uzyskanych wycen nie stwierdzono koniecznodci dokonywania odpiséw z tytuh ufraty wartosei.

W odniesieniu do inwestycji prezentowanych jako zapasy krétkoterminowe Grupa przeprowadzila
testy poréwnijace cena nabycia i/lub koszt wytworzenia wzgledem mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Testy te zostaly przeprowadzone na podstawie wycen sporzadzonych przez,
niezaleznych od Grupy rzeczoznawcdw majatkowych dysponujacych stosownymi uprawnieniami.
Informacje o zastosowanych metodach wyceny w odriesieniu do poszezegdlnych nieruchomodci
znajdujg sie w nocie nr 11, W wyniku przeprowadzonych testdw nie stwierdzono koniecznodci

dokonywania odpiséw do poziomu mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Skladnik aktywdw z tyiubu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zaloZzenin, Ze w
przysztosci zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zalozenie to staloby
sie nieuzasadnione,

Stawki amortyzacyjne

Wysokod¢  stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej  uzytecznosci  skladnikéw rzeczowego  majatku  trwalego  oraz  wartosci
niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznodel na podstawie biezacych szacunkdw.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Jest przedstawione w zlotych {.,PLN™), a
wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo  sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej si¢ przewidzied przysziosci.




BBI Development NFI S.A. 9
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesi¢cy zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku
Zasady (polityki) rachunkowoici oraz dodatkowe uoty objasniajace
(w tysigcach PLN)

6.1.

6.2.

Na dzied sporzadzenia niniejszego SF nie stwierdza si¢ istnienia okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie Kontynuowania dzialalnosci przez Spotke dominujaca oraz Grupe. Na kontynuacje
‘dziatalnosci spélek Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 spotka  komandytowo —
akcyjna, Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 spotka komandytowo — akeyjna oraz
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski ¢ spotka komandytowo — akcyjna moga mie¢
wplyw wyniki ustaled w zakresic finansowania zewngtrznego, w szczegdlnoscl finansowania
bankowego (informacja na temat kredytéw krétkoterminowych zostata przedstawiona w nocie 23).
Zarzad spotki dominujacej nie stwierdza istnienia zagrozenia kontynuacji dzialalnosci przez inne
spotki nalezace do Grupy.

Oswiadczenie o zgodnosci

Ninigjsze  skonsolidowane sprawozdanie finansowe  zostalo sporzadzone  zgodnie z
Migdzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF
zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac
pod uwage toczacy sic w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez
Grupe dzialalnodé, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowoéci nie ma réznicy
migdzy standardami MSSF, ktore weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF  obejmujg  standardy | interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacii Miedzynarodowej
Sprawozdawczosei Finansowej (L, KIMSF™.

Jednostki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z polityka (zasadami) rachunkowosci
okreslonymi przez Ustawe z dnia 29 wizeénia 1994 roku o rachunkowosei (,,Ustawa™) z
pOzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy
rachunkowosci™). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach
rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych
Jjednostek do zgodnosci z MSSF.

Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Waluta pomiarn  jednostki dominujacej 1 innych spélek uwzglednionych w  niniejszym
skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym oraz  waluta  sprawozdawcza niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

Zmiany stosowanych zasad rachunkowoéci

Ponizej zostaly przedstawione nowe lub zmienione regulacie MSSF oraz nowe interpretacje KIMSF,
ktore Grupa zastosowata w biezacym okresie sprawozdawczym. Ich zastosowanie, opréez kilku
dodatkowych ujawnien, nie miato wplywu na sprawozdanie finansowe.

KIMSF 11 MSSF 2 - Wydanie akcji w ramach Grupy i fransakeie w nabytych akeiach wlasnveh

KIMSF 11 zawiera wskazowki czy fransakcje, w ktérych jednosika emituje instrumenty kapitatowe
w ramach zapltaty za otrzymane przez nig towary lub ushigi, badZ tez, gdy zaplata sa wyemitowane
instrumenty kapitalowe jednostki tej samej grupy kapitatowej, nalezy traktowaé jako rozliczane w
mstrumentach kapitalowych czy tez rozliczane w $rodkach pienieznych, Interpretacja okresla
réwnieZ sposéb postepowania w syhacjach, gdy jednostka wykorzystuje posiadane akcje whasne w
cehu rozliczenia zobowiazan w ramach transakeji platnosci w formie akcji wiasnych, Zastosowanie
tej interpretacji nie spowodowato istotnego wplywu na niniejsze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

Zmigny do MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena oraz MSSF 7 Instrumenty
finansowe: njawnianie informacji — Przekwalifikowanie instrumentéyw finansowych

Zmiany te dopuszczaja reklasyfikacje pewnych instrumentéw finansowych przeznaczonych do
obrotu do kategorii instrumentow utrzymywanych do terminu zapadalnosei, dostepnych do
sprzedazy lub pozyczek i naleznoici. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne jest réwniez, w
pewnych okolicznodciach, przeniesienie instrumentdw dostepnych do sprzedazy do kategorii
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pozyczki i naleznosci. Zmiany maja zastosowanie dla reklasyfikacji dokonanych 1 lipca 2008 rokn
lub péZniej. Grupa nie dokonywata reklasyfikacji instrumentéw finansowych ani z kategorii
instrumentéw przeznaczonych do obrotu ani z kate gorll instrumentéw dostepnych do sprzedazy.

Interpretacia KIMSF 14 MSR 19 - Limit wyceny aktvwéw z Ivtuty_programéw okreslonveh
Swiadcezen, minimalne wymogi finansowania oraz ich wzaiemne zaleinodcr

KIMSF 14 zawiera wskazéwki, jak oszacowad graniczng, wartosé nadwyzki w programie
okreslonych $wiadczen, ktéra moze byé wjeta jako skladnik aktywéw zgodnie z MSR 19
Swiadezenia pracownicze. Grupa nie rozpoznaje programu okreslonych swiadezeid.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie
weszly jeszcze w zycie
Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Ractunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a
nie weszly jeszoze w zycie:

" MSSF 8  Segmenty operacyine - majacy zastosowanic dla okreséw toeznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pézniej,

e MSR 1 Prezentacja sprawozdas Jinansowych (znowelizowany we wrzesniu 2007y -
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub
pozniej,

= MSR. 23 Koszty finansowania zewneirzego (znowelizowany w marcu 2007) - majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub
pozZniej,

= MSSF 3 Polaczenie jednostek gospodarczych (zmowelizowany w styczuiu 2008) - maj acy

zastosowanic dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub pdzniej-
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

* MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania Jinansowe (zmieniony w styczniu
2008) - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009
roku Iub péiniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

" MSSY 2 Platnosci w formie akeji: warunki nabycia uprawnien i anulowanie {zrnieniony w
stycznin 2008) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
I stycznia 2009 roku lub pézniej,

. Zmiany do MSR 32 i MSR 1: Instrumenty finansowe z opcjq sprzedazy i obowigzki
powstajace w momencie likwidacji (spétki) (zmiany wprowadzone w lutym 2008) - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2009 roku lub

poZniej,

= Interpretacja KIMSF 13 Programy lojalnosciowe - majgca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2008 roku lub pdzniej,

u Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2008) — majace
zastosowanic dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub
pozniej,

. Zmiany do MSSF 1 1 MSR 27 Koszt inwestycji w Jednostke zaleina, wspétkontrolowang

lub stowarzyszonq - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2009 roku lub pdzniej,

Ll Interpretacja KIMSF 15 Umowy dotyczqce budowy nieruchomosci - majaca zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pdzniej - do dnia
zalwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

x Interpretacja  KIMSF 16 Zabezpieczenie udzialow w alktywach  netto  podmiotu
zagranicznego - majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sic 1
pazdziernika 2008 roku tub poZniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzona przez UE,
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. Zmiany do MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena: Pozycje zabezpieczane
kwalifikujace sig do rachunkowosci zabezpieczes (zmiany opublikowane w lipcu 2008) -
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie | lipca 2009 roku tub
poZniej - do dnia zatwicrdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

= MSSF | Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawezosci F. inansowef po
raz pierwszy (znowelizowany w listopadzie 2008) - majacy zastosowanie dla okreséw
rocziych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub péznicj - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

Ll Interpretacja KIMSTE 17 Przekazanie aktywéw niegoidwkowych wihascicielom - majaca
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub pdiniej -
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

u Zmiany do MSR 39 i MSSF 7 — Przekwalifikowanie aktywdw Jinansowych — Data wejscia
w Zycie i przepisy przejciowe (zmiany opublikowane w listopadzie 2008) — majace
zastosowanie od 1 lipca 2008 roku - do dnia zatwierdzenia ninicjszego sprawozdania
tinansowego niezatwierdzone przez UE,

. Interpretacia KIMSF 18 dktywa otrzymane od klientéw — majgca zastosowanie od | lipca
2009 roku - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona
przez UE,

" Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe - ujawnianie informacji - majace zastosowanie

dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2009 roku Iub poZniej - do duia
zatwierdzenia ninigjszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

2 Whbudowane instrumenty pochodne - zmiany do KIMSF 9 i MSR 39 - majace zastosowanie
dla okreséw roczuych kofczacych sie 30 czerwea 2009 roku lub poiniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

a Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w kwietnin 2009 roku) — czedé
zmian ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku, a
czeS¢ dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznmia 2010 roku - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

" Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ushigi koncesjonowane - majaca zastosowanie dla

© okresédw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2008 roku lub poZniej — interpretacia ta

zostala zatwierdzona przez UE do stosowania, jednakze zgodnie z regulacja UE jednostki

maja obowiazek ja zastosowaé majp6iniej od poczatku pierwszego okresu TOCZNEgo

rozpoczynajacego si¢ po marcu 2009 roku. Interpretacja nic ma zastosowania w
sprawozdaniu Grupy.

Istotne zasady rachunkowosci

Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe BBI
Development NFI S.A. oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone
kazdorazowo za okres 12 miesiecy zakoiczony dnia 31 grudnia 2008 roku. Sprawozdania finansowe
jednostek zaleznych po uwzglednieniu korekt doprowadzajacych do zgodnosel z MSSF sporzadzane
$3 za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu
spéjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosdci zastosowane dla
transakeji i zdarzeri gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek
rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.

Wizystkie znaczace salda 1 transakeje pomicdzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski
wynikajace z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catodci wyeliminowane. Niezrealizowane straty
s climinowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a
przestaja by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke
dominujaca ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje
jednostki zalezne, wiccej niz potowe liczby gloséw w danej spolce, chyba ze mozliwe jest do
udowodnienia, ze taka wlasno$¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma
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9.2.

9.3.

9.4.

migjsce rowniez wiedy, gdy Jednostka dominujaca ma mozliwoéé kierowania polifyka, finansowa i
operacyjng danej jednostki.

Roznice pomiedzy ceng transakcji (zakupem, sprzedaza) dotyczacych udziatéw mniejszodci, a
wartodcia udzialdw mniejszosci odnosi sic do rachunku Zyskow 1 strat.

Udzial we wspolnym przedsigwzigcin

Udziat Grupy we wspélnych przedsiewzieciach jest ujmowany metody konsolidacji proporcjonalnej,
zgodnie z ktéra proporcjonalny udzial w aktywach, zobowigzaniach, przychodach i kosztach
wspdlnego przedsiewzigeia jest ujmowany, pozycja po pozycji, tacznie z podobnymi pozycjami w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Przed wiaczeniem danych finansowych wspéinego
przedsiewziecia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonuje sie odpowiednich
korekt w celu doprowadzenia tych danych do zgodnosei z MSSF stosowanymi przez Grupg.

Ocena inwestycji w spotki wspélzalezne pod katem ufraty wartoSci ma miejsce, kiedy istnieja
przestanki wskazujace na to, ze nastapila utrata wartosci lub odpis z tytutu utraty wartosci dokonany
w latach poprzednich juz nie jest wymagany.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu obowiaznjacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dziett bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski zloty
sq przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowiazujacego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw
(kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci,
kapitalizowane w wartodci aktywdw. Aktywa i zobowiazania niepieniczne ujmowane wedhg kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie historycznym z dnia
transakeji. Aktywa i zobowiazania niepieniezne ujmowane wedhig wartosci godziwe] wyrazonej w
walucie obcej 84 przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2008 roku 31 grudnia 2007 roku
USD 2,9618 2,4350
EURO 4,1724 3,5820

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sa wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych
o umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci. Wartosé poczatkowa srodkéw
tewatych obejmuje ich cene nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z
zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W skiad Kosztu
wchodzi réwniez koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia,
jesli spelnione sq kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do
uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obciazaja rachunek zyskéw i strat w momencie ich
poniestenia.

Srodki trwale w momencie ich nabycia zostaja podziclone na czedei sldadowe bedace pozycjami o
istotnej wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowa¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosei.
Czesdeia sktadowa sg réwniez koszty generalnych remontéw.

Amortyzacja jest naliczana metods linjowa przez szacowany okres uzytkowania danego skladnika
aktywow, wynoszacy:

Typ Okres

Urzadzenia biurowe oraz pozostale 3-5 lat
$rodki trwale
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(w tysigeach PLIN)
Srodki transportu 5 lat
Komputery 2-4 lata
Inwestycje w obcych srodkach trwalych [0 lat

Wartos¢ koticowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji skladnikow aktywow weryfikuje sie
corocznie, 1 w razie konjecznosei ~ koryguje z efcktem od poczatku wiasnie zakorficzonego roku
obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zostad usunigta z bilansu po dokonaniu jej
zbycia Iub w przypadku, gdy nie sa spodziewane Zadne ckonomiczne korzyéci wynikajace z
dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia
danego sktadnika aktywéw z bilansu (obliczone Jako réznica pomigdzy ewentualnymi wplywami ze
sprzedazy netto a wartodcia bilansows danej pozycji) s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat w
okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczgte dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosziu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z
tytulu utraty wartodei. Srodki trwale w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakoficzenia
budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosei inwestycyjnych zalicza sig fe nieruchomosei, ktdrych wiascicielem badz
wieczystym uzytkowntkiem jest Grupa i ktére shuza do osiggania korzysci ckonomicznych
wynikajacych z przyrostu ich wartosci godziwej badz z przychodéw z tytutu ich wynajmu (Iub z obu
tych tytutéw jednoczesnie).

Poczatkowe ujecie nieruchomodci inwestycyjnych nastgpuje  wedlig  ceny nabycia =z
uwzglednieniem kosztéw transakeji. Warto$é bilansowa skladnika aktywow obejmuje koszt
wymiany cz¢dei sktadowej nieruchomodei inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spenione
s kryteria uyjmowania, i nie obejmuje kosztéw biezacego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu niecuchomosci inwestycyjne sa wykazywane wedhig wartosci godziwej.
Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg
ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym powstaly.

Nieruchomoéci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie s3 spodziewane zadne
przyszie korzysei z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomodci
inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktérym dokonano
takiego usunigeia.

Przeniesicnia aktywow do nieruchomosdci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwezas, gdy
nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika
aktywow przez whasciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego Iub Zakoficzenie
budowy/wytworzenia nieruchomosei inwestycyjnej. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany
przez whasciciela staje si¢ niernchomoscia inwestycyjna, Grupa stosuje zasady opisane w czesci
Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku
przeniesienia aktywéw z zapaséw do nieruchomosei inwestycyjnych, réznice migdzy wartodcia
godziwg, nieruchomosci ustalong na ten dziefi przeniesienia a Jjej poprzednig wartoscia bilansowsa
ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat. Gdy Grupa kotiezy budowe lub wytworzenie nieruchomosci
inwestycyjnej, réznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscia godziwg tej nieruchomosci a jej
poprzednia warto$cia bilansowa ujmuje sie w rachunkn zyskdw i strat.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych pizez
wihasciciela lub do zapaséw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywéw, ktéry zostanie przyjety
dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwe] nieruchomodci ustalonej na
dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.
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9.6.1

9.7.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniaja kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac badawczych i rozwojowych) wycenia si¢ przy poczatkowym ujeciu
odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, Cena nabycia wartodci niematerialnych
nabytych w transakcji polaczenia jednostek gospodarczych jest réwna ich wartodci godziwej na
dziefi polaczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartoéci niematerialue s4 wykazywane w cenie nabycia
hub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujace z tytuhr utraty
wartosci. Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane i sq
ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaly poniesione. ‘

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony.
Wartosci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki
wskazujace na utratg ich wartodci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o
ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmpiej na konicc kazdego roka
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie
konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego skiadnika aktywéw sg ujmowane
poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amottyzacji, i {raktowane jak zmiany wartodci
szacunkowych. :

Wartoéci niematerialne o nicokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane, sa
corocznie poddawane weryfikacji pod katem ewentualng] utraty wartosci, w odniesienin do
poszezegdinych aktywow lub na poziomie oérodka wypracowujacego srodki pienigzne.

Okresy uzytkowania sa poddawane coroczngj weryfikacji, a W razie potrzeby, korygowane z
efektem od poczatku wilasnie zakoficzonego roku obrotowego.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartodci niematerialnych z bilansu sa wyceniane wedhig
réznicy pomiedzy wplywami ze sprzedasy netio a wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywow i
3 ujmowane w rachunkuy zyskéw 1 strat w momencie ich usunigcia z bilansu.

Oprogramowanie jest amortyzowane metoda liniows przez okres ekonomicznego uzytkowania, nie
przekraczajacy pieciu lat.

Warto$é firmy

Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczatkowo ujmowana wedlug ceny
nabycia stanowiacej nadwyzke kosztéw potaczenia jednostek gospodarczych nad udziatem Jjednostki
przejmujacej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywdw, zobowiazart i
zobowiazai warunkowych. Po poczatkowym ujeciu, wartosé firmy jest wykazywana wedhug ceny
nabycia pommiejszonej o wszelkie skumulowane odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci. Test
na utrate warfosci przeprowadza sie raz na rok hub czescie], jesli wystapia ku temu przestanki.
Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji.

Na dzieni przejecia nabyta wartosé firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujacych
srodki pienigzne, ktére mogy skorzystad z synergii polaczenia.

Odpis z tytuhu utraty wartosci ustalany jest poptzez oszacowanie odzyskiwalnej wartodci osrodka
wypracownjacego §rodki pieniezne, do kt6rego zostata alokowana dana warto$¢  firmy. W
przypadku, gdy odzyskiwalna wartodé odrodka wypracowujacego srodki piendezne jest niZsza niz
wartos¢ bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. W przypadku, gdy warto$é firmy
stanowi czgs¢ osrodka wypracowujacego $rodki picnigzne i dokonana zostanie sprzedaz czesci
dzialalnosei w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskow lub strat ze sprzedazy takiej dziatalnodci
wartos¢ firmy zwiazana ze sprzedang dzialalnoscia zostaje wiaczona do jej wartosei bilansowej. W
takich okolicznodciach sprzedana wartodé firmy jest ustalana na podstawie wzglednej wartosci
sprzedanej dziatalnosci i wartodci zachowanej czedei osrodka wypracowujacego $rodki pienieZne.

Utrata wartoéci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwick przestanki wskazujace na to, ze
mogta nastapi¢ utrata wartosei ktéregog ze skladnikdw niefinansowych aktywow trwalych. W razie
stwierdzenia, Ze przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznoéci przeprowadzenia corocznego
testu sprawdzajacego, czy nastapila utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci
odzyskiwalnej danego skladnika aktywéw lub osrodka wypracownjacego srodki pieniezne, do
ktérego dany skfadnik aktywow nalezy.
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Warto$¢ odzyskiwalua sktadnika aktywow lub odrodka wypracowujacego Srodki pieniezne
odpowiada wartosci godziwej pommniejszonej o koszty sprzedazy tego skladnika aktywéw lub
odpowiednio osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne, lub jego wartodci uzytkowej, zaleznie od
tego, ktdra z nich jest wyzsza. Wartosé odzyskiwalna ustala si¢ dla poszezegdlnych aktywow, chyba
ze dany skladnik aktyw6w nie generuje samodzielnic wplywow pienieznych, ktére w wiekszosei sq
niczalezne od tych, ktére sg generowane przez inne aktywa lub grupy aktywdw. Jesli wartosé
bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartodd odzyskiwalna, ma miejsce utrata
wartosel 1 dokonuje sig wowcezas odpisu do ustalonej wartodci cdzyskiwalne]. Przy szacowaniu
wartosci uzytkowe]j prognozowane przeptywy pieniezne sa dyskontowane do ich wartosci biezacej
przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra
odzwierciedla biezace rynkowe oszacowanie wartosci pieniadza w czasie oraz ryzyko typowe dla
danego sktadnika aktywow.

Na kazdy dzied bilansowy Grupa ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, Zze odpis
aktualizujacy z tytuhn utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do
danego skfadnika aktywéw jest zbedny, lub czy powinien zostad zmuiejszony. Jezeli takie
przestanki wysiepuja, Grupa szacuje wartos¢ odzyskiwalna tego skiadnika aktywow. Poprzednio
ujety odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci ulega odwréceniu wiedy i tylko wtedy, gdy od
czasu ujecia ostatniego odpisu akiualizujacego nastapila zmiana  wartosei szacunkowych
stosowanych do ustalenia wartoéci odzyskiwalnej danego skiadnika aktywéw. W takim przypadkuy,
podwyzsza si¢ wartos¢ bilansows skladnika aktywéw do wysokosdei jego wartosci odzyskiwalnej.
Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej skladnika aktywow, jaka zostalaby
ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubieglych latach w ogéle nie ujeto odpisu aktualizujacego
z tytulu utraty wartosci w odniesieniu do tego skiadnika aktywéw. Odwrécenie odpisu
aktualizujacego z tytulu utraty wartosci skfadnika aktywow ujmuje sie niezwlocznie jako przychéd
w rachunku zyskéw i strat. Po odwrdceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych okresach odpis
amortyzacyjny dotyczacy danego skladnika jest korygowany w sposéb, kt6ry pozwala w ciagu
pozostatego okresu uzytkowania tego skladnika aktywéw dokonywad systematycznego odpisania
Jego zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o warto$é koncowa.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego sa kapitalizowane jako czesé kosztu wytworzenia zapaséw. Na
koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie prowizje oraz odsetki.

Zapasy, zaliczki na zapasy

Zapagy wyceniane sa wedhug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia / kosziu ‘wytworzenia i
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty wytworzenia obejmuja: prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy
dotyczace prac wykonanych przez podwykonawcéw w zwigzku z budowami, skapitalizowane
koszty zawierajace koszty planowania i projektu oraz pozostale koszty dotyczace budowy.

Cena sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku
zwyklej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykoficzenia i szacowane koszty
niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Zaliczki na zapasy obejmuja w szczegdlnosci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupow
zapasdw.

Jako zapasy Grupa traktuje nieruchomosei, ktére planuje sprzedad w toku zwykiej dziatalnosel.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone s3 na nastepujace kategorie:

- Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

—  Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy,
—~  Pozyczki udzielone i naleznosced,

—  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Akfywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebedace
nstrumentami  pochodnymi, o okreslonych Tub mozliwych do okreslenia platnosciach oraz
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ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Grupa zamierza i ma mozliwosé utrzymaé w posiadaniu do
tego czasu, inne niz:

-wyznaczone przy poczatkowym weciu jako wyceniane w wartodci godziwe] przez wynik
finansowy,

-wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

-spehniajace definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosct wyceniane sa wedlug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do
terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa dhugoterminowe, jezeli ich zapadalnogd
przekracza 12 miesieey od dnia bilansowego.

Sktadnikiem aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest
skladnik spetniajacy jeden z ponizszych warunkéw:

a) Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywow finansowych kwalifikuje sie
Jjako przeznaczone do obrotu, jesli sa;

-nabyte gtownie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

-cz¢dcia portfela okreslonych instrumentdw finansowych zarzadzanych facznie i co do ktérych
istnieje prawdopodobiefistwo uzyskania zysku w krétkim terminie,

-instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczer oraz uméw gwarancii finansowych,

b) zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartodci
godziwej uwzgledniajac ich warto$¢ rynkows na dzies bilansowy bez uwzglednienia kosztéw
transakeji sprzedazy. Zmiany wartodci tych instrumentéw finansowych uyimowane sa w rachunku
zyskéw 1 strat jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontraki zawiera jeden lub wiecej
wbudowanych instrumentéw pochodnych, caly kontrakt moze zostad zakwalifikowany do kategorii
aktywéw finansowych wycenianych w wartodci godziwe] przez wynik finansowy. Nie dotyczy to
przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeplywy pienigzme z
Kontrakiu lub wydzielenie wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraZnie zakazane.
Aktywa finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spelnione: (i) taka
kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespdjnodé traktowania, gdy zaréwno wycena jak i
zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegaja inym regulacjom; Iub (ii) aktywa sa czescia
grupy aktywdw finansowych, ktére sa zarzadzane i oceniane w oparciu o wartos¢ godziwa, zgodnie
z udokumentowana strategia zarzadzania ryzykiem; lub (i) aktywa finansowe zawieraja
whudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane.

Pozyczki udzielone i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o
ustalonych lub mozliwych do ustalenia patnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sic
je do aktywéw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia
bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosdci o terminie wymagalnodci przekraczajacym 12
miesigcy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.

Aktywa {inansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebedace instrumentami
pochodnymi, ktére zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do zadnej z
wezesnie] wymienionych trzech kategorii aktywéw. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg
ujmowane wedlug wartosci godziwej, bez potracania kosztéw transakcji sprzedazy, z
uwzglednieniem wartosci rynkowsj na dzied bilansowy. W przypadku braku notowan gieldowych
na aktywnym rynku i braku mozZliwosci wiarygodnego okredlenia ich wartodci godziwej metodami
alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane s3 w cenie nabycia
skorygowanej o odpis z tytulu utraty wartosei. Dodatnia i ujemna réznice pomiedzy wartoscia
godziwa aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym
rynku albo ktérych wartosé godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb), a ich ceng
nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, odnosi si¢ na kapital rezerwowy 2 aktualizacji
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wyceny. Spadek wartodci aktywoéw dostepnych do sprzedazy spowodowany utrata wartosei odnosi
si¢ do rachunku zyskéw i strat jako koszt finansowy,

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sa na dzieri dokonania transakeji. W
momencic poczatkowego ujecia skladnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwe],
powickszonej, w przypadku skladnika aktywéw niekwalifikowanego jako wyceniony w wartodci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposdrednio przypisane do
nabyeia.

Skiadnik aktywéw finansowych zostaje usunigty z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami
umownymi skiadajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyezaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeplywy $rodkéw pienieznych przypisane danemu
instramentowi przechodza na niezalezng strone trzecia.

9.11. Utrata warto$ci aktywéw finansowych

9.11.1

9.11.2

9.11.3

Na kazdy dziet bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci
skfadnika aktywow finansowych lub grupy aktywdéw finansowych.

Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istnieja obiektywne przesfanki na to, Ze zostala poniesiona strata z tytutu utraty wartodci
pozyczek udzielonych i naleznosci wycenianych wedhig zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu
aktualizujacego z tytutu utraty wartoéei réwna sie toznicy pomiedzy wartoscia bilansows sktadnika
aktywéw finansowych a wartodcia biezaca oszacowanych przysztych przeptywdw pienieznych (z
wylaczeniem przysztych strat z tytulu niedciagniccia naleznosei, ktdre nie zostaly jeszcze
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej (1. ustalonej przy poczatkowym ujeciu)
efektywnej stopy procentowej. Warlo$¢ bilansows skladnika aktywow obniza sie bezposrednio ub
poprzez odpis aktualizujacy. Kwote straty ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.

Grupa ocenia najpierw, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych
skladnikéw aktywéw finansowych, ktére indywidualnic sg znaczace, a takze przestanki niraty
wartodci aktywow finansowych, ktore indywidualnic nie sa znaczace. Jezeli z przeprowadzonej
analizy wynika, Ze nie istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego
sktadnika aktywéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa
wiicza ten skladnik do grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka
kredytowego i facznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, kire imdywidualnie 53 oceniane
pod katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosei lub uznano,
ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie s brane pod uwage przy tacznej ocenie grupy
aktywéw pod katem utraty wartosci.

Jezell w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmnicjszyl sie, a Zmniejszenie to mozna w
obiektywny sposéb powiaza¢ ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety
odpis odwraca si¢. PéZniejsze odwrécenie odpisu aldualizujacego z tytutu utraty warto$ci ujmutje sie
w rachunku zyskow 1 strat w zakresie, w jakim na dzien odwrdcenia warto$é bilansowa skladnika
aktywdéw nie przewyzsza jego zamortyzowanego koszh.

Aktywa finansowe wykazywane wedlug kosztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastapita utrata wartosci nienotowanego instrumentu
kapitalowego, kiéry nie jest wykazywany wedhug wartodci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej
nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powiazany i musi zostaé
rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitalowego, to kwote odpisu z
tytutu utraty wartodci ustala si¢ jako réznice pomiedzy wartoscia bilansowa skiadnika aktywéw
finansowych oraz wartoscia biezaca oszacowanych przysztych przeplywéw  pienieznych
zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywaow
finansowych.

Aktywa finansowe dostgpne do sprredagy

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastapila utrata wartosci sktadnika aktywow
finansowych dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowiaca réimice pomigdzy ceng nabycia tego
skladnika aktywow (pomniejszona o wszelkie sphaty kapitatu i amortyzacje) 1 jego biezaca wartoscia
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godziwa, pomniejszona o wszelkie odpisy z tytufu utraty wartosci tego skladnika uprzednio ujete w
rachunku zyskéw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitalu wlasnego i przeniesiona do rachunku
zyskow 1 strat. Nie mozna ujmowaé w rachunku zyskéw i strat odwrdcenia odpisu z tytutu utraty
wartosci instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w
nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu dhuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a
wazrost ten moze byc¢ obiektywnic faczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujgciu odpisu z tytutu
utraty warto$ci w rachunku zyskow i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje si¢ w rachunku
zyskdw i strat.

Naleznosci z tytulu dostaw i ushig oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytuhi dostaw i ushug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznodci. Odpis na naleznosci
oszacowywany jest wtedy, gdy $ciagniccie pelnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobue.
W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie Jest istotny, warto$é naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeplywow pienieznych do wartodci
biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartoéei
picniadza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostale naleznosci obejmuja w szczegdlnosei zaliczki przekazane z tytuhy przyszhych zakupéw
rzeczowych aktywdw trwatych oraz wartodci niematerialnych. Zaliczki s prezentowane zgodnie z
charakterem aktywéw, do jakich sie odnosza — odpowiednio jako aktywa trwate lub obrotowe. Jako
aktywa niepienigzne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

Srodki pieni¢zne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja srodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o plerwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym
trzech miesiecy.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ckwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku
przeplywéw pienieznych sklada si¢ z okreslonych powyZej Srodkéw pienieznych 1 ich
ekwiwalentw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach biezacych.

Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiéry diuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dhuzde sq
wjmowane w wartosci godziwej, pommiejszonej o koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczli.

Po poczatkowym ujecin oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dhuzne sa wyceniane wedhig
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe]. Przy ustalanju
zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody 1 koszty s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat z chwilg usunigcia zobowiazania z
bilansu, a takze w wyniku rozliczenja metoda efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania z tytuhu dostaw i ushug oraz pozostale zobowigzania

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutn dostaw i ushig wykazywane sa w kwocie wymagajacej
zaplaty.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy obejmuja -
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowiazania finansowe pierwofnie
zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe sa klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla
celow sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Zobowiazania finansowe moga byé przy pierwotnym
wjeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartodci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sa spehione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub  znaczaco obniza
niespojnosé traktowania, gdy zaréwno wycena jak 1 zasady rozpoznawania strat lub zyskdéw
podlegaja innym regulacjom; lub (ii) zobowiazania sg czgseia grupy zobowiazan finansowych, ktére
54 zarzgdzane i oceniane w oparciu o warto$é godziwa, zgodnie z udokumentowany strategia
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9.16.

9.17.

9.18.

zarzadzania ryzykiem; lub (iif) zobowiazania finansowe zawieraja wbudowane instrumenty
pochodne, ktére powinny byé oddzielnie ujmowane.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w
wartoscl godziwej, uwzgledniajac ich warto$é rynkowa na dzieh bilansowy bez uwzglednienia
kosztéw transakeji sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentdw sa ujmowane w
rachunku zyskéw i strat jako koszty lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, nicbedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sa wyceniane wedhig zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowe;.

Grupa wylacza ze swojego bilansn zobowiazanie finansowe, gdy zobowiazanie wygasto —to znaczy,
kiedy obowiazek okreslony w umowie zostat wypelniony, umorzony lub wygast. Zastapienie
dotychczasowego instrumentu dhuznego przez instrument o zasadniczo réimych warunkach
dokonywane pomigdzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygaséniecie pierwotnego
zobowigzania finansowego 1 ujecie mowego zobowiazania finansowego. Podobnie znaczace
modyfikacje warunkdw umowy dotyczacej istniejacego zobowigzania finansowego Grupa wmuje
jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowego zobowiazania finansowego. Powstajace z tytulu
zamiany réznice odnosnych wartosci bilansowych wykazuje sic w rachunku zyskéw i strat,
Pozostate zobowiazania niefinansowe obejmuja w szczegélnosci zobowiazania z tytutu podatkéw
oraz zobowiazania z tytulu otrzymanych zaliczek, kt6re beda rozliczone poprzez dostawe towardw,
ushug lub Srodkéw trwalych. Pozostale zobowigzania niefinansowe wmowane sg w kwocie

wymagajacej zaplaty.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sq wowczas, gdy na Grupie ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzed przesziych, i gdy prawdopodobne jest, e wypehienie tego
obowigzku spowoduje koniecznosé wyplywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania. Jezeli Grupa spodziewa si¢, ze koszty objete
rezerwa zostang zwrocone, na przykiad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest
ujmowany jako odrebny skiadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, ze
zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane w rachunku zyskow i
strat po pomnigjszenin o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wietkodé rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeplywow pienigznych do wartodci
biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajace] aktualne oceny rynkowe wartodci
pieniadza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanégo z danym zobowiazaniem. Jezeli
zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezetwy w zwiazku z
uplyweny czasu jest uyjmowane jako koszty finansowe.

Platno$ci w formie akeji wlasnych

Jednostka dominujaca uchwalita program motywacyjny w formie akeji wihasnych. Czlonkowie
zarzadu oraz kluczowej kadry kierowniczej otrzymaja mozliwosé obejmowania bezphatnych
warrantéw subskrypeyjrych uprawniajacych do objecia akcji, w zwigzku z czym Swiadcza ushugi w
zamian za akcje lnb prawa do akeji (,.transakeje rozliczane w instrumentach kapitatowych ),
Wartos¢ godziwa ustug swiadczonych przez pracownikéw w zamian za przyznanie instrumentdw
kapitalowych jest ujmowana jako koszt oraz, drugostronnie, jako zwigkszenie kapitalu przez okres
w ktérym spelniane sa warunki nabycia (okres nabywania uprawniet). Warto$¢ godziwa ushug
Swiadczonych przez pracownikéw jest okreslana poprzez odniesienie do wartodel godziwej
przyznanych instrumentéw kapitalowych ustalonej w dniu przyznania instrumentow.

Warunki nabycia uprawnied, inne niz warunki rynkowe, sa uwzgledniane poprzez korekte liczby
instrumentow kapitatowych wykorzystanych w wycenie catej transakeji, tak, aby ostatecznie
warto$¢ kosztu $wiadezonych ustug opierata sie na liczbie instrumentéw kapitatowych, co do
ktorych oczekuje sie, iz zostang do nich nabyte uprawnienia.

Przychody

Przychody sa ujmowane w takiej wysokodci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska
korzysci ekonomiczne zwiazane z dang transakeja oraz gdy kwote przychoddw mozna wycenié w
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9.19.

9.20.

2.20.1

9.20.2

wiarygodny sposob. Przychody sa tozpoznawane w wartosci godziwe] zaplaty otrzymanej lub
naleznej po pomuiejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy njmowaniu
przychodéw obowiazuja réwniez kryteria przedstawione ponizej.

Sprzedaz towaréw i produktéw

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wilasnodci do
towarow i produktdw zostaly przekazane nabywey oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenié w
wiarygodny sposéb. Koszty poniesione w trakcie budowy sa aktywowane i wykazywane jako
zapasy. Gdy przychéd ze sprzedazy zostanie rozpoznany odpowiadajace mu koszty sa prezentowane
w rachunku wynikow.

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ushig sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich
realizacji. Procentowy stan zaawansowania realizacji ushugi ustalany jest jako stosunek ilodci
wykonanych roboczogodzin do szacowanej liczby roboczogodzin niezbednych do zrealizowania
Zlecenia,

Jezeli wyniku kontraktu nie mozna wiarygodnie oszacowaé, wowezas przychody uzyskiwane z
tytulu tego kontraktu sa ujmowane tylko do wysokosci ponicsionych kosztéw, ktére Grupa
spodziewa si¢ odzyskad.

Odsetki

Przychody z tytuly odsetek sa wjmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem
metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stopg dyskontujaca przyszte wplywy pieniezne
przez szacowany okres Zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartoéci bilansowej netto
danego sktadnika aktywdw finansowych.

Leasing

Grupa jako leasingobiorca

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i
wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sq do umdw leasingu
operacyjnego. Oplaty leasingowe 2z tytulu leasingu operacyjnego oraz péZnigjsze raly leasingowe
ujmowane sq jako koszty w rachunku zyskéw i strat metoda liniowa przez okres trwania leasingu.
Grupa jako leasingodawca

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Grupa zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do uméw leasingu operacyjnego.
Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania uméw leasingu operacyjnego
dodaje si¢ do wartosci bilansowej srodka stanowigoego przedmiot leasingu i ujmuje przez okres
trwania leasingu na tej samej podstawie, co przychody z fytutu wynajmu. Warunkowe oplaty
leasingowe sa ujmowane jako przychéd w okresie, w ktorym stang sie nalezne.

Podatki

Podatek bieiqcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzeduie wycenia
si¢ w wysokosci kwot przewidywanej zaplaty na rzecz organow podatkowych (podlegajacych
zwrotowi od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych 1 przepisow
podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowiazywaly na dzient bilansowy.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczodci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowiazan
bilansowych w stosunku do réznic przej$ciowych wystepujacych na dzied bilansowy miedzy
wartoscia podatkows aktywow i zobowigzat, a ich wartodcia bilansowa wykazana w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesienin do wszystkich dodatnich réznic
przejiciowych:

e z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniky

poczatkowego ujecia wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywow badz
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zobowiazania przy transakcji nie stanowiacej polaczenia jednostek gospodarczych 1 w
chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do
opodatkowania czy strate podatkows oraz

e w przypadki dodatnich réznic przejéciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatéw we wspélnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem
sytuacji, gdy terminy odwracania sie réZnic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i
gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzie przysziosci réznice przejiciowe nie
ulegng odwrdceniu,

Aktywa z tytuhu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic

przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkewych i niewykorzystanych strat

podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze

zostanie osiagnicty dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. réznice, aktywa i

straty:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujenmych
roznic przejsciowych powstaja w wyniku poczatkowego ujecia skiadnika aktywow badz
zobowiazania przy transakcji nie stanowiacej polaczenia jednostek gospodarczych 1 w
chwili jej zawierania nie majq wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochod do
opodatkowania czy strate podatkows oraz

s w przypadku ujemnych r6znic przejsciowych z tytuhn inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udziatéw we wspdlnych przedsiewzigciach, sktadnik aktywow z
tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej
Jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzied przysziosci ww. réznice przejsciowe
ulegng odwréceniu i osiagniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na
potracenie wemnych réznic preejsciowych.

Wartos¢ bilansowa skladnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy

dzien bilansowy julega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobue

osiagnigeie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czedciowego lub catkowitego
zrealizowania skladnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Niewety sktadnik
aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien

bilansowy 1 jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajace; prawdopodobienstwo osiaguiecia w

przysziosci dochod6w do opodatkowania, ktére pozwola na odzyskanie tego skladnika aktywow,

Aktywa z tytutu odroczonego podatkn dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane

$a z zastosowaniem stawek podatkowych, ktdre wedhuig przewidywan beda obowiazywaé w okresie,

gdy sktadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawe
stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowiazujace na dziefi bilansowy lub takie, ktérych
obowiazywanie w przyszlosci jest pewne na dziei bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale whasnym  jest

ujmowany w kapitale whasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Grupa kompensuje ze soba aktywa z tytutn odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z

tytulu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do

wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznodei ze zobowigzaniami z

tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwiazek 7 tym samym podatnikiem i

tym samym organem podatkowym.

Podatek od towardw i using

Przychody, koszty, aktywa i zobowiazania sq wjmowane po pomniejszeniu o wartosé podatku od

towarow i ushig, z wyjatkiem:

. gdy podatek od towaréw i ustug zaptacony przy zakupie aktywéw lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio
Jako czes¢ ceny nabycia skiadnika aktywow lub jako czesé pozycji kosztowe] oraz

° naleznosei i zobowiazan, ktére sa wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od
towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towaréw i ushug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaplaty na rzecz

organow podatkowych jest ujeta w bilansie jako czesé nalenosci lub zobowlgzan,
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9.21. Zysk netto na akeje )
Zysk netto na akeje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany
okres przez Srednia wazong liczbe akeji w danym okresie sprawozdawczym,
Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku/straty na akcje, poniewaz nie wystepuja rozwadniajace
potencjalne akcje zwykte.

10. Informacje dotyczace segmentéw dzialalnosci

10.1. Segmenty branzowe

Grupa prowadzi dziatalnosé dewelopersky w petiym zakresie, poczawszy od nabywania gruntéw
(lub wehodzenia do wspélnych przedsiewzied z whascicielem gruntdw), poprzez realizacje projektu
budowlanego, a skoficzywszy na komercjalizacji wytworzonej powierzchni uzytkowe;.

W zwigzku z tym w dziatalnoéci Grupy mozna wyrdznic trzy podstawowe segmenty branzowe:
powierzchnic mieszkalne, powierzchnie biurowe oraz powierzchnie handlowo-ustugowe. W
ponizszej tabeli podano udzialy w aktywach poszczegllnych segmentéw wedlug stanu na 31
grudnia 2008 r. oraz 31 grudnia 2007 r.

Prezentacjo udziatu poszczegélnych segmentéw w skomnsolidowanych aktywach,
na3l12.2008r, w s, zt

Powierzchnia
Powierzchnia Powierzchnia  handlowo - Powierzchnia Aktywa
mieszkalna biurowa ushugowa pozostata nieprzypisane  Suma
Aktywa
segmentu 173 413 136 123 74 048 9082 23457 416123
Prezentacja ndziatu poszczegdlnych segmentow w skonsolidowanych aktywach,
na 31.12.2007 r., w tys. zl
Powterzchnia
Powierzchnia  Powierzchnia  handlowo - Powierzchnia Aktywa
mieszkalna biurowa ustugowa pozostata nieprzypisane  Suma
Aktywa
segmentu 61815 82 493 58 659 18 064 68 978 290 Q09
Prezentacja udzialu poszczegélnych segmentéw w skonsolidowanych przychodach,
na 31.12.2008 r., w tys. z1
Powierzchnia
Powierzechnia  Powierzchnia  handlowo - Powierzchnia  Przychody
mieszkalna biurowa usiugowa pozostala nieprzypisane  Suma
Przychody
Segmentu 7 840 203 509 39 4714 13305

W 2007 roku Grupa nie prezentowata przychodow w podziale na segmenty z uwagi na zbyt ogdlny
charakter tych przychoddw.

10.2. Segmenty geograficzne

Grupa prowadzi dziatalno$é na terenie Polski.
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Tapasy . 3£.12.2008 31.12.2007
Dhigctaminowe 135414 -
Kritkoterminuwe 230239 212 069
365 633 22 159

Stan nu poczick akesu 212069 -
Zokup 145 153 212069
W

Warszawa ul. Pulawska “Plac Unii® (Projukt Developerski 5) 24 471 103 462

Warszawa ul. Zsbkowska "Koneser” (Projekt Developerski 6) 1109 4R 605

Priwndw "Horyzont” (Projokt Nevelopenski 8) 29 428 (3155

Ponai Kiclaz "Marina Kickez* (Projekt Developerski 9) 2155 12287

Svezregi - Sivmo “Male Blonia® (Prajekt Developerski 10) 64 96) -

Warszawz - ul. Kopemika "Resydencia Foksai® (Projeki Developerski 1) 2113 9560

Warszowa - ul. Dolna "Dom na Dolngj” (Projekt Developeesks 3) 11919 -
Reldasytikacjs 2 zaliczek na 2apasy R429 -
& lym:;

Driwnéw "Horyzont” (Prejckt Developerski 8) 1400

Szozecin - Sieano "Male Blonia™ (Projekt Developerski.10) 7029 -
Sprecdar . - -
Stan ng konicc nkresu 365 653 212 069

N dict 31 grudnia 2008 rokut ani na dzicé 31 grudnia 2007 roku nic bylo zapaséw wycenianych w ccnic spezedazy neltn.

Warszawa ul. Pulawska "Plac Unii* (dawny Supersarm)

Jake 7apasy uigto wydatki w Projekcic Developerskim 5 na preejecie praw i ohowiazks 2 Umowy u wspiiny Isigwzicciu zawartc
precz BB Investment Sp. 2 0.0, oraz Juvaws Sp. z 0.0, 2¢ Spoldﬂ;]mq Spozywedw S\xpcrsam (38.080 tys PLN) 2 takze wydatki spotki
Nowy Pac Unii S.A. 7 umowy cesji praw { obowiyzkdw wyniksjacyeh 2 umowy o dsiewzigein {70.273 s, PLN),
Dodatkows w ramach realizegi p igh umowy o wspal lsigwzizciu spolka celowa mi/;chla pozycecke Spoldzicini

Sporywedw Supasam omz precigls na drodze eosji wiayilpodel 2 tytule pozyczck wiaclonych Spitdzicing Supersam precz BR
Tovestment ra faezng kwoty 19464 tys. PLN; 2 powodu ich umarzania warosé poryezek jest kapitalizowana. Na zapasach

kapitalizowanc s rovwnic koszty obligacii i pizez BBI D, o NFIS A praypi RM PD3: 116 1y PLN,

Z uswagi nn wielko$C 1 atrakeyinosé projekiu, stralcgia 7,u7\dn Grupy ob:}m\qc oH L ! s
kupitalown w przedsivazicaic § jogo wpélne uwkod W powyiszg sprawic p £ sg rorpowy-2 kitkoma alicmatywnymi
podmivlami. Diugotaminows strategia zaklada wybud ic budynku widaft j. oz w dalecj fazic sprredaZ polowego
projukiu;. W zalcznosci od mmirniajace] sig synuacii rynkewej Grupa nie w}khlc’la mwmu sprml:nzy pn)jka W trakeeie jege nualizagyi
Jesli takie rozwiyzanic zostanic ooonione juko | ivjsee dla Grupy i 1 | 1c ¢ Proyigte {3zanic moe
skutkowas przyszly zmiang sposobl prezentuci tego skladnika akiywdr,

Na zlecenie Gapy nieralezny reccommwen majatkowy dokonal wycony nicruchomusch metoda, pozostaiciciows. Na podstawic tef

wyerhy ni stwicrdzono konicemoscl dokenywania odpisdw d wartusc netlo mozliwe do wzyskania.

Warzawa ul. Zybkowska "Kaneser®

W dnin 04.05.2007 r. BB Development NFT S.A. (kup\.gucv) ',' Ja 7 Przedsigbi Tunt ym W ka Wytwdmis
Widck Koneser (ﬁpr/m]ajqcy) Umowe sprzcda)y icruth d €4 prawa i i 3 dzialk o e
powierzchii 47.998 w w W, 2 przy ul. Zibk itj {o powicrechni 34.650 m ) przy uk Bialostockicj {0 powierzchni
6.635 m’) i 'pray ul. M«zrtu\vdoq {odaczng pnwncrlchm 6.713 m), Cona sprecdazy Nisruchomesci wynicsta 60.500 tys. PLN. W dniu
4.10. "007 t. podpisal umowg sprzed: h powyre} micruch Sei ma rzee spolki RM PG - podmioty cclowego
p da realivacji dmi dsicwziceia. Cena sprzedazy wyniosts 62.000 tys, PLN RM PDG sfinansowala cong
nabycia nicruchomoici cz¢dciowa 2o imd.ko\v wiasnych (30.000 tys. PLN), a crgsciowo 2 kocdyta ba T i w banku
BPH (obecaie PEKAD SA) ma fycrnn kwnh_ 3”{ 000 L}s PLN puvmhmm o ttaosz¢ na odsetk, Zabozpicezenion wspomniancgo
kredytu jest hipoteka kaacyjna na q ef i do wysokesal 71.680 tys, PLN.

Dotatkows koszty zekupu nierichomasel ponicsione przez BBI Development (PCC, aplaty sgdows, taksy nutarialne, ustigi prawne,
wyeny) wynjosty 1.400 tys. PLN, N zapasach Kapitalizowane sq réwnien wydntdd zwiqzanc 2 inwestygja puaoszone preez RM PD6:
11.470 tys. PLN uraz kowty obligasji syerni ch przez BBI Developromt NFT S.A. przypisanc do RM PD6: 5.344 1ys. PLN.
Sualcgia Grupy w odniesienin do projektu doweloperskicge Kenesera obejoje stopniown realizacje Slnych ctapdw
preedsigwziceia, w ramach ktdrego zostanie powi iz k jna, binrows, mi i i dla placowek kultury.
Przcdmiotawy _pm]r.kl qu,uh ic dobe podiajc \ur pudzvalnwl vz wdebne funkejorslse prdclapy, co walwia jego sukcesywns
realizacie i uzal od na p Slue rodzaje powicrzchni. Zarzad Grupy nic wyklucza
pozyskania wspdlinwestora do czzsei lub caleddd przedsigwziceia, jak rwnivz wydzich etapu { clapdw praed ich zakoiczeniem, jeshi
tukic rozwiszanic zostanic oceniunc jake kerzystnicjsze dla Gnpy i zapewninjyes zakladiny mentownodé. Prayicle rorwigzaie maze
skutkownd przyszl zmiang sposobu prezentacii toga skladri¥a altywidw,

Na zlecenic Grupy niczal sjatkowy dokonal wyceny nieruch i metody povostalusciowy, Na podstawic (5
wyceny e stwiced: kani A dokonywania udpisow do wartedel neto mezliwg do uzyskania

Dziwuow, ul Kaprala Koniazzmego ("Tloryzont™y

W dnit 28.05.2007 r. BB Develuprocnt NFT S A. (Kupujacy) vraz Koneepia Sp. 7 0.0, {Sprzcdajacy) zawatly preadwsigpny wmowg
sprzedazy dotsezied nicuch So potokonej w Di is (WOJ hodni Kie). Umowa dulyezyla prawa urytkowania
wicezysiego drialki grunte o pow. 0,7032 hs, zab ki i odrgbny od grunt przedmiot wiasnosc,
posisdajaer] bezposredni dostp do morza, Przyrzoczona umowa sprzedwzy zusmla zawwta 31.07.2007 r. po spelniotin pracz
sprzedajicegn warunkdw zwiqzanych main. 7 nsbycicm nieruchumedd w stanic wolnym odjnhdﬂolmc.\ clgrarow, nbcuym i h:pulr_k
wryskanienr estsicezng § paswornoend decyzji o warunkach v p lajaeci na na d b
budynku wiclefimkeyjncge, o takze wryskaiiem pozytywaych wynikdw badania warukéw gruntewych. L\mn ctua sprzcdazy
nieruchomadei wyalosta 17.000 tys. PLN

W dniu 4 padziamika 2007 r. Fundusz, dzialsjic jsko sprzcdajacy, podpisal wnowy sprodazy wythieniong powy2(j nivdichomosel na
rzecz powolang] dla realizaci powyzoego projcktu spolki eeluwsj Realty Management Sp. 2 0.0, Projekt Developerski 8 sPo!Ln
komandytowo-iskeyjna (RM PDS). Cons spreadazy wynivsla 17.500 iys. PLN. RM PD3 o nzbycia +
sagiciowo 7¢ Srodkaw wliamych (5.500 tys. PLN) 2 pozostalg cugdci (12.000 tys. PLN} 7 kndyiu bankowego zaciagnigtego w banku BZ
WEK na faeza kwotg 12,675 ey, PLN. Zubepicczoniom Zaciagnicrego kredyta sa hipotck na preednivtowd nicnichowwser: hipotcka
awykfa na kwoty 12.675 tys. PLN omz hipoicka kaueyjnz do wysokodici 1.800 tys. PLN,

W dnin 30.01.2008 r. Realty Management Sp. 2 0.0, ijckt Du ) ski b spotka k keyjna (KM PD3) (Kupajacy) zawarl
7 vsobami fi yroi dwstezprt umows sprecd Yei. Py i umnwy;n.( Prawa wicczystego uzykowdania grunidw
Joronych w Driwnowi iacych 3 sasindijice disd gruntu o laczng puws 14.091 m®, zabnduwanycs hudynk

\lanum’lcyml odrebny od grantu pmdnum wha Drialki fe 3a polazone w sqedawic 7 dziatka, kidra zostula nabyla przez (rupg
w wky 2007. facma coma sprzcdary nicruchomodcl wynesi 28,000 tys. PLN, Przyrzeczone umowy sprzedazy nictuchomoader zostaly
7awarte W dniu 26.07.2008 r.

Dodatkows koszy zakipu posicsione precz BT Development NFI S.A. (PCC, sy notasialne, doradris prawne, op
dokumentac)i) wynivsty 389 tys. PLLN; ponadlo za #apssach kepitatizowane s wydatki rwiszanc 7 inwestygia ponoszang pexez RM PDR
(kuszly prawae, wyeeny, odset od kredyty, prowizic hankowe): 3.408 s, PLN oraz %oszty obligacji perypisanc RM PDR; 186 tyx.
PLN.

Zuwugl na oeeng biczier) sytnegi svnkowej w odniesioniu do powyzs/gg0 projekty, Grupa prezomivje ponicsione nakfady jako zapasy
dtugolamnowa,

Nu zluunc Grupy niczal majatkawy dokonal wyeery muruchomasc mrlm!q PotGWnEWez % Zastosuwanicm

i koniecznosel dokonywaaia odpisdw do wartodd neun mozliweg do

v Srednici. \I.; pv«.led\»u (e} wycrny ni¢

o

<




BRI Development NFTS.A,
Skonsolidowane sprawozdanic finansowe 7a okres 12 micsicey zakongzony dnia 31 grudnia 2008 roku
{w tysigcach PLN)

Pormai - Kickez {("Marina Kickrz")

W dnin 29.06.2007 r. Fundisz {(Kupujasy) zawarl 7 osobq Fizyoma wimowe sprzcidazy micrudumosel poluzency w Pomanin. Umowa
dotyeryla praws whistotd zabudowanyeh daalk gminte o liemg powicrzehni 11736 m° polazonych aud Jeziorem Kicrskim,
pusiadajacyeh beeposredi dostep do akvenu wudnege. Lacrmg cent sprzedazy wyniosda 11,000 s PLN.

Dla nicruchomuici bedacej prredmiotem nmowy wydana vostata oslaleszhu 1 prawomncna decyzja o warunkich zabudowy dia inwestyci
polegajuce na budowic obickiu wiclofunkesjncgo 2 apartamentami, powiarzchaiy rekeeacyjon § gastranomia,

e

W dniu 28 wezesaia 2007 1., Fundusr, déalajac jaka sprecdajacy, podpisal umowe 7y wyrmicniong powyze ina
e powolang W cchu seadizegit priadmiotowcgo prredsicwaiccia spalki celowe) Realty Management Sp. 2 0.0, Projekt Developerski 9
spolka komundylowa-akeyjna (RM PD9), Cens sprocdazy wyniosta 12,250 tys. PLN. RM PDY g nubycia nicruchorude

czgstiawa e frodkow wiksnych a w7z kedytu bakewego zaclugniglego W bankn BZ WEBK na lagmg kwote $.400 tyn PLN.
Zaburpicezenicm zaciygnigloyo kiedyn s2 hipoteki na pezcdmiotowd nicruchumodci: hipotcke zwykda na kwetg ¥.400 tyx. PLN ez
hiputcka kavcyjna do wysokods 1 200 s PLN.

Dodatkowe koszly zakupu peniesione poez BBI Dovelopment NFT S.A. (PCC, 1aksy notarialne, dordrtwo prawne, prowizia =
pusrednichvo) wyniosly 350 tys. PLN; panadio aa 7apasach kapitulizowane £ wydatki zwigzane 7 inwestygy ponoszons precz RM PRY
(koszly prawne, wycoy, prowizjc bankowe, udsctki nd keedytu) - 2.562 iys. PLN.

Z uwsgi na ocomy hiedey sywacii rynkowe w odnicsioniu da powyeszego projekin, Grupa preventuje ponicsione naklady jako zapasy
dugoturminowe

Na zlecenic Grupy niezalny rzecrozmswen majatkowy dokonat wycary | $ci metody p lodciowy, No podstewic to
WPCEnY nic stwi koni i dok ia odpistw do wanlaic nelte mo2lief do uzyskania,

Srezrein - Sicano ("Mate Blonia™)

W dnis 25.072007 r. BRI Development NFI S.A. (Kupuiaey) oraz Amber Sp. 7 a.0. (Sprecdajacy) zawarly precdwslepny umowe
5 2y dotyczaey nictuch fei polozong W S inje. Praods umowy byla prawo wiasnodel vicrachomosci zabedowand o
lagme) powlerzchnd 15,6260 ha skladfaes] siy 7 deisdek prunty stanowaaeyeh wylki rolne (11,5304 ha), driatki (2,6559 ha)
zabudowany dworem wraz z budynkaoi wwarzysecyny (zabytek wpisiny do wojewddzkicgo rojostru zabyikow) oraz dzialki o
powicouchni 1,4087 ha praeznaczongi do sprzedazy w udzinde 3/ crgsci. Laczna cena spredazy nicruchomosc wymosta £4.500 tys.
PLN, 7 czego kupujuey tytulan zaliczrki wpladil kwotg 6450 tys. PLN,

W dnin 20.122007 r. BBI Development NFT 8.A. zawar} ze spolky cclowy Really Managesnent Sp. 00, Projukt Developerski 10
spaka konandylwa-akeyjna (RM PD Q) umowe cesii wierzytelnoded § prrystipienia db dhugu. Na mocy t6j wmowy Fundusy, przeniést w
drodee cosii, 2a cony 8.250 tys. PLN, caloic preyslugujacych mun wierzytelnodci i ciazacych na nim obowiazkéw wynikajacyeh z
przedwsiepne] amowy sprzedazy na rzecz RM PD 10, Warunek nchwalenia plunu zagospedasawania przesirzenncgo zostzt spelniony w
ustalorynrieriminic, wewiqzku 2 czym w dniu 26 maja 2008 r. Zostala zawota wnowa wanmkowa sprecdazy. W odniu 5 czorwea 2008
RM PD 10 oraz Amber Sp. 2 6.0, w Wykvnaniu wezesnigszych umow podpisaly Umowe Przeni ia Whasnosei Nicruch Sl i
Umowg Sprredazy. Dodatkuwe kowty zakup ponicsionc przcz BRI Development (istugi doradese, notariulne, prawne, PCC) wyniosty
486 tys. PLN. Na zapassch kapitalizowane s réwnicz wyduthi zwitgzane 7 inwestycjq ponoszone przee RM PDIG: 7.003 tys, PLN,

Strategla Grupy w odniesicnin do puwyzazego projkio ohcjange jogo pai fizacje w by gramnic dl do biesyeef
syfiacyi rynku i jego chlonnesci, Przedmiotowy projeki w nateralny spasidb jest dostasuwany do realizachi wicloctapowdi.

7 uwagi na biezacq voeng tomingw ralizagji p dl clapow, Grupa p 1 ione nuklady jake zapasy dlugotorminowe,
Na zleomic Grupy nivzal jatkowy dokonst wyceny nicruch Scimetoilg purd: g 7 icnh

skorygowane ceny Srudnic- Na podstawic 16 wyceny nic stwicrdzons koniceznada dokonywaria odpiséw do wanodei nette mazliwg do
wryskania,

Warszawa ul. Kopemika "Rezydencia Foksal®

W dniu 23 pazdaemika 2007 ¢ Pundnsz wiz z pozastalymy akejonariuszami zawiqzat spolke M: icckie Towarzystwe P

8p. 7 a.0. Projekt Dovelopaski 1 Spstka Kemandytowo —~ Akcyjna (MTP PDI), abcjujac W nowo powstaly spéles 37,8% kapitahy
Spatka zestata ubworzona w wylicmyw cely realizagi dsigwripeia dewel kiego m ni it bytego kina "Skarpa™ prey
ulicy Keperaika w Warszawie ("R ezydencja Foksal™).

W dniu 27 gudnia 2007 £, MTP PD} nebyls od Maxowicckiego T Y Powicrni Sp. z 0.0, (MTP) wspomniany wyzy
aicruchomndd, skludajacy sig z dzalki gty o powicrzchni 3318 m2 oraz prawa wihasnodci pusadowionego na ioj dzafee,
preeamaczonego du rozhidek budynku kina , Skarpa™. Cona nabysiu wyniosta 25,400 tys. PLN. Spélka MTP PDI sfinansowsla nabycie w
kworie 5,200 tys PN 2o Srodkéw whasnyeh, s w pozosial kwocie 20,200 tys. PLN  kredyt zaciagnitego w bunkn Raiffeisen Bank
Palska SA. Zabezpivczenicm wspommiancgo krodytu jest hipoteka kuucyine na predmivtowd nicruchutmudc do kwoty 46.000 gys. PLN,
Lagzne naklady na dzici 31.12.2008 r. wynaszg 30.880 1ys. PLN, 2 tzego BBE Dovelop W spl it sk fid
prezentuje proporcjonalnic 11,673 tys. PLN,

Strategia Grpy w odajesioniu do powyzszego projektu ubgmue jepo reafizagjs w mijblizszg peepokiywin

Na 2lecenic Grupy niezalezny rzeczozmuwen majqtkowy dokonal wyceny nicruchomosi metndy p AN Na podstawic I
wyceny hie stwicardzeno koni $ci dok ia odpisdw do wartasel netro mozliweg do wryskania,

Warszawa ul, Doloa ("Dom na Dolag™)

W dniu 3 listopuda 2008 r. Fundusz preystpil w charakforze komandylanusza do spalki Projukt Dalna Sp. % v.o. Micszkanis
Mok ic Spilks k b lafalajace) obecaic ped fima Really Managemeant Sp. 2 oo Projekt Devcloperski 3 Spotka
komundytowa (RM PD3). Spéatke ta zoslals ntworzona w celu realizacji prredsigwzigein rlesclupaskicgo przy. ulicy Dolng w
Wanszawic,

W celu refinansowagia kosztéw nabysia nicnschomodci oraz finansowania- kogzdw projekte deweloperskicgo w dnin 22.310.2008 1,
Spitka zawasrla amows kredytowa 7 Ruifftisco Bank Polska SA ns tacans kwatg 31.500 tys. PLN, Zsbezpiczeniom kredym jest hippicka
14 przedmintowej nieruchomosc] do kwoty 47.250 tys. PLN,

Eaczne naklady oz dziai 31.12.2008 1. wynosrg 11 919 1ys, PLN,

Steategia Grupy w odnicsicain do powyzszego projekiy obgmuje jege reatizaci w najblizszej perspekrywic

Na zlecenic Gropy niczalezny rzeczozoswes majatkowy dokonal Wyeeny nicruch 36 metoda p talodcionn » glednicnicm
ponicsionych do dnia wykonania wycany nabadéw wwestycyinyeh i povasialych kosziow budowy. Na podstawie tef wyccny nie
StWierd: koni Sci d is odpisiw do Wariadci notto muzliwe do wryskania

Zuzd Fundusza, biome pod uwagg fluktoge biczgce] sytwcli ywkowy oraz akiwalne mosliwosel w zakeesic pozyskiwanfa
i dsivwriee desel Kich dokonuje stalj analizy porticla inwestyeyjncgo oy na biczaco akaualiznge harmosogromy

reakizacji Slnych projekiéw w kontekicic p jalng] rklasyfikacii czesa zapasdw 2 krdtkoterminasych na dlugotaminowe fub
odwrotnic,
Zaliezki na zapasy 31122008 31.12.2087
Stan na poczatek oksesu - 2962 722
Zakap 2469 R 240
W tyay;
Wirszawa - Mokotiw (Projekt Developrrski 4) [Xiite) 937
Drziwnéw "Horyeont® (Projkt Developerski 8) 1400 -
Szezeein - Sienne (Projekt Developerski 10) - 7024
Tsne nicruchomosa 64 254
ReXasyfikacia na zapisy (X 429) -
Wty
Priwndw “Horyzont* {Projekt Developerski 8) 1400
Svezecin - Sienno “Male Blomia™ (Projekt Developerski 10) {7029)
Sprocdaz - -
Stan nu kenice vkresy 3un2 3967

Nu salicski ng zapasy skladuja si¢ wplacone zalicsks powickszone o kasuty transakeji, kudre dotyezq nistuchomosei w Warseawie w
driclnicy Mokutiw (2,684 tys. PLNY. Zaliczki ma capasy ebrimufi rdwnic? osay dolyezace inngch nicruchomo
Iys PLN), kidie na 31 122007 proventowan byly fako Zapaxy (259 tys PLN). Szozegsly doezgee tyeh naiw 7ostaly vaprezentowane

W nacie 42




BRI Development NFTS A,

Skonsolidowanc sprawozdanie finangowe za okres 12 micsigoy zakefczony doia 3 grudiia 2008 roku

(w tysigcach PLN)

Rrecrowe uktywa trwvale

Urzydaenia i Srodki
maszyny transpartu Pozastale Ruzem
Okres [2 micsigey zakoiiczony dnia 31 grudnia 2008
Wartoi brutto na 01.01,2008 251 383 412 1046
Nabycia 3 123 154
Sprzedar (22) - - 20
Wartoi bratto na dzies 31122008 260 383 535 1178
Araortyzagja t adpisy aktustingace na 01,01.2008 (173) 33) a7y (3717
Amortyzacja 7z okres (70} 7 (64) 21h
Spraetta 22 - - 22
Amortyeagia i adpisy aktwlizujyee na 31, 21) 110y (235) (386)
Wartai¢ netto na 01.01.2008 73 350 24t 669
Warta$é netto na 31.12.2008 39 273 309 612
Urzadzenia | Srodki
maszyny transporty Puzostulr Ruzem
O%res 12 micsiccy zakoiczuny dnia 31 grudnia 2007
Wartoié bratto ma 01.01,2007 192 3 331 855
Nabycia 62 32 85 379
Spravdaz [£)]) {181 [C3) {188y
Watodd brutws na dzic 31.12.2007 251 383 412 16
Amartyzugja § adpisy sktuatizajyee na 01012007 113 4y (Li6) (235)
Amoriyzacia 7a okes (60) %) (56) (164)
Sprzcdaz 2 14 1 22
Amartyzacia { odpisy aktwsliznjrce nu 31.12,2067 a73) (33) a7 377y
Wartasc netto na 01.01,2007 77 s 245 620
Wartni€ ncito na 31,12.2007 8 350 241 669
Wartniei niemateriabne i prawne
Oprogramawa
nie
kompulrawe Pazostale Razem
Okres 12 miesiecy zakoficany dniu 34 grudnia 2008
Wartoi¢ brutto na 01.01.2008 59 24 23
Nabyciu 42 - 42
Wartedé brotto na deict 31.12.2008 1 24 125
Amwortyzagia i odpisy aktuslimjace na 01.01.2008 [E38] an 68)
Amortyzacia 2s okres 24) - {24)
Amodyzada i odpisy aknalinggaee na 31.12.2008 (73) {n 92)
‘Wartad¢ netto na 01.01.2008 R 7 15
Wartosc netto na 31.12.2008 26 7 33
Oprogramowa
nic
kumputrowe Poznstate Razem
Okres 12 micsigey zakonezony dnia 34 gruduiz 2007
Wanosé brutte na 01.61.2007 s2 23 75
Nubycia 7 1 8
Wartodé bty na dzimi 31.12.2007 39 24 53
Amortyzacga i odpisy aktwalialice na 01,01 2007 {40) {6) {46}
Amoriyragjs 74 okres (i {an 22)
Amanyzacia i odpisy aktualizjace na 31.12.2007 51) 17y 6%)
Wartodd netto na 01.01.2097 ? 17 29
Wartas¢ netto nu 31.12,2007 3 7 15
Aktywa i rezerwa 2 tytols adr podutlu dnchndowey 31122008 3122007
Altywu z tyluln odr 20 prbutk dochadowegt
- perypadajucs do realizacii w cigg 12 micsicey 753 79
- proypadajace do realizagi po uphavie 12 macsicey 261 45
1814 1624
Rezera z tytutn od 20 podatlon dochodowegs
~ przypadajace do wegulowania w ciggu 12 micsicoy 901 4]
- proypadajaee do uregulowatua po uplywic 12 mriesivey - -
501 841
Altywa retto z tytuly adr pudatl dachod 113 783




BRI Development NFTS.A,
Skonsolidowane sprawozdanic finansowe 7a okres 12 micsigey 7akodczony diia 31 grudnia 2008 roku
{w tysiacach PLN)

16

Aldtywa 2 tytulu sdvucronegs pudata duchodawegn

Rozliczenia
Straty migdryokreso  Odsetki
podautkowe we naliczane Poznstale Razera

Okres ud 1.£.2007 do 3(,12.2607

Stan na 1.1.2007 1398 13 - 1 42
ObciaZenis ie} wyniku f i (47) 2R 169 2 212
Stan na 31,12.2007 1358 101 169 3 1424
Okres od 1.1.2008 da 31.12.2008

Stau na 1.1.2008. 1351 1118 169 3 1624
Obeigzeni ic) wynikas 577 (eki] 47 (1) {61m
Stan na 31,122008 174 22 216 2 1014

Gmpa rozpumaje akiywa # tytala podatia xdroarmego wynikajuee 7 niecozliceouyeh stat podatknwyeh punicwvay prawdapadehne jest 2¢
obeene prajekty pozwoly na ich sealizowanic w prayszinsci, W wrezegdlnoser reolizaga akywa nasEpl w momencie wryskania
przychodu  wdzitlonyeh paryezek

Rezerwa 2 tytulu ad 0 pudattor dochodoweg

Przeszaconani
Odsetki < aktywiry Puzmtale Ruzem
Okres od 1.1.2007 do 31.12.2047
Stan na 1.1,2007 92 443 4 537
Dbciyzenici{iznanic) wyniku firansewcego (81) 389 (4 34
&tan na 31.12.2007 1§ 830 - 841
Okres od 11,2008 do 31.12,2008
Stanna 1,1.2008 I 830 - R4t
Obeiyeni ie) wyniku fi 5 109 (50) 1 60
Stan ng 31.12.2008 120 780 3 JolL
Naleznoiei 2 tytulu dostay i ushig wruz pazostate 31.12.2008 31.12.2007
Dhigotaminowe 6919 6 095
Kritkoterminowe 21 694 63610
28 613 12 455
31.k2.2008 31.12.2007

Nalcznosei handlawe 212 s
Pazostale nalemosci:

2 tyhadu-sprzedanych wicrzytelnodci 343 541

z tyintu splzconych zobowiyzaa Konesera - 3

sprzedanc akeje 6791 6095

Kauge 196 337

innc 147 2097
Odpisy ukmalizngace {541 (691)
Nalezoedo handlowe 1 povostale antto 7346 8767
Naltznesd z tytulu podatkdw 21267 3 688

28 613 12 455

Nalemasil dlagoteaminowe tworz nalesnoso RM DS o Spalizietni Supersan 2 tytulu spresdazy akefi spétki Nowy Plas i (8000

tys. PLN) wykazane w wysckosal biezacej maleznosed: 6.791 tyx. PLN urmz wiiesione kaucje wkwocie 128 1ys. PLN.

Na malezmosct pod skladaja sic naleznoici 7 tytuhu podatku VAT, zwrot podatka nastepuje w termisic 60 dni,
Naleznosel z tytlu dostaw i nstug nic sy epmemtowane | nuji zaavysza) 7-1 14-dniowe taminy platnodci.

Na dzich 31.12.2008 r. nalcznosei w kavacis S41 tys PLN zostaly waane 7a niciciagalne § w rwiazku 2 tym-ahjgte udpisem, Zmiany
odpiss aknwdizuj Leznodci byly j

Zrntana stam odpisdw akeualizijycych 31122008 3142.2007
Stan na pocxiick okresu 691 691
wickszania (2 tytutu)
ulworzenic - -
amuicszania (x tytulu)
rwZwiszanic (150)
Stan odpisow aktualizajacych na konice okresu, razem 541 (43

Ponitei precdsiawiono analizg nalernosci 7 ttulu dostaw i eslog, kidre na dzieh 31 grudnia 2008 1. o 31 arudnta 2007 1. byly
przeterminowane, ale nic uhjeio idh odpisent akiwelizacyjayma.

nieprzeteoning praieminowan
ruzemn wane przetenminowance e
30 dni > 30 dog
nalezacici na 31.12.2008 212 24 188

nalcznasel na 31.32.2007 73 % 4 i
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(7 Aktywa finansows 31.42.2008 31.11.2007
Diugnictminvwe
Poroslale ukiywa finansowe

ralesmdel « tytale kupiomych wierzytanosci 9627 -
Toryezki udziclone | naleznosel
nateimoid 2 tylla pozycrck 1495 -
Krithotermingwe
Pozostale aktywa finansowe
femasid 2 tylufa & b wicrzytelnusei - 15027
Stadki piaicne na cachunkach Zastrze2enych - 759
Paryeeki wizictone i nalomode
nalemedci z tylafu poryezek 2641 240
13 737 16 626
Wymimnione w minigjsag nocic wicrzylelnodet zostaly zak od BB Is Sp.z a0 wwypiks zawarcia w dmin 16.12.2005 ¢
umowy sprzedazy wicezviclnoici oraz cesi praw § obowiazkdw 2 uméw pozyczek zawariych prece BB Investment  Screnus Sp. 2 a0,
Mazowicekic Towarzystwo Powictnicze Sp. 2 0.0, oraz Projekt Dolna Sp. za.0. Mi ia Mok ie Spotks K ds
Pozyezka uwdzicona iecki T ¥ P i 70stala splacona w calodci wraz 7 odsctkam & dnin 31.12.2007 &
Pozyezks wdziclona Profet Dolna Sp. 2 e.0. Misszkania Mokotowskic Spélka Komandytowa na dzies 11.12.3008 r. podicga
konsolidacji w zwiazku 2 objgeiem uddalow w I spélec (obecie: Realty Managemenl Sp. 7 a.0. Projelt Developorski 3 spofka
komandytowa) przes BB Devetoprent NFI S.A.
Spodvicwana data splaty pozyrzck udzidlonyeh Screnusowi nastapi po 2009 roku.
Wh inodci fanc sq motody e kosztw Efdaywne oproceatowanic wynesi 18,94 %. Rézmica 2 wyceny (2.734
tys PLN) vostala odnicsinna ns rachinek zyskéw i stat. Oproctmiswanie sominalne wynosi 39%.
Na saldo nalcznadi 2 lytut pozyczak skiadsjy sip kwoty wiziclonych povyeeck (3 890 £ys. PLN) oraz naliczone odsetki (221 tys. PLN).
PaZyczki udziclone zostaly na swurunkach rynkovwych spobom Juvenes i Serenus ich lermin splaty przypada na ok 2009, Efektywne
oprecintowanic wynosi od 15,51 do 15,61%: oprocentowanic nowinalne wynosi 15%,

18 Svadki picnigine | inne zkiywa pienigme 31122008 31122007
Srodki picnigie w kasic 36 [
Sroud picnig7oe na mehunkach biczacych 258 31623
Krotkolcrminowe depozyty hankowe 3890 7270

—— =T T2
Ruarem 4 (84 38 902
Stodki picnigzne w banku sa wedlyg zmiennych siop h, kidrych wysokodé zalezy od stopy oprocentowania
jednodniowych lokat hankowych. Lokaty krithotermsinowe sq dokonywinc na nizane okresy w zal S od akuwl p 4 i
Grupy na drodki pienigze 1 53 oproceatowane weding ustalonycl dis nich Stop procenlowych. Wartesd gadzina Srodkéw pienigznych i
ich chwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2008 mku wynosi 4.254 tys. PLN (31 grudniu 2007 rolu: 38.902 tys, PLN).

12 Rozliczenta migdzyokresowe 31.12.2098 31122007
Ubtzpicczenis 13 24
Prenumeraly 1
VAT do roeticvenia w nasicpnyeh olresach 141 w1
Tane 16 2

£76 128
— 2

20 Kapitul pmdstaworwy . 31,12,2008 3t.42.2007
22.843.532 akeje zwykde serii A © wastadel notinalug 0,10 21 kazda 2284 2284
91.374.128 akeji mavyklych sii B o wartoici nomisalng 0,10 2) kazda 9138 9138
114.217.660 akeji meyklych setii € o wartotc: narminaling 0,10 2 kands 13422 11422
17.300.000 akejs zwyklych scrit &3 o warlodci rominalng 0,10 2§ kazda 1730 1730
12.286.765 akeji mykiych seni 11 o wartoéci nomimalng 0,10 2f kuzda 1228 -
Razem 25802 24574
W uknesic 12 injesikoy zakoficzomym 31 grudnia 2008 rol kapitat zakladowy z0stal podwysszony o lovory 1.228 eys. PLN poprzce
omisie 12.286.768 . akaii nwyklych soit H o wartosel nowinialng 0,10 7 kazds, W wynikn zawarcia umowy objecia akdi z
dotychezasowym akejoraniuszem Fimdusry, BB nvestment Sp. 2 0.0, % daiu 23 grudafy 2008 v. Wezystkic wyvmitowans akge zostdy W
pelni oplacone
Stan akejvnariaiu posiadajacego co aujmoic 5% vgolng lezby gloséw na dzich prackazania mportu za mk 2008 przedsawia sig
DASKPUfes:

liczha 26 udsial w % udziaf w
rposiadanych kapitale ogéinej liznie
akejonar sz akejitglosow zeddudowym gloséw
BB favestment S.A- 108 787 985 40,25% 40,25%
Pioneer Pebiao Tnvestemant Managemant §.A. 251773532 9,31% 931%
BPHIFIS.A 19 448 0610 7.19% 7,19%

20 Kapital zapasowy : 30122008 3L12.2007
Kupital utwirzony 76 sproedaty skeji powyid ich wastoid cominatng 79 943 7 760
Podziat zysku 59 336
Korekts wartodei akgji 1 udzialéw waicsionych do fimdusza 69477 69477
Wartoié wnicsicnin preez Skarb Panstwa 39 642 39 642
Razem . 189 12{ 186 215

2003 roku kapital zopasawy zostal powigkszuny o nadwyike pomicilzy wartes
isji} W wysokeici 3,183 tys, PLN

cry zakoterzonym 31 pr
emisying a wartodciy nominalm emisji akeji scrii 1 (pommicszona o koszty em
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Kupitaly akejonariuszy mnlejsmiciowych 3L122008 31022007
Stan ma pocayick okresu 435 -
Mubycic spotek 11393 308
Udnat w wyniku jednostek rateanch {146) 110
B R Lo N L
Stan ma konice akresu 11 a62 415
PO LA L
Nubyeic ndzixdéw w roku 2008 dotycey sprocdazy akeji w RM PDIG przee BBY Develop (11440} oz spicaia pracz BRT

Development do spitki KM PO3 § objecia precr Grupy 99.3027% udiaalow (-47).

Pozycekifkeedyty 31122008 31.42.2007
Diugotetminnwe 73764 34 296
Kritkolerminowe 63 905 9 867
137 659 44 163

zohowiyzanic

potyctodiwearedylodanca spotla oprocentowanic terminsplaty  na 11,12.2008
BBI Zeneris NFIS.A BRI Dey WIBOR IM + marza 31.12.2008 1295

WIBOR {M + marza;

BB hwvestmant Sp. 7 0.0, BB Dev stale powyzf WIBOR 30.06.2009 7 087
Ruificisen Bank Polska S.A. MTP PD{ WIBOR IM + marza brnku  13.03.2009 9859
Raiffcisen Bunk Polska 8.A. ™3 WIBOR IM +marzabunku  22.10.2010 2502
Pokan 5.4, ’ PD§ WIBOR IM + marza haska . 30.06.2009 2471
BZWBK SA s WIROR 1M + marza bunku  30.06 2009 1633
BZWBK S.4. PDR WTBOR 3M # marzabanku  31.03.2010 11447
BZ WBK S.A. Ligh: 3 WIBOR 3M + marza banku ~ 34,03.2010 21 426
BZWBK s.A. PDY VTROR 3M + marza banku  01.10.2009 7807
PKOBPS.A ™0 WIBOR IM +morza banku  28.02.2010 3R 389
TKOBPS.A, PDIO WIBOR IM + marza banku  28,02.2000 11508
137 669

Pazyezka of BRI Vinenis zastala splacona ezseiowa w nmaren 2009 ¢,

Zabnwinzanta « tytuta wyemitawauyeh dhsinych papicrdw wartofciowych 31122008 31.12.2007
Dlugolrminowe 38967 38370
Krétkolerminows 954 790
39921 39 660
W ok 2007 w ramuach p f Umnowy jnej zawanej 2 Raifftisen Bank Polska S A, jodnostka dominujzea dokonata cmisji

treyletnich obligaci uprocentowanych wedlng zmicnng stopy. procentows. Oprocentuwanic - 72 wijakicem piawsecge okresu
odsetkowego - zoslalo okreslone jsko WIBOR 6M powickszony o adpowiedniy marzg. Duty plainodc] odsctek sq jednakowe dla sz 1 -
5 ¥ provpudsjy na: 04.03.2009 1, 02.09.2009 r., 08.03.2010 r. Doty platnodei odsetek dla transzy 6 przspadaja su: 05.06.2009 ¢
04.12.2009 r, 04.062010 1., 03.12.2010r.

efektyyme
oprocentowani
warlosé oprocentowania: e na
numinabie dota-emisji data wykupn  WIBOR 6Mplus 31.12.2008
wansza 1 10500 07.032007  0%.032010  330pp. 10,08%
transza 2 5000 09.012007  DR032010  300pp. 9,58%
transza 3 4120 12032007 0R.032010  300pp. 9,55%
\ransza 4 7300 02052007 08.032010  350m.p. 10,08%
transza § 1880 16052007 03.032040  300pp. 9,55%
tansea 6 900D 04122007 03122010 3,50pp. 10,16%
Ruzem 39000
31122008 31.02.2007
Wartos¢ nominatna 39 000 39 000
Kosaty catisji obligacyi (132) 0130y
Odsetki maliczone 1053 790
Stan nu keniee akresa 39921 39 660

Pezastule zobowigzaniz

31.£2.2008 31.12.2007

Zohowitzimic NPU wobee Spoldzicni Spaywedw S % Lyluhy umowy przeniesiviia prawa

uzytkowania wicczystepo nicruchomosei pray ulicy Putawskif 2 (47333 tys. PLN) okreilone
poprzez zdyskontowang wartasd wyomny czesci budynky, kidrg NPU zobowiyzal siy przekazad na

ez Spoldzicini Supersarm 69310 52206
Posiadana prasz RM PD3 opcja odkupn od $poldzicint Supursam akeji spétka NPU (8.000 tys PLN)
wikazana wwysokodel hiezgeg zohowiazania 6791 61195

505

Zaliczki w M3 alrzymane u akup mics
Zebowhizania MTE PD1 datyeases usunigeia skutkéw nisdogodnasei prac budowlanych 268
76 873 68301
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29

30

31

33

34

Zobrovduzania » tytubu dastaw i axlog [ peowstale 3ta2.2008 3E.12.2007

Zobowigzamia 7 tytult dostow { uslug ¥ 66t 2287

Zohewiazania 7 ylulu podatkdw 6 277
8977 2563

Zebowhraniz z tytule dostaw ¢ ustug sy nivoprocentowanc i varwyeTaj torliczane w taninach 14-dniowych, Kwota wynikujaca 7 révnicy

pomigdz a maleznodciam 7 tytufu podatioy o towaréw i ushug jest placona viaseiwym wWialzon podatkowym w
okresach micsieczych,
Rovliczenia migdzyokresuwe 31.12.2008 31122007
Premie - 426
Audyr 16 99
Pozostale usteg hiczacego okresu 66 3
— 2
182 333
R - T .
Zrealizowanc § niczrealizowanc 7yshi (straty) 7 inwestycji 3022008 31123007
Zrealizownne 2yski 2 inweslygji 8018 -
Tredizoware staty 2 inwestygji - (350}
3018 {350)
Ustugi obee 31.12.2008 31.12.2007
Ochrona 507 -
Nujern biwa 346 115
Zarzydzaic nicruchonoseds, 259 -
Uslugi sudytorskic 208 180
Uslug pratvie 137 14y
Uslugi ksiggows 156 93
Telefon, intomet 143 86
Rekrutacja 16 231
Uslugi bankowe 33 29
Pornstate 484 392
2709 1335
Fozastale przyehody opesacyjne 31422008 30.02.2007
C2ynsz 73 pudnajem powierzchni 708 406
Rozwigzanic opissw akinlizjacyeh 150 -
Zysk ze spreedazy Srodki tewatyeh i1 -
Tane 5 126
874 S$32

Puznstale hosrty aperacyjoe 31.£2.2008 31.12,2007
Kogzt podnajmu powicrzchni 120 207
Spisanic wzrschunkéw 444 285
Kosaty utworzenia spélck zaleznych 5 166
Darowizoa 31 -
Strata na sprzedazy srodkdw tnvatych - 14
Pozastale 35 2
635 874

Przychody fiansowe 31.12.2008 31122007
Odsetld oprzymanc 1107 1283
Réznice fnrsowe 7 -
L4 1283

Koszty finansawe 3%.12.2008 31.02.2007
Odsethi naliczone 21 169
Inng koszty finansows 70 -
Ramice kusowe - 32
281 141

Podatek dochndowy

Glowne skladniki obeinzenia podsthowega wrachinky zyskéw § sir przedstawiaja sic naswpnjaco

31.12.2008

Bictacy podarek dochodowy

Biczioe cvciizanic 2 tytute podatar dochodmwego

Odroczong podutek dochudawy

Zwiyzany z p i i ndwrdeenicnt sig winic pragicinwych {670)
Obclazenic podathowe wykazane wachunku oyskdw i strat (670)

31,12,2007

92}
92)
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35

36

37

EE]

Usgednicnie pomicdry ohcinzenicm 7 tylola podatku dochodowego 4 tooretyem kwnla podatku baygigy na astwowej stawee
. P .

j pr Mg P "
31622008 30122007
Zysk (strata) hrutio 2 dimalulnasci kontyanowanc TORE 41
Zysk (strata) 7 dzistalnosei zanicchane - -
Wynik fi ybrutto precd opudatkowari 7 088 (419)
Ustuwowa slawka 19% 19%
Kwuta iworetyrencgo podatku {347 {30y
Kawety nis lqoe kosaiw uzyskaniz prayet - irwale 554 (18
Preyehody nicpedatkowe - trwvale {8097} -
Todatek dochoduwy wykazany w mchunku ryskéw i strat (670} (92}
ObeiyZenic z ¢ytulu pndatky dochndiweso (670) 92}

Qdroczony podatek dochadowy wynika 7 msteprjacyeh puzygic

Skonsotidowany rachunck zyskéw
i strat 7 okres 12 miesicey
Skausolidowany bituns zakofcrany
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007

Rezorwa 7 tytulu padatku udraconego

Odseiki naticzone od udzivlonyeh poryerds . 120 i (109} 81

Przeszacowanic akiywiw finansawych 780 830 50 {339)

Dodatric rivnice kusowe 1 - (1) 4
T T VT

Altywa z fytulg podatlo adraczonegn

Straty pedaikowe 774 1351 {577) {47
Rozliczenis migdryokresowe 22 101 (79) ‘R
Oulsetii naficzone 216 169 47 169
Ufeimme réznice kusows 2 3 m 2
1014 1624
——
Ohbiigienic 7 tytuly nd padatkn dochodawcg (670) 92}
—
B —
Aktywa nctte 7 tytulu podatia ndreczonegn 113 783
e et
Zysk (strata) na jedng ukeje zwylda (v 2)) 31.12.2008 31.12.2007
0,0 0,00
Zysk {stra1a) netto 7a okres preypadajicy na akcjonariuszy jednostki dominujaed 2054 {621y
Seednia wazana liczba akeji 2wyklyeh w ciagu okresu 246 037454 197 TH1 578
Liezha akeji zostala wyliczona jako Srednia walona ich liczby na poczgiek ukresu; 245,735,320 i e 31 2.2008: 258.022.085.
W olarsic migdey dniem bilansowym 3 daicm porzidzenia nim! i Zostala zakoi anisja akegi
awyktych serii H. Umowy ubigcia akeji saii H zawicane byly z imwesiorami W dniach od 23 grudnia 2008 1. do 14 syenis 2009 r. W
ramach prreprowadrong subskrypeji zawano pieC wméw objecia akeji sexii 11 2 czteroma podmiotami, na podstawic kibrych wuzysikio
ofcrowane du ebjecia akeje (24.573.530) zostaly objete - % Lego 12.286.763 aXeji zostalo objetych w dnit 23 grusni 2008 r,
Pozustade przeplywy z dedadunasci op cracyjne] 31122008 3112.2007
Audyt 237) (199)
Narzuly nz wynagrodzenia {987y 415)
Relrutacia (42) 275)
Optaty benkowe @33 (89)
Pedalki i epiaty - {649}
Wynajera powicrzehol binrowe (456 (370}
Dricrzawa gruni - {514)
Srodki picnigzne o rach h zas b 759 (759)
Fakiury zaplacone przcs, NPU w imicnin PDS - {783)
Wynagmidzenia {1 944) {1 056)
Inng 13047 (3 268)
(15987 (8 374)
R L%\ L2 S L L X
Preecigtne zatrudoicnie 21.12.2008 3122007
B350 4,17
Wty
puzosiali pracownicy jednostki dominjgeef 8,50 4,17
Wynagrodzenic dia Zarzada | Rady Nadzorcze] 31.12,2008 30122007
Wynugodeenie dla Zoraydu jednostki duminujace 938 1 050
~ Piotr Litwi 300
- Radostaw Swigtkowshi 360
- Michat Skarupsta 78

- Pawel Mowacki 200
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39

4

Wynagrodzenic dls Rady Nedzorcze] jednostki doerinsjice] 191 183
- Wiodsimicrz Glov 36 13
- Michd Kurytski 36 E4]
- Junusz Samclak 35 39
- Pawdl Tumo 18 45
- Ewaryst Zagajow 36 33
Transakeje z jednostkami powiyzanymi
Trausukcje 2 podmiotem dominujycym - RY Investment Sp.z 0.0
a2 31.12.2007
Ouzymane puzyczki 1) 350 1 000
Sphata / kamwersjs pozyerek 4300 1000
Odsctki naliczonc 134 3
Odsetki zaplaconc 97 3
Pozostale zobowizznia 4 4
Naleznodei 7 tyhuhu wplaty kapital 26 -
T kcje z jed i Ak ymi - BTP PI(
31.12.2008 31.12.2007
Prrychody - wynajem powserzchni 4 -
Pozostale nadeznadci 1 -
Teansalieje 7 pozostabyms jednnsthiueni powiazany
BBE Zencris NFT S.A. 3riz.aon8 31.12.2007
Onzymane puzyeeki 1250 6 500
Splats poryezki - 6500
Odsctd maliczone 45 &3
Odsetki zaptaconu - B3
Ulziclone puzyeed 10060 -
Splacong pozyceki 10 000 -
Praychody 7 tytuhn odsclek 350 -
Preyehody - wynajom powierzchni 60 -
BBI Capital NFT 5.4, 31.12.2008 31.12.2007
Otezymane pozyerki - 4000
Splaia przyezld - 4000
Odsetki zaptacone - 21
Przychody - wynajem powderchai 47 234
Pounstale zakupy 5% .
Porostzle zohowiazania 7 .
Porostate transakee 2 jodmostkami powiazangmni zostaty opisane W nucicnr 11412,
Wy restic hieglegn Tuf padmi DY It do badania spravsszdania anansuwego
31122008 31122007
Obowigpkowe badunic rocaego sprawwrdania Anarisowego 100 160
Innz ustua poswisdczajace (precglad pélrocmy) 65 5%
Ustuisi doradziwa podatkewego -~ 64
165 112
———— T
Enstrumenty finunsowe
Wartpdei godziwe instrumentiw finansowych
Wartosé
M7pOZNANA W
Wartodd rachuniu
bilansowa  Wartodd godziwa  wynikow
31 gnuduia 2008 roku
Akywe fmanseive wyceniana w warlosci godsbvej pracz wynik finansowy
Srodki picnivone 4184 4184 -
Poiyekt vdsielone i nalenoici
Poryxzki uwdzictone 4110 4tto 365
Pornatale akiywa finansowe 9627 9627 2734
Nalenede 2 tytule dostaw usthug orzz prvostale 7346 7 346 -
27 pcanione wedlug koszu
anis Z tytudy diuznych papicrow
wartoSciowych (39921) (39921 -
Zobuwiszania 2 tytulu pozyezek (137 669) (137 669)
Zabowinzania 2 tythr dostaw { wslog oraz pozostale {R5533) {85 335)

[
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Warnosd
f0XpOMIna W
Wartodé rachunky
bilmsowa  Wattodd godvivs  wymikow
31 grudnia 2007 roku

Aktywa finansows wyceniune w wartoser sudehve praes wynik finansowy
Srodsi pieni¢ime 38 402 38902 -

Pozyehi udsielone i naleznosci

Pozyezki udziclone 240 240 57
Porostide aktyiva finansowe 15 786 15736 4 146
Naleznosci 7 tywlu dostaw 1 ustry ors przostale R767 8767 -

Zohowiazania finansows wyceniane wedug zamortyzowanege koszty
Zubowinzania 2 tylulv diuznych papieriw

warteidowych {39 660) {39 660} -
Zvhowiazania 2 tytulu pozyezck (44 163) (44 163) -
Zohowiizania  tytutu dostaw i ustug vraz pazostale (70 58%) {70 583) -
Warteit godziwa hoaktywaw B yelh zoslala wstadona przez dysk pracphnviy
picnigznyeh prey wzyciu uktnlnic ohowigmjacych stip proceutowych
Ryzyko stopy procentowej
W ponizszd waheli dstawiona zostats warlosd bil i éw finansowych Grupy narazonych na oyZyko slopy procontowsj,
W padziale 03 poszezeydine kategoric wickowe.
31 grudnia 2008 roku
<1k 1-3utu >3 laa Razeny
Oproceniowaniz stale
Pazyczki udziclunc. 2611 1499 - 4110
Pozostate aktywa finansowve - 9627 - 9627
Zebowigzania 2 tytaln puzyeeck {4 019} - - {4019
Oprocentowanie zminne
Sroddi picnigzac 4184 - - 4184
Zohowizzania 7 tytuln dhwzsych papicrow
wartpsdowych (954) (38 967) . (39 921)
Zobowigzania 2 tytulu povgzek (59 886) (73764) - {132 650)
31 grudnia 2007 roku
<1rok -3l >3 hata Razem

Oprucentowanie slale
Payeeki udricione 240 - - 240
Pozostaie aktywa finunsowe 15 786 - - 15 786
Oprocentowania zmicane
Seodki pienigine 38 902 - - 38 902
Zobowiazania 7 tylate duznych pupicrow
wartnsciowych (790) (38 $70) - (3 660
Zohowizzania 2 tytulu poryezek (4 867) 34 296) (44 163)
Op fe b bw fi yich o zeni iu jest akmaali : W okgesach ponizg jednego roku, Odsetki od
Insleumentw yeho o statym sy slale przez caly ckres do uplyws lemiing 2apadalnosciwymagalosici tych

. Pozostale i it Grupy, ktére nic zostaly ujgte w powyzszych tabelach, nic 3 Oprogentuwang i w Zwigzky

z tym nic podlegajy ryzyku stopy procatawd.

Zohowigzniz warunkowe i

Sprawy sadowe

Wedlug stonu na dzied 31 grudnia 2008 r. nie WSy pustypowania sidowe,

Zobowiazania wynikajscez zawartych umdw

W dniv 10 fipca 2006 roku BBI Nevelopment NFI S.A. oraz Juvenes 8p. 7 a.0. « siedeiby, w Warszuwic zawadly, jako kupujacy,
przcdwstepny umows sprredazy nicnichumost gruntowej o powicerchni 14248 ha, 2lokalizowanc w Warszawie, w dzichnicy Mokotsw.
Prowa 2 powyzsze] umowy zostuly w duiu 29 stycznia 2007 ., precaiesionena spolke colows, RM PDA, W prrywolanej powyZcj umowic
precdwsiepacj spezedazy, strony ustaliy cong Sprecdary ra rhwiowanoié fovoly 250 curo 20 metr kvadmiowy grunw, Uspowa
PraZec20na 70sianic Zawarta najpd7niG do duda 9 fipea 2000 pod warunkieam wydania w tyr werminie docyzji o warankach Zabudowy
lub yegidciu % fycic plany zagospod is pre 50, prewiduj liwos ia na nferichomosdi budynkd
i ;W preypadian jesti uchwalony plan zagospot is lub wydana dreyzia o warunkach zabudnwy bedy pracwidywaly
modiwod wybndowania budynkéw o powicrzehni wytkowej micwkai wyzszef niz 8.000 m2, cena sprzedazy ulegnic swickszenin o 25
curo 7 kazdy 1000 m2 powicrzchni uzylkowe micszked, preowyrszajiect 8.000 m2,
W okresic od dnia podpisania wnowy pezedwstiepngj do gradnia 2008 . BBI Devidupment NEL oraz RM PDA wptacita Sprzcdajacyn
taernic kwotg 1.872,3 tys 21, Pizy zaloreniu sponienis wyrvaganych warunkéw, pray pr ipienit do umowy pr ong, RM P4
budzic robowiy do vaplacemia p lg caysci cony, kiora wedlug aktwdnego kursy curo oz 2 uwrgldmimiom zalicack
wplaconych Spredajacym w tyin olresie wynicsic okolo 12,090 tys. 4.

Wipoteka nalozzeej do spolid colnve RM PG homosa polozonsf prey wicy Z: i w Wdszawic 6o opisang w
nocie 11) jest ebeizona hipotcky w kworic 8.262 tys 2}, 2aberpieczajacn wWicrepelnasé Skarbu Pasistwa wobes bylega wlasdcicla

homeid - Pezedsich Pag Warszawska Wybwdtniz Wadek KONESER w upadlodel (Precdsichiorstwo), z tyufu
udziclons Preedsichionstwu pazyezki w ramach pamacy publiczng. Z wwagi na ogloszony w dniv 27 marcs 2008 1. upadiaic
Przedsigbionstwa, trudun jest oszacowsd skwecmedc zaspokojenia sig Skatbu Paristwa 7 musy upadlosduwe Praedsichiorsrwva,
Zarad Grupy, po dokenaniu analiz, swi-na iday, iz w obesnd sytacii prawng ryzsko fcnia sk i
potengalnego 2obowiszania spolki Projekt Developoski 6, wynikejicego 7 istnigjacego obemic wpisu do hipoki nicruchomesci, w
preypudu nigavznoici aspekojonia sig Skarbi Paristwa 2 masy upadiodciowej nic Joi ia Zobuwiizania finansowego
bkl rensy 2 tego tytulu

W odnin 24 kwicma 2008 © ’RM PD10 zawarta oo 2 Fotex 2 siedziby, w Szezecinic dotyomey doradziwa w dziataniach
gospedurezych 7wiazanych 2 precdsigwriceiom developerskin prowudzonym w Szozccinic orar wo ycku 7 pregeciom wodnin 20
grudnia 2007 1. precx RM PDI0 od BBI Development praw E abowigrkow 7 pracdwsicpne] wmawy spezedazy 7awarte 35 lipes 2007 ¢, 7
tytulu wspomniangy winowy, przy zalozcaiu spetnicnia warunkive od clapu ia procesu nabywanix nicruchomodcd,
RM PDEO brdzie 2ubowiazanc da zaplacy. (10 okiesic ohyetym ninicjszym sprawordanicm) ynag w leme Javome 850 tys o,
puwickszone o podatek o fowusséw i nslag




BRI Development NFT S A,
Skonsolidewane sprawozdanic finansowe za okres 12 micsigey zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku
{w tysigcach PLN)

W dniu 24 wirzesnia 2008 1., Fuadusz porgezyt sphals krudyle w kewocic 36,400 tys. PLN zaciaemigtega prees RM PRI O, Pprecaniconcgo
ma 7aplaly cony nabywia nicrachomudel w Szcvocinie. Zaciagnicaie pra vo krodyty byl efekian realizaci pracz RM PDI0

yezesnicjszego zobuwiazania Fundusm ikaju z 1 i umowy sprzedazy 2 dnia 25 lipea 2007 r,, precuicsionego w
drodze cesji na RM PDI0 w dnit 20 grudnia 2007 ¢,

Zobowinzania pozabilansowe

7 tyintw zamwartych W trakeie 2007 . umow o zarzadzanic prredsigwriceiom dovelopernkig w sysicmic Projrct Manugement ome uméw o
prace projckiowe a takze uméw Swiadezania ustug posrednictwa RM P4 na przestveni najblizxzyeh trzech fat po okresie objgtym
ninicpzym sprawozdanicm pinicsic lageny komzt w kwocic okolo 2.810 tys. 1, powigkszone o podalek od lowardw § usuy

£ tytubu zawartych w rakeis 2007 r. nnodw o 74 lzaic przcdsicwzigeiem dovel Kitn W systemniv Project Munagement a takze umow
© peace projek oz undw o domd; RM TD5 na prrcstreoni nyjblizesych czterech lnt po okresic objetym ninigszym
sprawozdanivia ponicsic fcamy kaszt w kwocke okolo 24,185 iys. 2, powigkszone o pocdatek od towardw i uslug.

Z tyntu zawvartych w trakeie 2007 1. uméw o zaradzanic przedsicwziceicm develnperskio w systemic Pmject Manzgereent oraz urndw o
prace projek RM D6 na } najblizy tevoch lat po okresic vbjgtym ninicjszym sprawozdanicm poniavic lemy kosat w
kwecia okalo 25.258 tys. 2, pawigksonc o podatek o towardw i ushig.

Z tytula zawartych W trakeie 2007 1. wndw o zardzanic przedsicwayeicn developerskio w syslomie Project Management KM PDS pg
precstzend najblizezych wzech Jat po oksic chigtym nivigjszym sprawozdaniem paniesic Iy koszt w kwocie okolo 906 s A,
powigkszone o podtek od towardw | uslug.

Rozttezenia podatkowe

Rezliczenia podatkowe mogy bye przcdmiotem kontroli prece okres picein ot poczawszy od ketiea roku, w ktorym nastapila zaplata
podatku. W wyniku p h konteoli dotyeh liczeni: datk Gropy mogy zostad powickszone: o dodutkowe
7obowitpania podatiwwe. Na dzieh 31 gnidnia 2008 i wic istaicie policzalng ryrvko podarkowe,

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem fnansowym

Do pld h 1 dw i yeh, 2 ktorych korzysta Grupa, nalezg obligacje, krodyty bankowe, viraymane pozyczki, Srdki
picnigzm, tokaty kedtkolerminows § porycki udzelone. Réwnym celers tych Bw jest iwunic Sodkiw fi eh na
drialalnos¢ Gapy. Grupa posiada 1% inne instmenty finunsawe, tkic jok wierzyelnosci 2wigzane 2 prowadzenymi projelaami
developerskimi arz nak iei § zobows; Z tyhttu dostaw i ushry, kidre pawstajy berposreinio w toku prowadzone] pricz niy
dzialatnosci.

Zasody stosewana precz Gowpg jst ni fzenic vbrotu § i vymi

Glowne redzaje ryzyka wynikajiccge 7 instnonentéw finansowyeh Grapy obojmyy ryzyko SWpy procemiawe], rvzykn zwiazang 7
plynaodcia umz ryzyke kredytows. Zarzad weryfikuje | azgadnia zasady zarzadzania kazdym 7 tych rodza{ow ryzyka - 2asady te Zostaty w
skrocic opisanc ponizg.

Ryzyko stopy procentowe]
W zakresic tyzyka smiany stopy procentowd], najwickszy ewentaalny wphyw na wynik Grupy wywierajy adsetd od kredyiow zacigganych

preez precz spotki celows, opartych na jodno i Uzymicsicerych stawkach WIBOR oraz keszty finansowe obshigi wyamitowanych
ublipacii kuponowych zricnnoprocontowych, opartyeh pa szostiumicsiperng stawee WIBOR. Zdanicm Grupy, biorde pod uwage

Muktuacje sdp procentowych w okresic ostatnich dwéch lat oraz dostepne T i) i, Zmiany stop yeh w zskesic od -3 do
+3 punkta p 20 poktywsja 2 ja dopodobied mozlivy preedzial vmiennoic wymicmonych stawek
WIBOR w penpekiywic jrantic] riajblizszych 6 - 12 micsiey.

Ponizsza tabela dstaw, ztiwosc wyniln fi o bratto ua mejonslaic mozlive wmiany stép procentowych przy zaloZzenin

niczgicnnode! innych ezyonikéw (w zwiarke z zobowigzaniami o zmiconej stopic procentowey), Nic przedstawionn wplywe na kapital
wiasay Grupy.

Zivigkstenic/onniejszenic o punkiy pracenfowe
+1,00% +21.00% +3,00%, =1.00% -2,00% -3,00%

Wplyw na skonsolidowany

wynik finansowy brulto za olcres
12 miesigey zaketiczony
31.12.2008 118 239 344 -115 =230 -344.
Wplyw na skansalidowany
wynik finansowy brutto «a okrey
12 shiesigey zakonczony

31.12.2007 =122 ~244 -363 122 243 365
Ryzyka walntowe
Z uwagi n3 akiualey zakres deial Sl Gnpy i stn p dronych pracz nia projokidw inwestyeyjnych, sbeenic ryzyko walutowe ny

Jakic narizona jest Grupa nalezy uznaé 72 nigistotne.

Ryzyko cen towardw

Z wwag fa rodzaj prowadzong drialalnodci, Gritpa maze by naratona na ryzye nickorzystnych 2mian cen kosndw wYWorzenia
powiarzchni uzytkowy (koszty maleriddow budowlanyeh oraz koszty prac budowl th, wynikajyee 7 ni j4cej potazy ustuy w
tym zekresic) oraz ryvyko nic kania vakladanych cen d; 3 powicrzchni wytkowd (wikutek nudmiang podazy
powicozehni wiythowg w poszczepllayeh stpmntach rynku T wekutek  nickorzystaych zmiag ogdluy symagi svokows

krockememiczney, wplywajacyeh ris mmnicjsenic zapatrzch 13 powier7chnic biunwe orz micsekalne). Gupa stal menilorge
sytuscig rynkowy, w opisanych h. Atakeyjnadé tokalizaci pusiadanych ohsonie przez Gripy wydatnie wilywa e ograniczanic
 powicrzchni waytkowd, za wielkosé portfida i Grupy 7mnigica ryzyko wystipieni

b pod ccnowym  jakuiciovytn wb

1

ry7yka oem
trudnases w 4 K

Ryzyko kredytawe

Grupu zawiers transakeie wylqeznie 2 reRomowanymi firmamd o doby zdolnosci kredyiowg. Aktualny clap rozwoju Grupy i chatakter jg
dziudalnosci jako funduszu i j ma rynku nicruch icl p e, (z nie wyskpuja § whriclania keedyin Japieckicy
b 53 one nicmaterislne. Tomadty, dzigki bi q i1 standw nal $cl, mamzenic Grupy na ryzyko niexciiggalinych
naleznoici jest nicznacenc.

W sdaicsieniu do iunyeh akiywiw finansowyech Grupy, takich juk Srodki pitnieze § ich ckwiwalenty, ryryko kredytowe Grnupy powstaje
W wyniku nicmoinosel dokenanta apluty procz drugy sirony umowy, o maksymalna ckspuzscia na to ryvyko jost ndwhs wartosc
bHensowej tych insmuarmtdw,

w
P




BRI Development NF1 S.A,
Skonsolidowane sprawozdanic finansowe 7a okres 12 micsiecy zakofczony dnia 31 grudnia 2008 toku
(w tysiqeach PLN)

Ryzyko awvinzance 7 plynnuseiy

Grupa monitoruje ryzyko hmku fundusry prey pomocy nargdzia ok 2o pl. ta plynacici, Narzedsc 10 fednia torminy
inodct / alnused zurdwine iweityei, jok 7 aktywow finansowych (np. konta naleznusei, pozostatyeh uktywow linansowych)

oraz. progaozewane prscplywy picnivine 7 dziatalnosct eperacyjng.

Cuelem Grpy jest utrmanic Townowagt potnidry cigploseiy a clastycmoseia & i, poprzcz. K i ¢ ilych Z1oded

finansciwania, jak pezede worpstkim nuwe emisje akaji 7avyklych, ohlipacic oraz Joudyty hunkowe.

Tabela ponizg) prrcdsiawia zubowiazania Fransowe Guupy ma 31 gmdnia 2008 . orz 31 grudnia 2007 ©. wy daty zapadatnosei na

pud: umownych ahezdysh platnosci.
Ponitef 3 0d3doi2 | Od1rokudes
31 grodnio 2008 r,_ | Na tqdunie iniesizey miesicer tat Powyzej 5 lat Razen
Wyemitowane }
obligacie - 954 . 38.967 - 30.921
Pozyeakifisedyry . 22.662 41.243 73.764 - 137.669

Zobowigzawa z
ttuln dostaw i vsiug

- 8.661 - 78.083 - Ra, 744
avaz pozostale
zobowigzania

- 32277 41,243 190314 - 264334

Paniiaj 3 Od 3 de 12 OQd i rokude s
31 greadniu 2007 1., : miiesiecy miesivey g Poseytej S Razem

Wyemitawane
vbligacic - 790 - 38,870 - 39.460
Potyezkifkredyty - - 9367 34.296 - 44.163
Zobowigzania 7
tytutu dostaw i ustug

- 2287 - 70.206 - 72,493
oraz pozostale
zobowigzania

- anTt 9.867 143372 - 156316

Zarad Grpy menitorsjc na bictaen tyeyko plynnosci rvigzane 2 temimami zapadsloosci kredytw bankowych zaciggnicrych preee

spélki celowe na czgsciowe rofinansowarsc oo nabyeia nieruchomasci. Akuualnic przyigte reatizagji czesci 7 projekidw

Wwigzy si¢ z wydhzeniem wipoamianych tamindw, co jest réwniez zlerne od podiceia niczbedoych ustalesy pomigdzy kredytobi i
P L L. L N

p yimi) oraz ymi.

44 Zarzadaanic kapitalem

I i b B wskaduikdw & f

Gléwnyn celem 4 kapitalem Griy jest je dobrego ratingu kredytowego i y
Kidre wapieralyby dzialafnedd ina Grupy § mwigkszaly Wartos¢ dla joj akcjonariuszy,
Grupa zarzaden staktury kapitalowa § w wyniku zrnian kow ek ch wr do aief zmiany. W ccfu utrzymania lub
skorygowania stniktwy kapitdowef, Grupa moze w ¢ nowe akcje fub obligacje, dakonad wykupu akeji wlasnych badz oz
dokonac exgéciowego refi in Jub sp y ceeéet p t projekiéw inwestyeyjoych, W okresic cbrutowym 7akoiczonym
31 grudnia 2008 mku nic wprowadzons Zadnych 2mian do cefow, zasad i procesdw obowigzleych w tyra sbszarze, -

1

Gupa monitoruje stan kapialow stosujac wskadnik dawigni, ktory jest licrony jako stosunck. zadlizenia netto da sy kapitatdw
powiskszonych o zadluzenic netto. Zasady Gropy stagowiq, by zynnik ten e preckraczal 80%, Do zadlwienia netin Gritpa wlicza
Sprucentowanc keedsty i puiyezki, robuwiyzania z tyhihu wyomil veh obligacyi, zobowiqzania 2 tytulu dostaw § ustug | inne
zobuwigzatia, pomnitjseone o Srodki pitigine | daviwalenty radkéw picnigznyeh, Kapital obgmuje kopital wWlasny nalerny
kcjonarit Jednostls dominujaccy i o kapitaly cezonvowe 7 tytuly miczrcalizowanych ryskdw netto,

31.12.2008 34122007

Catkowite zadhudenic, w 1y 263623 155221
Zot 2 tytaby itowanych obligacji 39921 39 660
Kredgty hankowe i potyczki 137 669 44163
Perzostale 7ohowiazania 86033 71 398

Srodkd picnirne § ich ckowiwateoty 4184 3890

Zadhwzenic netto 259439 116319

Kapital wiasny razem 140 833 134373

Kapital i zadhzcnic netio 400 277 256 692

Wikanik diwigni 64,8% 46.4%

45 Trogram dntyczacy akeji wiamych

W dniu 2 lipaa 2007 roku Nadzwyezsje Walne Zgromaizenie BBI Developnieat NFIS.A. podicto uchwal w sprawie prayjecia zalozen
program motywacyinego dla kluczowyeh snancdZerdw, cmigji wamanidw subskrypeyjnych, warmnkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego w drodze owisji nowyeh akei 7 wylezeniom prawa pobor.

Walne Zyromadzenic postanowitn wpruwsdzi¢ progrun motywacyjny polegajacy na mozliwosd ubg bueplatnyoh
subskrypeyinyeh vpravwngajieyeh do ohjecia skeji serii D, ukeji vorii B § akei seri F Fundusom 7w ylac2enier prowa poberu

Osaby uezestijemer w Programis Molywacyjnym bedq mogly olrzymaé wanmty subskeypoyjee, kiore wprawniad bydy do ehjects akgi
nowe emiyi po cenic enisyjogg:

1) emisjaca serii 1Y - po conie emisying rdvag 1,66 4 (iedua woly szeitdricsiat sz #e0szy) za jedng akge,
2) e crii E - po conic onisyjnej réwag 1,78 < (udun vlnty sicdemdziestat osicm grsiy) 72 jedng

3 emisja skeyisecil F - po ccnic cmisyjng swnel 1,90 2 Geddon oty drauawicdiricsias growry) za jodn sk,




BRI Development NF15.A,
Skonsolidowane sprawozdanic finansowe 7a okres 12 micsigey zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku
{w tysigcach PLN)

Rada Nadrorezs BRI Development NEL S A, w przysvloict okresti w formye uchwaly liezky Wanntéw arze wsoby Uprawrione do

Warmanidw i bed 10 celonkowie Zavadn ez osoby nale2ace do kuczowey kadry kicrowniczej, niczaleznic od formy i podstawy prawneg

wykonywania ohowiazkéw na powyzsrych stanowiskach, vdpowiedziaine 7a zarsalzanic inwestycjami § finensarni Fundusay Warranty
4

bedi niczbywalne, 4 termin wid ia praw 2 h uplywa w teeminic 7 dniem 31 @udnia 2012 ¢

Peysny

W 2008 roku, 2 ez w oku 2007 nic Pr7y/mane zadiych wamanlow, pdyr nie zoatal spetniony wanunek olroslony w Uchwale NR
372007 NWZ 7 dnia 2 lipea 2007 . Y. redni kurs akeji GBI Development NFT S.A. na GPW, liezony jako Srednia Jursow Zamkniccia
w okresie kuleno po sobic wastepujacyeh 90 dni kol yeh praypasaj W ienuinic pomigdzy diiem 30 czenvea 2007 ., 4 dnicm
31 grudnis 2007 £, ksetaltowal sig ponizg 2,70 2. Analogicony witunck nie zostat dwnicz spelniony w oksesic od dnia 1 styamia 2008
r. do i publikoeji minigiszeso sprawordania finansowego.

46 Wydarzenix pa dacic bilansu

W dnin 14 stycrmia 2009 roku “zakodezons zostala prywalns subskiypgja akeji nowyj emisji serii T W raoach sub skrypgi prywatngj
nfecowanych do objucis bylo 24,573,530 (dwadricicia cAcry miliuny picése sicdernduiesia tery tysizee pigeset trzydeicsed) akgi serit 11,
kaila o wartosci nomivalug 0,10 = (dziesicé groszy) i cenic emisyjng 0,36 7. W ramach przsprowadione subskrypeji zawarta pieé
und% objgcta akeji serid 1 % ezterema podsmietami, na podstawic kidryeh wezsstkic oferowane do objgeia akcfe (4. 24 573 530) zostaly

ohjete,

W dni 5 lutege 2009 roku sqd ref ¥ dukonal rejestragji podwy kapitalu zaklad BBI Development NFI 5.A. sgedaiv 2
wrivskicm Zarzadu,

Nu deiei sporzgdzenia ninjo dok kepital zokladowy Punduszn po podwyzszenia wynosi 27.030.885,00 (dwadzicicia

dotych i dzieli sig na:
t reyibiccl die) akeje nvykle na okweicicla serii A, o

siedem milioadw trzydicict Wsigey osicawsce osicnwdzicsiag pi
2) 22.843.532 (dwadzicscia dws miliony usicmset caterdziesii trzy tysiace piy
wartsci nominalngj 0,10 vfotych (dvicsis @oszy) kazda,

) 91.374.128 {driowigidriesiat jeden miliondw uzysta sisdemdacsiat catery tysigee st dwaddcscis asicm) akeji avykdych no okazicida
serit B, o wartosal nomnalng 0,10 21 {dzicsice grosey) kazda,

€) 114.217.660 {sto czternascic miliondw dwiescic sicdemuadcic tysiecy szestsel s: eiddziesiat) akgi awyklych na okazicicla sedii C,a
wartedei fiominalng 0,10 21t (dzicsiyé grosey) karda,

A) 17300000 (sicdenmascie miiondw ysta dysicey) skeji myklych na okazicidda sedi G, o wartosei nominalng 0,10 7 (dziesizd
gruszy) karda,

¢) 24.573.530 (dwadzicicia eotery miliony pieéset sicdemdricsiyt twry tysigee pivisct uzydriciei) akeji zwyklych na okuzicicla serii H o
wartoset nonznaing 0,10 4 (dziesigi groszy) kazda.

Odlnalizzba glaséw wynikajica ze worgsthich puwyezseh akeji wynost 270308 250 (dwicicic sicdemdziesit milionéw rzysts osicm
tysigey osieraset pivédzicsia).

W doiu 12 murca 2009 ¢ va targach nicuchomudol MIPEM v Cannes (Francja) zosta! podpisany list inlencyjny micdzy BGT

Development NFI S.A. a spitky Karmier A beduey cz edne 2 najwivkszyeh grup budnwlano-nicrchuroaiciowych w Ewwpic
BOUYGES. List inencyjay dotyery imvestycfi Fundusau #lokalizewane] w Warszawic o 2bicgu ul. Pulmwskiej § pl. Unii Lubelskiej -

abeimujacsj dzialky dawncgo obickie ip 1 posiadajrerg me puzwolmic aa hudowy na zespot biutowo-handlowy o
iqemug f ] powictzches kowe] ok 52000 m- kw. Fupdusz padpisat st intenoyjay 2o spatkq Kammar 2 enipy Bauyges w
sprawic prowadeonia dalszych ruzmow d teych moztiwey ia purtncra Zadwno wo wklad whasny przedsigwrziccia, jak {
prowatlzenia robot budowlonych juko generalny ca. Podpisany list intencyjny nie daje wylacznudti strotom.

W doia 31 marea 2009 r. Fundusz usbyt 120 2dematerializowanych ohligagii wlasnych o saii i pumaze BBDU312100001 §
jednustkow wartosci nomivadng 10,000 “Intych. Nabycie mastapilo w wyniku zawarcia umnowy zohowigaijace do preenicsienia praw 7
oblipacji oraz dokanunia ofpowicdniepo wpisu w cwidengji obligacii, zgodaie 2 an. Su ust 4 wstawy o obligacjach 2 29 creeweu 1995
reku (Dz. U. 1993, Nr 83, poz. 420 z p&in. 7m). Nabyeie nastapile za zgodeg waly stoon, w cely okretlonym w art. 25 whn ustawy.
Sredma jodnosthanva eena nabyeia obligac; yniosla 10,324,30 74

Na. dzieh 24 maja 2009 1., godz. 9.00 Zarzad BRI Development NFTU S A, d7ialzjac na podstawiz art 399 § 1 Kodeksu spalek
bundlowych oraz art. 23.2. Statun Spolkt, rvolal Nadrwyczajne Waine Zgromadeenie Fundusome,

47 Dalsze & ie prajektdw (yeyjnych Gropy

Zarzid zgodniz 7 preyigly strategia, poza rzmowami w zakresic rofi kredyiéw bankowych, prowadzi alere oznOwWY 7

poteng P yo do kb ych projekiow. Zasng: kopitak parinecdw ma polepaé na
podwyisaniu wWladéw wiasnyeh pracdsigwziod 1 s mmicjszyn stopnin odicupion czgicn projektin (akeji spolek celowyeh) ol spalkd
ik, co skutkowad ma zwigkszeniem plynuedci Gapy. W prespadiu iwwestygl Plac Unii* (Reatly Management 8p 2 0.u. Projekt
Developewki 5) i sy TORUOWY 2 cZitrna oftvbriymi podmintami, 2 jednym 7 nich planowanc jest podpisanie

listu inwmeyinega wnaiblizszym caasic, z innym (spotks Kammar 2 grapy Bouygues) list imencsjay juz zostat podpisuay v lutym 2009 ¢
W przypadiu inwestygji ,Koneser™ {Realty Managereent Sp 7 o.0. Prajckt Developerski 6 YOULTROWY T d: 7
trecma p i i i, W dwich war h wapilpracy kapitdewsj. Podobne fozmowy prowadzone sy riwniez w stosunku
do projektéw Male Blonia™ w Szczecinie Realty Managamant Sp. 2 n.o. Projeke Pevelopeeski 10) 1, Hotyzone™ w Dziwnowic {Realiy
Maragemeat Sp. 2 0.0, Projekt Developers §).

Powyzg upisane dziatanis, polacrone z planowang us konice muja 2009 r. emisjy akeji aajacy na celu ograniczenic sadhizania Grepy
majy przyicss purytywne skatki w plynnasci,
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