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Zarzad BBI Development NFI S.A. przekazuje sprawozdanie z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej BBI
Development NFI S.A. (za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 roku), stanowigce czeéc raportu
skonsolidowanego Emitenta, a sporzadzone zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z 19 lutego 2009 roku (Dz. U. z 2009 r., Nr 33, poz. 259 —~ dalej: Rozporzadzenie) w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartoéciowych oraz
warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim.

1 Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe ujawnione w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

Aktywa Grupy Kapitatowej na koniec 2008 roku wynosity 416.123 tys. zt (99.372 tys. euro), zas
kapitat wiasny, przypadajacy akcjonariuszom Funduszu 140.838 tys. zt (33.755 tys. euro). Rok 2008
Grupa Kapitatowa Funduszu zamknela zyskiem na dziatalnosci operacyinej w kwocie 1,506 tys. zt (428
tys euro) i zyskiem netto w kwocie 1.908 tys. zt (543 tys. euro)

Podstawowy wptyw na wynik osiggniety w 2008 r. miaty:

w tys. zt tys. €
zrealizowane i niezrealizowane zyski z inwestycji 8.018 2,280
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 3.299 938
przychody finansowe 1.114 317
koszty operacyine Grupy (9.811) (2.7%0)

Gotowka i jej ekwiwalenty na koniec 2008 roku wynosily 4.184 tys. z+ (1.003 tys. €), co stanowito
1,01% aktywow Grupy Kapitatowe].
W 2008 roku nie wystapity nietypowe wydarzenia, ktére miataby istotny wplyw na wyniki finansowe
osiggniete przez Grupe Kapitatowa.

2 Charakterystyka struktury aktywéw i pasywéw skonsolidowanego
bilansu, w tym z punktu widzenia ptynnosci Grupy Kapitatowej

Na dzien-31 grudnia 2008 roku Fundusz sporzadzit skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej BBI Development NFI S.A.

Sprawozdanie to sporzadzono zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci
Finansowej, zatwierdzonymi przez Unie Europejska ("MSSF zatwierdzonymi przez UE™).

Szczegbtowe zasady rachunkowosc zastosowane przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w punktach 6. Zawarte w
sprawozdaniu informacje na temat portfela inwestycyjnego zostaly przygotowane i zaprezentowane
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoéciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259) zwanym dalej “Rozporzadzeniem MF”.

BBI Development NFI S.A. poczawszy od 1 stycznia 2007 roku sporzadza ‘sprawozdanie finansowe
zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Zawarte w sprawozdaniu finansowym zestawienie portfela inwestycyinego zostalo przygotowane i
zaprezentowane zgodnie z przepisami Rozporzadzenia MF w sprawie informacji biezacych i
okresowych.




Szczegblowe zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego
zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym w punkcie 9.
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Zysk / (Strata) netto i 1908 511 n/d

3 Opis czynnikdw i zdarzen majacych znaczacy wplyw na dzialalnosc
Grupy Kapitalowej Emitenta i osiagniete przez nig zyski lub poniesione
straty w roku obrotowym Ilub ktdrych wplyw jest mozliwy w
nastepnych latach.

3.1 Czynniki i zdarzenia dotyczace podmiotdw Grupy Kapitalowej
Emitenta

3.1.1  Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 Sp.k. (dawniej
Projekt Dolna Sp. z o. o. Mieszkania Mokotowskie Sp.k.)

3.1.1.1  Zswarcie umowy kredytowef z Raiffeisen Bank Polska 5.A.

W dniu 22 pazdziernika 2008 roku Projekt Dolna Sp. z 0. o. Mieszkania
Mokotowskie Sp.k. zawarla z Raiffeisen Bank Polska S.A. umowe kredytu, w
ramach ktdrej bank udzielit spdice kredytu na taczng kwote 31.500.000 zt, w
czterech transzach, przeznaczonych na refinansowanie kosztdw nabycia
nieruchomosci potozonych przy ulicy Dolnej w Warszawie, finansowanie i
refinansowanie kosztéw projektu developerskiego na  przedmiotowych
nieruchomosciach oraz na pokrycie kosztéw finansowych  kredytu.

Z tytutu udzielonego kredytu spdtka poniesie jednorazowe koszty prowizji
przygotowawczej oraz  zaptaci  odsetki od  kredytu w  wysokosci
jednomiesiecznej stawki WIBOR, powiekszonej o marze banku.

Kredyt zabezpieczono m.in. hipotekg na w/w nieruchomosciach przy ul. Dolnej
do kwoty 47.250.000 zt,

3.1.1.2  Przystapienie’ przez Emitenta do spdtki Projekt Dolna sp. z 0.0. Mieszkania
Mokotowskie sp.k.

W dniu 3 listopada 2008 roku Emitent przystapit do spétki Projekt Dolna
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania Mokotowskie — Spétka
komandytowa z siedzibg w Warszawie w charakterze komandytariusza z
obowigzkiem wniesienia wkladu pienieznego w wysokoséci 2.000.000 24,
Wartos$¢ sumy komandytowej dla Emitenta okreslono na 2.000.000 zt.

W tym samym dniu zostata podpisana umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
Projekt Dolna Sp. z 0.0. - dotychczasowy komplementariusz w/w spdtki -
dokonata przeniesienia ogdtu praw | obowiazkow wynikajacych z czionkostwa
W w/w spbice na rzecz Realty Management Sp. z o.0. (spdtka zalezna
Emitenta), ktéra w  wyniku  przeniesienia  stata  sie  jedynym
komplementariuszem spdiki.

Jednoczesdnie dokonano takze zmiany nazwy spdtki z ,Projekt Dolna Spdtka z
ograniczong  odpowiedzialnoscig ~ Mieszkania  Mokotowskie ~  Spotka
komandytowa” na "Realty [Management Spélka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 3 — Spétka komandytowa". Spétka ta,
jako spotka celowa Emitenta realizuje przedsiewziecie developerskie zwiazane
z nieruchomoscig potozona w Warszawie przy ulicy Dolnej,




Powyzsze zmiany zostaly rzarejestrowane 9 grudnia 2008 roku. Udziat
Emitenta w lgcznej wartosci wszystkich wkiaddw wniesionych do spdtki wynosi
99,45%.

3.1.1.3  Zawarcie umowy o geheralne wykonawstwo ze spétka tucz-Bud Sp. z 0.0, w

3.1.2

3.1.2.1

3.1.3

3.1.3.1

Radomiu.

W dniu 28 listopada 2008 roku spdtka podpisata z firmg Przedsiebiorstwo
Handlowo-Ustugowe Budownictwa tucz-Bud Sp. z 0.0. z siedzibg w Radomiu
umowe, ktorej przedmiotem jest wybudowanie w ramach Generalnego
Wykonawstwa budynku mieszkalhego przy ul. Doinej w Warszawie,

Wynagrodzenie dla firmy Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe Budownictwa
Yucz-Bud Sp. z 0.0. z tytuhu realizacjl przedmiotu umowy wynosi 17.700.000
zh

Umowa przewiduje rozpoczecie robdt budowlanych w ciagu 7 dni od dnia
podpisania umowy i zakofczenie inwestycji w ciagu 15 miesiecy.

Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A.

PodwyZszenie kapitatu

W dniu 6 marca 2008 r. odbylo sie Walne Zgromadzenie spdtki Realty
Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A., ktore podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zakladowego w drodze subskrypcji prywatnej o kwote
1.000.000 # 4. do kwoty 10.020.000 zt, w drodze emisji 1.000.000 akgji
imiennych serii E, o wartosci nominainej 1 zt kazda oraz cenie emisyjnej 5 zt
kazda z wylaczeniem prawa poboru dia dotychczasowych akcjonariuszy. Cata
emisja o tgcznej wartosci 5.000.000 zt zostata objeta przez Emitenta. Objecie
akeji nastgpito za widad pieniezny, przy czym zobowigzanie Emitenta do
pokrycia akgji zostato czesciowo potracone z wierzytelnoscig Emitenta z tytutu
udzielonych spétce w styczniu i lutym 2008 roku pozyczek na taczng kwote 4,2
min zt.

Rejestracja podwyZzszenia kapitatu zakladowego nastapita 7 kwietnia 2008
roku. Z tym momentem Emitent posiadat facznie 9.999.800 akcji, co stanowito
99,8 % w jej kapitale zakladowym,

Realty Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A.

Podwy?zszenia kapitatu

W dniu 6 marca 2008 r. Walne Zgromadzenie spdtki Realty Management sp. z
0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. padjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego spotki w drodze subskrypcji prywatnej, o kwote 200.000 zt . do
kwoty 3.810.600 z, w drodze emisji 200.000 akcji imiennych serii D, o
wartosci nominalnej 1 zt kazda oraz cenie emisyjnej 10 zt kazda. Cala emisje o
lacznej wartosci 2.000.000 zt objgt Emitent.

Rejestracja podwyzszenia kapitatu zakladowego nastgpita 20 marca 2008
roku, Z momentem rejestracjl podwyzszenia Emitent posiadal tgcznie
3.799.894 akdji spotki, co stanowito 99,72% w jej kapitale zaktadowym,



W dniu 12 maja 2008 roku Walne Zgromadzenie spétki Realty Management
Sp. z o0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. podjefo uchwate o podwyiszeniu
kapitatu zaktadowego w drodze subskrypcji prywatnej, o kwote 200.000 zt tj.
do kwoty 4.010.600 zi, w drodze emisji 200.000 akcji imiennych serii E, o
wartosci nominalnej 1 zt kazda oraz cenie emisyjnej 10 zt kazda. Cala emisje,
o facznej wartosci 2.000.000 zt, objat Emitent.

Podwyzszenie zostalo zarejestrowane w dniu 11 czerwca 2008 roku. Z tym
momentem Emitent posiadat lacznie 3.999.894 akgji spdtki, co stanowito
99,73 % w jej kapitale zakladowym.

W dniu 16 lipca 2008 roku Walne Zgromadzenie Realty Management sp. z o.o.
Projekt Developerski 6 S.K.A. podjefo uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego o kwote 200.000 zi tj. do kwoty 4.210.600 z+, w drodze emisji
200.000 akgji imiennych serii F, o wartosci nominalnej 1 zt kazda i cenie
emisyjnej 10 z+ kazda. Catos¢ emisji, o tacznej wartosci 2.000.000 zt zostata
objeta przez Emitenta.

Rejestracja podwyzszenia nastapita w dniu 25 wrzednia 2008 roku. Od tego
momentu Emitent posiadat tacznie 4.199.894 akeji spdtki, co stanowito 99,74
% w jej kapitale zakladowym.

3.1.3.2  Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nalezace do spétki

3.1.4

3.14.1

W dniu 6 lutego 2008 roku Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, IX Wydziat Ksiag Wieczystych dokonat wpisu hipoteki umownej
tacznej kaucyjnej w kwocie 71.680.000 z+ na rzecz Banku BPH S.A. z siedzibg
w Krakowie, na nieruchomoéciach potozonych w Warszawie, przy ul.
Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, nalezacych do spotki zaleznej Realty
Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A.

Powyzsza hipoteka stanowi zabezpieczenie umowy kredytu zawartej z
bankiem w dniu 5 pazdziernika 2007 roku.

Realty Management Sp, z 0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A.

PodwyZszenia kapitatu

W dniu 8 stycznia 2008 r. Walne Zgromadzenie spétki Realty Management Sp.
z 0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A. podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego o kwote 250.000 zt tj. do kwoty 850.000 zt, w drodze emisji
250,000 akgji imiennych serii C, o wartosci nominalnej 1 zt kazda oraz cenie
emisyjnej 10 zt kazda. Cata emisja o tacznej wartosci 2.500.000 zt zostata
objeta przez Emitenta.

Rejestracja podwyZszenia kapitatu nastapita 8 lutego 2008 roku. 7 tq chwilg
Emitent posiadat tacznie 849.900 akcji spdtki, co stanowito 99,98 % w jej
kapitale zakiadowym.

W dniu 13 marca 2008 r. Walne Zgromadzenie Realty Management Sp. z 0.0.
Projekt Developerski 8 S.K.A. podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w drodze subskrypcji prywatnej o kwote 100.000 zt tj. do kwoty
950.000 zt poprzez emisje 100.000 akcji imiennych serii D, o wartosci
nominalnej 1 zt kazda oraz cenie emisyjnej 10 zt kazda. Cafa emisja o tacznej
wartosci 1.000,000 zt, zostata objeta przez Emitenta,




Rejestracja'podwyz‘szenia nastapita 3 kwietnia 2008 roku. Z ta chwila Emitent
posiadat facznie 949.900 akgji spoiki, co stanowito 99,98 % w jej kapitale
zakfadowym,

 Wdniu 25 lipca 2008 roku Walne Zgromadzenie Realty Management sp. z 0.0,

3.1.4.2

3.1.4.3

3.1.4.4

Projekt Developerski 8 S.K.A. podjeto uchwate o podwyiszeniu kapitatu
zaktadowego o kwote 500.000 zt tj. do kwoty 1.450.000 z, w drodze emisji
500.000 akcji imiennych serii E, o wartosci nominalnej 1 zt kazda oraz cenie
emisyjnej 10 zt kazda. Cata emisia, o tgcznej wartosci 5.000.000 zt zostata
objeta przez Emitenta.

Rejestracja podwyzszenia nastapita w dniu 18 wrzeSnia 2008 roku. Od
momentu rejestracii Emitent posiada facznie 1.449.900 akcji spotki, co
stanowi 99,99 % w jej kapitale zakladowym.

Zawarcie aneksu do umowy kredytu z dnia 6 listopada 2007 roku

W dniu 8 lipca 2008 roku Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 8
S.KA, zawarta aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z 6 listopada 2007
roku.

Na mocy aneksu udzielony pierwotnie kredyt w kwocie 12.675.000 zt zostat
zwiekszony do kwoty 36.400.000 zt z terminem splaty do dnia 31 marca 2010
roku.

Zwiekszona kwota kredytu przeznaczona zostata na czeéciowe sfinansowanie
platnosci ceny planowanego wowczas nabycia prawa  uZytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych w Dziwnowie. Z tytutu
zwiekszenia kredytu spdtka poniesie jednorazowe koszty  prowizji
przygotowawczej oraz zaplaci odsetki w wysokosci trzymiesiecznej stawki
WIBOR, powiekszonej o marze banku,

Zabezpieczeniem splaty zwiekszonego kredytu jest w szczegdlnoSci hipoteka
umowna faczna zwykfa w kwocie 36.400.000 PLN oraz hipoteka tgczna
kaucyina do wysokodci 5.800.000,00 PLN na w/w nieruchomosciach, z
najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia na rzecz banku. Zabezpieczenie
stanowi takze kaucja pieniezna w tacznej wysokoéci 2.000.000,00 PLN,

Zawarcie umowy kredytu z Bankiem Zachodnim WBK S.A.

W dniu 8 lipca 2008 roku zawarta zostata przez Realty Management Sp. z 0.0.
Projekt Developerski 8 S.K.A. umowa kredytu obrotowego z Bankiem
Zachodnim WBK S.A. Na mocy umowy spdice zostat udzielony kredyt w
kwocie 5.830.000 zt z przeznaczeniem na sfinansowanie podatku VAT
naliczonego w zwiazku z planowanym wowczas nabyciem prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych w Dziwnowie. Termin
splaty kredytu okreslono na 30 czerwca 2009 roku. Z tytutu umowy kredytu
spatka poniesie jednorazowe koszty prowizji przygotowawczej oraz zaplaci
odsetki w wysokosci jednomiesiecznej stawki WIBOR, powiekszonej o marze
banku.

Nabycie nieruchomosci w Dziwnowie | ustanowienie na nich hipotek

W dniu 30 stycznia 2008 r. zostata zawarta przedwstepna umowa sprzedazy
pomiedzy Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A., jako
kupujacym a osobami fizycznymi, jako sprzedajacymi. Przedmiotem umowy




3.15

3.1.5.1

byto prawo wieczystego uzytkowania gruntow potozonych w Dziwnowie,
stanowigcych trzy sasiadujace dziatki gruntu o tacznej powierzchni 14.091 m.
kw., zabudowanych budynkami, stanowiacymi odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci. W umowie postanowiono, Ze przyrzeczona umowa sprzedazy
zostanie zawarta przez strony w terminie 30 dni od dnia, w ktdrym spetnione
bedg wszystkich warunkdw zawartych w umowie, w tym w szczegdlnodci
nastepumce okolicznosei:
Sprzedajacy, na co najmniej 14 dni przed terminem zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci beda uzytkownikami
wieczystymi gruntu | wiascicielami budynkdw bedacymi przedmlotem
przedwstgpnej umowy sprzedazy.
Sprzedajacy przedstawia zgode banku na wykreSlenie wszystkich
hipotek obcigzajacych przedmiotowa nieruchomoéé.
Najpozniej na 14 dni przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy
nieruchomosci, wydana zostanie ostateczna i prawomocna decyzia o
warunkach zabudowy przedmiotowej nieruchomosci, umozliwiajaca
realizacje przedsiewzigcia developerskieqgo.

Strony uzgodnity takze cene sprzedazy przedmiotowej nieruchomodci na
28.000.000 zt netto. W przypadku, gdy w terminie 14 dni przed zawarciem
przyrzeczonej umowy sprzedazy nie zostanie wydana decyzja o warunkach
zabudowy spetniajaca warunki okreslone w umowie przedwstepnej, cena
sprzedazy ulegnie chnizeniu do 25.500.000 zt netto.

W zwigzku ze spefieniem sie wszystkich warunkdéw wskazanych w umowie
przedwstepnej strony zawarly w dniu 26 lipca 2008 przyrzeczong umowy
sprzedazy w/w nieruchomosci potozonych w Dziwnowie.

taczna cena przedmiotu  przyrzeczonych umdw  sprzedazy  wyniosta
28.000.000 zt netto. Na poczet ceny zaliczona zostata zaliczka w kwocie
1.400.000 =zt netto, ktdérg Kupujacy wplacit przy zawarciu umowy
przedwstepnej.

Jednoczesnie z zawarciem w/w umdw spétka ustanowifa na nabywanych
nieruchomodciach: hipoteke taczng umowna zwykla w kwocie 36.400.000 zt
oraz hipoteke tgczng kaucyjng umowng do kwoty 5,800.000 7t na rzecz Banku
Zachodniego WBK S.A., w celu zabezpieczenia splaty wierzytelnodci banku
wynikajacych z umowy kredytowej z 6 listopada 2007 roku.

Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 S.K.A.

Podwyz'szenie kapitatu

W dniu 6 marca 2008 roku odbylo sie Walne Zgromadzenie spdiki Realty
Management Sp. z c.0. Projekt Developerski 9 S.K.A., ktdre podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zakladowego w drodze subskrypcji prywatnej, o kwote
100.000 zt §. do kwoty 600,000 zI, poprzez emisje 100,000 akgji imiennych
serii C, o wartoSci nominalnej 1 z+ oraz o jednostkowej cenie emisyjnej 10 zk.
Cata emisja o facznej wartodci 1.000.000 zt, zostata objeta przez Emitenta.

Rejestracja podwyzszenia nastapifa 3 kwietnia 2008 roku. Z tym dniem
Emitent posiadat facznie 599.900 akcji spotki, co stanowito 99,98 % w jej
kapitale zakladowym.




3.1.6 Realty Management Sp. z 0.0, Projekt Developerski 10 S.K.A.

3.1.6.1

3.1.6.2

3.1.6.3

PodwyZszenia kapitatu

W dniu 18 lipca 2008 roku Walne Zgromadzenie Realty Management sp. z 0.0,
Projekt Developerski 10 S.K.A. podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego o kwote 200.000 zt tj. do kwoty 1.100.000 z, w drodze emis;ji
200.000 akcjl imiennych serii C, o wartosci nominalnej 1 zt kazda i cenie
emisyjnej 10 zt kazda. Catg emisje, o facznej wartosci 2.000.000 zt objat
Emitent.

W dniu 24 wrzesdnia 2008 roku Walne Zgromadzenie Realty Management sp. z
0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. podjeto uchwate o podwyZzszeniu kapitatu
zakiadowego o kwote 900.000 zt tj. do kwoty 2.000.000 zt, w drodze emisji
791.000 akcji imiennych serii D, o wartosci nominalnej 1 zt kazda i cenie
emisyjnej 24,60 zt kazda oraz 109.000 akcji imiennych serii E o wartosci
nominalnej 1 zt i cenie emisyjnej 24,60 zt kazda. Cata emisja, o tgcznej
wartosci 22.140.000 zostata objeta przez Emitenta.

Wplywy z emisji zostaly wykorzystane na zaplate w calosci reszty ceny
nabycia nieruchomosci potoZzonych w Szczecinie, przy ul. tacznej 4.

Podwyzszenie zostato zarejestrowane w dniu 23 pazdziernika 2008 roku. Z tg
chwilg Emitent posiadat facznie 1.299.900 akcji spdtki, co stanowi 65% jej
kapitatu zakiadowego.

Sprzedaz akgji

W dniu 24 wrzednia 2008 roku Emitent dokonat zbycia na rzecz spotki AMBER
sp. z 0.0. 700.000 akcji imiennych serii B spdtki Realty Management Sp. z 0.0.
Projekt Developerski 10 S.K.A. o tacznej wartosci nominalnej 700.000.

Cene sprzedazy akcji Spotki, o ktorych mowa powyzej, strony umowy ustality
na tgczng kwote 19.458.600 zt.

Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu spdtki Realty Management Sp. z
0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A, poprzez emisje akgji serii D | E akgji
bedace przedmiotem sprzedazy stanowia 35% kapitatu zaktadowego spotki i
uprawniajg do 35% glosoéw na jej Walnym Zgromadzeniu spotki.

Nabycie nieruchomosci przy ul. tacznej w Szczecinie

W dniu 9 maja 2008 roku Emitent powzigt wiadomosé o spetnieniu sie
warunku przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 25 lipca 2007 roku zawartej
przez Emitenta ze spdtkg AMBER Sp. z 0.0. Warunkiem tym bylo uchwalenie
przez Rade Miasta Szczecina, planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego nieruchomo$é potozong w Szczecinie przy ul, Lacznej 4,
a majacq by¢ przedmiotem umowy sprzedazy.

W dniu 26 maja 2008 roku Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski
10 S.K.A zawarta ze spdtkg AMBER sp. z 0.0, warunkowg umowe sprzedazy
nieruchomoséc potozonych w Szczecinie przy ul. kacznej 4. Umowa zostata
zawarte celem wykonania zobowigzan wynikajacych z przedwstepnej umowy
sprzedazy z dnia z dnia 25 lipca 2007 r. oraz umowy cesji wierzytelnosci z dnia
20 grudnia 2007 r.



3.1.6.4

Przedmiotem umowy jest 45 niezabudowanych dziatlek gruntu o tgcznym
obszarze 11,5314 ha oraz udziat wynoszacy 3/4 cze$ci w niezabudowanej
dziatce gruntu numer 3/159 o obszarze 1,4087 ha.

Strony zawarty umowe warunkowa, gdyz prawo pierwokupu opisanych wyzej
nieruchomodci przystugiwato Agencji Nieruchomaéci Rolnych Skarbu Panstwa.
Strony uzgodnily, Zze zawarcie umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomodci
nastapi w ciggu 3 dni roboczych od uplywu jednomiesiecznego terminu do
skorzystania przez Agencje z prawa pierwokupu, badz w terminie 3 dni
roboczych od ziozenia o$wiadczenia Agencji o nieskorzystaniu z tego prawa.

W zwigzku z uzyskaniem oéwiadczenia Agencji o nieskorzystaniu z prawa
pierwokupu strony w dniu 5 czerwca 2008 roku zawarty umowe przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci w/w nieruchomo$ci, a takfe umowe sprzedazy
potozonej w ich poblizu zabudowanej dziatki gruntu o numerze 3/149 i
powierzchni 2,6859 ha.

taczna cena sprzedazy wyniosta 64.500.000 z+ netto. Do czastkowej ceny
sprzedazy netto za dziatki niezabudowane doliczony zostanie podatek od
towardw i ustug w stawce 22% i tacznej kwocie 11.601.866,76 zt,

Na poczet ceny sprzedazy uznana zostata zaliczka, wptacona zgodnie z
przedwstepng umowy z dnia 25 lipca 2007 r., w kwocie 6,450.000 zi brutto.

W celu zabezpieczenia obowiazku zaptaty ceny okreslonej powyzej, spotka
ustanowita na nabywanych nieruchomosciach, na rzecz Amber sp. z 0.0.
hipoteke zwykla w kwocie 69.651.866,76 zt. Ustanowiona hipoteka nie
obejmuje udziatu 3/4 czesci w niezabudowanej dziatce gruntu numer 3/159.

Zawarcie umow kredytu z Powszechng Kasa Oszczednodci Bankiem Polskim S.A.

W dniu 19 wrzeSnia 2008 roku Realty Management sp. z o.0. Projekt
Developerski 10 S.K.A. zawarta z Bankiem PKO BP S.A. nastepujace umowy
kredytu:

Umowe  kredytu obrotowego nieodnawialnego na  kwote
38,700.000,00 zt na okres od 19 wrzednia 2008 r. do 28 lutego
2010 r. przeznaczonegoe na sfinansowanie nabycia nieruchomoéci
pofozonych w Szczecinie przy ul. tacznej 4. Kredyt jest
oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy
procentowej  réwnej stawce referencyjnej WIBOR  dia
migdzybankowych depozytéw 1-miesiecznych powiekszonych o
statq marze banku. Z tytulu umowy kredytowej spdtka poniesie
jednorazowe koszty prowizji przygotowawczej oraz jednorazowq
optate za administrowanie kredytem liczong od wykorzystanej
kwoty kredytu.

Umowe kredytu obrotowego nieodnawialnego na  kwote
11.601.867,00 zt na okres od 19 wrzednia 2008 r. do 31 marca
2009 r., przeznaczonego na sfinansowanie podatku VAT
naliczonego od ceny nabycia w/w nieruchomosc. Kredyt jest
oprocentowany w stosunku rocznym, wedlug zmiennej stopy
procentowej  rdwnej stawce referencyjnej WIBOR  dla
miedzybankowych depozytéw 1-miesiecznych powiekszonych o
stala marze banku. Z tytutu umowy kredytowej spétka poniesie
jednorazowe koszty prowizji przygotowawczej oraz jednorazowa
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optate za administrowanie kredytem liczong od wykorzystanej
kwoty kredytu.

Zabezpieczeniem splaty obu kredytow sg w szczegdinosci:
© hipoteka zwykla w kwocie kredytu na zabezpieczenie
wierzytelnoéci gtdwnej na nabywanej nieruchomosci,

hipoteka kaucyjna do kwoty réwnej 20% kwoty kredytu na
zabezpieczenie odsetek i pozostatych naleznosci Banku,

weksel whasny in blanco.

Czynniki i zdarzenia dotyczace bezposrednio Emitenta

3.2.1 Podwyzszenie kapitalu zakladowego Emitenta poprzez emisje akciji
serii G

Zarzad Emitenta podjat w dniu 12 grudnia 2007 roku uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zakfadowego w ramach kapitatu docelowego. Uchwata przewidywata podwyzszenie
kapitatu z kwoty 22.843.532,00 zt o kwote nie mniejszg niz 0,10 zt i nie wigkszg niz
2.284.353,00 zt, §j. do kwoty nie mniejszej niz 22.843.532,10 zt i nie wiekszej niz
25.127.885,00 zI. PodwyZszenie nastgpic miato poprzez emisje od 1 do 22.843.530
nowych akcji serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja.

W ramach udzielonych upowaznien Zarzad okreslit jednostkowg cene emisyjna nowych
akcji serii G na 1, 43 zk.

Subskrypcja akcji byta prowadzona w dniach od 19 grudnia 2007 roku do 21 grudnia
2007 roku. W ramach subskrypcji zaoferowano do objecia 22.843.530 akcji serii G.
W wyniku przeprowadzonej subskrypcji zawarto jedna umowe objecia akgji, na podstawie
ktdrej 17.300.000 nowych akcji objela spétka BB Investment sp. z 0.0. w Poznaniu. Akcje
objete zostaty za wklad pieniezny. taczna warto$¢ nominalna objetych akeji wyniosia
1.730.000 zt, za$ wartosé umowy 24.739.000 zi.

Dnia 21 grudnia 2007 roku Zarzad Emitenta ziozyt oéwiadczenie o ustaleniu wysokosci
kapitalu  zakladowego Spdtki po podwyzszeniu  na  kwote 24.573.532  zh

Rejestracja zmiany wysokosci kapitatu zakltadowego nastapita w dniu 24 stycznia 2008
roku., W wyniku podwyzszenia kapitat zaktadowy Emitenta wzrdst z 22.843.532,00 zt do
24.573.532 zt i dzielit sie na:

- 22.843.532 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartoéci nominalnej 0,10 ztotych
kazda,

- 91.374.128 akgji zwyktych na okaziciela seril B, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 114.217.660 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominainej 0,10 zt kazda,

- 17.300.000 akcji zwyklych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

Akcje serii G zostaly wprowadzone do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartodciowych w
Warszawie. Notowanie akcji rozpoczeto 7 lutego 2008 roku.

3.2.2  Nadzwyczajne walne zgromadzenie z 14 maja 2008 roku,

W dniu 14 maja 2008 roku odbyto sie nadzwyczajne walne zgromadzenie Emitenta, ktore
podjeto uchwaty w przedmiocie zmian w statucie Emitenta. Zmiany te dotyczyly
postanowien artykutu 17.3 i 18.1 statutu.




Dokonano skreslenia art. 17.3, zawierajacego zakaz petnienia funkcji przez cztonka Rady
Emitenta w Zarzadzie lub w Radzie innego narodowego funduszu inwestycyjnego. Zakaz
ten wynikat z brzmienia art. 25 ust. 2 ustawy o narodowych funduszach inwestycyinych i
ich prywatyzacji (Dz. U. 1993, Nr 44, poz. 202 z pézn. zm.). Zostat on uchylony na mocy
nowej ustawy o ochronie konkurencji 1 konsumentdw z dnia 16 lutego 2007 roku, ktéra
weszta w zycle 21 kwietnia 2007 roku). Dokonanie odpowiedniej zmiany w Statucie
Funduszu jest zatem uzasadnione dostosowaniem ]ego brzmienia do obowiazujacego
stanu prawnego.

W stosunku do artykutu 18 zmieniono brzmienie ust. 1 zastepujac wymdg odbywania
* posiedzen Rady raz na kwartat obowigzkiem odbywania posiedzen co najmniej 3 razy w
roku obrotowym. Zmiana ta miata na celu zapewnienie wiekszej swobody w
funkcjonowaniu Rady i jednoczesnie dostosowanie brzmienia statutu do art. 389 § 3 KSH,
ktory nakazuje zwolywanie posiedzer rady nie rzadziej niz trzy razy w roku obrotowym.

3.2.3 Sporzadzenie i opublikowanie raportu Knight Frank Sp. z o0.0. w
Warszawie z wyceny inwestycji Emitenta.

Zarzad Emitenta zlecit w czerwcu 2008 roku spétce Knight Frank Sp. z o.0. dokonanie
analizy i wysocy portfela inwestycyjnego Emitenta skladajacego sie z nieruchomosci
zlokalizowanych w Warszawie przy ul. Kopernika (byfe kino Skarpa); ul. Rynek Nowego
Miasta (byte kino Wars); ul. Dolnej; ul. Bochenskiej; ul. Putawskiej (byly Supersam); ul.
Zabkowskiej (WWW Koneser); w Dziwnowie przy ul. Kaprala Koniecznego, w Poznaniu
(Kiekrzu) przy ul. Nad Jeziorem; w Szczecinie (Sienno) przy ul. tacznej/Wkrzanskiej.

Wyciag z tego raportu zostat opublikowany na stronie internetowej Emitenta 10 lipca
2008 roku. Wskazano w nim m.in. warto$¢ wszystkich projektéw po zakonczeniu ich
realizacji, ktérg Knight Frank Sp. z 0.0. wycenia na 2 761 219 378,80 zt, Oszacowany
zostat takZe zysk spdlek celowych Emitenta z realizacji inwestycji - 608 843 489,99 1.

3.2.4 Zwyczajne walne zgromadzenie Emitenta z 16 pazdziernika 2008
roku,

W dniu 16 pazdziernika 2008 roku odbyto sie zwyczajne walne zgromadzenie, ktdre
dokenato zatwierdzenia:

% sprawozdania Zarzadu BBI Development NFI SA oraz Grupy Kapitatowej
Funduszu z dziatalnosci w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 roku;

sprawozdania Rady Nadzorczej z jej dziatalnosci w roku obrotowym 2007 oraz z
wynikéw oceny: sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Funduszu | Grupy
Kapitatowej Funduszu za rok obrotowy 2007; jednostkowego sprawozdania
finansowego Funduszu za rok obrotowy 2007; skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Funduszu za rok obrotowy 2007 oraz wniosku
Zarzgdu co do pokrycia straty za rok obrotowy 2007;

sprawozdanie finansowe Funduszu oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2007.

Ponadto Zwyczajne Walne Zgromadzenie:

postanowito pokry¢ zrealizowana strate netto w wysokosci 277 tys. zt z kapitatu
zapasowego Funduszu;

udzielito absolutorium pp. Radostawowi Swigtkowskiemu, Piotrowi Litwinskiemu,
Michatowi Skorupskiemu - z wykonania przez nich obowigzkdw czionkéw
Zarzadu Funduszu w okresie pefnienia tych funkcji w roku obrotowym 2007;

udzielto  absolutorium:  pp.  Wilodzimierzowi  Glowackiemu, Ewarystowi
Zagajewskiemu, Malgorzacie Cieslak, Michatowi Kurzyfskiemu, Pawtowi Turno,




Januszowi Samelak — z wykonania przez nich obowiazkow cztonkdéw Rady
Nadzorczej Funduszu w okresie petnienia tych funkcii w roku obrotowym 2007;

3.2,5 Podpisanie listu intencyjnego dotyczacego potaczenia z Juvenes Sp. 2z
0.0. w Warszawie

W dniu 8 pazdziernika 2008 roku Emitent uzgodnit i podpisat ze spétka Juvenes Sp. z 0.0.
w Warszawie list intencyjny dotyczacy potaczenia obu spdfek.

W lidcie uzgodniono, ze potaczenie nastapi w jeden z nastepujacych sposobdw:

przeniesienie majatku Juvenes na Emitenta w zamian za akcje Emitenta
przydzielone udziatlowcom Juvenes (polaczenie przez inkorporacje),

nabycie przez Emitenta udziatdw Juvenes w zamian za akcje Emitenta przydzielone
udziatlowcom Juvenes.

Uzgodniono takze, ze transakcja zwiazana z polaczeniem spélek nie zmieni struktury i
zasad realizacjl dotychczasowych wspdlnych przedsiewzie¢ deweloperskich, ale znajdzie
odzwierciedlenie w kolejnych projektach Emitenta.

Zarzady Spdlek dokonaly takze wstepnych uzgodnied co do ilosci akcji Emitenta, jakie
maja zostaC objete przez udziatowcdw za majatek lub udziaty Juvenes sp. z 0.0.

Postanowiono, ze bez wzgledu na ostateczny wybdr sposobu polaczenia Juvenes sp. z
0.0. pozostanie docelowo wyodrebnionym formalnoprawnie przedsiebiorstwem projektowo
— inzynierskim $wiadczacym ustugi z zakresu prac projektowych i project management,
zaréwno na potrzeby spdlek celowych Emitenta, jak | podmiotdw trzecich. Wszystkie
pozostate zasoby Juvenes sp. z 0.0., niezwigzane z tg docelowq dziatalnoécia, w tym z
obszaréw pozyskiwania projektéw, PR oraz sprzedazy, zostana skonsolidowane z
zasobami Emitenta.

3.2.6 Uchwala o podwyzszeniu kapitatu zakladowego w ramach kapitalu
docelowego. Rozpoczecie subskrypcii.

W dniu 18 grudnia 2008 roku Zarzad Emitenta podjat uchwale w sprawie podwyzszenia
kapitatlu zakladowego w ramach kapitatu docelowego. Uchwata przewidywata
podwyzszenie kapitatu zaktadowego z kwoty 24.573.532,00 zt o kwote nie mniejsza niz
0,10 zt i nie wiekszg niz 2.457.353,00 z, tj. do kwoty nie mniejszej niz 24.573.532,10 i
nie wiekszej niz 27.030.885,00 zt. Podwyzszenie kapitatu zakfadowego, nastapié miato
poprzez emisje od 1 do 24.573.530 nowych akcji zwyklych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda akgja.

Jednostkowg ceng emisyjng akcji serii H okreslono na 0,36 zt. Umowy objecia akcji serii H
zawierane byly z inwestorami w dniach od 23 grudnia 2008 roku do 14 stycznia 2009
roku, Oferowanych do objecia bylo 24.573.530 akcji serii H. W ramach przeprowadzonej
subskrypcji zawarto pie¢ uméw objecia akgji serii H z czterema podmiotami, na podstawie
ktorych wszystkie oferowane do objecia akcje (tj. 24.573.530) zostaly objete.

Wartos¢ przeprowadzonej subskrypcji, rozumiana jako iloczyn akeji objetych subskrypcia
oraz jednostkowej ceny emisyjnej, wyniosta 8.846.471 z. Dnia 20 stycznia 2009 roku
Zarzad Emitenta zlozyt oswiadczenie o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego, zgodnie
z ktdrym wysoko$¢ kapitatu zakladowego Emitenta po podwyzszeniu ustalono na kwote
27.030.885 zt




Podwyzszenie kapitatu zostalo zarejestrowane po zakonczeniu roku obrotowego 2008 w
dniu 5 lutego 2009 roku. Kapitat zakladowy Emitenta po podwyzszeniu wynosi
27.030.885,00 ztidzieli sie na:

- 22.843.532 akcji zwyklych na okaziciela serii A, o wartosci nominainej 0,10 zlotych
kazda, '

~ 91.374.128 akcji zwyktych na okaziciela serij B, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 114.217.660 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 17.300.000 ‘akeji zwyktych na okaziciela serii G, o wartoéci nominainej 0,10 zt kazda,

- 24.573.530 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

4 Ocena czynnikdow i nietypowych zdarzen majacych wplyw na
dzialalnos¢ Grupy Kapitatowej, z okresleniem stopnia wplywu tych
czynnikow lub nietypowych zdarzen na osiagniety wynik finansowy.

Poza opisanymi w niniejszym dokumencie, w okresie objetym sprawozdaniem nie wystapity
nietypowe zdarzenia majace wplyw na wynik z dziatalnosci za rok obrotowy.

5 Omoéwienie perspektyw i kierunkdéw rozwoju dziatalnosci Grupy
Kapitalowej Emitenta w najblizszym roku obrotowym, =z
uwzglednieniem elementdw strategii rynkowej Grupy i oceny
mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Grupa, realizujgc poszczegdine projekty developerskie za posrednictwem spdlek celowych
zamierza je finansowac z kapitaléw wiasnych oraz $rodkéw pozyskiwanych w drodze emisji
akcji lub poprzez wspdtpartnerdw finansowych do najbardziej atrakcyjnych projektéw Grupy.

Zarzad Grupy zgodnie z przyjeta strategly prowadzi rozmowy z potencialnymi
wspotinwestorami wprowadzanymi do kluczowych projektéw. Zaangazowanie kapitatowe
partnerdw ma polegal na podwyzszeniu wkiaddw wiasnych przedsiewzie¢ i w mniejszym
stopniu odkupienia czgsci projektow (akcji spdtek celowych) od spotki matki, co skutkowad
ma zwiekszeniem ptynnoéci Grupy. W przypadku inwestycji ,Plac Unii” (Realty Management
Sp z o.0. Projekt Developerski 5) prowadzone sa zaawansowane rozmowy z czterema
odrebnymi podmiotami, z jednym z nich planowane jest podpisanie listu intencyjnego w
najblizszym czasie; z innym (spotka Karmar z grupy Bouygues) list intencyjny juz zostat
podpisany w lutym 2009 r. W przypadku inwestycji ,Koneser” (Realty Management Sp z 0.0.
Projekt Developerski 6) zaawansowane rozmowy prowadzone sg z trzema potencjalnymi
inwestorami, w dwoch wariantach wspdipracy kapitatowej. Podobne rozmowy prowadzone
sq rowniez w stosunku do projektéw ,Mate Bionia” w Szczecinie (Realty Management Sp. z
0.0. Projekt Developerski 10) i ,Horyzont” w Dziwnowie (Realty Management Sp. z 0.0.
Projekt Developerski 8). Powyzej opisane dzialania, potgczone z planowang na koniec emisia
akcji majaca na celu ograniczenie zadtuzenia Grupy maja przynieéé pozytywne skutki w
przeplywach finansowych.

- W ocenie Zarzadu, atrakcyjnosc i unikalno$é zaawansowanych proceduralnie przedsiewzied
inwestycyjnych posiadanych przez Grupe, w tym w szczegdlnosci projektow ,Plac Unii”,
~Koneser” i ,Rezydencja Foksal” zapewnia mozliwos¢ ich skutecznej realizacji w obecnej
sytuacji rynkowej.

W okresie najblizszego roku obrotowego perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowej beda
zwigzane z opisanymi powyzej czynnikami. Reagujac na obecng sytuacje rynkowa, Grupa
bedzie koncentrowac sie na najatrakcyjniejszych projektach, pozyskiwaniu wspdlinwestorow
oraz pozyskiwaniu finansowania dla zwiekszenia poziomu wkiadu wiasnego w wybrane
przedsiewziecia.




6 Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw ryzyka ‘i
zagrozen istotnych dla rozwoju Grupy Kapitalowej Emitenta z
okresleniem, w jakim stopniu Grupa Kapitatowa jest na nie narazona.

Strategia Emitenta zaklada, Ze inwestycje na rynku nieruchomosci sg realizowane za
poérednictwem spofek celowych, powolywanych wylacznie w celu realizacji konkretnego
przedsiewziecia. Stad czynniki, ktore moga mieé wplyw na wynik finansowy Emitenta
dotycza go przede wszystkim w sposob posdredni — poprzez swoje oddzialywanie na
dziatalnos¢ spdtek celowych. Do takich czynnikdw i zagrozen zaliczy¢ nalezy:

Ryzyko zwiazane z postepowaniami administracyjnymi - prowadzenie
dziatalnosci  deweloperskiej uzaleznione jest od szeregu decyzjii i zezwolen
administracyjnych, budowlanych, ktérych uzyskanie moze sie wigza¢ ze znacznymi
opdznieniami w realizacji- inwestycji. Emitent ogranicza powyzsze ryzyko spokki
celowej poprzez zachowanie najwyzsze] starannosci w ramach poszczegdinych
postepowan administracyjnych, dobdr kompetentnych i doswiadczonych partnerdw
biznesowych, staly nadzor nad procesami organizacyjnymi,

Ryzyko plynnosci - Nieruchomoéci nalezg do aktywdw, kidrych zbycie po cenie
rynkowej jest zwykle procesem diugotrwatym | wymaga aktywnego poszukiwania
nabywcy. Diugotrwale opbinienie w sprzedazy moze negatywnie wplynaé na
efektywnosc finansowa przedsiewziec realizowanych przez Emitenta. Emitent poprzez
wplyw wywierany na spotki celowe minimalizuje ryzyko ptynnosci, dochowujac
najwyzszej starannodci w przygotowaniu procesu sprzedazy i wykorzystujac wszystkie
dostepne kanaty sprzedazy.

Ryzyko wyceny - nieruchomodci wymagajg wyceny zarowno na etapie zakupu, jak
sprzedazy. Ewentualny blad wyceny moZe byc przyczyna zakupu nieruchomosci po
cenie wyzszej od jej wartosci rynkowej lub sprzedazy po cenie nizszej od wartosci
rynkowej, Takie zdarzenia mogtyby mie¢ negatywny wplyw na efektywnosc finansowa,
realizowanych przez Emitenta przedsiewzied. Emitent | spdtki celowe beda
zachowywaé szczegding staranno$¢ w szacowaniu wartosci nieruchomoéci,

Ryzyko niepozyskania nabywcdw zakoriczonego przedsiewziecia
deweloperskiego - sytuacja taka moze mie¢ miejsce w przypadku np. wystapienia
wad prawnych nieruchomoéci, nietrafionej lokalizacji, pogorszenia sie sytuacj
rynkowej. W efekcie spotka celowa, a w konsekwencji Emitent moze nie odzyskaé
czedci lub calodci zainwestowanych w nieruchomos¢ $rodkéw, co niekorzystnie
wplynie na efektywnos¢ finansowy realizowanych przedsiewzieé Emitenta. W celu
unikniecia tego ryzyka, Emitent dochowuje nalezytej starannosci, badajac stan prawny
nieruchomosci przed ich kupnem.

Ryzyko utraty zdolnosci do obstugi zadluzenia przez spoétki celowe lub
upadlosci — spotki celowe Emitenta, wskutek np. problemdw z zarzadzaniem
realizowanymi przedsigwzigciami lub wskutek zdarzen od nich niezaleznych mogg np.
nie by¢ w stanie zakoficzy¢ realizowanych inwestycii lub koszty inwestycji moga
znaczaco wzrosnad. W efekcie spdtka celowa moze nie byé w stanie w petni wywiazaé
sig ze swoich zobowigzan wobec wierzycieli lub w skrajnym przypadku moze oglosié
upadios¢, wskutek czego Emitent moze nie odzyskal czedc lub  calosci
zainwestowanych w nig Srodkéw. W celu zminimalizowania tego ryzyka, Emitent
dokonuje analizy wykonalnosci kazdego z podejmowanych przedsiewzied i na biezaco
monitoruje postep prac i koszty kazdego przedsiewziecia,

Ryzyko zwigzane z udzielonymi pozyczkami, poreczeniami - Emitent finansuje
projekty deweloperskie m.in. poprzez udzielanie pozyczek spotkom celowym bad? te?
za pomocy kredytéw zaciqganych bezposrednio przez te spdtki. Splata takich pozyczek
badz kredytéw jest uzalezniona od kondycji finansowej spétek celowych, ktéra
determinowana jest w szczegdlnosci  rzeczywista realizacja  zakladanego
harmonogramu konkretnych przedsiewzie¢, Konsekwencjg ewentualnych opdnien w
harmonogramie realizacji poszczegdinych przedsiewzie¢ deweloperskich moze byé



niemozno$¢ sptaty pozyczki na rzecz Emitenta badZ tez niemoznosé splaty kredytu
przez spbtke celowg (a w przypadku poreczenia go przez Emitenta — realizacja
poreczonego zobowigzania). W takiej sytuacji Emitent bedzie musiat sie liczy¢ z
brakiem terminowej splaty pozyczki badZ z sptata diugu wynikajacego z kredytu. W
celu ograniczenie ryzyka zwigzanego z realizowanymi projektami, Emitent wspiera i
monitoruje dziatania spétek celowych prowadzace do realizowania zatozonego
harmonogramu projektow.

Ryzyko stopy procentowej - zmiennos¢ rynkowych stop procentowych moze mied
wplyw na koszt obstugi zadtuzenia przez spotki celowe, Ewentuainy wzrost stép
procentowych obnizy efektywnos¢ finansowq realizowanych przedsiewzied i wplynie
na obnizenie wyniku finansowego. NiepoZzadane konsekwencje wzrostu stop
procentowych mozna ograniczy¢ poprzez efektywne zarzadzanie strukturg zadtuzenia,
dobierajac - w zaleznosci od rozwoju sytuagji - instrumenty dhuzne o statlym Ilub
Zmiennym oprocentowaniu

Ryzyko zazadania wczesniejszej sptaty kredytu - Zadanie banku wezeénigjsze
sphaty kredytu moze nastapi¢ w przypadku nie wywiazywania sie Emitenta lub spotki
celowe] z obowigzkdw okredlonych umowa. Ewentualne wystapienie takiej sytuacji
mogtoby zmusi¢ Emitenta lub spotke celowg do wezesniejszej sprzedazy czesci
nieruchomosci, co mogloby odbic¢ sie negatywnie na efektywnosci finansowe] danego
przedsiewziecia. W celu unikniecia takich sytuacji, Emitent i spotki celowe beda
zachowywal bezpieczng strukture kapitalowg | zarzadzal biezacq plynnoscig
finansowa. Prognozowanie przyszlych przeplywéw pienieznych, poprzez monitoring
splywu naleznosci | projekcje kosztdw, bedzie procesem ciaglym.

+

7 Glowne cechy stosowanych w przedsigbiorstwach Grupy Kapitalowej
systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu
do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spétce | jego skutecznodé
w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych i raportéw okresowych przygotowywanych i
publikowanych zgodnie Rozporzadzenia Ministra Finansdw z 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych | okresowych przekazywanych przez emitentdéw papierdw wartosciowych
oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa parstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim.

Podstawowymi systemami kontroli wewnetrznej w odniesieniu do procesu sporzadzania
sprawozdan finansowych w BBI Development NFI SA sa:

- wewnetrzny podziat obowigzkéw w procesie przygotowania sprawozdan finansowych,

- biezacy wewnetrzny nadzor nad pracg biura rachunkowego,

- przeglad okresowych Raportdw Finansowych Funduszu, w tym budzetow gotéwkowych, -
wewnetrzne procedury zawierania istotnych transakcji, polegajgce m.in. na obowigzku
wyrazenia zgody przez Rade Nadzorcza na transakcje o wartosci powyzej 20% sumy
bilansowej Funduszu wedtug ostatniego bilansu,

- autoryzacja sprawozdan finansowych przed publicznym ogloszeniem,

- okresowy przeglad i badanie sprawozdan finansowych przez bieglego rewidenta.

W trakcie roku Zarzad Spétki analizuje biezace wyniki finansowe poréwnujac je z przyjetym
budzetem. Wykorzystuje do tego stosowang w Spélce sprawozdawczosé zarzadcza, ktdra
zbudowana jest w oparciu o przyjeta polityke rachunkowosci Spotki (Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczodei Finansowej) i uwzglednia format i szczegdtowoéé danych
finansowych prezentowanych w okresowych sprawozdaniach finansowych Spétki i Grupy.

Przegladowi przez bieglego rewidenta podlegajq potroczne sprawozdania finansowe;
natomiast badaniu podlegajg sprawozdania finansowe roczne: jednostkowe i
skonsolidowane. Roczne sprawozdania finansowe opiniowane sg przez Rade Nadzorcza.




Za przygotowywanie sprawozdan finansowych, okresowej sprawozdawczosci finansowej i
biezgcej sprawozdawczosci zarzadczej Spotki odpowiedzialny jest pion finansowy kierowany
przez Cztonka Zarzadu, bedacego jednoczesnie Dyrektorem Finansowym Spoki,

8 Podstawowe produkty, towary lub ustugi Grupy Kapitatowej Emitenta
wraz z ich okresleniem wartosciowym i ilosciowym oraz udzialem
poszczegolnych produktow, towardw i ustug (jezeli sq istotne) albo ich
grup w sprzedazy Grupy ogétem,.

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitatowa nie dokonywata dziatalnosci wytwérczei,
handlowej ani ushugowej.

9 Rynki zbytu oraz zZrddla zaopatrzenia Grupy Kapitalowej Emitenta, z
okresleniem uzaleinienia od jednego lub wiecej odbiorcéw badz
dostawcow.

Nie dotyczy Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

10 Umowy znaczace dla dzialalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta

W roku 2008 Emitent albo tez podmioty z Grupy Kapitatowej Emitenta zawarly nastepujace
umowy znaczace, w rozumieniu § 1 pkt. 44 Rozporzadzenia:

10.1  Umowy zawierane przez podmioty zalezne Emitenta

10.1.1 Umowy kredytu zawarte z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem
Polskim S.A. przez Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski
10 S.K.A.

W dniu 19 wrzednia 2008 roku zawarta z Bankiem PKO BP S.A. nastepujace umowy
kredytu:

Umoweg kredytu obrotowego nieodnawialnego na kwote 38.700,000,00 zi
na okres od 19 wizednia 2008 r. do 28 lutego 2010 r. przeznaczonego na
sfinansowanie nabycia nieruchomosci potoZzonych w Szczecinie przy ul.
tacznej 4. Kredyt jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedhug
zmiennej stopy procentowej réwnej stawce referencyjnej WIBOR dla
miedzybankowych depozytdw 1-miesiecznych powiekszonych o staty marze
banku. Z tytutu umowy kredytowej spdtka poniesie jednorazowe koszty
prowizji przygotowawczej oraz jednorazowa optate za administrowanie
kredytem liczong od wykorzystanej kwoty kredytu.

Umowe kredytu obrotowego nieodnawialnego na kwote 11.601.867,00 z
na okres od 19 wrzesSnia 2008 r. do 31 marca 2009 r., przeznaczonego na
sfinansowanie podatku VAT naliczonego od ceny nabycia w/w
nieruchomodci. Kredyt jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug
zmiennej stopy procentowej rownej stawce referencyjnej WIBOR dla
miedzybankowych depozytéw 1-miesiecznych powiekszonych o stalq marze
banku. Z tytulu umowy kredytowej spdtka poniesie jednorazowe koszty
prowizji przygotowawczej oraz jednorazowq optate za administrowanie
kredytem liczong od wykorzystanej kwoty kredytu,

Zabezpieczeniem splaty obu kredytéw sa w szczegdinosci:



hipoteka zwykla w kwocie kredytu na zabezpieczenie
wierzytelnosci gtéwnej na nabywanej nieruchomosci,

hipoteka kaucyjna do kwoty réwnej 20% kwoty kredytu na
zabezpieczenie odsetek i pozostatych naleznosci Banku,

weksel wiasny in blanco.

Umowy kredytu zostaly uznane za znaczace z uwagi na ich wartosé, ktéra przenosi
10% wartosci kapitatow wiasnych Funduszu.

10.1.2 Umowa przeniesienia wilasnosci nieruchomosci i umowa sprzedazy
dotyczaca nieruchomosci potozonych przy ul kacznej 4 w Szczecinie
zawarta przez Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10
S.K.A ze spotka AMBER Sp. z 0.0.

W dniu 26 maja 2008 roku Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10
SKA zawarla ze spotkg AMBER sp. z o.0. warunkowa umowe sprzedaly
nieruchomosci potozonych w Szczecinie przy ul. tacznej 4. Umowa zostata zawarte
celem wykonania zobowigzan wynikajacych z przedwstepnej umowy sprzedazy z
dnia z dnia 25 lipca 2007 r. oraz umowy cesji wierzytelnosci z dnia 20 grudnia 2007
roku,

Przedmiotem umowy jest 45 niezabudowanych dziatek gruntu o tacznym obszarze
11,5314 ha oraz udziat wynoszacy 3/4 cze$ci w niezabudowanej dzialce gruntu
numer 3/159 o obszarze 1,4087 ha.

Strony zawarly umowe warunkowa, gdyz prawo pierwokupu opisanych wyzej
nieruchomosci przystugiwate Agencji Nieruchomoéci Rolnych Skarbu Padstwa.
Strony uzgodnily, Ze zawarcie umowy przenoszacej wiasnosc nieruchomosci nastgpi
w ciggu 3 dni roboczych od uplywu jednomiesiecznego terminu do skorzystania
przez Agencje z prawa pierwokupu, badz w terminie 3 dni roboczych od Zozenia
oéwiadczenia Agencji o nieskorzystaniu z tego prawa.

W zwigzku z uzyskaniem oéwiadczenia Agencji o nieskorzystaniu z prawa
pierwokupu strony w dniu 5 czerwca 2008 roku zawarly umowe przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci w/w niertichomodcl, a takze umowe sprzedazy potozonej w
ich poblizu zabudowanej dziatki gruntu o numerze 3/149 i powierzchni 2,6859 ha.

taczna cena sprzedazy wyniosta 64.500.000 zt netto. Do czastkowej ceny sprzedazy
netto za dziatki niezabudowane doliczony zostat podatek od towardw i ushug w
stawce 22% i facznej kwocie 11.601.866,76 zt,

Na poczet ceny sprzedazy uznana rzostala zaliczka, wplacona zgodnie z
przedwstepng umowy z dnia 25 lipca 2007 r., w kwocie 6.450.000 zt brutto.

W celu zabezpieczenia obowigzku zaplaty ceny okreslonej powyzej, spétka
ustanowita na nabywanych nieruchomoéciach, na rzecz Amber sp. z 0.0. hipoteke
zwykla w kwocie 69.651.866,76 zt, Ustanowiona hipoteka nie obejmuje udziatu 3/4
czesci w niezabudowanej dziatce gruntu numer 3/159.

Umowa zostala uznana za znaczacg z uwagi na jej warto$é, ktora przenosi 10%
wartosci kapitatow wiasnych Emitenta.



10.1.3 Umowa sprzedazy nieruchomosci potozonej w Dziwnowie zawarta
przez Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A. z
osobami fizycznymi.

W dniu 30 stycznia 2008 r. zostala zawarta przedwstepna umowa sprzedazy
pomigdzy Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A., jako
kupujgcym a asobami fizycznymi, jako sprzedajacymi. Przedmiotem umowy byto
prawo wieczystego uzytkowania gruntéw polozonych w Dziwnowie, stanowiacych
trzy sasiadujace dziatki gruntu o facznej powierzchni 14,091 m. kw., zabudowanych
budynkami, stanowigcymi- odrebny od gruntu przedmiot w%asnoéci, W umowie
postanowiono, ze przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta przez strony w
terminie 30 dni od dnia, w ktdrym spetnione beda wszystkich warunkdw zawartych
w umowie, w tym w szczegolhosci nastepujace okolicznosci:

. Sprzedajacy, na co najmniej 14 dni przed terminem zawarcia przyrzeczonej
umowy sprzedazy nieruchomosci beda uzytkownikami wieczystymi gruntu i
wiascicielami  budynkdéw bedacymi przedmiotem przedwstepnej umowy
sprzedazy.

Sprzedajacy przedstawia zgode banku na wykreslenie wszystkich hipotek
obcigzajacych przedmiotowa nieruchomosé,
Najpézniej na 14 dni przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy
nieruchomosci, wydana zostanie ostateczna | prawomocna decyzja o
warunkach  zabudowy przedmiotowej nieruchomoséci, umozliwiajaca
realizacje przedsiewziecia developerskiego,

Strony uzgodnity takze cene sprzedazy przedmiotowej nieruchomosd na 28.000.000
zt netto. W przypadku, gdy w terminie 14 dni przed zawarciem przyrzeczonej
umowy sprzedazy nie zostanie wydana decyzja o warunkach zabudowy spefniajaca
warunki okredlone w umowie przedwstepnej, cena sprzedazy ulegnie obnizeniu do
25.500.000 z¢ netto,

W zwigzku ze spefnieniem sie wszystkich warunkéw wskazanych w umowie
przedwstepnej strony zawarly w dniu 26 lipca 2008 przyrzeczong umowy sprzedazy
w/w nieruchomoséci potozonych w Dziwnowie.

taczna cena przedmiotu przyrzeczonych umdw sprzedazy wyniosta 28.000.000 z4
netto. Na poczet ceny zaliczona zostata zaliczka w kwocie 1,400.000 zt netto, ktéra
Kupujacy wptacit przy zawarciu umowy przedwstepnei.

Jednocze$nie z zawarcem w/w umdw spotka ustanowita na nabywanych
nieruchomodciach: hipoteke faczng umowna zwyklg w kwocie 36.400.000 zt oraz
hipoteke taczna kaucyjng umowng do kwoty 5.800.000 zi na rzecz Banku
Zachodniego WBK SA., w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnoci banku
wynikajacych z umowy kredytowej 7 6 listopada 2007 roku.

Umowa zostata uznana za znaczaca z uwagi na jej wartos¢, ktéra przenosi 10%
wartosci kapitatdw whasnych Emitenta.

10.1.4 Aneks do umowy kredytu z dnia 6 listopada 2007 roku zawartej
pomigdzy Bankiem Zachodnim WBK.S.A. a Realty Management sp. z
0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A.

W dniu 8 lipca 2008 roku Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 8
S.K.A. zawarta aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z 6 listopada 2007 roku.

Na mocy aneksu udzielony pierwotnie kredyt w kwocie 12.675.000 7t zostat
zwigkszony do kwoty 36.400.000 zt z terminem splaty do dnia 31 marca 2010 roku.



Zwigkszona kwota kredytu przeznaczona zostala na czesciowe  sfinansowanie
ptatnosci ceny planowanego wowczas nabycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych polozonych w Dziwnowie. Z tytutu zwiekszenia kredytu
spotka poniesie jednorazowe koszty prowizji przygotowawczej oraz zaptaci odsetki
w wysokoSci trzymiesiecznej stawki WIBOR, powigkszonej o marze banku.

Zabezpieczeniem splaty zwiekszonego kredytu jest w szczegdinosci hipoteka
umowna faczna zwykla w kwocie 36.400.000 PLN oraz hipoteka taczna kaucyina do
wysokosci  5.800.000,00 PLN na w/w nieruchomosciach, z  najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia na rzecz banku. Zabezpieczenie stanowi takze kaucja
pienigzna w fgcznej wysokosci 2.000.000,00 PLN. :

Umowa zostata uznana za znaczaca z uwagi na jej wartosé, ktéra przenosi 10%
wartodcl kapitatdw wiasnych Emitenta,

10.2  Umowy zawierane bezposrednio przez Emitenta

W roku obrotowym 2008 Emitent nie zawierat umow, ktdrych przedmiot stanowitby réwno
wartos¢ co najmniej 10 % kapitaléw whasnych Emitenta.

11 Zaciagniete albo wypowiedziane umowy kredytu i pozyczek
W roku obrotowym 2008 Emitent nie zaciagat kredytéw lub pozyczek stanowiacych co najmniej
10 % kapitatéw wihasnych Emitenta. Nie miato miejsce takze wypowiedzenie takich kredytéw
badz pozyczek.

Umowy kredytu zawierane przez jednostki zalezne od Emitenta zostaty opisane w pkt, 10.1
powyzej,

12 Udzielone pozyczki

W roku obrotowym 2008 Emitent nie udzielat pozyczek stanowigcych co najmniej 10 %
kapitatéw wiasnych Emitenta.

13 Udzielone albo otrzymane poreczenia i gwarancje

W dniu 19 wrzesnia 2008 r. Emitent udzielit poreczenia kredytu udzielonego spéice Realty
Management sp. z o0.0. Projekt Developerski 10 s.k.a. przez Powszechng Kase Oszczednosci
Bank Polski S.A. W dniu 19 wrzeénia 2008 roku w/w spotka zawarfa umowe kredytu obrotowego
nieodnawialnego na kwote 38.700.000,00 zt na okres od 19 wrzednia 2008 r. do 28 lutego 2010
r. oraz umowe kredytu obrotowego nieodnawialnego na kwote 11.601.867,00 zt na okres od 19
wrzesnia 2008 r. do 31 marca 2009 r. Powyzsze kredyty przeznaczone zostaly na czedciowe
sfinansowanie ceny zakupu nieruchomosci potozonej w Szczecinie oraz podatku VAT naliczonego
w zwigzku z nabyciem przedmiotowych nieruchomoéci i 53 oprocentowane w stosunku rocznym,
wediug stawki WIBOR dla migdzybankowych depozytéw 1-miesiecznych powiekszonej o statg
marz¢ banku. Opisane poreczenie zostalo udzielone w zwiazku z realizacja wezesniejszych
zobowigzah Emitenta wynikajacych z przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia z dnia 25 lipca
2007 1., przeniesionych na spétke Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 s.k.a
umowg cesji wierzytelno$ci z dnia 20 grudnia 2007 roku.

Poza wyzej opisanym poreczeniem, w roku obrotowym 2008 r. Emitent nie udzielat poreczen,
ani gwarancji stanowiacych co najmniej 10% kapitatéw wiasnych,

14 Struktura Grupy Kapitalowej, opis powigzan kapitatowych i
organizacyjnych. Omoéwienie zmian, jakie wystapity w roku obrotowym
2008.




Emitent, wraz ze swymi jednostkami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowa, w skiad ktérej

wchodza;
© Procentowy udziat Grupy
e wkapitale
L T S radnia
i grudnia b 2007
_______________________ fedvoska . ..i. . Siedzba i 2008 ¢
‘Realty Management Sp. z 0.0, " Warszawa 1 100,00% TH00.00%
Realty Management Sp. z 0.0, Projekt U Warszawa | 9950% T -
Developerski 3 spotka komandytowa ; ; :
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt ST Warszawa T 97,59% 197,599
Developerski 4 spdlka komandytowa ; : :
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt P Warszawa | 99.80% | 99.78%
Developerski 5 spolka komandytowo-akeyina :
Realty Management Sp. z 0.0, Projeki 1 Warszawa |+ 99750 796715
Developerski 6 spélka komandytowo-akcyjna ;
Realty Management Sp. 7 0.0. Projekt T Warszawa 1 T00% T TT60% T
Developerski 8 spotka komandytowo-akcyjna ! ;
Realty Management Sp. z 0.0 Projeki i Warszawa | 100% TTTe0%
Developerski 9 spéika komandytowo-akeyjna ; ; i
Realty Management Sp. z 0.0, Projekt D Warszawa 1 65% § 100%
Developerski 10 spétka komandytowo-akeyjna 5 ; ;
‘Nowy Plac Unii S.A. T D Warszawa Vo20% TTTT20%

Dodatkowo w sktad grupy wchodzi Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 spdtka
komandytowo akcyjna, w ktdrej Emitent posiada 37,8% udziat w kapitale.

W trakcie roku obrotowego Grupa Kapitatowa Emitenta ulegla poszerzeniu o spotke Realty
Management Sp, z o0.0. Projekt Developerski 3 spéika komandytowa, powotang dla celu
prowadzenia projektu Developerskiego ,Dom na Dolnej” w Warszawie.

Wymienione wyzej spotki komandytowe i komandytowo — akeyjne sg reprezentowane przez
komplementariusza — Realty Management Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Emitenta.

Grupa nie posiada inwestycji zagranicznych. Glownymi . inwestycjami krajowymi Emitenta 59
udziaty i akcje spdlek celowych oraz udzielone pozyczki, a gtdwnymi inwestycjami Grupy
Kapitatowej ~ nieruchomosci oraz udzielone pozyczki. Inwestycje finansowane sq kapitatem
whasnym, pozyczkami od spotki matki oraz za pomoca kredytow bankowych zaciaganych
bezposrednio przez spolki celowe.

15 Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje z podmiotami powiazanymi zostaly szczegdlowo wymienione i opisane w nocie nr
39 stanowiacej integralng czeé¢ Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
Kapitatowej za okres. 12 miesiecy konczacy sie 31 grudnia 2008 roku. Wszystkie transakcje z
jednostkami powiazanymi zostaly zawarte na warunkach rynkowych.




16tWykorzystanie przez Grupe Kapitalowa wplywéw z emisji papierow

i7

18

wartosciowych,

16.1  Wykorzystanie $rodkow z emisji akcji serii G Emitenta
Wplywy z tytutu emisji akcji wyniosty 24.739,0 tys. zt. Koszty emisji wyniosty 293,0 tys. zi.
Czes¢ Srodkéw z emisji akgji serii G zostaly wykorzystane na pozyczki i dokapitalizowanie
spotek celowych Projekt Developerski 5, Projekt Developerski 6, pozostata czesé $rodkdw z
emisji zostanie wykorzystana na podwyzszenie kapitatu spéiki Projekt Developerski 10,
niezbedne w zwiazku z zawarciem przez spotke celowa umowy sprzedazy nieruchomodci w
Szczecinie. A '

16.2 Wykorzystanie srodkow z emisji akcji serii H Emitenta

Wptywy z tytutu emisji akcji wyniosty 8,846 tys zt. Koszty emisji wyniosty 99 tys. zh.

Srodki z emisji zostaly wykorzystane na biezgce finansowanie kosztéw prowadzonych
projektdw developerskich, przede wszystkim Projekt Developerski 5 oraz redukcie zadiuzenia
Spotki, w tym wykup obligacji wiasnych.

16.3  Wykorzystanie srodkoéw z emisji akcji spolek zaleznych

W roku obrotowym 2008 jednostki zalezne Emitenta dokonywaly licznych podwyzszen
kapitatu poprzez emisje akcji, ktdre zostaly szczegSlowo opisane w pkt. 4.1. sprawozdania.
Srodki z tych emisji byly wykorzystywane na finansowanie przedsiewzie¢ deweloperskich
realizowanych przez poszczegdlne spotki celowe.

Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w
raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami
Emitent nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2008 rok.

Polityka i strategia inwestycyjna Emitenta.

Strategia inwestycyjna Emitenta wskazuje rynek nieruchomodci jako obszar budowania kompetencji i
aktywnosci inwestycyjnej oraz Zrédto wzrostu wartode przedsigbiorstwa. Zgodnie z tq koncepcja, BBI
Development NFI SA jest podmiotem prowadzacym inwestycje developerskie - podstawowym zakresem jego
dziatalnodci  jest finansowanie i zarzadzanie projektami  inwestycyjnymi  realizowanymi na  rynku
nieruchomosci, od etapu pozyskiwania gruntu do etapu komercjalizacii.

Obecna strategia Emitenta zaklada

+  koncentracjg na posiadanych najbardziej atrakcyjnych zaawansowanych proceduralnie projektach
oraz pozyskiwaniu finasowania diuznego oraz kapitatowego,

»  koncentracje w wiekszosci na rynku warszawskim
+ etapowang realizacje poszczegdinych przedsiewzied,
*  utrzymanie atrakcyjne] stopu zwrotu w okresie realizacji poszczegotnych projektdw

+ maksymalne wykorzystanie potencjatu spétki Juvenes do generowania zewngtrznych przychoddw
(po dokoniczeniu fuzji z Juvenesem)

Inwestycje Emitenta nadal beda zwiazane z projektami developerskimi prowadzonymi w formie podmiotéw
celowych, a ich finansowanie bedzie sie odbywato poprzez kapitat i pozyczki udzielane spdtkom celowym lub
finansowanie dtuzne pozyskiwane bezpodrednio przez te spoétki.




19 Zmiany w podstawowych ‘zasadach zarzadzania przedsigbiorstwami’
Grupy Kapitatowej.

W 2008 roku nie nastapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania
przedsigbiorstwami spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta.

20 Umowy Emitenta z osobami zarzadzajacymi w przedmiocie wyptlaty
rekompensat w zwiazku z ich rezygnacja, odwolaniem, zZwolnieniem,

etq.

Zawarte przez Emitenta umowy z osobami zarzadzajacymi nie przewiduja wyplaty odrebnych
rekompensat w zwigzku z ich rezygnacja, odwotaniem czy zwolnieniem.

21 Wartos¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci wyptaconych, naleznych lub
potencjainie naleznych dla kazdej z osodb zarzadzajacych i
nadzorujacych Emitenta.

Informacja na temat wynagrodzenia Czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej jest ujeta w nocie
nr 38 stanowigcej integralng czes$¢ Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
Kapitatowej za okres 12 miesiecy koficzacy sie 31 grudnia 2008 roku

22 Akcje Emitenta oraz jednostek powigzanych bedace w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta.

Stan posiadania akcji Spotki przez czionkédw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien przekazania
raportu za 2008 rok przedstawia sie nastepujaco:

Akcje
Tlosé Wartos¢ nominalna

z}
Zarzad
Michat Skotnicki 0
Piotr Litwinski 0
Pawet Nowacki 60.718 6.071,8 zt
Rada Nadzorcza
Matgorzata Ciedlak 0
Wiodzimierz Glowacki 0 -
Michat Kurzynski 0
Pawet Turno 280.000 28.000 z4
Ewaryst Zagajewski 0

Stan posiadania przez czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej akgji jednostek powiazanych
Emitenta na dzien przekazania raportu za 2008 rok przedstawiat sie nastepuijqco:



Akcje

Ifoéé Wartos¢ nominalna
zi

Michat Skotnicki

Realty Management Sp z 0.0. Projekt

Developerski 3 - 2.000
Realty Management Sp z 6.0. Projekt

Developerski 4 - 31.700
Reaity Management Sp z 0.0. Projekt

Developerski 5 5.010 5.010
Realty Management Sp z 0.0. Projekt

Developerski 6 3.392 3.392

23 Umowy, w wyniku ktérych moga nastapi¢ zmiany w stanie posiadania
akcji Emitenta przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

(w tym takze umowy zawarte po dniu bilansowym).

Wediug stanu na dzien niniejszego sprawozdania Emitent nie posiada wiedzy o umowach, w
wyniku ktérych moga nastapi¢ zmiany w stanie posiadania akgji Emitenta.

24 System kontroli programéw akcji pracowniczych.

Emitent nie prowadzi kontroli programdw akcji pracowniczych.

25 Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych.

25.1 Informacje o podmiocie oraz umowie o dokonanie badania

(przegladu) sprawozdania (data zawarcia, okres obowigzywania)

W dniu 4 wrzednia 2008 roku Rada Nadzorcza Emitenta dokonata wyboru spétki Ernst &
Young Audit Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie jako podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych.

Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
(KRS 0000006468, NIP 526-020-79-76), wpisana na liste podmiotdw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod pozycja 130.

W dniu 29 wrzesnia 2008 roku Emitent zawart z w/w podmiotem umowe 189/A/09 na
podstawie kidrej zlecit dokonanie: przegladu jednostkowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Emitenta za [ pétrocze 2008 roku oraz badanie jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2008. Okres obowigzywania ninigjszej
umowy to 2008 rok.

25.2  Wynagrodzenie podmiotu wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

2007 i 2008.

taczna kwota wynagrodzenia za rok 2007 z tytuhu badania rocznego sprawozdania finansowego oraz z
tytutu przegladu pétrocznego sprawozdania finansowego wyniosla 158 tys. 71, powiekszona o podatek
od towardw i ustug. :

taczna kwota wynagrodzenia za rok 2008 z tytulu badania rocznego sprawozdania finansowego oraz z
tytutu przegladu pdtrocznego sprawozdania finansowego wyniosta 165 tys. zt, powiekszona o podatek
od towardéw i ustug.



Powyisze kwoty dotycza tacznie sprawozdan jednostkowych | skonsolidowanych,

26 Istotne zdarzenia jakie wystapity po dniu bilansowym.

26.1 Zakonczenie subskrypcji akcji serii H i rejestracja podwyzszenia
kapitatu zakladowego Emitenta.

W dniu 14 stycznia 2009 roku zakoriczona zostata prywatna subskrypcja akcji nowej emisji
serii H, wyemitowanych w ramach kapitatu docelowego na mocy uchwaty Zarzady z dnia 18
grudnia 2008 roku (por. wyzej pkt. 2.7). Umowy objecia akcji serii H zawierane byly z
inwestorami w dniach od 23 grudnia 2008 roku do 14 stycznia 2009  roku.

W ramach subskrypcji prywatnej oferowanych do objecia bylo 24.573.530 akgji serii H,
kazda o wartoéci nominalnej 0,10 zh. Zgodnie z uchwalg Zarzadu z dnja 23 grudnia 2008
roku jednostkowg cene emisying akcji serii H  ustalono  na 0,36zt

W ramach przeprowadzonej subskrypcji zawarto pie¢ uméw objecia akdji serii H z czterema
podmiotami, na podstawie ktdrych wszystkie oferowane do objecia akcje (tj. 24.573.530)
zostaty objete. Warto$¢ przeprowadzonej subskrypcji, rozumiana jako iloczyn akeji objetych
subskrypcjg oraz jednostkowej ceny emisyjnej, wyniosta 8.846.471 zt. Dnia 20 stycznia 2009
roku Zarzad Emitenta ztozyt oéwiadczenie o wysokosci cbjetego kapitatu zakiadowego,
zgodnie z ktdrym wysoko$¢ kapitatu zakladowego Emitenta po podwyzszeniu ustalono na
kwote 27.030.885 7 ‘

PodwyZszenie kapitatu zostato zarejestrowane po zakoficzeniu roku obrotowego 2008 w dniu
5 lutego 2009 roku. Kapitat zaktadowy Emitenta po podwyzszeniu wynosi 27.030.885,00 zt i
dzieli sie na:

- 22.843.532 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartoéci nominalnej 0,10 zlotych kazda,

- 91.374.128 akcji zwyklych na okaziciela serii B, o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 114.217.660 akgji zwyklych na okaziciela serit C, o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 17.300.000 akeji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 24.573.530 akcji zwyklych na okaziciela serii H, o wartodci nominalnej 0,10 zt kazda.

Akcje serii H zostaly wprowadzone do obrotu na Gieldzie Papieréw Wartoéciowych w
Warszawie S.A, a ich  notowanie rozpoczeto 6 marca 2009 roku.

26.2  Ziozenie rezygnacji przez czlonka Zarzadu Emitenta i powolanie
nowego czionka Zarzadu Emitenta.

W dniu 11 lutego 2009 roku Pan Radostaw Swiatkowski ztozyt pisemng rezygnacje z
petnionej przez niego dotychezas funkcii czlonka Zarzadu Emitenta. W rezygnacji wskazano,
nastepuje ona ze skutkiem na dzien 28 lutego 2009 roku, W zwigzku z powyzszym z dniem
28 lutego 2009 roku mandat Pana Radostawa éwiqtkowskiego wygast,

W tym samym dniu Rada Nadzorcza powolata na funkcje Prezesa Zarzadu Pana Michala
Skotnickiego,

26.3 Podpisanie listu intencyjnego pomiedzy Emitentem a spdltka
KARMAR S.A.

W dniu 12 marca 2009 roku Emitent podpisat ze spotka Karmar S.A. z grupy Bouyges list
intencyjny dotyczacy inwestycji Funduszu Zlokalizowanej w Warszawie u zbiegu ul.
Pulawskiej i pl. Unii Lubelskiej (,Supersam”). List dotyczyt kontynuowania rozméw
dotyczacych mozliwego zaangazowania spétki KARMAR S.A. zaréwno w finansowanie
przedsiewziecia, jak i w prowadzenie robdt budowlanych jako generalny wykonawca,
Podpisany list intencyjny nie daje wylacznodéei stronom — Emitent nie wyklucza nawigzania
relacji z innymi podmiotami celem uzyskania jak najlepszych warunkéw finansowych.



26.4 Nabycie przez Erﬁitenta wiasnych obligacji

W dniu 31 marca 2009 r. Emitent nabyt 120 zdematerializowanych obligacji wlasnych o serii
i numerze BBD0312100001 | jednostkowej wartoéci  nominalnej  10.000 zfotych.

Nabycie nastapito w wyniku zawardia umowy zobowigzujacej do przeniesienia praw z
obligacji oraz dokonania odpowiedniego wpisu w ewidencji obligacji, zgodnie z art. 5a ust. 4
ustawy o obligacjach z 29 czerwca 1995 roku (Dz, U. 1995, Nr 83, poz. 420 z pozn. zm.),

Nabycie nastapito za zgodng wolg stron, w celu okreslonym w art, 25 w/w ustawy.

Srednia Jednostkowa cena nabycia obligacji wyniosta 10.324,39 zt,

27 Informacje o zasadach tadu korporacyjnego w odniesieniu do Emitenta

Zgodnie z § 92 ust. 4 Rozporzadzenia Emitent przekazuje informacje na temat zasad tadu
korporacyjnego stosowanych przez Emitenta.

27.1  Zbioru zasad tadu korporacyjnego, ktoremu podlega Emitent.

Emitent podlega zbiorowi zasad fadu korporacyjnego Dobre Praktyki Spétek Notowanych na
GPW, opublikowanemu na stronie internetowej www.corp-gov.gpw.pl (dalej: Dobre Praktyki)

27.2  Wskazanie zasad fadu korporacyjnego, ktére nie byly przez Emitenta
stosowane, wraz ze wskazaniem jakie byty okolicznosci i przyczyny
niezastosowania danej zasady oraz w jaki sposob Emitent zamierza
usunaé ewentualne skutki niezastosowania danej zasady lub jakie
kroki zamierza podja¢, by zmniejszy¢ ryzyko niezastosowania danej
zasady w przysztosci.

W raporcie biezacym nr 3/2008 Emitent, zgodnie z § 29 pkt. 3 Regulaminu Gieldy Papierdw
Wartosciowych w Warszawie przekazat do publicznej wiadomosci odwiadczenie o stosowaniu
zasad zawartych w zbiorze, o ktdrym mowa w pkt. 6.1 powyzej. Zgodnie z tym
odwiadczeniem:

1. Emitent nie stosowat zasady II, 1, pkt 2 Dobrych Praktyk, tj.

Spdtka prowadzi korporacyjna strong internetowa i zamieszcza na niej: Zyciorysy
zawodowe czfonkow organdw spotki — w zakresie, w jakim zasada ta dotyczyta
zamieszczania zycioryséw czlonkéw Rady Nadzorczej.

Odstepstwo od stosowania tej zasady byto spowodowane brakiem aktualnych
zycioryséw czionkdw Rady Nadzorczej. Emitent zamieécit zyciorysy niezwlocznie po
ich otrzymaniu od czlonkdw Rady, zgodnie z zapewnieniem, jakie zlozyt w raporcie
biezacym nr 3/2008.

2. codo zasady II, 1, pkt. 4 Dobrych Praktyk, tj.:

Spdtka prowadzi korporacyjna strone internetows i zamieszcza na niej: (..) 4)
informacje o terminie i miejscu walnego zgromadzenia, porzqdek obrad oraz projekty
uchwat wraz z uzasadnieniami a takze inne dostepne materiaty zwigzane z walnymi
zgromadzeniami spotki, co najmniej na 14 dni przed wyznaczona data zgromadzenia.

Emitent w sposéb trwaly nie stosowat te] zasady w roku obrotowym 2008 w
zakresie, w jakim dotyczy ona terminu zamieszczania na stronie internetowej
projektow uchwat wraz z uzasadnieniami | innych dostepnych materiatéow
zwigzanych z walnymi zgromadzeniami Emitenta. W ocenie Emitenta 8-dniowy
termin wskazany w Rozporzadzeniu jest wystarczajacy dla zapoznania sie przer
akcjonariuszy z tresciq projektdw i materialdw,

3. w stosunku do zasady II, 1 pkt. 11 Dobrych Praktyk, 4.



Spdtka prowadzi Korporacyjna strone internetowa | zamieszcza na niej: powziete
przez zarzqd, na podstawie oswiadczenia czionka rady nadzorczej informacje o
powiqzaniu czfonka rady nadzorczej z akcjonariuszem reprezentujacym nie mniej ni
5% ogdinej liczby glosow na walnym zgromadzeniu.

Emitent deklaruje jej przéstrzegan'ie, zastrzegajac jednak, ze zgodnie z brzmieniem
zasady informacje "o powiazaniu zamieszczane bedg zgodnie na podstaiie
oswiadczen cztonkéw Rady Nadzorczej.

4. w odniesieniu do zasady II, 1 pkt. 7 Dobrych Praktyk, 4.:

Spotka prowadzi korporacyjna strone internetowa j zamieszcza na niej: pytania
akcjonariuszy dotyczace spraw objetych porzadkiem obrad, zadawane przed | w
trakcie walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na zadawane pytania.

Zasada nie jest i nie bedzie stosowana. Obrady Walnych Zgromadzen ]
protokolowane przez notariusza zgodnie z przepisami prawa | nie zawierajg
wszystkich wypowiedzi oraz pytan zadawanych w toku obrad, a jedynie te, ktore
majg znaczenie dla obrad bad? co do ktdrych akcjonariusz zgiosit zadanie ich
zaprotokotowania. Ponadto wszelkie odwiadczenia akcjonariusza na jego Zgdanie
zafaczane sq do protokotu. Emitent nie prowadzi szczegtowego zapisu obrad poza
protokotem, stad nie istnieje mozliwod¢ odtworzenia wszystkich pytan oraz
wypowiedzi i ich zamieszczenia na stronie internetowej. Protokoly s3 natomiast
dostgpne do wgladu w siedzibie Emitenta na zgdanie kazdego akcjonariusza.
* Ponadto Emitent zwraca uwage, ze upublicznianie tresci walnego zgromadzenia,
zastrzezonych jedynie dia akcjonariuszy Emitenta, mogloby narusza¢ interes
Emitenta I prowadzi¢ do ujawnienia waznych dla jego dziatalnosci informacii.

27.3  Sposob dziatania oraz uprawnienia walnego zgromadzenia

Obrady Walnych Zgromadzen Akcjonariuszy Emitenta, odbywajg sig zgodnie z przepisami:
Kodeksu Spétek Handlowych, Statutu oraz regulaminu walnych zgromadzen przyjetego
Uchwatg Nr 13/2004 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 22 pazdziernika 2004 roku.

Zgodnie z Artykutem 23 Statutu zwyczajne walne zgromadzenie zwoluje Zarzad najpdzniej
do konhca 10 miesiaca po uplywie roku obrotowego. Powyzszy termin do zwolania
zwyczajnego walnego zgromadzenia, o 4 miesiqce dhuzszy niz przewidziany w KSH dla spotek
kapitafowych, jest zgodny z ustawa o Narodowych Funduszach Inwestycyjnych.
Nadzwyczajne walne zgromadzenie zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na pisemny
uzasadniony wniosek Rady Nadzorczej lub na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych co
najmniej dziesie¢ procent kapitatu zaktadowego. W zakresie wniosku akcjonariuszy, zadanie
zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia wraz z jego pisemnym uzasadnieniem,
akcjonariusze winni zlozy¢ na piémie do Zarzadu najpézniej na miesiac przed proponowanym
terminem walnego. Zarzad powinien zwola nadzwyczajne walne zgromadzenie w ciagu
dwdch tygodni od daty zgloszenia wniosku. Niezwolanie przez Zarzgd zgromadzenhia
powoduje konieczno$¢ zwotania go przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza oraz akcjonariusze reprezentujacy co najmniej dziesie¢ procent kapitatu
zakladowego moga zadaé umieszczenia poszczegblnych spraw  w porzadku obrad
zgromadzenia. Wniosek ten powinien by¢ umotywowany.

Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaty pod warunkiem obecnoéci na nim
akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 25% kapitatu zaktadowego Emitenta. Wszystkie
akcje Emitenta sa akcjami zwyktymi. Jedna akcja uprawnia do jednego glosu na walnym
zgromadzeniu.

Walne zgromadzenia odbywaja sie w Warszawie, a organizowane $q W miejscu i czasie
Watwiajacym jak najszerszemu kregowi akcjonariuszy uczestnictwo w Zgromadzeniu, Celem



wziecia udziatu w zgromadzeniu akcjonari&sze powinni ztozy¢ w spdtce imienne $wiadectwa
depozytowe wystawione przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartodciowych
zgodnie z przepisami Ustawy O Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po
czym sposrod os6b uprawnionych do glosowania wybiera sie Przewodniczacego
Zgromadzenia. W razie nieobecnoéci Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub oscby przez
niego wskazanej walne zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo’osoba wyznaczona przez
Zarzad.

Zgodnie 'z regulaminem walnego zgromadzenia, moze ono podjaé uchwale o skredleniu z
porzadku obrad poszczegdinych spraw oraz o zmianie kolejnosci rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, z wyjatkiem spraw umieszczonych w porzadku obrad na
wniosek  akcjonariuszy. Uchwaly powyssze mogg zapas¢ jedynie w przypadkuy, gdy
przemawiajg za nimi istotne i rzeczowe” powody, a wniosek w tej sprawie powinien byé
~Szczegblnie umotywowany”,

Akcjonariusze mogg uczestniczyé w walnym zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo glosu
osobiscie lub przez przedstawicieli. Jeden petnomocnik moze reprezentowaé wielu
akcjonariuszy.

27.4  Opis praw akcjonariuszy i sposéb ich wykonywania
Z posiadaniem akcji Emitenta zwigzane sg prawa akcjonariusza okreslone w przepisach
Kodeksu Spotek Handlowych, w Statucie oraz w innych przepisach prawa.

Do podstawowych uprawnier akcjonariusza o charakterze majatkowym naleza:

Prawo do udziatu w zyski wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez
biegtego rewidenta, ktéry zostat przeznaczony przez walne zgromadzenie w drodze
uchwaty o podziale zysku do wyplaty akcjonariuszom. Zysk rozdziela sie w stosunku
do liczby akcji. (art. 347 Kodeksu Spétek Handlowych). Statut Emitenta nie przewiduje
innego sposobu podziatu zysku.

Uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy s3 akcjonariusze, kitdrzy sa
posiadaczami akcji w dniu dywidendy. W dniu dywidendy ustalana jest lista
akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy, Dzief ten wyznacza zwyczajne walne
zgromadzenie. Dziert ten moze by¢ wyznaczony albo na dzien powziecia uchwaty o
podziale zysku albo na inny dzien w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od dnia
powzigcia uchwaly (art. 348 § 3 KSH), W my$l art. 348 § 2 KSH prawo do dywidendy
powstaje zasadniczo w dniu powziecia uchwaly o podziale zysku, jednak jesli walne
zgromadzenie w uchwale o podziale zysku wyznaczyto dzier dywidendy na dzien inny,
niz dzien powziecia uchwaly, wowczas prawo akcjonariuszy do dywidendy powstaje w
dniu dywidendy. Prawo do wyplaty dywidendy staje sie za$ wymagalne od dnia
terminu wypfaty dywidendy. Wedtug art. 348 § 3 KSH termin wyptaty dywidendy
ustalany jest przez zwyczajne walne zgromadzenie. Postanowienia ustawy zostaly
powtdrzone w artykule 33 statutu Emitenta, ktory stanowi, ze date nabycia praw do
dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala walne zgromadzenie. Nadto
wspomniane postanowienie statutu przewiduje, ze termin wyptaty dywidendy
powinien nastapic nie pézniej niz w ciagu 8 (cémiu) tygodni od dnia podjecia uchwaly
0 podziale zysku. Przy okredlaniu terminu wyplaty dywidendy na uwadze mie¢ nalezy
takze regulacje zawarte w Szczegblowych Zasadach Dziatania KDPW, ktdre reguluja
sposob dystrybucji srodkdéw z tytutu dywidendy.

Kwota przeznaczona do podziatu miedzy akcjonariuszy nie moze przekraczaé zysku za
ostatni rok obrotowy, powiekszonego o niepodzielone zyski z lat ubieglych oraz o
kwoty przeniesione z utworzonych z zysku kapitaldw zapasowego | rezerwowych,
ktére moga by¢ przeznaczone na wyplate dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢ o




niepokryte stfaty, akcje whasne oraz o kwoty, ktére zgodnie z ustawg lub statutem
powinny by¢ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitaty zapasowy lub
rezerwowe (art. 348 § 1 KSH).

Prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akgji
(prawo poboru). Na warunkach, o ktdrych mowa w art. 433 KSH, akcjonariusz moze
zostaC pozbawiony prawa poboru w czesci fub w caloci w interesie spotki, O
pozbawieniu prawa poboru decyduje walne zgromadzenie w drodze uchwaty podjetej
wigkszosciq co najmniej czterech piatych gloséw. Przepisu o koniecznoéci uzyskania
wigkszodci co najmniej 4/5 gloséw nie stosuje sie, gdy uchwala o podwyzszeniu
kapitatu zakiadowego stanowi, 7e nowe akcie majg by¢ objete w catodc przez
instytucje finansowa (subemitenta), z obowiazkiem oferowania ich nastepnie
akcjonariuszom celem umozliwienia im wykonania prawa poboru na warunkach
okreslonych w uchwale, Przepisu tego nie stosuje sie takze, gdy uchwata stanowi, ze
nowe akcje majg by¢ objete przez subemitenta w przypadku, gdy akcjonariusze,
ktérym stuzy prawo poboru, nie obejmg czedei lub wszystkich oferowanych im akji;
pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru akcji moze nastapi¢c w przypadku, gdy
zostato to zapowiedziane w porzadku obrad walnego zgromadzenia. Pozbawienie
akcjonariuszy prawa poboru akcji moze nastapi¢ w przypadku, gdy zostato to
zapowiedziane w porzadku obrad walnego zgromadzenia,

W procesie podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego
Zarzad Emitenta, na podstawie upowaznienia zawartego w artykule 91.3 statutu jest
upowazniony do pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru za zgodg Rady Nadzorcze.

Prawo poboru akeji Emitenta nastepuje tylko w jednym terminie. Termin jest
wskazywany w prospekcie emisyjnym albo memorandum informacyjnym, Termin ten
musi wynosi¢ co najmniej dwa tygodnie poczynajac od dnia udostepnienia do
publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego. Akcjonariusze spétki publicznej mogy
niezaleznie od wykonywanego prawa poboru zglosi¢ dodatkowy zapis na akcjie, w
granicach niewykonania prawa poboru przez pozostatych akcjonariuszy. Akcje, ktdre
objete sa dodatkowym zapisem odnoszacym sie do niewykorzystanej wielkoéci emisji,
$g przydzielane przez zarzad proporcjonalnie do zgtoszen. Akcje, ktre nie zostaly
objete ani w terminie realizacji prawa poboru, ani w ramach dodatkowego zapisu
zarzad przydziela wedtug swojego uznania, jednak po cenie nie nizszej niz cena
emisyjna.

Prawo do obcigzania posiadanych akcji zastawem lub uzytkowaniem. W okresie, gdy
akcje spotki publicznej, na ktdrych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, sg zapisane
na rachunkach papierdw wartosciowych w domu maklerskim lub w banku
prowadzacym rachunki papieréw wartosciowych, prawo glosu z tych akcji przystuguje
akcjonariuszowi (art. 340 § 3 KSH).

Akcje Emitenta moga by¢ umorzone za zgodg akcjonariusza w drodze nabycia akcji
przez Spdtke (umorzenie dobrowolne). Umorzenie akgji wymaga uchwaly walnego
zgromadzenia, ktéra powinna okreélad w szczegbinosci podstawe prawng umorzenia,
wysokos¢ wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz
uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposéb obnizenia kapitatu
zaktadowego (art, 359 Kodeksu Spétek Handlowych).

Akcjonariuszom  Emitenta przystugujg  nastepujace  uprawnienia o charakterze
korporacyjnym:

Prawo do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu (art. 412 KSH),
Prawo do glosowania na walnym zgromadzeniu (art. 411 § 1 KSH).

Prawo do zioZenia wniosku o zwolanie nadzwyczajnego walnego zgromadzenia oraz
do zlozenia wniosku o umieszczenie w porzadku obrad poszczegdlnych spraw
pPrzyznane akcjonariuszom posiadajacym co najmniej jedna dziesiata kapitatu
zaktadowego Spétki (art. 400 § 1 KSH). Jezeli w terminie dwdch tygodni od dnia




przedstawienia Zadania Zarzadowi nie zostanie zwolane nadzwyczajne walne
zgromadzenie, sad rejestrowy moze, po wezwaniu Zarzadu do ziozenia oswiadczenia,
upowazni¢ do zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy
wystepujacych z tym zadaniem (art. 401 § 1 KSH).

Prawo do zaskarzania uchwat walnego zgromadzenia na zasadach okredlonych w art.
422-427 KSH.

Prawo do Zadania wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami; zgodnie z art. 385 §
3 KSH na wniosek akcjonariuszy, reprezentujacych co najmniej jedna piata czesé
kapitatu zaktadowego wybdr Rady Nadzorczej powinien by¢ dokonany przez najblizsze
walne zgromadzenie w drodze glosowania oddzielnymi grupami. :

Prawo do zadania zbadania przez bieglego na koszt Emitenta okreslonego zagadnienia
zwigzanego z utworzeniem spétki publicznej lub prowadzeniem jej spraw (rewident do
© spraw szczegdinych). Uchwate w tym przedmiocie podejmuje walne zgromadzenie na
wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy, posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby
glosdw na walnym zgromadzeniu (art, 84 | 85 Ustawy O Ofercie Publicznej).
Akcjonarlusze moga w tym celu zadaC  zwotania nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia lub zada¢ umieszczenia sprawy podjecia tej uchwaly w porzadku obrad
najblizszego walnego zgromadzenia. Jezeli walne zgromadzenie nie podejmie uchwaly
zgodnej z trescig wniosku albo podejmie taka uchwale z naruszeniem art. 84 ust, 4
ustawy, whioskodawcy moga wystapi¢ w terminie 14 dni, do sadu rejestrowego o
wyznaczenie wskazanego podmiotu jako rewidenta do spraw szczegbinych.

Prawo do uzyskania informacji o Emitencie w zakresie i w sposob  okreslony
przepisami prawa, w szczegdlnoéci zgodnie z art, 428 KSH, podczas obrad walnego
zgromadzenia Zarzad jest obowigzany do udzielenia akcjonariuszowi na jego zadanie
informacji dotyczacych Emitenta, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej
porzadkiem obrad; akcjonariusz, ktéremu odmdwiono uawnienia zadanej informacji
podczas obrad walnego zgromadzenia i ktory zglosit sprzeciw do protokotu, moze
zZtozyc wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Zarzadu do udzielenia informacji
(art. 429 KSH).

Prawo do zadania wydania odpiséw sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Emitenta i
sprawozdania finansowego wraz z odpisem sprawozdania rady nadzorczej oraz opinii
biegtego rewidenta najpdiniej na pietnascie dni przed walnym zgromadzeniem (art.
395 § 4 KSH).

Prawo do przegladania w lokalu Zarzadu listy akcjonariuszy uprawnionych do
uczestnictwa w walnym zgromadzeniu oraz zadania odpisu listy za zwrotem kosztdw
jego sporzadzenia (art. 407 § 1 KSH).

Prawo do Zadania wydania odpisu whioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad
w terminie tygodnia przed walnym zgromadzeniem (art. 407 § 2 KSH).

Prawo do ztozenia wniosku o sprawdzenie fisty obecnosci na walnym zgromadzeniu
przez wybrang w tym celu komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wniosek moga
ztozy¢  akcjonariusze, posiadajacy jedng dzesigta  kapitatu zakiadowego
reprezentowanego na tym walnym zgromadzeniu. Whnioskodawcy majg prawo wyboru
jednego czitonka komisji (art, 410 § 2 KSH).

Prawo do przegladania ksiegi protokotéw oraz zadania wydania podwiadczonych przez
Zarzad odpisow uchwat (art. 421 § 3 KSH).

Prawo do wniesienia pozwu o naprawienie szkody wyrzadzonej Emitentowi na
zasadach okre$lonych w art. 486 j 487 KSH, jezeli Emitent nie wytoczy powddztwa o
naprawienie wyrzadzonej jej szkody w terminie roku od dnia ujawnienla czynu
wyrzadzajgcego szkode.

Prawo do przegladania dokumentéw oraz zadania udostepnienia w lokalu Spétki
bezpfatnie odpiséw dokumentdw, o ktdrych mowa w art, 505 § 1 KSH (w przypadku




potaczenia spdtek), w art. 540 § 1 KSH (w przypadku podziatu Spotki) oraz w art. 561
§ 1 KSH (w przypadku przeksztatcenia Spétki).

Prawo do przegladania ksiegi akeyjnej i zadania wydania odpisu za zwrotem kosztéw
jego sporzadzenia (art. 341 § 7 KSH).

Prawo zadania, aby spéitka handlowa, ktdra jest akcjonariuszem Emitenta, udzielita
informacji, czy pozostaje ona w stosunku dominacji lub zaleznoéci wobec okreélonej
spotki handlowej albo spéidzielni bedacej akcjonariuszem Emitenta albo czy taki
stosunek dominacji lub zaleznosci ustat., Akcjonariusz moze zadac réwniez ujawnienia
liczby akeji lub glosdw albo liczby udziatéw tub gtosow, jakie ta spdtka handiowa
posiada, w tym takze jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z
innymi osobami. Zadanie udzielenia informacji oraz odpowiedzi powinny byé ztozone
ha pismie (art. 6 § 416 KSH).

Prawo do udziatu w nadwyzkach w przypadku likwidacji ~ zgodnie z art. 474 KSH w
wypadku likwidacji Emitenta jego majatek pozostaly po  zaspokojeniu albo
zabezpieczeniu wierzycieli dzieli sie pomiedzy akcjonariuszy Emitenta w stosunku do
posiadanych akcji Emitenta. Zadne z akcji Emitenta nie sq uprzywilejowane co do
podziatu majatku.

Postanowienia w sprawie zmiany rodzaju akcji - statut Emitenta przewiduje jedynie
istnienie akcji na okaziciela (artykut 9 ust, 3 statutu). Postanowienie to wylacza
uprawnienie akcjonariuszy do zadania zamiany akcji na okaziciela na akcje imienne,
poniewaz akcje takie w Spdlce nie istniejg. Zamiana akcji na akcje imienne
wymagataby uprzedniej zmiany statutu.

27.5 Zarzad Emitenta

27.5.1 Skiad
Na dzien 1 stycznia 2008 roku w skiad Zarzadu Emitenta wchodzili:

1. Pan Michat Skorupski — powolany na Cztonka Zarzadu 29 listopada 2007 roku.

2. Pan Piotr Litwinski — powotany na kolejng kadencje Czionka Zarzadu 2 lipca 2007
roku. :

3. Pan Radoslaw éwiatkowski - powotany na kolejna kadencje Cztonka Zarzadu 2 lipca
2007 roku.

W dniu 27 marca 2008 roku Pan Michat Skorupski zlozyt rezygnacje z pehnienia funkgii
Cztonka Zarzadu. W tym samym dniu na Czionka Zarzadu ze skutkiem na dzief 1 maja 2008
roku. powotany zostat Pan Pawel Nowacki.

W dniu 11 lutego 2009 roku Rada Nadzorcza Funduszu powofata na funkcje Prezesa Zarzadu
Funduszu Pana Michata Skotnickiego.

W dniu 11 lutego 2009 roku Pan Radostaw Swigtkowski ztozyt pisemng rezygnacie z
peionej funkcji Czlonka Zarzadu Funduszu ze skutkiem na dzief: 28 lutego 2009 roku,

27.5.2 Zasady dotyczace powolywania i odwolywania cztonkdéw Zarzadu
Zgodnie z Artykutemn 12 Statutu Emitenta Zarzad sktada sie z jednej do siedmiu oséb.
Cztonkdw Zarzadu powotuje Rana Nadzorcza na okres wspolnej kadencji wynoszacej dwa
lata.

Rada Nadzorcza moze odwolad czlonka Zarzadu, jak rowniez caly Zarzad przed uplywem
kadencji Zarzadu. Cztonek Zarzadu moze by odwotany takze przez walne zgromadzenie.




27.5.3 Uprawnienia Zarzadu, w tym do emisji i wykupu akcji
Zgodnie z Artykulem 13 Statutu Emitenta Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie
zarzadzania Emitentem z wyjatkiem uprawnier zastrzezonych przez prawo | Statut dla
pozostalych organdw Funduszu,

Zarzad, na mocy upowaznienia zawartego w Artykule 9'Statutu jest uprawniony do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Funduszu o kwote wynoszaca do 6.853.059,60 (szesé
miliondw osiemset piecdziesiat trzy ‘tysiace pietdziesiat dziewiec ziotych i sze$édziesiat
groszy) poprzez emisje do 68.530.596 (szeécdziesigt osiem miliondw piecset trzydziesc
tysiecy piglset dziewiecdziesiat sze$€) nowych akcji zwyklych na okaziciela o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja. Zarzad moze wykonywaé powyzsze
uprawnienie przez dokonanie jednego albo kilku kolejnych  podwyzszen kapitatu
zakladowego w granicach okredlonych w zdaniu pierwszym  (podwyzszenie Kkapitatu
zaktadowego w granicach kapitatu docelowego). Powyzsze upowaznienie Zarzadu wygasa z
dniem 23 pazdziernika 2010 roku.

W mysl Artykutu 32 Statutu w ciagu oémiu miesiecy po uptywie roku obrotowego Zarzad jest
obowiazany sporzadzi¢ i ztozy¢ Radzie Nadzorczej bilans na ostatni dzier roku, rachunek
zyskow i strat oraz pisemne sprawozdanie z dzialalnoéci Emitenta w tym okresie, a w ciggu
dziesieciu miesiecy przediozy¢ ww. dokumenty WZA,

W regulaminie Zarzadu (§ 5) znajduje sie postanowienie, iz Zarzad, kierujac sie interesem
Emitenta, okredla strategie oraz gidwne cele dziatania Emitenta | przedkiada je Radzie
Nadzorczej, po czym jest odpowiedzialny za ich wdrozenie | realizacje.

W zakresie reprezentacji artykut 14 Statutu stanowi, iz w przypadku Zarzadu
jednoosobowego do skfadania oswiadczer | podpisywania w imieniu Emitenta upowazniony
jest jeden czlonek Zarzadu. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania oéwiadczen
wymagane jest wspoldziatanie dwdch czlonkdéw Zarzadu. Jezeli zaé zostala ustanowiona
prokura, prokurent skiada i podpisuje oéwiadczenia w imieniu Emitenta zawsze tacznie z
jednym cztonkiem Zarzadu.

Zarzad moze dokonywal nabycia wiasnych akcji Emitenta jedynie w przypadkach
okreslonych w art. 362 Kodeksu spdiek handlowych. Zgodnie z Artykutem 10 Statutu nabycie
przez Emitenta wiasnych akgji w celu ich umorzenia wymaga upowaznienia udzielonego
uchwata walnego zgromadzenia. W uchwale tej walne zgromadzenie okresla liczbe akgji,
jaka ma zostac nabyta przez Emitenta oraz cene, za ktéra nastapi ich nabycie. Nabycie przez
Emitenta akcji wiasnych, w celu ich umorzenia, powinno by¢ dokonane w taki sposéb, aby
zadna grupa akcjonariuszy nie byla uprzywilejowana. Umorzenie akcji wymaga uchwaty
walnego zgromadzenia, z zastrzezeniem art. 363 § 5 Kodeksu spotek handlowych,

27.5.4 Opis dzialalnosci
Zarzad Spotki dziatat na podstawie przepiséw kodeksu spofek handlowych, postanowier
Statutu Spétki, jawnego i dostepnego publiczhie Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego
uchwalg Rady Nadzorczej oraz zgodnie z zasadami Dobrych Praktyk.
Wyznaczajac cele strategiczne, jak i biezace zadania Spotki, Zarzad kierowat sie nadrzednym
interesem  Spdtki 1 przepisami prawa oraz brat pod uwage interesy akcjonariuszy,
pracownikow Spétki | wierzycieli,

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu byly ustalane na podstawie przejrzystych procedur przez
Rade Nadzorczg i odpowiadaly kryteriom zakresu odpowiedzialnodci i kompetencji oraz
uwzgledniaty osiagniete wyniki ekonomiczne przez Spoike.

27.6  Rada Nadzorcza Emitenta

27.6.1 Sklad




Na dzien 1 stycznia 2008 roku w sktad Rady Nadzorczej wehodzili:
1. . Pan Pawet Turmo ~ Przewodniczacy Rady,
2. Pan Wiodzimierz Glowacki — Zastgpca Przewodniczacego Rady,

3. Pan Janusz Samelak - Sekretarz Rady
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4. Pani Malgorzata Ciedlak — Czlonek Rady,
5. Pan Michat Kurzyrski ~ Cztonek Rady,
6. Pan Ewaryst Zagajewski — Czionek Rady.

Pan Janusz Samelak w dniu 13 pazdziernika 2008 roku zozyt rezygnacje z czlonkostwa w
Radzle Nadzorczej ze skutkiem na dzier 16 pazdziernika 2008 roku.

27.6.2 Opis dzialalnosci

W roku obrotowym 2008 Rada Nadzorcza odbyta 4 posiedzenia oraz podjeta szereg uchwat
w drodze glosowania pisemnego. Do najwazniejszych decyzji Rady w 2008 roku nalezaly:

1. Powotanie na czlonka Zarzadu Emitenta Pana Pawia Nowackiego ~ 27 marca 2008,

2. Sporzadzenie oraz przyjecie oceny sytuacji Emitenta w 2007 roku z uwzglednieniem
oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla
Spétki ~ 19 czerwea 2008,

3. Przyjecie sprawozdania z dziatalnodc Rady Nadzorczej wraz z oceng pracy w roku
2007 - 19 czerwca 2008,

4. Wybor pedmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych dla dokonania
przegladu jednostkowego oraz skonsolidowanego  sprawozdania finansowego
Emitenta za I pdtrocze 2008 roku oraz badania jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2008 - 4 wrzeénia 2008,

5. WyraZenie zgody na wylaczenie prawa poboru akcji nowej emisji serii H w zwigzku z
planowanym podwyzszeniem kapitatu Spotki w ramach kapitatu docelowego - 15
grudnia 2008,

Istotne zmiany dla dziatalnoéci Rady Nadzorczej przyniosty uchwaly podjete na
nadzwyczajnym walhym zgromadzeniu w dniu 14 maja 2008 roku. W toku obrad podjeto
uchwaty zmieniajgce artykuly 17 i 18 statutu, odnoszace sie do funkcjonowania Rady.
Usunigto mianowicie zakaz pelnienia funkcii przez czlonka Rady Emitenta w Zarzadzie lub w
Radzie innego narodowego funduszu inwestycyjnego. Zakaz ten wynikat z brzmienia art, 25
ust. 2 ustawy o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich prywatyzacji (Dz. U, 1993, Nr
44, poz. 202 z pdin. zm.). Zostat on uchylony na mocy nowej ustawy o ochronie
konkurencii | konsumentéw z dnia 16 lutego 2007 roku, kidra weszla w Zycie 21 kwietnia
2007 roku). Zastapiono takze wymog odbywania posiedzen Rady raz na kwartat
obowigzkiem odbywania posiedzefi co najmniej 3 razy w roku obrotowym. Zmiana ta
uzasadniona byta dotychczasowy praktykg Rady, ktdra wskazywata, 7e w toku biezacej
dziatalnosci Emitenta nie zawsze istnieje koniecznoé¢ zwotywania posiedze Rady w danym
kwartale. Statut -oraz obowiazujace Regulaminy przyznajg Radzie Nadzorczej. wiele
instrumentdw, za pomoca ktdrych moze ona skutecznie | efektywnie wykonywaé czynnoéci
nadzorcze bez odbywania formalnych, cyklicznych posiedzen. Wiele ze spraw porzadkowych,
ktdre z reguly sa przedmiotem posiedzen moze byé z powodzeniem zatatwianych poza
posiedzeniami. Ponadto Rada moze wykorzystywac srodki porozumiewania sie na odlegfosé,
ktdre zapewniajg jej staty kontakt z osobami zarzadzajacymi i umozliwia wiadciwy nadzdr i



kontrole nad Spétka. Powyzsze spostrzezenia oraz okolicznosé, ze zniesienie obowigzku
odbywania cyklicznych posiedzen nie wplywa na obowigzek odbywania posiedzer w razie
potrzeby, stanowity dostateczne uzasadnienie zmiany, takze w ocenie Rady Nadzorczej.
Zmiana ta, obok zapewnienia wigkszej swobody w funkcjonowaniu Rady dostosowywala i
jednoczesnie brzmienie statutu do art. 389 § 3 KSH, ktory nakazuje zwolywanie posiedzen
rady nie rzadziej niz trzy razy w roku obrotowym.

Rada Nadzorcza rozpatrywala takze w toku posiedzeh 4 grudnia 2008 roku oraz 11 lutego
2009 roku projekty zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej, kidry zostat przyjety na
posiedzeniu 18 marca 2009 roku. Przygotowanie projektu nowego Regulaminuy byto
konieczne m.in. w zwiazku z nowymi zasadami fadu korporacyjnego przyjetymi w Dobrych
Praktykach Spétek Notowanych na GPW oraz z decyzja Rady w sprawie uregulowania
dziatalnosci komitetéw Rady - t. Komitetu Audytu i Komitetu Wynagrodzen. Wraz z
uchwaleniem nowego Regulaminu rada powolata Komitet Wynagrodzeh w nowym skiadzie.

27.7  Znaczni akcjonariusze

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dziert 31 grudnia 2008 roku znacznymi akcjonariuszami,
posiadajgcymi bezpodrednio lub poérednio przez podmioty zalezne, co najimniej 5 % ogdlnej
liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta byli:

LICZBA AKC3IT UDZIAL W KAPITALE UDZIAL W OGOLNE3Z
AKCIONARTUSZ LICZBA GEOSOW | ZAKEADOWYM (%) LICZBIE GLOSOW (%)
BB Investment SA 94 475 455 38,45 38,45
PIONEER Pekao Investments
Management SA (w tym Pioneer 23.177.532 9,43 9,43
Pekao TFI SA) ‘
BPH Towarzystwo Funduszy
lﬂwestycyjnych SA 12,778,000 5,19 5,19

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia sprawozdania znacznymi
akcjonariuszami, posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5 % ogdinej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta sg:

LICZBA AKCJI UDZIAL W KAPITALE UDZIAE W OGOLNE] j
AKCIONARIUSZ | LICZBAGLOSOW |  ZAKLADOWYM (%) LICZBIE GLOSOW (%)
BB Investment SA 108.578.985 40,25 : 40,25
PIONEER Pekao Investments .
Management SA (w tym Pioneer 25.177.532 9,31 9,31
Pekao TFI SA)
BPH Towarzystwo Funduszy
Inwestycyinych SA. 19.448.000 7,19 7,19

27.8 Posiadacze papieréw wartosciowych Emitenta, dajacych specjalne
uprawnienia kontrolne.,

Emitent nie dokonywat emisji papleréw wartosciowych dajacych ich posiadaczom szczegdlne
uprawnienia kontrolne.

27.9  Wszelkie ograniczenia w wykonywaniu prawa glosu.
Nie istnieja Zadne ograniczenia w wykonywania prawa glosu z akcji Emitenta.




27.10 Ograniczenia w przenaszalnosci akcji Emitenta

Wszystkie akcje Emitenta sg akcjami zZwyklymi, na okaziciela, wprowadzonymi do obroty na
Gieldzie Papierdw Wartodciowych w Warszawie S.A, z Kidrymi nie sa zwigzane zadne
ograniczenia co di ich przenaszalnosci.

27.11 Zasady dokonywania zmian Statutu Emitenta

Zgodnie z art. 430 wszelkie Zmiany w Statucie Emitenta wymagajg uchwaly walnego
zgromadzenia oraz wpisu do rejestru. Uchwata walnego zgromadzenia dotyczaca zmiany
Statutu musi byé co do zasady podigta wiekszodcia 3% gloséw. Surowsze wymagania
wynika¢ mogg z postanowieri ustawy badz Statutu. Kodeks spétek handlowych przewiduje .
przykfadowo, Ze uchwaly w przedmiocie zmian statutu zwigkszajacych $wiadczenia
akcjonariuszy lub uszczuplajacych prawa przyznane osobiscie poszczeg6inym akcjonariuszom
wymagajg zgody wszystkich akcjonariuszy, ktdrych dotycza (art. 415 § 3 KSH). Statut
Emitenta nie przewiduje dla zmiany Statutu surowszych wymogdw niz przewidziane w
ustawie,

Jezeli istnieje zamiar zmiany Statutu przez walne zgromadzenie, w ogloszeniu o zwotaniu
nalezy powola¢ dotychczasowe postanowienia, jak réwniez tre$¢ projektowanych zmian.

Oswiadczenie zarzadu jednostki dominujgcej

Zarzad Funduszu o$wiadcza, ze podmiot dokonujgcy badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej BBI Development NFI S.A. za 2008 roku zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenc dokonujacy tego
badania spetniali warunki do wydania bezstronnego i hiezaleznego raportu z przegladu
zgodnie z whasciwymi przepisami prawa krajowego.

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Funduszu, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej BBI Development NFI S.A. za 2008 roku sporzadzone zostalo zgodnie z
obowiazujacymi zasadami rachunkowoséci i odzwierciedla one w sposob prawdziwy, rzetelny i
Jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy oraz jej wynik finansowy.

Zarzad Funduszu o$wiadcza, ze Sprawozdanie z dziatalnoci  Grupy Kapitatowej BBI
Development NFI S.A. za 2008 roku zawiera prawdziwy obraz rozwoju, osiagniet Grupy w tym
takze opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, 8 maja 2009 ro

~Frezes Zarzadu Czionek Zarzadu onekgrzqdu






