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RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL
1 STYCZEN - 31 MARZEC 2009
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Pierwszy kwartat, styc#e- marzec 2009
*  Wartcs¢ sprzeday netto: 46 624 Euro
« Strata operacyjna: 815 244 Euro
« Strata po opodatkowaniu: 3 386 456 Euro
e Zysk na jedn akcg: — 0,48 Euro
e Przeptywsrodkéw piengznych za dany okres: 488 009 Euro
(nie uwzgtdniajgc réznic w kursach wymiany)

Wazniejsze wydarzenia w Reinhold Polska AB Group w pigvszym kwartale 2009 roku

Komentarz pana Gdsta Gustafssona, Dyrektora Generakgo

“W przypadku naszych inwestycji Reinhold KarpackazoReinhold Terenowa realizujemy proces sprzgda
W wyniku obnienia cen sprzedg mieszka, 50% lokali mieszkalnych zostalo zjusprzedane. Nabywcy
wykazup duwze zainteresowanie tymi inwestycjami i oczekujermy,uda nam sizamkngé sprzeda do kaca
biezacego roku. W zwizku z utrzymuica sie trudrg sytuacy rynkowa uznalimy za widciwe obnienie cen
utrzymupc tym samym die tempo sprzeds, mapc jednoczeénie na uwadze faktziproces sprzeds jest
obstugiwany przez zespo6t 5 oséb.

Rozpoczta sk budowa naszych inwestycji Reinhold Lipki oraz Lipihski Passage.

W roku 2009, zmniejszyimy nasz organizag; dostosowujc ja do nowych warunkéw ekonomicznych oraz
zmienionej struktury inwestycji. Uwam, ze Reinhold Polska ma magipozycg z maliwoscia zamknicia
naszych projektéw z zyskiem.”

Inwestycje

W pierwszym kwartale 2009 roku w projekty zostadinavestowane 3,04 miliona Euro. Nie rozpgiozadnych
nowych inwestyciji.

Portfel inwestyciji

Strategia firmy polega na dywersyfikacji ryzyka anrach portfela naszych realizacji. Dlatego n&bi
inwestycje réanych typow na rénych rynkach lokalnych.

Struktura organizacyjna

Firma utworzyta gtéwne biuro w Warszawie oraz bivegionalne we Wroctawiu, Krakowie i Katowicach.
Obecnie zatrudniamygéznie 23 pracownikOw. Z uwagi na spowolnienie nakoy w styczniu 2009 firma
zmniejszyta zatrudnienie, co pozwoli na natychnuagtredukcg kosztow.

Polski rynek nieruchomasci

Obecny kryzys gospodarczy niekorzystnie oddzialpwug rynek. Pierwsza polowa roku 2008 byta kolejnym
okresem wzrostu gospodarczego w Polsce — krajisgiedorzysta z gospodarczego przyspieszenia po rghbo
na gospodarza mistrzostw Europy w pitcemgj Euro 2012. Pomimo kryzysu, jednym z dowodow gdlskiej
gospodarki jest faktze Polska cjgle utrzymuje wysze stopy procentowenie obowizujgce w strefie Euro.
Jesieni 2008 miato miejsce znagpze spowolnienie, ktére najprawdopodobniefiie trwalo przez caly rok
2009, podobnie jak to miato miejsce w pierwszym kala 2009.
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Wolumen transakcji jest bardzo niski toteudno jest przewidzéekierunek przysziego rozwoju. W sektorze
mieszkaniowym najhiisze 24 miegce prawdopodobniechly trudne, chocia nizsze stopy procentowe mpg
nieco zatagodzisytuacg. W sektorach powierzchni biurowych i handlowyckrgpektywy s lepsze, ale przy
obecnej sytuacji gospodarczejedo ulec zmianie.

Plany na przyszié¢é

Zgodnie ze strategifirmy, bedziemy koncentrow@sic na zapewnianiu akcjonariuszom jak najazej wartdci
poprzez realizagjprojektdw, obejmujcych zaréwno istnigre jak i nowe budynki w ych sektorach rynku
nieruchoméci, takich jak powierzchnie handlowe, biurowe i sakalne, na wszystkich najw@Eejszych
rynkach lokalnych w Polsce centralnej i potudniow8becnie nasza dziatalfio jest skoncentrowana na
aktualnie realizowanych inwestycjach.

Dziatalnos¢
Zgodnie z nasg stratega, rozpoczlismy prace przy wszystkich naszych projektach, jedegioszczeg6ine

projekty znajduj si¢ na r@nych etapach realizacji. Pasza tabela pokazuje stan zaawansowania prac przy
poszczegolnych inwestycjach.

Nazwa inwestycji Lokalizacja Typ inwestycji Etap realizacji
Reinhold Przyjani Wroctaw Mieszkaniowa Inwestycja wstrzymana
Reinhold Terenowa Wroctaw Mieszkaniowa W trakcie sprzedsy
Reinhold Lipiski Warszawa| Handlowo-biurowa | W budowie
Reinhold Center Katowice Biurowa W budowie
Reinhold Jerozolimskie 6 Warszawa| Handlowo-biurowa | W budowie
Reinhold Putaskiego Katowice Mieszkaniowa Uzyskano pozwolenie na budew
Reinhold Plaza Krakéw Handlowo-biurowa | Uzyskiwanie pozwolenia na budew
Reinhold Karpacka Wroctaw Mieszkaniowa W trakcie sprzedsy

W przypadku projektéw Reinhold Terenowa oraz Relidltikarpacka rozpoetismy juz sprzeda mieszka
i planujemy zakaczenie sprzedg do kaica roku 2009. Uaktualnione informacje dotywez tych projektow
mozna znalé¢ na stronie internetowej grupyww.reinholdpolska.com

Sytuacja finansowa Grupy

Wartas¢ sprzeday dla grupy wyniosta 46 624 (33 797) Euro a wynétta wyniost —3 386 456 (- 70 332)
Euro. Warté¢ aktywow ptynnych wynosi 1 924 346 (5 586 134) Euro

Wskaznik kapitatu wlasnego wynidst 32,6 % (43,8 %). 8oté¢ finansowa jest wisza na poziomie grupy,
poniewa w wickszaici wszystkie diugoterminowe pyczki 53 zabezpieczone zasobami finansowymi spoiki
macierzystej. Gdyby zostaly one unettowione wdgh siebie, solidrid finansowa wyniostaby okoto 50%.

Giownym zrodlem finansowania w grupieg $rodki pozyskane w wyniku nowej emisji akcji w ro006.
Fundusze te pozostaly w spoOice macierzystej. Aktyhmne uywane do zabezpieczania zesmnych
pozyczek g ujete w sprawozdaniach Grupy w taki sam sposob jai malenaosci krotkoterminowe.

Sytuacja finansowa spotki macierzystej

Wartas¢ sprzeday w spoOfce macierzystej wyniosta 25 546 Euro a wymetto dla catego roku to — 2 594 952
Euro. Strata jest spowodowana niekorzystnymi znmararséw wymiany. Waluta operacyjna firmy to Euro.
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Aktywa ptynne stosowane jako zabezpieczeniaitszymywane w ztotéwkach a kiedy wastoEuro wzrosta
zloty stracit na wartéci.

Istotne zagrazenia i czynniki niepewngci

W trakcie prowadzenia swojej dzialaken firma Reinhold jest narana na rozmaite zagtenia, zaréwno
finansowe jak i operacyjne. Ryzyko operacyjne jpsigzane ze bimca dziatalngcia firmy Reinhold, a
zagraenia finansowe wynikajz wymaga kapitatowych dotyczcych ré&nych przeprowadzanych operaciji.

Ryzyko operacyjne

Faza procedury przetargowej to moment ograniczayzigka zwhzanego z wykonawcbudowlanym. Strategia
firmy Reinhold polega na selektywnym pogtéji w trakcie przetargu w celu zminimalizowaniaagp&calnych
inwestycji. Przy wyborze odpowiednich wykonawcéweimhold preferuje projekty, gdzie ryzyko jest
zidentyfikowane i, co za tym idzie, obliczalne iima nim zarzdz&:.

Ryzyko zwigzane z realizacy

Realizacja przedsivziccia autorskiego w przypadku nieruchaftiokomercyjnych jest zwizana z ryzykiem
dotyczzcym umowy i ryzykiem dotycgcym samej realizacji. Kala koncepcja przedsizigcia inwestycyjnego
musi by dostosowana do preferencji rynku lokalnego oramegya planistycznych narzuconych przez organy
administracji publicznej. Potrzebazhj sprawnéci, aby moc zoptymalizowaczas realizacji inwestycji, co jest
zwigzane z konieczrisia dopetnienia procedury wymaganej przez sagwriokalny i ewentualnymi
odwotaniami od decyzji. W celu ograniczenia takiegayka, Reinhold dziata przede wszystkim wzyth,
rozwijajacych s¢ osrodkach w Polsce. ReinhokWiadomie zrezygnowat z nadmiernego argysania s w
niszowe projekty skierowane dasgkich grup odbiorcow.

Ryzyko finansowe
W trakcie swojej dziatalnimi firma Reinhold jest narana na ryzyko finansowe, gdzie gléwne zagroa g
zZwigzane z ryzykiem stép procentowych, ryzykiem walutoworaz ryzykiem finansowania.

Ryzyko stép procentowych

Ryzyko stop procentowych to ryzykee zmiany stop procentowyclgdy miaty wpltyw na pozycje odsetek netto
oraz przeplyw srodkdw pien¢znych. Inwestycje w Polsce g sczsciowo finansowane przy pomocy
oprocentowanych pyczek, przez co firma Reinhold jest wystawionaymyko stop procentowych.

Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe to ryzykoze zmiany kurséw wymiany ebola miaty wpltyw na skonsolidowany rachunek
wynikow, bilans oraz sprawozdanie z przeptywénadkéw pienéznych. Grupa Reinhold Polskaywa Euro
jako swojej waluty operacyjnej, podczas gdy wablla inwestycji realizowanych w Polsce jest polghity.

Ryzyko finansowania
Ryzyko finansowania to ryzyka,e firma Reinhold Polska niectizie w stanie zgromadziwystarczajcych
srodkéw potrzebnych do ukezenia projektéw inwestycyjnych.
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SKONSOLIDOWANY

RACHUNEK WYNIKOW

Kwartat 1 Kwartat 1

styczaa styczai styczea

marzec - marzec - grudzien
Kwoty w Euro K1 - 2009 K1 - 2008 2008
Sprzedaz netto
Sprzeda netto 1 46 624 33797 405 871
Dochéd operacyjny brutto 46 624 33 797 405 871
Inne koszty zewgtrzne - 618 640 - 277 544 -1388571
Koszty osobowe -237 728 - 141 959 -1 069 928
Amortyzacja i odpisy aktualizgge
wartas¢ rzeczowych aktywow
trwatych oraz wartci
niematerialnych i prawnych -5500 -7 357 -43138
Dochéd operacyjny - 815 244 - 393 063 -2 095 767
Pozycje finansowe netto -2571211 366 572 - 6 037
Dochdd po pozycjach finansowych - 3386 456 -26149 -8133040
Podatek 0 -43 841 0
Dochdd za dany okres - 3386 456 -70332 - 8133040
Rd&znice kursowe z przeliczania
dzialalngci zagranicznej 266 429 260 431 347 245
Inne dochody 266 429 260 431 347 245
Dochody ogétem - 3120027 190 099 - 7785795
Zwigzane z posiadaczami kapitatu
wlasnego spoétki macierzystej
- dochéd za dany okres - 3386 456 -70332 - 804RB
- inne dochody 266 429 260 431 347 245
Srednia ilgi¢ akcji 7 000 000 7 000 000 7 000 000
Zysk na akaj -0,48 -0,01 -1,16
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SKONSOLIDOWANY BILANS
Kwoty w EURO 2009-03-31 2008-03-31 2008-12-31
Wartcsci niematerialne i prawne 9 097 17 707 11 342
Rzeczowe aktywa trwate 33220 51 868 41 478
Finansowy majtek trwaty 34 307 219 432 38 556
Catkowity maj atek trwaty 76 623 289 007 91 376
Nieruchomdci zgtoszone jako aktywa 2
obrotowe 37 734 885 35 683 408 39 107 416
Naleznosci krotkoterminowe 24 919 221 31 834 495 28 795 815
Saldo gotéwkowe i bankowe 1924 346 5586 134 13876
Aktywa obrotowe razem 64 578 452 73 104 037 69 4901
AKTYWA RAZEM 64 655 075 73393044 69 470 944
Kapitat wiasny
Kapitat akcyjny 370 437 370 437 370 437
Inny kapitat dodatkowy 32413 283 32413 283 32413 283
Zyski zatrzymane i inne rezerwy -11712 254 - 838 - 8592 228
Kapitat wlkasny razem 21 071 466 32 167 386 24 1924
3
Zobowigzana dlugoterminowe 22 315787 31 500 663 24 424 183
Zobowigzania krétkoterminowe 20 792 465 9 657 021 20035 6
Bierne rozliczenia midzyokresowe
kosztow i przychody przysztych okresow 475 357 67 974 819 650
Catkowite zobowhzania biezace 21 267 821 9724 995 20 855 268
PASYWA RAZEM 64 655 075 73393 044 69 070 945
ZMIANY W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM
2009-03-31 2008-03-31 2008-12-31
Bilans otwarcia 24 191 492 31977 287 31977 287
Dochody ogétem za dany okres -3114 761 190 099 7 785 795
Transakcje z posiadaczami kapitatu
wlasnego razem 0 0 0
Bilans zamkniecia 21 076 732 32 167 386 24 191 492
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SKONSOLIDOWANE SPRAW OZDANIE Z Kwartat 1 Kwartat 1
PRZEPLYWU SRODKOW PIENI EZNYCH styczei — marzec styczen — marzec styczei — grudzien
2009 2008 2008
Kwoty w Euro
Zysk / strata operacyjny/a -815 244 -393 065 -2 095 767
Korekty dla pozycji nie-pieriznych 276 932 7 357 390 384
Odsetki otrzymane 330 044 381913 1532835
Odsetki zaptacone -25 294 -15 341 -77 064
Zaptacony podatek dochodowy 0 -43 841 0
Przeptywy pieniezne z czynndci operacyjnych
przed zmianami w kapitale obrotowym - 233562 -62 977 -249 609
Zmiany w nieruchomiziach zgtoszonych jako
aktywa obrotowe -3044 287 -2229721 -12 722 232
Zmiany w nalénoéciach 6 447 806 551073 3529 999
Zmiany w zobowjzaniach - 317 162 2828433 6919 133
Przeplywy pienigzne po zmianach w kapitale
obrotowym 2852795 1086 808 -2 522 709
Zakup / zmiany w rzeczowym nagiku trwatym 4249 7403 157 708
Przeplywy pienigzne po dziataniach 2857044 1094 211 157 708
inwestycyjnych
Zacigganie / sptata zadtenia 466 927 - 480 793 6 428 741
Przeplywy pienigzne dla danego okresu 3323971 613 418 4063 740
Gotéwka i zasoby ptynne na patiau danego 1476 337 4905 644 4905 644
okresu
Rozrlnce k.ursowe wymiany walut. - 2875962 67 072 7 493 047
Gotbéwka i zasoby ptynne na koniec danego
okresu 1924 34¢ 5586 13- 147€¢337
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SKONSOLIDOWANE KWOTY KLUCZOWE
Kwartat 1 Kwartat 4 Kwartat 3 Kwartat 2 Kwartat 1
2009 2008 2008 2008 2008 2007 2006
Kwoty w Euro styczeé pazdziernik lipiec kwiecien styczé styczé styczé
- marzec - grudzié - wrzesié - czerwiec - marzec - grudzié - grudzieh
Rachunek wynikéow
Sprzeda netto 46 624 70329 54 995 242 069 19982 89 117 0
Zysk/strata operacyjny/a - 815 868 - 692 666 - 484 633 - 525 403 - 393063 1714 488 - 310 426
Zysk/ strata netto za -3 386 456 -7 688 456 -162 321 -211936 -7 33 -593863 - 130 288
dany okres
Bilans
Majatek trwaly 76 623 91 376 563 591 302 797 289 007 222 1693
Aktywa obrotowe 64 578 452 69379568 84542624 439813 73 104 037 70 230 835 33790 629
Kapitat wlasny 21 071 466 24191493 31437934 6B1583 32167 386 31977 287 32 652 964
Zobowigzania 38551065 43403516 51371604 44892189 39328 33931607 899 209
oprocentowane
Zobowigzania 8 683 943 1875936 2296 677 1230 837 1797527 508418 240 149
nie-oprocentowane
Aktywa razem 64 655075 69470944 85214 052 77614 73393044 70523057 33792322
Wskazniki finansowe
Stosunek kapitatu do 32,59 34,82 36,9 40,7 43,8 45,3 96,6
aktywow %
Stosunek zadienia do 2,0 1,9 1,7 1,4 13 1,2 0,0
kapitatu
Wskazniki zyskowndci
Zwrot z kapitatu Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny
akcyjnego %
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Zasady rachunkowdci, grupa

Niniejszy raport zostal spajdzony zgodnie z Midzynarodowym Standardem Rachunké@iolAS 34:
Sprawozdawcz@ Finansowa. Ponadto, raport ten zostat smrany zgodnie z Midzynarodowymi
Standardami Sprawozdawézo Finansowej (IFRS) oraz wedlug zaléceKomitetu ds. Interpretacji
Miedzynarodowe] Sprawozdawczd Finansowej (IFRIC); interpretacje standardow afisowych &
zatwierdzone przez UE oraz zgodne z rekomendR€R 1 Szwedzkiej Rady Standardow Rachunkowych
(Sprawozdawcze dla Grup) oraz zgodne z odpowiednimi odwotaniamiRbzdziatu 9 Ustawy o Corocznych
Sprawozdaniach Finansowych.

Niniejszy raport zostat spadzony wedtug tych samych zasad rachunkaivdo metod dokonywania oblicae
co Raport Roczny za rok 2008.

Uwaga 1 — Sprawozdawcz& dotyczaca segmentow dziatalnfi

Reinhold prowadzi dziataldé w jednym segmencie gospodarczym orazjednym obszarze geograficznym.
Segment dziatalngi to nabywanie i budowa nieruchogeo mieszkalnych i komercyjnych a obszar
geograficzny to Polska.

Uwaga 2 — Nieruchoméci zgtoszone jako aktywa obrotowe
Ponizsza informacja obejmuje wszystkie projekty znajdejse w trakcie realizacji (wartd w Euro).

2009-03-31
Cena zakupu Skapitalizowane Inne koszta Razem
odsetki
Wszystkie projekty 20728 541 2 871552 14 134 792 37 734 885

Skapitalizowane odsetki skladapic z odsetek od oprocentowanych zobgmah Grupy przypisanych do
kazdego projektu. Stopa oprocentowania to WIBOR 1M HIaN + 0,47%. W pierwszym kwartale 2009,
skapitalizowana zostata kwota 174 823 Euro.

Uwaga 3 — Zobowazania dtugoterminowe

Ponizsza informacja dotyczy oprocentowaniazyezek zewntrznych oraz terminéw ich ptatéc (w Euro).
Dzigcki temu, ze grupa zabezpieczyta wszystkie zobgmania dtugoterminowe firm zaleych realizujcych
inwestycje przy pomocy aktywow ptynnych w spéice cieezystej grupa ma nabwosé wewretrznego
refinansowania, w przypadku, gdy kiee warunki kredytowe niechla sprzyjaty zaciganiu payczek.

Okres splaty Kwota

Do 12 miesicy 16 235 278
Od 1 roku do 5 lat 22 315787
Razem 38 551 065

Audytorzy spétki nie badali niniejszego raportu.

Sztokholm, 15 maj 2009

ZARZAD
W przypadku jakichkolwiek pytgrosimy o kontakt z
Dyrektorem Generalnym, panem Gdsta Gustafssonér(it4€) 8 23 55 25
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