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z przegladu pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009 r.

Dia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Pekaes S.A.

PrzeprowadziliSmy przeglad zataczonego pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Pekaes S.A. (zwanej dalej ,Grupa”) z siedzibg w Btoniu
przy ulicy Spedycyjnej 1, obejmujacego:

(a) skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
30 czerwca 2009 r., ktére po stronie aktywdw oraz zobowigzan i kapitatu wtasnego
wykazuje sume 408.416 tys. zt;

(b) skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2009 r. wykazujgce straty catkowite w kwocie 4.448 tys. zi,

(c) skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2009 r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote
26.953 tys. zt;

(d) skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2009 r. wykazujgce wplywy pieniezne netto w kwocie 17.489 tys. zt,

(e) informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowos$ci oraz inne informacje
objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg dotyczacymi sprawozdawczosci
srodrocznej (MSR 34) poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki dominujgcej. Naszym zadaniem bylo
przedstawienie raportu o tym pdétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu na podstawie
dokonanego przegladu.

Przeglad przeprowadzili§my stosownie do obowigzujacych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta wydanych przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentéw. Normy te naktadajg na nas obowiazek zaplanowania
i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ odpowiednig pewnosé, ze
pétroczne  skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidtowosci. Przegladu dokonali§my droga analizy wyzej wymienionego pétrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wgladu w ksiegi rachunkowe oraz
z wykorzystaniem informacji uzyskanych od Zarzadu Jednostki dominujacej
i pracownikéw Grupy.
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Zakres wykonanych prac byt znaczgco mniejszy od zakresu badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, poniewaz celem przegladu nie bylo wyrazenie opinii
o prawidtowosci i rzetelnosci pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Niniejszy raport nie stanowi opinii z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$Snia 1994 r.
(Dz.U. 2 2002 r. Nr 76, poz. 694 z pdZniejszymi zmianami).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie 31 grudnia 2008 r.
podiegato badaniu, a poétroczne skonsolidowane sprawozdanie za okres 6 miesiecy
konczacy sie 30 czerwca 2008 r. podlegato przegladowi przez innego biegtego rewidenta.

Poczynajac od 1 stycznia 2008 r. Grupa wycenia grunty i prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw rozpoznane jako rzeczowe aktywa trwate wedtug modelu wyceny opartego na
wartosci przeszacowanej ze zmianami warto$ci zaliczanymi bezposrednio do kapitatu
wiasnego a zaklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych wediug modelu wyceny w
wartosci godziwej ze zmianami wptywajacymi bezposrednio na zysk lub strate netto
wykazywang w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, w
ktéorym nastgpita zmiana. Grupa wycenita ostatni raz grunty i prawa wieczystego
uzytkowania zaklasyfikowane do obu powyzszych kategorii na dzien 1 stycznia 2008 r.
W zwigzku z powyzszym zgtaszamy nastepujace zastrzezenia:

(a) W momencie zmiany metody wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na model
wartosci godziwej, Grupa ujeta catoS¢ roznicy miedzy wartosciq historyczng z dnia
31 grudnia 2007 r. a wartoscig godziwg obliczong na dziein 1 stycznia 2008 r. oraz
odnosne kwoty dotyczace podatku odroczonego w skonsolidowanym sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw za 2008 r. Naszym zdaniem, efekt zmiany modelu wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych nalezy zgodnie z punktem 80 MSR 40 Nieruchomosci
Inwestycyjne lub punktem 19 MSR 8 Zasady rachunkowosci, zmiany warto$ci
szacunkowych i korygowanie bfedéw odnieS¢ na kapitaty wlasne, co powoduje, ze
prezentowany, jako dane poréwnywalne catkowity dochéd za okres konczacy sie
30 czerwca 2008 r. jest, naszym zdaniem, zawyzony o kwote 13.643 tys. zt, a bilans
otwarcia niepodzielonego wyniku finansowego na 1 stycznia 2008 r. jest zanizony o tg
kwote.

(b) Grupa ujeta na dzien 30 czerwca 2009 r. jako rzeczowy majatek trwaty o wartosci
ksiegowej 18.290 tys. zt nabyte odpfatnie i nieodptatnie prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw wykorzystywane dla wtasnych celéw operacyjnych. Prawa te podlegaty
przeszacowaniu w korespondencji z kapitatem wtasnym na 1 stycznia 2008 r. Naszym
zdaniem, nabyte (odptatnie lub nieodptatnie) prawo wieczystego uzytkowania nie spetnia
definicji rzeczowego aktywa trwatego i powinno byé, zgodnie z punktami 15-17 MSR 17
Leasing, wykazywane w wartosci faktycznie poniesionych optat, jako osobna pozycja
bilansu lub w ramach pozycji diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe i rozliczane w
czasie. Btedna klasyfikacja powoduje, naszym zdaniem, 2ze wykazana w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na 30 czerwca 2009 r. i 31 grudnia
2008 r. (i) wartos¢ rzeczowych aktywéw trwatych zostata zawyzona o kwote 18.290 tys. z;
(i) wartos¢ podatku odroczonego zostata zawyzona o kwote 3.152 tys. zt; (iii) wartos$¢
nabytego prawa uzytkowania wieczystego przeznaczonego do wiasnych celow
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wykazanego jako osobna pozycja w bilansie lub ujetego w pozycji diugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe zostata zanizona o kwote 1.702 tys. zf
(iv) wartos¢ kapitatu z aktualizacji wyceny zostata zawyzona o kwote 13.436 tys. zi.

(c) Grupa klasyfikuje cze$¢ nieruchomosci wynajmowanych podmiotom niepowigzanym
jako rzeczowe aktywa trwate. Naszym zdaniem, zgodnie z punkiem 7 MSR 40
Nieruchomo$ci inwestycyjne, nieruchomosci te ze wzgledu na sposéb wykorzystania
powinny w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zosta¢ zaklasyfikowane
i wycenione, jako nieruchomos$ci inwestycyjne. W zwigzku z powyzszym, naszym
zdaniem, bez uwzglednienia ewentualnych korekt mogacych wyniknaé¢ z wyceny jak
opisano w punkcie (e) ponizej, kwota rzeczowego majatku trwatego zostata zawyzona,
a kwota nieruchomosci inwestycyjnych zanizona na dzien 30 czerwca 2009 r. o kwote
1.185 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2008 r. o kwote 1.341 tys. zf).

(d) Grupa nie wycenia budynkéw i budowli stanowigcych czes¢ nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwej, stosujac dla nich model kosztowy. Naszym
zdaniem, przy zaklasyfikowaniu nieruchomosci do nieruchomosci inwestycyjnych
i wyborze modelu wyceny do warto$ci godziwej zgodnie z punkami 6 i 30 MSR 40
Nieruchomo$ci  inwestycyjne, wycena wszystkich elementéw  nieruchomosci
inwestycyjnych, poza nie majacymi w tym przypadku zastosowania wyjatkami opisanymi
w MSR 40, powinna odbywaé si¢ wedlug modelu wyceny w wartosci godziwej ze
zmianami wplywajacymi bezposrednio na zysk lub strate netto wykazywana w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, w ktérym nastapita
zmiana. Ze wzgledu na brak wycen budynkéw i budowli stanowigcych czesé
nieruchomosci inwestycyjnych na dziern 30 czerwca 2009 r., 31 grudnia 2008 r. oraz na
daty wczesniejsze, nie jesteSmy w stanie poda¢ wptywu ewentualnych korekt na wartos¢
nieruchomos$ci inwestycyjnych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej na dziern 30 czerwca 2009 r., strate wykazang za okres konczacy sie
30 czerwca 2009 r. oraz dane porownywalne. Warto$¢ bilansowa wymienionych wyzej
czesci nieruchomosci wyniosta na 30 czerwca 2009 r. 9.833 tys. zt (na dzien 31 grudnia
2008 r. o kwote 10.102 tys. z), a ujete odpisy z tytutu amortyzacji wyniosty za okres
do 30 czerwca 2009 r. 269 tys. zt (za okres do 30 czerwca 2008 r. 299 tys. zi).

(e) Jak wspomniano powyzej, ostatniej wyceny przeszacowanych rzeczowych aktywow
trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych dokonano 1 stycznia 2008 r. i Zarzad Jednostki
dominujacej nie dokonat korekt z tytulu wyceny do wartosci godziwej na
31 grudnia 2008 r. oraz 30 czerwca 2009 r. stwierdzajac, ze wartosé¢ nieruchomosci
inwestycyjnych oraz przeszacowywanych rzeczowych aktywoéw trwatych nie ulegta
znaczacej zmianie od ostatniej wyceny. Przy braku wycen na dziern 31 grudnia 2008 r.
i 30 czerwca 2009 r., nie bylismy w stanie innymi metodami uzyska¢ wystarczajacej
pewnosci, co do poprawnosci wyceny bilansowej przeszacowywanych rzeczowych
aktywow trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych oraz kapitatéw wiasnych na te daty,
a takze oceni¢ ewentualnego wplywu braku wyceny na skonsolidowane sprawozdanie
z catkowitych dochodéw. Warto$¢ bilansowa przeszacowywanych rzeczowych aktywéw
trwatych po pomniejszeniu o kwoty wykazane w punkcie (b) powyzej wyniosta na
30 czerwca 2009 r. i 31 grudnia 2008 r. 22.954 tys. zt. Warto$¢ bilansowa nieruchomosci
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inwestycyjnych powiekszona o kwoty wykazane w punkcie (c) powyzej wyniosta na
30 czerwca 2009 r. 54.639 tys. zt (na 31 grudnia 2008 r. 55.064 tys. zf).

Poza kwestiami opisanymi wyzej, dokonany przez nas przeglad nie wykazat potrzeby
dokonania innych istotnych zmian w zataczonym skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym tak, aby przedstawiatlo ono prawidtowo, rzetelnie i jasno
sytuacje majatkowg i finansowg Grupy na dziern 30 czerwca 2009 r. oraz jej wynik
finansowy za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009 r. zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczoséé finansowa”.

Dziatajgcy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. i przeprowadzajacy przeglad:
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Wojciech Maj (X @
Czionek Zarzadu Spdétka wpisana na liste podmiotow
Biegty Rewident uprawnionych do badania sprawozdan
Numer ewidencyjny 6128/2647 finansowych pod numerem 144

Warszawa, 27 sierpnia 2009 r.
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