DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Instrumenty finansowe

a) Transakcje typu swap

Dnia 25 kwietnia 2007 roku Spotka ukonczyta emisjg obligacji o tacznej wartosci nominalnej 800 min PLN, z
ktorych obligacje o warto$ci nominalnej 80 milionow ztotych maja okreslona datg wykupu po uptywie 5 lat a
pozostate o warto$ci nominalnej 720 milionéw ztotych maja date wykupu po uptywie 7 lat. Oprocentowanie
obligacji bazuje na 6-m WIBOR powigkszonym o marzg¢ (0,9% dla obligacji o wartosci 80 mln ztotych i 1,3%
dla obligacji o wartosci 720 mln ztotych). Odsetki platne sa co sze$¢ miesiecy od daty emisji.

Po ukonczeniu emisji Spotka zawarla transakcje currency interest swap zamieniajaca dla naliczania odsetek
zaciagnigte zobowiazanie w PLN na euro po kursie 3,7777 i dajaca stale oprocentowanie w wysokosci 5,745%
p.a.

W maju 2008 roku, Spotka wyemitowala obligacje o wartosci 350 mln PLN z 5-letnim okresem zapadalnosci.
Stopa oprocentowania obligacji bazuje na 6-M WIBOR powigkszonym o marzg. Ptatnos¢ odsetek bgdzie miata
miejsce co 6 miesigey. Oferta zostata skierowana do wiodacych polskich inwestorow instytucjonalnych.

Po zakonczeniu oferty, Spotka przekonwertowata otrzymana gotowke na Euro oraz zabezpieczyta powstate
zobowiazanie zawierajac walutowa EUR-PLN transakcje swap na stopg procentowa, w efekcie otrzymujac
zobowigzanie oprocentowane statg stopa w wysokosci 6,63% p.a..
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b) Aktywa finansowe

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien bilansowy 31 grudnia 2008 roku Spétka nie posiadata
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

c) Pozyczki udzielone

Spotka w ramach Grupy Kapitatlowej zawiera umowy pozyczek ze swoimi jednostkami zaleznymi i
stowarzyszonymi w celu finansowania projektow realizowanych przez spotki. Na mocy zawartych umow
pomigdzy Spotka a jednostkami zaleznymi oraz stowarzyszonymi Spotka udzielita jednostkom od niej zaleznym
pozyczek oprocentowanych w roku 2009 ustalone zostato na poziomie 3 miesi¢gcznego Wiboru + 3% marzy,
odsetki naliczane sa kwartalnie. Pozyczki maja charakter dlugoterminowy. Na mocy umoéw strony moga
przedtuzy¢ okres sptaty pozyczek.

Na dzien bilansowy przypadajacy 31 grudnia 2009 roku pozyczki udzielone przez Spélke nie byly
zabezpieczone na majatku jednostek zaleznych.

Ponizej przedstawiono stan udzielonych pozyczek odpowiednio na 31 grudnia 2009 i 31 grudnia 2008 roku.

Aktywa finansowe 31.12.2009 31.12.2008
Stan na poczatek okresu 2.902.639 1.484.788
- zwigkszenia 756.838 1.770.337
- udzielone pozyczki 592.975 1.209.405
- naliczone odsetki 163.863 151.221
- roznice kursowe - 409.711
- zmniejszenia (545.782) (352.486)
- sptacone odsetki (129.307) (76.366)
- roznice kursowe (62.488) -
- splaty udzielonych pozyczek (353.987) (276.120)
Stan na koniec okresu 3.113.695 2.902.639

Nota 10 wprowadzenia do niniejszego sprawozdania finansowego Spotki zawiera informacje dotyczace
stosowanych zasad wyceny aktywow finansowych przez Spotkeg.

Informacje dotyczace transakcji z podmiotami zaleznymi przedstawiono w nocie 8 dodatkowych not
objasniajacych do niniejszego sprawozdania finansowego Spotki natomiast informacje dotyczace podziatu
splaty odsetek wedtug terminoéw zaptaty przedstawiono w nocie 1 h).

Gloéwne ryzyko wynikajace z posiadanych przez Spétke instrumentéw finansowych zwigzane jest z ryzykiem
stop procentowych, ryzykiem ptynnosci, ryzykiem walutowym i kredytowym.
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Ryzyko walutowe

Spotka zawiera transakcje w walutach innych niz jej waluta funkcjonalna. W zwiazku z tym zabezpiecza si¢ ona
przed ryzykiem walutowym przez powiazanie waluty, w ktérej uzyskiwane sa przychody operacyjne, z
walutami, w ktérych dokonywane sa wydatki albo poprzez pozyskanie odpowiednich instrumentéw pochodnych
w celu zabezpieczenia transakcji walutowych.

Ryzyko ptynnosci

Celem Spotki jest utrzymywanie rownowagi pomigdzy finansowaniem dzialalnosci inwestycyjnej a terminowa
obstuga zadtuzenia i utrzymaniem wystarczajacego poziomu kapitalu obrotowego

Ryzyko kredytowe

Istota ryzyka kredytowego jest sytuacja, w ktorej jedna ze stron umowy, ktorej przedmiotem jest dany
instrument finansowy, nie wywiaze si¢ ze swojego zobowiazania. W celu zarzadzania tym ryzykiem Spoéika
systematycznie dokonuje oceny sytuacji finansowej swoich klientow. Spotka nie spodziewa si¢ sytuacji, w
ktorej jeden z jej klientow nie wywiazalby si¢ ze swoich zobowigzan. W stosunku do zadnego z klientow Spotki
nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego.

d) Zmiany instrumentéw finansowych wg kategorii

Zmiany poszczegolnych aktywow finansowych Globe Trade Centre S.A.

Ponizej przedstawiono odpisy aktualizujace aktywa finansowe Spotki:

Opis Aktywa finansowe Instrumenty Aktywa finansowe Instrumenty
dostepne do finansowe dostepne do finansowe
sprzedazy 31 grudnia przeznaczone do sprzedazy 31 grudnia przeznaczone do
2009 roku obrotu 31 grudnia 2008 roku obrotu 31 grudnia
2009 roku 2008 roku
Bilans otwarcia - 306.097 - 39.456
- zwigkszenia, w tym: - - - -
- aktualizacja warto$ci - - - -
- zmniejszenia, w tym: - - - -
- sprzedaz akcji - - - -
- aktualizacja warto$ci - 100.362 - 266.641
Bilans zamknigcia na dzien
odpowiednio 31 grudnia 2009 i 31
grudnia 2008 roku - 205.735 - 306.097
Ujecie bilansowe - - - -
Dlugoterminowe aktywa finansowe - - - -
- w jednostkach powigzanych - - - -
- w pozostatych jednostkach - - - -
Inne inwestycje krétkoterminowe - - - -
Zobowigzania z tytulu transakcji
finansowych - 205.735 - 306.097
e) Wartos¢ godziwa aktywéw i zobowigzan finansowych

Aktywa finansowe wyceniane sa w wartoSci godziwej, za jaka dany sktadnik aktywow moglby zostac
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomigdzy zainteresowanymi i
niepowiazanymi ze sobg stronami. Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych znajdujacych si¢ w obrocie na
aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwiazane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby
ich wysokos¢ byla znaczaca. Ceng rynkowa aktywow finansowych posiadanych przez jednostke, stanowi
zgloszona na rynku biezaca oferta kupna.
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f) Informacje na temat obciazenia ryzykiem stopy procentowej

Narazenie Spotki na zmiany stdop procentowych, ktore nie sa zabezpieczane za pomoca instrumentow
pochodnych zwiazane jest przede wszystkim z dlugoterminowymi zobowiazaniami Spotki oraz udzielonymi

pozyczkami.

Polityka Spotki polega na uzyskiwaniu finansowania oprocentowanego zmienng stopa. Nastgpnie w celu
zarzadzania ryzykiem stop procentowych w sposob efektywny kosztowo, Grupa zawiera transakcje wymiany
stop procentowych oraz transakcje collar.

2) Zobowiazania finansowe

W zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za rok konczacy si¢ 31 grudnia roku 2009 roku oraz
porownywalnych danych finansowych za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2008 roku Spoétka prezentuje nastgpujace
odsetki wynikajace z zobowiazan finansowych.

Odsetki

Odsetki naliczone niezrealizowane o terminie zapadalnos$ci

Dane za rok 2009

Zrealizowane

Do 3 miesiecy

3 - 12 miesigcy

Powyzej 12
miesiecy

Razem

Odsetki razem

Pozostate odsetki

19

1

- 19

Odsetki od
dhugoterminowych

zobowigzan finansowych

80.596

1.138

- 81.734

Dane za rok 2008

Pozostate odsetki

Odsetki od
dhugoterminowych

zobowigzan finansowych

69.978

8.166

- 78.144

Na dzien 31 grudnia 2009 roku koszty z tytutu transakeji finansowych wyniosty 496 tys. ztotych
Na dzien 31 grudnia 2008 roku koszty z tytutu transakcji finansowych wyniosty 446 tys. ztotych.

h) Przychody finansowe

W zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za okres dwunastu miesigcy konczacy si¢ 31 grudnia 2009
roku oraz 31 grudnia 2008 roku Spotka prezentuje nastepujace odsetki wynikajace z przychodéw finansowych:

Odsetki Odsetki naliczone niezrealizowane

Dane za rok 2009 Zrealizowane | Do 3 miesigcy | 3-12 miesiecy | Powyzej 12 | Razem Odsetki
miesigcy razem

Odsetki od instrumentéw

finansowych - - - - - -

Odsetki od pozyczek udzielonych 52.829 - - 115.228 115.228 168.057

Pozostate odsetki 7.114 - - - - 7.114

Dane za rok 2008 Zrealizowane | Do 3 miesiecy | 3-12 miesiecy | Powyzej 12 | Razem Odsetki
miesiecy razem

Odsetki od instrumentow

finansowych - - - - - -

Odsetki od pozyczek udzielonych 76.366 - - 79.882 79.882 156.248

Pozostate odsetki 18.796 - - - - 18.796
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2. Dane dotyczace pozycji pozabilansowych

Gwarancje, poreczenia i inne zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy Spoétka udzielita gwarancji i por¢czen w nastepujacych kwotach:

Rodzaj zobowiazania Wartos$¢ na dzien

31.12.2009 31.12.2008
Udzielone gwarancje i porg¢czenia na rzecz, w 886.553 502.288
tym:
Jednostkom zaleznym objetym konsolidacja 886.553 502.288

Jednostkom stowarzyszonym objgtym - -
konsolidacja
Pozostate zobowiazania warunkowe - -

w tym sprawy sadowe: - -

Razem 886.553 502.288

Wzrost kwoty zobowigzan pozabilansowych zwiazany jest z udzieleniem przez Spoétke gwarancji w celu
zabezpieczenia kredytow posiadanych przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowe;.
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3. Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spotki

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien 31 grudnia 2008 roku Spétka nie posiadata zobowiazan
zabezpieczonych na majatku Spotki.

4. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasno$ci budynkéw i budowli

Na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku Spotka nie posiada zadnych zobowiazan wobec
budzetu panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania praw wiasnosci budynkow i
budowli.

5. Dzialalno$é zaniechana

W okresie od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku Spoétka nie zaniechata dziatalnosci, a takze nie
przewiduje zaniechania prowadzonej dziatalnoSci w przysztych okresach sprawozdawczych.

6. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne potrzeby

W okresie od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2008 do 31 grudnia
2008 roku Spotka nie poniosta kosztow na wytworzenie §rodkow trwatych w budowie. W roku obrotowym
Spotka nie wytwarzata srodkoéw trwaltych na wlasne potrzeby.

7. Naklady inwestycyjne

Spotka ponosi naktady inwestycyjne poprzez jednostki Grupy Kapitatowej. Na dzien 31 grudnia 2009 roku
grupa kapitatowa miata zakontraktowane zobowiazania w zwiazku z przysztymi budowami na kwotg 165 min
Euro.

Poprzez jednostki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone Spotka planuje w 2010 ponies¢ naktady inwestycyjne
w wysokosci 250 mln Euro.

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2008 naktady te wyniosty 325 mln Euro.

8. Informacje o Grupie Kapitalowej i transakcjach z jednostkami powigzanymi
8.1. Informacje o transakcjach Spotki

W roku 2009 oraz w roku 2008, za ktore sporzadzono biezace sprawozdanie finansowe pomigdzy Spotka oraz
podmiotami zaleznymi wystapily transakcje polegajace na przeniesieniu praw i zobowiazan opisane w nocie 12.

8.2. Transakcje z podmiotami powigzanymi oraz zaleznymi objetymi konsolidacja
Podmiotem dominujacym wobec Spotki jest GTC Real Estate Holding B.V. z siedziba w Holandii. Znaczace

transakcje jakie mialy miejsce pomigdzy Spotka a jej podmiotem dominujacym oraz pozostatymi
akcjonariuszami Spotki i pozostatymi jednostkami powiazanymi przedstawiono ponizej:
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Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powigzanymi na dzien oraz za okres dwunastu miesigcy konczacy

si¢ 31 grudnia 2009 roku.

GTC Real Estate Jednostki Pozostate Razem
Holding B.V. zalezne, i jednostki (w tym
wspolzalezne jednostki
objete stowarzyszone)

konsolidacja
Zakupy - 119 - 119
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - 757 277 1.034
Sprzedaz 14 17.155 715 17.884
Odsetki — koszty finansowe - 1.357 - 1.357
Dywidenda - 13.300 15.000 28.300
Odsetki — przychody finansowe - 158.348 5.476 163.824
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 13 3.663 7 3.683
Pozyczki udzielone - 2.995.145 118.384 3.113.529
Pozyczki otrzymane - 44.412 20.241 64.653

*) Wartos$¢ pozyczek udzielonych cztonkom zarzadu na dzien 31 grudnia 2009 roku wyniosta 205 tys. ztotych.

Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powigzanymi na dzien oraz za okres dwunastu miesigcy konczacy

si¢ 31 grudnia 2008 roku.

GTC Real Estate  Jednostki zalezne, i Pozostate Razem
Holding B.V. wspoltzalezne objgte  jednostki (w tym
konsolidacja jednostki

stowarzyszone)
Zakupy - - - -
Sprzedaz 38 16.319 504 16.861
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Dywidenda - - 26.750 -
Odsetki — przychody finansowe - 150.398 5.886 156.248
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 6 14.099 38 14.143
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - 486 486
Pozyczki udzielone - 2.794.244 108.185* 2.902.429

Pozyczki otrzymane

*) Wartos$¢ pozyczek udzielonych cztonkom zarzadu na dzien 31 grudnia 2008 roku wyniosta 568 tys. zlotych.

(a) Podmioty zalezne

Wielkos$¢ transakcji z podmiotami zaleznymi w roku obrotowym oraz stan rozrachunkow

bilansowy sa nastgpujace:

GTC GTC GTC Galeria
Konstancja Wroctaw CTWA
Office

Zakupy - - -
Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - 152 -
Sprzedaz 1.398 83 2.827
Odsetki — koszty finansowe - - -
Odsetki — przychody finansowe 3.042 4.014 10.561
Pozyczki otrzymane - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 167 - 482
Pozyczki udzielone 38.595 59.279 137.381
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GTC GK GTC GTC Korona GTC Topaz Cyril
Office Aeropark Office
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 1.122 704 1.210 423 930
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Dywidenda - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 1.641 3.464 1.238 789 3.697
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 139 73 182 41 944
Pozyczki udzielone 14.830 42.731 23.023 9.522 54.888
Globis GTC Galeria Byrant Globis Diego
Poznan Kazimierz Wroctaw
Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - 232 - -
Sprzedaz 457 2.298 12 702 1.214
Odsetki — koszty finansowe - 1.357 - - -
Odsetki — przychody finansowe - - 5.488 93 1.551
Dywidenda 13.300 - - - -
Pozycji otrzymane - 44.412 - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 44 203 - 56 156
Pozyczki udzielone - - 79.916 - 32.207
Lighthouse Rodamco GTC Satellite ~ GTC Sonata GTC Nefryt
CH1
Zakupy - - 119 - -
Sprzedaz - 126 905 9 677
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 362 - 4.276 2.955 165
Dywidenda - 15.000 - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - 2 80 - 69
Pozyczki udzielone 8.282 - 35.709 47.080 -
GTC Coml GTC Com3 GTC Com4 GTC Com5 Epsilon
Development
Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - 139 213
Sprzedaz 75 1.295 14 8 -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 131 5.508 1.877 2.800 -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 92 222 - - -
Pozyczki udzielone 1.995 80.968 30.560 43.548 -
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GTC Rosja Alfa Sigma Omega Omikron
Development  Development  Development  Development
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - - - - -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 5.887 - - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - - 1
Pozyczki udzielone 134.318 - - - -
CID Holding GTC GTC Ukraine GTC GTC
Vokovice Bulgaria Holesovice
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - 304 8 136 285
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 3.705 1.138 2.861 16.951 271
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - 189 5
Pozyczki udzielone 78.454 26.247 50.749 373.858 5.196
GTC GTC GTC Croatia GTC GTC Serbia
Slovakia Hungary Romania
Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - - 21 -
Sprzedaz 9 49 18 389 183
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 7.236 21.399 9.306 27.942 13.476
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 16 3 1 428 75
Pozyczki udzielone 153.046 429.667 218.144 638.053 265.078
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Wielko$¢ transakcji z podmiotami zaleznymi w roku obrotowym 2008 oraz stan rozrachunkéw na dzien

bilansowy 31 grudnia 2008 roku byly nastgpujace:

GTC GTC Wroctaw GTC Galeria

Konstancja Office

CTWA

GTC Taurus

GTC Mars

Zakupy

Zobowigzania

Sprzedaz

Odsetki — koszty finansowe
Odsetki — przychody finansowe

Pozyczki otrzymane

Naleznosci z wyjatkiem pozyczek

Pozyczki udzielone

1.465 557

3.095 2.404

132 1.405
41.553 52.482

1.422

8.556

2.153

150.600

GTCGK  GTC Aecropark
Office

GTC Korona

GTC Topaz

Office

Cyril

Zakupy

Sprzedaz

Odsetki — koszty finansowe
Dywidenda

Odsetki — przychody finansowe

Naleznosci z wyjatkiem pozyczek

Pozyczki udzielone

435 943

1.260 4313

957 123
24.841 68.769

1.327

642

128

11.534

434

817

57
10.733

569

1.505

1.400
37.594

Globis GTC Galeria

Poznan Kazimierz

Byrant

Globis Wroctaw Diego

Zakupy

Sprzedaz

Odsetki — koszty finansowe
Odsetki — przychody finansowe
Dywidenda

Naleznosci z wyjatkiem pozyczek

Pozyczki udzielone

339 1.949

299 -
- 8.750
1 650

597

4.799

1.102
75.269

912

1.516

101
29.641

Lighthouse Rodamco CH1 ~ GTC Satellite

GTC Sonata

GTC Nefryt

Zakupy

Sprzedaz

Odsetki — koszty finansowe
Odsetki — przychody finansowe
Dywidenda

Naleznosci z wyjatkiem pozyczek

Pozyczki udzielone

103 -

38 2
1.638 -

1.162

5.244

276
85.286

549

2.297

852
41.298

753

2916

107
32.050
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GTC Coml GTC Com3 GTC Com4 GTC Com5 Epsilon
Development

Zakupy - - - - -
Sprzedaz 178 494 556 919 -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 82 2.232 1.710 2.262 -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 459 1.228 1.006 1.641 1
Pozyczki udzielone 1.405 66.307 27.520 37.384 -

GTC Rosja Alfa Sigma Omega Omikron

Development Development Development Development
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - - - - -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 5.553 - - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek - - - - 1
Pozyczki udzielone 130.517 - - - -
CID Holding GTC GTC Ukraine GTC Bulgaria GTC
Vokovice Holesovice
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - 228 85 124 276
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 4.156 1.278 1.829 15.282 348
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - 110 -
Pozyczki udzielone 75.425 25.574 63.119 331.587 4.980
GTC Slovakia ~ GTC Hungary GTC Croatia ~ GTC Romania GTC Serbia

Zakupy - - - - -
Sprzedaz 17 65 43 211 200
Odsetki — koszty finansowe - - - - R
Odsetki — przychody finansowe 8.099 26.347 11.129 18.574 17.601
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 14 - 37 89 67
Pozyczki udzielone 149.499 453.037 193.369 397.701 281.149
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9. Informacje o przedsi¢wzigciach nie podlegajacych konsolidacji

W okresie od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 oraz od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 Spotka
nie prowadzita wspdlnych przedsigwzi¢¢ oraz nie posiadata wspdlnych sktadnikow majatku trwalego, ktore nie
podlegaty konsolidacji.

10. Informacje o przeci¢tnym zatrudnieniu

Przecigtne zatrudnienie w grupach zawodowych (liczone na podstawie danych za poszczegélne miesiace)
ksztaltowato si¢ nastepujaco:

Grupa zatrudnionych rok 2009 rok 2008
Ksiggowos¢ i finanse 13 13
Administracja i zarzadzanie 13 12
Dziat inzynieryjny 7 10
Marketing i Dziat prawny 14 12
Razem 48 47

Zatrudnienie w grupach zawodowych na koniec odpowiednio roku 2009 i 2008 ksztattowalo sig¢ nastgpujaco:

Grupa zatrudnionych rok 2009 rok 2008
Ksiggowos¢ i finanse 13 13
Administracja i zarzadzanie 15 13
Dziat inzynieryjny 7 9
Marketing i Dziat prawny 14 14
Razem 49 49

11. Inne umowy nieuwzglednione w bilansie

Na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien 31 grudnia 2008 roku Spotka nie posiadata umow
nieuwzglednionych w bilansie.
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12. Informacja o warto$ci wynagrodzen, nagrod i korzysci wyplaconych czlonkom Zarzadu i
Rady Nadzorczej

Akcje fantomowe
Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sa uprawnieni do otrzymania akcji fantomowych
(,,phantom shares”).

Akcje fantomowe gwarantuja upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spotka w wysokosci rownej réznicy
pomigdzy S$rednim kursem ceny zamknigcia dla akcji Spotki na Warszawskiej Gieldzie Papieréw
Wartosciowych w okresie 30 dni przed data zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa, a ceng rozliczenia
(,,strike”) za akcje (po uwzglednieniu dywidendy).

Na dzien 31 grudnia 2009 roku akcje fantomowe obejmowaty:

Seria Liczba przyznanych Cena (PLN) | Pierwszy dzien | Ostatni dzien
akcji fantomowych realizacji realizacji

la pierwsza 350.000 22,5 1 stycznia 2007 | 31 grudnia 2012
la pierwsza 350.000 22,5 1 stycznia 2008 | 31 grudnia 2012
la ostatnia 350.000 18,15 1 stycznia 2009 | 31 grudnia 2012
la ostatnia 350.000 18,15 1 stycznia 2010 | 31 grudnia 2012
1b pierwsza 150.000 22,5 1 stycznia 2007 | 31 grudnia 2014
1b pierwsza 150.000 22,5 1 stycznia 2008 | 31 grudnia 2014
1b ostatnia 150.000 18,15 1 stycznia 2009 | 31 grudnia 2014
1b ostatnia 150.000 18,15 1 stycznia 2010 | 31 grudnia 2014
2 240.000 18,15 1 stycznia 2011 | 31 grudnia 2015
2 240.000 18,15 1 stycznia 2012 | 31 grudnia 2015
2 240.000 18,15 1 stycznia 2013 | 31 grudnia 2015
2 240.000 18,15 1 stycznia 2014 | 31 grudnia 2015
2 240.000 18,15 1 stycznia 2015 | 31 grudnia 2015
3 250.000 18,15 1 stycznia 2011 | 31 grudnia 2012
3 250.000 18,15 1 stycznia 2012 | 31 grudnia 2012

Seria la pierwsza — dnia 17 marca 2009 roku ostatni dzien realizacji niniejszych akcji fantomowych zostat
wydtuzony z 31 grudnia 2010 roku do 31 grudnia 2012 roku. Pozostate warunki pozostaly bez zmian.

Seria la ostatnia - dnia 17 marca 2009 roku ostatni dzien realizacji niniejszych akcji fantomowych zostat
wydtuzony z 31 grudnia 2010 roku do 31 grudnia 2012 roku. Cena rozliczenia zostala zmieniona z 22,5 PLN do
18,15 PLN. Pozostate warunki pozostaty bez zmian.

Seria 1b pierwsza - dnia 5 stycznia 2009 roku ostatni dzien realizacji niniejszych akcji fantomowych zostat
wydtuzony z 31 grudnia 2013 roku do 31 grudnia 2014 roku. Pozostate warunki pozostaty bez zmian.

Seria 1b ostatnia - dnia 5 stycznia 2009 roku ostatni dzien realizacji niniejszych akcji fantomowych zostat
wydhuzony z 31 grudnia 2013 roku do 31 grudnia 2014 roku. Cena rozliczenia zostata zmieniona z 22,5 PLN do
18,15 PLN. Pozostate warunki pozostaty bez zmian..

Seria 2 - dnia 5 stycznia 2009 roku ostatni dzien realizacji niniejszych akcji fantomowych zostal wydtuzony z
31 grudnia 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku. Cena rozliczenia zostala zmieniona z 35 PLN do 18,15 PLN.
Wyemitowano 200 000 nowych akcji fantomowych. Pozostate warunki pozostaty bez zmian.

Seria 3 byla wyemitowana w dniu 17 marca 2009 roku.

Spotka wykorzystuje model Whaley do kalkulacji wartosci opcji na dzien przyznania. Przy wycenie Spotka
stosuje poOlroczny okres zmiennosci (ang: volalitity).na dzien przyznania $rednia warto$¢ godziwa opcji
wynosita Euro 4.440 za opcje.

Rozliczenie akcji fantomowych (gotowka lub kapitat) uzalezniona jest od decyzji Rady Nadzorczej Spotki. Na
dzien 31 grudnia 2009 roku nie zostata podjgta zadna decyzja dotyczaca wyzej opisanej kwestii.
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Czlonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki otrzymali akcje fantomowe zgodnie z terminarzem.
Koszty zwiazane z akcjami fantomowymi zostaty odpowiednio ujgte przy zalozeniu, ze akcje zostana rozliczone
w formie kapitatowe;.

Rezerwy tworzone sa zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek Handlowych.

Jednostkowe sprawozdania finansowe GTC S.A. sa sporzadzane zgodnie z polskimi standardami
rachunkowosci. Dywidendy moga by¢ wyplacone w oparciu o zysk netto okre§lony w jednostkowych rocznych
sprawozdaniach finansowych przygotowanych dla celéw statutowych.

13. Informacja o lacznej wartosci niesplaconych zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji,
poreczen lub innych umoéw zobowiazujacych udzielonych czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spotki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego warto§¢ pozyczek udzielonych cztonkom
Zarzadu Spotki wyniosta 205 tys. zlotych. Na dzien 31 grudnia 2008 roku warto$¢ pozyczek udzielonych
cztonkom Zarzadu Spotki wyniosta 568 tys. ztotych.

Zobowiazania Spotki wobec czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej opisano w nocie 11 niniejszych not
objasniajacych.

Jednostki zalezne nie udzielaty zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji, porgczen i nie zawieraty innych uméow
zobowiazujacych z czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej. Spotka oraz jednostki zalezne nie udzielaty zadnych
innych pozyczek (za wyjatkiem opisanych powyzej) zaliczek, kredytéw i gwarancji osobom zarzadzajacym i
nadzorujacym oraz ich wspotmatzonkom, krewnym, powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub
przysposabiajacym oraz innym osobom, z ktérymi sa one powiazane osobiscie.

W maju 2009 roku jeden z czlonkdéw Zarzadu zawart ze spoélka zalezna przedwstgpna umoweg zakupu
nieruchomosci. Wartos$¢ transakcji wynosi 2.043 tys. ztotych.

14. Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym za okres
biezacy

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2009 roku nie wystapity istotne zdarzenia
dotyczace okresow ubiegtych, ktore wymagatyby ujgcia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

15. Wydarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym przypadajacym na 31 grudnia 2009 roku nie wystapity istotne wydarzenia, ktére powinny

zosta¢ ujgte w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

16. Informacje o relacjach miedzy prawnym poprzednikiem a Spolka oraz o sposobie i zakresie
przejecia aktywow i pasywow.

Powyzsze informacje zostaly zawarte w punkcie | Wprowadzenia do niniejszego sprawozdania finansowego

17. Zestawienie oraz objasnienie réznic pomi¢dzy danymi ujawnionymi i poréwnywalnymi.
Réznice pomigdzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i poro6wnywalnymi danymi finansowymi,

a uprzednio sporzadzonymi przedstawiono w punkcie 10q wstepu do niniejszego sprawozdania finansowego.

18. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego

Sprawozdania finansowe za biezacy i1 poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac identyczne
zaroéwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.
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19. Korekty inflacyjne

Skumulowana $rednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dziatalnosci Spotki nie osiagngta ani nie
przekroczyta wartosci 100%, w zwiazku z tym nie dokonano korekty niniejszego sprawozdania finansowego o
wskaznik inflacji.

20. Korekty bledow podstawowych

Spotka nie dokonywata korekt sprawozdan finansowych z tytutu wystgpowania btedéw podstawowych.

21. Niepewno$¢ kontynuowania dzialalno$ci

Jak opisano w punkcie 7 wprowadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spotka zamierza kontynuowac
dziatalno$¢ po dniu bilansowym przypadajacym na dzien 31 grudnia 2009 roku. Do tego dnia sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie wystapilty zadne przestanki, ktore moglyby wskazywaé na niepewnos$¢ co do
mozliwo$ci kontynuowania dziatalnosci.

22. Polaczenie jednostek

W okresie od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku Spoétka nie dokonata potaczenia z zadna ze swoich
spotek zaleznych.

23. Dzien bilansowy

Dniem bilansowym, na ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe Globe Trade Centre S.A. jest
31 grudnia 2009 roku.

24. Korekty pozycji sprawozdania finansowego

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystgpuja pozycje dla ktérych przyjeto by odmienne metody i
zasady wyceny.

Komisja Nadzoru Finansowego

15



25. Inne informacje

W styczniu 2009 roku GTC oraz spotka AYRAD (reprezentowana przez Eli Alroy) podpisaty umowe, w
odniesieniu do ktorej GTC zakupito wszystkie udzialy w spotkach zaleznych oraz stowarzyszonych bedacych w
posiadaniu AYRAD, zgodnie z ktora wszystkie zobowiazania jednostek zaleznych i stowarzyszonych wobec
AYRAD maja zosta¢ skompensowanie ze zobowigzaniami AYRAD wobec Spotki oraz zaktadajaca anulowanie
praw inwestycyjnych AYRAD w istniejacych albo nowych jednostkach zaleznych. W zwiazku z powyzszym
opcja put wygasta a GTC byta zobowiazana zaptaci¢ AYRAD kwot¢ 73 mln PLN (17,6 min EUR).

Kwota 17,2 miliona Euro (70,6 mln PLN) zostata zaptacona w 2009 roku. Pozostate 0,4 mln EUR (2,4 min
PLN) ma zosta¢ zaptacone w latach 2010-2011.

W maju 2009 roku, Bank Pekao S.A. (,,Bank”) podpisal ze Spotka umowe, w ktorej Spotka utrzymuje depozyt
(ktérego warto§¢ moze ulec zmniejszeniu przy spadku kursu PLN/EUR) oraz pewne zabezpieczenia hipoteczne
w celu zabezpieczenia ekspozycji Banku zwiazanej z instrumentem IRS. Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spoétka
utrzymywala jako depozyt zabezpieczajacy 10 mln EUR (41,1 min PLN).

W sierpniu 2009 roku Spotka wraz z Unibail Rodamco, z ktorych kazda posiada 50% udziatow w Rodamco
CHI Sp. z o0.0. — spotka ktora posiada centrum handlowe ,,Galeria Mokotow”, zawarty umowg refinansowania
kredytu z konsorcjum niemieckich bankéw (,,Berlin Bank™). Kredyt jest oprocentowany na poziomie Euribor +
marza, przy zapadalnos$ci 5-7 lat.

W dniu 30 wrzeénia 2009 roku Spoétka ukonczyta budowe centrum handlowego ,,Galeria Jurajska”.

W pazdzierniku 2009 roku Spétka nabyta pozostate 33% udziatow w Galerii Burgas JSC za kwotg 6,3 miliona
Euro (25,8 mln PLN). W efekcie wszystkie udziaty Galeria Burgas JSC sa w posiadaniu Spoftki.

W pazdzierniku 2009 roku BCG nabyla 15% udziatow w City Gate Bucharest S.R.L oraz City Gate S.R.L.
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26. Inne oSwiadczenia

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Spotki dnia 25 lutego 2010 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu

imig i nazwisko

stanowisko/funkcja podpis

swnowisko/funkeja  podpis
sanowisko/funkcja  podpis
sunowisko/funkcia  podpis
swnowisko/funkeja  podpis

Podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag
rachunkowych
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