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Wyniki WARIMPEX w 2009 roku:

® Rok 2009 uptynat pod znakiem finalizacji gidéwnych projektow deweloperskich w Berlinie, Lodzi i
Jekaterynburgu - w marcu 2010 roku zostal otwarty hotel w Katowicach - hotel andel’s w todzi
zdobyt liczne wyréznienia.

® Znaczny wplyw na wynik za 2009 rok mialy odpisy umorzeniowe z pierwszego pétrocza 2009 roku
oraz wyrazny spadek przychodéw ze sprzedazy, w szczegdélnosci w segmencie luksusowym w
Pradze.

® Wynik EBIT za caty rok 2009 uksztaltowatl sie na poziomie minus 71,8 min Euro, a strata za okres
wyniosta 92,7 min Euro.

Kluczowe wskazniki w tysigcach EUR 2009 +/- 2008 Q4/2009 +- Q4/2008
Przychody ze sprzedazy — "Hotel and 79.608 -8% 86.663 21537 | 5% 20.420
Resort”

Przychody ze sprzedazy — “Development 5650 | -27% 7.705 1.501 - 3.047
& Asset Management 50%

Przychody ze sprzedazy razem 85.258 | -10% 94.368 23.039 | 2% 23.467
Przychody ze sprzedazy spoétek 2.288 | -84% 13.866 - - -
projektowych

EBITDA 8.053 | -73% 29.353 5.596 | 43% 3.900
EBIT -71.772 - -3.412 4.949 - -19.625
Zysk przed opodatkowaniem -92.358 - -29.439 9.471 - -27.465
Wynik netto okresu -92.667 - -29.388 5.527 - -28.499
Zysk/strata na jedng akcje w EUR -2,63 - -0,80

Na koniec roku

llos¢ hoteli * 20 +2 18

Liczba pokoi (skorygowana o udziaty 3.322 | +623 2.699

czesciowe) *

Liczba nieruchomosci biurowych i 5 -1 6

komercyjnych

Liczba rozwojowych projektéw 3 -4 7

hotelowych

Gross Asset Value (GAV) w min EUR 5719 | -14% 666,7

Triple Net Asset Value (NNNAV) w min 148,5 | -51% 301,9

EUR

NNNAYV na jedng akcje w EUR 38| -55% 8,4

Cena za jedng akcje na koniec roku w 2,18 74% 1,25

EUR

* Hotel Angelo Katowice, otwarty w marcu 2010 roku, nie zostat jeszcze uwzgledniony w powyzszych danych.

** Sposéb obliczania NNNAV w firmie WARIMPEX zostat przedstawiony w rocznym sprawozdaniu finansowym za rok 2009.
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Wiedeh, 24 marca 2010 r. — Rok 2009 obfitowat w wyzwania dla WARIMPEX Finanz- und Beteiligungs AG,
sektora nieruchomosci i catej Swiatowej gospodarki. W drugiej potowie 2009 roku, coraz silniejsze bylo
przekonanie o poprawie koniunktury w gospodarce swiatowej, ktére zaowocowato wzrostem na ogolnoswiatowych
rynkach kapitatowych i zwyzka cen akcji podmiotéw dziatajgcych na rynku nieruchomosci. Wyniki gospodarcze
Warimpex sg wyraznym odzwierciedleniem tej sytuacji: wyniki za pierwsze pétrocze pozostawaty pod znacznym

wplywem odpisOw umorzeniowych, zas w trzecim i czwartym kwartale odnotowano niewielkie wyniki dodatnie.

Wyniki

Sprzedaz Grupy spadta o0 10% z 94,4 min Euro w 2008 roku do 85,3 min Euro w 2009 roku. Spadek ten byt w
gtébwnej mierze spowodowany sytuacjg na rynku praskim, gdzie przychody ze sprzedazy w segmencie
5-gwiazdkowym spadly az o 35% w poréwnaniu z rokiem 2008, przy jednoczesnym znacznym pogorszeniu
wynikéw w segmencie 4-gwiazdkowym. Zmniejszenie przychodoéw ze sprzedazy, w niektérych przypadkach dos¢

wyrazne, odnotowano réwniez i na innych rynkach.

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i umorzenia wartosci firmy (EBITDA)
zmniejszyt sie 0 73%, z 29,4 min EUR w 2008 roku do 8,1 min EUR w roku sprawozdawczym. Spadek o 21,3 min
Euro jest w gtownej mierze konsekwencjg pomniejszenia zyskéw ze sprzedazy spotek projektowych i
nieruchomosci oraz mniejszych dochodéw uzyskanych w segmencie Hotels & Resorts. W okresie
sprawozdawczym wystgpita koniecznos¢é dokonania nadzwyczajnych odpiséw amortyzacyjnych od nieruchomosci
(i wartosci firmy zwiazanej ze sktadnikami majatku). Odpisy umorzeniowe w wysokosci 62,5 min Euro (2008: 19,8
min Euro) zostaty wykazane w oparciu o wycene pétroczng dokonang przez CB Richard Ellis. W zwigzku z
powyzszymi efektami i czynnikami, wynik EBIT spadt z -3,4 min Euro do -71,8 min roku w poréwnaniu z rokiem
ubiegtym.

Wynik z dziatalnosci finansowej uksztattowat sie na poziomie -20,6 min Euro (w poréwnaniu z -26,0 min Euro w
2008 roku). Oprocentowanie kredytéw w rachunku biezacym, diugoterminowego finansowania projektéw i innych
pozyczek zmniejszyto sie w roku finansowym 2009 tylko o 2% w poréwnaniu z rokiem 2008, pomimo znacznego
wzrostu portfela pozyczek i kredytow. Jest to przede wszystkim efekt pozytywnego wptywu znacznego spadku
EURIBOR na koszty dziatalnosci finansowe;.

Wynik Grupy Warimpex w poréwnaniu z rokiem ubiegtym zmniejszyt sie z -29,4 min Euro do -92,7 min Euro.
Spadek ten jest w duzym stopniu spowodowany nadzwyczajnymi odpisami amortyzacyjnymi, ktére zostaty juz

opublikowane w sierpniu 2009 roku, jak réwniez znacznym zmniejszeniem przychoddw ze sprzedazy.

We wrzesniu 2009 roku akcjonariusze Warimpex podjeli uchwate, ktéra umozliwia Spotce podwyzszenie kapitatu
akcyjnego w ciggu najblizszych pieciu lat do 18 min akcji. Na podstawie tego upowaznienia, w pazdzierniku 2009
roku Spétka z sukcesem dokonata podwyzszenia kapitatu o 3.599.999 akcji (dziesie¢ procent), uzyskujac dochod
na poziomie 8,1 min Euro. W razie pozytywnych nastrojéw na rynkach finansowych, Warimpex rozwazy mozliwos¢

realizacji kolejnej operacji kapitatowe;j.
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Majatek nieruchomosciowy
Na dzien 31 grudnia 2009 roku portfel nieruchomosci Grupy Warimpex obejmowat 20 hoteli o tgcznej liczbie ponad
4.800 pokoi (3.322 po korekcie o udzialy czesciowe) oraz pieciu budynkéw biurowych o facznej powierzchni ok.

32.000 m? (23.000 m? po korekcie o udziaty czesciowe).

Na dzien 31 grudnia 2009 roku NNNAV na jedng akcje wynosit 3,8 EUR i byt 0 54 % nizszy niz na koniec roku
2008. Jednak w poréwnaniu z ostatnia wyceng na dzien 30 czerwca 2009 roku (3,3 Euro na jedng akcje),
widoczna jest dodatnia tendencja, co wskazuje, ze okres najnizszych notowan na rynku nieruchomos$ci w tym

regionie juz minat.

Perspektywy

Planujemy dalszg realizacje naszych biezacych projektow deweloperskich, w tym réwniez projektu Airporcity
St. Petersburg, ktéry jest juz w fazie budowy (zakonczono gtéwne prace konstrukcyjne), jak réwniez inne projekty
deweloperskie o mniejszym stopniu zaawansowania takie jak projekt Office Le Palais w Warszawie. Przewiduje
sie budowe kilku hoteli ekonomicznych marek Campanile i Premiere Classe przy wspotpracy z Louvre Hotels, dla
ktérych zapewniliémy juz pie¢ dziatek w Europie Srodkowej i Wschodniej pod tacznie siedem hoteli. Jednocze$nie
bedziemy doktadac¢ staran w celu zwigkszenia naszych przeptywdw pienieznych poprzez sprzedaz nieruchomosci
oraz renegocjacje niektdrych ustalen dotyczacych krétkoterminowego finansowania, jak rowniez poprzez poprawe
struktury kapitatowej i finansowania. Jako okres przejscia od kryzysu do normalnosci, rok 2010 réowniez nie bedzie
tatwy. Naszym celem jest koncentracja na nieznacznym wzroscie, jaki obserwujemy w ostatnich dwoéch kwartatach

2009 roku, ktéra pozwoli nam na aktywne uczestnictwo w stopniowym procesie odbudowy.



