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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Grupy Kapitatowej POLNORD, w ktérej
Jednostka Dominujaca jest POLNORD S.A.

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej, w ktérej Jednostka Dominujaca jest POLNORD S.A. zsiedziba w Gdyni, przy ulicy
Slaskiej 35/37, sporzadzonego za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku,
na ktdre sktada sie:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009
roku, Ktére po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 2 022 481 tysiecy zlotych;
skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia
31 grudnia 2009 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 63 634 tysiace zlotych;
skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochoddw za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku
do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 75 842 tysiace ztotych;
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wiasnego
o kwote 192 624 tysiace ztotych;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkdw pienieznych
netto o kwote 27 970 tysiecy zlotych;
dodatkowe informacje i objasnienia - zawierajace zastosowane zasady rachunkowosci, noty
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz noty objaéniajace do pozycji
pozabilansowych.

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ i rzetelnoé¢ powyiszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci Grupy Kapitalowej
sporzadzonych zgodnie z wymogami cbowiazujacych przepistw.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetetnosci, prawidlowosci i jasnosci tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych
podstawe jego sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilismy stosownie do postanowief:

1) rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowoéci (Dz.U. z 2009 roku, nr 152,
poz. 1223, z pdzniejszymi zmianami),

2) wiedzy i doswiadczenia wynikajacego z norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w okresie ich obowiazywania.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadzilismy w taki
sposob, aby uzyskac racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu,

W szczegdlnoici, badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnoici zastosowanych przez jednostki
powiazane zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze
w spos6b wyrywkowy - podstaw, z ktdrych wynikaja liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene tego sprawozdania.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyraZenia miarodajnej opini%")
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Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe
{ objadafenta slowne!
- przedstawia rzetelnie | jasno wszystkie Informacje istotne dla oceny sytuac)i majatkowe]
i finansowe] Grupy Kapitalowej POLNORD na dziet 31 grudnia 2009 roku, Jak tez Je] wyniku
finansowego za rok obrotowy od dnla 1 stycznia 2009 roku do dnfa 31 grudnia 2009 roku,
- sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach prawidlowo, to jest zgodnie
z zasadami (polityka) rachunkowodcl wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczoéc! Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacjaml oploszonych w formie
rozporzadzen Komisjl Europejskiej, a w zakresle nleuregulowanym w tych Standardach -
stosownfe do wymogéw ustawy o rachunkowosci | wydanych na jej podstawle przeplséw
wykonawczych oraz na podstawle prawldlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
-+ Jest zgodne z wplywajacymi na tred¢ skonsolidowanego sprawozdanla finansowego
przepisaml prawa obowlgzujacymi Grupe Kapltatows POLNORD.,

Nie zglaszajac zastrzezer do prawidlowosci 1 rzetelnodcl zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
. finansowego zwracamy uwage na punkt 13.3 oraz 21 dodatkowych informaci | objasnien
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dotyczace nleruchomoécl Inwestycynych,
Do nteruchomodct inwestycyjnyéh Jednastka Dominujaca zaliczyla grunty w Doplewcu k/Poznanfa,
ktére zostaty nabyte w drodze przenfestenia wlasnofel nleruchomogcl od spolki powlazanej w dnlu
28 pazdzlernika 2009 roku w rezultacle realfzacil umowy Inwestycyjnej z miestaca marca 2009 roku.
Zawlerajac umowg Inwestycyjna Polnord S.A. planowal realizacje projektu deweloperskiego na tej
nieruchomoicl, nle podejmujac jednakie wiazace] decyzji w tym zakresle, Na dzieh nabycla
nleruchomodci, w wyniku weryfikacji planéw Inwestycyjnych POLNORD S.A. nie przewldujacych
rozpoczecla w/w projektu w dajacym sie zdefintowaé okresie czasu, Jednostka Dominujaca
zaklasyfikowata ta nieruchomoé¢ jako nieruchomoié fnwestycyna utrzymywana w celu wzrosty jej
wartasci, Zgodnle z polityka Grupy w zakresle nleruchomosc! inwestycyjnych, Polnord §.A. wycenit
nieruchomos¢ w Doplewcu do wartoicl godziwe), a nadwyike z przeszacowania w wysokoScl §9,9
min 2t vjeto w rachunku zyskéw § strat badanego okresu,

Sprawozdanle Zarzadu z dzlalalnofcl Grupy jJest kompletne w rozumientu art. 49 ustawy
0 rachunkowoscl oraz uwzglednia przepisy Rozporzadzenla Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawle informac§l bieZacych 1 okresowych przckazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacj} wymaganych przepisami prawa
paristwa nle bedacego panstwem czlonkowskim (bz.U. z 2009 nr 33 poz. 259), a zawarte w nim
info;nacje. pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nwim
zgodne, :

Poznan, dnla 22 marca 2010 roku
BDO Sp, z 0,0,
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