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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
POLNORD S.A,

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego POLNORD S.A. z siedziba
w Gdyni, przy ulicy Slaskiej 35/37, sporzadzonego za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia
31 grudnia 2009 roku, na ktore sklada sie:

sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009 roku, ktore
po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 1 416 201 tysiecy zlotych;

rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci 57 839 tysiecy ztotych;

sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku
wykazujace catkowity dochod w wysokosci 57 750 tysiecy ztotych;

sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2009 roku
do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote 174 538
tysigcy zlotych; .

sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia
31 grudnia 2009 roku wykazujacy zwigkszenie stanu Srodkéw pienieznych netto o kwote 313
tysiecy zlotych;

dodatkowe informacje i objasnienia - zawierajace zastosowane zasady rachunkowosci, noty
do sprawozdania finansowego oraz noty cbjasniajace do pozycji pozabilansowych.

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidtowo$¢ i rzetelnoid ,powyiszego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Spolki sporzadzonych zgodnie z wymogami
ohowigzujacych przepisow,

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia,

Badanie to przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci {Dz.U, z 2009 roku, nr 152,
poz. 1223, z pozniejszymi zmianami),

2) wiedzy i dodwiadczenia wynikajacego z norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta
wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentdw w okresie ich obowiazywania,

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyskac
racjonalng pewnosc¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnoici zastosowanych przez Spotke zasad
{polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposéb
wyrywkowy - dowoddw i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Prezentowane sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym i nie moze stanowic
jedynej podstawy oceny sytuacji finansowej i majatkowej Spotki, ktdra jest podmiotem
dominujacym w Grupie Kapitalowej. Oprocz sprawozdania jednostkowego Spétka sporzadza rowniez
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej, dla ktorej jest jednostka dominujaca.
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Naszym zdanlem zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe 1 objasnienla stowne:

- przedstawla rzetelnie | Jasno wszystkie Informacje Istotne dla oceny sytuacjl majatkowej
i finansowej POLNORD S.A, na dziett 31 grudnia 2009 roku, jak te je] wyniku finansowego
Za rok obrotowy od dnla 1 stycznia 2009 roku do dnla 31 grudnla 2009 rokit,

- sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach prawldlowo, to jest zgodnie
z zasadam] {polityka) rachunkowosci wynikajacymi z Mledzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosct Finansowe]j oraz zwlazanych z niml interpretacjami ogloszonych w formle
rozporzadzen Komisjl Europejskiej, a w zakresie nleuregulowanym w tych Standardach -
stosownle do wymogdw ustawy o rachunkowoscl | wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych oraz na poedstawle prawldiowo prowadzonych kslag rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na treé¢ sprawozdania flnansowego przepisaml prawa
i postanowlenfam! statutu spotki.

Nie zglaszajac zastrzezeft do prawidlowoicl | rzetelnoicl zbadanego sprawozdanfa finansowego
zwracamy uwage na punkt 13.3 oraz 20 dodatkowych informacjl | objadnled do sprawozdanta
finansowepo, dotyczace nieruchomodci Inwestycyjnych. Do nieruchomoici inwestycyjnych Spolka
zaliczyta grunty w Doplewcu R/Poznanfa, ktdre zostaly nabyte w drodze przenlesienta wlasnodcl
nferuchomodcl od spdtki powlazanej w dnlu 28 paZdziernika 2009 roku w rezultacie realizacji umowy
Inwestycyjne) z miestaca marca 2009 roku, Zawlerajac umowe Inwestycyjng Polnord S.A. planowal
reallzacje profektu deweloperskiego na tej nieruchomoici, nle podejmujac jednakie wigzacej
decyzjii w tym zakresle, Na dzlel nabycla nieruchomosci, w wyniku weryfikacli plandw
inwestycylnych POLNORD S.A. nie przewldujacych rezpoczecla w/w projektu w  dajgcym
ste zdefinlowad okresle czasu, Spolka zaklasyfikowala ta nleruchomoié¢ jako nleruchomoié
inwestycyfna utrzymywana w celu wzrostu jej wartoécl, Zgodnle z polityka Spélkd w zakresie
nleruchomodcl inwestycyjnych, Polnord S.A. wycenit nieruchomo$¢ w Dopilewcu do wartoéct
godziwe}, a nadwylke z przeszacowania w wysokodcl 59,9 min zt ujgto w rachunku zyskéw 1 strat
badanego okresu,

Sprawozdane Zarzadu z dziatalnodcl Spdlkl jest kompletne w rozumieniu art. 49 ustawy
o rachunkowoscl oraz uwzglednia przeplsy Rozporzadzenla Ministra Finansdw z dnla 19 lutego 2009
roku w sprawle Informacli biezacych | okresowych przekazywanych przez emitentéw paplerdw
wartofcfowych oraz warunkéw uznawania za rdwnowaine informacjl wymaganych przepisami prawa
pafistwa nle bedacego pafstwem czlonkowskim (Dz.A, z 2009 nr 33 poz. 259), a zawarte w nim
Informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne,
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