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Raport uzupelniajacy opinie niezaleinego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej POLNORD za rok 2009

I CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Jednostke Dominujaca

1.1 Nazwa i forma prawna
POLNORD Spotka Akcyjna
1.2 Siedziba Spotki

Od dnia 15 stycznia 2009 roku nastapila zmiana siedziby Spotki. Obecnie Jednostka prowadzi swoja
dziatalno$¢ przy ul. Slaskiej 35/37, 81-310 Gdynia,
Poprzedni adres Spotki to ul. Podolska 21, 81-321 Gdynia.

1.3 Przedmiot dziatalnosci

Zgodnie z wpisem do Krajowego ife_jestru Sadowego przedmiotem dziatalnosci jest:

¢  budownictwo;

produkcja wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa;

produkcja ceramiki budowlanej, wyrobdw betonowych oraz gipsowych;

produkcja metalowych elementow konstrukeyijnych; ,

sprzedaz, obsluga i naprawa pojazddw mechanicznych i motocykli; sprzedaz detaliczna paliw
do pojazdéw samochodowych:

sprzedaz hurtowa materiatow budowtanych, wyposazenia sanitarnego, artykulow metatowych oraz
sprzetu i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego i grzejnego;

sprzedaz hurtowa wyrobdéw chemicznych;

eksport uslug budowlanych;

obstuga nieruchomosci;

dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii;

ochrona zabytkow;

wynajem maszyn i urzadzen budowlanych

badania 1 analizy techniczne;

badanie rynku i opinii publicznej;

pozostate uslugi zwiazane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej.

W badanym okresie podstawowym przedmiotem dziatalnosci POLNORD S.A. byla budowa i sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. POLNORD S.A. realizowal projekty deweloperskie
samodzielnie oraz poprzez spélki celowe,

Faktyczny przedmiot dzialalnosci jest zgodny z ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sadowym.
1.4 Podstawa dzialalnosci

POLNORD 5.A. dziata na podstawie:

o Statutu sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 11 kwietnia 1991 roku (Rep. A
Nr 5331/1991) wraz z pdzniejszymi zmianami oraz

o HKodeksu spdtek handlowych - Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 roku (Dz. U. nr 94, poz. 1037
z pozniejszymi zmianami).

/
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1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 5 wrzesnia 2001 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym dla Gdanska-Pétnoc w Gdarisku - Vill Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000041271,

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewédzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 583-000-67-67
REGON 000742457

1.7 Wysokodé kapitatu podstawowego i wilasnego Spétki oraz jego zmiany w ciagu
okresu sprawozdawczego

Kapital akcyjny Spotki na dzied 31 grudnia 2009 roku wynosit 44 356 846,00 zt i dzielit sie
na 22 178 423 akcji o wartosci nominalnej 2,00 z! kazda,

SERIA Hoé¢ wyemitowanych Wartos¢ Rok
AKCJI . akcji (szt.) nominalna (zt) emisji akcji
A 178 000 356 000 1991
B 307 000 614 000 1991
c 485 000 570 000 1997
D 750 000 1 500 000 1998
E 1940 000 3 880 000 2003
F 5000 000 10 000 000 2006
G 39751322 7 950 644 2006
| 850 077 1700 154 2007
J 3992 977 7 985 954 2007
M 335 006 670012 2008
L 121 097 242 194 2008
K 180 418 360 836 2008
N 1500 000 3 000 000 2009
0 1265 888 2531776 2009
p 1231028 2 462 056 2009
H 66 610 133 220 2009
Razem 22178 423 44 356 B46 -
Stan akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% w ogélnej ticzbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu wedlug stanu na koniec 2008 roku i 2009 roku,
przedstawial sie nastepujaco:
BDO Sp. z 0.0. 4124 /é)
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Stan na 31 grudnia 2008 roku
Akcje

Akcjonariusz , Udzial w kapitale
Liczba Wartosc¢ (w zl)

PROKOM INVESTMENTS SA 6 924 820 13 849 640 38,23%
Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. (spétka 2 582 949 5 165 898 14,26%
zalezna od Prokom investments SA)
Templeton Asset Management Ltd. 1144 711 2289 422 6,32%
Pozostali akcjonariusze razem 7 462 417 14 924 834 41,19%

Razem 18 114 897 36 229 794 100,00%

Stan na 31 grudnia 2009 roku

Akcjonariusz Akcje Udziat w kapitale
Liczba Wartos¢ (w zf)

PROKOM INVESTMENTS SA . 7 477 959 14 955 918 33,72%

Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. (spotka

zalezna od Prokom Investments SA) 2582 949 5165 898 1,65%

Templeton Asset Management Ltd. 3091382 6 182 764 13,93%

Pozostali akcjonariusze razem 9026 133 18 052 266 40,70%
RAZEM 22 178 423 44 356 846 100,00%

Wartos¢ kapitatu akcyjnego zostata zmieniona w wyniku emisji akcji serii N, 0, P oraz akcji serii H.

Postanowieniem Sadu Rejonowego Gdarisk-Pélnoc w Gdarsku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego z dnia 16 czerwca 2009 roku, zarejestrowano podwyzszenie kapitatu
zakiadowego POLNORD $.A. do kwoty 39229 794,00 ztotych w wyniku emisji 1 500 000 akcji
zwyklych na okaziciela serii N. Ponownego podwyiszenia wartosci kapitatu zaktadowego Spélki
dokonano na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdanisk-Polnoc w Gdansku, VIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 14 sierpnia 2009 roku. W wyniku emisji 1 265 888
akeji zwyklych na okaziciela serii O oraz emisji 1 231 028 akcji serii P wartosé kapitatu zakladowego
zostala podwyzszona do wysokosci 44 223 626,00 zi. Ostatniego podwyiszenia wartoici kapitalu
zakladowego Spotki w roku badanym dokonano w zwiazku z Programem Opcji Menedzerskich.
W wyniku emisji 66 610 akcji zwyktych na okaziciela serii H warto$¢ kapitatu zaktadowego zostala
podwyzszona do aktualnej wysokosci 44 356 846,00 zt.

Powyisze akcje zostaty wprowadzone réwniez w badanym okresie do obrotu gieldowego na rynku
podstawowym w trybie zwyklym przez Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Od dnia bilansowego do dnia zakofczenia badania sprawozdania finansowego wartos¢ kapitatu
akcyjnego nie ulegla zmianie, co zostalo potwierdzone ostatnim wypisem z Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 29 stycznia 2010 roku.

Struktura wiasnosciowa w Spolce w okresie od dnia bilansowego do dnia wydania niniejszego raportu
z badania sprawozdania finansowego nie ulegla dalszym zmianom.

Kapitat wlasny Spélki na dzien 31 grudnia 2009 roku, skiada sie z nastgpujacych pozycji:

o kapitat podstawowy 44 357 tys. zi
= nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 953 334 tys. zt
o pozostate kapitaty rezerwowe 72 009 tys. zt
o zyski zatrzymane 45 510 tys. zt

BDO Sp. z 0.0, B 5/24 /V}




Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej POLNORD za rok 2009

Na dzieft 1 stycznia 2009 roku kapitat wtasny

POLNORD S.A. wynosil 940 074 tys. zt
Zmiany kapitatu wtasnego w badanym okresie:

Korekta btedu padstawowego - zmiana zasad rachunkowoéci 598 tys. zt
Emisja akcji - podwyiszenie kapitalu podstawowego B 127 tys, zt
Emisja akcji - nadwyzka nad ich wartoécia nominatng 99 037 tys. zt
Koszt emisji akcji {2 116) tys. zt
Program Opcji Menedzerskich 2 780 tys. zt
Obligacje zamienne na akcje serii Q 8 960 tys. zi
Roznice kursowe z przeszacowania (89} tys. 2
Zysk netto roku obrotowego 57 839 tys. zt

Kapitat wiasny POLNORD S.A.
na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosil 1115 210 tys. zt

Od dnia bilansowego do dnia zakorczenia badania sprawozdania finansowego nie wystapily inne,
niz opisane wyzej zmiany wartoici kapitalu wtasnego Spotki.

1.8 Zarzad Spotki

Na dzien 1 stycznia 2009 roku Zarzad Spotki stanowili:

o Pan Wajciech Ciurzynski Prezes Zarzadu

o Pan Barttomiej Kolubiriski Wiceprezes Zarzadu
=  Pan Andrzej Podgdrski Wiceprezes Zarzadu
o Pan Piotr Wesolowski Wiceprezes Zarzadu

W okresie badanym miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki:

» z dniem 18 czerwca 2009 roku uchwata Rady Nadzorczej nr 14/2009 odwotano z pelnionej
funkcji Wiceprezesa Zarzadu Pana Bartlomieja Kolubinskiego,

e uchwala Rady Nadzorczej nr 24/2009 z dnia 25 listopada 2009 roku w sktad Zarzadu Spotki
na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu zostat powotany Pan Michat Swierczynski.

Sklad Zarzadu Spotki na dzier 31 grudnia 2009 roku przedstawiat sie nastepujace:;

o Pan Wojciech Ciurzynski Prezes Zarzadu

= Pan Michat Swierczyfiski Wiceprezes Zarzadu
¢ Pan Andrzej Padgorski Wiceprezes Zarzadu
o Pan Piotr Wesotowski Wiceprezes Zarzadu

Sktad Zarzadu Spotki od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania sprawozdania finansowego
nie ulegt zmianie.

1.9 Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2009 roku cztonkami Rady Nadzorczej byli:

o Pan Ryszard Krauze Przewodniczacy Rady Nadzorczej
o  Pan Dariusz Gorka Cztonek Rady Nadzorczej
o Pan Bartosz Jatowiecki Cztonek Rady Nadzorczej
= Pani Barbara Ratnicka-Kiczka Cztonek Rady Nadzorczej
»  Pan Zbigniew Szachniewicz Cztonek Rady Nadzorczej
= Pan Wiestaw Walendziak Czionek Rady Nadzorczej

W okresie badanym miaty miejsce nastepujace zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Spotki:

ez dniem 29 czerwca 2009 roku Pan Zbigniew Szachniewicz ztozyt rezygnacie z petnienia funkcji
Czionka Rady Nadzorczej;

o 2z dniem 30 czerwca 2009 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Madzorczej ztoiyl
rowniez Pan Dariusz Gorka;

- |
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¢ uchwala nr 9-11/2009 Walnego Zgromadzenia z dnia 6 lipca 2009 roku w sklad Rady Nadzorczej
powolani zostali Panowie: Tomasz Buzuk, Maciej Grelowski oraz Marek Modecki;

» dnia 30 wrzesnia 2009 roku na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 5/2009 w skiad Rady
Nadzorczej powotano Pana Roberta Raczkowskiego,

W wyniku powyiszych zmian sklad Rady Madzorczej POLNORD S.A. na dzieh 31 grudnia 2009 roku
przedstawial sie nastepujaco:

e Pan Ryszard Krauze Przewodniczacy Rady Nadzorczej

o Pan Tomasz Buzuk Czlonek Rady Nadzorczej

¢ Pan Bartosz Jalowiecki Czlonek Rady Nadzorczej

o Pani Barbara Ratnicka-Kiczka Czlonek Rady Nadzorczej

e Pan Maciej Grelowski Czlonek Rady Nadzorczej i Komitetu Audytu
»  Pan Wieslaw Walendziak Czlonek Rady Nadzorczej | Komitetu Audytu
o  Pan Marek Modecki Cztonek Rady Nadzorczej i Komitetu Audytu
¢ Pan Robert Raczkowski Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od dnia bilansowego do dnia zakohczenia badania sklad Rady Nadzorczej Spoiki
nie zmienit sig.

2. Informacja o jednostkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

2.1. Jednostka dominujaca

Sprawozdanie finansowe POLNORD S.A. sporzadzone zostalo na dzieh 31 grudnia 2009 roku
i obejmowalo ono okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez BDO Sp. z o0.0. (poprzednio BDO Numerica
International Auditors & Consultans Sp. z 0.0.) pod kierunkiem kluczowego biegtego rewidenta
Krystyny Sakson {nr ewidencyjny 7899) i uzyskato opinie z objasnieniem nastepujacej tresci:

n»Nie zglaszajac zastrzeien do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
zwracamy uwage na punkt 13.3 oraz 20 dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania
finansowego, dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych. Do nieruchomosci inwestycyjnych Spotka
zaliczyta grunty w Dopiewcu k/Poznania, ktére zostaly nabyte w drodze przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci od spdlki powiazanej w dniu 28 pazdziernika 2009 roku w rezultacie realizacji umowy
inwestycyjnej z miesiaca marca 2009 roku. Zawierajac umowe inwestycyijna Polnord S.A. planowat
realizacje projektu deweloperskiego na tej nieruchomoéci, nie podejmujac jednakze wiazacej
decyzji w tym zakresie. Na dzien nabycia nieruchomoici, w wyniku weryfikacji planow
inwestycyjnych POLNORD S.A. nie przewidujacych rozpoczecia w/w projektu w dajacym
si¢ zdefiniowal okresie czasu, Spotka zaklasyfikowata ta nieruchomo$¢ jake nieruchomoid
inwestycyjna utrzymywana w celu wzrostu jej wartosci. Zgodnie z polityka Spotki w zakresie
nieruchomosci inwestycyjnych, Polnord S.A. wycenil nieruchomodé w Dopiewcu do wartosci
godziwej, a nadwyike z przeszacowania w wysokosci 59,9 min zt ujeto w rachunku zyskow i strat
badanego okresu.

Suma bilansowa 1416 201 tys. zt
Wynik finansowy 57 839 tys. zt
Wzrost kapitalu wiasnego 174 538 tys. =zl
Zwiekszenie stanu Srodkow pienieznych 313 tys. 2
Przychody ze sprzedaiy 241 572 tys, zi

2.2. Podmioty zalezne

Sprawozdania finansowe wigkszosci spolek zaleznych zostaly sporzadzone zgodnie z zasadami
(polityka) rachunkowosci wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw  Sprawozdawczosci
Finansowe]j oraz zwiazanych z nimi interpretacjami ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie do WYmogow Ustawy

4,
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o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Pozostale sprawozdania
finansowe spolek zaleinych sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami wynikajacymi z Ustawy
o rachunkowosci, zas dla potrzeb konsolidacji Grupy Kapitalowej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym ujeto odpowiednie korekty i przeksztatcenia wedlug zasad rachunkowosci zgodnych
Z MSR/MSSF.

Wszystkie sprawozdania finansowe obejmujg okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia
2009 roku.

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spotka sprawowata kontrole badZ wspdtkontrole nad nastepujacymi
spotkami zaleznymi badZz wspdtzaleznymi, ktére zostaly objete w sposéb bezposredni
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

1. POLNORD £0ODZ 1 5p. z 0.0.

Siedziba: Lodz

Przedmiot dziatalnosci; dziatalnosé dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wtasnosci: 100% POLNORD 5.A,

Okres objety sprawozdaniem; - 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z 0.0.

Opinia z badania; ' bez zastrzezen z uwaga objasniajaca

Opinia z badania POLNORD LODZ ! Sp. z 0.0. zawiera objasnienie nastepujacej tresci:

«Bilans sporzadzony przez Zarzad wykazal strate przewyiszajaca sume kapitalow zapasowego
i rezerwowych oraz potowe kapitalu zakiadowego, Zgodnie z wymogami art. 233 Ksh, w takiej
sytuacji, Zarzad Spotki jest obowiazany niezwlocznie zwolaé¢ Zgromadzenie Wspolnikéw w celu
powziecia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spotki. Zgromadzenie takie nie odbylo sie do daty
niniejszej opinii. Powyisze czynniki wskazuja na istotna niepewnos¢ dotyczacy kontynuacji
dziatalnoci Spotki w niezmienionym istotnie zakresie. Poniewaz gléwny udzialowiec Spotki
przedstawil list zapewniajacy kontynuacje wsparcia finansowego, Spotka sporzadzita zataczone
sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dzialalnosci. Zarzad Spétki odnidst sie do
zagadnienia kontynuacji dziatalnoSci w nocie 4 informacii dodatkowej do sprawozdania
finansowego.”

2. POLNORD LOD? 1l Sp. z o.0.

Siedziba: Lodz

Przedmiot dzialalnosci; dzialalno$¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wtasnosci: 100% POLNORD S.A,

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z o0.0.

Opinia z badania: bez zastrzezen z uwaga objaéniajaca

Opinia z badania POLNORD LODY 11 Sp. z 0.0. zawiera objasnienie nastepujacej tresci:

sBilans sporzadzony przez Zarzad wykazal strate przewyiszajaca sume kapitaléw zapasowego
i rezerwowych oraz potowe kapitalu zaktadowego. Zgodnie z wymogami art. 233 Ksh, w takiej
sytuacji, Zarzad Spélki jest obowiazany niezwlocznie zwolad Zgromadzenie Wspdlnikéw w celu
powziecia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spolki. Zgromadzenie takie nie odbylo sie do daty
niniejszej opinii. Powyisze czynniki wskazuja na istotna niepewno$¢ dotyczaca kontynuacji
dzialalnodci Spétki w niezmienionym istotnie zakresie. Poniewaz gléwny udzialowiec Spotki
przedstawit list zapewniajacy kontynuacje wsparcia finansowego, Spotka sporzadzita zataczone
sprawozdanie finansowe przy zatoZeniu kontynuacji dzialalnoici. Zarzad Spotki odnidst sie do
zagadnienia kontynuacji dzialalnosci w nocie 4 informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.”

e/
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3. POLNORD LODZ 111 Sp. z 0.0,

Siedziba: Lodz

Przedmiot dzialalnosci: dzialalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacii: petna

Struktura wtasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z o0.0.

Opinia z badania: bez zastrzezen z uwaga objasniajaca

Opinia z badania POLNORD LODZ Ill Sp. z 0.0. zawiera objasnienie nastepujacej tresci:

»Bilans sporzadzony przez Zarzad wykazal strate przewyiszajacy sume kapitatow Zapasowego
i rezerwowych oraz polowe kapitalu zaktadowego. Zgodnie z wymogami art. 233 Ksh, w takiej
sytuacji, Zarzad Spolki jest obowiazany niezwlocznie zwola¢ Zgromadzenie Wspalnikow w celu
powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spolki. Zgromadzenie takie nie odbylo sie do daty
niniejszej opinii. Powyisze czynniki wskazujg na istotna niepewnos¢ dotyczaca kontynuacji
dzialalnodci Spélki w niezmienionym istotnie zakresie. Ponfewaz gtéwny udzialowiec Spotki
przedstawit list zapewniajacy kontynuacje wsparcia finansowego, Spolka sporzadzita zataczone
sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dzialalnoici. Zarzad Spotki odnidst sie
do zagadnienia kontynuacji dzialalnosci w nocie 4 informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.” .

4. PD DEVELOPMENT Sp. z o.0.

Siedziba: Gdansk

Przedmiot dziatalnosci: dzialalnos$¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wtasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem; 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z o.0.

Opinia z badania: bez zastrzezen

5. POLNORD WARSZAWA - WILANOW | 5p. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dziatalnosci: dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: pelna

Struktura wiasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: BDO Sp. z0.0.

Opinia z badania; bez zastrzezen

6. POLNORD WARSZAWA - WILANOW 11 Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dziatalnoici: dzialalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: peitna

Struktura wlasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem:; 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: BDO Sp. z 0.0,

Opinia z badania; bez zastrzeZen z uwaga objasniajacy
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Raport uzupeiniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowege
Grupy Kapitatowej POLNORD za rok 2009

Opinia z badania POLNORD Warszawa - Wilandw Il Sp. z 0.0. zawiera objasnienie nastepujacej
tresci:

»Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci powyzszego sprawozdania finansowego
2wracamy uwage na wykazana, w badanym sprawozdaniu finansowym, strate finansowa
przewyzszajaca sume kapitatu zapasowego oraz polowe wartoéci kapitatu podstawowego.,
Sprawozdanie finansowe POLNORD Warszawa - Wilanow 1l Sp. z 0.0. zostalo przygotowane, przy
zalozeniu, Ze Spotka bedzie kontynuowad dziatalnoéé w nie zmniejszonym istotnie zakresie
i w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszloici. Przyjete przez Zarzad zalozenie kontynuacji dziatalnoéci
w okresie nastepnym po badanym, moina uzna¢ za zasadne pod warunkiem otrzymania dalszego
wsparcia finansowego ze strony wiascicieli oraz realizacji zamierzen dotyczacych rozwoju Spélki.
Zgodnie z art. 233 Kodeksu Spolek Handlowych, Zarzad Spolki jest zobowiazany, niezwlocznie,
zwolaé zgromadzenie wspdlnikdw w celu powziecia uchwaty dotyczace]j dalszego istnienia Spotki.

7. POLNORD WARSZAWA - WILANOW 1l Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dziatalnosci: dzialalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wlasnosci: : 100% POLNORD S.A,

Okres objety sprawozdaniem: ' 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z o.0.

Opinia z badania: y bez zastrzezen

8. Osiedle Teczowy Las PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. S.K.A.

Siedziba: Gdansk

Przedmiot dziatalnosci: dzialalno$¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wlasnosci: 99,60% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z o.0.

Opinia z badania: bez zastrzezen

9. POLNORD - BALTIC CENTER Sp. z 0.0.

Siedziba: Gdansk

Przedmiot dzialalnoici; dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wtasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z 0.0.

Opinia z badania: bez zastrzezen

10. POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0.

Siedziba: Gdanisk

Przedmiot dziatalnosci: dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wlasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z o.0.

Opinia z badania: bez zastrzezen z uwaga objasniajaca
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Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta 2 badanta sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej POLNORD za rok 2009

Opinia z badania POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0. zawiera objasnienie nastepujace]j tresci:
»Bilans sporzadzony przez Zarzad wykazal strate przewyiszajaca sume kapitatow zapasowego
i rezerwowych oraz potowe kapitalu zaktadowego. Zgodnie z wymogami art. 233 Ksh, w takiej
sytuacji, Zarzad Spolki jest obowigzany niezwlocznie zwotad Zgromadzenie Wspdinikéw w celu
powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spétki. Zgromadzenie takie nie odbylo sie do daty
niniejsze] opinii. Powyzsze czynniki wskazuja na istotna niepewno$¢ dotyczaca kontynuacji
dziatalnosci Spolki w niezmienionym istotnie zakresie. Poniewaz gtéwny udziatowiec Spétki
przedstawil list zapewniajacy kontynuacje wsparcia finansowego, Spotka sporzadzila zalaczone
sprawozdanie finansowe przy zatoZfeniu kontynuacji dziatalnosci. Zarzad Spotki odnidst sie do
zagadnienia kontynuacji dzialalnoici w nocie 4 informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.”

1. PROKOM - PROJEKT Sp. z 0.0.

Siedziba; Warszawa

Przedmiot dzialalnosci: dziatalnos¢ dewelapersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: pelna

Struktura wlasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: - 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: ' Global Audit Partner Sp. z o.0.

Opinia z badania: ) bez zastrzezen

12, POLNORD - Warszawa Wilanéw IV Sp. z 0.0. (wczedniej POLNORD SOPOT { Sp. z 0.0.)

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dziatalnosci; dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsoclidacji: petna

Struktura wilasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z o.0.

Opinia z badania: bez zastrzeZen z uwaga objasniajaca

Opinia z badania POLNORD - Warszawa Wilandw IV Sp. z 0.0. zawiera objasnienie nastepujacej
tresci:

»Bilans sporzadzony przez Zarzad wykazal strate przewyiszajaca sume kapitalow zapasowego
i rezerwowych oraz polowe kapitatu zakladowego. Zgodnie z wymogami art. 233 Ksh, w takiej
sytuacji, Zarzad Spétki jest obowiazany niezwtocznie zwolad¢ Zgromadzenie Wspolnikow w celu
powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spétki. Zgromadzenie takie nie odbylo sig do daty
niniejszej opinii. Powyisze czynniki wskazujq na istotng niepewnosé dotyczaca kontynuacji
dziatalnosci Spotki w niezmienionym istotnie zakresie. Poniewaz giéwny udzialowiec Spotki
przedstawit list zapewniajacy kontynuacje wsparcia finansowego, Spdlka sporzadzila zataczone
sprawozdanie finansowe przy zaloZeniu kontynuacji dziatalnoéci. Zarzad Spolki odnidst sie do
zagadnienia kontynuacji dziatalnoci w nocie 4 informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.”

13. POLNORD - SOPOT Il Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dziatalnosci: dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska

Metoda konsolidacji: petna

Struktura wlasnosci; 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku

Audytor; Global Audit Partner Sp. z o.0.

Opinia z badania: bez zastrzeZen z uwagq objasniajaca

BDO Sp. 2 0.0, ' 11724 /‘4)




Raport uzupelniajacy opinie niezaleinego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej POLNORD za rok 2009

Opinia z badania POLNORD - SOPQT |} Sp. 2 0.0. zawiera objasnienie nastepujacej tresci:

»Bilans sporzadzony przez Zarzad wykazat strate przewyiszajacy sume kapitatow zapasowego
i rezerwowych oraz polowe kapitatu zaktadowego. Zgodnie z wymogami art. 233 Ksh, w takiej
sytuacji, Zarzad Spotki jest obowiazany niezwlocznie zwolaé Zgromadzenie Wspdlnikow w celu
powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spolki. Zgromadzenie takie nie odbyto sie do daty
niniejszej opinii. Powyzsze czynniki wskazuja na istotng niepewnos¢ dotyczaca kontynuacji
dzialalnosci Spotki w niezmienionym istotnie zakresie. Poniewas glowny udzialowiec Spdlki
przedstawil list zapewniajacy kontynuacje wsparcia finansowego, Spélka sporzadzita zataczone
sprawozdanie finansowe przy zaloZeniu kontynuacji dzialalnosci, Zarzad Spotki odniost sie do
zagadnienia kontynuacji dzialalnosci w nocie 4 informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.”

14. LUBLIN PROPERTY I 5p. z 0.0,

Siedziba: Lublin

Przedmiot dziatalnosci: dziatalnosc dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wltasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: - 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: ' Global Audit Partner Sp. z 0.0.

Opinia z badania; . bez zastrzezen z uwaga objasniajaca

Opinia z badania LUBLIN PROPERTY | Sp. z 0.0. zawiera objasnienie nastepujacej tresci:

»Bilans sporzadzony przez Zarzad wykazal strate przewyzszajaca sume kapitatdow zapasowego
i rezerwowych oraz polowe kapitalu zaktadowego. Zgodnie z wymogami art. 233 Ksh, w takiej
sytuacji, Zarzad Spotki jest obowiazany niezwlocznie zwolaé Zgromadzenie Wspdlnikéw w celu
powzigcia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spotki. Zgromadzenie takie nie odbyto sie do daty
niniejszej opinii. Powyisze czynniki wskazuja na istotna niepewnos¢ dotyczaca kontynuacji
dzialalnosci Spotki w niezmienionym istotnie zakresie. Poniewaz glowny udzialowiec Spolki
przedstawil list zapewniajacy kontynuacje wsparcia finansowego, Spolka sporzadzila zataczone
sprawozdanie finansowe przy zatoZeniu kontynuacji dzialalnosci. Zarzad Spotki odnidst sie do
zagadnienia kontynuacji dziatalnosci w nocie 4 informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.”

15. POLNORD - INVEST Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dziatalnosci: wynajmowanie pomieszczen biurowych
Metoda konsolidacji: pelna

Struktura wtasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z o0.o.

Opinia z badania: bez zastrzeien

16. Osiedle Zielone Nieruchomosci Sp. z 0.0. (sprzedaz 7 sierpnia 2009)
Stedziba: Gdynia

Przedmiot dzialalnosci: zarzadzanie nieruchomoiciami

Metoda konsolidacji: petna

Struktura wiasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 7 sierpnia 2009 roku
Opinia z badania: nie badane
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Grupy Kapitalowej POLNORD za rok 2009

17. POLNORD - WYDAWNICTWO QSKAR Sp. z o.0.

Stedziba: Gdansk

Przedmiot dzialalnosci: wydawnictwo

Metoda konsolidacji: pelna

Struktura wtasnosci: 100% POLNORD S.A,

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Opinia z badania: nie badane

18. POMORSKIE BIURO PROJEKTOW GEL Sp. z 0.0,

Siedziba: Sopot

Przedmiot dzialalnosci: ustugi projektowe

Metoda konsolidacji: pelna

Struktura wlasnosci: 90,22% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem; 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku

Opinia z badania: . nie badane

19, PLP DEVELOPMENT GROUP Z.5.A.

Siedziba: ’ Nowosybirsk / Rosja

Przedmiot dziatalnosci; dzialalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: proporcjonaina

Struktura wlasnosci: 50% POLNGRD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Opinia z badania: nie badane

20. POLNORD - SZCZECIN I Sp, Z 0.0.

Siedziba: Szczecin

Przedmiot dziatalnosci: dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: pelna

Struktura wtasnosci: 100% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem; t stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp. z o.0.

Opinia z badania; bez zastrzezen z uwagg objasniajaca

Opinia z badania POLNORD - SZCZECIN | Sp. z 0.0. zawiera objasnienie nastepujacej tresci:

»Bilans sporzadzony przez Zarzad wykazat strate przewyiszajaca sume kapitalow Zapasowego
i rezerwowych oraz potowe kapitatu zakladowego. Zgodnie z wymogami art. 233 Ksh, w takiej
sytuacji, Zarzad Spolki jest obowiazany niezwlocznie zwota¢ Zgromadzenie Wspolnikow w celu
powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spdtki. Zgromadzenie takie nie odbylo sie do daty
niniejszej opinii. Powyzsze czynniki wskazuja na istotng niepewnoi¢ dotyczaca kontynuacji
dziatalnodci Spotki w niezmienionym istotnie zakresie. Poniewaz glowny udziatowiec Spotki
przedstawit list zapewniajacy kontynuacje wsparcia finansowego, Spotka sporzadzila zalaczone
sprawozdanie finansowe przy zaloZeniu kontynuacji dziatalnodci. Zarzad Spotki odnidst sie do
zagadnienia kontynuacji dziatalnosci w nocie 4 informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego,”

21. POLNORD - INZYNIERIA Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa
Przedmiot dziatalnosci: roboty inzynieryjno - instalacyjne
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Metoda konsolidacji: petna

Struktura wtasnosci: 100% POLNORD S.A,

Okres objety sprawozdaniem; 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: Global Audit Partner Sp, # o.0.

Opinia z badania: bez zastrzezen z uwaga objasniajaca

Opinia z badania POLNORD - Inzynieria Sp. z 0.0. zawiera objasnienie nastepujacej tresci:

oBilans sporzadzony przez Zarzad wykazal strate przewyzszajaca sume kapitalow zapasowego
i rezerwowych oraz polowe kapitatu zaktadowego. Zgodnie z wymogami art. 233 Ksh, w takiej
sytuacji, Zarzad Spolki jest obowiazany niezwlocznie zwola¢ Zgromadzenie Wspolnikow w celu
powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spolki. Zgromadzenie takie nie odbylo ste do daty
niniejszej opinii. PowyZsze czynniki wskazuja na istotna niepewnosc dotyczaca kontynuacji
dzialalnosci Spotki w niezmienionym istotnie zakresie. Poniewaz glowny udzialowiec Spétki
przedstawit list zapewniajacy kontynuacje wsparcia finansowego, Spolka sporzadzita zataczone
sprawozdanle finansowe przy zaloZeniu kontynuacji dzialalno$ci. Zarzad Spétki odnidst sie do
zagadnienia kontynuacji drziatalnosci w nocie 4 informaciji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.”

22, POLNORD - KOKOSZKI Sp. z 0.0. (sprzedaz 31 marca 2009)

Siedziba: ) Gdansk

Przedmiot dziatalnosci: : dzialalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: proporcjonalna

Struktura wtasnasci: 50% POLNORD 5.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 marca 2009 roku
Opinia z badania: nie badane

23, FADESA POLNORD POLSKA Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dzialatnosci: dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: proporcjonalna

Struktura wtasnosci: 49% POLNORD S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor: BDO Sp. z 0.0.

Opinia z badania: bez zastrzeZen

Ponadto konsolidacjg zostaly objete spotki, w ktérych POLNORD S.A. posiada w sposéb posredni
udzialy, poprzez:
1. FADESA POLNORD POLSKA Sp. z 0.0., w ktdrej POLNORD S.A. posiada 49% kapitalu

a) FPP POWSIN Sp. z o.0.

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dziatainosci: dzialatnosé dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: proporcjonalna

Struktura wtasnosci: 100% Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Audytor; BDO Sp. z o.0.

Opinia z badania: bez zastrzeZen

b) Osiedle innova Sp. z 0.0.
Siedziba: Warszawa
Przedmiot dziatalnosci: dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska
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Metoda konsolidacji: proporcjonalna
Struktura wtasnosci: 100% Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.
Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2009 roku - 31 grudnia 2009 roku
Opinia z badania: nie badane

2. PROKOM - PROJEKT Sp. z 0.0., w ktdrej POLNORD S.A. posiada 100% kapitalu
a) SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z .0,
Siedziba: Warszawa
Przedmiot dziatatnosci: dziatalnoéé dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: proporcjonalna
Struktura wtasnosci: 34% PROKOM - Projekt Sp. z o.0.

b) SKARBIEC NIERCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0. S.K.A.

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dzialalnosci: dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: proporcjonalna

Struktura wlasnosci: 33% PROKOM - Projekt Sp. z 0.0.

2.3. Podmioty wylaczone z konsolidacji

Podstawe prawna zastosowanego wylaczenia spotek ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
byly zatozenia koncepcyjne Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci  Finansowej
w zakresie ograniczen przydatnosci i wiarygodnosci informacji. Zgodnie z tymi zatozeniami korzysci
uzyskiwane dzigki pozyskanym informacjom powinny przewyiszad koszty ich dostarczenia.
Stwierdzono, iz koszt pozyskania informacji na temat spolek podporzadkowanych nieobjetych
konsolidacja, a takZe koszt uwzglednienia ich w konsolidacji przewyzszaja korzysci osiagniete z tego
tytulu. Ponadto przy dokonaniu wylaczenia spétek podporzadkowanych z obowiazku objecia
konsolidacja kierowano sie¢ faktem, Ze nie sq one istotne dla rzetelnego i jasnego przedstawienia
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitatowej.

Jednostka dominujaca dokonala w 2009 roku wytaczenia z obowiazku objecia konsolidacja

nastepujacych jednostek zaleznych;

° spotki zaleznej PMK BAU UND BAUBETREUUNGS GmbH w likwidacji (wykreslenie z rejestru
z dniem 10 wrzesnia 2009 roku),

° Przedsigbiorstwa Zarzadzajacego Lanta-PLP Sp. z 0.0., (zbycie posiadanych udzialow dnia
24 listopada 2009)

° spotki stowarzyszonej HYDROSSPOL Sp. z o.0. w likwidacji.

2.4. Imiany w strukturze grupy kapitalowej w okresie badanym oraz do dnia
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W okresie sprawozdawczym w sktadzie Grupy Kapitatowej zaszty nastepujace zmiany :

s Dnia 27 marca 2009 roku POLNORD SA zbyt wszystkie posiadane udzialy w Polnord Kokoszki
Sp. z 0.0., ktdre stanowity 50% ogétu kapitatu podstawowego spolki;

o W dniu 7 sierpnia 2009 roku Spétka zbyla wszystkie posiadane udziaty w OSIEDLE ZIELONE -
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.;

o W dniu 27 sierpnia 2009 roku Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy zarejestrowal podwyiszenie
kapitatu zaktadowego Polnord Warszawa Wilandw 1l Sp. z 0.0. z kwoty 50 000,00 zt do kwoty
25 144 500,00 zt. Kapital zaktadowy Polnord Warszawa Wilanéw 1l Sp. z o.0., spotki w 100%
zaleznej od POLNORD SA, dzieli sie na 251 445 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 zt
kazdy;
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o Z dniem 10 wrzesnia 2009 r. sptka PMK BAU UND BAUBETREUUNGS GmbH bedaca w likwidacji,
w ktorej POLNORD SA posiadat 60,00 % zostala wykreslona z rejestru spotek przez Sad
we Frankfurcie nad Menem;

o W dniu 24 listopada 2009 roku spotka PLP Development Group Z.S.A. zbyla udzialy stanowiace
>0,00% kapitatu Przedsiebiorstwa Zarzadzajacego Lanta-PLP Sp. z 0.0.;

° W dniu 11.12.2009 r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawa w Warszawie zarejestrowat zmiang
firmy spotki zaleznej od POLNORD SA, z Polnord Sopot | Sp. z 0.0. na Polnord Warszawa
Wilanow IV Sp. z o.0. oraz zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord
Warszawa Wilanéw IV Sp. z o0.0. z kwoty 50 000,00 z{ do kwoty 700 000,00 zi. Kapitat
zakladowy Polnord Warszawa Wilanéw IV Sp. z o.0., spotki w 100% zaleznej od POLNORD SA,
dzieli si¢ na 7 000 udzialdéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy.

2.5. Zatrudnienie w grupie kapitalowej w okresie badanym

Zatrudnienie w Grupie Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosito 213 oséb,

3. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej POLNORD

sporzadzone za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku, obejmujace:

2 skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzony na dzien 31 grudnia 2009
roku, ktore po stronie aktywdw i pasywow wykazuje sume 2 022 481 tysiecy zlotych;

° skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia
31 grudnia 2009 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 63 634 tysigce ztotych;

° skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku
do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 75 842 tysiace ztotych;

° skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wtasnego o kwote
192 624 tysigce ztotych;

° skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia
2009 roku do dnfa 31 grudnia 2009 roku wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkow pienieznych
netto o kwote 27 970 tysiecy ztotych;

° dodatkowe informacje i cbjasnienia - zawierajace zastosowane zasady rachunkowosci, noty
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz noty objasniajace do pozycji
pozabilansowych

oraz sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 2009,

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta przeprowadzajacego
badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej POLNORD z siedzibg
w Gdyni za rok obrotowy 2009 zostalo przeprowadzone przez BDO Sp. z o.0. {poprzednio BDO
Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0.0.) z siedziba w Warszawie, wpisang na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowa lzbe
Biegtych Rewidentow pod nr 3355,

Wyboru biegtego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza badanej Spétki na podstawie uchwaty z dnia
2 czerwca 2009 roku,

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy o badanie zawartej dnia 22 lipca 2009 roku
przez kluczowego bieglego rewidenta Krystyne Sakson (nr ewidencyjny 7899).

Oiwiadczamy, Ze podmiot uprawniony BDO Sp. 2 0.0. oraz biegly rewident badajacy opisane
sprawozdanie spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym
sprawozdaniu - zgodnie z art. 56, 57 i 60 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649).
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W trakcie przeprowadzanego badania nie nastapity jakiekolwiek ograniczenia jego zakresu, Zarzad
jednostki oraz upowaznieni przez Zarzad pracownicy ztoiyli wszystkie zadane przez bieglego
rewidenta w trakcie badania oéwiadczenia, wyjasnienia i informacje niezbedne do przeprowadzenia
badania oraz poinformowat o braku istotnych zdarzen, ktére nastapity po dacie bilansu, do dnia
zloZzenia oswiadczenia.

9. Informacie o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa bilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku, ktore byto badane przez BDO Numerica
International Auditors & Consultants Sp. z 0.0, (obecnie BDO 5p. z 0.0.) i uzyskato opinie z badania
z objasnieniemn nastepujacej tresci:

«Nie zglaszajac zastrzezet do prawidlowoici i rzetelnodci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zwracamy uwage na kwestie momentu ujecia przychodow z tytutu
realizowanych projektéw deweloperskich i ich wptywu na wynik finansowy Grupy Kapitalowej
POLNORD za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku oraz na interpretacje
IFRIC-15 opublikowana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczoici
Finansowej (KIMSF) omowiona- blizej przez Zarzad Grupy Kapitatowej POLNORD w opisie
zastosowanych zasad rachunkowosci.”

Skonsolidowane sprawozdanie. finansowe Grupy Kapitalowej za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku
do dnia 31 grudnia 2008 roku oraz Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy za rok obrotowy 2008
zostalo zatwierdzone Uchwala nr 5/2009 Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2009 roku
sporzadzonymi w formie aktu notarialnego Rep. A nr 3968/2009.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2008 w ustawowo przewidzianych terminach
przekazano do wiasciwego miejscowo Urzedu Skarbowego oraz do Krajowego Rejestru Sadowesgo.
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok 2008 zostalo przekazane do
opublikowania w Monitorze Polskim B w dniu 13 lipca 2009 roku.
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il. ANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawiono wybrane wietkosci z rachunku zyskow i strat, bilansu w petnych tysiacach
zlotych oraz podstawowe wskazniki finansowe w poréwnaniu do analogicznych wielkosci za lata
ubiegte. Ponizsza analiza zostala zaprezentowana w oparciu o dane bilansowe Grupy bez
uwzglednienia wskaznikow inflacji.

1. Podstawowe wartosci z rachunku zyskéw i strat

Wyszczegolnienie 2009 2%”61;;23& 2008

Przychody ze sprzedady 221282 91,19% 242 651
Koszty sprzedanych towardw i produktow 177 999 133,60% 133 232
Wynik brutto ze sprzedazy 43 283 39,56% 109 419
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 118 625 658,59% 18 012
Koszty sprzedazy 1 ogélnego zarzadu 56 517 94,63% 59 722
Wynik ze sprzedaiy 105 391 155,7% 67 709
Wynik na pozostalych przychodach i kosztach operacyjnych (484) 2,55% {18 957)
Wynik na dzialalnosci finansowaj' {19 275) -268,60% 7176
7ysk ze zbycia jednostki zaleznej 333 - -
Wynik finansowy brutto 85 965 153,71% 55928
Podatek dochodowy 21 303 169,27% 12 585
Wynik finansowy netto z dzialalnoéci kontynuowanej 64 662 149,19% 43 343
Zysk/strata netto z dziatalnoici zanfechanej {1 028) 71,44% (1439}
Zysl/strata netto 63 634 151,86% 41 904
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2. Podstawowe wartosci ze sprawozdania z sytuacji finansowej

% sumy % sumy

AKTYWA ' 31.12.2009 bilansowej 31.12.2008 bilansowej
Aktywa trwale 478 016 23,6% 299 143 16,6%
Rzeczowe aktywa trwale 16 794 0,8% 17 662 1,0%
Nieruchomosci inwestycyjne 264 319 13,1% 68 425 3,8%
Wartosci niematerialne 270 - in -
Inwestycje w jednosthi zaleine, wspotzalezne i

stowarzyszone - - 37 -
Aktywa finansowe 29 036 1,4% 47 1M 2,6%
Aktywa z tyt. podatku odroczonego 26 295 1,3% 25280 1,4%
Naleznosct diugoterminowe 1000 - 176 -
Wartosc firmy 139 983 6,9% 139 986

Pozostate aktywa trwale 319 - 103 -
Aktywa obrotowe 1544 220 76,4% 1 499 587 83,1%
Zapasy 1300 613 64,3% 1339490 74,2%
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostale

nateznosci 47 002 2,3% 46 597 2,6%
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 105 759 5,2% 46 569 2,6%
Naleznosciz tyt. podatku VAT, innych padatkow, cel,

ubezpieczen i innych 15 861 0,8% 20973 1,2%
Naleznosci z tyt. podatku dochodowego 479 - 1893 0,1%
Rozliczenia miedzyokresowe 15 394 0,8% 12 907 0,7%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 59 112 2,9% 31158 1,7%
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy 245 0,0% 5 664 0,3%
SUMA AKTYWOW 2022 481 100,0% 1 804 394 100,0%
PASYWA

Kapitat wlasny 1126 670 55,7% 934 046 51,8%
Zobowiazania dlugoterminowe 449 069 22,2% 509 852 28,3%
Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i diuzne

papiery wartoiciowe 403 877 20,0% 486 684 27,0%
Rezerwy 266 - 316 -
Pozostale zobowlgzania 453 - 2436 0,1%
Rezerwa Z tyt. odroczonego podatku dochodowego 44 473 2,2% 20 416 1,1%
Zobowigzania krétkoterminowe 446 742 22,1% 359 988 20,0%
Zobowigzania z tyt. dostaw i uslug oraz pozostale

zobowigzania 0192 1,5% M 177 5,1%
Biezaca czedd diugoterminowych kredytow

bankowych, pozyczek i diuznych papierdw

wartosciowych 149 326 7,4% 15 437 0,9%
Krotkoterminowe kredyty odnawialne 14 840 0,7% 16 277 0,9%
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 149 865 7,4% 99 205 5,5%
Zobowiazania z tyt. podatku VAT, innych podathkow,

cel, ubezpieczen spolecznych 1 innych 1620 0,1% 1018 0,1%
Zobowigzania z tyt. podatku dochodowego 603 - 838 -
Otrzymane zaliczki 48 794 2,4% 86 978 4,8%
Pozostale zobowlgzania finansowe 11 550 0,6% 16 106 0,9%
Rozliczenia migdzyokresowe 4 490 0,2% 9679 0,5%
Rezerwy 35 462 1,8% 2321 1,3%
Zobowigzania zwigzane z aktywami

zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do

sprzedazy - . 510 -
SUMA PASYWOW 2022 481 100,0% 1 804 394 100,0%
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3. Podstawowe wskazniki finansowe

Wskazniki plynnosci
Wskainik plynnosci |
aktywa obrotowe ogdtem
zobowigzania krotkoterminowe
Wskanik plynnosci Il
aktywa obrotowe ogdtem - zapasy

zohowiazania krotkoterminowe

Wskazniki aktywnosci
Szybkosic splaty naleznoici w dniach
éredni stan naleznosci *) z tytutu dostaw i ustug x 365
przychody ze sprzedazy produktdw, uslug i towaréw
Szybkosc obrotu zapaséw w dniach

$redni stan zapasdw*) x 365

koszt sprzedanych produktéw, ustug i towardw

Wskainiki rentownoici
Rentownosic sprzeday netto
wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy produktéw, ustug § towardw
Rentownosc sprzedazy brutto
wynik ze sprzedazy

przychody ze sprzedazy produktow, ustug | towardw
Rentownos¢ majatku
wynik finansowy netto

suma aktywow
Rentownosc kapitalu

wynik finansowy netto
kapital wtasny

Wskainiki zadluzenia
Szybkoic splaty zobowigzan w dniach
$redni stan zobowiazai*) z tytutu dostaw i uslug x 365
koszt sprzedanych produktow, ustug § towardow
Wskaznik zadluzenia

zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

suma pasywow

Efektywnos¢ akcji
Wartosé ksiegowa na jedna akcje w zt

kapitat wlasny
liczha akcit

2009 2008
3,5 4,2
0,5 0,4
78 54
2707 3114
28,8% 17,3%
19,6% 45,1%
3,1% 2,3%
5,6% 4,5%
119 217
44,3% 48,2%
0,05 0,05

*) sredni stan naleinosci, zapaséw | zobowiqzan jest wyliczony jako srednia arytmetyczna wartosci pozycji

z bitansu otwarcia oraz bilansu zamknlecia

BDO Sp. z 0.0,

20/24 %




Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej POLNORD za rok 2009

4. Interpretacja wskaznikdw i ogdlna sytuacja ekonomiczna Grupy Kapitalowej

W wyniku prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej, w badanym okresie Grupa Kapitalowa POLNORD
wypracowata dodatni wynik finansowy w wysokosci 63 634 tysiace zlotych.

Zysk netto za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku uksztaltowaty
nastepujace wyniki:

= wynik netto na sprzedazy, na ktorej Spétka osiagneta zysk w wysokosci 105 391 tys. zt,
»  strata na pozostatej dziatalnoici operacyjnej w wysokosci (484} tys. zt,
e  strata na dzialalnosci finansowej w wysokoéci {19 275) tys. zt,
o zysk ze zbycia jednostki zaleznej 333 tys, zi,
«  podatek dochodowy w wysokosci 21 303 tys, 2,
o  strata netto z dzialalnoéci zaniechanej {1 028) tys, zt.

Podstawowym Zrodiem zysku generowanego przez Grupe Kapitalowa byty przychody ze sprzedaiy
mieszkan, przychody ze sprzedazy gruntéw oraz przychody z dziatalnoéci generalnego wykonawstwa
na terenie Rosji, Pozostala czes¢ przychoddw ze sprzedazy Grupa osiagnela przede wszystkim
w wyniku dokeonania przez Jednostke Dominujacy wyceny posiadanych nieruchomosci
inwestycyjnych na dzied bilansowy zgodnie z modelem wyceny wedlug wartosci godziwej
w wysokoéci 82 207 tys. zt, co stanowi blisko 70% wartosci ogolnej pozycii ,Aktualizacja wartoéci
nieruchomosci inwestycyjnych” zawartej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy,

Na dzief 31 grudnia 2009 roku ponad potowe wartoici ogolnej aktywéw {64%) stanowia zapasy,
ktorych wysoki poziom, z uwagi na charakter podstawowe]j dzialalnosci Spotki, spowodowany jest
ujmowaniem w pozycji towary gruntoéw przeznaczonych pod przyszie inwestycje. Rzeczowy majatek
trwaty Grupy stanowi jedynie 1% ogdlnej wartosci aktywow.

Z analizy struktury pasywow wynika, ze dziatalnos¢ gospodarcza Grupy w badanym okresie byta
finansowana w 56% kapitalem wlasnym, a w 44% kapitatem obcym. Majatek trwaly badanej
Jednostki byl w calosci pokryty kapitatem wtasnym.

W 2009 roku wskaznik rentowno$ci majatku wzrésl w poréwnaniu do roku poprzedniego i wynidst
3,1%, co oznacza, iz kazde 100 zt zaangazowanego majatku trwatego generowato ponad 3,- zt zysku
netto. W badanym okresie nastapil réwniez wzrost rentownosci kapitalu wiasnego do poziomu 5,6%.
Wzrost wielkosci obu wskaznikéw nastapil przede wszystkim wskutek wzrostu wartogci aktywow
Spolki oraz wartosci kapitalu wlasnego, glownie w wyniku podwyZszenia wartosci kapitatu
zapasowego Spotki o wysokos¢ zysku wypracowanego przez Jednostke w roku ubiegtym
pozostawionego Spdlce oraz podwyzszenie wartoici kapitatu akcyjnego o emisje akcji serii N, O, P
iH.

W 2009 roku, w stosunku do roku poprzedniego poziom plynnosci finansowej Grupy mierzony
wskaznikiem plynno$ci | nieznacznie zmalat, co zwiazane bylo przede wszystkim z systematycznym
wzrostem wartosci aktywow obrotowych i zobowigzar krotkoterminowych. Stopa zadtuzenia Grupy
Kapitalowej, w poréwnaniu do roku poprzedniego, obnizyla o blisko 4 punkty procentowe. Wartos¢
wskaznika szybkiej ptynnosci wzrost nieznacznie w stosunku do roku ubiegtego,

Wskaznik rotacji naleinosci w badanym okresie ulegl wydluzeniu przy jednoczesnym spadku
wartoéci wskaznika szybkoéci sptaty zobowiazan. Wartoici tych wskaznikow wskazuja, e Grupa
Kapitalowa inkasowata swoje naleznoici przecietnie o 41 dni szybciej niz regulowala swoje
zobowigzania,

Przecigtny okres utrzymywania zapasow ulegt skroceniu do 2 707 dni w badanym roku obrotowym.
Dlugi okres utrzymywania zapasow wynika z charakteru podstawowej dziatalnosci Grupy Kapitatowej
jaka sa uslugi deweloperskie. Wysoka warto$¢ niniejszego wskaznika wiaze sie rowniez ze wzrostem
kosztu wlasnego sprzedazy przy jednoczesnym nieznacznym spadku wartosci zapasow bedacych
do dyspozycii Grupy Kapitalowej.
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M.  CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zastosowane zasady konsolidacji sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej, w ktorej podmiotem dominujacym jest
POLNORD SA zostato sporzadzone zgodnie zasadami Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczoéci Finansowej oraz zwigzanych z nimi
interpretacjami ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosci i wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

Przyjete w Grupie Kapitatowej zasady i metody wyceny poszczegdlnych skladnikéw majatkowych,
przychodéw i kosztéw oraz prezentacji danych finansowych byly jednakowe.

Sprawozdania finansowe podmiotow objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zostaty
sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe podmiotu dominujacego.

1.2 Metody konsolidacji kapitatéw i ustalenie kapitatu mniejszosci

Kapitatem podstawowym Grupy Kapitatowej jest kapitat podstawowy jednostki dominujacei.
Wyliczenie pozostatych sktadnikéw kapitalu wlasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez dodanie
do poszczegoblnych sktadnikdw kapitatu wlasnego jednostki dominujacej odpowiednich skladnikéw
kapitatu wlasnego jednostki zaleinej objetej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajacej udzialowi jednostki dominujacej we wiasnosci jednostki zaleinej wedlug stanu
na dzien bilansowy.

Do kapitalu wiasnego Grupy Kapitalowej wiaczono tylko te czeici odpowiednich skladnikéw kapitatu
wiasnego jednostek zaleznych, ktére powstaty od dnia objecia kontroli nad nimi przez jednostke
dominujaca.

Wyliczenia kapitatu wlasnego udzialowcéw mniejszosciowych w jednostkach zaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym dokonano na podstawie udziatu tych udzialowcow
we wlasnoéci jednostek zaleznych wedlug stanu na dzien bilansowy.

1.3. Zasady sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzieh 31 grudnia 2009 roku zostalo sporzadzone
na podstawie sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitalowej w taki
sposob, aby prezentowad sytuacje finansowa i majatkowa Grupy Kapitatowej tak jakby erupa
stanowila jednostke.

Podmiot dominujacy | podmioty zaleine zostaly skonsolidowane metoda petna. Natomiast podmioty
wspbtzaleine zostaly skonsolidowane metoda proporcjonalna.

W toku konsolidacji dokonano odpowiednich wylaczen w zakresie wzajemnych naleznosci
i zobowiazan, przychodéw i kosztéw dotyczacych operacji migdzy jednostkami objetymi
konsotidacja, a takze zyskow i strat zawartych w aktywach podlegajacych konsolidacji.

Ponadto wytaczeniom podlegala wyrazona w cenie nabycia wartodé posiadanych udzialow przez
jednostke dominujaca w kapitale jednostek zaleinych z ta czeicia wycenionych wedtug wartosci
godziwej aktywdw netto jednostek zaleznych, jaka odpowiada udziatowi jednostki dominujacej
w kapitale jednostek zaleznych.

Wylaczeniu podlegata kwota marizy zawarta w aktywach konsolidowanych jednostek, a takie
dywidendy wyptacone pomiedzy spolkami objetymi sprawozdaniem skonsolidowanym.

Wynikajace ze sprawozdan finansowych dane, stanowiace podstawe konsolidacji zostaly ustalone
i przeksztalcone przy zastosowaniu zasad rachunkowoici ustalonych przez kierownika jednostki
dominujacej, celem ujednolicenia w istotnym stopniu zasad rachunkowoéci stosowanych przez
jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.
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Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej POLNORD za rok 2009

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowe] POLNORD na dzjen
31 grudnia 2009 roku zostalo przeprowadzone w zakresie uznanym przez nas za konieczny w celu
wydania uzasadnionej opinii o prawidtowosci i rzetelnoéci przedstawionych danych finansowych.

Jednostka dominujaca sporzadzila dokumentacje konsolidacyjng spelniajaca wymogi Rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnfa 12 grudnia 2001 roku {Dz.U. 2001 nr 152 poz.1729) oraz z dnia 8 sierpnia
2008 roku {Dz.U. 2008 nr 162 poz.1004} w sprawie szczeghtowych zasad sporzadzania przez
jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczen sprawozdania jednostek powiazanych, obejmujaca
m.in.:
® sprawozdania finansowe jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej objetych
skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym opracowane dla potrzeb konsolidacji
z uwzglednieniem transakcji dokonanych w ramach Grupy,
ustalenie udziatéw podmiotu dominujacego, bezposrednich i posrednich, w podmiotach Grupy,
zestawienie korekt konsolidacyjnych i wylaczen wynikajacych ze sprawozdan finansowych
objetych konsolidacja,
obliczenie wartoéci firmy oraz ujemnej wartoéci firmy i ich odpisow,
»  obliczenia kapitatow mniejszoéci.

Zgodnie z zapisem MSR 31 ,Sprawozdawczoé¢ finansowa dotyczaca udzialow we wspolnych
przedsigwzigciach”, ktéry w pkt 32 méwi m.in. Ze ,Podstawowa zasada przy wykazywaniu
w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych udziatow posiadanych we wspélnie kontrolowanej
jednostce jest to, aby wspdlnik przedsiewziecia oddal istote i realia ekonomiczne ustalen,
a nie strukture czy forme danego wspdlnego przedsiewziecia”. Zgodnie z tym zapisem Grupa uznata
za jednostki wspdltzalezne i skonsolidowala metodg proporcjonalng nastepujace spotki:

Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.;

Polnord - Kokoszki Sp. z 0.0.;

FPP Powsin Sp. z 0.0.;

PLP Development Group ZSA;

Osiedle Innova Sp. z 0.0.;

Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.;

Skarbiec Nieruchomosci 3 SKA Sp. z o.0.

Przychody - zmiana polityki rachunkowosci

Grupa Kapitatowa POLNORD, z dniem 1 stycznia 2009 roku, zmienila swoje zasady rachunkowosci
dostosowujac je do wymogdw IFRIC-15 Agreements for the Construction of Real Estate. Zmiana
dotyczy ujmowania przychoddw ze sprzedazy lokali w innym momencie niz dotychczas. Do konca
roku 2008 Grupa ujmowata przychody ze sprzedazy nieruchomodci wg M5R 11 "Umowy o ustuge
budowlang” przed przeniesieniem ich wlasnosci na nabywajgcego. Od dnia 1 stycznia 2009 roku
zgodnie z tq interpretacja, przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy Grupa rozpoznaje dopiero
W momencie protokolarnego przekazania mieszkan, lokali uzytkowych kupujacemu oraz po
dokonaniu przez nabywajacego wptaty 100% wartoéci lokalu. Zmieniony sposéb ujmowania
przychodéw spowodowat koniecznosé przeksztatcenia danych finansowych okresu poprzedniego.
Dokonana zmiana polityki rachunkowoici Grupy Kapitatowej POLNORD nie spowodowala zmiany
rentownosci jej projektow. Przeksztatcenie danych dotyczy odmiennej ich prezentacji zwiazanej z
pbzniejszym niz dotychczas momentem ujmowania przychodu. Spotka opisuje te kwestie w punkcie
7 Dodatkowych informacji 1 objasnier do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2. Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowesgo

Grupa Kapitatowa POLNORD sporzadzila informacje dodatkowa obejmujaca zastosowane zasady
rachunkowosci, noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje
i objasnienia spetniajace wymogi wynikajace z Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej, a w zakresie nie uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow Ustawy
o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 roku, nr 152, poz. 1223, z pbzniejszymi zmianami) i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawezych. Informacja dodatkowa jest kompletna, a dane liczbowe w niej
zawarte sy zgodne z pozostalymi elementami zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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BDO 5p. z 0.0. 23/24 /V’




Raport uzupelnlafacy opinle nlezaleinego bleglego rewldenta z badanta sprawozdan(a finansowega
Grupy Kapitalowe) POLNORD za rok 2009

3. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Shonsolldowane sprawozdanie ze zmian w kapitate wlasnym zostalo sporzadzone prawldiowo
i wykazuje prawldlowe powlazanle ze skonsolldowanym sprawozdaniem z sytuacil finansowe] oraz
skonsolidowanym rachunkiem =zyskdw 1 strat. Dane wykazane w zestawlenlu zmian
w skonsolidowanym kapitale wtasnym w sposdb rzetelny | prawidiowy obrazuja zmiany w kapitatach
Grupy,

4. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

Skonsolidowane sprawozdanle z przeplywdw plenigznych zostalo sporzadzone prawidlowo, metody

porednla, zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowobcl, wynikajacymi z Miedzynarodowych

Standarddw Sprawozdawczoscl Finansowej oraz zwigzanych z nim{ interpretacjami ogloszonych

w formie rozporzadzer Komis}i Europeiside], a w zakresie nleuregulowanym w tych Standardach -

stosownle do wymogbw ustawy o rachunkowosci i wydanych na Jej podstawie przepisdw

. Wykonawczych,

Skonsotidowany rachunek przeplywéw plenigznych sporzadzony zostat poprzez!

*  sumowanle odpowiednich pozycjl rachunkéw przeplywéw érodkéw plenleinych jednostek
zaleZnych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

¢ dokonanie korekt konsolidacyjnych, polegajacych na wylaczeniu przeplywow plenteinych
miedzy jednostkami objetyml skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

3, Sprawozdanie Zarzadu Jednostki Dominujacei z dzlatalnogel Grupy Kapitatowei

Zgodnie z wymogaml art. 49 Ustawy o rachunkowodci, Kodeksem spéiek handlowych oraz
Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawle informacii bletacych
| okresowych przekazywanych przez emitentéw paplerdw wartofclowych oraz warunkéw uznawanla
za rownowaine informacji wymaganych przeplsam! prawa pafistwa nle bgdacego pafstwem
czlonkowskim (Dz, U. z 2009 nr 33, poz. 259), Zarzad Jednostkl Dominuface) sporzadeit
sprawozdanle z dztalalnodci Grupy Kapitalowe] POLNORD w badanym okresle. Informacje zawarte
W sprawozdaniy z dzialalnoSc/ Grupy sa zgodne z Informaclami zawartymi w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

6. Ofwladczenle Zarzgdu Jednostkl Dominujaced

Zarzad Jednostkl Daminujacej POLNORD S,A. ziozylt plsemne ofwiadezenie o nie pominteciu Zadnych
informacjl, Ktére mogtyby miec istotny wplyw na zbadane konsolidowane sprawozdanie finansowe,
wykazanlu wszelkich zobowlazarh warunkowych oraz o wszystkich Istotnych zdarzenlach dotyczacych
Grupy Kapitalowej POLNORD, ktére nastaplly po dniu bilansowym.

Pozna, dnla 22 marca 2010 roku
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