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Grupa Kapitatowa Intakus
Czes¢ ogdlna

A.

CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKUJACE BADANA GRUPE KAPITALOWA

Badanie dotyczy Grupy Kapitalowe] INTAKUS, ktdrej jednostkg dominujacg jest Intakus S.A.,
powstalej zgodnie z aktem notarialnym Rep. A nr 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r., na czas
nieokreslony. Ostatnia zmiana statutu Spétki miata miejsce 08.07.2008 roku aktem notarialnym
Rep. A nr 18420/2008.

W dniu 31.10.2007 roku Spdétka dominujaca wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000292030.

Siedziba jednostki dominujacej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Obornickiej 131.
Akcje Spétki dominujacej znajdujg sie w publicznym obrocie, ostatnia notowana cena sprzedazy z
dnia 19.03 2010 r. wynosi 1,93 zi.

Na koniec badanego okresu Grupa posiada:
- kapitat zakladowy
- pozostate kapitaly wiasne

5.000,0 tys. zt,
49.983,5 tys. zt.

W jednostce dominujacej wystepuje nastepujaca struktura wiasnosci wedlug stanu na dzien 31
grudnia 2009 r.:

. i 5 v Udziat w
Akcjonariusze IIo:,csazI:cjll iloss: Wal_'toslc kapitale
: gtosow nominalna zakiadowym
Bogdan Ludkowski 11 898 500,00 17 497 000 2 974 625,00 59,49%
Marek Boryczka 5101 500,00 7 503 000 1275 375,00 25,51%
Gant Development S.A. 3 000 000,00 3000 000 500 000,00 10,00%
RAZEM 20 000 000,00 28 000 000 5 000 000,00 100,00%

Zgodnie z Uchwalg nr 1 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spdtki z dnia 8 lipca 2008 r.,
Spoétka zaoferowata w drodze subskrypcji otwartej 4.000.000 Akcji Serii D o wartosci nominalnej
25 groszy kazda. Warunkiem koniecznym dojécia emisji do skutku byto subskrybowanie co
najmniej 2.500.000 Akcji Serii D.

W dniu 14 grudnia 2009 r. zostata zakoriczona subskrypcja akgcji serii D, w wyniku ktorej ztozone
zostaly zapisy na 2.500.000 akcji. W dniu 15 grudnia Zarzad dokonat przydziatu 2.500.00 akcji serii
D. W dniu 22 grudnia 2009 r. miat miejsce debiut INTAKUS SA na Gtéwnym Rynku Gietdy
Papieréw WartoSciowych w Warszawie.

W dniu 05 marca 2010 roku Sad Rejonowy dla Wroctlawia-Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydziat
Gospodarczy KRS wydat postanowienie o rejestracji podwyzszenia kapitatu zakiadowego spotki.

Na dziein wydania opinii struktura wiasnosci kapitalu zakiadowego w jednostce dominujgce]
przedstawia sie nastepujaco:

Akcjonariusze lipséakel llogé War_-toéc’: Llig;:::e:]‘:
w szt. gltosow nominaina zakladowym
Bogdan Ludkowski 11 898 500,00 17 497 000 2974 625,00 52,88%
Marek Boryczka 5101 500,00 7 503 000 1275 375,00 22,68%
Gant Development S.A. 3 000 000,00 3 000 000 750 000,00 13,33%
Pozostali akcjonariusze 2 500 000,00 2 500 000 625 000,00 11,11%
RAZEM 22 500 000,00 30 500 000 5 625 000,00 100,00%

Jednostka dominujaca:

- posiada nr statystyczny w systemie REGON - 930175372

- przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD - 41202

- jest zarejestrowana w PFRON pod numerem - 02Y4539K8

- jest podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT) i posiada nadany

przez Urzad Skarbowy Wroctaw Psie Pole NIP - 898-105-14-31
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Grupa Kapitalowa Intakus
Czesé ogodlna

Spotka Intakus S.A. jako jednostka dominujaca wg stanu na koniec badanego okresu posiada
nastepujace spéiki zalezne:

g x BezposSredni i posredni | Bezposredni i posredni
Nazwa:ppo udziat w kapitale udzial w prawach glosu
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasze ° o
Katy" Sp. z 0.0. 100% 100%
INTAKT Sp. z 0. 0. 100% 100%
IMA Maszyny Budowlane Sp. z o.0. 80% 80%

Spoétka Intakus S.A. nie posiada innych spdlek wspéizaleznych oraz stowarzyszonych.

Zasadniczym przedmiotem dzialalnosci

Grupy Kapitatowej

jest

wykonywanie robét

ogolnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, administrowanie budynkami oraz
wynajem maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego.

Na dzien wydania opinii organem kierujgcym w jednostce dominujacej jest Zarzad w sktadzie:

Imie i Nazwisko Funkcja
Jarostaw Slipek Prezes Zarzgdu
Maciej Janicki Wiceprezes Zarzadu
Andrzej Aleksandrowicz Cztonek Zarzadu

Glownym ksiegowym jednostki dominujacej jest Pani Joanna Jankowska.

Srednioroczne zatrudnienie w Grupie wynosi 92 osoby.

DANE IDENTYFIKUJACE ZBADANE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy skladajg sie sprawozdania
jednostkowe Spétki dominujacej oraz Spolek podporzgdkowanych sporzadzone na dzien
31.12.2009 roku, kidre zostaly zbadane i uzyskaty opinie:

Suma Wyniknetlo Podmiot uprawniony
. . za okres o ; Metoda
Spotka bilansowa na 01.01.- do badania i rodzaj konsolidacii
31.12.2009 . 31.12.2009 r. opinii lub raportu

PKF AUDYT Sp.z o0.0./
Intakus S.A. 52.263,7 224,50 opinia bez zastrzezef peina
Towarzystwo
Budownictwa PKF AUDYT Sp.zoc.0./
Spotecznego ,Nasze 114.858,] 23,0 opinia z zastrzezeniem pelna
Katy" Sp. z 0.0.

PKF AUDYT Sp.zo0.0./
INTAKT Sp.z 0. 0. 4439 -56,8 raport bez zastrzezen peina
IMA Maszyny Budowlane PKF AUDYT Sp.z0.0./
Sp.Z0.0. e 4852 raport bez zastrzezen peina

Powigzanie pomiedzy sprawozdaniami jednostkowymi, a sprawozdaniem skonsolidowanym
przedstawia sie nastepujaco:

Spoétka Suma bilansowa Wynik netto

Intakus S.A. 52.263,7 224,50
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasze

Katy” Sp. z 0.0. 114.858,10 55,0
INTAKT Sp. z 0. 0. 4439 -56,8
IMA Maszyny Budowlane 7.763 4 4852
Sp. z 0.0.

RAZEM 52.263,7 224,50

Korekty konsolidacyjne -14.453,90 -136,6

Suma sprawozdania skonsolidowanego 160.875,1 -399.1
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Grupa Kapitatowa Intakus
Czesé ogodlna

VL.

Poczawszy od 1 stycznia 2008 roku, na mocy art. 55 ustawy o rachunkowosci, INTAKUS S.A.,
jako jednostka dominujgca ubiegajaca sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym,
sporzadza statutowe skonsolidowane sprawozdanie finansowe wg zasad wynikajgcych z MSSF,
w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie Europejska. Na potrzeby prospektu emisyjnego jednostka
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe od 01 stycznia 2004 roku. Przedmiotem
badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe scharakteryzowane w opinii.

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zalgczone zostato sprawozdanie z dziafalnosci
Grupy kapitatowej w roku obrotowym od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 .

INFORMACJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM GRUPY KAPITALOWEJ ZA
POPRZEDNI ROK OBROTOWY

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy, tj. za okres od 01.01.2008 r.
do 31.12.2008 r., zostato zbadane przez PKF Audyt Sp. z o.0. i uzyskato opini¢ bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2008 r. zostalo zatwierdzone przez Waine
Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 23.06.2009 r.

Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2008 r. zostato:
- ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 17.11.2009 r.
- ogtoszone w Monitorze Polskim B nr 359 z dnia 19.02.2010 .

DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY PRZEPROWADZAJACY BADANIE
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2009 r. Spétka PKF Audyt Sp. z 0.0. zostata powotana do
zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 r., umowa o badanie zostata
zawarta dnia 15.12.2009 r.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, PKF Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie przy ulicy Elblaskiej 15/17, jest wpisany na liste pod numerem 648, a w jego imieniu
badanie przeprowadzit Rafat Barycki, kluczowy biegly rewident wpisany do rejestru biegtych
rewidentow wykonujacych zawéd pod numerem 10744 przy wspéludziale asystentow tukasza
Kozinskiego i Jolanty Trzeciak.

Zaréwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie kluczowy biegty
rewident oraz osoby uczestniczace w badaniu nie bedace biegtymi rewidentami stwierdzajg, ze
pozostajg niezalezni od badanej jednostki, w rozumieniu art. 56 ustawy o biegtych rewidentach i
ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2009 r. nr 77, poz.649).

Badanie przeprowadzono w okresie od 02.03.2010 do 22.03.2010 r.

OSWIADCZENIA JEDNOSTKI | DOSTEPNOSC DANYCH

Zarzad Spotki dominujgcej w dniu 22.03.2010 r. ztozyt o$wiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i
prawidiowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania,
ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych istniejacych na dzien
31.12.2009 r. oraz nie zaistnieniu do dnia ztozenia o$wiadczenia zdarzen wpltywajgcych w sposob
istotny na wielko$¢ danych wykazywanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
badany.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétka dominujgca udostepnita
wszelkie dokumenty i informacije niezbedne do wydania opinii i sporzgdzenia raportu.
POZOSTALE INFORMACJE

Nie stanowito bezposredniego przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajgcych
$ciganiu, jak réwniez nieprawidiowosci jakie wystapity poza systemem rachunkowosci.
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Grupa Kapitatowa Intakus
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

B.

OCENA SYTUACJI MAJATKOWO-FINANSOWEJ

Analiza przedstawiona ponizej obejmuje trzy ostatnie okresy sprawozdawcze:
- 0d 01.01.2007 do 31.12.2007 r.,
- 0d 01.01.2008 do 31.12.2008 1.,
- 0d 01.01.2009 do 31.12.2009 .

W okresie objetym analizg wystapily istotne zmiany majgce znaczenie dla odczytywania informacji
zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych. Grupa Kapitalowa zmienita zasady
wyceny zobowigzan z tytutu kaucji i partycypacji na metode kasowg. W zwigzku z powyzszym
wszystkie sprawozdania za okresy poréwnywalne zostaly przeksztatcone wg nowych zasad.

Wszystkie dane prezentowane w tabelach sg wyrazone w tys. zt., zas uzyte w nich symbole majg

nastepujgce znaczenie:

- BZ - bilans zamkniecia
- BO - bilans otwarcia

- Ou
- OB

- okres ubiegly
- okres biezacy

Zaprezentowane warto$ci w tabeli - w kolumnie ,Zmiana” odnoszg sie do wartosci wyrazonych w

zt

Struktura poszczegolnych pozycji w przedstawionych dalej tabelach liczona jest w nastepujgcy

sposéb:

- w odniesieniu do pozycji skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej — w stosunku do
sumy sprawozdania z sytuacji finansowej;

stosunku do wartosci przychoddw ogdtem;
- w odniesieniu do pozycji kosztowych skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat — w stosunku
do wartosci kosztéw ogdtem,
- w odniesieniu do pozycji wynikowych na poszczegblnych poziomach oraz do obcigzen wyniku —
w stosunku do wyniku netto,

sumy dochodéw catkowitych.
ZMIANA | STRUKTURA GLOWNYCH POZYCJI SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

w odniesieniu do pozycji przychodowych skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat — w

w odniesieniu do pozycji pozostatych skonsolidowanych dochodédw catkowitych — w stosunku do

Z SYTUACJI FINANSOWEJ
Stan na Struktura w % Zmiia/:\a w
AKTYWA
31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 BZB'OBO
A. | AKTYWA TRWALE 122 356,80 | 128 708,50 | 126 113,50 82,1% 77,7% 78,4% -2,0%
I. | Rzeczowe aktywa trwate 106 849,80 | 106 424,70 | 103 419,40 71.7% 64,2% 64,3% -2,8%
Il, | Nieruchomosci inwestycyjne 923520| 1722740| 1775580 6.2% 10,4% 11,0% 3,1%
1. | Warlo$¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
g |Fiosieiamanpsel 3937,20| 3141,30| 2756,10 2,6% 1,9% 17% | -12,3%
niemateriaine
Inwestycje w jednostkach
zaleznych, wspéizaleznych i g o 5
V. stowarzyszonych wycenianych 0,00 0,00 0,00 0,0% 0.0% 0,0% X
metoda praw wiasnoéci
i, | ldyive finenscue dostaing dd 84,70 69,20 73,70 0.1% 0,0% 0,0%| 65%
sprzedazy
VII. | Nalezno$ci diugoterminowe 576,90 58,90 204,30 0,4% 0,0% 0,1% | 241,1%
VIIl. | Rozliczenia miedzyokresowe 196,50 341,20 241,50 0,1% 0,2% 0,2% | -29,2%
Aktywa z tytutu odroczonego 5 i i o
IX. podatku dochodowego 1 476,50 144480 1 662,60 1,0% 0,9% 1,0%| 15,1%
B. | AKTYWA OBROTOWE 26 603,80 | 37007,90| 34761,60 17,9% 22,3% 21,6% | -6,1%
. | Zapasy 10 100,70 15960,30| 16174,10 6.8% 9.6% 10,1% 1,3%
Il | Naleznoéci handlowe 741570| 14376,80| 11800,50 5,0% 8.7% 7,3% | -17,9%
Pozostale naleznosci o o " -
11l. T —— b 3 509,00 2 218,00 1789,80 2,4% 1,3% 1,1% 19,3%
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 343,10 603,80 381.10 0,2% 0,4% 0,2% | -36,9%
V., | Pozyczki udzielone 39,90 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
V1. | Rozliczenie kontraktéw 0,00 3 228,50 3 388,00 0,0% 1,9% 2,1% 4,9%
v, | Srodki pieniezne i ich 5 195,40 62050 |  1228,00 3,5% 0,4% 0.8% | 97.9%
ekwiwalenty
Aktywa zaklasyfikowane jako " o o
C. przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
AKTYWA RAZEM 148 960,60 | 165 716,40 | 160 875,10 100,0% 100,0% 100,0% | -2,9%
6
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Grupa Kapitatowa Intakus

Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

Stan na Strukturaw % Zmi;r:a w
PASYWA
31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 BZB'OBO

Al | SEEL (FUNDUSZ) 4251580 | 50802,70 | 54 983,50 28,5% 30,7% 34,2% | 8,2%

Kapitat wiasny udziatowcow 0 :
1. jednastki dominujacej 41154,70 | 49432,30| 53770,20 27,6% 29,8% 33,4% 8,8%
II. | Kapitat zaktadowy 5 000,00 5 000,00 5 000,00 3.4% 3,0% 3,1% 0,0%
Ill. | Kapitat zapasowy 12628,80| 17 190,10 29 186,20 8,5% 10,4% 18,1% 69,8%
V. | Pozostate kapitaty 0,00 0,00 625,00 0,0% 0,0% 0,4% X
V. | Zyski zatrzymane 2051360 1853510 19 348,10 13,8% 11,2% 12,0% 4,4%
v, | Mniinansawy biszapego 3012,30| 8707,10|  -399,10 2,0% 5,3% 02% | -104.6%
A2 | Kapitat udzialowcow 4 4 . i

mniejszo$ciowych 1 361,10 1 370,40 1213,30 0,9% 0,8% 0,8% 11,5%

ZOBOWIAZANIA o
B. Dt UGOTERMINOWE 8159580 8298580| 89 319,20 54,8% 50,1% 55,5% 7,6%
1. Kredyty i pozyczki 52 357,50 | 51622,60| 58 311,40 35,1% 31,2% 36,2% 13,0%
Il. | Zobowigzania handiowe 439,80 885,30 403,30 0.3% 0,5% 0,3% -54 4%
Ill. | Zobowigzania finansowe 1371,90 1729,30 1 047,50 0,9% 1,0% 0,7% -39,4%
v ﬁé’ﬁ?&'?ﬁiﬂ'a zdytuly 2303140 | 23167.70| 2366540 15,5% 14,0% 147% | 2,1%
V. | Zobowigzania z tytutu kaucji 2751,00 2 837,50 2 920,60 1,8% 1,7% 1,8% 2,9%
vi 53;?;‘3’2“?5 odroczony podatek | 4 g4490| 272090 293960 1,1% 1,6% 18%|  7.7%

Rezerwa na $wiadczenia o o
Vil emerytalne i podobne 0,00 0,00 31,40 0,0% 0,0% 0,0% X
VII. | Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 13,50 0,00 0,0% 0,0% 0,0% | -100,0%

ZOBOWIAZANIA K = = 3
C. KROTKOTERMINOWE 24 849,00 | 31 927,90 16 572,40 16,7% 19,3% 10,3% -48,1%
1. Kredyty i pozyczki 2 538,70 6 000,90 4 925,00 1.7% 3,6% 3,1% -17,9%
Il. | Zobowiazania finansowe 371,10 691,90 640,40 0,2% 0,4% 0,4% -7,4%
1. | Zobowigzania handlowe 3228,70 | 16782,00 5 574,20 2,2% 10,1% 3,5% -66,8%
IV. | Zobowigzania budzetowe 3 061,90 739,90 482,60 2,1% 0,4% 0,3% -34,8%
v. | Zobowiazania krétkoterminowe | 3 31 g0 998,00 938,00 2,0% 0,6% 0.6%| -60%

Rezerwa na $wiadczenia o K o,
VE | wmergiainef podchne 31,50 44,10 17,60 0,0% 0,0% 0.0% | -60,1%
VIl | Rozliczenia migdzyokresowe 5 801,50 5 495,20 3 620,50 3,9% 3,3% 2,3% -34.1%

Zobowiazania bezposrednio

Zwiazane z aktywami o o
D. kiasyfikowanymi jako 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X

przeznaczone do sprzedazy

PASYWA RAZEM 148 960,60 | 165 716,40 | 160 875,10 100,0% 100,0% 100,0% -2,9%
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Grupa Kapitatowa Intakus
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

Il ZMIANA | STRUKTURA POZYCJI SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA 2Z
CALKOWITYCH DOCHODOW
za okres struktura w % Zmi::;:a W
Wyszczegdlnienie
01.01.2007 01.01.2008 01.01.2009 (OB -0U)
31.12.2007 r. | 31.12.2008 r. | 31.12.2009r, | 20077 | 2008r. | 2009r. ou
A. | Przychody ze sprzedazy 41 413,10 72 043,30 39 197,40 93,1% 96,1% 96,0% -45,6%
Przychody ze sprzedazy
I produkiéw i ushug 36 400,30 68 107,30 38 016,40 81,8% 90,9% 93,1% -44 2%
Przychody ze sprzedazy towarow g
1 i itoniaion 5012,80 3 936,00 1181,00 11,3% 5,3% 2,9% 70,0%
Koszty sprzedanych
B. | produktéw, towardw i 33 261,00 56 378,50 32 508,10 83,1% 88,2% 79,2% -42,3%
materiatéw
), | sty wwizeniaisprzadanych 2882440 5420570 3142910 | 72,0% | B850%| 76.5% | -421%
© | produktéw i ustug . ! d ! i ! !
Warloéé sprzedanych towarow i
1I. Fneterali 4 436,60 2 082,80 1079,00 11,1% 3.3% 2,6% -48,2%
c. gi‘e é:‘;;ta) brutto na 8152,10|  15664,80 §689,30 | 266,7% | 177,3% | -1348,4% | -57,3%
1. | Pozostate przychody operacyjne 2 297,30 2 744,30 1362,90 52% 3,7% 3,3% -60,3%
Il. | Koszty sprzedazy i dystrybucji 0,00 0,00 85,50 0,0% 0,0% 0,2% X
1ll. | Koszty ogolnego zarzadu 1739,10 4232,70 4308.70 4,3% 6,6% 10,5% 1,8%
IV. | Pozostate koszty operacyjne 2 471,20 678,70 1299,70 6,2% 1,1% 32% 91,5%
D. g{)ﬁ':a(f;;ﬁ;?) A dzisialnad 623910 |  13497,70 2358,30 | 2041% | 152,8%| -4754% | -82,5%
I. | Przychody finansowe 769,20 149,10 273,60 1,7% 0,2% 0,7% 83,5%
Zysk (strata) na sprzedazy catosci
11 | lub czeéci udziatow jednostek 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
podporzgdkowanych
1. | Koszty finansowe 2 562,90 2 607,50 2 855,80 5,8% 3,5% 7,0% 9,5%
Udziat w zyskach (stratach) netto
IV, jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
Zysk (strata) przed E
E. opodatkowaniem 4 44540 11 039,30 223,90 145,4% 124,9% 45,1% -102,0%
I. | Podatek dochodowy 1388,80 2202,90 272,20 45,4% 24,9% -54,9% -87,6%
Zysk (strata) netto z
F. | driatalnogei Kontynuowanej 3 056,60 8 836,40 -496,10 100,0% 100,0% 100,0% | -105,6%
Zysk (strata) z dzialalnosci
G. zaniechanej 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
I ﬁ{“;gtff;’;‘a) mgtta za Fok 3 056,60 8 836,40 496,10 |  100,0% | 100,0% | 100,0%| -105,6%
Zysk (strata) netto
J. | akcjonariuszy 44,30 129,30 -97,00 1,4% 1,5% 19,6% | -175,0%
mniejszo$ciowych
Zysk (strata) netto
K. | akcjonariuszy jednostki 3 012,30 8 707,10 -399,10 98,6% 98,5% 80,4% | -104,6%
dominujacej
8

PKF Audyt Sp. z o.0. <> 01-747 Warszawa, ul. Elblgska 15/17,
Oddzial Regionalny Wroclaw <> 50-542 Wroctaw, al. Amii Krajowej 12/5

tel. / fax (071) 367 00 04; e-mail: wroclaw@pkfaudyt.pl




1d pnepd@me|ooim lewrs 'p0 00 L9 (140) XBY/ |19}

G/Z) femoleny nuuy ‘& ‘MeRO0IM Z¥G-0G <> MEIDOIA AujeuoiBay j21Zppo
‘LLIGL BYSBIQIT N ‘emeZSIBM Li/-L0 <> '0°0 Z 'dS MAPNY 4Md

Moensiew | moiemo) ‘mopnpoid yoAuepazids

9zl 9 13 up gso|l fyzsoy / (1.2fe15020d 1 aMOjpUBY BIUEZEMOGOZ -08Z1d) yohteysozod | yoAmo|puey uezeimoqoz mjoiqo ssoNaizg
ZZL GG 59 p gsoj Kzepazids sz ApoyoLzid / (J,amo|puey psouzseu "oazid) yoAmo|puey 1oS0uzajeu njolqo 2soyqhzs
o8l ve i P IFO | | mosemo; ‘mopnpod coﬁwmwwmﬁﬁmox 1 G Asedez 0ezid) mosedez njo.qo ysoNqhzs
(R o 9‘L Y2AMO10Ig0 MOMADE Uels Jupals / Azepazids az ApoyoAzid yoaAmojoiqo momipie ifoejos yluzeysm
4] L0 £0 MoMAPE yoAmozoazl :Ew__cmm_mu. Kzepazids ez Apoyohzid yohtemay moypois 1[oejol JIUZEYSM
1osoumAale pIuzessm
%8'69 %E'69 %SG LL % _ (894Z zed) 00 1. (Watpbo emipie / watpbo eluezeimoqoz) _ ejuaznjpez ofau|pho yiuzexsm
BIUBZIPEZ IIUZENSM
LRI %lLE onl'6l % 001.(Azepazids 8z ApoyoAzid ; Azepazids BuU onniq YiuAm) MoOjelIajew | MoJemo] ‘mopnpoad Azepszids psoumojuay
%6'0- %68 %Z'L % 001 (yoAusemm mojeydey uels Aupdloazid ; opau YIuAm) (30u) ysAusetm mojejdey agoumojuay
%E'0- %9°G %L'2 % 001, (momApie uels Aujdioezid / oyjau HIUAM) (vou) momipje ysoumojuay
1950UMO}UDI IIUZEYSM
1'o 0‘o z'0 (eluezeimoqoz agkzalq / (Rusemimye Yol | suzduald ppols) 11l 1oSOUUAR] HIUZBYSA
[y L'o L'0 (‘mogoz aokzalq / (Asedez - amojoiqo emApie)) I 1osouuhpd yiuzeysp
L'z 'L VL (eluezeimoqoz s0kzalq; amojoiqo emipie) | 19souufid JIuzeysp
1asouudd plruzeysmy|
%eh' Ll %S6'E0L %EY' LOL % 00} (S1emu emApie / Atejs jeydey) whteys wapeyidey yokpemn momApje erohijod Huzelsm
%09'cy %L¥'6€ %SGL'YE % 001 (arem) emApie ; Ausem tejidey) whusepm watepdey yohiems; momipie eiohnjod Jiuzexnsp
%2619 %12 vy %¥6'6E % 001 (Aodo feyde / Auseim feyidey) (euemosueuy 1oposz) momAsed Ainpinns yiuzexsm
%0829 %6L'L¥E %26 65F % 00 ). (3M0J0IGO BMADIE / BjEMI) EMAPE) MmomApje AInpynas JIUzZeysm
0L°20¢E ¥hL 05'88L £€1 09°LLL ¥2L ‘1z sk amoulwisjobnip eluezeimogoz + Ausew jejidey fyeys jepdey
0v'L61 6E os‘sro 2L OL'ELY L¥ 1z sk Azepszids oz Apoyohzid Azepaszids az fpoyofzig
01961 ov'ocg 8 09950 € ‘jz 'sfy {-1+) onau iuApp
0L's/g 091 0v'9LL 591 09096 8¥1 ‘12 sy emosue|lq ewng
Aunynays IIUZBYSM | 1IS0M[3IM 9MOMEISPO
"1 6002 18002 "1 2002 wi | _ alualujoBazazsAm

FIAMOTVLIAYI AdNYD ISONTVIVIZA ADVLNZANILMVHVHO IMINZYVMSM IMOMYLSAOd il

fomosueuly - omoyelew IfoenjAs euaosQ
snyjeju| emojejidey ednig



Grupa Kapitatowa Intakus
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

IV. OGOLNA OCENA DZIALALNOSCI
1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
DYNAMIKA | STRUKTURA

180 000,00+
160 000,001
140 000,00+
120 000,00+
100 000,00+
80 000,00+
60 000,00+

40 000,00+

Aktywa Pasywa Aktywa Pasywa Aktywa Pasywa
31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2009

BEAktywa trwale TJZobowigzania i rezerwy na zobowiazania EAktywa obrotowe EKapital wiasny I

W analizowanym okresie zaobserwowano spadek sumy bilansowej Grupy, o 2,9%. Po stronie
aktywow spadta warto$¢ aktywow trwalych o 2,0%, gidwnie rzeczowych aktywéw trwatych.
Zmniejszyla sie rowniez wartos¢ aktywéw obrotowych o 6,1%, przede wszystkim w wyniku spadku
stanu naleznosci handlowych (o 17,9%) oraz pozostatych naleznosci (o 19,3%). Podobnie jak w latach
poprzednich majatek Grupy charakteryzuje sie wiekszosciowym udziatem aktywow trwatych.
Wskaznik struktury aktywow wzrést w badanym okresie do poziomu 362,8%.

Po stronie pasywéw kapitaly wiasne Grupy wzrosty o 8,2%. Jest to wynikiem zatrzymania w Grupie
zysku netto Intakus S.A. za 2008 rok oraz nadwyzki warto$ci emisji na wartoscig nominalng akgcji
(agio). Zobowigzania dtugoterminowe wzrosty o 7,6%, gtéwnie za sprawg zwigkszenia kredytow i
pozyczek. Grupa zanotowata spadek zobowigzan krétkoterminowych, przede wszystkim ze wzgledu
na zmniejszenie stanu zobowigzan handlowych o prawie 67%. Zdarzenia te nie wptynely na zmiane
struktury pasywéw, w ktérej podobnie jak w latach poprzednich dominujg zobowigzania. Wskaznik
struktury pasywow wzrost w stosunku do 2007 roku i w badanym okresie ksztattuje si¢ na poziomie
51,9%.

Ponadto na koniec badanego okresu w pordwnaniu do roku ubiegtego:

> Grupa zrealizowata wydatki inwestycyjne na poziomie wynoszacym jedynie 230,0 tys. zi. Nakiady
te stanowig jednak tylko 8,4% kosztéw amortyzacji, co oznacza, ze jednostka nie odtworzyta
poziomu zuzycia posiadanego majatku;

» podobnie jak w przypadku rzeczowych aktywow trwatych, naktady na wartoci niematerialne byty
znacznie nizsze niz warto$¢ amortyzacji w okresie, co bylo przyczyng obnizenia stanu wartosci
niematerialnych o 12,3%;

» nieruchomosci inwestycyjne wzrosty o 3,1%. Wzrost spowodowany jest wyceng na dzien
bilansowy na podstawie operatéw szacunkowych. Pozycja ta stanowi 11,0% sumy bilansowej;

» o ponad 15% wzrosly aktywa z fytulu podatku odroczonego. Powodem wzrostu jest przede
wszystkim utworzenie aktywa od straty podatkowej przez Intakus S.A.;

> prawie o 100% wazrést stan $rodkéw pienigznych. Wynika on z wptywu w grudniu $rodkow
pienigznych z emisji akcji;

> W wyniku zaciggniecia kredytu deweloperskiego przez Intakus S.A., stan kredytow
diugoterminowych wzrést o 13%;

> zobowigzania handlowe krétkoterminowe spadly o prawie 67%. Ich udziat w sumie bilansowej
zmniejszyt si¢ w poréwnaniu z ubieglym rokiem z 10,1% do poziomu 3,5%;

W analizowanej jednostce po raz kolejny jest zachowana ,ztota” reguta bilansowa, poniewaz majatek
trwaty jest pokryty w caloSci kapitatem statym (kapitalem wiasnym i zobowigzaniami
dtugoterminowymi). Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem statym wynosi 114,42%.
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Grupa Kapitatowa Intakus
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

WSKAZNIKI PLYNNOSCI

25
2 /
15 /
1 ﬁi
M
05
0 o — memmse—— |
31.12.2007 ., 31122008 1. 31.12.2009r.
es==ptynin 0$C | 1,1 12 2.1
e====phnnost |l 07 0,7 1,1
e==n{ynnos¢ Ill 0,2 0 0,1

W analizowanym okresie wartos$ci wskaznikow ptynno$ci pierwszego i drugiego stopnia wzrosty w
porownaniu do roku ubieglego i wynosza odpowiednio 2,11 1,1.

Wskaznik ptynnosci | stopnia ksztattuje sie na poziomie uznawanym w literaturze za prawidtowy
(wartos¢ wskaznika bazowego to 1,5-2,0), podobnie wskaznik ptynnosci Il stopnia osiggnat prawie
warto$¢ wzorcowg (warto§¢ uznana za prawidtowa 1,0). Wskazuja one, ze w analizowanym okresie
nie wystepowaty w Grupie istotne problemy z utrzymaniem biezacej ptynnosci.

Wartosci wskaznikéw informuja, ze posiadane przez jednostke nalezno$ci krotkoterminowe oraz
Srodki pieniezne, pokrywajg réwnowarto§¢ 110% zobowiazan biezacych. Uzupetnienie ptynnych
aktywow obrotowych o stan zapaséw wplywa na poprawe wskaznika ptynnosci, podnoszac go do
poziomu 210%.

WSKAZNIKI OBROTOWOSCI

w dniach
200
180
160
140
120
100
80
60 4
40
20
0
2007 r. 2008T. 2009r.
====G 7vbk0$¢ obrotu zapasow 111 84 180
e 7y bkoéé obrolu naleznosd z 65 55 122
tylulu dostaw i ustug
=G5 zybko$¢ obrolu zobowigzan z 35 65 126
tytulu dostaw i uslug

Wskaznik szybko$ci obrotu zapaséw w analizowanym okresie wzrést az o 86 dni do poziomu 180
dni i oznacza, ze $redni okres przechowywania zapasow wynosi okoto pdt roku. Przyczyng wzrostu
jest spadek kosztéw operacyjnych przy praktycznie niezmienionym poziomie zapasow. Wysoka
wartosé wskaznika jest zwigzana z produkcjg w toku wystepujacg w Intakus S.A. i TBS ,Nasze Katy”
dotyczacg wiasnych inwestycji deweloperskich.
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Grupa Kapitatowa Intakus
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

Wskaznik szybkosci obrotu naleznosci z tytutu dostaw i ustug wzrést o 67 dni i osiagnat poziom
122 dni. Oznacza to, ze Grupa kapitatowa $rednio otrzymuje platno$ci z prawie czteromiesiecznym
terminem odroczenia. Przyczyna pogorszenia wskaznika w poréwnaniu do roku ubiegtego jest
dynamika spadku przychodéw ze sprzedazy przekraczajgca $redni stan naleznosci handlowych.
Zwiekszenie wartosci wskaznika moze oznaczaé, ze Grupa miata problemy ze $ciagalno$cig swoich
naleznosci. Nadal wartos¢ wskaznika znacznie odbiega od stosowanych w Grupie termindw ptatnosci

Cykl obrotu zobowigzan z tytulu dostaw i usiug zwiekszy! sie o 61 dni do poziomu 126 dni i
wskazuje, iz Grupa reguluje zobowigzania z tytutu dostaw i ustug z ponad czteromiesigcznym
terminem odroczenia ptatnosci. Wzrost wskaznika oznacza, ze Grupa wolniej reguluje swoje
zobowigzania niz w latach poprzednich.

taczny okres zamrozenia $rodkéw pienieznych wynosi w Grupie na koniec 2009 roku 176 dni
(rotacja zapasdw + rotacja naleznosci — rotacja zobowigzan).

Fakt wystepowania krétszych terminéw kredytowania odbiorcéw (szybko$¢ sptaty naleznosci z
tytutu dostaw i ustug) od okresdw platnosci zobowigzan (szybkosc splaty zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug) nalezy oceni¢ pozytywnie. Jednostka zmniejsza bowiem zapotrzebowanie na wiasne srodki
pieniezne w finansowanie biezacej dziafalnosci.

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
WSKAZNIKI RENTOWNOSCI

25,0%

20,0% —.——-ﬂ‘—:—/\\

15,0% /}r \

10,0% f’ A

AN
/

0,0% *ﬁ

-5,0%

2007 r. 2008, 2009r.

=== Rentowno$ ¢ sprzedazy 19,70% 21,70% 17,10%
produktow, towarow | materiatow

=== Renfowno$ ¢ kapiatow wiasnych 1,20% 18,90% 0,90%

=== Rentowno$¢ aktywow 2,10% 5,60% 0,30%

W badanym okresie nastapit spadek wskaznika rentownosci sprzedazy do poziomu 17,1%.
Przyczyng zmniejszenia wartosci wskaznika jest spadek przychodow przewyzszajacy spadek kosztow
(wytworzenia i ogélnego zarzadu). Mimo spadku, rentowno$¢ jest w dalszym ciggu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztéw zarzadu i sprzedazy i podobnie jak w latach poprzednich, Grupa
osiggneta zysk na sprzedazy.

Wskaznik rentownosci aktywéw (ROA) w badanym okresie przyjmuje warto$¢ -0,3%, co wskazuje,
ze kazda zainwestowana przez Grupe w posiadane aktywa ziotéwka przyniosta okoto 0,003 zt straty.
Grupa po raz pierwszy w analizowanym okresie osiagneta ujemng rentowno$g, co jest determinowane
przez poniesiong strate netto.

W badanym okresie poziom wskaznika (ROE) wynosi -0,90%. Podobnie jak inne wskazniki
rentownosci ulegl on spadkowi. Wartos¢ wskaznika informuje, iz kazda zainwestowana przez
Wiascicieli w Grupe zlotéwka przyniosta w badanym okresie okoto 0,01 zt straty.
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Grupa Kapitatowa Intakus
Ocena sytuacji majagtkowo - finansowej

WYNIKI NA KOLEJNYCH POZIOMACH DZIALALNOSCI

16 000,00
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12 000,00
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2 000,00
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-2 000,00
4 000,00
2007 . 2008 . 2009t
W Zysk/skrata brutto na sprzedazy 8152,10 15 664,80 6689,30
B Wynik na pozostale] dzialalnoéd operacyjnej 6239,10 13 497,70 2358,30
EWynik na dzialalnoci finansowej -1793,70 -2 458 40 -2 582,20
O Zysk/Strata brutto 4445,40 11 039,30 -223.9
EZysk/Strata netto 3012,30 8707,10 -399,1

Podobnie jak w latach poprzednich dominujgcg pozycje w strukturze catosci przychodow i kosztow
zajmujg pozycje zwigzane z ustugami budowlanymi, co jest zgodne z profilem dziatalnosci Grupy
Kapitatowe;.

Udziat poszczegoinych spotek w przychodach Grupy przed konsolidacjg przedstawia sig
nastepujgco:

Lp. Spotka Pzg;zzgg;e Udziat procentowy

1. | Intakus S.A. 24 733,0 60,6%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego o

2 .Nasze Katy” Sp. z 0.0. 11503,9 28,2%

3. | INTAKT Sp. zo. 0. 3009,9 7,4%

4. | IMA Maszyny Budowlane Sp. z o.0. 15729 3,9%

Razem 40 819,7 100,0%

Dokonujac analizy trendu pozycji wynikowych nalezy zwrocic uwage na znaczacy spadek zysku
brutto na sprzedazy, ktéry zmniejszyt sie w poréwnaniu do roku ubiegtego ponad dwukrotnie.
Przyczyng tak znacznego spadku jest zmniejszenie marzy na sprzedazy w Spoice Matce
Uwzglednienie przychodéw i kosztéw dotyczacych dziatalnosci pozostatej oraz kosztow ogéinego
zarzadu (10,5% ogotu kosztéw) powoduje obnizenie zysku brutto do poziomu 2.358,3 tys. zi, co
oznacza spadek w poréwnaniu poprzednim okresem o 82,5%.

Na ksztattowanie sie koncowego wyniku finansowego badanej Grupy miata takze wptyw
poniesiona strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci 2.582,2 tys. zi. (gtownie w wyniku kosztow

odsetek od kredytow i leasingdw).
Ostatecznie, po skorygowaniu wyniku finansowego o biezacy i odroczony podatek dochodowy,

Grupa Kapitatowa osiagneta strate netto przypisany do jednostki dominujgcej w wysokosci -399,1 tys.
zt
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Grupa Kapitatowa Intakus
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

3. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Wartosci w tys. zi.

15 000,00

10 000,00

5 000,00+

0,00+

-5 000,00

-10 000,00

-15 000,00__

2007 2008 2009
[ przeptywy pienigzne netlo z d atalnosd 14 691,20 2 827,00 -6604,40
operacyjnej
Eprzeplywy pieniezne netto z dziatainosd -13357,60 -7 109,20 116,1
inwestycyjnej
B przeplywy pieniezne netto z dzialalnosd -213,7 2927 7 095,80
finansowej
Ozmianastanu srodkdw pieniginych 111990 -4 57490 607,5
Przeplywy pieniezne netto z Przypadki
dziatalnosci: 1 ) 3 4 5 ) 7 8
Operacyjnej + + + + ‘ - - -
Inwestycyjnej + - + - + - + _
Finansowej + - - + + + - -
Zmiana stanu $rodkow pienieznych (+/-) +

W badanym okresie Grupa generuje ujemne przeplywy pieniezne na dziatalnosci operacyjnej
oraz dodatnie na inwestycyjnej i finansowej. Ujemne przeplywy z dziatalnosci operacyjnej wynikajg w
gtéwnej mierze ze zmniejszenia stanu zobowigzan. Dodatnie przeplywy z dziatalno$ci inwestycyjnej to
efekt nadwyzki przychodow ze zhbycia rzeczowych aktywéw trwatych nad nakladami inwestycyjnymi,
natomiast na dziatainosci finansowej powstaty w wyniku wplywow z emisji akcji oraz zaciggniecia
kredytu deweloperskiego przez Intakus S.A.

Sytuacje platnicza Grupy nie mozna wiec oceni¢ pozytywnie. Zasada dobrze prowadzongj
dziatalnosci jest bowiem generowanie dodatnich przeplywéw na dziatalno$ci podstawowej, a Grupa w
tym obszarze osiggnela wysokie ujemne przeplywy pieniezne. Utrzymywanie sie takiej sytuacji w
diuzszym okresie moze powodowaé trudnosci w utrzymaniu biezacej ptynnosci a w konsekwencji
nawet trwalg jej utrate

4. ZAGROZENIE ZASADY CIAGLOSCI DZIALANIA

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy finansowej, nie
stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym na skutek
zamierzonego lub przymuscowego zaniechania, badz istotnego ograniczenia dotychczasowe;
dzialalnosci Grupy kapitatowej.
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C. CZESC SZCZEGOLOWA

I

POPRAWNOSC PRZYJETYCH
KONSOLIDACYJNEJ

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Intakus sporzadzone zostato
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, ktore zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejskg, a w sprawach nieuregulowanych powyzszymi standardami,
zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku oraz wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi.

ZASAD KONSOLIDACJI | DOKUMENTACJI

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone metodg peing na podstawie
sprawozdania jednostkowego spotki dominujacej Intakus S.A. oraz sprawozdan jednostkowych
spotek zaleznych: TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0., IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0., INTAKT Sp.
zo.0.

Zapewniono, w istotnym zakresie, jednolitos¢ zasad wyceny i zasad sporzadzania sprawozdan
finansowych spotek Grupy Kapitatowej w zakresie wymaganym przez Migdzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej.

Zarzad Spotki dominujgcej w sposéb poprawny ustalit zasady konsolidacii.

Dokumentacja konsolidacyjna zawiera komplet sprawozdan spolek podiegajgcych konsolidacji
oraz opinie i raporty z badania tych spotek.

Dokumentacja konsolidacyjna zawiera zestaw informacji dodatkowych sporzadzonych przez
poszczegdlne spétki na potrzeby konsolidacji. Informacije te sg uzgodnione pomigdzy spétkami i
potwierdzone przez biegtego badajacego skonsolidowane sprawozdanie Grupy.

PRAWIDLOWOSC SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z
SYTUACJI FINANSOWEJ

Szczegotowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegélnych pozycji skonsolidowanego
sprawozdania z catkowitych dochodéw zostaly zaprezentowane w informacji dodatkowej i notach
objasniajgcych stanowigcych jej zintegrowanag cze$é. Nie stwierdzono istotnych nieprawidiowosci w
wycenie i prezentacji pozycji sprawozdawczych.

1. Aktywa trwale

Stan na 31.12.2009 r. Korekty Stan na 31.12,2009 r.
= AKTYWA Staviina.51.12.2008 & przed korektami konsolidacyjne po korektach
A. | AKTYWA TRWALE 128 708,5 134 291,2 -8177,7 126 113,5
|. | Rzeczowe aktywa trwate 106 424,7 103 436,9 -17,5 1034194
II. | Nieruchomosci inwestycyjne 17 227.4 17 755,9 0,0 17 755,9
I, | Wartos¢ firmy 0,0 0,0 0.0
l, | Pozostate wartosci 31413 2 756,1 0,0 2756,1
niematerialne
Inwestycje w jednostkach
zaleznych, wspotzaleznych i
¥. stowarzyszonych wycenianych 0.0 AilG0 4160 L
metodg praw wiasnoSci
Aktywa finansowe dostepne do
VI sprzedazy 69,2 73,7 0,0 73,7
VII. | Nalezno$ci dtugoterminowe 59,9 204,3 0,0 204.3
VIII. | Rozliczenia migdzyokresowe 341,2 2416 0,0 2415
Aktywa z tylutu odroczonego
IX. podatku dochodowego 14448 1406,8 255,8 1662,6

Powyzsze korekty konsolidacyjne dotycza;
wartos¢ udziatéw Intakus S.A. w jednostkach zaleznych z aktywami netto na dzier nabycia, oraz
podwyzszen kapitatow tych jednostek
transakcji sprzedazy srodkow trwatych pomiedzy spétkami Intakus S.A. i INTAKT Sp. z 0.0. oraz

kS

»

S

korekty ich amortyzacji.
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2. Aktywa obrotowe

YW Stan na 31.12.2008 r. Korekty Stan na 31.12.2008 r.
L A = Starina 31.12.2007 r. przed korektami konsolidacyjne po korektach

B. | AKTYWA OBROTOWE 370079 41 037,7 -6 276,1 34 761,6

I. | Zapasy 15 960,3 17 502,9 -1328,8 16 1741

Il | Naleznosci handlowe 14 376,8 16 431,9 -4 6314 11 800,5
Pozostate naleznosci

.| krétkoterminowe 2218,0 18174 27,5 1789,9

IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 603,8 381,1 0,0 3811

V. | Pozyczki udzielone 0,0 288,4 -288.4 0,0

V1. | Rozliczenie kontraktdw 32285 3388,0 0,0 3388,0
Srodki pieniezne i ich

Vil ekwiwalenty 620,5 1228,0 0,0 1228,0

Prawidtowo dokonano eliminacji naleznosci pomiedzy spotkami tworzacymi Grupe Kapitatows.

3. Kapitaly wlasne

Stan na 31.12.2009 r. Korekty Stan na 31.12.2009 r.

Lp-. PASYWA Stan na 31.12.2008 r. przed korektami konsolidacyjne po korektach

KAPITAL (FUNDUSZ)

A1l WEASNY 494323 64 4899 -10 7187 537702
I. | Kapitat zakiadowy 5 000,0 13 620,9 -8 620,9 5 000,0
Il. | Kapitat zapasowy 17 190,1 49 465,5 -20 269,3 29196,2
IlIl. | Pozostate kapitaly 0,0 625,0 0,0 625,0
IV. | Zyski zatrzymane 18 535,1 1041,1 18 307,0 19 3481

Wynik finansowy biezacego y } 5
V. okrasi 87071 262.6 136,5 3991

Prawidiowo dokonano korekt konsolidacyjnych obejmujacych kapitaty wiasne.

4. Zobowigzania diugoterminowe

Stan na 31.12.2009 r. Korekty Stan na 31.12.2009 r.
Lp EASHWA Stanna 31.12.2008 r. przed korektami konsolidacyjne po korektach
ZOBOWIAZANIA
B. Dt UGOTERMINOWE 82 985,8 89 319,2 0.0 89319,2
1. Kredyty i pozyczki 51622,6 58 311.4 0,0 583114
Il. | Zobowigzania handlowe 885,3 403,3 0,0 4033
lll. | Zobowigzania finansowe 1729,3 1047.5 0,0 10475
Zobowigzania z tytutu
V. partyeypac 23167,7 236654 0,0 236654
V. | Zobowigzania z tytutu kaucji 28375 29206 0,0 29206
Rezerwa na odroczony pedatek
V. dochodowy 27299 29396 0,0 29396
Rezerwa na $wiadczenia
2l emerytalne i podobne a8 i %9 814
VIII | Rozliczenia miedzyokresowe 13,5 0,0 0,0 0.0

Korekty konsolidacyjne dotyczace zobowigzan diugoterminowych nie wystapity

Zwracamy jednak uwage na fakt, ze Grupa Kapitalowa wycenia zobowigzania z tytutu wptaconych
kaucji i partycypacji przez partycypantow i najemcow lokali mieszkalnych w TBS Nasze Katy w kwocie
nominalnej, mimo ze TBS Nasze Katy jest zobowigzane do zwrotu partycypacii i kaucji w kwotach
uwzgledniajgcych ich indeksacje. Gdyby
Grupa dokonata stosownej wyceny, w sprawozdaniu finansowym wykazalaby nastepujace wielkosci

zobowigzan:
Stan na BO Jest Winno by¢ Réznica
Partycypacje 23 167,7 26 371,8 32041
Kaucje 28375 4152,4 13149
16
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Razem 26 005,20 30 524,2 4 519,0
Stan na BZ Jest Winno byé Réznica

Partycypacje 236654 27 965,3 42999

Kaucje 2920,6 4338,6 1418,0

Razem 26 586,0 32 303,9 5717,9

Wptyw na wynik brutto okresu 1198,9

Aktywo na odroczony podatek dochodowy 2278

Wptyw na wynik netto okresu 971,1

5. Zobowiazania krétkoterminowe

Stan na 31.12.2009 r. Korekty Stan na 31.12.2009 r.
Lp: PASYWA St Da3112.2008 T, przed korektami konsolidacyjne po korektach
ZOBOWIAZANIA
C. KROTKOTERMINOWE 319279 21519,8 -4 947 .4 16 572,4
I. | Kredyty i pozyczki 6 000,9 52134 -288,4 49250
Il. | Zobowigzania finansowe 691,9 640,4 0,0 6404
lll. | Zobowigzania handlowe 16 782,0 102333 -4 659,1 55742
IV. | Zobowigzania budzetowe 739,9 482,5 0,1 4826
V. ﬁ%Zowiqzania krétkoterminowe 998,0 938,0 0.0 938.0
Rezerwa na $wiadczenia
VI emerytalne i podobne i k& g 8
VIl. | Rezerwa na zobowigzania 3423 133,6 0,0 133,6
Rozliczenie kontraktéw
VI dtugoterminowych 833,6 240,5 0,0 240,5
IX | Rozliczenia miedzyokresowe 54952 3620,5 0,0 3620,5

Prawidiowo dokonano eliminacji zobowigzan handlowych pomiedzy spétkami tworzacymi Grupe
Kapitatows.

PRAWIDLOWOSC SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z
CALKOWITYCH DOCHODOW
Pozycje ksztattujace wynik finansowy Spétka ujeta kompletnie i prawidtowo w istotnych kwestiach w

odniesieniu do catoéci skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Struktura przychoddw i kosztow
zostata prawidiowo przedstawiona w notach obja$niajgcych do sprawozdania finansowego.

Wynik brutto na sprzedazy
Za okres
o 01.01. -
Wyszczegéinienie 01.01. - 31.12.2009 Korekty . 1":;‘?1'059
31.12.2008 przed konsolidacyjne k i ktach

korektami pe:korektas
A. | Przychody ze sprzedazy 72 043,3 40 819,7 -1622,3 391974
I. | Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 68 107,3 396387 -1622,3 38016,4
Il | Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 3936,0 1181,0 0.0 1181,0

Koszty sprzedanych produktéw, towardw i }

B. inateriatén 56 378,5 34138,3 1630,2 32 508,1
I. | Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 54 295,7 33059,3 -1630,2 314291
Il. | Wartoéé sprzedanych towaréw i materiatéw 20828 1079,0 0.0 1079,0
C. | Zysk (strata) brutto na sprzedazy 15 664,8 6 681,4 7.9 6 689,3

Prawidlowo dokonano eliminacji wzajemnych przychodéw i kosztéow zwigzanych z dziatalnoscig
podstawowa.
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2. Wynik na pozostatych poziomach dziatalnosci

Za okres
01.01. -
Wyszczegélnienie 01.01. - 31.12.2009 Korekty |5, J10L~ po
31.12.2008 kolzr,;ﬁgmi konsolidacyjne S

1. Pozostate przychody operacyjne 27443 1363,6 -0,7 1362,9
Il. | Koszty sprzedazy i dystrybucji 0,0 855 0,0 85,5
lil. | Koszty ogdlnego zarzadu 42327 4 308,7 0,0 4.308,7
IV. | Pozostate koszty operacyjne 678,7 13004 -0,7 12997
D. | Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 13 497,7 2 3504 7.9 23583
I. | Przychody finansowe 149,1 521,9 -248.3 2736
RS o iy
IIl. | Koszty finansowe 26075 2 864,1 -8,3 28558
V. ;Jtiaz* r;; Sz;(g:;\g;l (stratach) netto jednostek 0.0 0,0 0.0 0.0
E. |Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 039,3 8,2 -232,1 -223,9
l. Podatek dochodowy 22029 270,7 1,5 272,2
F. | Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 8 836,4 -262,5 -233,6 -496,1

Prawidtowo dokonano eliminacji wzajemnych przychoddw i kosztéw zwigzanych z dziatalnoscig
pozostata i finansowa.

Zwracamy jednak uwage, ze w przypadku wyceny zobowigzan z tytutu partycypacji i kaucji wg
wartosci godziwej, zgodnie z wyceng pokazang w pkt. 1.4, strata przed opodatkowaniem bylaby
wyzsza o kwote 1 198,9 tys. zi, natomiast po uwzglednieniu odroczonego podatku dochodowego
strata netto z dziatalnosci bylaby wyzsza o kwote 971,1 tys. zt.

IV. PRAWIDLOWOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM
KAPITALE WELASNYM

Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym sporzadzono zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowoéci nr 1, przepisami prawa, elementami sprawozdania
finansowego oraz danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiegowej i analizy sald kont.

V. PRAWIDLOWOSC SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych prawidiowo sporzadzono stosownie do
zakresu informacji okreslonego przez Migdzynarodowy Standard Rachunkowos$ci nr 7 — na podstawie
skonsolidowanego: sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku zyskéw i strat, sprawozdania z
dochodéw catkowitych, informacji dodatkowej (i jest zgodne z danymi zawartymi w tych
sprawozdaniach) oraz na podstawie danych pochodzacych bezposrednio z ewidenciji ksiegowej i
analizy sald kont.

VI. PRAWIDLOWOSC SPORZADZENIA DODATKOWYCH INFORMACJI | OBJASNIEN

Informacja dodatkowa stanowi integraing cze$¢ skonsoclidowanego sprawozdania finansowego.
Dane zawarte w informacji dodatkowej zostaly przedstawione przez Spdtke, w istotnych aspektach,
zgodnie z wytycznymi Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 1 oraz wymogami
dotyczacymi ujawnien zawartych w poszczegdéinych Standardach.

VIl. PRAWIDLOWOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ W ROKU OBROTOWYM

Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit pisemne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy, ktérego
informacje finansowe sg zgodne z danymi opiniowanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sprawozdanie to zawiera informacje wynikajgce z art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
18
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okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstw niebedacych panstwem czionkowskim.

D. INFORMACJE O ISTOTNYCH NARUSZENIACH PRAWA

W wyniku zastosowanych procedur badania uzyskano potwierdzenie, iz w okresie badanym nie
zostaly w Grupie naruszone przepisy prawa, a takze przepisy statutow i uméw Spétek Grupy.

E. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Istotne operacje gospodarcze, udokumentowane po zakonczeniu roku obrotowego, a dotyczace
badanego okresu zostaly ujete w ksiegach badanego okresu.

F. PODSUMOWANIE BADANIA

1. Firma PKF Audyt Sp. z 0.0. w 2009 roku oraz do dnia wydania opinii sporzadzita dla Grupy

Kapitatowej INTAKUS:

e Opinie na temat porownywalnosci danych historycznych sporzgdzonych za lata 2006-2008
zgodnie z MSR/MSSF na potrzeby prospektu emisyjnego,

e Raport z przeglad skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej Intakus sporzadzonego wg stanu na 30.09.2009 r. zgodnie z MSR/MSSF na
potrzeby debiutu gietldowego,

s Opinie z badania jednostkowych sprawozdan spotek Intakus S.A. i Towarzystwo Budownictwa
Spofecznego ,Nasze Katy” Sp. z 0.0,

e Raport z przegladu rocznych sprawozdan spotek IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0. |
INTAKT Sp. z 0.0.

Umowa o badanie sprawozdania finansowego nie zawiera dodatkowych zagadnien, ktore
wymagatyby sporzadzenia odrebnego sprawozdania.

W trakcie badania nie korzystalismy z wynikdw prac zadnych niezaleznych specjalistow.

Oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca odrebny
dokument.

4. Niniejszy raport zawiera 19 stron, kolejno numerowanych oraz parafowanych przez biegfego
rewidenta.

Rafat Barycki

w imieniu PKF Audyt $p/ .0. podmiotu uprawnionego
do badaniatgaw{zdah finansowych nr 548

ul. Elblgska 15/17

01-747 Warszawa
Oddziat Regionalny Wroctaw

Wroctaw, 22 marca 2010 r.
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