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I. Wprowadzenie do Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej GANT DEVELOPMENT S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. (dawniej Grupy Kapitatowej GANT S.A.)
za 2009 rok zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF).

Warto$ci przedstawione w niniejszym sprawozdaniu ujmowane sg w tysigcach w stosownej walucie, z wyjatkiem kwot o warto$ciach
na tyle matych, e ich przedstawienie uniemozliwitoby ich wtadciwg prezentacie.

II. Informacje ogdlne o Grupie Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A., powiazania organizacyjne i kapitatowe
GANT DEVELOPMENT S.A. zajmuje pozycje dominujacg w Grupie Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

GANT DEVELOPMENT S.A. jest podmiotem zaleznym od Paristwa Antkowiak, a Pafistwo Antkowiak sprawujg de facto kontrole nad
Grupg Kapitatowg GANT DEVELOPMENT S.A.

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Grupa Kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A. sktadata sie z nastepujacych jednostek:

- Podmiot dominujacy - GANT DEVELOPMENT S.A.,

- 50 podmiotéw zaleznych

Procentowy
udziat Grupy w
kapitale na dzier Metoda
Lp. Nazwa Spotki Siedziba Przedmiot dziatalno$ci 31.12.2009 konsolidacji
1| SLICZNA 8 Sp. z 0.0. w likwidagji Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
2 | GANT PMR Sp. z 0.0. PRZY KASZUBSKIEJ s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
3 | BIELBUD Sp. z 0.0. w likwidaciji Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
4 | GANT PM Sp. z0.0. SUDETY s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
5 | GANT PM Sp.zo.0. KATY 1sk.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
6 | GANT PMR Sp. zo.0. KAMIENNA s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
7 | GANT PM Sp. z0.0. POD FORTEM s.k.a Krakéw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
8 | GANT PM Sp. zo.0. PRZY SPODKU s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
9 | GANT 11 Sp. zo.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
10 | GANT PM Sp. z 0.0. PRZYJAZNI sk.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
11 | GANT PM Sp.zo.0. TBIsk.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
12 | GANT PMR Sp. z0.0. RYNEK s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 95,00% petna
13 | GANT PMG Sp. z 0.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
14 | GANT 33 Sp. zo.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
15 | GANT PM Sp. z 0.0. KOZIA GORKA s k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
16 | GANT PMG Sp. z 0.0. MORENA s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
17 | GANT 66 Sp. z0.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
18 | GANT 77 Sp. z0.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
19 | GANT PM Sp. z0.0. GORLICKA s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
20 | GANT PM Sp. z 0.0. STABLOWICE s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
21 | GANT PM Sp. z 0.0. PRZYLESIE s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
22 | GANT PM 99 Sp. z 0.0. SOKOLOWSKA s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
23 | GANT 1 Sp.zo.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
24 | GANT PMK Sp. zo.0. NA OLSZY s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
zarzadzanie dziatalno$cig
operacyjng jako

25 | GANT PM 99 Sp. zo.0. Wroctaw, Polska komplementariusz 100,00% petna
26 | GANT PMK Sp. z o.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
27 | GANT PM Sp. z 0.0. JKM KARPIA s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
28 | GANT PM Sp. z 0.0. LEGNICKA s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
29 | PROJEKT ROBOTNICZA Sp. z 0.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
30 | BELWEDERSKA Sp. z 0.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 66,50% petna
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31 | GANTPM Sp.zo.0.6ska Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
32 | GANTPM Sp.zo.0.7ska Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
33 | GANT DEVELOPMENT CZ s.r.0. Praga, Czechy dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
34 | GANT PMK Sp. z0.0.8s.k.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
35 | GANTPM Sp.zo0.0.9ska Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
36 | KAPELANKA Sp. z0.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
37 | JUWAR Sp.zo.0. Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
38 | PROJEKT ZAWODZIE Sp. z 0.0. Warszawa, Polska wynajem nieruchomosci 100,00% petna
39 | RAFAEL INVESTMENT Sp. z 0.0. Wroctaw, Polska wynajem nieruchomosci 100,00% petna
40 | BUDOPOL - RACLAWICKA Sp.zo0.0.") Wroctaw, Polska wynajem nieruchomosci 66,50% petna
GANT ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI Sp. z 0.0.
41 | ORZEL sk.a Wroctaw, Polska wynajem nieruchomosci 100,00% peina
42 | GANT 74 Sp.zo.0. Wroctaw, Polska wynajem nieruchomosci 100,00% petna
. zarzadzanie
43 | GANT ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI Sp. z 0.0. Wroctaw, Polska nieruchomos$ciami 100,00% petna
zarzadzanie dziatalno$cig
operacyjna jako
44 | GANT PM Sp. z 0.0. Wroctaw, Polska komplementariusz 100,00% petna
zarzadzanie dziatalno$cig
operacyjng jako
45 | GANT PMR Sp. z 0.0. Wroctaw, Polska komplementariusz 100,00% petna
46 | GANT INTERNATIONAL S.a.r.l. Luxemburg zarzadzanie holdingami 100,00% petna
47 | BUDOPOL-WROCLAW S.A. 2) Wroctaw, Polska dziatalno$¢ budowlana 32,99% peina
ustugi rachunkowo-
48 | CENTRUM USLUG KSIEGOWYCH GANT Sp. z 0.0. Legnica, Polska ksiegowe 100,00% petna
49 | GANTPM Sp.zo0.0.10sk.a Wroctaw, Polska dziatalno$¢ deweloperska 100,00% petna
zarzadzanie dziatalnoscig
operacyjng jako
50 | BUDOPOL GW Sp. zo.0. Wroctaw, Polska komplementariusz 100,00% petna

') Grupa posiada 66,50% udziatow w tym podmiocie (bezposrednio 50% udziatow i posrednio poprzez BUDOPOL-WROCLAW S.A. 16,50% z wyliczenia: 32,99%

“50%).

2) W spoice BUDOPOL-WROCLAW S.A. mamy do czynienia z sytuacja, gdzie sprawowana jest kontrola przy posiadaniu mniej niz wigkszo$ci udziatéw w ogoinej

liczbie gtosow.

lll. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe oraz perspektywy rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatowej
GANT DEVELOPMENT S.A.

Wybrane dane ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat (tys. zl)

Wyszczegolnienie 31.12.2009 31.12.2008

Przychody ze sprzedazy z dziatalno$ci deweloperskiej i budowlane; 342 921 44 430
Wynik na dziatalno$ci deweloperskiej i budowlanej 101 848 7748
Zysk (strata) ze sprzedazy 69 701 -25 352
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 79 385 6704
Zysk (strata) brutto 64 690 -25 867
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 65 407 -894
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -481
Zysk (strata) netto za rok obrotowy, przypisany: 65 407 -1375
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 62 708 -4 579
- Akcjonariuszom mniejszosciowym 2699 3204
Zysk (strata) netto na 1 akcje przypisany akcjonariuszom jednostki 407 032
dominujacei ’ ’
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Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu (tys. zl)

Wyszczegolnienie 31.12.2009 31.12.2008 Zmiana (%)

Aktywa razem 1157 770 1321292 -12
Aktywa trwate 612810 506 576 21
Aktywa obrotowe 544 960 814716 -33
Kapitat wtasny w tym: 575 601 487 252 18
- Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 538 037 457 028 18
- Kapitat akcjonariuszy mniejszo$ciowych 37 564 30 224 24
Zobowiazania i rezerwy, w tym: 582 169 834 040 -30
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 330 353 301 658 10
- Oprocentowane kredyty i pozyczki 267 546 286 263 -7
- Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 51165 - -
- Pozostate zobowigzania 11642 15395 -24
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 251816 532 382 -53
- Zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek 62729 202784 -69
- Zobowigzania krotkoterminowe pozostate, w tym 189 087 329 598 -43
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych papieréw diuznych 17726 60 666 -71
Biezaca cze$¢ oprocentowanych kredytow i pozyczek 118 653 200418 -41
Pozostate zobowigzania 52708 68 514 23

Grupa GANT DEVELOPMENT S.A. za rok obrotowy osiagneta dodatnie wyniki finansowe. Rok 2009 roku zamkna} sie zyskiem
netto w kwocie 65 407 tys. zt (w tym 62 708 tys. zt — zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej, 2 699 tys. zt
— zysk netto przypadajacy akcjonariuszom mniejszosciowym). Przychody ze sprzedazy, przede wszystkim z dziatalno$ci
deweloperskiej i budowlanej, wyniosty 342 921 tys. zt. Wynik na dziatalno$ci operacyjnej tacznie wyniést 79 385 tys. zt.

Aktywa Grupy zmniejszyty si¢ w omawianym okresie o 163 522 tys. zt osiggajac poziom 1 157 770 tys. zt. Aktywa trwate zwigkszyly
sie 0 106 234 tys. zi, co bylo gtownie zwigzane z przeklasyfikowaniem cze$ci gruntéw przeznaczonych na inwestycje budowlane na
sprzedaz, ale w zwigzku z przediuzajacymi sie formalno$ciami prawnymi wykraczajacymi poza normalny cykl operacyjny, do
aktywéw dtugoterminowych. Aktywa obrotowe zmniejszyly sie 0 269 756 tys. zt co przede wszystkim byto zwigzane z rozliczeniem
kilku inwestycji i przeklasyfikowaniem czesci gruntow do aktywow ditugoterminowych.

W pasywach zwigkszyt sie kapitat wtasny o 88 349 tys. zt osiggajac poziom 575 601 tys. zt.

Zobowigzania diugoterminowe zwigkszyty sie 0 28 695 tys. zt, co bylo gtéwnie zwigzane z nowa emisjg obligacji o wartosci
nominalnej 50 000 tys. zt.

Zobowigzania krotkoterminowe zmniejszyty sie o0 280 566 tys. zt, co byto przede wszystkim zwigzane ze sptatg kredytow i wykupem
cato$ci obligacji objetych przez BRE Bank oraz weksli nabytych przez spotke KANTOR Sp. z 0.0 GANT s.k.a.

Analizujac dalsze mozliwosci rozwoju i intensyfikacji dziatalno$ci, Zarzad Spotki okreslit plany i dziatania na najblizsze lata. Grupa
GANT DEVELOPMENT S.A. w 2009 roku realizowata inwestycje deweloperskie zlokalizowane w Opolu, Gdansku, Poznaniu,
Krakowie i Wroctawiu. W 2010 roku Grupa zamierza rozpocza¢ budowe nowych inwestycji mieszkaniowych w Warszawie przy ulicy
Sokotowskiej, przy ulicy Przyjazni i Legnickiej we Wroctawiu oraz w Polanicy Zdroju. Planowane jest réwniez rozpoczecie inwestycii
komercyjnych w Bogatyni i w Krakowie — Kapelanka. W pierwszym potroczu 2009 roku Grupa byta liderem sprzedazy mieszkan na
polskim rynku. Duzy popyt na inwestycje wyczerpat oferte Spotki, dlatego tez Grupa zamierza wykorzystaé sprzyjajacq, sytuacje na
rynku mieszkaniowym (prognozowany wzrost popyty przy zmniejszonej podazy mieszkan) i uruchomi¢ osiem nowych inwestycji —
tacznie ponad 1,5 tys. mieszkan, a okoto 994 mieszkan Zarzad planuje sprzeda¢ w 2010 roku.

Przewidywane efekty realizowanych ibedacych w przygotowaniu inwestycji zostang zaprezentowane w sprawozdaniach
finansowych w nastepnych latach obrotowych.

Inwestycje prowadzone przez Grupe GANT DEVELOPMENT S.A. nadal cieszg si¢ niestabnacym zainteresowaniem,
odzwierciedleniem tego jest zajecie lll-go miejsca w plebiscycie zorganizowanym przez Gazete Wyborczg "Dom, w ktérym
chciatbym mieszkac". W 2009 roku uznanie czytelnikdw gazety zyskata inwestycja przy ulicy Kamiennej we Wroctawiu, tym wigkszy
jest to sukces, iz zostata ona wyrozniona spo$rod 60 zgtoszonych. Jest to kolejny rok w ktdrym inwestycje Grupy znajdujg sie w
pierwszej trojce plebiscytu (w 2008 roku Il miejsce zajeta inwestycja przy ulicy Gorlickiej).

W czerwcu 2009 roku GANT DEVELOPMENT S.A. w IV edycji rankingu PremiumBrand uzyskat tytut Firmy Wysokiej reputaciji w
kategorii: Budownictwo. Ranking PremiumBrand pokazuje firmy cieszace sie najwyzsza reputacjg wérdd spoteczenstwa i srodowiska
biznesowego. Jest to jedyny tego typu ranking na polskim rynku. Budowany jest on w oparciu o profesjonalne badania,
przygotowane i realizowane przez zespdt specjalistow z firm badawczych. Reputacja marek i firm oceniana jest w pieciu wymiarach:
referencje, atmosfera medialna, firma jako pracodawca oraz spoteczne zaangazowanie i partner biznesowy.
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IV. Czynniki ryzyka
Ryzyko zwiazane z dziatalno$cia deweloperska

Ryzyko otoczenia ekonomicznego

Koniunktura na rynku nieruchomo$ci jest bardzo silnie powigzana z sytuacjg na rynku finansowym, w szczegolno$ci z tendencjami
na rynku stdp procentowych. Ewentualny wzrost inflacji i stdp procentowych moze znacznie wptynaé na wielko$¢ przychodéw Grupy
Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej powoduje ponadto, iz poziom przychodéw jest w
duzym stopniu powigzany z ogdlng koniunkturg gospodarcza, poniewaz popyt na mieszkania i inne nieruchomosci jest silnie
skorelowany z poziomem dochodéw gospodarstw domowych oraz popytem inwestycyjnym przedsiebiorstw (popyt inwestycyjny
stanowi najbardziej zmienny komponent produktu krajowego brutto). Istnieje zatem ryzyko spadku sprzedazy nieruchomosci
lokalowych, co moze negatywnie wptyna¢ na wielkos¢ przychodéw Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Ryzyko prawne

Zagrozenie dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. stanowi wcigz duza niestabilno$¢ systemu prawnego w
Polsce. Obowigzujacy system prawa posiada luki i sprzeczno$ci aksjologiczne i logiczne. Dotyczy to zaréwno stanowienie prawa jak
i jego stosowania i przestrzegania. NiestabilnoS¢ i niejasno$¢ wielu przepiséw prawnych skutkuje rozbieznoscia interpretacyjng w
praktyce stosowania prawa lub tez kontrowersji w doktrynie. Niedostateczne jak i nadmierne uregulowania prawne mogg istotnie
utrudnié¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, a tym samym ograniczy¢ przewidywalno$¢ osigganych wynikdw finansowych.

Ryzyko administracyjno-budowlane

Zawite i skomplikowane regulacje polskiego systemu prawnego sprawiaja, iz organy administracji budowlanej mogg wydaé decyzje
administracyjne (np. pozwolenie na budowe) niezgodnie z prawem, co z kolei moze skutkowaé zaskarzeniem tych decyzji przez
osoby trzecie majace w tym interes. Zaskarzenie takich decyzji moze spowodowaé wstrzymanie procesu inwestycyjnego, co
przektada sie bezposrednio na pogorszenie rentownosci inwestycji, a tym samym wyniku finansowego inwestora.

Ryzyko wzrostu cen materiatéw i ustug budowlanych

Inwestycje budowlane realizowane sg z wykorzystaniem znacznej ilosci materiatéw budowlanych, ktérych ceny uzaleznione sg od
zmian cen podstawowych surowcéw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztow realizowanych inwestycji
w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatow i surowcoéw. Koniecznosé ewentualnej partycypacji z wykonawcg we
wzro$cie kosztow realizowanych inwestycji spowodowataby obnizenie rentowno$ci Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Ryzyko btednych decyzji w zakresie charakterystyk podjetych inwestyciji budowlanych

Poczynienie btednych zatozen, co do konkretnych projektdw polegajace na niewtasciwej ocenie atrakcyjnoSci lokalizacii,
pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, czy ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w sprzedazy lokali powodujac tym
samym pogorszenie sytuacji finansowej spotki GANT DEVELOPMENT S.A. oraz jego Grupy Kapitatowej. Ryzyko to ma réwniez
zwigzek ze zmieniajacymi sie opiniami spotecznymi, co do wiarygodno$ci firm deweloperskich, zwtaszcza po ogtoszeniu upadtosci
niektorych deweloperdw.

Ryzyko zwigzane z udzialem dostawcéw (podwykonawcdw)

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. na rynku nieruchomo$ci powoduje, ze w przypadku ewentualnego
niewywigzania sie dostawcow (podwykonawcdw inwestycji budowlanych) z zawartych z nig kontraktéw, Grupa Kapitatowa GANT
DEVELOPMENT S.A. moze by¢ narazona na roszczenia ze strony swoich odbiorcdw, w zwigzku z niewywigzaniem sie z zawartych
z nimi uméw. Ewentualne nagte zerwanie wspdtpracy z dotychczasowymi dostawcami lub podwykonawcami wigze sie
z konieczno$cig znalezienia nowych partneréw, co moze powodowaé przejsciowe problemy z terminowoscig wywigzywania si¢
Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. z zawartych uméw. Ponadto, konieczno$¢ nawigzania wspdfpracy z nowymi
dostawcami lub podwykonawcami moze skutkowaé przyjeciem nowych (gorszych) warunkéw finansowych.

Inne rodzaje ryzyka

Ryzyko towarzyszace transakcjom akcji na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych

Potencjalni nabywcy akcji GANT DEVELOPMENT S.A. powinni wzigé pod uwage czynniki wysokiego ryzyka, towarzyszace
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transakcjom akcji na Gietdzie Papierow Wartosciowych. W skutek zmieniajacej sie relacji podazy i popytu na akcje poszczegoinych
spotek, krétkookresowych czynnikdw spekulacyjnych, mozliwosci ograniczenia ptynnosci transakcji zawieranych na gietdzie oraz
ryzyka dtugotrwatej dekoniunktury na rynku kapitatowym, ceny akcji mogq, ulegaé znacznym wahaniom, niezaleznie od biezace;
pozycji rynkowej i finansowej GANT DEVELOPMENT S.A. PowyZzsze ryzyka, zwigzane z transakcjami na Gietdzie Papierow
Warto$ciowych, odnosza sie do wszystkich notowanych spdtek.

Ryzyko zmiany strategii rozwoju

Zachodzi ryzyko sprzedazy na rynku wtérnym akcji GANT DEVELOPMENT S.A. przez dotychczasowych akcjonariuszy w rezultacie
wystapienia konfliktu intereséw z tytutu powigzan kapitatowych, ekonomicznych i personalnych. W przypadku zbycia akcji przez
dotychczasowych gtéwnych akcjonariuszy moze wystapi¢ ryzyko zwigzane z mozliwoscig zmiany strategii rozwojowej firmy,
spowodowane wyznaczeniem przez ewentualnych nowych, znaczacych akcjonariuszy, nowych kierunkéw dziatania Grupy
Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Ryzyko utraty kontroli nad Emitentem oraz nad spdtkami Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

W zwigzku z udzielonymi kredytami, nieruchomosci bedace istotnymi dla GANT DEVELOPMENT S.A. rzeczowymi aktywami
trwatymi, obcigzone sg hipotekami na ich zabezpieczenie. Tym samym istnieje ryzyko, ze w przypadku trwatego zaprzestania spfaty
zaciggnietych kredytéw, nieruchomosci nalezace do Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. mogq zosta¢ zajete w celu
zaspokojenia bankéw kredytujacych. Ponadto, wszystkie udziaty/akcje w spdtkach BUDOPOL-RACLAWICKA Sp. z 0.0., GANT PM
Sp. z 0.0. Na Olszy s.k.a, GANT 74 Sp. z 0.0., GANT PM Sp. z 0.0. JKM Karpia s.k.a, GANT PMR Sp. z 0.0. RYNEK s.k.a, GANT
PM 99 Sp. z 0.0. Sokotowska s.k.a, Kapelanka Sp. z 0.0., GANT PM Sp. z 0.0. Legnicka s.k.a, GANT PM Sp. z 0.0. Stablowice
s.k.a, Projekt Robotnicza Sp. z 0.0., Rafael Investment Sp. z 0.0. obcigZzone sg zastawem rejestrowym na rzecz bankdéw
kredytujacych. W przypadku niesptacenia kredytu zabezpieczonego zastawem rejestrowym na akcjach GANT DEVELOPMENT S.A.
istnieje ryzyko przejecia objetych zastawem udziatéw/akcji w wymienionych wyzej spotkach zaleznych GANT DEVELOPMENT S.A. i
ich catkowitego przejecia, a tym samym utraty istotnych aktywédw przez Grupe Kapitatowg GANT DEVELOPMENT S.A. Jednakze
obstuga wszelkich zobowigzan GANT DEVELOPMENT S.A. przebiega prawidiowo, a jednocze$nie nie istniejg jakiekolwiek
zagrozenia dotyczace zdolno$ci wywigzywania si¢ z zaciggnietych zobowigzan, za$ stosunek zadtuzenia do kapitatow wkasnych jest
bezpieczny.

V. Podstawowe produkty i ich rynki zbytu

Grupa Kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A. prowadzita w 2009 roku dziatalnos¢ w czterech podstawowych segmentach
dziatalno$ci gospodarcze;:

(1) dziatalnos¢ deweloperska,

(2) dziatalno$¢ budowlana,

(3) dziatalno$¢ w zakresie wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz zarzadzania nimi,

(4) dziatalno$¢ w zakresie wsparcia operacyjnego.

(1) dziatalno$¢ deweloperska

Poczawszy od 1998 roku spotka GANT DEVELOPMENT S.A. rozpoczeta rozszerzanie obszaru swojej dziatalnosci o ustugi
deweloperskie, prowadzone za po$rednictwem spétek celowych, powotywanych do realizowania konkretnej inwestycji.

W 2009 roku dziatalno$¢ deweloperska GANT DEVELOPMENT S.A. koncentrowata sie gtéwnie na realizacji inwestycji
Zlokalizowanych we Wroctawiu przy ulicy Gorlickiej, Pomorskiej i Kamiennej oraz przy ulicy Bartla w Krakowie, przy ulicy 10
Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej w Opolu, przy ulicy Karpia w Poznaniu oraz w Gdansku przy ulicy Mysliwskiej. W zwigzku ze
sprzedazg wiekszo$ci mieszkan w realizowanych w 2009 roku projektach, Grupa kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A. zamierza
uzupeic¢ swoja oferte o nowe inwestycje zlokalizowane w Warszawie, Polanicy Zdroju i kolejne nowe projekty we Wroctawiu.

W 2009 roku zawarto przedwstepne i ostateczne umowy sprzedazy, osiagajac sprzedaz na poziomie:

- 100% sprzedanych mieszkan i lokali ustugowych inwestycji potozonej przy ul. Gorlickiej we Wroctawiu,
- 99% sprzedanych mieszkan i lokali ustugowych inwestycji potozonej przy ul. Opolskiej we Wroctawiu,

- 99% sprzedanych mieszkan i lokali ustugowych inwestycji potozonej przy ul. Bartla w Krakowie,

- 98% sprzedanych mieszkan i lokali ustugowych inwestycji potozonej przy ul. Kamiennej we Wroctawiu,
- 97% sprzedanych mieszkan i lokali ustugowych inwestycji potozonej przy ul. Pomorskiej we Wroctawiu,
- 61% sprzedanych mieszkar i lokali ustugowych inwestycji potozonej przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej w Opolu,
- 42% sprzedanych mieszkan i lokali ustugowych | etapu inwestycji potozonej przy ul. Karpia w Poznaniu,
- 31% sprzedanych mieszkar i lokali ustugowych inwestycji potozonej przy ul. Mysliwskiej w Gdarisku,

— 4% sprzedanych mieszkan i lokali ustugowych inwestycji potozonej przy ul. Meissnera w Krakowie,

— 3% sprzedanych mieszkan i lokali ustugowych inwestycji potozonej w Stabtowicach we Wroctawiu.
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(2) dziatalnos¢ budowlana

Grupa Kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A. od grudnia 2006 roku prowadzi dziatalno$¢ budowlang w zakresie produkcii
budowlano-montazowej, polegajaca na realizacji obiektow uzytecznosci publicznej, obiektdw przemystowych oraz obiektéw
budownictwa mieszkaniowego gtéwnie w systemie generalnego wykonawstwa.

(3) najem nieruchomosci i zarzadzanie nieruchomosciami

GANT DEVELOPMENT S.A. bezposrednio i posrednio, poprzez swoje spotki zalezne, wynajmuije i zarzadza nieruchomosciami.

W 2009 roku spotka macierzysta GANT DEVELOPMENT S.A. oraz jej spdtki zalezne osiggaly przychody z tytutu najmu

nastepujacych powierzchni:

*  GANT DEVELOPMENT S.A. - najem lokali mieszkalnych przy ul. Balzaka we Wroctawiu,

e Gant 74 Sp. z 0.0. - najem lokali biurowych i ustugowych w zabytkowej kamienicy, potozonej przy ul. Szewskiej we Wroctawiu,

e Budopol-Ractawicka Sp. z 0.0. - najem lokali biurowych w budynku przy ul. Ractawickiej we Wroctawiu,

»  Rafael Investment Sp. z 0.0. - najem lokali biurowych w Centrum Handlowym Marino przy ul. Paprotnej we Wroctawiu,

»  Projekt Robotnicza Sp. z 0.0. - najem powierzchni biurowo-magazynowych przy ul. Robotniczej we Wroctawiu,

»  Gant Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. ORZEL s.k.a - najem powierzchni mieszkalnych w Bytomiu i Piekarach
Slaskich.

W celu zoptymalizowania dziatah w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami, w dniu 23 pazdziernika 2008 roku zostata powotana
spotka zalezna od GANT DEVELOPMENT S.A., dziatajaca pod firmg Gant Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. Do zakresu
dziatalnosci spdtki nalezy zarzadzania nieruchomos$ciami komercyjnymi oraz mieszkaniowymi Grupy.

(4) dziatalno$¢ w zakresie wsparcia operacyjnego

Od 1 pazdziernika 2007 roku (data podpisania pierwszych uméw) GANT DEVELOPMENT S.A. $wiadczy ustugi holdingowe. GANT
DEVELOPMENT S.A. zobowigzat sie zapewni¢ wykonywanie na rzecz poszczegélnych spétek z Grupy GANT DEVELOPMENT S.A,,
objetych wspdipraca, kompleksowych ustug z zakresu administracji oraz obstugi prawnej, w tym rowniez z zakresu doradztwa
podatkowego, na warunkach okreslonych w poszczegdlnych umowach wspdtpracy.

Przychody ze sprzedazy Grupy GANT DEVELOPMENT S.A. w 2009 roku

Sfera dziatalnosci Przychody ze sprzedazy Udziat w sprzedazy
(tys. 1) (%)

Dziatalno$¢ deweloperska 315875 71,94

Dziatalno$¢ budowlana 69 439 15,82

Ustugi najmu powierzchni komercyjnej 23 496 5,35

Ustugi holdingowe 16 290 3,71

Pozostate 13 967 3,18

RAZEM 439 067 100

Wytaczenia konsolidacyjne -96 146 -

Przychody ze sprzedazy po wytaczeniach 342 921

Grupy
Zysk/strata przed opodatkowaniem Grupy GANT DEVELOPMENT S.A. w 2009 roku

Sfera dziatalnosci Zysk z dziatalnoSci operacyjnej Udziat w zysku ogdtem
(tys. z}) (%)

Dziatalno$¢ deweloperska 77718 84 23
Dziatalno$¢ budowlana 4016 4,35
Ustugi najmu powierzchni komercyjnej 1465 1,59
Ustugi holdingowe -3 942 -
Pozostate 9069 9,83
WYNIK BRUTTO 88 326 -
Wytaczenia konsolidacyjne -23 636
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM 64 690

Gtéwne rynki zbytu Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Spotka GANT DEVELOPMENT S.A. oraz spotki od niej zalezne w 2009 roku dziataty gtdéwnie na rynku krajowym. Na rynku
zagranicznym dziata spdtka GANT INTERNATIONAL S.arl., ktdrej siedziba znajduje sie w Luksemburgu oraz GANT
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DEVELOPMENT CZ s.r.0. z siedzibg w Republice Czeskiej.

Adresatem ustug deweloperskich i zarzadzania nieruchomo$ciami mieszkaniowymi i ustugowymi, sg krajowe i zagraniczne osoby
fizyczne oraz prawne. Wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2009 roku dziatalno$¢ deweloperska prowadzona byta poprzez spétki
nalezace do Grupy we Wroctawiu, Krakowie, Gdansku, Poznaniu i Opolu.

W zakresie dziatalno$ci budowlano-montazowej gtéwnym obszarem dziatania Grupy GANT DEVELOPMENT S.A. jest Wroctaw,
Opole, Poznan, Gdansk i Krakdw. Wigze sie to z lokalizacjg obecnych kontraktow BUDOPOL-WROCLAW S.A. realizowanych nie
tylko dla Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

VI. Umowy znaczace dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

e W dniu 6 maja 2009 roku GANT DEVELOPMENT S.A. zawart z Bankiem Polskiej Spdtdzielczosci S.A. aneks do umowy o
kredyt w rachunku biezacym na mocy ktérego zostata zwigkszona kwota odnawialnego kredytu krotkoterminowego
przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalno$ci Grupy kapitatowej o kwote 16 000 tys. zt do tacznej kwoty 20 000 tys. zt.

e W dniu 27 lipca 2009 roku spétka Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. podpisata umowe pozyczki hipotecznej z Bankiem Pocztowym
S.A. na kwote 5 660 tys. zt. W dniu 4 sierpnia 2009 roku cze$¢ pozyczki w kwocie 2 997 tys. zt zostata przeznaczona na
zrefinansowanie kredytu inwestycyjnego zaciagnietego przez spotke w Pekao Banku Hipotecznym S.A.

o W dniu 16 pazdziernika 2009 roku GANT DEVELOPMENT S.A. zawart z SADIE Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, porozumienie inwestycyjne, okreslajace warunki subskrypcji prywatnej 800.000 akcji serii P. Cena emisyjna akc;i
serii P zostata ustalona w wysoko$ci 22 zlotych za 1 akcje.

e W dniu 30 listopada 2009 roku GANT PM Sp. z 0.0. Stablowice s.k.a zawarta z bankiem PKO BP S.A. umowe kredytu
inwestorskiego w wysokosci 25 500 tys. zt, z terminem ostatecznej sptaty w dniu 30 pazdziernika 2011 roku. Kredyt zostanie
przeznaczony na czesciowe sfinansowanie realizacji budowy dwaéch budynkéw wielorodzinnych wchodzacych w skiad osiedla
"Pastelowa Kraina" (etap 1) zlokalizowanych na Stabtowicach w zachodniej cze$ci Wroctawia.

Znaczace umowy pozyczek zostaly szczegdtowo opisane w punkcie VIII ninigjszego sprawozdania.

VII. Informacje o zaciagnietych kredytach, pozyczkach

Kredyty

W dniu 27 lipca 2009 roku zostata zawarta umowa pozyczki hipotecznej migdzy BUDOPOL-RACLAWICKA Sp. z 0.0. a Bank

Pocztowy S.A., na mocy ktorej bank udzielit pozyczki w wysokosci 5 660 tys. zt z terminem sptaty do dnia 22 lipca 2019 roku.

Pozyczka zostata przeznaczona na refinansowanie kredytu zaciggnietego w Pekao Bank Hipoteczny S.A. oraz na finansowanie

biezacej dziatalno$ci spotki.

Do istotnych zabezpieczen pozyczki naleza;

» hipoteka zwykta w kwocie 5 660 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 3 396 tys. zt na, bedacej w uzytkowaniu wieczystym
przez BUDOPOL-RACLAWICKA Sp. z 0.0., nieruchomosci zabudowanej potozonej we Wroctawiu przy ul. Ractawickiej 15-19;

e Zzastaw rejestrowy na udziatach BUDOPOL-RACLAWICKA Sp. z 0.0,;

»  cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonej w/w hipotekami;

*  cesja wierzytelnosci naleznych pozyczkobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Ractawickiej 15-19;

»  weksel wiasny in blanco wystawiony przez pozyczkobiorce wraz z deklaracjgq wekslowa,

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi 5 305 tys. zt

W dniu 18 pazdziernika 2006 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT DEVELOPMENT S.A. a BRE Bank S.A., na mocy

ktdrej bank udzielit kredytu w wysokosci 3 750 tys. zt z terminem sptaty ostatniej raty do dnia 30 wrzes$nia 2011 roku. Kredyt zostat

przeznaczony na sfinansowanie sptaty kredytu zaciagnietego przez GANT DEVELOPMENT S.A. w BRE Bank Hipoteczny S.A. na

podstawie umowy nr 04/0302 z dnia 14 czerwca 2004 roku oraz na refinansowanie pozyczki udzielonej przez GANT

DEVELOPMENT S.A. podmiotowi zaleznemu - GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag POD FORTEM s k.a.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka taczna zwykta w kwocie 3 750 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 900 tys. zt na, bedacej wiasno$cig GANT
DEVELOPMENT S.A., nieruchomosci - 26 lokalach mieszkalnych we Wroctawiu przy ul. Balzaka;

»  cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonej w/w hipotekami;

»  cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Balzaka.

Zadtuzenie na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosi: 3 390 tys. zt
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W dniu 5 listopada 2008 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT DEVELOPMENT S.A. a Kredyt Bank S.A., na mocy

ktorej bank udzielit kredytu obrotowego w rachunku biezacym w wysoko$ci 6 000 tys. zt z terminem splaty do dnia 4 listopada 2009

roku. W dniu 28 pazdziernika 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej, przedituzajacy ostateczny termin sptaty kredytu

do dnia 28 lutego 2010 roku.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka kaucyjna do kwoty 7 500 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 2 000 tys. zt, ustanowione na, bedacej wtasnoscig

GANT®6 Sp. z 0.0., nieruchomosci potozonej w Ractawicach Wielkich;

» hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 2 000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci bedacej wiasnoscia GANT PM Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoécia PRZYJAZNI s k.a, potozonej we Wroctawiu przy ul. Przyjazni;

» poreczenie KANTOR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig GANT s.k.a.

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 2 313 tys. zt

W dniu 27 lutego 2008 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT DEVELOPMENT S.A. a Bankiem Polskiej

Spotdzielczosci S.A., na mocy ktdrej bank udzielit kredytu w rachunku biezacym w wysokosci 4 000 tys. zt z terminem sptaty do dnia

26 lutego 2009 roku. W dniu 27 lutego 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej, przedtuzajacy termin sptaty kredytu do

dnia 25 lutego 2010 roku. W dniu 6 maja 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej podwyzszajacy kwote kredytu do

20 000 tys. zt.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 29 395 tys. zt ustanowiona na, bedacych wiasnoscig GANT PM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig KOZIA GORKA s.k.a, nieruchomosciach potozonych w taziskach, na bedacych wlasnoscig GANT PM
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig KATY 1 s.k.a, nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu przy ul. Opolskiej, na
bedacej wtasnoscig JUWAR Sp. z 0.0., nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Na Grobli, na bedacych w uzytkowaniu
wieczystym przez GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PRZY SPODKU s,k.a nieruchomosciach potozonych w
Katowicach przy ul. Olimpijskiej, na bedacej w uzytkowaniu wieczystym przez GANT PM Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig TBI s.k.a, nieruchomosci potozonej we Wroctawiu;

» 2 weksle wiasne in blanco wystawione przez kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa,

Zadtuzenie na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosi: 19 990 tys. zt

GANT DEVELOPMENT S.A. posiada:
a) Kkarty kredytowe w Raiffeisen Bank Polska S.A.
taczne zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 32 tys. zt
b) kredyty niskokwotowe w réznych bankach na zakup srodkow transportu. Do istotnych zabezpieczen kredytéw naleza;
0 przeniesienie prawa wtasnosci pojazdu kredytowanego;
0 cesja wierzytelno$ci z polisy ubezpieczenia pojazdu kredytowanego.
taczne zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 360 tys. zt

W dniu 22 pazdziernika 2007 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig JKM

KARPIA s.k.a, a PKO BP S.A., na mocy ktoérej Bank udzielit spotce kredytu w wysokosci 63 281 tys. zt z terminem spfaty do dnia 30

czerwca 2010 roku. Kredyt zostat przeznaczony na cze$ciowe finansowanie kosztow zakupu nieruchomosci potozonych w Poznaniu

przy ul. Karpiej i Czarnucha / Rubiez .

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

»  hipoteka zwykta taczna w kwocie 63 281 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 15 188 tys. zt na, bedacych wtasnoscig
GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JKM KARPIA s.k.a, nieruchomosciach potozonych w Poznaniu przy ul.
Karpiej i Czarnucha / Rubiez;

»  weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce poreczony przez akcjonariusza GANT DEVELOPMENT S.A. oraz
KANTOR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig GANT s.k.a.;

»  zastaw rejestrowy na akcjach GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia JKM KARPIA s.k.a;

»  cesja wierzytelnodci z umow zawieranych z nabywcami lokali mieszkalnych realizowanych w ramach inwestycji.

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 49 244 tys. zt

W dniu 29 sierpnia 2008 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT PM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JKM

KARPIA s.k.a, a PKO BP S.A., na mocy ktoérej Bank udzielit spotce kredytu w wysokosci 75 641 tys. zt z terminem spfaty do dnia 30

czerwca 2011 roku. Kredyt zostat przeznaczony na czesciowe finansowanie budowy nieruchomosci potozonych w Poznaniu przy ul.

Karpiej i Czarnucha / Rubiez .

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka zwykta tgczna w kwocie 75 641 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 22 692 tys. zt na, bedacych wiasno$cig
GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JKM KARPIA s.k.a, nieruchomosciach potozonych w Poznaniu przy ul.
Karpiej i Czarnucha / Rubiez;

» weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce poreczony przez akcjonariusza GANT DEVELOPMENT S.A. oraz
KANTOR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig GANT s.k.a.;

»  zastaw rejestrowy na akcjach GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia JKM KARPIA s.k.a;

»  cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych;
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e cesja wierzytelnoSci z umow zawieranych z nabywcami lokali mieszkalnych realizowanych w ramach inwestycji.
Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 45 048 tys. zt

W dniu 30 listopada 2007 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT PM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig,
LEGNICKA s.k.a, a PKO BP S.A., na mocy ktorej Bank udzielit spotce kredytu w wysoko$ci 6 242 tys. zt z terminem sptaty do dnia 1
marca 2010 roku. Kredyt zostat przeznaczony na finansowanie zakupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej we

Wroctawiu przy ul. Legnickiej oraz na spfate pozyczek udzielonych spétce przez RE Investment Sp. z 0.0. i Re-Art. Investment

Holdings S.a.r.l.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka zwykta w kwocie 6 242 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 1 561 tys. zt na, bedacej w uzytkowaniu wieczystym
przez GANT PM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig LEGNICKA s.k.a nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul.
Legnickiej;

»  weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa;

»  Zzastaw rejestrowy na akcjach GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig LEGNICKA s.k.a.

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 2 823 tys. zt

W dniu 30 listopada 2009 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
STABLOWICE s.k.a, a PKO BP S.A., na mocy ktérej Bank udzielit spotce kredytu w wysokosci 25 500 tys. zt z terminem sptaty do
dnia 30 pazdziernika 2011 roku. Kredyt zostanie przeznaczony na finansowanie inwestycji we Wroctawiu przy ul. Strzeblowskiej.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka zwykia faczna w kwocie 25 500 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 5 100 tys. zt na, bedacych
wiasnoscig. GANT PM Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia STABLOWICE s.k.a nieruchomo$ciach, potozonych we
Wroctawiu przy ul. Strzeblowskiej;

»  weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowg;

o poreczenie GANT DEVELOPMENT S.A;;

»  cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych;

»  cesja wierzytelnosci z zawartych i przysztych uméw zawieranych z nabywcami lokali mieszkalnych realizowanych w
ramach inwestycji.

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 0,00 tys. zt

W dniu 26 wrzesnia 2007 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT PM 99 Spédtka z ograniczong odpowiedzialno$cig,

SOKOLOWSKA s.k.a a Raiffeisen Bank Polska S.A., na mocy ktérej Bank udzielit spétce kredytu w wysokosci 105 000 tys. zt z

terminem sptaty do dnia 31 grudnia 2010 roku. Kredyt zostat przeznaczony na czeSciowe finansowanie kosztéw zakupu

nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Sokotowskiej.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka zwykta w kwocie 105 000 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 52 500 tys. zt na, bedacej w uzytkowaniu
wieczystym przez GANT PM 99 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SOKOLOWSKA s.k.a, nieruchomosci potozonej we
Warszawie przy ul. Sokotowskiej;

e gwarancja korporacyjna GANT DEVELOPMENT S.A,;

e Zzastaw rejestrowy na akcjach GANT PM 99 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SOKOLOWSKA s k.a.

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 99 780 tys. zt

W dniu 20 lutego 2008 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT PMK Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig NA
OLSZY s.k.a, a Millennium Bank S.A., na mocy ktdrej Bank udzielit kredytu w wysoko$ci 5 905 tys. zt z terminem splaty do dnia 19
lutego 2009 roku. W dniu 12 lutego 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej, przedtuzajacy termin sptaty kredytu do
dnia 30 wrzesnia 2009 roku. W dniu 16 pazdziernika 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej, przedtuzajacy termin
sptaty kredytu do dnia 31 grudnia 2009 roku. W dniu 29 grudnia 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej,
przedtuzajacy termin sptaty kredytu do dnia 31 grudnia 2010 roku.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka zwykta w kwocie 5 905 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 2 140 tys. zt na, bedacej wiasno$cig GANT PMK
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig NA OLSZY s.k.a,, nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Meissnera i
Janickiego;

e poreczenie GANT DEVELOPMENT S.A,;

»  zastaw rejestrowy na akcjach GANT PMK Spédtka z ograniczong odpowiedzialno$cig NA OLSZY s.k.a.

Zadtuzenie na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosi: 4 054 tys. zt

W dniu 10 pazdziernika 2006 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT PMR Spdtka z ograniczong odpowiedzialnocig,
RYNEK s.k.a, a Raiffeisen Bank Polska S.A., na mocy ktérej bank udzielit kredytu GANT PMR Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig RYNEK s.k.a w wysokosci 17 459 tys. zt z terminem splaty do dnia 31 pazdziernika 2008 roku. Kredyt zostat
przeznaczony na sfinansowanie udziatu w cenie zakupu nieruchomosci 12-stu samodzielnych lokali uzytkowych znajdujacych sie w
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Rynek 60 oraz finansowanie robdt budowlanych, zwigzanych z modernizacjg w/w
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nieruchomosci. W dniu 16 listopada 2007 roku zostat podpisany aneks do umowy kredytowej wydtuzajacy termin sptaty kredytu do

dnia 31 grudnia 2008 roku. Dnia 4 grudnia 2008 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej, na mocy ktérego wydtuzono okres

kredytowania do 31 grudnia 2009 roku. Dnia 23 lipca 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej, na mocy ktérego

zmniejszono kwote kredytu do 13 218 tys. zt. Dnia 18 listopada 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej, na mocy

ktérego przedtuzony zostat termin sptaty kredytu do dnia 31 marca 2010 roku.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

»  hipoteka zwykia taczna w kwocie 17 459 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 8 729 tys. zt na 12-stu samodzielnych
lokalach uzytkowych znajdujacych sie w nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Rynek;

e gwarancja korporacyjna GANT DEVELOPMENT S.A,;

»  zastaw rejestrowy na akcjach GANT PMR Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig RYNEK s.k.a;

»  cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonych w/w hipotekami.

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 12 250 tys. zt

W dniu 13 lipca 2005 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy GANT74 Sp. z 0.0. a BRE Bank Hipoteczny S.A., na mocy ktérej

bank udzielit kredytu w wysoko$ci 2 000 tys. EUR z terminem sptaty do dnia 28 lipca 2020 roku. Kredyt zostat przeznaczony na

refinansowanie naktadéw zwigzanych z nieruchomos$cig potozong we Wroctawiu przy ul. Szewskiej, w tym na splate kredytu

zaciggnietego przez GANT74 Sp. z 0.0. w BRE Banku Hipotecznym S.A. na podstawie umowy kredytu nr 01/0316 z dnia 31 stycznia

2001 roku. W dniu 2 czerwca 2006 roku zostaly zawarte aneksy do umowy kredytowej, na mocy ktérych skrécono okres

kredytowania do 5 lipca 2020 roku oraz dokonano przewalutowania pozostatej do sptaty kwoty kapitatu kredytu. W dniu 20 marca

2008 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytowej, na mocy ktorego zostata zwiekszona kwota kredytu do 12 000 tys. zt oraz

wydtuzono termin catkowitej sptaty kredytu do dnia 5 lipca 2030 roku. Dnia 3 marca 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy

kredytowej, na mocy ktorego dokonano przewalutowania pozostatej do sptaty kwoty kapitatu kredytu.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka kaucyjna do kwoty 4 521 tys. EUR ustanowiona na, bedacej w uzytkowaniu wieczystym przez GANT74 Sp. z 0.0.,
nieruchomosci zabudowanej potozonej we Wroctawiu przy ul. Szewskiej;

e poreczenie KANTOR Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GANT s.k.a;

e Zzastaw rejestrowy na udziatach GANT74 Sp. z0.0.;

»  cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonej w/iw hipotekami;

»  cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Szewskiej.

Zadtuzenie e na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 9 767 tys. zt.

W dniu 11 wrze$nia 2006 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy KAPELANKA Sp. z 0.0. a BZ WBK S.A., na mocy ktdrej Bank

udzielit spétce kredytu w wysokos$ci 2 500 tys. EUR z terminem sptaty do dnia 31 grudnia 2007 roku. Kredyt zostat przeznaczony na

cze$ciowe finansowanie zakupu nieruchomosci potozonej w Krakowie miedzy ul. Kapelanka i Kobierzynska. W dniu 9 listopada 2007

roku zostat zawarty aneks do umowy kredytu, na mocy ktérego wydtuzono termin catkowitej sptaty kredytu do dnia 30 czerwca 2008

roku. W dniu 30 czerwca 2008 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytu, na mocy ktérego wydtuzono termin sptaty kredytu do

dnia 30 czerwca 2009 roku. W dniu 2 lipca 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytu, na mocy ktérego wydtuzono termin

sptaty kredytu do dnia 31 lipca 2009 roku. W dniu 30 wrzesnia 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytu, na mocy ktérego

wydtuzono termin sptaty kredytu do dnia 31 marca 2010 roku.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

* hipoteka zwykla w wysokosci 2 500 tys. EUR oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 350 tys. EUR na, bedacej wtasnoscig
KAPELANKA Sp. z 0.0. nieruchomoéci, potozonej w Krakowie migdzy ulicami Kapelanka i Kobierzyriskg;

»  zastaw rejestrowy na udziatach KAPELANKA Sp. z 0. 0,;

»  kaucja na zabezpieczenie obstugi odsetek.

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 4 697 tys. zt.

W dniu 30 maja 2008 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy PROJEKT ROBOTNICZA Sp. z 0.0. a BZ WBK S.A., na mocy
ktérej Bank udzielit kredytu w wysokosci 23 900 tys. zt z terminem splaty do dnia 31 pazdziernika 2009 roku. Kredyt zostat
przeznaczony na czesciowe refinansowanie zakupu prawa wieczystego uzytkowania nieruchomos$ci zabudowanej potozonej we

Wroctawiu przy ul. Robotniczej. W dniu 30 wrzesnia 2009 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytu, na mocy ktérego wydtuzono

termin catkowitej sptaty kredytu do dnia 31 pazdziernika 2010 roku.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

» hipoteka zwyktfa umowna w kwocie 23 900 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna umowna do kwoty 4 500 tys. zt na, bedacej w
uzytkowaniu wieczystym PROJEKT ROBOTNICZA Sp. z 0.0., nieruchomos$ci zabudowanej potozonej we Wroctawiu przy ul.
Robotniczej;

e gwarancja korporacyjna GANT DEVELOPMENT S.A,;

»  Zzastaw rejestrowy i finansowy na udziatach PROJEKT ROBOTNICZA Sp. z0.0,;

»  cesja wierzytelno$ci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Robotniczej;

»  kaucja na zabezpieczenie obstugi odsetek.

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 18 827 tys. zt
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W dniu 11 maja 2007 roku zostata zawarta umowa kredytu miedzy RAFAEL INVESTMENT Sp. z 0.0. a BZ WBK S.A., na mocy

ktérej bank udzielit kredytu w wysokosci 47 000 tys. zt z terminem sptaty do dnia 31 pazdziernika 2008 roku. Kredyt zostat

przeznaczony na finansowanie zakupu prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wilasnosci posadowionych na nim

nieruchomosci potozonych we Wroctawiu przy ul. Paprotnej i Zmigrodzkiej. W dniu 18 marca 2008 roku zostat zawarty aneks do

umowy kredytu, na mocy ktérego zostata zwiekszona kwota kredytu do 97 800 tys. zt na taczny cel: wspdtfinansowanie kosztow

zakupu, przebudowy i rozbudowy Centrum Handlowego Marino. Na mocy tego aneksu Kredytobiorcy przyznano drugg transze

kredytu w wysokosci 50 800 tys. zt oraz wydtuzono termin catkowitej sptaty do dnia 31 grudnia 2018 roku, pod warunkiem spetnienia

okre$lonych warunkéw umownych zwigzanych z otwarciem Centrum Handlowego oraz ustanowieniem zabezpieczen, a takze

dokonaniem konwers;ji kredytu na EUR. Dnia 15 grudnia 2008 roku podpisano kolejny aneks doprecyzowujacy zapisy wczesniej

podpisanej umowy, w zakresie trybu dokonania konwersji oraz ustanawiania zabezpieczen. Dnia 16 grudnia 2008 roku dokonano

konwersji kredytu ztotowego na EUR, ktérego warto$¢ na dzier przewalutowania wynosita 27 200 tys EUR.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

«  hipoteka kaucyjna w kwocie 54 400 tys. EUR na prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie wtasnosci posadowionych
na nim nieruchomosci przy ul. Paprotnej i Zmigrodzkiej we Wroctawiu;

e Zzastaw rejestrowy na udziatach RAFAEL INVESTMENT Sp. zo.0;

»  warunkowa cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonych w/w hipotekami;

»  cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali w Centrum Handlowym Marino we Wroctawiu.

Zadtuzenie na dzieri 31 grudnia 2009 roku wynosi: 108 319 tys. zt.

taczne zadfuzenie z tytutu zaciagnietych kredytow na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosi: 386 199 tys. zf.

Kredyty sptacone w 2009 roku:
e kredyt zaciggniety przez spdtke RAFAEL INVESTMENT Sp. z 0.0. (BZ WBK S.A.) - sptata nastapita w styczniu 2009 roku,

*  kredyt zaciggniety przez GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GORLICKA s.k.a (Raiffeisen Bank Polska
S.A.) - splata nastapita w lutym 2009 roku,

*  kredyt zaciggniety przez GANT PM Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig POD FORTEM s.k.a (BRE Bank Hipoteczny
S.A.) - splata nastapita w lutym 2009 roku,

*  kredyt zaciggniety przez GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KATY 1 s.k.a (Bank Polskiej Spotdzielczosci
S.A.) - sptata nastapita w marcu 2009 roku,

*  kredyt zaciggniety przez spdtke GANT PM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig STABLOWICE s.k.a (Kredyt Bank
S.A.) - splata nastapita w kwietniu 2009 roku,

* kredyt zaciggniety przez spdtke GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnocig STABLOWICE s.k.a (Millennium
Bank S.A.) — sptata nastapita w kwietniu 2009 roku,

*  kredyt zaciggniety przez spotke PRZY KASZUBSKIEJ Sp. z 0.0. (Kredyt Bank S.A.) — splata nastapita w maju 2009 roku,

*  kredyt zaciggniety przez GANT Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig ORZEL s.k.a
(DNB NORD Polska S.A.) — sptata nastapita w maju 2009 roku,

*  kredyt zaciggniety przez GANT PMR Spédtka z ograniczong odpowiedzialnosciag KAMIENNA s.k.a (Raiffeisen Bank Polska
S.A.) - splata nastapita w lipcu 2009 roku,

*  kredyt zaciggniety przez spétke BUDOPOL -RACLAWICKA Sp. z 0.0. (Pekao Bank Hipoteczny S.A.) — sptata nastgpita w
sierpniu 2009 roku,

*  kredyt zaciggnigty przez GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig PRZYLESIE s.k.a (ING Bank Hipoteczny
S.A. oraz ING Bank Slaski S.A.) — sptata nastapita w listopadzie 2009 roku.

Pozyczki
e W dniu 20 wrzesnia 2007 roku osoba fizyczna udzielita spdtce JKM GANT Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 100 tys. zt. Ostateczne

rozliczenie pozyczki nastapito w dniu 26 listopada 2009 roku.
Saldo pozyczki na dzien 31 grudnia 2009 roku: 0 tys. zt

VIIl. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach, objetych obligacjach inabytych
wekslach

Pozyczki

e W dniu 30 grudnia 2005 roku spotka GANT 74 Sp. z 0.0. udzielita osobie fizycznej pozyczki w kwocie 115 tys. zt.
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Saldo pozyczki na dzien 31 grudnia 2009 roku: 160 tys. zt.

» W dniu 6 czerwca 2008 roku spdtka GANT 5 Sp. z 0.0. udzielita osobie fizycznej pozyczki w kwocie 945 tys. zt. Strony w drodze
aneksu do umowy (zawartego w dniu 30 grudnia 2008 roku oraz kolejnego aneksu zawartego w dniu 31 marca 2009 roku)
ustality termin zwrotu pozyczki na dzien 31 maja 2009 roku. Ostateczne rozliczenie pozyczki nastapito w czerwcu 2009 roku.
Saldo pozyczki na dzieh 31 grudnia 2009 roku: 0 tys. zt.

* W dniu 20 kwietnia 2009 roku spétka GANT PM Sp. z 0.0. 7 s.k.a udzielita osobie fizycznej pozyczki w kwocie 9 tys. zt. Strony
ustality termin sptaty na dzien 15 marca 2012 roku.
Saldo pozyczki na dzien 31 grudnia 2009 roku: 7 tys. zt.

* W dniu 23 kwietnia 2009 roku spétka GANT PM Sp. z 0.0. 7 s.k.a udzielita spétce SPV SUPPORT 2 Sp. z 0.0. pozyczki w
kwocie 65 tys. zt. SPV SUPPORT 2 Sp. z 0.0. zobowigzata sie do zwrotu catej kwoty pozyczki wraz z oprocentowaniem w
terminie do dnia 31 grudnia 2010 roku.

Saldo pozyczki na dzien 31 grudnia 2009 roku: 66 tys. zt.

» W czerwcu 2009 roku spétka GANT PM Sp. z 0.0. 7 s.k.a udzielita spétce KANTOR Sp. z 0.0. GANT s.k.a (dawniej GANT sp. z
0.0.) pozyczki w formie linii odnawialnej, z mozliwo$cig wielokrotnego zadtuzania do kwoty 40 000 tys. zt. Strony w drodze
aneksu do umowy zawartego w dniu 7 grudnia 2009 roku ustality termin zwrotu pozyczki do dnia 31 grudnia 2011 roku.

Saldo pozyczki na dzien 31 grudnia 2009 roku: 31 556 tys. 4.

* W dniu 5 sierpnia 2009 roku spdtka GANT PM Sp. z 0.0. 7 s.k.a udzielita spdlce KANTOR Sp. z 0.0. pozyczki w formie linii
odnawialnej, z mozliwo$cig wielokrotnego zadtuzania do kwoty 500 tys. zt, do dnia 31 grudnia 2010 roku.
Saldo pozyczki na dzieh 31 grudnia 2009 roku: 65 tys. zt.

Poreczenia i gwarancje
Zobowiazania z tytutu gwarancji bankowych

»  Kwota gwarancji ubezpieczeniowych posiadanych przez BUDOPOL-WROCLAW S.A. — spétke w Grupie - na dzien 31.12.2009
roku wyniosta 631 tys. zt. Sg to gwarancje nalezytego wykonania umowy (dobrego wykonania kontraktu).

»  Kwota gwarancji ubezpieczeniowych posiadanych przez BUDOPOL-WROCLAW S.A. - spotke w Grupie - na dzien 31.12.2008
roku wynosita 1 151 tys. zt. Sg to gwarancje nalezytego wykonania umowy (dobrego wykonania kontraktu).

Inne zobowigzania warunkowe

W dniu 27 wrze$nia i 12 pazdziernika 2007 roku, GANT 66 Sp. z 0.0., spotka zalezna od Grupy, nabyla od oso6b fizycznych
nieruchomosci gruntowe i rolne niezabudowane, o tacznej powierzchni 195 000 m2.
Grunty potozone sq w Ractawicach Wielkich i przeznaczone pod inwestycje.
Cena sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci warunkowana byta uzyskaniem planu zagospodarowania przestrzennego i wynosita:
— 23442 tys. 7, jezeli do dnia 30.06.2009 roku wejdzie w zycie plan zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacy
na nieruchomosci gruntowej zabudowe wielorodzinng nie nizszg, niz 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym i co
najmniej 4 lokalami mieszkalnymi dostepnymi z jednej klatki schodowe;j.
— 19 542 tys. zt, jezeli do dnia 30.06.2009 roku wejdzie w zycie plan zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacy
na nieruchomosci gruntowej zabudowe jednorodzinng szeregowa.
— 15 678 tys. Z, jezeli do dnia 30.06.2009 roku nie wejdzie w zycie plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajacy na nieruchomosci gruntowej w/iw warianty zabudowy.
Spotka GANT66 Sp. z 0.0. zaptacita za nabyte grunty cene 15 678 tys. zt zgodnie z zapisami umownymi, a kwote 7 764 tys. zi,
stanowigca réznice pomiedzy kwotg 23 422 tysigce ztotych a ceng zapfacong, ujawnita jako zobowigzanie warunkowe.
Strony w drodze anekséw do uméw (zawartych w dniu 15 lipca 2009 roku) uzaleznity wysoko$C zaplaty za przedmiotowe
nieruchomosci od terminu wej$cia w zycie planu zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajgacego na nieruchomosci gruntowej
zabudowe wielorodzinna. Na dzieni publikacji raportu kwota zobowigzania warunkowego ulegta zmniejszeniu o kwote 4 658 tys. zt.

Zestawienie weksli inwestycyjnych nabytych w okresie od 01.01.2009 do 31.12.2009 roku

Spoétka (emitent) Dzu(e:n?izﬁycm Dzien wykupu Wart;);c;yllon;:?alna
Spétka (nabywca) )

KANTOR Sp. z0.0. GANT s.ka BUDOPOL-RACLAWICKA 2009-01-27 2009-03-27 103
(dawniej Gant Sp. z0.0.)

KANTOR Sp. zo.0. GANT s.ka POD FORTEM sp. 2 0.0. 2009-02-13 2009-03-05 283
(dawniej Gant Sp. z0.0.)

KANTOR Sp. z0.0. GANT s.ka | A\t PR Sp. 7 0.0. KAMIENNA sk 2009-02-13 2009-03-06 55
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
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KANTOR Sp.z0.0. GANTska | cANT PR Sp. 2 0.0. KAMIENNA ska 2009-02-13 2009-03-24 197
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
KANTOR Sp.z0.0.GANTska | ANT P\ SP. 7 0.0. PRZYLESIE ska. 2009-03-18 2009-03-24 52
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
KANTOR Sp.z0.0. GANTska | oo\ P SP. 7 0.0, PRZYLESIE ska. 2009-03-18 2009-04-15 1385
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
KANTOR Sp. z0.0. GANT s ka BUDOPOL-WROCLAW S A. 2009-04-10 2009-04-15 1001
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
KANTOR Sp.z0.0.GANTska | 5 ANT P SP. 7 0.0. PRZYLESIE ska. 2009-04-15 2009-07-20 390
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
KANTOR Sp.z0.0. GANTska | oo\ P SP. 7 0.0, PRZYLESIE ska. 2009-04-15 2009-08-11 766
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
KANTOR Sp.z0.0.GANTska | 5 ANT P\ SP. 7 0.0. PRZYLESIE ska. 2009-04-15 2009-09-02 259
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
KANTOR Sp.z 0.0. GANT s k.a GANT PM Sp. 200.7 ska 2009-05-11 2009-06-30 2654
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
KANTOR Sp.z 0.0. GANT s k2 GANT PM Sp. 200.7 ska 2009-05-13 2009-06-30 278
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
KANTOR Sp. z0.0. GANT s k.a BUDOPOL-WROCLAW SA. 2009-07-28 2009-08-03 1001
(dawniej Gant Sp. z0.0.)
Odra Tower Sp. 20. 0. GANTPM SP.Z 0.0.7 ska 2009-12-15 2010-03-01 102
Odra Tower Sp. 2 0. 0. GANTPM SP.Z0.0.7 ska 2009-12-22 2010-03-08 254

IX. Istotne transakcje zawarte pomiedzy podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

Grupa kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A. nie zawierata istotnych transakcji z/pomiedzy podmiotami powigzanym na innych
warunkach niz rynkowe.

X. Emisje papierow wartosciowych przez spotki nalezace do Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. oraz
opis wykorzystania wptywoéw z emisji

Emisje akcji GANT DEVELOPMENT S.A.

W drugiej potowie 2007 roku miata miejsce emisja akcji zwyktych na okaziciela serii M, przeprowadzona w drodze subskrypcji
prywatnej na podstawie uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy GANT DEVELOPMENT S. A. z dnia
13 listopada 2007 roku, na podstawie ktdrej kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyzszony o kwote 1 129 900,00 zt w drodze emisji
1129 900 akcji zwyktych na okaziciela, o warto$ci nominalnej 1 zt kazda akcja.

Cena emisyjna akcji serii M zostata ustalona, zgodnie z ust. 5 uchwaty nr 4/2007 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 13 listopada 2007 roku na kwote 75 zt za akcje.

W dniu 31 pazdziernika 2008 roku postanowieniem Sadu Rejonowego we Wroctawiu zostaty zarejestrowane akcje serii M.

Akcje na okaziciela serii M w dniu 9 marca 2009 r. zgodnie z uchwatg nr 106/2009 Zarzadu Gietdy Papierow Warto$ciowych w
Warszawie S.A. z dnia 4 marca 2009 roku zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego w trybie zwyktym na rynku réwnolegtym.
Zgodnie z komunikatem z dnia 6 marca 2009 roku dziatu operacyjnego Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 9
marca 2009 roku nastapita rejestracja tacznie 417.364 akciji serii M, ktore oznaczono kodem PLGANT000014.

W listopadzie 2009 roku miata miejsce emisja akcji zwyktych na okaziciela serii P, przeprowadzona w drodze subskrypcji prywatnej
na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy GANT DEVELOPMENT S. A. z dnia 9 listopada
2009 roku, na podstawie ktérej kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyzszony o kwote 800 000 tys. zt w drodze emisji 800 000 akcji
zwyklych na okaziciela, o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja. W dniu 9 listopada 2009 roku Spétka zawarta umowe objecia akcji
serii P na podstawie ktorej:

»  SADIE Investments Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie objeta 800 000 akcji serii P w zamian za wktad gotowkowy.

W dniu 26 listopada 2009 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy KRS dokonat rejestracji
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta do kwoty 16.129.900 zt.

W dniu 19 pazdziernika 2009 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate numer 17, o dokonaniu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 3.223.580 zt do kwoty 19.341.480 zt w drodze publicznej emisji z zachowaniem
prawa poboru 3.223.580 akcji zwyktych na okaziciela serii N, o wartosci nominalnej 1 zt.

Cena emisyjna akcji serii N zostata ustalona na kwote 15 zt za akcje. Z dniem 7 stycznia 2010 roku Zarzad Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych w Warszawie dokonat rejestracji w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych 16.117.900
jednostkowych praw poboru akcji zwyklych na okaziciela serii N o wartoSci nominalnej 1 zt kazda i oznaczenia ich kodem
PLGANT000105. Prawa poboru notowane byty na Gietdzie Papieréw WartoSciowych od 2 — 19 lutego 2010 roku.

Od 11 lutego 2010 roku do 5 marca 2010 roku przeprowadzona zostata subskrypcja 3.223.580 akcji na okaziciela serii N z
zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. W dniu 5 marca 2010 roku Zarzad GANT Development S.A. podijat
uchwate w sprawie przydziatu w ramach przeprowadzonej subskrypciji 3.223.580 akcji na okaziciela serii N. W subskrypciji zostaty

15




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Ztozone prawidtowo zapisy podstawowe na 3.109.272 akcji na okaziciela serii N, oraz jednoczesnie przekazano 368 instrukcji
dotyczacych zapiséw dodatkowych na 3.061.953 akcji na okaziciela serii N. Akcje nabywane byty po cenie emisyjnej wynoszacej 15
zt. Warto$¢ przeprowadzonej subskrypcji wynosi 48.353.700 zt.

W procesie przydziatu nastapita redukcja zapiséw na akcje oferowane, na ktore zlozone zostaly zapisy. Stopa redukcji zapisow
dodatkowych wyniosta 96,27 %.

Z dniem 9 marca 2010 roku Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych w Warszawie dokonat rejestracji 3.223.580 praw do akcji
(PDA) serii N i oznaczyt je kodem PLGANT000121, a w dniu 12.03.2010 roku uchwatg nr 210/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. - prawa do akcji (PDA) serii N zostaty dopuszczone do obrotu gietdowego.

Emisje obligacji GANT DEVELOPMENT S.A.

W dniu 15 lipca 2009 r. przeprowadzono emisje | transzy trzyletnich kuponowych obligacji o tacznej warto$ci nominalnej 21 100 tys.
zt. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej sztuki obligacji wynosi 1 tys. zt. Obligacje podlegaja wykupowi w dniu 16 lipca 2012
roku wedtug ich wartosci nominalnej, za$ odsetki ptatne beda w okresach sze$ciomiesiecznych. Obligacje sg oprocentowane wedtug
stawki WIBOR 6M plus marza.

W dniu 11 wrzesnia 2009 roku przeprowadzono emisje Il transzy trzyletnich kuponowych obligacji o facznej warto$ci nominalnej
18 900 tys. zt. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej sztuki obligacji wynosi 1 tys. zt. Obligacje podlegaja wykupowi w dniu 16
lipca 2012 roku wedtug ich warto$ci nominalnej. Obligacje s oprocentowane wedtug stawki WIBOR 6M plus marza.

W dniu 27 listopada 2009 r. przeprowadzono emisje Il transzy péttorarocznych kuponowych obligacji o facznej warto$ci nominalnej
10 000 tys. zt. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej sztuki obligacji wynosi 1 tys. zt. Obligacje podlegajgq wykupowi w dniu 27
maja 2011 roku wedtug ich wartoSci nominalnej, za$ odsetki ptatne bedq w okresach sze$ciomiesiecznych. Obligacje sg
oprocentowane wedtug stawki WIBOR 6M plus marza.

Celem emisji obligacji jest pozyskanie $rodkéw na finansowanie nowych projektéw inwestycyjnych w Warszawie, Gdansku,
Krakowie i Wroctawiu.

Emisje obligacji GANT DEVELOPMENT S.A. w okresie od 01.01.2009 do 31.12.2009 roku

Svmbol emisii Rodzai obligacii llos¢ oferowanych Warto$¢ nominalna Data emisji Data wykupu

y J | obligacy obligacji obligacji w tys. z} obligacji obligacji
Transza 1/2009 kuponowe 21100 21100 15.07.2009 16.07.2012
Transza 2/2009 kuponowe 18900 18900 11.09.2009 16.07.2012
Transza 3/2009 kuponowe 10 000 10 000 27.11.2009 27.05.2011

Wykorzystanie Srodkdw z emisji obligacji na dzien publikacji raportu

1. Dofinansowanie inwestycji realizowanych przez spotki z Grupy Kapitatowej:

*  w Poznaniu przy ul. Karpia — wydatkowana kwota wyniosta 2 000 tys. zt.

» we Wroctawiu przy ul. Legnickiej — wydatkowana kwota wyniosta 3 000 tys. zt.
»  w Krakowie projekt ,Kapelanka” — wydatkowana kwota wyniosta 4 000 tys. zt.
*  w Poznaniu przy ul. Karpia — wydatkowana kwota wyniosta 2 000 tys. zt.

»  w Gdansku przy ul. My$liwskiej — wydatkowana kwota wyniosta 2 000 tys. zt.
» renowacja zabytkowej kamienicy zlokalizowanej na wroctawskim Rynku — wydatkowana kwota wyniosta 1 500 tys. zt.
»  w Krakowie przy ul. Meissnera — wydatkowana kwota wyniosta 500 tys. zt.

»  we Wroctawiu projekt ,Pastelowa kraina” na Stabtowicach — wydatkowana kwota wyniosta 1 000 tys. zt.
Objecie nowej emis;ji certyfikatéw inwestycyjnych - 2 000 tys. zt.

Sptata obligacji w BRE Bank S.A. - 26 000 tys. zt.
Dofinansowanie wsparcia operacyjnego - wydatkowana kwota z wyniosta 4 000 tys. zt.
Sptaty kredytéw obrotowych — tgcznie 2 000 tys. zt.
Ptatnosci za nabyte udzialy - wydatkowana kwota z wyniosta 2 000 tys. zt.

Dk wh

XI. Opis gtéwnych lokat kapitatowych lub gtéwnych inwestycji kapitatowych dokonanych w ramach Grupy
Kapitalowej GANT DEVELOPMENT S.A. w 2009 roku

W trakcie 2009 roku nie dokonano istotnych lokat (inwestycji) kapitatowych.
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XIl. Réznice pomiedzy wynikami finansowymi w raporcie za 2009 roku, a prognozami wynikow za dany okres

W zwigzku z niestabilng sytuacjg gospodarczo — ekonomiczng, Grupa Kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A. nie publikowata w
roku 2009 prognoz finansowych dotyczacych wynikéw za rok 2009.

W 2010 roku Grupa Kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A. podata do publicznej wiadomosci szacunkowe wyniki Grupy za rok
2009.

Szacunek 2009 rok
Przychody ze sprzedazy, w tym z: 342 842
- dziatalno$ci deweloperskiej 317397
- dziatalnosci budowlanej 0
- ustug najmu 25445
Zysk netto Grupy Kapitatowej 69 758
Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 67 147

Dane o przychodach sg po wytgczeniach konsolidacyjnych. Przychody z poszczegdinych segmentéw s tylko od jednostek niepowigzanych, jednostek zewnetrznych
z poza Grupy Kapitatowej Emitenta. Przychod ,0” w pozycji dziatalno$ci budowlanej oznacza, ze cato$¢ zadan budowlanych w roku 2009 byfa wykonywana dla
inwestorow bedacych spotkami w Grupie.

Szacunek wyniku opierat sie w przewazajacej mierze o dane zaksiegowane, pochodzace ze sprawozdan jednostkowych spotek w
Grupie. Dane te sg przygotowywane w oparciu o polskie zasady rachunkowos$ci i sg przeksztalcane w sprawozdaniu
skonsolidowanym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. WielkoSci  szacunkowe
odzwierciedlaty najlepszy stan wiedzy Zarzadu, co do mozliwosci ksztattowania si¢ prezentowanych pozyciji. Istotne szacunki zostaty
przejrzane i zatwierdzone przez kierownictwo. Byly to dane w trakcie audytu rocznego, bez uwzglednienia korekt audytorskich, gdyz
zgodnie z przyjetym harmonogramem badania sprawozdania oraz terminem opublikowania raportu rocznego zespét audytorski nie
byt jeszcze zobowigzany do ich przekazania. Rdznica pomigdzy wynikiem szacunkowym a ostatecznym wynika gtéwnie z:

» reklasyfikacji gruntu jednej ze spdlek celowych z pozycji nieruchomosci inwestycyjne do zapaséw. Pierwotnie
nieruchomo$¢ byta ujeta w zapasach, jednak zgodnie z obecnymi zamierzeniami inwestora na gruncie ma powstaé
nieruchomo$¢ komercyjna. Grupa dokonata reklasyfikacji w zwigzku z tym z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych.
Jednakze taka reklasyfikacja jest mozliwa dopiero w momencie komercjalizacji nieruchomosci inwestycyjnej, czyli de facto
po zakonczeniu procesu inwestycyjnego. Zarzad zdecydowat sie wroci¢ do pierwotnej klasyfikacji i ujg¢ grunt w zapasach,
co spowodowato obnizenie wyniku o kwote ponad 1,7 min zt w stosunku do szacunkéw.

» utworzenia dodatkowego odpisu na zagrozone nalezno$ci w kwocie obcigzajacej wynik ok. 300 tys. zt (na moment
sporzadzania szacunkow nie byto doktadnej analizy).

*  rozwigzania odpisu na naleznosci sptacone po dniu bilansowym - poprawa wyniku o ponad 800 tys. zi.

» wycofania ujetego uprzednio zysku z przeszacowania nieruchomosci gruntowej bedacej nieruchomoscig inwestycyjng, co
spowodowato obnizenie wyniku finansowego o kwote 1 130 tys. zt. Kwota przeszacowania zostata rozpoznana zgodnie z
rutynowg procedurg wyceny majatku w powigzaniu z corocznym procesem przygotowywania operatow szacunkowych dla
wszystkich nieruchomosci posiadanych przez Grupe. Zarzad zdecydowat jednak, ze wartos¢ godziwa nieruchomosci jest
bardziej zblizona do wartoSci ksiegowej.

»  aktualizacji podatku odroczonego w Grupie o zdarzenia powyzej oraz inne, ktére nie zostaty uwzglednione w szacunkach.

Xlll. Zarzadzanie zasobami finansowymi
Zrédta kapitatow Grupy GANT DEVELOPMENT S.A. przedstawiono w ponizszych tabelach.

Zrodta kapitatoéw Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. (w tys. z})

Wyszczegélnienie 31.12.2009 31.12.2008 01.01.2008

(w tys. z4) (w tys. z4) (w tys. zt)
Pasywa razem 1157770 1321292 1005 294
Kapitat wtasny w tym: 575 601 487 252 477 823
Kapitat podstawowy 16130 15330 14 200
Kapitat zapasowy 392 595 290 443 366 726
Akcje wasne -257 -257 -
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny -32 -220 -662
Pozostate kapitaty rezerwowe 80 257 80 257 846
Zyski zatrzymane/niepokryte straty -12 611 77 186 19409
Wynik okresu biezacego 62 708 -4 579 62 391
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej -753 -1132 175
Kapitaty akcjonariuszy mniejszosciowych 37 564 30 224 14738
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Struktura zobowiazan Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. (w tys. zi)

Wyszczegélnienie 31.12.2009 31.12.2008 01.01.2008

(w tys. z4) (w tys. i) (w tys. i)
Zobowiazania i rezerwy, w tym: 582 169 834 040 527 471
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 330 353 301 658 263 670
- Oprocentowane kredyty i pozyczki 267 546 286 263 196 694
- Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 51165 - 37737
- Pozostate zobowigzania 11 642 15 395 29239
Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 251816 532 382 263 801
- Zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek 62729 202 784 32 554
- Zobowigzania krétkoterminowe pozostate, w tym 189 087 329 598 231247
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych papieréw dtuznych 17726 60 666 4413
Biezaca cze$¢ oprocentowanych kredytéw i pozyczek 118 653 200 418 180 465
Pozostate zobowigzania 52708 68 514 46 369

Struktura finansowania dziatalno$ci Grupy, jak réwniez jej ptynno$¢ finansowa, ulegaly w analizowanym okresie zmianom.
Przedstawia to ponizsza tabela.

Wskazniki zadtuzenia i plynnosci finansowej Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Wyszczagéinienie 31.12.2009 31.12.2008 01.01.2008

(w tys. zf) (w tys. zt) (w tys. zt)

1) Wskaznik ogdlnego zadtuzenia' 0,50 0,63 0,52
2) Wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych? 1,01 1,71 1,10
3) Wskaznik ptynnosci | stopnia® 2,16 1,53 2,37
4) Wskaznik ptynnosci Il stopnia* 0,24 0,24 0,35
5) Wskaznik ptynnosci Ill stopnia® 0,17 0,20 0,11

1)  zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / aktywa ogétem

2) zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / kapitaty wtasne

3) aktywa obrotowe / zobowigzania krotkoterminowe

4) (aktywa obrotowe — zapasy) / zobowigzania krotkoterminowe

5) (aktywa obrotowe — zapasy — naleznosci krotkoterminowe) / zobowigzania krétkoterminowe

XIV. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Analizujgc sytuacje branzy w ktérej dziata, Zarzad GANT DEVELOPMENT S.A. dostrzega potencjalne zagrozenia i podejmuje
dziatania majace na celu ich usuwanie lub niwelowanie ich oddziatywania. Na biezagco monitorowana jest sytuacja na rynkach
finansowych i tendencje zmian w polityce kredytéw hipotecznych majace wptyw na wzrost lub spadek popytu na lokale mieszkalne.
Korzystnymi czynnikami majacym wplyw na ozywienie rynku nieruchomosci jest:
—  zZlagodzenie kryteridw i warunkow udzielania kredytéw mieszkaniowych,
- utrzymanie rynkowych stép procentowych na poziomie 3,5%, co ma wptyw na obnizke wysokosci rat uwzglednianych przy
szacowaniu zdolnosci kredytowej,
— duze zainteresowania programem rzadowym ,Rodzina na swoim”, umoZliwiajgcym skorzystanie z preferencyjnego kredytu
na zakup mieszkania.

W celu minimalizacji ryzyka rynkowego, Grupa podchodzi ostroznie i selektywnie w stosunku do nowych projektéw. Elastycznie
dostosowuje sie do wymogdw instytucji finansowych poprzez etapowanie inwestycji i zmniejszanie ich skali w krétkim okresie.
Bardzo istotna jest ocena rentowno$ci projektdw i szukanie mozliwo$ci optymalizaciji kosztowych.

Grupa GANT DEVELOPMENT S.A. doklada szczegoinych staran, aby realizowa¢ przyjete plany sprzedazy m.in. poprzez
kontynuowanie promociji cieszacych sie aprobatg klientow, jak réwniez wprowadzanie nowych, dostosowanych do ich oczekiwan.
Dla nabywcéw mieszkan, poprzez wiasne biuro kredytowe, poszukiwane sa oferty finansowania mozliwe do realizacji,
dostosowujace metraz i cene mieszkania do okreslonego przez bank poziomu zdolnosci kredytowej. Szczegdinie duzym
zainteresowaniem cieszy si¢ program ,Podaj cene za mieszkanie® — umozliwiajacy klientowi licytowanie ceny mieszkania, za
posrednictwem strony internetowej. Réwniez kolejne promocje wprowadzone w 2009 roku w duzym stopniu uatrakcyjnity oferte
Grupy, m.in. promocja ,Materialy wykoriczeniowe w cenie mieszkania” skierowana byta do nabywcéw mieszkan przy ulicy Karpia w

18




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Poznaniu. Z kolei w kampanii ,Pole¢ nas znajomemu”, jej uczestnicy po spetnieniu wymogdw regulaminowych, otrzymali atrakcyjne
nagrody w postaci bonéw Spa & Travel.

Reasumujac, Zarzad GANT DEVELOPMENT S.A. pozytywnie ocenia plany sprzedazy mieszkan i lokali ustugowych w inwestycjach
juz rozpoczetych i przygotowywanych do realizacji.

XV. Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzeri majacych wpltyw na wynik z dziatalnosci Grupy GANT
DEVELOPMENT S.A. za 2009 rok

W trakcie 2009 roku nie wystapity zadne nietypowe zdarzenia lub czynniki, ktére mogtyby mie¢ wptyw na wynik z dziatalnosci Grupy
GANT DEVELOPMENT S.A.

XVI. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy GANT
DEVELOPMENT S.A. oraz opis perspektyw rozwoju Grupy. Informacja o osiagnieciach w dziedzinie badan
i rozwoju.

Dziatalno$¢ Grupy oraz tempo rozwoju jest Scisle skorelowane z ogdlng sytuacjg gospodarczg kraju. Na wynik finansowy Grupy
majg wptyw takie czynniki zewnetrzne jak:
»  wielko$¢ PKB;
poziom bezrobocia;
wysoko$¢ dochodéw ludnosci;
poziom inflacii;
poziom stop procentowych.

Wedtug wstepnych danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego PKB w2009 roku byt realnie wyzszy niz przed rokiem o 1,7% (wobec
wzrostu 0 5,0% w 2008 roku). Trwajacy kryzys finansowy wprawdzie wptynat na spowolnienie wzrostu gospodarczego, jednakze
Polska jako jedyny kraj Europy Srodkowej i Wschodniej oraz Unii Europejskiej osiagneta wzrost gospodarczy. Najwieksze
spowolnienie nastapito w | kwartale 2009 roku. Pogorszenie koniunktury odbito sie gtdwnie na sytuacji finansowej przedsigbiorstw
oraz ich aktywnosci inwestycyjnej. Ostabienie dynamiki gospodarczej miato niekorzystny wptyw na rynek pracy. W grudniu 2009 roku
odnotowano dalszy wzrost stopy bezrobocia, ktdra wyniosta 11,9% (wobec 9,5% w analogicznym okresie 2008 roku). Wedtug
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego ceny towarow i ustug konsumpeyjnych w 2009 roku rosty wolniej niz w 2008 roku
(odpowiednio 3,5% wobec 4,2% w 2008 roku). Nieco nizszy od ubiegtorocznego, chociaz nadal wysoki, byt wzrost cen towardw i
ustug zwigzanych z mieszkaniem.

W 2009 roku Rada Polityki Pienigznej kontynuowata rozpoczete w listopadzie 2008 roku obnizanie stop procentowych. Od poczatku
roku RPP zredukowata stopy procentowe o 150 punktéw do najnizszego w historii poziomu 3,5%.

Pozytywnym zjawiskiem jest zmiana w polityce kredytowej, wedtug danych NBP w IV kwartale 2009 roku zostata zahamowana
tendencja zaostrzania polityki kredytowej. Banki ztagodzity kryteria i warunki udzielania kredytéw mieszkaniowych, a takze
nieznacznemu ztagodzeniu ulegly kryteria udzielania kredytow krétkoterminowych dla duzych przedsiebiorstw. Spowodowato to
znaczny wzrost popytu na kredyty mieszkaniowe ze strony gospodarstw domowych.

Istotne czynniki wewnetrzne:

*  zmiana struktury organizacyjnej Grupy GANT DEVELOPMENT S.A. poprzez powofanie nowych spdtek celowych - gtéwnie
dla realizacji projektow inwestycyjnych oraz zmiany formy prawnej prowadzonej dziatalnosci w celu wykorzystania
mozliwosci optymalizacji podatkowej;

e strukturalizacja holdingu (zawieranie uméw holdingowych miedzy GANT DEVELOPMENT S.A. a spdtkami celowymi z
Grupy GANT DEVELOPMENT S.A));

»  dalszy rozwéj deweloperskiej sfery dziatalnosci Grupy GANT DEVELOPMENT S.A.

Przedstawione czynniki zewnetrzne i wewnetrzne istotnie beda wplywaly na dalszg dziatalno$¢ Grupy, zaréwno w blizszej jak
i dalszej perspektywie. Czynniki zewnetrzne w zasadniczy sposdb wplywajg na generowanie popytu na nieruchomosci rynku
pierwotnego. Zarzad GANT DEVELOPMENT S.A. ocenia pozytywnie perspektywy rozwoju oraz realizacje przyjetych kierunkdw
strategii Grupy.

Grupa nie ma na swoim koncie osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.

XVII. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa Kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A.

W trakcie 2009 roku nie nastapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa.
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XVIll. Umowy zawarte miedzy GANT DEVELOPMENT S.A. a osobami zarzadzajacymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny

Umowy zawarte miedzy GANT DEVELOPMENT S.A. a osobami zarzadzajacymi i nadzorujgcymi spdtkg nie przewidujg
rekompensat w przypadku rezygnacji czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

XIX. Warto§¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci w tym wynikajacych z programéw motywacyjnych lub
premiowych opartych na kapitale GANT DEVELOPMENT S.A.

Zestawienie wynagrodzen z tytutu umowy o prace, za posiedzenia Rady Nadzorczej i Cztonkéw Zarzadu za 2009 rok (w tys. zi)

Pozostate spotki z Grupy
GANT DEVELOPMENT S.A. GANT DEVELOPMENT S A.
Imig i nazwisko | Wynagrodzenie ‘:Iayn(a)g;::zz::i: Pozostate* | Wynagrodzenie Wynagrodzenie Razem
z tyt. umowy o Zarr)z du/Rad z tyt. umowy o za posiedzenia
prace Na(?zorczejy prace Zarzadu/Rady Nadzorczej

Dariusz

Mataszkiewicz 143 283 - - 426
Karol Antkowiak 108 180 4 60 352
Henryk Feliks 120 180 6 110 416
Luiza Berg 115 240 - 355
/Andrzej Szornak 19 60 220 ) ) 299
Mirostaw Motyka 31 120 102 108 361
Janusz Konopka 15 4 19
IAdam Michalski 9 . ) 9
Bogna Sikorska 9 ) 9
Sven-Torsten Kain 9 ) ) 9
Grzegorz

IAntkowiak 18 9 - 27
ITomasz Dudek 6 ) 6
Gabryjelski Marek 3 ) ) 3
Anna Kulesza ) ) ) )
Razem 554 1123 220 112 282 2291

*Pozostate - nagrody jubileuszowe, $wiadczenia po okresie zatrudnienia, $wiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy, umowy zlecenia.

XX. Akcje i udzialy spotek z Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. bedace w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych. Informacja o nabyciu udziatéw (akcji) wtasnych

Okreslenie tacznej liczby, wartosci nominalnej akcji i udzialtéow w spotce GANT DEVELOPMENT S.A. oraz spétkach
powiazanych bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych spotka GANT DEVELOPMENT S.A. na dzien
22.03.2010 roku.

Posiadacz akcji taczna liczba akcji n;‘;?ﬁ:;;v:;t;iéfzn taczna liczba udziatow no*-n?ﬁc::::v:critzﬁjﬁ')w
Karol Antkowiak 1881026 1881026
Janusz Konopka 156 900 156 900
Dariusz Mataszkiewicz 86 720 86 720
Henryk Feliks 17 500 17 500
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W okresie od publikacji ostatniego raportu kwartalnego, tj. 9 listopada 2009 roku do dnia 22 marca 2010 roku nie nastapity zmiany w
strukturze wkasnosci znacznych pakietéw akcji Emitenta.

Okreslenie facznej liczby, wartosci nominalnej akcji i udziatéw w spétce powiazanej BUDOPOL-WROCLAW S.A., bedacych
w posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujacych spétka GANT DEVELOPMENT S.A. na dzien 22.03.2010 roku.

Posiadacz akcji taczna liczba akcji HEEE w:lr(t;}ié;’:z'r;ominalna taczna liczba udziatow no*-n?ﬁa::::v::zﬁjziw
Karol Antkowiak 838 776 838776
Dariusz Mataszkiewicz 22 665 22 665
Henryk Feliks 154 750 154 750

Informacja o nabyciu akcji wtasnych

Podstawg prawng odkupu akcji jest art. 362 § 1 pkt 5 Kodeksu spétek handlowych.

Zgodnie z Uchwatg nr 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2008 roku zostata podjeta decyzja o skupie akc;i
celem ich umorzenia. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na zakup przez Spotke nie wiecej niz 1.772.989 akcii
wiasnych. Na odkup akcji GANT DEVELOPMENT S. A. przeznaczono $rodki wiasne z kapitatu zapasowego do kwoty 80 000 tys. zt.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy upowaznito Zarzad GANT DEVELOPMENT S. A. do nabywania akcji na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych S. A. do dnia 30 czerwca 2009 r. Lacznie zostato odkupionych 12.000 akcji za Srednig cene jednostkowq
21,45 zt za 1 akcje, co stanowi 0,074 % w kapitale zaktadowym oraz 0,065% w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W dniu 19 pazdziernika 2009 roku na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy wznowionym po przerwie, podjeto
uchwate nr 17 o obnizeniu kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote 12 000 tys. zt. w drodze umorzenia 12.000 akcji nabytych w ramach
programu nabycia akcji wlasnych w celu przeniesienia kwoty 12 000 tys. zt na kapitat zapasowy i jednoczesnie o dokonaniu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 3.223.580 zt do kwoty 19.341.480 zt w drodze publicznej emisji z zachowaniem
prawa poboru 3.223.580 akcji zwyklych na okaziciela serii N, o wartosci nominalnej 1 zt.

XXI. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Na dzien 31.12.2009 roku spotki z Grupy byty strong nastepujacych postepowan sadowych:

1. Pozew Budopol — Wroctaw S.A. przeciwko AS BAU Sp. z 0.0., postepowanie toczy sie w Sadzie Okregowym we Wroctawiu
X Wydziat Gospodarczy, sygn.akt X GC 101/08;

2. Whniosek Gant Development S.A., postepowanie toczy sie w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia — Krzyki | Wydziat Cywilny,
sygn. akt | Ns 334/08;

3. Pozew Mostostal Venutures Sp. z 0.0. przeciwko Gant PM spotka z 0.0. Pod Fortem s.k.a, postepowanie toczy sie w Sadzie
Okregowym we Wroctawiu X Wydziat Gospodarczy, sygn. akt X GC 281/09;

Wiw sprawy sadowe sg nadal otwarte:

1) pozew przeciwko AS — BAU S.A. (dawniej AS — BAU Sp. z 0.0.) z siedzibg we Wroctawiu o zaptate kwoty 322.848,31 zt
tytutem rozliczenia uméw o roboty budowlane i prace wykofczeniowe. W dniu 25 czerwca 2008 roku odbyta sie rozprawa.
Strony podtrzymaty swoje stanowiska. W dniu 8 lipca 2008 roku Sad wydat postanowienie, na mocy ktérego dopuscit
dowdd z opinii biegtego sadowego z budownictwa ogdlnego - opinia miata by¢ przygotowana do stycznia 2009 roku.
Postanowieniem z dnia 18 grudnia 2008 roku Sad zwolnit poprzednio powotang biegtg z obowigzku sporzadzenia opinii i
dopuscit dowod z opinii nowego biegtego. Sprawa w toku.

2) wniosek ztozony przez Gant Development S.A. o zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci przy ul. Slicznej 8 i dokonanie
podziatu tej nieruchomosci. Warto$¢ przedmiotu sprawy — 18.000.000,00 zt. W dniu 5 lutego 2010 roku na rozprawie Sad
powotat dowdd z opinii biegtego. Sprawa w toku.

3) pozew przeciwko Gant PM spdtka z 0.0. Pod Fortem s.k.a, przedmiotem sprawy jest zwrot kaucji gwarancyjnej, wartos¢
przedmiotu sprawy — 1.392.071,00 zt. W dniu 11 grudnia 2009 roku odbyta sie pierwsza rozprawa. Sprawa w toku.

XXIl. Umowy w wyniku, ktérych moga nastapi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy spétek z Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Nie wystepujg w spotce GANT DEVELOPMENT S.A. i spétkach z Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

XXIll. Posiadacze papieréw wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do spétek z
Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.
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Nie wystepujq w spotce GANT DEVELOPMENT S.A. i spotkach z Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

XXIV. Informacje o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

Nie wystepujg w spotce GANT DEVELOPMENT S.A. i spétkach z Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

XXV. Ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wilasnosci papierow wartoSciowych spoétek z Grupy
Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. oraz w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na akcje
spotek z Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Nie wystepujq w spotce GANT DEVELOPMENT S.A. i spotkach z Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

XXVI. Informacje o podmiocie uprawnionym do przegladu i badania sprawozdania jednostkowego i
skonsolidowanego GANT DEVELOPMENT S.A. oraz sprawozdan finansowych spoétek z Grupy Kapitatowej GANT
DEVELOPMENT S.A.

Przeglad i badanie Jednostkowego i Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego GANT DEVELOPMENT S.A. za okres
dwunastu miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku przeprowadzita spdtka Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie (na podstawie umowy nr 98/A/10 z dnia 17 lipca 2009 roku).
Zgodnie z umowg wynagrodzenie biegtego rewidenta za:
 przeglad Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego MSSF za okres szesciu miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2009 roku wyniosto 100 tys. zt netto,
* badanie Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego MSSF za rok zakoriczony 31 grudnia 2009 roku oraz
Jednostkowego Sprawozdania Finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2009 roku tacznie wyniosto 270 tys. zt netto.

Przeglad i badanie Jednostkowego i Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego GANT DEVELOPMENT S.A. za okres
dwunastu miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku przeprowadzita spdtka Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie (na podstawie umowy nr 146/A/09 z dnia 16 wrzes$nia 2008 roku).
Zgodnie z umowa wynagrodzenie biegtego rewidenta za:
 przeglad Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego MSSF za okres szesciu miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2008 roku wyniosto 120 tys. zt netto,
*  badanie Jednostkowego Sprawozdania Finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku wyniosto 95 tys. zt netto,
* badanie Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego MSSF za rok zakoriczony 31 grudnia 2008 roku wyniosto 220
tys. zt netto.

Sposréd spoétek Grupy GANT DEVELOPMENT S.A. badaniu i przegladowi podlegaja sprawozdania finansowe BUDOPOL-
WROCLAW S.A
Przeglad i badanie Jednostkowego i Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego BUDOPOL-WROCLAW S.A. za okres
dwunastu miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku przeprowadzita spétka ,ELIKS” Audytorska Sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu (na podstawie umowy z dnia 26 maja 2009 roku oraz 22 pazdziernika 2009 roku).
Zgodnie z umowg wynagrodzenie biegtego rewidenta za:

«  przeglad i ocene Srédrocznego Sprawozdania Finansowego za okres szesciu miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2009

roku wyniosto 10 tys. zt netto,
» badanie i ocene Sprawozdania Finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2009 roku wyniosto 32 tys. zt netto.

Przeglad i badanie Jednostkowego i Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego BUDOPOL-WROCLAW S.A. za okres
dwunastu miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku przeprowadzita spétka ,ELIKS” Audytorska Sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu (na podstawie umowy z dnia 24 czerwca 2008 roku).
Zgodnie z umowa wynagrodzenie biegtego rewidenta za:
« przeglad Srédrocznego Jednostkowego i Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za okres szeéciu miesigcy
zakonczony dnia 30 czerwca 2008 roku wyniosto 19 tys. zt netto,
e badanie Jednostkowego i Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2008 roku
wyniosto 47 tys. zt netto.

XXVII. Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszly w ciaggu ostatniego roku obrotowego, oraz opis dziatania
organdw zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta oraz ich komitetow

Powyzsze informacje zostaty zamieszczone w pkt 5 i 8 Os$wiadczenia dotyczacego stosowania zasad tadu korporacyjnego
stanowiacego Zatgcznik nr 1 do Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci spotki GANT DEVELOPMENT S. A.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

XXVIIl. Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy Kapitatowej
GANT DEVELOPMENT S.A. w 2009 roku lub ktorych wpltyw jest mozliwy w nastepnych latach

1. W dniu 3 lipca 2009 roku nastapito rozliczenie oraz catkowita sptata kredytu w wysokosci 43 480 tys. z}, udzielonego przez
Raiffeisen Bank Polska S.A. spotce celowej z Grupy GANT DEVELOPMENT S.A. - GANT PMR sp. z 0.0. Kamienna s.k.a
(dawniej Kamienna sp. z 0. 0.).

2. W dniu 17 sierpnia 2009 roku zostata dokonana catkowita spfata obligacji dwuletnich kuponowych o tacznej warto$ci nominalne;
38 000 tys. zt wraz z odsetkami. Emisja obligacji zostata przeprowadzona na podstawie umowy dealerskiej i agencyjnej z BRE
Bankiem S. A.

Pozostate wazniejsze zdarzenia majace wptyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.
w 2009 roku oraz po jego zakonczeniu zostaty opisane w pkt VI i X niniejszego Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy
Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. oraz w nocie 43 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej GANT
DEVELOPMENT S.A za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

Dariusz Karol

Mataszkiewicz Antkowiak Henryk Feliks Luiza Berg Andrzej Szornak
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu W;ﬁg;;zfs Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Legnica, 22 marca 2010 roku
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