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1. Wprowadzenie do sprawozdania.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoltki Akcyjnej INTAKUS ("Spétka”, "Podmiot
dominujacy”. "Emitent”) za 2009 rok zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa o rachunkowosci
oraz Rozporzadzeniem Ministra Finansow w sprawie informacji biezacych i1 okresowych
przekazywanych przez emitentow papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem

cztonkowskim.

2. Podstawowe informacje o Spolce.

2.1 Dane rejestracyjne i adresowe.

Spolka dziata pod nazwa INTAKUS Spoétka Akcyjna (nazwa skrécona INTAKUS S.A.) 1 jest
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem
0000292030. Siedziba Spotki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Obornickiej 131. Spétka ma
nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 1 ofrzymala numer
identyfikacyjny REGON 930175372. INTAKUS S.A. posiada rachunek w Banku Polskiej
Spotdzielczosei 11 Oddziat we Wroctawiu o numerze 09 1930 1190 2220 0242 6408 0001.

Spotka prowadzi swoja strong internetowa www.intakus.pl.

2.2 Przedmiot dzialalnosci.

Zgodnie ze statutem Spotki i wg KRS przedmiotem dzialalnosci INTAKUS S.A. jest:

= Nazwa — PKD
Uprawa zbdz i pozostale uprawy rolne, gdzie indziej nie sklasyfikowane 01,11
Lesénictwo, wlaczajac dziatalnos¢ ustugowa 02,0
Wydobywanie kamienia 14,1
Produkcja wyrobéw tartacznych 20,10, A
Produkcja wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa 20,30 Z
Produkcja opakowan drewnianych 2040Z
Produkcja pozostatych wyrobow z drewna 20,517
Produkcja betonowych wyrobow budowlanych 26,61 Z
Produkcja masy betonowej 26,63 Z
Produkcja zaprawy murarskiej i suchego betonu 26,64 Z
Produkcja konstrukcji metalowych i ich czgsei 28,11
Produkcja metalowych elementéw stolarki budowlanej 2812, Z
Produkcja cystern, pojemnikéw i zbiornikdw metalowych 28217
Obrdbka metali i naktadanie powlok na metale 28,51 Z
Produkcja pozostatych gotowych wyboréw metalowych 28757
Dystrybucja i sprzedaz energii elektrycznej 40,13 Z
Dystrybucja ciepia (pary wodnej i goracej wody) 40,30 B




= ~ Nazwa iy PKD

Pobér uzdatnianie i rozprowadzanie wody 41,00
Przygotowanie terenu pod budoweg 45,1
Wznoszenie kompletnych budynkéw i budowli lub ich czedci; inzynieria ladowa i wodna 452
Wykonywanie instalacji budowlanych 45,3
Wykonywanie robét budowlanych wykoriczeniowych 454
Wynajem sprzetu budowlanego i burzacego z obstuga operatorska 45,50, 7
Sprzedaz hurtowa drewna 51,53, A
Sprzedaz hurtowa materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego 51,53,B
Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzgtu i dodatkowego wyposazenia 51547
hydraulicznego i grzejnego sk

Pozostala sprzedaz hurtowa 51,9072
Sprzedaz detaliczna artykuléw niezywnosciowych w wyspecjalizowanych sklepach, gdzie 5248 G
indziej niesklasyfikowana e

Hotele i restauracje 55
Transport drogowy towardw 60, 24
Przetadunek towaréow 63,11
Magazynowanie i przechowywanie towaréw 63,12
Dzialalnoé¢ wspomagajaca transport ladowy, pozostata 63,2
Poérednictwo finansowe pozostale 65.2
Posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane 6523 Z
Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek 70,1
Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek 70,20, Z
Obstuga nieruchomosci $wiadczona na zlecenie 70.3
Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych IEEPRy
Wynajem pozostatych $rodkéw transportu ladowego 217
Wynajem pozostalych maszyn i urzadzen 71,34
Prace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk technicznych 1371056
Badanie rynku i opinii publicznej 74.13,Z
Dziatalno$¢ holdingdw 7415, Z
Dzialalnosé w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego 74,20, A
Badania i analizy techniczne 74,30, Z
Reklama 7440, Z
Sprzatanie i czyszczenie obiektow 74,70, Z
Dziatalnoé¢ sanitarna i pokrewna 90,03, Z
Gospodarowanie odpadami 90,02, Z
Dzialalnos¢ rekreacyjna pozostata, gdzie indziej nie sklasyfikowana 9,727

2.3 Kapital zakladowy.

Kapitat zaktadowy Spotki na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wynosi 5.625.000
ztotych (stownie: pig¢ milionéw szeséset dwadziescia pieé tysigcy zlotych) i dzieli si¢ na
22.500.000 akcji serii A, B, C i D o wartosci nominalnej 25 groszy kazda. Akcje serii A sa
akcjami imiennymi uprzywilejowanymi co do glosu. Na jedna akcje przypadaja dwa glosy na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcje serii B sg akcjami  imiennymi
uprzywilejowanymi co do glosu. Na jedna akcje przypadaja dwa glosy na Walnym
Zgromadzeniu  Akcjonariuszy.  Akcje  serii C sa akcjami na okaziciela

i nie sa zwiazane z zadnymi ograniczeniami i przywilejami.



Na podstawie Uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
17 grudnia 2007r. 1 Uchwaly nr 1 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 08 lipca
2008r. Spotka przeprowadzita subskrypcje akcji serii D zakonczona w dniu 14 grudnia 2009r.
podczas ktorej zlozono zapisy na 2.500.000 akcji. W zwiazku z tym w dniu 15 grudnia Zarzad
dokonal przydziatu 2.500.000 akcji serii D, ktore sa akcjami na okaziciela. Jednoczesnie
zlozono na Gielde Papieréw Wartosciowych S.A. wniosek o wprowadzenie do obrotu
gieldowego praw do akcji (PDA) na sesji w dniu 22 grudnia 2009r. Uchwala nr 727/2009
Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit do obrotu gieldowego z
dniem 17 grudnia 2008 r. 12.000.000 akcji na okaziciela serii C, oraz 2.500.000 praw do
akcji serii D. Dopuszczenie do obrotu gietdowego 12.000.000 akcji na okaziciela serii C 1
2.500.000 akcji na okaziciela serii D nastapilo pod warunkiem zarejestrowania podwyzszenia
kapitalu zakladowego Spotki przez sad rejestrowy. Jednak na dzien 31 grudmia 2009r. w
dokumentach rejestrowych Spotki kapitat zaktadowy wynosit 5.000.000 z1, na ktory skladalo
si¢ 20.000.000 akcji serii A, B1 C.

W dniu 11 stycznia 2010r. Spoétka zlozyla wniosek do Krajowego Rejestru Sadowego
wniosek o zarejestrowanie podwyzszenia kapitalu zakladowego. W dniu 5 marca 2010 roku
Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydal postanowienie o rejestracji podwyzszenia kapitatu
zakladowego spoiki. Kapital zakladowy Spolki wynosi aktualnie 5.625.000,00 ziotych
(stownie: pie¢ milionow szeséset dwadziescia pigé tysigcy zlotych i 00/100) i dzieli si¢ na
22.500.000 akcji (stownie: dwadziescia dwa miliony pigéset tysigcy) o wartosci nominalne;
0,25 zlotych kazda (stownie: 0 zlotych 1 25/100), w tym:

1) 4.800.000 akcji serii A,

2) 3.200.000 akc;ji serii B,

3) 12.000.000 akeji serii C,

4) 2.500.000 akc;ji serii D.

2.4 Struktura akcjonariatu.

Struktura akcjonariatu po emisji akcji serii D.

Lp|  Akcjonariusz | Liezbaakeji |  %udziatw | Liezba | % udzial
akejonariatu | na WZA | WzA
1 | Bogdan Ludkowski 11 898 500 52,89% 17 497 000 57,36%
w tym akcje serii A: 3358 500 14,93% 6717 000 22,02%
akcje serii B: 2 240 000 9.96% 4 480 000 14,69%




akcje serii C: 6300 000 28,00% 6 300 000 20.66%
akcje serii D: 0 0,00% 0 0,00%

2 | Marek Boryczka 5101 500 22,67% 7 503 000 24,60%
w tym akgcje serii A: 1441 500 6.41% 2 883 000 9.45%
akcje serii B: 960 000 427% 1920 000 6.30%
akcje serii C: 2 700 000 12,00% 2 700 000 8.85%
akcje serii D: 0 0,00% 0 0.00%

3 | Gant Development S.A. 3000000 13,33% 1000 000 9,84%
w tym akcje serii A: 0 0,00% 0 0,00%
akcje serii B: 0 0,00% 0 0,00%
akgje serii C: 3000 000 13,33% 3 000 000 9.84%
akcje serii D: 0 0,00% 0 0,00%

4 | Oferta publiczna 2500 000 11,11% 2500 000 8,20%
w tym akcje serii A: 0 0,00% 0 0.00%
akcje serii B: 0 0,00% 0 0,00%
akeje serii C: 0 0,00% 0 0,00%

akcje serii D: 2 500 000 11,11% 2 500 000 8,20%

RAZEM: 22 500 000 100,00% 30 500 000 100,00%

w tym akcje serii A: 4 800 000 21,33% 9 600 000 31,48%

akcje serii B: 3200 000 14,22% 6 400 000 20,98%

akeje serii C: 12 000 000 53,33% 12 000 000 39,34%

akcje serii D: 2 500 000 11,11% 2 500 000 8.20%

2.5 Rada Nadzorcza
W dniu 15 stycznia 2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjelo
uchwaly o zmianie sktadu Rady Nadzorczej Spotki. Odwotani zostali nastepujacy czlonkowie
Rady:

1. Pani Iwona Beata Boryczka

2. Pan Dominik Lozinski
Pan Andrzej Bejda
Jednoczesnie w sktad Rady Nadzorczej powotane zostaty nastepujace osoby:

1. Pan Bogdan Ludkowski

2. Pan Marek Boryczka

3. Pan Henryk Feliks

Na pierwszym posiedzeniu w zmienionym skladzie Pan Bogdan Ludkowski zostal wybrany

(%)

Przewodniczacym a Pan Marek Boryczka Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej.



Na dzien 31 grudnia 2009r. sklad Rady Nadzorczej INTAKUS S.A. przedstawial si¢
nastepujaco:

1. Pan Bogdan Ludkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Pan Marek Boryczka — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorezej
Pan Krzysztof Lesiak — Cztonek Rady Nadzorczej
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4. Pan Tomasz Solski — Czlonek Rady Nadzorczej
5. Pan Henryk Feliks — Czlonek Rady Nadzorczej.
i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegt zmianie.
Kadencja Rady Nadzorczej wygasnie najpozniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia
akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.
Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spétki, wykonuje jednoczesnie zadania

komitetu audytu.

Zestawienie wynagrodzei wyplaconych Czlonkom Rady Nadzorczej z tytutu udzialu w posiedzeniach w

roku 2009 (w tys. zl).

Imie i nazwisko Kwota brutto
Andrzej Bejda 0
Iwona Beata Boryczka 0
Henryk Feliks 2
Marek Boryczka 4
Krzysztof Lesiak 349
Bogdan Ludkowski 5
Dominik Lozinski 0
L’Eomasz Solski 2

2.6 Zarzad Spolki

W dniu 12 stycznia 2009r. Rada Nadzorcza INTAKUS S.A. podjeta uchwaly odwotujace ze
skladu Zarzadu dotychczasowego Prezesa Zarzadu - Pana Bogdana Ludkowskiego oraz
Wiceprezesa Zarzadu — Pana Marka Boryczke. W ich miejsce w sktad Zarzadu Spotki
powolani zostali Pan Jarostaw Slipek jako Prezes Zarzadu oraz Pan Maciej Janicki jako
Wiceprezes Zarzadu. Rada Nadzorcza wyrazita rowniez zgode na jednoczesne pelnienie przez
Pana Jarostawa Slipka funkcji Prezesa Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

.Nasze Katy” Spotka z o.0.




Na dzien 31 grudnia 2009r. sktad Zarzadu INTAKUS S.A. przedstawial si¢ nastepujaco:
1. Pan Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu
2. Pan Maciej Janicki — Wiceprezes Zarzadu
3. Pan Andrzej Aleksandrowicz — Czlonek Zarzadu
i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegt zmianie.
Kadencja Zarzadu wygasnie najpézniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia

akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.

Zestawienie wynagrodzen brutto wyplaconych Czlonkom Zarzadu INTAKUS S.A. za 2009r. (w tys. z).

INTAKUS S.A. Pozostale Spotki
Imie i nazwisko Umowa o prace Umowa o prace Grupy
Czlonka Zarzadu | zinnego tytulu INTAKUS

Andrzej Aleksandrowicz 126,2 0 0
Marek Boryczka 9.2 101.8 18.0
Maciej Janicki 129.8 0 0
Bogdan Ludkowski 7.0 88.7 30,1
Jarostaw Slipek 0 0 143,7

2.7 Rekompensaty dla oséb zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z
zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.
Umowy o prace zawarte z Czlonkami Zarzadu nie przewiduja rekompensat w przypadku

rezygnacji czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

2.8 Prokurenci.
Prokurentem Spolki jest Pani Iwona Kubicz — Ludkowska. Prokura ma charakter iaczny.

Prokurent moze dziata¢ z kazdym cztonkiem Zarzadu.

2.9 Podstawowe informacje o spolkach zaleznych od INTAKUS S.A.
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.

Nazwa pelna: Towarzystwo Budownictwa Spofecznego .Nasze Katy”
Spotka z o.0.
Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D




Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapital zakladowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Skfad Zarzadu:

Prokurenci:

INTAKT Sp. z o.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zalozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Sklad Zarzadu:

Prokurenci:

895-16-79-981

46817

932067540

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Nieoznaczony

7.370.500 zt

Wynajem mieszkan i lokali na wlasny rachunek, dziatalnos¢
ushugowa polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami
wspolnymi wspélnot mieszkaniowych, TBS - ow, podmiotow
gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu

Bogdan Ludkowski, Marek Boryczka (prokura ma charakter

samoistny).

INTAKT Spéika z o.0.

58-210 Lagiewniki, ul. Klodzka 10

882-19-22-940

147945

891471488

844/95 z dnia 10.02.1995

Nieoznaczony

50.400 zt

Prowadzenie stolarni i wytwomi konstrukcji stalowych 1
wyrobow z metali, roboty budowlane polegajace na montazu
wyrobéw drewnianych i metalowych

Henryk Bronowicki — Prezes Zarzadu

Bogdan Ludkowski, Marek Boryczka (prokura ma charakter

samoistny).

IMA Maszyny Budowlane Sp. z o.0.

Nazwa pelna:
Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

IMA Maszyny Budowlane Spoétka z 0.0.
51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D
895-16-09-466
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Numer w KRS: 86010
Numer REGON: 031184893
Akt zalozycielski Rep. Anr 1393/98 z dnia 11.03.1998 r.

Czas trwania: Nieoznaczony
Kapital zaktadowy: 1.200.000 zi
Przedmiot dziatalnosci: Wynajem oraz kompleksowa obsluga zurawi budowlanych,

wynajem oraz sprzedaz konteneréw budowlanych
Sklad Zarzadu: Zbigniew Szczesny — Prezes Zarzadu
Prokurenci: brak

3. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe INTAKUS S.A. za 2009r.

Spotka INTAKUS SA za rok 2009 osiagnela ujemny wynik finansowy w wysokosci
183,0 tys. zt i jest on znacznie nizszy od zysku netto w analogicznym okresie roku
poprzedniego. Istotny wplyw mial spadek przychodéw ze sprzedazy ustug budowlanych.
Przyczyng bylo ostabienie koniunktury gospodarczej w kraju, jak réwniez opOznienie w
realizacji kilku duzych inwestycji na roboty budowlane ze wzglegdu na ograniczona
dostepnos¢ kredytow po stronie znaczacych inwestorow.

Aktywa Spotki INTAKUS SA wykazaly wzrost o 1,4%. Aktywa trwale zmniejszyty si¢ o
694 tys. zi. Powodem zmniejszenia byly gléwnie odpisy amortyzacyjne oraz likwidacja
$rodkow trwatych z powodu utraty uzytecznosci oraz sprzedaz srodkow trwatych.

Aktywa obrotowe zwigkszyly sig¢ o 1.371,0 tys. zk tj. o 5 %. Efektem tego wzrostu byto
zmniejszenie naleznosci handlowych o 21% tj. o kwotg 2.284 tys. zt , oraz wzrost zapaséw o
37 % tj. o kwote 3.571 tys. zt.

Kapital wlasny zwiekszy! si¢ 0 23% tj. o kwote 4.536 tys. zt . Osiagnal poziom 23.941 tys.
zt, wplyw na to mial przede wszystkim wzrost kapitatu zapasowego. Kapitat zapasowy zostat
utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad nominalng w wysokosci 4.875,0 tys. zl, ktora
zostala pomniejszona o koszty emisji akcji w wysokosci 763 tys. zl, ujgte jako zmniejszenie
kapitatu zapasowego. Ponadto kapital zapasowy powstal z ustawowych odpiséw z zyskow
generowanych w poprzednich latach obrotowych.

W zwiazku z wniesionymi ale nie zarejestrowanymi (na dzien 31 grudnia 2009r.) przez
Sad doptatami akcjonariuszy do kapitatu powstaly pozostate kapitaty rezerwowe w wysokosci

625,0 tys. zt.
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Zobowiazania dlugoterminowe zwigkszyly si¢ 0 519% tj. o kwote 6.871 tys. zt. Wplyw na

zwigkszenie mialo podpisanie umowy kredytowej przez INTAKUS SA na kredyt

inwestycyjny w wysokosci 7.158,0 tys. zt.

Zobowiazania krotkoterminowe zmniejszyly sig o 48,8%, tj. o kwote 13.016 tys. zl.

Glownym powodem jest splata zobowiazan handlowych oraz czesciowa splata zobowigzan z

tytutu kredytow 1 pozyczek.

Zarzad INTAKUS SA przewiduje, iz sytuacja finansowa

Zznacznie si¢ poprawi w

najblizszym czasie. Zobowiazania Spdiki regulowane beda terminowo, a naleznosci nie sa 1

nie beda zagrozone.

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zl w tys. zl
2009 2008

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i

materialow 24 733 61918
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej - 202 8 689
Zysk (strata) brutto - 260 8 785
Zysk (strata) netto - 183 7202
Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej - 10 108 3 640
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 149 |- 6 142
Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci finansowej 10171 2 501
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 212as 1
Aktywa, razem 50326 49 649
Aktywa obrotowe 27 734 26 363
Aktywa trwale 22 592 23 286
Naleznosci krotkoterminowe 10 637 12 921
Zapasy 13 330 9 759
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 26 385 30 245
Zobowiazania dlugoterminowe 8 194 1323
Zobowiazania krotkoterminowe 13 641 26 657
Kapital wlasny 23 941 19 405
Kapitat zakladowy 5000 5000
Liczba akcji (w szt.) 20 000 000 20 000 000

Struktura przychodow

Struktura przychodéw w ujeciu rzeczowym i terytorialnym jest szczegétowo przedstawiona w

nocie nr 46.
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4. Charakterystyka dzialalnosci w 2009 roku.

Dziatalno$¢ INTAKUS S.A. w 2009r. koncentrowala sie gléwnie na realizowaniu wczesniej
zawartych umow na roboty budowlane. Spoétka prowadzila migdzy innymi rozbudowe
budynku Centrum Diagnostyczno-Rehabilitacyjnego ,,Promyk Stonca™ przy ul. Swobodnej
we Wroctawiu, budowe zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi na osiedlu Stablowice we Wroclawiu, budowe osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w zabudowie blizniaczej z garazami podziemnymi w Medlowie, remont
kamienicy na wroclawskim rynku, budowe zespolu budynkéw mieszkalnych w zespole
parkowym w Magnicach, budowe budynku mieszkalnego na przeleczy Tapata, budowe
budynkéw mieszkalnych w Mirkowie. Oprocz robét zleconych INTAKUS S.A. kontynuowal
wlasng inwestycje — budowg budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego segment B w
Jeleniej Gérze przy ul. Kiepury 79. W zwiazku z zachwianiem rynkow finansowych i brakiem
pewnego finansowania tempo realizacji robdot zmalalo w sposdb znaczacy. Z tego powodu
spotka przerwala rowniez budowe segmentu D budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
Jeleniej Gorze. INTAKUS S.A. zatrudnia wilasng kadrg inzynierska, ktéra w pelnym zakresie
zabezpiecza potrzeby firmy w tym zakresie. Wigkszo$¢ robot budowlanych jest zlecana
podmiotom zewnetrznym na zasadzie podwykonawstwa. Zaopatrzenie budéw w materialy
budowlane i instalacyjne odbywa si¢ poprzez wlasna hurtownie natomiast baza sprzetowa
zabezpiecza w znacznym stopniu potrzeby w zakresie transportu i robot ziemnych. Spolka
$wiadczy réwniez uslugi sprzgtowe podmiotom zewngtrznym oraz prowadzi sprzedaz
materiatow budowlanych. INTAKUS S.A. Scisle wspotpracuje ze spétkami zaleznymi. Od
spotki IMA Maszyny Budowlane Spoétka z o.0. wynajmujemy Zzurawie budowlane oraz
kontenery budowlane. IMA swiadczy tez kompleksowa obstuge w zakresie dzierzawionego
sprzetu. Spotka INTAKT Spotka z o.0. swiadezy na rzecz INTAKUS S.A. ushugi zwiazane z
dostawa 1 montazem wyrobow metalowych i drewnianych. Wszystkie umowy z podmiotami
zaleznymi sa zawierane na warunkach rynkowych. Zasobem mieszkaniowym wybudowanym
przez INTAKUS S.A. zarzadza Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasze Katy”
Spotka z o.0.

5. Najwazniejsi odbiorcy.

Najwazniejszymi odbiorcami ustug w roku 2009 byly nastepujace podmioty:

1. GANT PMR Sp. zo.0. RYNEK Sk.a. - 6,6 min zt
2. Fundacja "Promyk Stonca" - 4.8 min zi
3. Inwestor prywatny - 2,9 min zt
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4. AML Sp. zo.0. - 2.5 min zt
5. GANT PM Sp. z 0.0. STABLOWICE S.k.a. - 1,5 mln z}
6. BLU 88 Bogdan Ludkowski - 1,4 mln zt
7. Bogdan Ludkowski - 0.8 min zt

6. Budowy o najwiekszym poziomie przerobu w roku 2009.

Budowa dla GANT PMR Sp. z 0.0. RYNEK s.k.a.

Przedmiotem umowy jest wykonanie kompleksowego remontu kamienicy przy ul. Rynek 60
we Wroclawiu. Zakres robdt obejmuje przebudowe elewacji budynku z wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, przebudoweg dachu, remont i przebudowe wszystkich kondygnacji
1 pomieszczen, wymiane i przebudowe istniejacej instalacji sanitarnej i elektrycznej.
Powierzchnia uzytkowa remontowanej kamienicy wynosi 2.714 m?, kubatura 10.960 m°*.
Catkowita warto$¢ umowy zamyka si¢ kwota 8.986.267,86 z! netto.

Wartos¢ przerobu w roku 2009 wyniosta 6.622.547,99 zt netto.

Rozbudowa Centrum Diagnostyczno-Rehabilitacyjnego.

Przedmiotem umowy jest wykonanie robot budowlanych polegajacych na rozbudowie
istniejacego budynku Centrum Diagnostyczno-Rehabilitacyjnego od strony zachodniej w celu
utworzenia osrodka prowadzacego dzialalnosé edukacyjno-spoleczna na rzecz dzieci
niepetnosprawnych i zagrozonych niepelnosprawnoscia. Zakres rzeczowy zadania obejmuje
dobudowe do péinocno-zachodniej $ciany szczytowej istniejacego 3-kondygnacyjnego
budynku fundacji "Promyk Stonca” - nowego obiektu 6 kondygnacyjnego o catkowitej
powierzchni uzytkowej 1607 m?, podpiwniczonego z podziemnym parkingiem i powiazanego
funkcjonalnie z istniejacym obiektem.

Catkowita warto$¢ umowy wynosi 7.231.050,00 zt.

Wartos¢ przerobu w roku 2009 wynioslta 4.776.878,59 zi.

Budowa w Magnicach.

Przedmiotem umowy jest wykonanie dla inwestora prywatnego zespolu budynkéw
mieszkalnych w zespole parkowym.

Catkowita warto$¢ umowy wynosi 11.047.868,00 zt.

Wartos¢ przerobu w roku 2009 wyniosta 2.868.546,39 zl.
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Budowa osiedla w Medlowie kolo Wroclawia.

Przedmiotem umowy jest budowa 26 segmentéw mieszkalnych wielorodzinnych w
zabudowie blizniaczej i 2 segmentéw mieszkalno-ustugowych. Zadanie jest podzielone na 3
etapy, z ktérych Etap I zaklada budowe 8 segmentow mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi i zagospodarowaniem wokot tych budynkow.

Wartos¢ przerobu w ramach Etapu I wynosi 21.364.749,00 zi.

Warto$¢ przerobu w roku 2009 wyniosta 2.541.178,00 zt.

Budowa Stablowice

Przedmiotem umowy jest budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami wielostanowiskowymi.

Calkowita warto$é umowy wynosi 35.750.000,00 zt.

Wartos¢ przerobu w roku 2009 wyniosta 1.498.369.68 zi.

7. Najwazniejsi dostawey w roku 2009.

Najwazniejszymi dostawcami w roku 2009 byly nastgpujace podmioty:

1. Pre-Fabrykat Sp. z o.0. . 2.070 tys. zt
2. JD TRADE Sp. z 0.0. - 469 tys. zi
3. Baumit Sp. z 0.0. - 319 tys. i
4. Konsorcjum Stali SA - 266 tys. zi
5. Raab Karcher - 212 tys. zt
6. Termoorganika - 156 tys. zt
7. Grupa Silikaty Sp. z 0.0. - 141 tys. zt

8. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami.

W 2009 roku nie zostaly zawarte znaczace umowy oraz nic byly zawierane znaczace umowy
pomiedzy akcjonariuszami.

9. Informacje o powiazaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi

podmiotami.

Od roku 2007 nastapity bardzo istotne zmiany w zakresie powiazan kapitatowych.
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Dnia 7 maja 2007 roku nastgpilo podpisanie umowy nabycia przez INTAKUS — BART
Sp. z 0.0. 5000 udziatéw spotki Towarzystwo Budownictwa Spolecznego "Nasze Katy"
Sp. z 0.0., zakonczajac nabywanie udzialéw, w zwiazku z posiadaniem ich w wielkosci
100%.

Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z 0.0. udzialéw w TBS Nasze Katy Sp. z o.0.

prezentuje ponizsza tabela.

Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z 0.0. udzialéw w TBS , Nasze Katy” Sp. z o.0.

Data podpisania Tlos€ nabytyeh |Warto§¢ nominaina 5 : Udzial % w kapitale e
bp Umowy udzialéw udzialu Warto$¢ umowy TBS - narastajaco Thywea

1 01.12.2005 2000 500,00 1 000 000,00 13,57% INTAKUS Sp. 2 0.0.

2| 06.12.2005 1369 500,00 684 500,00 22.85% INTAKUS $p. z 0.0.

3 15.12.2005 1372 500,00 686 000,00 32,16% ITAR US Bopsian
Ludkowski

4 19.01.2006 1 000 500,00 500 000,00 38.95% INTAKUS Sp. z 0.0.

s | 15022006 3000 500,00 1 500 000,00 59,30% INTAKUS Sp. z 0.0.

6 | 25042006 1000 500,00 500 000,00 66,08% Epas el
Ludkowski

7 | 07.05.2007 5000 500,00 2 500 000,00 100,00% INTARUS Bogdan
Ludkowski

14741 500,00 7 370 500,00

Dnia 31.08.2007 r. INTAKUS — BART Sp. z 0.0. nabyt 100% udziatéw w INTAKT Sp. z 0.0
i 80% udzialow w IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0..
W dniu 27 wrzesnia 2007 roku walne zgromadzenie akcjonariuszy podjeto uchwale w
sprawie przeksztatcenia INTAKUS — BART Sp. z o.0. w spotke akeyjna i w dniu 31
pazdziernika 2007 roku, powstaly w wyniku przeksztalcenia nowy podmiot, INTAKUS S.A.
zostal wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.
Finalnie stan powiazan kapitalowych INTAKUS SA uksztaltowal si¢ nastepujaco:

1. 100% udzialéw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0,

kapitat zakladowy 7.370.500 zi

2. 100% udziatéw w INTAKT Sp. z 0.0. - kapital zakladowy 50.400 zi
80% udzialtéw w IMA — Maszyny Budowlane Sp. z o.0. - kapital zakladowy
1.200.000 zi.

('S )
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Schemat Grupy Kapitalowej na dzien 31. 12.2009 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Jednostka dominujaca

INTAKUS S.A.
100,0 %
80,0 % 100,0
4

Jednostka zalezna w stosunku do Jednostka zalezna w stosunku do Jednostka zalezna w stosunku do

jednostki dominujacej jednostki dominujacej jednostki dominujacej
Towarzystwo Budownictwa IMA Maszyny Budowlane INTAKT Sp. zo. 0.
Spolecznego ,,Nasze Katy”

Sp. z 0.0.

10. Transakcje z podmiotami powigzanymi.
Opis transakcji z podmiotami powiazanymi zostaty przedstawione w nocie nr 38.

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok 2009.

11. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow

i pozyczek.

INTAKUS S.A.

Umowa o kredyt w rachunku biezacym zawarta w dniu 29 listopada 2005 roku
(z pé7zniejszymi aneksami do umowy) z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. IT Oddziat we
Wroclawiu, na mocy ktorej bank udzielit odnawialnego kredytu krétkoterminowego
w rachunku biezacym do kwoty 3.000.000 zt. Na mocy aneksu numer 6 z dnia 26 listopada
2009 roku termin ostatecznej splaty przesuniety na dzien 25 listopada 2010 roku. Kredyt
przeznaczony jest na pokrycie zobowiazan platniczych z tytulu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Zabezpieczenie kredytu stanowia:
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a) hipoteka kaucyjna laczna do wysokosci 5.071.200,00 na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosdci polozonej w Lagiewnikach ul. Klodzka 10 wraz
7 zabudowaniami stanowiacymi oddzielna nieruchomos¢, na nieruchomosciach
lokalowych potozonych we Wroclawiu przy ul. Karola Miarki nr 6-10, spotdzielezym
wlasnosciowym prawie do lokalu uzytkowego polozonego w budynku przy ulicy
Jugostowianskiej 65d oraz lokalach uzytkowych polozonych w Bolestawcu przy ulicy
Lubanskiej 20 — 28

b) przelew wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi od Spotki GANT PM Sp. z o.0.
w zwiazku z umowa o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa z dnia 9
pazdziernika 2008 roku;

¢) pelnomocnictwo do rachunku biezacego w BPS SA II O/Wroclaw

d) weksle wlasne in blanco (3 sztuki);

e) cesja praw z polis ubezpieczeniowych od ognia i zdarzen losowych wyzej
wymienionych nieruchomosci

f) o$wiadczenie wiascicieli nieruchomosci o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 97

Prawa Bankowego z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci.

Umowa kredytu zawarta w dniu 26 lutego 2009 roku pomigdzy INTAKUS S.A. a Noble Bank
S.A. w Warszawie oddzial specjalistyczny Metrobank, na mocy ktérej bank udzielit kredytu
hipotecznego w kwocie 7.185.051,28 z z terminem ostatecznej splaty w dniu 7 kwietnia 2039
roku. Kredyt zostal przeznaczony na budowg systemem gospodarczym inwestycji oraz
refinansowanie wydatkéw poniesionych na budowg systemem gospodarczym inwestycji
w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury.

Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka zwykla laczna na kwotg 7.158.051,28 zt oraz hipoteka kaucyjna aczna do
kwoty 5.010.635,90 z} ustanowione na nastgpujacych nieruchomosciach:

- na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz wiasnosci budynku polozonych
we Wroctawiu przy ulicy Irysowej;

- na prawie odrebnej whasnosci lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu przy ulicy
Biskupa Tomasza Pierwszego, budynek 4 — 6, lokale numer 1, 2 i przy ulicy Poleskiej
budynek numer 5 — 7, lokale numer 2A, 2B, budynek 9 — 15, lokale numer 5B, 6A, 7A,
7B, 8A. 8B

b) cesja praw z polis ubezpieczeniowych od ognia i zdarzen losowych wyzej

wymienionych nieruchomosei;
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c) pelnomocnictwa dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy wyzej
wymienionych nieruchomos$ci w przypadku uptywu terminu wypowiedzenia i braku
splaty kredytu w terminie 4 miesiccy od dnia postawienia kredytu w stan
natychmiastowej wymagalnosci na warunkach 1 za cene okre§lona w tych
pelnomocnictwach;

d) o$wiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty 14.316.102,60 zt

e) oswiadczenie whascicieli nieruchomoscei stanowigcych przedmiot hipoteki o poddaniu
si¢ egzekucji do kwoty 12.168.687,20 zi.

f) weksel wlasny in blanco kredytobiorcy porgczony przez wilaseicieli nieruchomoscei

g) umowa przeniesienia srodkow pienigznych.

W zwiazku z koniecznoscig zabezpieczenia kredytu nieruchomosciami nie stanowiacymi
wlasnosci INTAKUS S.A. Spétka zawarla nastgpujace umowy o odptatne udostgpnienie
hipoteki:

1. umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z TBS ,Nasze Katy” Spdtka z o.0., w ktore;j
TBS ,Nasze Katy” wyrazil zgode na ustanowienie hipoteki zwyklej na kwotg
7.158.051,28 =zl oraz hipoteki kaucyjnej lacznej do kwoty 5.010.635,90 zt na
nieruchomosciach bedacych jego wilasnoscia a stanowiacych zabezpieczenie splaty
umowy kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonego przez Noble Bank S.A., a
mianowicie na lokalach uzytkowych nr 2A, 2B, 5B, 6A, 7A, 7B, 8A, 8B PRZY UL.
Poleskiej 5-15 we Wroclawiu i na lokalach uzytkowych nr 1 i1 2 przy ul. Biskupa
Tomasza 4-6 we Wroclawiu. Laczna warto$é przedmiotu zabezpieczenia wg wyceny
rzeczoznawcy na dzien 31.12.2008r. wynosita 8.332.178,00 zi. W zamian za
wyrazenie zgody INTAKUS S.A. jest zobowigzany do zaplaty na rzecz TBS , Nasze
Katy” wynagrodzenia w wysokosci netto rownej 0,125% wartosci przedmiotu
zabezpieczenia miesigeznie przez caly okres trwania zabezpieczenia. W przypadku
realizacji roszczen z tytulu hipoteki przez bank kredytuyjacy INTAKUS S.A.
zobowiazany bedzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkod powstatych w wyniku
egzekucji z majatku Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy™;

2. umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z Panem Bogdanem Ludkowskim, w ktorej
Pan Bogdan Ludkowski wyrazil zgode na ustanowienie hipoteki zwyklej na kwote
7.158.051,28 zi oraz hipoteki kaucyjnej lacznej do kwoty 5.010.635,90 zt na
nieruchomosci bedacej jego wlasnoscia a stanowiacej zabezpieczenie splaty umowy
kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonego przez Noble Bank S.A., a

mianowicie na zabudowanej nieruchomo$ci gruntowej przy ul. Irysowe; we
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Wroclawiu. Laczna warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia wg wyceny rzeczoznawcy na
dzieh 31.12.2008r. wynosita 7.031.000,00 zi. W zamian za wyrazenie zgody
INTAKUS S.A. jest zobowiazany do zaplaty na rzecz Pana Bogdana Ludkowskiego
wynagrodzenia W  wysokosci netto rownej 0,125% wartosci  przedmiotu
zabezpieczenia miesigcznie przez caly okres trwania zabezpieczenia. W przypadku
realizacji roszczen z tytulu hipoteki przez bank kredytujacy INTAKUS S.A.
zobowiazany bedzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkod powstatych w wyniku
egzekucji z majatku Pana Bogdana Ludkowskiego.

W dniu 25 czerwca 2009r. INTAKUS S.A. zawarl z TBS ,Nasze Katy” Spotka z 0.0. umowg
pozyczki na kwote 280.000 zi. Oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na 6% w skali

roku. Na mocy aneksu nr 1 Strony umowy ustalily termin spiaty na dzien 30 czerwca 2010r.

W dniu 14 listopada 2008r. INTAKUS S.A. zawarl z Panem Bogdanem Ludkowskim umoweg
pozyczki na kwote 150.000 zt oprocentowana w wysokosci 9,5% w skali roku. Termin splaty

wyznaczono na dzien 31 grudnia 2009r. Pozyczka zostata splacona.

W dniu 22 grudnia 2008r. INTAKUS S.A. zawart z Panem Bogdanem Ludkowskim umoweg
pozyczki na kwotg 350.000 zt oprocentowang w wysokosci 9,5% w skali roku. Termin splaty

wyznaczono na dzien 31 grudnia 2009r. Pozyczka zostata sptacona.

TBS ,,Nasze Katy” Spoélka z o.0.

Najwicksza pozycje¢ w bilansie grupy INTAKUS stanowia kredyty zaciagnigte przez
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,Nasze Katy” Spotka z o.0. Kredyty te byly
przeznaczone na wybudowanie budynkéw z mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem na
zasadach okreslonych w ustawie o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Przy wykorzystaniu tych srodkéw zostalo wybudowanych 648 mieszkan,
ktore stanowia wiasno$¢ TBS ,Nasze Katy” 1 sa przedmiotem wynajmu. Kredyty te sa
splacane terminowo. Srodki pozyskiwane z tytutu wynajmu mieszkan pozwalaja na splatg rat
kredytow, utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym i biezace funkcjonowanie TBS-u.

Wykaz kredytow TBS ,Nasze Katy” Spotka z 0.0.:
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Umowa kredytu zawarta w dniu 30 maja 2000 roku pomigdzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. zo.0. a
Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, na mocy ktorej Bank udzielil
dlugoterminowego  kredytu inwestycyjnego ze srodkow  Krajowego  Funduszu
Mieszkaniowego na przedsiewzigcie inwestycyjno budowlane w wysokosci 22.062.000,00 zi.
Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie przedsiewzigcia budowlanego we Wroctawiu
przy ulicy Kielczowskiej 51 z 229 lokalami mieszkalnymi.. Oprocentowanie kredytu jest
zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli
przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5%
w stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu
stanowia:
a) hipoteka kaucyjna do kwoty 32.500.000,00 z} ustanowiona na nieruchomosci polozonej
we Wroctawiu przy ulicy Kielczowskiej 51,
b) hipoteka kaucyjna do kwoty 593.000,00 z} ustanowiona na nieruchomosci potozonej we
Wroclawiu przy ulicy Kielczowskiej 51,
¢) cesja wierzytelnosci TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytulu naleznych
czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogolem do kwoty 863.900,00 zi rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe

Umowa kredytu zawarta w dniu 25 lipca 2000 roku pomigdzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. a
Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na mocy ktérej Bank udzielit
dlugoterminowego  kredytu inwestycyjnego ze $rodkéw  Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 9.232.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie
przedsiewziecia budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Poleskiej 5-9 z 79 lokalami
mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% W stosunku rocznym.
Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 13.484.000,00 zI ustanowiona na nieruchomosei
polozonej we Wroctawiu przy ulicy Poleskiej 5-9,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytutu naleznych
czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogélem do kwoty 308.738,00 zt rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.
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Umowa kredytu zawarta w dniu 3 czerwca 2002 roku pomigdzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.
a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddzial we Wroctawiu na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego  kredytu inwestycyjnego ze  Srodkow Krajowego  Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 14.500.000,00 zh. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsiewzigcia budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Opolskiej 41-51,
polegajacego na budowie 6 budynkéw ze 170 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie ~ kredytu  jest  zmienne,  ustalane jako  stopa  efektywna
w wysokoéci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez
Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin splaty
kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 21.750.000,00 zI ustanowiona na nieruchomosci
polozonej we Wroclawiu przy ulicy Opolskiej 41-51,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych
czynszo6w z kredytowanej nieruchomosci ogétem do kwoty 558.000,00 zt rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

Umowa kredytu zawarta w dniu 6 sierpnia 2002 roku pomigdzy TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0.
a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddziat we Wroclawiu na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego  kredytu  inwestycyjnego  ze érodkow  Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 4.190.000,00 zt. Kredyt zostat przeznaczony na sfinansowanie
przedsiewziecia budowlanego w Katach Wroctawskich przy ulicy Kollataja 1-9, polegajacego
na budowie budynku ze 57 lokalami mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest
zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli
przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu
stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 6.285.000,00 7} ustanowiona na nieruchomosci polozone;
w Katach Wroctawskich przy ulicy Kottataja 1-9,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,Nasze Katy™ Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytulu naleznych
czynszOw z kredytowanej nieruchomosci ogotem do kwoty 170.000,00 zt rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.
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Umowa kredytu zawarta w dniu 5 listopada 2001 roku pomiedzy TBS ,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego  kredytu inwestycyjnego ze $rodkéw  Krajowego  Funduszu
Mieszkaniowego w wysokoscei 2.700.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie
przedsigwzigcia budowlanego w Kowarach przy ulicy Klonowej 3. polegajacego na budowie
budynku z 39 lokalami mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne,
ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych
do redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3.5% w stosunku rocznym.
Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.178.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci polozonej
w Kowarach przy ulicy Klonowej 3,

b) cesja wierzytelnosci TBS , Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytulu naleznych
czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogoétem do kwoty 99.000,00 2zt rocznie
wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe,

c) umowa porgczenia z dnia 5 listopada 2001 roku pomigdzy Bankiem Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie a, Przedsiebiorstwem Projektowania i Realizacji Budownictwa

i.Park Sp. z 0.0. (wczesniej Intakus Spotka z 0.0.) do wysokosci kwoty 600.000,00 zi.

Umowa kredytu zawarta w dniu 2 listopada 2001 roku pomigdzy TBS ,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddzial we Wroctawiu na mocy ktérej Bank
udzielil dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze srodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 2.056.000,00 zt. Kredyt zostat przeznaczony na sfinansowanie
przedsigwziecia budowlanego w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury, polegajacego na budowie
budynku z 30 lokalami mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne,
ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych
do redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3.5%
w stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu
stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 3.171.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosei potozone;j
w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytutu naleznych
czynszéw z kredytowanej nieruchomosei ogélem do kwoty 83.900,00 2zt rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.



Umowa kredytu zawarta w dniu 11 maja 2001 roku pomiedzy TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0. a
Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddzial we Wroctawiu na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze $rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 2.935.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie
przedsiewziecia budowlanego w Lubomierzu przy ulicy W. Kowalskiego 4a-c (dawniej
Szpitalna 18a-c), polegajacego na adaptacji budynku z 43 lokalami mieszkalnymi na
wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci
50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank
Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest
okreslony. Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.402.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozone;j
w Lubomierzu przy ulicy W. Kowalskiego 4a-c,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytulu naleznych
czynszéw z kredytowanej nieruchomosci ogéltem do kwoty 103.400,00 zi rocznie
wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe,

c) poreczenie finansowe Gminy Lubomierz do wysokosci kwoty 530.000,00 zi.

12. Informacje o udzielonych pozyczkach, porgczeniach 1 gwarancjach,

z uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym.

Gwarancje.

Gwarancje z tytutu dobrego wykonania umowy oraz z tytulu nalezytego usunigcia wad
i usterek udzielone Zamawiajacym w zwigzku z zawartymi umowami o roboty budowlane na
dzien 31.12.2009r.:

Beneficjent - GANT PMR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia KAMIENNA sk.a. —
okres gwarancji 12 miesiecy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy —
kwota gwarancji 887.843,20 zi.

Beneficjent - Fundacja Promyk Stofica — okres gwarancji 36 miesigcy od daty podpisania
protokotu odbioru koficowego budowy — kwota gwarancji 132.328,21 zi.

Beneficjent — inwestor prywatny — okres gwarancji 12 miesigcy od daty podpisania protokotu
odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 236.424,38 zi.

Beneficjent -AML Sp. z 0.0.— okres gwarancji 36 miesigcy od daty podpisania protokotu
odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 1.764.779,25 zi.
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Beneficjent - Gant PM Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Gorlicka s.k.a. — okres
gwarancji 12 miesigcy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota
gwarancji 223.620,23 zl.

Beneficjent - Gant PMR Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia Rynek sk.a. — okres
gwarancji 12 miesigcy od daty podpisania protokolu odbioru koncowego budowy — kwota
gwarancji 216.481,75 zl.

Beneficjent — Gant PM Sp. z o.0. Stablowice s.k.a..— okres gwarancji 36 miesigcy od daty
podpisania protokotu odbioru konicowego budowy — kwota gwarancji 524.956,03 z,
dodatkowo kwota 1.224.897,40 z! tytulem prawidlowego wykonania zadania do czasu

podpisania protokofu odbioru koncowego budowy.

INTAKUS S.A. w dniu 24 wrzeénia 2008 ustanowit hipotek¢ umowna kaucyjna laczna do
kwoty 240.000,00 zt na rzecz BAUMIT Sp. z o0.0. w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z umowy o wspdlpracg z dnia 16 czerwca 2008 roku na lokalach uzytkowych
polozonych w Bolestawcu przy ulicy Lubanskiej 20 —28.

Pore¢czenia.

INTAKUS S.A. nie udzielit zadnych pozyczek ani porgczen.

13. Postepowania toczgce si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania

arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

W roku 2009 nie toczyly sie przed sadem zadne postgpowania dotyczace Spoétki. W dniu 24
lutego 2010 roku wplynat do Spétki pozew Gminy Micjskiej w Bolestawcu o rozwigzanie
uméw uzytkowania wieczystego gruntow polozonych w Bolestawcu, przeznaczonych na
realizacjc budowy osiedla doméw jednorodzinnych. Wartosc przedmiotu sporu okreslona
przez powoda wynosi 23.290,35 ziotych. Pozew zostal zlozony w Sadzie Rejonowym
w Boleslaweu w dniu 5 lutego 2010 roku. Spélka stoi na stanowisku, iz poza szeregiem
brakéw formalnych pozwu, zadanie pozwu jest niezasadne. Wartos¢é gruntéw objetych
uzytkowaniem wieczystym w Bolestawcu przekracza 10% kapitatow wiasnych Emitenta.
Planowane jest rowniez dochodzenie roszczenia W stosunku do Michata Makowskiego
prowadzacego przedsigbiorstwo pod nazwa MAKSON z siedziba we Wroctawiu. Roszczenie
dotyczy zaplaty kwoty 16.691,70 zlotych z odsetkami od dnia 15 wrzesnia 2009 r.
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14. Opis istotnych czynnikéw ryzyka.

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sa nast¢pujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej.

Na realizacj¢ zalozonych celéow strategicznych i osiagane przez Spoétke wyniki finansowe
oddziatujg migedzy innymi czynniki makroekonomiczne, ktérych wplyw jest niezalezny od
dziatan Spoiki. Do tych czynnikéw zaliczyé mozna: inflacje, ogélng kondycje polskiej
gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej, wzrost produktu krajowego brutto, polityke
podatkowa, wzrost stop procentowych, polityke panstwa w zakresie rynku budowlanego, w
tym budownictwa mieszkaniowego. Zmiany wskaznikéw makroekonomicznych moga

wplyna¢ na zmniejszenie planowanych przychodéw badz na zwigkszenie kosztow dzia

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym.

Dzialalnosé Spotki jest $cisle uzalezniona od koniunktury panujacej na rynku budowlanym.
Rozwdj branzy w decydujacej mierze warunkowany jest ksztaltowaniem si¢ czynnikow
makroekonomicznych, takich jak: wielkosé PKB, stopien zamoznosci spoleczenstwa, stopa
bezrobocia, stopy procentowe kredytéow, polityka panstwa w zakresie rynku budowlanego, w
tym budownictwa mieszkaniowego. Dobra koniunktura, przy odpowiednim i umiejgetnym
wykorzystaniu jej przez spotki budowlane, sprzyja osiaganiu dobrych wynikow finansowych
spolek z branzy budowlanej. W chwili obecnej na rynku budowlanym obserwowany jest
trend wzrastajacego popytu na inwestycje budowlane, po drastycznym spadku

spowodowanym gléwnie ograniczeniem akcji kredytowej bankéw w 2009 roku.

Ryzyko zwiazane z konkurencja.

Segment rynku, na ktorym dziala Spoétka obstugiwany jest przez duza liczbe podmiotow
gospodarczych. Od poczatku lat 90-tych nastapil proces restrukturyzacji krajowego rynku
ushug budowlanych polegajacy z jednej strony na powstaniu matych firm swiadczacych ustugi
o niskim stopniu jako$ci, z drugiej za$ strony na tworzeniu silnych grup kapitalowych
uczestniczacych w przedsiewzigciach duzych i skomplikowanych, wykonujacych ustugi
kompleksowe. Pod wzgledem cenowym Spélce trudno jest konkurowaé z matymi firmami
oraz z duzymi grupami kapitalowymi korzystajacymi z ekonomii skali. W przetargach na
kontrakty o niewielkiej wartosci Spolka moze przegrywa¢ z firmami malymi, ktore sa

w stanie zaoferowaé znacznie nizsze pulapy cenowe, natomiast przy przetargach na roboty

26



o bardzo duzej wartosci Spétka najczgsciej nie jest w stanie samodzielnie sprosta¢ warunkom
stawianym przez oferujacych. Na obecnym etapie rozwoju firmy i catej Grupy ,,naturalnym”™
i podstawowym obszarem zainteresowania Spolki sa przetargi na roboty o sredniej,
najczesciej kilkudziesigcio milionowej, wartosci. W tym segmencie cenowym wystgpuje na
rynku dolnoslaskim coraz silniejsza konkurencja, coraz czgsciej rowniez ze strony firm spoza
Dolnego Slaska. Duza konkurencja w segmencie ustug budowlanych moze spowodowac,
iz Spolka, aby wygra¢ kolejne przetargi i tym samym zdoby¢ nowe zamowienia, zmuszone
beda do obnizenia oferowanych cen. Prowadzi¢ to moze bezposrednio do obnizenia

rentownosci wykonywanych kontraktow.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy.

W okresie 12 miesiecy 2009 roku najwigksze obroty INTAKUS S.A. osiagnat z Grupa Gant
- warto$é sprzedazy odpowiadajaca ok. 42,63% ogolu sprzedazy. Powyzsze oznacza istotne
uzaleznienic si¢ Spotki w danym okresie od jednego odbiorcy. W przypadku probleméw
finansowych tego odbiorcy INTAKUS S.A. z pewnoscia w sposob negatywny odczuje skutki
takiej sytuacji (nizsze przychody ze sprzedazy, nizsza rentowno$¢, potencjalne ryzyko
zwiazane z brakiem pokrycia kosztow stalych). Zarzad Spotki bedac $wiadom
przedmiotowego ryzyka dazy do dywersyfikacji zrodel przychodow.

Koncentracja dzialalnosci Spélki na rynku lokalnym.

Dziatalno$é Spoétki w chwili obecnej koncentruje si¢ w rejonie wojewddztwa dolnoslaskiego
(gtéwnie: Wroctaw, Jelenia Goéra, Kowary, Bolestawiec). Zarzad obserwuje zmniejszenie
zapotrzebowania na prace budowlane w rejonach geograficznych, ktére obstuguje. Tendencja
ta jest konsekwencja nie tylko ogdélnoswiatowej sytuacji w zakresie finansow i ekonomi,
powstrzymywania si¢ bankéw z udzielaniem kredytow na realizacje nowych projektow
budowlanych ale réwniez wynika z migracji mlodych ludzi z mniejszych osrodkéw do
wickszych osrodkow. W zwiazku z tym, w przypadku inwestycji wlasnych, Zarzad zamierza

koncentrowa¢ sie na Wroctawiu i wiekszych osrodkach lokalnych.

Ryzyko powstania zobowigzan z tytulu udzielonych gwarancji.

Specyfika prowadzonej przez spotki dziatalnosci gospodarczej powoduje, Ze istotna pozycj¢
zobowiazan pozabilansowych stanowia kwoty potencjalnych zobowiazan z tytulu
udzielonych na ich zlecenie gwarancji. Gwarancje te stanowia zabezpieczenie dobrego

wykonania uméw. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2009 r. udzielonych zostato ok. 5.211
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tys. zt gwarancji ubezpieczeniowych. Koszty poniesionych napraw z tytulu udzielonych
owarancji w 2009 roku wyniosty 99.106,56 z, jednakze nie mozna wykluczy¢ ewentualnosci,
7e w przypadku wystapienia sytuacji nienalezytego wykonania umow przez Spétke zadanie

takie nie zostanie wystosowane pod adresem gwarantow.

Ryzyka zwiazane z zawartymi umowami kredytowymi.

W zwiazku ze zobowiazaniami kredytowymi Spotki i Grupy Kapitalowej moze nastapi¢
uszczuplenie aktywow Grupy Kapitatowej, poniewaz wobec nie wywiazywania si¢ ze splaty
zobowiazan banki maja podstawy do wypowiedzenia uméw kredytowych i moga przystapi¢
do egzekwowania ich splaty. Nie mozna réwniez wykluczyé ewentualnosci, ze wobec faktu
nie regulowania zobowiazan banki - wierzyciele moga skorzystaé z przystugujacego im prawa
wystapienia do sadu z wnioskiem o ogloszenie upadiosci INTAKUS S.A. lub innej spotki
nalezacej do Grupy Kapitalowej INTAKUS. Ewentualne nie obslugiwanie zobowiazan
kredytowych bedzie powodowalo, ze beda rosty odsetki, ktére zwicksza zadluzenie. W
ogolnej kwocie zadtuzenia Grupy wynoszacej 63.236,4 tys. zi, wg stanu zadhuzenia na dzien
31 grudnia 2009r., najwieksza pozycje stanowia zobowiazania Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego ,Nasze Katy” Spotka z o0.0. z tytutu kredytéw zaciagnigtych ze srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa Krajowego, ktore wynosi
53.450 tys. zL. Sa to kredyty diugoterminowe na preferencyjnych warunkach udzielone
Towarzystwom Budownictwa Spofecznego. Splata kredytu jest wkalkulowana w czynsz,
ktory wplacaja najemcy mieszkan wybudowanych przy udziale tych srodkow finansowych.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie widzi jakichkolwiek zagrozen

regularnej splaty kredytéw zgodnie z postanowieniami uméw kredytowych.

15. Emisja akeji i wykorzystanie wplywow z emisji.

W roku 2009 Spétka przeprowadzila emisje publiczna 2.500.000 Akcji serii D. Cena jednej
akcji zostala ustalona w wysokosci 2,20 zlotych. Zgodnie z Uchwalg nr 1 Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spolki z dnia 8 lipca 2008r., oferowanych do objecia w drodze
subskrypcji otwartej byto 4.000.000 Akcji Serii D o warto$ci nominalnej 25 groszy kazda.
Warunkiem koniecznym dojécia emisji do skutku bylo subskrybowanie co najmniej 2.500.000
Akcji Serii D. Harmonogram przeprowadzenia oferty byl nastepujacy:

Do 27 listopada 2009 r. — podanie do publicznej wiadomosci ceny emisyjnej Akcji Serii D;

cena zostata ustalona w wysokosci 2.2 zi za 1 Akeje Serii D;
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2 grudnia 2009 r. — otwarcie subskrypcji Akcji Serii D;
2—8 grudnia 2009 r.  — przyjmowanie zapisow;

11 — 14grudnia 2009 r. — ewentualne przyjmowanie zapiséw od inwestoréw wytypowanych

przez Zarzad;
do 14 grudnia 2009 r. — zamknigcie subskrypcji;
15 grudnia 2009 r. - przydziat Akcji Serii D;
16 grudnia 2009 r. - rozliczenie przydziatu Akcji Serii D;
22 grudnia 2009 r. —debiut na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Przeprowadzenie oferty publicznej mialo na celu pozyskanie srodkéw finansowych, ktore
umozliwilyby dalszy rozwdj dzialalnos$ci. Spétka oferowata do sprzedazy maksymalnie
4.000.000 akcji serii D w cenie do 2 do 6 ztotych kazda, co dawato mozliwa do uzyskania z
emisji kwotg brutto od 8 do 24 miliondéw zlotych. Cena emisyjna akcji zostala ustalona przez
Zarzad na 2,20 zlotych. Warunkiem koniecznym dojscia emisji do skutku bylto
subskrybowanie co najmniej 2.500.000 akcji. Warunek ten zostal spelniony. Nabywcow
znalazto 2.500.000 akcji. Wpltywy z emisji w kwocie 5.500.000 z} brutto wptynety na konto
Spotki.

W zwiazku z uzyskaniem srodkéw pieni¢znych w kwocie znacznie nizszej niz przewidywana,
Zarzad zostal zmuszony do weryfikacji zakladanych celow emisyjnych poprzez zmniejszenie
zakresu i kwot przeznaczonych na ich realizacje.

Pierwszym celem emisyjnym byla splata zobowiazan. Z pozyskanych srodkéw Spotka
uregulowala zobowiazanie wynikajace z zakupu nieruchomosci gruntowej o facznej
powierzchni 7,5341 ha potozonej w Bolestawcu.

Drugim celem emisyjnym bylo zwigkszenie s$rodkéw obrotowych. Cel ten =zostal
zrealizowany.

Trzecim celem emisyjnym bylo zakupienie dzwigu samojezdnego, wielofunkcyjnej maszyny
typu Mecalac oraz deskowan specjalistycznych. Zarzad Spoétki podjal decyzje o zakupie
wylacznie deskowan wielkowymiarowych i zwiazanych z nimi akcesoriow. Obecnie
negocjowane sa warunki umowy.

Czwartym celem emisyjnym bylo dokapitalizowanie spolki zaleznej IMA Maszyny
Budowlane Spdtka z o0.0. w celu zakupienia dodatkowych zurawi wiezowych i
kontenerowych zapleczy budow. Zarzad INTAKUS S.A. podjal decyzje o odstapieniu od

realizacji tego zamierzenia.
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16. Objasnienie réznic pomigdzy wynikami wykazanymi w raporcie rocznym,

a wezesniej publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok.

Zaréwno dla INTAKUS SA jak i dla Grupy Kapitalowej INTAKUS SA nie byly podawane
i publikowane prognozy wynikoéw dotyczace roku 2009.

17.  Zarzadzanie zasobami finansowymi.

7rodia kapitatow INTAKUS SA (w tys. zb)

Wyszcezegolnienie 31.12.2009 31.12.2008
I.Pasywa razem 50 326 49 649
II.Kapital wlasny, w tym: 23 941 19 405
1.Kapital podstawowy 5000 5000
2 Kapital zapasowy 23 228 11163
3.Pozostate kapitaly rezerwowe 625 -
4.Zyski (straty) z lat ubieglych - 4729 - 3 960
5.Zysk (strata) netto okresu biezacego - 183 7202

Struktura zobowiazan INTAKUS SA ( w tys. Z1)

Wyszcezegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
1.Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 26 385 30 245
1.Rezerwy na zobowiazania 1052 980
2.Zobowiazania dlugoterminowe, w tym: 8194 1323
oprocentowane kredyty i pozyczki 7 408 -
pozostate zobowigzania 786 1325
3.Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 13 641 26 657
oprocentowane kredyty i pozyczki 2617 3412
pozostale zobowigzania 11024 23245
4 Rozliczenia migdzyokresowe 3498 1 285

Ponizsza tabela przedstawia zmiany struktury finansowania dziatalnoéci oraz ptynnos¢
finansowa INTAKUS SA.

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
1.Wskaznik ogélnego zadluzenia 52,43 60,92
2.Wskaznik zadtuzenia kapitaléw wiasnych 1,10 1,56
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 2,03 0,99
4, Wskaznik ptynnosci 11 stopnia 1,06 0,62
5.Wskaznik ptynnosci III stopnia 0,28 0,14

1. zobowiazania i rezerwy na zobowiazania/aktywa ogdlem
2. zobowiazania i rezerwy na zobowiazania/kapitaly wiasne
3. aktywa obrotowe/zobowiazania krotkoterminowe

4. (aktywa obrotowe-zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe



5. (aktywa obrotowe-zapasy-naleznosci krétkoterminowe)/zobowigzania
krotkoterminowe

W zwiazku z opdéznieniami Inwestoréw w platnosciach z tytulu wykonanych robdt, w 2009r.
mialy miejsce przejsciowe problemy z terminowym regulowaniem biezacych zobowiazan.

Sytuacja jest obecnie opanowana. Spotka realizuje ptatnosci na biezaco.

18.  Ocena czynnikow nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik.

W roku 2009 nie stwierdzono wystgpowania czynnikow i zdarzen nietypowych majacych
wplyw na wynik finansowy za rok obrotowy 2009 za wyjatkiem wplywu ogdlnej sytuacji
gospodarczej kraju i spowolnienia sektora budowlanego opisanych w innych miejscach

sprawozdania.

19. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju

Spolki oraz opis perspektyw rozwoju dzialalnosci.

INTAKUS S.A. jest firma dzialajaca na polskim rynku budowlanym, ktorej dziatalnos¢, tak
jak i innych przedsiebiorstw tej branzy, jest w znacznym stopniu uzalezniona od sytuacji
gospodarczej kraju. Sektor budowlany, =ze szczegélnym uwzglednieniem branzy
developerskiej, bardzo mocno odczul spowolnienie gospodarcze i krach na $wiatowych
rynkach finansowych. Niepewnos¢ instytucji finansujacych budownictwo co do kierunkéw
rozwoju sytuacji, spowodowata znaczne utrudnienie a w wielu przypadkach wrecz odcigeie
inwestoréw od zrédet finansowania. Wymusilo to spowolnienie lub wstrzymanie czgsci
realizowanych przedsiewzie¢ budowlanych a takze odsunigcie w czasie niektorych
planowanych inwestycji. Sytuacj¢ pogorszylo negatywne nastawienie bankow do udzielania
osobom fizycznym kredytéw hipotecznych na zakup mieszkan.

Poniewaz INTAKUS S.A. specjalizuje sie gléwnie w realizacji budownictwa
mieszkaniowego, sytuacja ta nie mogla pozosta¢ bez wpltywu na nasza Spétke. Inwestorzy dla
ktérych realizowali$my kontrakty w 2009r., réwniez borykali si¢ z problemami opisanymi
powyzej co stwarzalo problemy zwiazane z zatorami platniczymi.

Jednak ostatnie miesiace przyniosty znaczaca poprawe nastrojow. Poprawa koniunktury
gospodarczej, a przede wszystkim zmiana nastawienia bankéw do udzielania kredytow
i symptomy powrotu zainteresowania finansowaniem budownictwa, kaza na 2010 rok patrze¢

7 optymizmem. Prowadzone sa zaawansowane rozmowy zmierzajace do zawarcia kolejnych



umow na roboty budowlane. Jednak oprdcz realizacji zlecen zewngtrznych Zarzad zamierza
polozy¢ wiekszy nacisk na inwestycje wlasne. Priorytetem dla Spétki bedzie dokonczenie
budowy segmentu D w Jeleniej Gorze przy ul. Kiepury oraz .zagospodarowanie™
nieruchomosci w Bolestawcu. Ta zmiana nastawienia podyktowana jest to rowniez faktem,
iz coraz trudniej jest zdoby¢ kontrakt, szczegdlnie w trybie zamowien publicznych. Z powodu
skurczenia si¢ rynku zlecen, kwoty oferowane przez firmy zwyci¢zajace w przetargach na
roboty budowlane, sa w naszej ocenie skalkulowane ponizej kosztow wytworzenia. Zarzad
wyklucza zawieranie kontraktow na takich zasadach.

Aby dostosowaé sie¢ do zmieniajace] sie sytuacji prowadzone sa systematyczne dzialania
zmierzajace do wigkszej specjalizacji firm w obrgbie Grupy INTAKUS. Pozwoli to na
osiagniecie wymiernych oszczednosci poprzez uniknigcie powielania si¢ zakresow
dziatalnosci poszczegdlnych Spoétek i optymalizacje zatrudnienia.

Zarzad INTAKUS S.A. pozytywnie ocenia perspektywy rozwoju firmy. Przyjeta strategia
1 wytyczone zgodnie z nig kierunki dziatania zmierzaja w kierunku dywersyfikacji ryzyka

i maksymalnego wykorzystania potencjalu wszystkich firm wchodzacych w sktad Grupy.

20. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spolka.

W 2009 roku nie mialy miejsca zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

dotyczacych Spoiki.

21. Liczba i warto$é nominalna wszystkich akeji Emitenta bedacych w posiadaniu osob

nadzorujacych i zarzadzajacych Emitentem.

Wedhig stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania liczba i wartos¢ nominalna

akcji bedacych w posiadaniu oséb nadzorujacych i zarzadzajacych przedstawiala si¢

nastepujaco:

Akcjonariusz Stanowisko Liczba Wartos¢ Laczna Udziat
posiadanych | nominalna | wartosc % W
akcji 1 akeji nominalna ogolnej

posiadanych | liczbie
akcji akeji

Bogdan Przewodniczacy 11.898.500 0,25 zt 2.974.625,0 | 52,98%

Ludkowski Rady Nadzorczej zt

Marek Zastepca 5.101.500 0,25 zt VTS50 0 22670

Boryczka Przewodniczacego zt

Rady Nadzorczej




Tomasz Solski | Czlonek Rady 45276 0257 11.319,0 zt 0,20%
Nadzorczej

Jarostaw Slipek Prezes Zarzadu 5.391 0,25 zt 1.347,75 z1 0,02%

Maciej Janicki Wiceprezes 5.631 0.25 7k 1.407,75 7} 0,02%
Zarzadu

Andrzej Czlonek Zarzadu 5.692 02571 1.423.0 zt 0,02%

Aleksandrowicz

22. Informacje o znanych Spoélce umowach, w wyniku ktéorych moga w przyszlosci
nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akeji przez dotychczasowych

akcjonariuszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spdlce nie sa znane zadne umowy
w wyniku ktérych moga nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez

dotychczasowych akcjonariuszy.

23. Informacje o systemie kontroli programéw akeji pracowniczych.
W spolce nie wystepuje system kontroli programu akcji pracowniczych z uwagi na brak

takiego programu.

24. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania

sprawozdan finansowych, wynagrodzeniu za badanie za rok 2009 i rok 2008.

Umowa dotyczaca badania sprawozdania finansowego za rok 2009 zostala zawarta z PKF
Audyt Sp. z 0.0. 15 grudnia 2009 roku. Podstawa zawarcia umowy byla uchwala
nr 1/X11/2009 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 14 grudnia 2009 roku, ktérg dokonany zostal
wybor podmiotu do zbadania sprawozdania finansowego za rok 2009. Wynagrodzenie
audytora za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki zostato ustalone na
kwote 16.000 z} netto. Eaczne koszty za badanie i przeglad sprawozdan finansowych za rok
obrotowy 2009 wszystkich spétek Grupy Kapitalowej wyniosty 65.000 zi. Wynagrodzenie
audytora za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2008
wyniosto 19.000 zt. Eaczne koszty za badanie i przeglad sprawozdan finansowych za rok

obrotowy 2008 wszystkich spotek Grupy Kapitatowej wyniosty 75.000 zi.
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