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1. Wprowadzenie do sprawozdania.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej INTAKUS Spotka Akcyjna ("Grupa
Kapitalowa") za 2009 rok zostalo sporzadzone zgodnie z Ustawa o rachunkowosci oraz
Rozporzadzeniem Ministra Finansow w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem

czltonkowskim.

2. Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej.

2.1 Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujacego.

Podmiot dominujacy Grupy Kapitalowej dziata pod nazwa INTAKUS Spotka Akcyjna
(nazwa skrocona INTAKUS S.A)) i jest wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030. Podmiot dominujacy
powstal w wyniku podjetej w dniu 27 wrzesnia 2007 roku przez walne zgromadzenie
akcjonariuszy uchwaly w sprawie przeksztalcenia INTAKUS — BART Sp. z 0.0. w spotke
akeyjna. W dniu 31 pazdziernika 2007 roku, powstaly w wyniku przeksztalcenia nowy
podmiot, INTAKUS S.A. zostal wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego.

Siedziba Spolki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Obornickiej 131. Spotka ma nadany
numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymala numer identyfikacyjny
REGON 930175372. INTAKUS S.A. posiada rachunek w Banku Polskiej Spétdzielczosci II
Oddzial we Wroclawiu o numerze 09 1930 1190 2220 0242 6408 0001. Spétka prowadzi

swojg strone internetowa www.intakus.pl

2.2 Informacje o powiazaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi

podmiotami.
Historia powstania Grupy Kapitalowej.
Od roku 2007 nastapily bardzo istotne zmiany w zakresie powiazan kapitatlowych.

Dnia 7 maja 2007 roku nastapilo podpisanie umowy nabycia przez INTAKUS — BART
Sp. z 0.0. 5000 udziatéw spotki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy"



Sp. z 0.0., zakonczajac nabywanie udzialow, w zwiazku z posiadaniem ich w wielkosci

100%.

Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z 0.0. udziatlow w TBS Nasze Katy Sp. z 0.0.

prezentuje ponizsza tabela.

Daty nabywania przez INTAKUS — BART Sp. z o.0. udzialow w TBS ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.

Data podpisania Hloé¢ nabytych  |Warto§¢ nominalna > Udzial % w kapitale
= umowy udzialéw udzialu Wariost umowy TBS - narastajaco ARy
1 01.12.2005 2000 500,00 1 000 000,00 13,57% INTAKUS Sp. z 0.0.
2 | 06.12.2005 1369 500,00 684 500,00 22,85% INTAKUS Sp. z 0.0.
3 15.12.2005 1372 500,00 686 000,00 32,16% INTAKUS Bogdan
Ludkowski
4 19.01.2006 1000 500,00 500 000,00 38,95% INTAKUS Sp. z 0.0.
5 15.02.2006 3000 500,00 1 500 000,00 59.30% INTAKUS Sp. z 0.0.
6 25.04.2006 1000 500,00 500 000,00 66,08% INTAKUS Bogdan
Ludkowski
7 | 07.05.2007 5000 500,00 2 500 000,00 100,00% INTAKUS Bogdan
Ludkowski
14 741 500,00 7 370 500,00

Dnia 31.08.2007 r. INTAKUS — BART Sp. z 0.0. nabyl 100% udzialéw w INTAKT Sp. z 0.0

i 80% udzialéw w IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0..

W dniu 27 wrzeénia 2007 roku walne zgromadzenie akcjonariuszy podjglo uchwale

w sprawie przeksztalcenia INTAKUS — BART Sp. z o0.0. w spétke akeyjna i w dniu 31

pazdziernika 2007 roku, powstaty w wyniku przeksztalcenia nowy podmiot, INTAKUS S.A.

zostal wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego.

Finalnie Podmiot dominujacy INTAKUS SA objal nastgpujace udzialy:

[F8]

100% udzialéw w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego "Nasze Katy" Sp. zo.0.,
kapitat zaktadowy 7.370.500 zi
100% udziatéw w INTAKT Sp. z o.0. - kapital zaktadowy 50.400 zi

80% udzialtow w IMA — Maszyny Budowlane Sp. z o.0. - kapital zakladowy
1.200.000 zt.




Schemat Grupy Kapitalowej na dzien 31.12.2009 roku

Schemat Grupy Kapitatowej na dziefi 31.12.2009 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Jednostka dominujaca

INTAKUS S.A.
100,0 %
80,0 % 100,0
A

Jednostka zalezna w stosunku do Jednostka zalezna w stosunku do Jednostka zalezna w stosunku do

jednostki dominujacej jednostki dominujacej Jjednostki dominujacej
Towarzystwo Budownictwa IMA Maszyny Budowlane INTAKT Sp. z o. 0.
Spolecznego ,Nasze Katy”

Sp. z 0.0.

2.3 Podstawowe informacje o spolkach zaleznych.

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.o.

Nazwa pelna: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,.Nasze Katy”
Spétka z o.0.

Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D

Identyfikator NIP: 895-16-79-981

Numer w KRS: 46817

Numer REGON: 932067540

Akt zalozycielski Rep. A nr 4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Kapital zaktadowy: 7.370.500 zt

Przedmiot dziatalnosci: Wynajem mieszkan i lokali na wlasny rachunek, dziatalnos¢

ushugowa polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami

wspolnymi wspélnot mieszkaniowych, TBS - 6w, podmiotow



Sklad Zarzadu:

Prokurenci:

INTAKT Sp. z 0.0.

Nazwa pelna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapital zakladowy:

Przedmiot dzialalnosci:

Skiad Zarzadu:

Prokurenci:

gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych
Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu
Bogdan Ludkowski, Marek Boryczka (prokura ma charakter

samoistny).

INTAKT Spoétka z o.0.

58-210 Lagiewniki, ul. Ktodzka 10

882-19-22-940

147945

891471488

844/95 z dnia 10.02.1995

Nieoznaczony

50.400 zi

Prowadzenie stolarni i wytworni konstrukeji stalowych 1
wyrobow z metali, roboty budowlane polegajace na montazu
wyrobow drewnianych i metalowych

Henryk Bronowicki — Prezes Zarzadu

Bogdan Ludkowski, Marek Boryczka (prokura ma charakter

samoistny).

IMA Maszyny Budowlane Sp. z o.0.

Nazwa pelna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zakladowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Sklad Zarzadu:

Prokurenci:

IMA Maszyny Budowlane Spotka z o.0.

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65 D
895-16-09-466

86010

931184893

1393/98 z dnia 11.03.1998 r.

Nieoznaczony

1.200.000 zt

Wynajem oraz kompleksowa obstuga zurawi budowlanych,
wynajem oraz sprzedaz konteneréw budowlanych
Zbigniew Szczesny — Prezes Zarzadu

brak



2.4 Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej jest prowadzenie dziatalnosci ustugowej

zwiazanej z wykonawstwem obiektow budowlanych. Profil dziatalnosci Grupy Kapitatowej

obejmuje calos¢ zagadnien zwiazanych z realizacja w budownictwie: od projektu, poprzez

uzgodnienia i wykonawstwo we wszystkich branzach, po oddanie gotowego obiektu oraz

zarzadzanie nim.

System realizacji obiektow budowlanych Grupy Kapitatowej Emitenta opiera si¢ na:

_  wlasnym nadzorze inzynierskim z diugoletnim doswiadczeniem 1 pelnymi uprawnieniami;

- wlasnym zaopatrzeniu materialowym;

- organizacji placu budowy,

~  kompleksowym zaopatrzeniu budowy w sprzet;

- kompleksowym wykonaniu roboét Slusarskich, konstrukcji metalowych, oraz prac
stolarskich,

_  realizacji robot budowlanych stanu surowego i wykonczeniowego, robot instalacyjnych
sanitarnych i elektrycznych

Grupa Kapitalowa Emitenta $wiadczy réwniez ustugi inwestora zastgpczego optymalizujac
zadania inwestycyjne na zlecenie inwestora od etapu projektowania do uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie i wyboru ewentualnego zarzadcy.

Dziatalno$¢ gospodarcza spétek nalezacych do Grupy Kapitatowej Emitenta obejmuje
éwiadczenie ustug w zakresie:

- wykonawstwa;

- ushlug pomocniczych;

- zarzadzania nieruchomosciami;

Przedmiotem dzialalnoéci poszczegdlnych spotek wehodzacych w skiad Grupy Kapitalowej
jest:

- INTAKUS S.A. - podmiot dominujacy:
- ustugi budowlane;
- ushugi transportowe;
- ushugi sprzetowe — wynajem maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego;
_ kompletacja dostaw i handel materiatami budowlanymi;
- projektowanie;
_  Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. - spolka zalezna:
— wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkéw;
- wykonywanie robét ogélnobudowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkow
i budowli z elementow prefabrykowanych;
- wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek;
_ dzialalno$¢ w  zakresie  projektowania  budowlanego,  urbanistycznego,
technologicznego;
~ INTAKT Sp. z 0.0. - spotka zalezna:
produkcja konteneréw na odpady:
- produkcja konstrukeji stalowych i wyrobéw z metali;
produkcja wyrobow stolarskich;
roboty wykonczeniowe w zakresie montazy boazerii, podiog, paneli $ciennych,
parapetow;
- IMA Maszyny Budowlane Sp. z 0.0. - spétka zalezna:
— wynajem oraz kompleksowa obstuga zurawi budowlanych;



_ wynajem oraz sprzedaz konteneréw budowlanych.

Podstawowe zrodlo przychodéw operacyjnych Grupy Kapitatowe] stanowia przychody ze
sprzedazy ustug budowlano-montazowych..

2.5 Kapital zakladowy Podmiotu dominujacego.

Kapital zakladowy INTAKUS S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wynosi
5.625.000 ztotych (stownie: pie¢ milionéw szeséset dwadziescia piec tysiecy zlotych) i dzieli
sie na 22.500.000 akcji serii A, B, C i D o wartosci nominalnej 25 groszy kazda. Akcje seril A
sa akcjami imiennymi uprzywilejowanymi co do glosu. Na jedna akcje przypadaja dwa gtosy
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcje serii B sa akcjami imiennymi
uprzywilejowanymi co do glosu. Na jedna akeje przypadaja dwa glosy na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcje serii C sa akcjami na okaziciela i nie sa zwiazane Z
zadnymi ograniczeniami i przywilejami.

Na podstawie Uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
17 grudnia 2007r. i Uchwaly nr 1 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 08 lipca
2008r. Spotka przeprowadzita subskrypcje akeji serii D zakonczona w dniu 14 grudnia 2009r.
podezas ktérej ztozono zapisy na 2.500.000 akeji. W zwiazku z tym w dniu 15 grudnia Zarzad
dokonat przydziatu 2.500.000 akcji serii D, ktére sa akcjami na okaziciela. Jednoczesnie
zlozono na Gielde Papieréw Wartosciowych S.A. wniosek o wprowadzenie do obrotu
gieldowego praw do akeji (PDA) na sesji w dniu 22 grudnia 2009r. Uchwala nr 727/2009
Zarzad Gieldy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit do obrotu gieldowego z
dniem 17 grudnia 2008 r. 12.000.000 akcji na okaziciela serii C, 2.500.000 akcji na
okaziciela serii D oraz 2.500.000 praw do akcji serii D. Dopuszczenie do obrotu gietldowego
12.000.000 akeji na okaziciela serii C i 2.500.000 akcji na okaziciela serii D nastapito pod
warunkiem zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zakladowego Spéiki przez sad rejestrowy.
Na dzief 31 grudnia 2009r. w dokumentach rejestrowych Spotki kapitat zaktadowy wynosit
5.000.000 zt, na ktéry sktadato si¢ 20.000.000 akeji serii A, Bi C.

W dniu 11 stycznia 2010r. Spétka zlozyla wniosek do Krajowego Rejestru Sadowego
wniosek o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zakladowego. W dniu 5 marca 2010 roku
Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydal postanowienie o rejestracji podwyzszenia kapitatu
zakladowego spotki. Kapitat zakladowy Spéiki wynosi aktualnie 5.625.000,00 ziotych

(stownie: pie¢ milionow szeséset dwadziescia pigé tysigcy zlotych i 00/100) i dzieli si¢ na



22.500.000 akcji (stownie: dwadziescia dwa miliony piecset tysigcy) o wartosci nominalnej

0,25 zlotych kazda (stownie: 0 zlotych i 25/100), w tym:

1) 4.800.000 akji serii A,
2) 3.200.000 akcji serii B,
3) 12.000.000 akcji serii C,
4) 2.500.000 akeji serii D.

2.6 Struktura akcjonariatu podmiotu dominujgcego.

Struktura akcjonariatu po emisji akcji serii D.

Lp - Akcjonariusz ~ Liczbaakeji | % udziatw | Liczba % udzial
- SEa -~~~ | strukturze | = glosow | gloséwna

- akcjonariatu | na WZA | WZA

1 | Bogdan Ludkowski 11 898 500 52,89% 17 497 000 57.36%
w tym akcje serii A: 3358 500 14.93% 6 717 000 22.02%

akcje serii B: 2 240 000 9.96% 4 480 000 14,69%

akgje serii C: 6 300 000 28,00% 6 300 000 20,66%
akcje serii D: 0 0,00% 0 0,00%

2 | Marek Boryczka 5101 500 22,67% 7 503 000 24.60%
w tym akcje serii A: 1441 500 6.41% 2 883 000 9.45%
akcje serii B: 960 000 427% 1 920 000 6,30%
akcje serii C: 2 700 000 12,00% 2 700 000 8.85%
akgje serii D: 0 0,00% 0 0,00%

3 | Gant Development S.A. 3000000 13,33% 1000 000 9,84%
w tym akcje serii A: 0 0,00% 0 0,00%
akcje serii B: 0 0,00% 0 0,00%
akgje serii C: 3 000 000 13,33% 3 000 000 9,84%
akcje serii D: 0 0,00% 0 0,00%

4 | Oferta publiczna 2 500 000 11:01% 2 500 000 8.20%
w tym akcje serii A: 0 0,00% 0 0,00%
akcje serii B: 0 0,00% 0 0,00%
akcje serii C: 0 0,00% 0 0,00%

akcje serii D: 2 500 000 11,11% 2 500 000 8.20%

RAZEM: 22 500 000 100,00% 30 500 000 100,00%

w tym akcje serii A: 4 800 000 21,33% 9 600 000 31,48%

akcje serii B: 3 200 000 14,22% 6400 000 20,98%

akcje serii C: 12 000 000 53,33% 12 000 000 39,34%

akcje serii D: 2 500 000 11,11% 2 500 000 8.20%
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2.7 Rada Nadzorcza.

W dniu 15 stycznia 2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjglo
uchwaly o zmianie sktadu Rady Nadzorczej Spotki. Odwolani zostali nastepujacy czlonkowie
Rady:

1. Pani Iwona Beata Boryczka

2. Pan Dominik Lozinski

3. Pan Andrzej Bejda
Jednoczesnie w sklad Rady Nadzorczej powolane zostaty nastepujace osoby:

1. Pan Bogdan Ludkowski

2. Pan Marek Boryczka

3. Pan Henryk Feliks
Na pierwszym posiedzeniu w zmienionym skiadzie Pan Bogdan Ludkowski zostal wybrany
Przewodniczacym a Pan Marek Boryczka Wiceprzewodniczacym Rady Nadzorcze;j.
Na dzied 31 grudnia 2009r. sktad Rady Nadzorczej INTAKUS S.A. przedstawial sig
nastepujaco:

1. Pan Bogdan Ludkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorcze)

2. Pan Marek Boryczka — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze;
Pan Krzysztof Lesiak — Czlonek Rady Nadzorczej

(V'S)

4. Pan Tomasz Solski — Czlonek Rady Nadzorczej
Pan Henryk Feliks — Czlonek Rady Nadzorczej.

EJ\

i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegl zmianie.

Kadencja Rady Nadzorczej wygasnie najpdzniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia
akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spétki, wykonuje jednoczesnie zadania

komitetu audytu.

Zestawienie wynagrodzen wyplaconych Czlonkom Rady Nadzorczej z tytulu udzialu w posiedzeniach w

roku 2009 (w tys. zl).

Imie i nazwisko Kwota brutto
Andrzej Bejda 0
Iwona Beata Boryczka 0
Henryk Feliks 2
Marek Boryczka 4
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Krzysztof Lesiak 3.9
Bogdan Ludkowski 5
Dominik Fozinski 0
Tomasz Solski 2

2.8 Zarzad Spélki
W dniu 12 stycznia 2009r. Rada Nadzorcza INTAKUS S.A. podjeta uchwaly odwolujace ze
skladu Zarzadu dotychczasowego Prezesa Zarzadu - Pana Bogdana Ludkowskiego oraz
Wiceprezesa Zarzadu — Pana Marka Boryczke. W ich miejsce w skiad Zarzadu Spotki
powotani zostali Pan Jarostaw Slipek jako Prezes Zarzadu oraz Pan Maciej Janicki jako
Wiceprezes Zarzadu. Rada Nadzorcza wyrazila réwniez zgode na jednoczesne pelnienie przez
Pana Jarostawa Slipka funkcji Prezesa Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
..Nasze Katy” Spotka z o.0.
Na dzien 31 grudnia 2009r. skiad Zarzadu INTAKUS S.A. przedstawial si¢ nastgpujaco:

1. Pan Jarostaw Slipek — Prezes Zarzadu

2. Pan Maciej Janicki — Wiceprezes Zarzadu

3. Pan Andrzej Aleksandrowicz — Czlonek Zarzadu
i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegt zmianie.
Kadencja Zarzadu wygasnie najpézniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia

akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.

Zestawienie wynagrodzen brutto wyplaconych Czlonkom Zarzadu INTAKUS S.A. za 2009r. (w tys. zl).

INTAKUS S.A. Pozostale Spolki
Imig i nazwisko Umowa o prace Umowa o prace Grupy
Czlonka Zarzadu | zinnego tytulu INTAKUS

Andrzej Aleksandrowicz 126,2 0 0

Marek Boryczka 9.2 101,8 18,0
Maciej Janicki 129,8 0 0

Bogdan Ludkowski 7.0 88.7 30,1
Jarostaw Slipek 0 0 143,7
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2.9 Rekompensaty dla oséb zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z

zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

Umowy o prace zawarte z Czlonkami Zarzadu wszystkich spolek w ramach Grupy
Kapitalowej nie przewiduja rekompensat w przypadku rezygnacji czy zwolnienia danej osoby

z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

3.Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej za 2009r.

Grupa Kapitatowa INTAKUS SA za rok 2009 osiagnela ujemny wynik finansowy w
wysokoéei 399 tys. zi, znacznie nizszy od zysku netto W analogicznym okresie roku
poprzedniego. Istotny wplyw na wynik finansowy mial spadek przychodow ze sprzedazy
ustug budowlanych. Istotny wplyw mial spadek przychodow ze sprzedazy ushug
budowlanych. Przyczyna bylo oslabienie koniunktury gospodarczej w kraju, jak rowniez
opdznienie w realizacji kilku duzych inwestycji na roboty budowlane ze wzgledu na
ograniczona dostepnos¢ kredytow po stronie znaczacych inwestorow.

Aktywa Grupy INTAKUS SA wykazaly spadek o 3 % . Aktywa trwale zmniejszyly si¢
0 2.595 tys. zt. Powodem zmniejszenia byly gléwnie odpisy amortyzacyjne oraz likwidacja
i sprzedaz srodkow trwatych.

Aktywa obrotowe Grupy zmniejszyly si¢ 0 2.246 tys. zl. tj. 0 6 %. Efektem tego spadku byto
zmniejszenie naleznosci handlowych o 22% tj. o kwotg 3004 tys. zt ., wzrost zapaséw o 1,3%
.1j. o kwotg 213 tys. zt

Kapital wlasny Grupy zwickszyl si¢ o 8 % tj. o kwote 4180 tys. zt . Osiagnal poziom
54 983 tys. zl, wplyw na wzrost mial przede wszystkim wzrost kapitalu zapasowego.
W zwiazku z zadeklarowanymi ale nie zarejestrowanymi przez Sad na dzien 31.12.2009
doplatami akcjonariuszy do kapitalu powstaty pozostate kapitaly rezerwowe w wysokosci
625,0 tys. zi.

Zobowiazania dlugoterminowe zwigkszyly si¢ o 7 %tj. o kwote 6.333 tys. zt. Wplyw na
zwiekszenie miato podpisanie umowy kredytowej przez INTAKUS SA na kredyt
inwestycyjny w wysokosci 7.158,0 tys. zl, jak rowniez wzrost zobowiazan z tytuiu
partycypacji, ktore podlegaja rewaloryzacji. Rewaloryzacja partycypacji jest zwiazana ze
wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszanych przez Wojewode Dolnoslaskiego. Dla umow
podpisanych po dniu 11.09.2004 r. wartos¢ partycypacji stanowi zawsze taki sam procent
wartoéci odtworzeniowej lokalu okreslonej na podstawie ww. wskaznika. Dla umow
podpisanych przed dniem 11.09.2004r. wartos¢ partycypacji stanowi réwnowartos¢
wplaconych srodkow.

Zobowiazania krotkoterminowe zmniejszyly si¢ o 48,1%, tj. o kwote 15.3 56 tys. zt. Gléwnym
powodem jest splata zobowiazan handlowych oraz cze$ciowa splata zobowiazan z tytulu
kredytéw i pozyczek.



Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitalowej przedstawia ponizsza tabela.

Wybrane dane finansowe 2009 2008
w tys. PLN w tys. PLN

Przychody netto ze sprzedazy produktow,

towarow i materialow 39 197,40 72 043,30
Koszt wlasny sprzedazy 32 508,10 56 378,50
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 2 358,30 13 497,70
Zysk (strata) brutto -223.9 11 039,30
Zysk (strata) netto -399,1 8 707,10
Aktywa razem 160 875,10 165 716,40
Zobowigzania razem 105 891,60 114 913,70
W tym zobowiqzania krétkoterminowe 16 572,40 31 927,90
Kapital wiasny 54 983,50 50 802,70
Kapital podstawowy 5 000,00 5 000,00
Liczba akcji w sztukach 20 000 000 20 000 000
Warto$¢ ksiggowa na akcje 0,0027 0,0025
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykia -0,00002 0,000435
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej -6 604,40 2 827,00
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci

inwestycyjnej 116,1 -7 109,20
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowe) 7 095,80 -292.8

Zmiana i struktura gléwnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania z

sytuacji finansowej

Stan na Struktura w % Zml:ma
w %
AKTYWA (BZ-
31122008 | 31.12.2000 | 311220311220} ")
08 09 =
A. | AKTYWA TRWALE 128 708,50 | 126 113,50 77,7% | 78,4%| -2,0%
I. | Rzeczowe aktywa trwale 106 424,70 | 103 419,40| 642%| 643%| -2,8%
1. | SUemIctiomoss! 1722740 1775590 104%| 11,0%| 3.1%
inwestycyjne
111, | Wartos¢ firmy 0,00 000 0.0%| 00% X
A i e 314130 275610 1,9%| 1,7%| -12.3%
niematerialne
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Inwestycje w jednostkach
zaleznych, wspotzaleznych i
V. | stowarzyszonych 0,00 0,00 0,0% 0,0% X
wycenianych metoda praw
wiasnosci
vy, | Aktywa finansowe dostgpne 69,20 7370|  00%| 0,0%| 6,5%
do sprzedazy
Kol Naleznosci dlugoterminowe 59,90 204,30 0,0% 0,1%| 241,1%
VI Roziczenk 34120  24150| 02%| 02%)| -292%
I. | migdzyokresowe
Aktywa z tytutu
IX. | odroczonego podatku 1 444,80 1 662,60 0,9% 1.0% 15,1%
dochodowego
B. | AKTYWA OBROTOWE 37007,90| 34761,60| 22,3%| 21,6%| -6,1%
I. | Zapasy 15960,30| 16 174,10 9,6% | 10,1% 1,3%
11 | Naleznosci handlowe 14 376,80 11 800,50 3,7% 73% | -17,9%
e e 221800 178990| 13%| 1,1%]| -19,3%
krotkoterminowe
. | Raciceaiz 603,80  381,10| 04%| 02%| -36.9%
migdzyokresowe
V. | Pozyczki udzielone 0,00 0,00 0,0% 0.0% X
V1. | Rozliczenie kontraktéw 3 228,50 3 388,00 1,9% 2,1%| 49%
VAL | Srodki preniezme | ich 620,50| 122800| 04%| 0,8%| 97,9%
ekwiwalenty
Aktywa zaklasyfikowane
C. | jako przeznaczone do 0,00 0,00 0,0% 0,0% X
sprzedazy
AKTYWA RAZEM 165 716,40 | 160 875,10 100,0% | 100,0% | -2.9%
Stan na Struktura w % Zml;ma
w %
PASYWA (BZ -
31.12.2008 | 31.12.2000 | 3112203112201 “pi)
08 09
BO
AL [RAE L) 50802,70| 54983.50| 30,7%| 342%| 82%
Kapitat wiasny
I. |udziatlowcow jednostki 49 432,30 53 770,20 29,8% 33.4% 8.8%
dominujacej
II. |Kapitat zakladowy 5000,00{ 500000 3,0%| 3.1%| 00%
M  apitat zapasowy 17190,10| 2919620 104%| 181%| 69,8%
Iv Pozostale kapitaty 0,00 625,00 0,0% 0,4% X
V. | Zyski zatrzymane 18 535,10 19 348,10 11,2% 12,0% 4.4%
v :{{fgg‘i fmansowry bicarou §707,10]  -399,10| 53%| -0,2%| -104,6%
AZ | Kapitaludeinloweon 137040| 121330 08%| 08%| -11,5%
mniejszosciowych
ZOBOWIAZANIA 2 a S
B. DEUGOTERMINOWE 829085,80| 8931920 50,1% | 555%| 7,6%
1. |Kredyty i pozyczki 5162260 58311,40| 312%| 362%| 13,0%
1. | Zobowiazania handlowe 885,30 403,30 0,5% 0,3%| -54,4%
I1I | Zobowiazania finansowe 1729,30 1 047,50 1,0% 0,7%| -39.4%




1| Zobowinzaniak iy 23167,70| 2366540| 14,0%| 147%| 2,1%

partycypacji

v, |Zobowinzania 2 tywiu 283750 292060 1.7%| 1.8%| 29%
kaucji

yi | Rezerwa na odroczony 2729.90| 2939.60| 1.6%| 18%| 7.7%
podatek dochodowy

VI | Rezerwa na-swmdczema 0,00 31,40 0.0% 0.0% 3

I |emerytalne i podobne

VL | Roziczenia 13,50 0,00 00%| 00%| -100,0%

I. | miedzyokresowe

C. iﬁgﬂg&ﬁr@gﬁmm 3192700 16572,40| 193%| 103%| -48,1%
. | Kredyty i pozyczki 6 000,90 4925,00 3,6% 3,1%| -17,9%
1I. | Zobowiazania finansowe 691,90 640,40 0,4% 0,4% -7.4%
I} 7 bowiazania handlowe 16782,00| 557420 10,1%| 3.5%| -66.8%
IV | Zobowiazania budzetowe 739,90 482,60| 04%| 03%]| -34,.8%
yo| ARG 998.00| 93800 06%| 06%| -6.0%

krotkoterminowe inne
VI | Rezerwa na_swuadczema 44,10 17,60 0.0% 0.0%| -60,1%
. | emerytalne i podobne
L Rozlicatia 549520 362050 33%| 23%| -34,1%
I | migdzyokresowe

Zobowiazania

bezposrednio zwigzane z

aktywami a =
2 fuaiitio 0,00 0,00 0,0%| 00% X

przeznaczone do

sprzedazy

PASYWA RAZEM 165 716,40 | 160 875,10| 100,0% | 100,0% | -2,9%

Struktura przychodow
Struktura przychodéw w ujeciu rzeczowym i terytorialnym jest szczegdlowo przedstawiona w

nocie nr 46.

4, Charakterystyka dzialalnosci w 2009 roku.

Dziatalnosé Grupy Kapitalowej w 2009r. koncentrowala si¢ glownie na realizowaniu
wezesniej zawartych umoéw na roboty budowlane. Spotka prowadzila mi¢dzy innymi
rozbudowe budynku Centrum Diagnostyczno-Rehabilitacyjnego .Promyk Stonca” przy ul.
Swobodnej we Wroclawiu, budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi na osiedlu Stablowice we Wroctawiu, budowe osiedla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie blizniaczej z garazami podziemnymi w

Medlowie, remont kamienicy na wroctawskim rynku, budowe zespolu budynkow
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mieszkalnych w zespole parkowym w Magnicach, budowe budynku mieszkalnego na
przeteczy Tapata, budowe budynkow mieszkalnych w Mirkowie. Oprécz robét zleconych
podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej kontynuowat wlasng inwestycje — budowe budynku
mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego segment B w Jeleniej Goérze przy ul. Kiepury 79. W
zwiazku z zachwianiem rynkéw finansowych i brakiem pewnego finansowania tempo
realizacji robot zmalalo w sposob znaczacy. Z tego powodu spotka przerwala rowniez
budowe segmentu D budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Jeleniej Gorze. Grupa
kapitalowa zatrudnia wiasna kadrg¢ inzynierska, ktora w pelnym zakresie zabezpiecza
potrzeby firmy w tym zakresie. Wigkszos¢ robdt budowlanych jest zlecana podmiotom
zewnetrznym na zasadzie podwykonawstwa. Zaopatrzenie budow w materialy budowlane i
instalacyjne odbywa si¢ poprzez wlasna hurtowni¢ natomiast baza sprzetowa zabezpiecza w
znacznym stopniu potrzeby w zakresie transportu i robot ziemnych. INTAKUS S.A. swiadczy
rowniez ushugi sprzetowe podmiotom zewngtrznym oraz prowadzi sprzedaz materialow
budowlanych. Podmiot dominujacy scisle wspolpracuje ze spotkami zaleznymi. Spétka IMA
Maszyny Budowlane Spotka z 0.0. wynajmuje zurawie budowlane oraz kontenery budowlane
wewnatrz Grupy Kapitalowej jak rowniez wynajmuje i sprzedaje zurawie budowlane oraz
kontenery budowlane podmiotom zewnetrznym. IMA $wiadczy tez kompleksowa obstuge w
zakresie dzierzawionego sprzetu. Spoétka INTAKT Spétka z o.o. $wiadczy na rzecz
INTAKUS S.A. ushugi zwiazane z dostawa i montazem wyrobow metalowych i drewnianych.
Wszystkie umowy z podmiotami zaleznymi sa zawierane na warunkach rynkowych. Zasobem
mieszkaniowym wybudowanym przez INTAKUS S.A. zarzadza Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.o.

5. Najwazniejsi odbiorcy Grupy Kapitalowej.

Najwazniejszymi odbiorcami ustug w roku 2009 byly nastgpujace podmioty:

1. GANT PMR Sp. z 0.0.RYNEK S.k.a. - 6,6 min zt
2. Fundacja "Promyk Stonca" - 4.8 min zl
3. Inwestor prywatny - 2,9 min zt
4. AML Sp. zo.0. - 2.5 min zt
5. GANT PM Sp. z 0.0. STABLOWICE S k.a. - 1,5 mln z!
6. BLU 88 Bogdan Ludkowski - 1.4 min zt
7. Bogdan Ludkowski - 0,8 mln zt

6. Budowy o najwiekszym poziomie przerobu w roku 2009.
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Budowa dla GANT PMR Sp. z 0.0o. RYNEK s.k.a.

Przedmiotem umowy jest wykonanie kompleksowego remontu kamienicy przy ul. Rynek 60
we Wroclawiu. Zakres robét obejmuje przebudowe elewacji budynku z wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, przebudowe dachu, remont 1 przebudowe wszystkich kondygnacji 1
pomieszczen, wymiang i przebudowe istnicjacej instalacji sanitarnej i elektryczne;.
Powierzchnia uzytkowa remontowanej kamienicy wynosi 2.714 m?, kubatura 10.960 m>.
Catkowita warto$¢ umowy zamyka si¢ kwota 8.986.267,86 zI netto.

Warto$¢ przerobu w roku 2009 wyniosta 6.622.547,99 z1 netto.

Rozbudowa Centrum Diagnostyczno-Rehabilitacyjnego.

Przedmiotem umowy jest wykonanie robot budowlanych polegajacych na rozbudowie
istniejacego budynku Centrum Diagnostyczno-Rehabilitacyjnego od strony zachodniej w celu
utworzenia oérodka prowadzacego dziatalnos¢ edukacyjno-spoleczng na rzecz dzieci
niepelnosprawnych i zagrozonych niepelnosprawnoscia. Zakres rzeczowy zadania obejmuje
dobudowe do potnocno-zachodniej Sciany szczytowej istniejacego 3-kondygnacyjnego
budynku fundacji "Promyk Stonca” - nowego obiektu 6 kondygnacyjnego o calkowitej
powierzchni uzytkowej 1607 m?, podpiwniczonego z podziemnym parkingiem i powiazanego
funkcjonalnie z istniejacym obiektem.

Catkowita warto$é umowy wynosi 7.640.888,25 zl.

Wartoé¢ przerobu w roku 2009 wyniosta 4.776.878,59 zi.

Budowa w Magnicach.

Przedmiotem umowy jest wykonanie dla inwestora prywatnego zespotu budynkow
mieszkalnych w zespole parkowym.

Catkowita warto$¢ umowy wynosi 11.047.868,00 zi.

Wartos¢ przerobu w roku 2009 wyniosta 2.868.546,39 zl.

Budowa osiedla w Medlowie kolo Wroclawia.

Przedmiotem umowy jest budowa 26 segmentéw mieszkalnych wielorodzinnych w
zabudowie blizniaczej i 2 segmentéw mieszkalno-ushugowych. Zadanie jest podzielone na 3
etapy, z ktérych Etap I zaklada budowg 8 segmentow mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi i zagospodarowaniem wokot tych budynkow.

Warto$¢ przerobu w ramach Etapu I wynosi 21.364.749.,00 zi.
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Wartos$¢ przerobu w roku 2009 wyniosta 2.541.178,04 zt.

Budowa Stablowice

Przedmiotem umowy jest budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami wielostanowiskowymi.

Catkowita warto$¢ umowy wynosi 34.997.068,59 zi.

Wartos¢ przerobu w roku 2009 wyniosta 1.498.369,68 zl.

7. Najwazniejsi dostawcy w roku 2009.

Najwazniejszymi dostawcami w roku 2009 byly nast¢pujace podmioty:

1. Pre-Fabrykat Sp. z 0.0. - 2.070 tys. zt
2. JD TRADE Sp. z o.0. - 469 tys. zi
3. Baumit Sp. z 0.0. - 319 tys. zt
4. Konsorcjum Stali SA - 266 tys. zt
5. Raab Karcher - 2i2ys et
6. Termoorganika - 156 tys. zt
7. Grupa Silikaty Sp. z o.0. - 141 tys. zt

8. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami.

W 2009 roku nie zostaly zawarte znaczace umowy oraz nie byly zawierane umowy pomigdzy
akcjonariuszami.

9. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Opis transakcji z podmiotami powiazanymi zostaly przedstawione w nocie nr 38

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2009.

10. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow
i pozyczek.

INTAKUS S.A.

Umowa o kredyt w rachunku biezacym zawarta w dniu 29 listopada 2005 roku
(z pozniejszymi aneksami do umowy) z Bankiem Polskiej Spétdzielczoscei S.A. 1T Oddzial we
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Wroclawiu, na mocy ktorej bank udzielit odnawialnego kredytu krotkoterminowego
w rachunku biezacym do kwoty 3.000.000 z}. Na mocy aneksu numer 6 z dnia 26 listopada
2009 roku termin ostatecznej splaty przesunigty na dzien 25 listopada 2010 roku. Kredyt
przeznaczony jest na pokrycie zobowigzan platniczych z tytulu prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej.

Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka kaucyjna laczna do wysokosci 5.071.200,00 na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci polozonej w FEagiewnikach ul. Klodzka 10 wraz
7z zabudowaniami stanowiacymi oddzielna nieruchomosé, na nieruchomosciach
lokalowych potozonych we Wroctawiu przy ul. Karola Miarki nr 6-10, spoldzielczym
wlasnosciowym prawie do lokalu uzytkowego polozonego w budynku przy ulicy
Jugostowianskiej 65d oraz lokalach uzytkowych potozonych w Bolestawcu przy ulicy
Lubanskiej 20 — 28

b) przelew wierzytelnosci przyshugujace; Emitentowi od Spotki GANT PM Sp. z o.0.
w zwiazku z umowa o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa z dnia 9
pazdziernika 2008 roku;

¢) pelnomocnictwo do rachunku biezacego w BPS SA I O/Wroctaw

d) weksle wiasne in blanco (3 sztuki);

¢) cesja praw z polis ubezpieczeniowych od ognia i zdarzen losowych wyzej
wymienionych nieruchomosci

f) oswiadczenie whascicieli nieruchomosci o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 97

Prawa Bankowego z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci.

Umowa kredytu zawarta w dniu 26 lutego 2009 roku pomigdzy INTAKUS S.A. a Noble Bank
S.A. w Warszawie oddzial specjalistyczny Metrobank, na mocy ktérej bank udzielit kredytu
hipotecznego w kwocie 7.185.051,28 zi z terminem ostatecznej spaty w dniu 7 kwietnia 2039
roku. Kredyt zostal przeznaczony na budowg systemem gospodarczym inwestycji oraz
refinansowanie wydatkéw poniesionych na budowg systemem gospodarczym inwestycji
w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury.

Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka zwykla taczna na kwotg 7.158.051,28 zt oraz hipoteka kaucyjna taczna do

kwoty 5.010.635,90 z! ustanowione na nastepujacych nieruchomosciach:
- na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz wiasnosci budynku potozonych

we Wroctawiu przy ulicy Irysowe;j;
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- na prawie odrgbnej wiasnosci lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu przy ulicy
Biskupa Tomasza Pierwszego, budynek 4 — 6, lokale numer 1, 2 i przy ulicy Poleskigj
budynek numer 5 — 7, lokale numer 2A., 2B, budynek 9 — 13, lokale numer 5B, 6A, TA,
7B, 8A, 8B

b) cesja praw z polis ubezpieczeniowych od ognia i zdarzen losowych wyzej
wymienionych nieruchomosci;

¢) pelnomocnictwa dla Banku w formie aktu notarialnego do sprzedazy wyzej
wymienionych nieruchomosci w przypadku uptywu terminu wypowiedzenia 1 braku
sptaty kredytu w terminie 4 miesiccy od dnia postawienia kredytu w stan
natychmiastowej wymagalnosci na warunkach i za cene okreSlona w tych
pelnomocnictwach;

d) o$wiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sig egzekucji do kwoty 14.316.102,60 z

e) o$wiadczenie whascicieli nieruchomosci stanowiacych przedmiot hipoteki o poddaniu
sie egzekucji do kwoty 12.168.687,20 zi.

f) weksel wlasny in blanco kredytobiorcy porgczony przez wlascicieli nieruchomosci

g) umowa przeniesienia srodkéw pienigznych.

W zwiazku z koniecznoécia zabezpieczenia kredytu nieruchomosciami nie stanowiacymi
wilasnosei INTAKUS S.A. Spotka zawarla nastgpujace umowy o odplatne udostgpnienie
hipoteki:

1. umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z TBS ..Nasze Katy” Spotka z 0.0., W ktorej
TBS ,Nasze Katy” wyrazil zgode na ustanowienie hipoteki zwyklej na kwot¢
7.158.051,28 zt oraz hipoteki kaucyjnej lacznej do kwoty 5.010.635,90 zt na
nieruchomosciach bedacych jego wiasnoscia a stanowiacych zabezpieczenie splaty
umowy kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonego przez Noble Bank S.A., a
mianowicie na lokalach uzytkowych nr 2A, 2B, 5B, 6A, 7A, 7B, 8A, 8B PRZY UL.
Poleskiej 5-15 we Wroctawiu i na lokalach uzytkowych nr 1 i 2 przy ul. Biskupa
Tomasza 4-6 we Wroclawiu. Laczna warto$é przedmiotu zabezpieczenia wg wyceny
rzeczoznawcy na dzien 31.12.2008r. wynosita 8.332.178,00 zt. W zamian za
wyrazenie zgody INTAKUS S.A. jest zobowiazany do zaptaty na rzecz TBS ,Nasze
Katy” wynagrodzenia w wysokosci netto rowne; 0,125% wartosci przedmiotu
zabezpieczenia miesigcznie przez caly okres trwania zabezpieczenia. W przypadku
realizacji roszczen z tytutu hipoteki przez bank kredytujacy INTAKUS S.A.
zobowiazany bedzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkéd powstatych w wyniku

egzekucji z majatku Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy™;
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2. umowa z dnia 20 lutego 2009r. zawarta z Panem Bogdanem Ludkowskim, w ktorej
Pan Bogdan Ludkowski wyrazil zgod¢ na ustanowienie hipoteki zwyklej na kwote
7.158.051.28 7t oraz hipoteki kaucyjnej lacznej do kwoty 5.010.635,90 zl na
nieruchomosci bedacej jego wiasnoscia a stanowiacej zabezpieczenie splaty umowy
kredytu hipotecznego INTAKUS S.A. udzielonego przez Noble Bank S.A., a
mianowicie na zabudowanej nieruchomosci gruntowej przy ul. Irysowej we
Wroctawiu. Laczna warto$é przedmiotu zabezpieczenia wg wWyceny rzeczoznawcy na
dzien 31.12.2008r. wynosita 7.031.000,00 zi. W zamian za wyrazenie zgody
INTAKUS S.A. jest zobowiazany do zaplaty na rzecz Pana Bogdana Ludkowskiego
wynagrodzenia w wysokosci netto réwnej 0,125% wartosci  przedmiotu
zabezpieczenia miesigeznie przez caly okres trwania zabezpieczenia. W przypadku
realizacji roszczen z tytulu hipoteki przez bank kredytujacy INTAKUS S.A.
zobowiazany bedzie do pokrycia wszelkich ewentualnych szkod powstalych w wyniku

egzekucji z majatku Pana Bogdana Ludkowskiego.

W dniu 25 czerwca 2009r. INTAKUS S.A. zawarl z TBS ,,Nasze Katy” Spoélka z 0.0. umowg
pozyczki na kwotg 280.000 zl. Oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na 6% w skali

roku. Na mocy aneksu nr 1 Strony umowy ustalily termin spiaty na dzien 30 czerwca 2010r.

W dniu 14 listopada 2008r. INTAKUS S.A. zawart z Panem Bogdanem Ludkowskim umowg
pozyczki na kwote 150.000 zt oprocentowana w wysokosci 9,5% w skali roku. Termin splaty

wyznaczono na dziefi 31 grudnia 2009r. Pozyczka zostala splacona.

W dniu 22 grudnia 2008r. INTAKUS S.A. zawarl z Panem Bogdanem Ludkowskim umowg
pozyczki na kwotg 350.000 z oprocentowana w wysokosei 9,5% w skali roku. Termin sptaty

wyznaczono na dzien 31 grudnia 2009r. Pozyczka zostala sptacona.

TBS ,,Nasze Katy” Spolka z o.0.

Najwicksza pozycjg w bilansie Grupy Kapitalowe; stanowia kredyty zaciagnigte przez
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,Nasze Katy” Spotka z o0.0. Kredyty te byly
przeznaczone na wybudowanie budynkow z mieszkaniami przeznaczonymi na wynajem na
zasadach okreslonych w ustawie o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego. Przy wykorzystaniu tych srodkéw zostalo wybudowanych 648 mieszkan,

22



ktore stanowia wilasnosé TBS ,Nasze Katy” i sa przedmiotem wynajmu. Kredyty te sg
splacane terminowo. Srodki pozyskiwane z tytulu wynajmu mieszkan pozwalaja na splate rat
kredytéw, utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym i biezace funkcjonowanie TBS-u.
Wykaz kredytow TBS , Nasze Katy” Spotka z 0.0.:
Umowa kredytu zawarta w dniu 30 maja 2000 roku pomigdzy TBS .Nasze Katy” Sp. zo.0. a
Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, na mocy ktérej Bank udzielit
dlugoterminowego  kredytu  inwestycyjnego  ze srodkéw  Krajowego  Funduszu
Mieszkaniowego na przedsigwzigcie inwestycyjno budowlane w wysokosci 22.062.000,00 zt.
Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie przedsiewzigcia budowlanego we Wroctawiu
przy ulicy Kielczowskiej 51 z 229 lokalami mieszkalnymi.. Oprocentowanie kredytu jest
zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli
przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5%
w stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu
stanowia:
a) hipoteka kaucyjna do kwoty 32.500.000,00 7! ustanowiona na nieruchomosci potozone;
we Wroclawiu przy ulicy Kielczowskiej 51,
b) hipoteka kaucyjna do kwoty 593.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci polozonej we
Wroclawiu przy ulicy Kietczowskiej 51,
¢) cesja wierzytelnosci TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytulu naleznych
czynszéw z kredytowanej nieruchomosci ogolem do kwoty 863.900,00 zI rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe

Umowa kredytu zawarta w dniu 25 lipca 2000 roku pomigdzy TBS ,.Nasze Katy” Sp. z 0.0. a
Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego ~ kredytu inwestycyjnego  ze érodkow  Krajowego  Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 9.232.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie
przedsiewzigcia budowlanego we Wroctawiu przy ulicy Poleskiej 5-9 z 79 lokalami
mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa
efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowe; weksli przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym.
Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 13.484.000,00 7l ustanowiona na nieruchomosci

potozonej we Wroctawiu przy ulicy Poleskiej 5-9,
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b) cesja wierzytelnosci TBS ,.Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytutu naleznych
czynszéw z kredytowanej nieruchomosei ogélem do kwoty 308.738,00 zi rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

Umowa kredytu zawarta w dniu 3 czerwca 2002 roku pomigdzy TBS ,.Nasze Katy” Sp. z 0.0.
a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddzial we Wroclawiu na mocy ktérej Bank udzielil
dlugoterminowego  kredytu  inwestycyjnego  ze srodkow  Krajowego  Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosei 14.500.000,00 zi. Kredyt zostal przeznaczony na
sfinansowanie przedsiewzigcia budowlanego we Wroclawiu przy ulicy Opolskiej 41-51,
polegajacego na budowie 6 budynkow ze 170 lokalami mieszkalnymi na wynajem.
Oprocentowanie ~ kredytu  jest  zmienne, ustalane  jako  stopa  efektywna
w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez
Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin splaty
kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 21.750.000,00 71 ustanowiona na nieruchomosci
polozonej we Wroctawiu przy ulicy Opolskiej 41-51,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytulu naleznych
czynszéw z kredytowanej nieruchomosci ogétem do kwoty 558.000,00 zi rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

Umowa kredytu zawarta w dniu 6 sierpnia 2002 roku pomigdzy TBS ,.Nasze Katy” Sp. z 0.0.
a Bankiem Gospodarstwa Krajowego oddzial we Wroctawiu na mocy ktorej Bank udzielit
dlugoterminowego  kredytu  inwestycyjnego  ze érodkow  Krajowego  Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 4.190.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie
przedsiewziecia budowlanego w Katach Wroclawskich przy ulicy Kolataja 1-9, polegajacego
na budowie budynku ze 57 lokalami mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest
zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli
przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w
stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu
stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 6.285.000,00 zI ustanowiona na nieruchomosci potozone;

w Katach Wroctawskich przy ulicy Kotlataja 1-9,
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b) cesja wierzytelnosci TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych
czynszOw z kredytowanej nieruchomosci ogétem do kwoty 170.000,00 zi rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

Umowa kredytu zawarta w dniu 5 listopada 2001 roku pomigdzy TBS ,Nasze Katy” Sp. z
0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na mocy ktorej Bank udzielil
dlugoterminowego  kredytu  inwestycyjnego ze $rodkéw  Krajowego  Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 2.700.000,00 zt. Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie
przedsiewziecia budowlanego w Kowarach przy ulicy Klonowej 3, polegajacego na budowie
budynku z 39 lokalami mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne,
ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych
do redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym.
Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu stanowig:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.178.000,00 z} ustanowiona na nieruchomosci potozone;j
w Kowarach przy ulicy Klonowej 3,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytutu naleznych
czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogélem do kwoty 99.000,00 zt rocznie
wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe,

c) umowa porgczenia z dnia 5 listopada 2001 roku pomigdzy Bankiem Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie a, Przedsiebiorstwem Projektowania i Realizacji Budownictwa

i.Park Sp. z 0.0. (wczesniej Intakus Spétka z 0.0.) do wysokosci kwoty 600.000,00 zt.

Umowa kredytu zawarta w dniu 2 listopada 2001 roku pomigdzy TBS ,Nasze Katy”
Sp. z 0.0. a Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddzial we Wroctawiu na mocy ktérej Bank
udzielit dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze srodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 2.056.000,00 zt. Kredyt zostat przeznaczony na sfinansowanie
przedsiewzigecia budowlanego w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury, polegajacego na budowie
budynku z 30 lokalami mieszkalnymi na wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne,
ustalane jako stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych
do redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsze niz 3,5%
w stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest okreslony. Zabezpieczenie kredytu

stanowia:



a) hipoteka kaucyjna do kwoty 3.171.000,00 z} ustanowiona na nieruchomosci potozonej
w Jeleniej Gorze przy ulicy Kiepury,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,Nasze Katy™ Sp. z 0.0. we Wroctawiu z tytulu naleznych
czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogoélem do kwoty 83.900,00 zt rocznie

wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe.

Umowa kredytu zawarta w dniu 11 maja 2001 roku pomigdzy TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. a
Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddzial we Wroctawiu na mocy ktérej Bank udzielit
dlugoterminowego kredytu inwestycyjnego ze $rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 2.935.000,00 z}. Kredyt zostal przeznaczony na sfinansowanie
przedsiewzigcia budowlanego w Lubomierzu przy ulicy W. Kowalskiego 4a-c (dawniej
Szpitalna 18a-c)., polegajacego na adaptacji budynku z 43 lokalami mieszkalnymi na
wynajem. Oprocentowanie kredytu jest zmienne, ustalane jako stopa efektywna w wysokosci
50% stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank
Polski, jednak nie nizsze niz 3,5% w stosunku rocznym. Termin splaty kredytu nie jest
okreslony. Zabezpieczenie kredytu stanowia:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 4.402.500,00 z} ustanowiona na nieruchomosci potozonej
w Lubomierzu przy ulicy W. Kowalskiego 4a-c,

b) cesja wierzytelnosci TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. we Wroclawiu z tytutu naleznych
czynszow z kredytowanej nieruchomosci ogélem do kwoty 103.400,00 2z rocznie
wplywajacych na wszystkie rachunki bankowe,

c) poreczenie finansowe Gminy Lubomierz do wysokosci kwoty 530.000,00 zi.

11. Informacje o udzielonych pozyczkach, porgczeniach i gwarancjach,

z uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym.

Gwarancje.

Gwarancje z tytulu dobrego wykonania umowy oraz z tytulu nalezytego usunigcia wad
i usterek udzielone Zamawiajacym w zwiazku z zawartymi umowami o roboty budowlane na
dzien 31.12.2009r.:

Beneficjent - GANT PMR Spoéika z ograniczona odpowiedzialnoscia KAMIENNA sk.a. —
okres gwarancji 12 miesigcy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy —

kwota gwarancji 887.843,20 zi.
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Beneficjent - Fundacja Promyk Slonca — okres gwarancji 36 miesiecy od daty podpisania
protokotu odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 132.328,21 zi.

Beneficjent — inwestor prywatny — okres gwarancji 12 miesigcy od daty podpisania protokotu
odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 236.424,38 zi.

Beneficjent -AML Sp. z 0.0.— okres gwarancji 36 miesigcy od daty podpisania protokotu
odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 1.764.779,25 zi.

Beneficjent - Gant PM Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Gorlicka s.k.a. — okres
gwarancji 12 miesigcy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota
gwarancji 223.620,23 zi.

Beneficjent - Gant PMR Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Rynek s.k.a. — okres
gwarancji 12 miesiecy od daty podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota
gwarancji 216.481,75 zi.

Beneficjent — Gant PM Sp. z o0.0. Stablowice s.k.a..— okres gwarancji 36 miesiecy od daty
podpisania protokotu odbioru koncowego budowy — kwota gwarancji 524.956,03 zl,
dodatkowo kwota 1.224.897.40 zt tytulem prawidlowego wykonania zadania do czasu
podpisania protokotu odbioru koncowego budowy.

Podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej nie udzielity w 2009 roku pozyczek ani porgczen o

znaczacej wartosci.

12. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania

arbitrazowego lub organem administracji publiczne;j.

W roku 2009 nie toczyty sie przed sadem zadne postepowania dotyczace Grupy Kapitalowej.
W dniu 24 lutego 2010 roku wplynal do INTAKUS S.A. pozew Gminy Miejskie]
w Boleslawcu o rozwiazanie uméw uzytkowania wieczystego gruntéw polozonych
w Bolestawcu, przeznaczonych na realizacje budowy osiedla doméw jednorodzinnych.
Warto$¢ przedmiotu sporu okreslona przez powoda wynosi 23.290,35 zlotych. Pozew zostat
zlozony w Sadzie Rejonowym w Bolestawcu w dniu 5 lutego 2010 roku. Spétka stoi na
stanowisku, iz poza szeregiem brakéw formalnych pozwu, zadanie pozwu jest niezasadne.
Warto$é gruntéow objetych uzytkowaniem wieczystym w Bolestawcu  przekracza 10%
kapitalow wlasnych Emitenta.

Planowane jest réwniez dochodzenie roszczenia w stosunku do Michata Makowskiego
prowadzacego przedsigbiorstwo pod nazwa MAKSON z siedziba we Wroctawiu. Roszczenie

dotyczy zaplaty kwoty 16.691,70 zlotych z odsetkami od dnia 15 wrzesnia 2009 r.
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13. Opis istotnych czynnikéw ryzyka.

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sa nastepujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej.

Na realizacje zalozonych celow strategicznych 1 osiagane przez Grupe Kapitalowa wyniki
finansowe oddzialuja migdzy innymi czynniki makroekonomiczne, ktérych wplyw jest
niezalezny od dziatan Grupy Kapitalowej. Do tych czynnikéw zaliczy¢ mozna: inflacje,
ogdélna kondycje polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej, wzrost produktu
krajowego brutto, polityke podatkowa, wzrost stép procentowych, polityke panstwa w
zakresie rynku budowlanego, w tym budownictwa mieszkaniowego. Zmiany wskaznikow
makroekonomicznych moga wplyna¢ na zmniejszenie planowanych przychodéw badz na

zwiekszenie kosztow dziatalnosci.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowe;j jest scisle uzalezniona od koniunktury panujacej na rynku
budowlanym. Rozw¢j branzy w decydujgcej mierze warunkowany jest ksztaltowaniem sie
czynnikéw makroekonomicznych, takich jak: wielkos¢ PKB, stopien zamoznosci
spoleczenstwa, stopa bezrobocia, stopy procentowe kredytow, polityka panstwa w zakresie
rynku budowlanego, w tym budownictwa mieszkaniowego. Dobra koniunktura, przy
odpowiednim i umiejetnym wykorzystaniu jej przez spélki budowlane, sprzyja osiaganiu
dobrych wynikéw finansowych spétek z przedmiotowej branzy budowlanej. Jednak w chwili
obecnej na rynku budowlanym obserwowany jest trend wzrastajacego popytu na inwestycje
budowlane, po drastycznym spadku  spowodowanym gléwnie ograniczeniem akcji

kredytowej bankow w 2009 roku.

Ryzyko zwiazane z konkurencjg.

Segment rynku, na ktérym dziata Grupa Kapitalowa obstugiwany jest przez duza liczbg
podmiotéw gospodarczych. Od poczatku lat 90-tych nastapil proces restrukturyzacji
krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z jednej strony na powstaniu matych firm
$wiadczacych ushugi o niskim stopniu jakosci, z drugiej zas strony na tworzeniu silnych grup
kapitalowych uczestniczacych w przedsiewzieciach duzych i skomplikowanych,
wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod wzgledem cenowym spétkom Grupy Kapitalowe;

trudno jest konkurowaé z malymi firmami oraz z duzymi grupami kapitalowymi
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korzystajacymi z ekonomii skali. W przetargach na kontrakty o niewielkiej wartosci spotki
Grupy moga przegrywaé z firmami matymi, ktére sg w stanie zaoferowaé znacznie nizsze
pulapy cenowe, natomiast przy przetargach na roboty o bardzo duze; wartosci Grupa
Kapitalowa najczesciej nie jest w stanie samodzielnie sprosta¢ warunkom stawianym przez
oferujacych. Na obecnym etapie rozwoju Grupy Kapitalowej ,,naturalnym” i podstawowym
obszarem zainteresowania sa przetargi na roboty o sredniej, najcz¢sciej kilkudziesiecio
milionowej, wartosci. W tym segmencie cenowym wystepuje na rynku dolno$laskim coraz
silniejsza konkurencja, coraz czesciej réwniez ze strony firm spoza Dolnego Slaska. Duza
konkurencja w segmencie ustlug budowlanych moze spowodowaé, iz spotki Grupy
Kapitatowej, aby wygra¢ kolejne przetargi i tym samym zdoby¢ nowe zamdwienia, zmuszone
beda do obnizenia oferowanych cen. Prowadzi¢ to moze bezposrednio do obnizenia

rentownosci wykonywanych kontraktow.

Koncentracja dzialalnosci Grupy Kapitalowej na rynku lokalnym.

Dziatalnos$¢ Grupy Kapitalowej w chwili obecnej koncentruje si¢ w rejonie wojewoddztwa
dolnoslaskiego (gtownie: Wroctaw, Jelenia Goéra, Kowary, Bolestawiec). Zarzad obserwuje
zmniejszenie zapotrzebowania na prace budowlane w rejonach geograficznych, ktore
obstuguje. Tendencja ta jest konsekwencja nie tylko ogélnoswiatowe) sytuacji w zakresie
finansow 1 ekonomii, powstrzymywania si¢ bankéw z udzielaniem kredytow na realizacje
nowych projektéw budowlanych ale rowniez wynika z migracji mlodych ludzi z mniejszych
osrodkow do wigkszych osrodkéw. W zwiazku z tym, w przypadku inwestycji wiasnych,

Zarzad zamierza koncentrowac si¢ na Wroctawiu i wigkszych osrodkach lokalnych.

Ryzyko powstania zobowiazan z tytulu udzielonych gwarancji.

Specyfika prowadzonej przez spotki dziatalnosci gospodarczej powoduje, ze istotna pozycje
zobowiazan pozabilansowych stanowia kwoty potencjalnych zobowiazan =z tytutu
udzielonych na ich zlecenie gwarancji. Gwarancje te stanowia zabezpieczenie dobrego
wykonania uméw. Wedlug stanu na dzief 31 grudnia 2009 r. udzielonych zostalo ok. 5.211
tys. zI gwarancji ubezpieczeniowych. Koszty poniesionych napraw z tytulu udzielonych
gwarancji w 2009 roku wyniosty 99.106,56 zl, jednakze nie mozna wykluczy¢ ewentualnosci,
ze w przypadku wystapienia sytuacji nienalezytego wykonania umoéw przez spotki Grupy

Kapitalowej zadanie takie nie zostanie wystosowane pod adresem gwarantow.

Ryzyka zwiazane z zawartymi umowami kredytowymi.



W zwiazku ze zobowiazaniami kredytowymi Grupy Kapitatlowej moze nastapi¢ uszczuplenie
aktywow Grupy Kapitalowej, poniewaz wobec nie wywiazywania si¢ ze splaty zobowiazan
banki maja podstawy do wypowiedzenia umoéw kredytowych i moga przystapi¢ do
egzekwowania ich sptaty. Nie mozna réwniez wykluczyé ewentualnosci, ze wobec faktu nie
regulowania zobowiazan banki - wierzyciele moga skorzysta¢ z przystugujacego im prawa
wystapienia do sadu z wnioskiem o ogloszenie upadtosci INTAKUS S.A. lub innej spotki
nalezacej do Grupy Kapitalowej. Ewentualne nie obstugiwanie zobowiazan kredytowych
bedzie powodowato, ze beda rosty odsetki, ktére zwigksza zadluzenie. W ogolnej kwocie
zadhizenia Grupy Kapitatowe] wynoszacej 63.236,4 tys. zl, wg stanu zadiuzenia na dzien 31
grudnia  2009r., najwicksza pozycje stanowia zobowiazania Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego ,Nasze Katy” Spotka z o.0. z tytulu kredytéw zaciagnigtych ze srodkoéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa Krajowego, ktore Wwynosi
53.450 tys. zL. Sa to kredyty dlugoterminowe na preferencyjnych warunkach udzielone
Towarzystwom Budownictwa Spolecznego. Splata kredytu jest wkalkulowana w czynsz,
ktéry wplacaja najemcy mieszkan wybudowanych przy udziale tych srodkow finansowych.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie widzi jakichkolwiek zagrozen

regularnej splaty kredytow zgodnie z postanowieniami umow kredytowych.

14. Emisja akeji i wykorzystanie wplywow z emisji.

W roku 2009 Podmiot dominujacy Grupy Kapitalowej przeprowadzil emisj¢ publiczng
2.500.000 Akcji serii D. Cena jednej akcji zostala ustalona w wysokosci 2,20 zlotych.
Zgodnie z Uchwalg nr 1 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 8 lipca 2008r.,
oferowanych do objecia w drodze subskrypcji otwartej bylo 4.000.000 Akcji Serii D
o0 wartoéci nominalnej 25 groszy kazda. Warunkiem koniecznym dojécia emisji do skutku
bylo subskrybowanie co najmniej 2.500.000 Akcji Serii D. Harmonogram przeprowadzenia

oferty byl nastgpujacy:

Do 27 listopada 2009 r. — podanie do publicznej wiadomosci ceny emisyjnej Akcji Serii D;
cena zostala ustalona w wysokosci 2,2 zt za 1 Akcje Serii D;

2 grudnia 2009 r. — otwarcie subskrypcji Akeji Serii D;

2 — 8 grudnia 2009 .  — przyjmowanie zapisow;

11 — 14grudnia 2009 r. — ewentualne przyjmowanie zapisow od inwestoréw wytypowanych

przez Zarzad;
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do 14 grudnia 2009 r. — zamknigcie subskrypcji;

15 grudnia 2009 r. - przydziat Akcji Serii D;
16 grudnia 2009 r. - rozliczenie przydziatu Akcji Serii D;
22 grudnia 2009 r. — debiut na Gieldzie Papieréow Wartosciowych w Warszawie.

Przeprowadzenie oferty publicznej mialo na celu pozyskanie Srodkoéw finansowych, ktore
umozliwilyby dalszy rozw¢j dzialalnosci. Spélka oferowata do sprzedazy maksymalnie
4.000.000 akcji serii D w cenie do 2 do 6 zlotych kazda, co dawalo mozliwa do uzyskania z
emisji kwote brutto od 8 do 24 milionéw ztotych. Cena emisyjna akcji zostata ustalona przez
Zarzad na 2,20 ziotych. Warunkiem koniecznym dojscia emisji do skutku bylo
subskrybowanie co najmniej 2.500.000 akcji. Warunek ten zostal speilniony. Nabywcow
znalazto 2.500.000 akcji. Wplywy z emisji w kwocie 5.500.000 zt brutto wplynety na konto
Spotki.

W zwiazku z uzyskaniem $rodkéw pienieznych w kwocie znacznie nizszej niz przewidywana,
Zarzad zostal zmuszony do weryfikacji zakladanych celow emisyjnych poprzez zmniejszenie
zakresu i kwot przeznaczonych na ich realizacje.

Pierwszym celem emisyjnym byla splata zobowiazan. Z pozyskanych srodkéw Spotka
uregulowata zobowiazanie wynikajace z zakupu nieruchomosci gruntowej o lacznej
powierzchni 7,5341 ha potozonej w Bolestawcu.

Drugim celem emisyjnym bylo zwigkszenie $rodkéw obrotowych. Cel ten zostal
zrealizowany.

Trzecim celem emisyjnym bylo zakupienie dZwigu samojezdnego, wielofunkeyjnej maszyny
typu Mecalac oraz deskowan specjalistycznych. Zarzad podjal decyzje o zakupie wylacznie
deskowan wielkowymiarowych i zwiazanych z nimi akcesoriéw. Obecnie negocjowane sa
warunki umowy.

Czwartym celem emisyjnym bylo dokapitalizowanie spétki zaleznej IMA Maszyny
Budowlane Spoltka z o0.0. w celu zakupienia dodatkowych zurawi wiezowych i
kontenerowych zapleczy budow. Zarzad INTAKUS S.A. podjal decyzje o odstapieniu od

realizacji tego zamierzenia.
15. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami wykazanymi w raporcie rocznym,
a wezesniej publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok.

Zaréwno dla INTAKUS SA jak i dla Grupy Kapitalowej INTAKUS SA nie byly podawane
i publikowane prognozy wynikéw dotyczace roku 2009.



16. Zarzadzanie zasobami finansowymi.

Zrodta kapitatdow GRUPY INTAKUS SA ( w tys. zi)

Wyszczegolnienie 31.12.2009 31.12.2008
l.Pasywa razem 160 875 165716
Il.Kapital wiasny, w tym: 54 983 50 803
Kapitat wiasny udziatowcdw jednostki dominujgce; b3 770 49432
1.Kapitat podstawowy 5000 5000
2 Kapitat zapasowy 29 196 17 190
3.Pozostate kapitaly rezerwowe 625 -
4.Zyski(straty) zatrzymane 19 348 18 535
5.Zysk (strata) netto okresu biezgcego 399 8 707
Kapitaty udziatowcédw mniejszo$ciowych 1213 1371
Struktura zobowigzan GRUPY INTAKUS SA (w tys. Zf)
Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008

l.Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 105 891 114 914
1.Rezerwy na zobowigzania 3122 31186
2.Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 86 348 80 243
oprocentowane kredyty i pozyczki 58 311 51623
pozostate zobowigzania 28 037 28 620
3.Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 12 560 25:213
oprocentowane kredyty i pozyczki 4925 6 001
pozostate zobowigzania 7635 19212
4. Rozliczenia miedzyokresowe 3 861 6 342

Ponizsza tabela przedstawia zmiany struktury finansowania dziatalno$ci oraz ptynnosc¢ finansowa

GRUPY INTAKUS SA.

Wskazniki zadtuzenia i ptynnosci finansowej GRUPY INTAKUS SA

Wyszczegolnienie 31.12.2009 31.12.2008
1. Wskaznik ogéinego zadtuzenia 65,82 69,34
2 Wskaznik zadtuzenia kapitatow wiasnych 1,93 2,26
3.Wskaznik ptynnosci | stopnia 207, 1,47
4 Wskaznik ptynnosci Il stopnia 1,48 0,83
5.Wskaznik ptynnosci lll stopnia 0,40 0,18

1. zobowiazania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogotem
2. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/kapitaly wiasne
3.aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe

4 (aktywa obrotowe-zapasy)/zobowigzania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznoci krétkoterminowe)/zobowigzania krotkoterminowe

W zwiazku z opdznieniami inwestoréw w platnoéciach z tytutu wykonanych robét, w roku 2009
mialy miejsce przejsciowe problemy z terminowym regulowaniem biezacych zobowiazan.
Aktualnie sytuacja jest opanowana i platnosci sa realizowane na biezaco.
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17. Ocena czynnikéw nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik.

W roku 2009 nie stwierdzono wystgpowania czynnikow i zdarzen nietypowych majacych
wplyw na wynik finansowy za rok obrotowy 2009 za wyjatkiem wpltywu ogélnej sytuacji
gospodarczej kraju i spowolnienia sektora budowlanego opisanych w innych miejscach
sprawozdania.

18. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
Spélki oraz opis perspektyw rozwoju dzialalnosci.

Grupa Kapitatowa dziataja na polskim rynku budowlanym, tak jak i inne przedsig¢biorstwa tej
branzy, jest w znacznym stopniu uzalezniona od sytuacji gospodarczej kraju. Sektor
budowlany, ze szczegdlnym uwzglednieniem branzy developerskiej, bardzo mocno odczut
spowolnienie gospodarcze i krach na $wiatowych rynkach finansowych. Niepewnos¢
instytucji finansujacych budownictwo co do kierunkéw rozwoju sytuacji, spowodowata
znaczne utrudnienie a w wielu przypadkach wrecz odcigcie inwestorow od zrodet
finansowania. Wymusilo to spowolnienie lub wstrzymanie czgsci realizowanych
przedsiewzigé budowlanych a takze odsunigcie w czasie niektorych planowanych inwestycji.
Sytuacje pogorszylo negatywne nastawienie bankéw do udzielania osobom fizycznym
kredytow hipotecznych na zakup mieszkan.

Poniewaz Grupa Kapitalowa specjalizuje sie gléwnie w realizacji budownictwa
mieszkaniowego, sytuacja ta nie mogta pozosta¢ bez wplywu na nasza Spotke. Inwestorzy dla
ktérych realizowali$my kontrakty w 2009r., rowniez borykali si¢ z problemami opisanymi
powyzej co stwarzalo problemy zwiazane z zatorami platniczymi.

Jednak ostatnie miesiace przyniosty znaczaca poprawe nastrojow. Poprawa koniunktury
gospodarczej, a przede wszystkim zmiana nastawienia bankéw do udzielania kredytow i
symptomy powrotu zainteresowania finansowaniem budownictwa, kaza na 2010 rok patrze¢ z
optymizmem. Prowadzone sa zaawansowane rozmowy zmierzajace do zawarcia kolejnych
uméw na roboty budowlane. Jednak oprécz realizacji zlecen zewngtrznych Zarzad zamierza
polozy¢ wiekszy nacisk na inwestycje wlasne. Priorytetem dla Grupy Kapitalowe] bedzie
dokoniczenie budowy segmentu D w Jeleniej Gorze przy ul. Kiepury oraz
_.zagospodarowanie” nieruchomosci w Bolestawcu. Ta zmiana nastawienia podyktowana jest
to rowniez faktem, iz coraz trudniej jest zdobyé kontrakt, szczegélnie w trybie zamowien
publicznych. Z powodu skurczenia si¢ rynku zlecen, kwoty oferowane przez firmy
zwyciezajace w przetargach na roboty budowlane, sa w naszej ocenie skalkulowane ponizej
kosztow wytworzenia. Zarzad wyklucza zawieranie kontraktow na takich zasadach.

Aby dostosowaé si¢ do zmieniajacej si¢ sytuacji prowadzone sa systematyczne dzialania
zmierzajace do wiekszej specjalizacji firm w obrgbie Grupy Kapitalowej. Pozwoli to na
osiagnigcie wymiernych oszczedno$ci poprzez uniknigcie powielania si¢ zakresow
dziatalno$ci poszczegdlnych Spoétek i optymalizacje zatrudnienia.

Zarzad pozytywnie ocenia perspektywy rozwoju firmy. Przyjeta strategia 1 wytyczone
zgodnie z nia kierunki dziatania zmierzaja w kierunku dywersyfikacji ryzyka i maksymalnego
wykorzystania potencjatu wszystkich firm wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej.
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19. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowej.
W 2009 roku nie miaty miejsca zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

dotyczacych zarowno Spotki jak 1 Grupy Kapitalowe;.

20. Liczba i warto$é nominalna wszystkich akcji INTAKUS SA bedacych w posiadaniu
osob nadzorujacych i zarzadzajacych.

Wedhug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania liczba i wartos¢ nominalna
akcji bedacych w posiadaniu oséb nadzorujacych i zarzadzajacych przedstawiala sig

nastepujaco:

AKkcjonariusz Stanowisko Liczba Wartos¢ F.aczna wartosé
posiadanych | nominalna 1 nominalna
akeji akeji posiadanych
akeji
Bogdan Przewodniczacy Rady 11.898.500 0,25 zt 2.974.625,0 zt
Ludkowski Nadzorczej
Marek Boryczka | Zastgpca 5.101.500 0,25 zt 1.275.375,0 7
Przewodniczacego
Rady Nadzorczej
Tomasz Solski Cztonek Rady 45.276 0,25 zt 11.319,0 zt
Nadzorczej
Jarostaw Slipek Prezes Zarzadu 5.391 0,25 zt 1.347.75 zt
Maciej Janicki Wiceprezes Zarzadu 5.631 0,25 7 1.407,75 zi
Andrzej Czlonek Zarzadu 5.692 0,25 zt 1.423,0 zt
Aleksandrowicz
Henryk Prezes Zarzadu 3.549 0,25 zt 887,25 zk
Bronowicki INTAKT Sp. zo.o.
Zbigniew Prezes Zarzadu IMA 836 0,25 zt 209,0 zt
Szczesny Maszyny Budowlane
Sp. z 0.0.

21. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktérych moga w przyszioscinastapic
zmiany w proporcjach posiadanych akeji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie sa znane zadne umowy
w wyniku ktérych moga nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akeji przez
dotychczasowych akcjonariuszy.

22. Informacje o systemie kontroli programéw akeji pracowniczych.

W spolce nie wystepuje system kontroli programu akcji pracowniczych z uwagi na brak
takiego programu.



23. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, wynagrodzeniu za badanie za rok 2009 i rok 2008.

Umowa dotyczaca badania sprawozdania finansowego za rok 2009 zostala zawarta z PKF
Audyt Sp. z 0.0. 15 grudnia 2009 roku. Podstawg zawarcia umowy byla uchwala
nr 1/X11/2009 Rady Nadzorczej INTAKUS SA z dnia 14 grudnia 2009 roku, ktéra dokonany
zostal wybér podmiotu do zbadania sprawozdania finansowego za rok 2009. Wynagrodzenie
audytora za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato ustalone na kwote
24.000 zt netto. Laczne koszty za badanie i przeglad sprawozdan finansowych za rok
obrotowy 2008 wszystkich spélek Grupy Kapitalowej wyniosty 65.000 zi. Wynagrodzenie
audytora za badanie jednostkowego (skonsolidowanego) sprawozdania finansowego za rok
30.000 zl. Laczne koszty za badanie i przeglad sprawozdan finansowych za rok obrotowy
2008 wszystkich spotek Grupy Kapitalowej wyniosty 75.000 zt.

24. Nie wystapily wazniejsze zdarzenia majgce znaczacy wplyw na dzialalno$é oraz
wyniki finansowe grupy kapitalowej emitenta w roku obrotowym i ktérych wplyw jest
mozliwy w nastepnych latach.

25.W roku obrotowym 2009 Grupa nie posiadala lokat kapitalowych, ani tez inwestycji
kapitalowych.

26.W Grupie nie wystepuja pozycje pozabilansowe.
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