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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku (w tysigcach ztotych)

Nota Rok zako nczony Rok zako nczony
31 grudnia 2009 31 grudnia 2008
roku roku
DZIALALNO S€ KONTYNUOWANA
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towaréw 26 954 590 1046 140
i materiatow
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towaréw i materiatéw 27 836 479 943 682
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 118 111 102 458
Koszty sprzedazy 1443 1336
Koszty ogolnego zarzadu 48 624 36 447
Pozostate przychody operacyjne 28 4757 4748
Pozostale koszty operacyjne 28 12 324 8 582
Zysk(strata) z dziatalno $ci operacyjnej 60 477 60 841
Pozostate zyski/straty z inwestycji -32 -70
Przychody finansowe 29 6 813 10 555
Koszty finansowe 29 10935 57 029
Zysk (strata) brutto z dziatalno  $ci kontynuowanej 56 323 14 297
Podatek dochodowy 30 13737 3820
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej 42 586 10 477
Zysk/strata netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk netto /strata za rok obrotowy 42 586 10 477
przypisany do:
Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej 41 651 9282
Akcjonariuszy mniejszosciowych 935 1195
Srednia wazona liczba akcji zwyktych/Srednia wazona 12 571 025 12 571 025
rozwodniona liczba akcji (w szt.)
Zysk/strata na jedng akcje/ Rozwodniony zysk/strata na jedng
. . e . 3,31 0,74
akcje (w zt) z dziatalnosci kontynuowanej 31
Skonsolidowany zysk netto 42 586 10 477
R6znice kursowe z wyceny oddziatéw i podmiotéw zagranicznych -115 386
Podatek odroczony dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych 0 0
dochodoéw
Inne catkowite dochody netto -115 386
Calkowity dochod ogétem 42 471 10 863
przypisany do:
Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej 41 536 9 668
Akcjonariuszy mniejszosciowych 935 1195
Podpis osoby sporz adzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
Mariola Zielinska
/Gléwny Ksiegowy/
Podpisy Czlonkéw Zarz adu
Jézef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Warszawa, 28 kwietnia 2010 roku
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SKONSOLIDOWANY BILANS

za rok zakonhczony dnia 31 grudnia 2009 roku (w tysigcach ztotych)

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ firmy

Wartosci niematerialne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Pozostale aktywa finansowe (dtugoterminowe)
Naleznosci diugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kontrakty budowlane

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Kaucje budowlane

PASYWA

Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominuj gcej

Kapitat podstawowy

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych
Udzialy (akcje) wiasne

Kapitat zapasowy

Kapitat rezerwowy

Zyski zatrzymane

Kapitaty mniejszo $ci

Kapitaty wtasny ogétem

Zobowi gzania dtugoterminowe

Kredyty bankowe i pozyczki

Inne zobowigzania finansowe

Rezerwy z tytutlu Swiadczen emerytalnych i podobnych
Inne rezerwy

Pozostate zobowigzania

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Zobowi gzania krétkoterminowe

Kredyty bankowe i pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu podatku biezacego

Rezerwy z tytutu swiadczen emerytalnych i podobnych
Rezerwy

Kaucje budowlane

Zobowigzania zwigzanie z aktywami trwatymi zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy

Kontrakty budowlane

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Nota

10
12
12
12
30
13
14
14
16

15
14, 25

171
17.2

17.3

18
20

30

18

22
22

22,25

15

31 grudnia 2009
608 249
92 964
35891
8449
20 102
339
0
6 594
54
34
21501
515 285
99 501
185 641
1544
3131
172 547
17 201
2 878
32 842

608 249

235547
1257
64
(1.994)
178 510
2 000
55 710
2892
238439
40 884
4283
4581
2431

2 069
11 380
16 140
328 926
29 717
14 907
190 898
1453
2742
5286
48 807
0

30 608
4 508

31 grudnia 2008
647 937
99 656
37 162
11 785
19 694
339
0
1494
298
43
28 841
548 281
144 632
217 203
131
253
115581
36 046
5754
28 681

647 937

201 379
1257
250

0

181 913
0

17 959
19 836
221215
90 243
61 601
4541
2192
1114
306

20 489
336 479
22414
41 958
148 857
6 863
2761
3939
40 565
0

29 908
39 214
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Podpis osoby sporz adzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtowny Ksiegowy/

Podpisy Czlonkéw Zarz adu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Warszawa, 28 kwietnia 2010 roku
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku ( w tysigcach ztotych)

Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej

Zysk netto (strata)

Korekty razem:

Amortyzacja

(Zysk) straty z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

(2ysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
kredytéw i pozyczek

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Inne korekty, w tym

- Z tyt. opcji walutowych

Srodki pieni ezne netto wykorzystywane w dzialalno ~ $ci
operacyjnej

Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ci
inwestycyjnej

Wplywy

Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych

Sprzedaz aktywéw finansowych w tym:

- w jednostkach powigzanych

- sptata udzielonych pozyczek

- dywidendy i odsetki otrzymane

Inne, w tym

- Z tyt. opcji walutowych

Wydatki

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych

Inwestycje w nieruchomosci

Nabycie aktywoéw finansowych

Nabycie jednostki zaleznej po potraceniu przejetych srodkéw
Inne, w tym

- Z tyt. opcji walutowych

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej

Przeptywy srodkdéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
Wplywy

Whptywy netto z emisji akcji i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Inne

Wydatki

Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

Nota

16
16
16
16

16

Rok zako hczony
31 grudnia 2009
roku

42 586
110 761
7824
-33
2279
-108
-1828
46 837
21625
37 526

-4 915
1554
1332

153 347

3062
119

123
2820
116
111
2593

32294
3176

744

28 374
28 374
-29 232

17 703

16 638
1065
84 852
1994

Rok zako aczony
31 grudnia 2008
Roku

10 477
-62 971
6318
1446
-598
2817

-3 955
-16 184
-124 707
43 052

-17 129
45 969
45 958

-52 494

67 126
45

148
65 400

1533
1366
61 002
4227

48 269

8 506
8172
6124

102 553
15

101 425
1113
68 584
0

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 13 do 97 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(w tysigcach ztotych)

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

Sptaty kredytéw i pozyczek

Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone

Inne

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej

Przeptywy pieni ezne netto razem

Bilansowa zmiana stanu  srodkdw pieni eznych, w tym:

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
Srodki pieni ezne na pocz atek okresu

Srodki pieni ezne na koniec okresu, w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

1505

69 530
1948
4441
5434

-67 149

56 966

56 966
0
115581
172 547
29 352

59 330
1906
6 656

692

33 969

-12 401

-12 801
-400
128 382
115581
44 379

Podpis osoby sporz adzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtowny Ksiegowy/

Podpisy Czlonkéw Zarz adu

Jozef Zubelewicz
/Cztonek Zarzadu/
Warszawa, 28 kwietnia 2010 roku

Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone

na stronach od 13 do 97 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEA SNYM
przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku (w tysigcach ziotych)

Kapitat Akcje Pozostate Réznice kursowe z Zyski (straty) zatrzymane
podstawowy wihasne kapitaty przeliczenia
jednostek Zysk/(strata) z Zysk/(strata)

zagranicznych lat ubiegtych netto
Stan na 1 stycznia 2009 roku 1257 0 181913 250 17 959 0
Zyskl/(strata) za okres 41 651
Inne catkowite dochody 0 0 -186 71 0
Catkowity dochdd ogétem 0 0 -186 71 41 651
Dywidenda — spoétka zalezna -1 505
Sprzedaz udziatbw GWI GmbH 0 -267 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji 0 267 0 0 0
Zakup udziatéw Budlex Sp. z oo 0 -4 636 0 0 0
Zakup udziatéw Erbud Energetyka 0 0 0 0 0
sp. z 00
Korekta podatku dochodowego 0 767 0 0 0
dotyczaca kosztéw emisiji
Przeniesienie wyniku Jednostki 0 2 466 0 -2 466 0
Dominujacej z roku poprzedniego na
kapitat zapasowy
Wykup akcji wkasnych 0 -1994 0 0 0
Stan na 31 grudnia 2009 roku 1257 -1994 180 510 6 4 14 059 41651

Razem

201 379
41 651

-115

41 536
-1 505
-267
267
-4 636
0

767

-1994

235 547

Kapitaty
mniejszo sci

19 836
935

935
338

-18 687
470

2892

Kapitat
wiasny
ogotem

221 215
42 586

-115
42 471
-1 505

71

267
-23 323
470

767

-1994

238 439

Podpis osoby sporz adzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtéwny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarz adu

Jozef Zubelewicz
/Czlonek Zarzadu/

Dariusz Grzeszczak
/Czlonek Zarzadu/

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 13 do 97 stanowig integralng jego czes¢.



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEA SNYM
przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku (w tysigcach ziotych)

Kapitat Pozostate R6znice kursowe z Zyski (straty) zatrzymane Razem Kapitaty Kapitat
podstawowy kapitaty przeliczenia mniejszo $ci wiasny
jednostek Zyskl(strata) z Zysk/(strata) ogbtem
zagranicznych lat ubiegtych netto
Stan na 1 stycznia 2008 roku 1257 154 412 4 36 783 0 192 456 17 482 209 938
Zyskl/(strata) za okres 0 0 0 0 9282 9282 1195 10 477
Inne catkowite dochody 0 0 246 140 0 386 0 386
Catkowity dochéd ogotem 0 0 246 140 9 282 9 668 11 95 10 863
Whtaty na kapitat 0 14 0 0 0 14 0 14
Podniesienie kapitalu Rembet Plus 0 -750 0 0 0 -750 750 0
Przejecie pozostatych udziatéw w 0 -9 0 0 0 -9 -81 -90
PRD
Przeniesienie wyniku Jednostki 0 28 246 0 -28 246 0 0 0 0
Dominujacej z roku poprzedniego na
kapitat zapasowy
Kapitaly mniejszosciowe w wyniku 0 0 0 0 0 0 490 490
przejecia w trakcie roku
Stan na 31 grudnia 2008 roku 1257 181913 250 8677 9282 201 379 19 836 221215

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 13 do 97 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EUR

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 92 964 22 629 99 656 23 885
Aktywa obrotowe 515 285 125 428 548 281 131 406
Kapitat wiasny 238 439 58 040 221 215 53 019
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 369 810 90 017 426 722 102 272

Do przeliczenia danych bilansu na dzieh 31 grudnia 2009 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,1082 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na dzieh 31 grudnia 2008 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,1724 PLN/EURO.

Rok zako hczony Rok zako hczony
31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
PLN EUR PLN EUR

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 954 590 219 921 1046 140 296 181
oraz towaréw i materiatéw

Koszty sprzedanych produktéw i ustug 836 479 192 710 943 682 267 173
oraz towarow i materiatdw

Zysk brutto na sprzedazy 118 111 27211 102 458 29 008
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 60 477 13933 60 841 17 225
Zysk (strata) brutto 56 323 12 976 14 297 4048
Zysk (strata) netto 42 586 9811 10 477 2 966

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku przyjeto kurs $redni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3406 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku przyjeto kurs sredni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,5321 PLN/EURO.

Rok zako nczony Rok zako nczony
31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
PLN EUR PLN EUR

Przeptywy $rodkéw pienieznych 153 347 35329 -52 494 -14 862
z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy $rodkéw pienieznych -29 232 -6 735 6124 1734
z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienigznych -67 149 -15 470 33969 9617
z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto 56 966 13124 -12 401 -3 511
Srodki pieniezne na poczatek okresu 115581 27 701 128 382 35841
Srodki pieniezne na koniec okresu 172 547 42 001 115581 27 701

Do przeliczenia wartosci przeptywéw pienieznych za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku zastosowano kurs
$redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3406 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci przeptywéw pienieznych za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku zastosowano kurs
$redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,5321 PLN/EURO.



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 2009 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,1724PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 2008 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 3,5820 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci $rodkéw pienieznych na dzien 31 grudnia 2009 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,1082 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci $srodkéw pienieznych na dzien 31 grudnia 2008 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,1724 PLN/EURO.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA

1 Informacje ogoélne

Podmiotem dominujacym Grupy ERBUD (,Grupa”) jest spotka akcyjna ERBUD S.A. (,Jednostka Dominujaca”),
ktora powstata z przeksztatcenia Erbud spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zarejestrowang w Krajowym
Rejestrze Sadowym 29 listopada 2006 roku pod numerem KRS 0000268667 z siedzibg w Warszawie,
ul. Putawska 300 A.

Erbud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostala zalozona 28 sierpnia 1990 roku, zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sagdowym dnia 8 sierpnia 2001 roku pod numerem KRS 0000034299.

Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Jednostki Dominujgcej sa ustugi w zakresie ogolnego kubaturowego
budownictwa ladowego (PKD 4521A).

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa w kraju i za granica. Erbud S.A. peini w Grupie role centrum zarzadzajacego,
doradczego i finansowego.

Czas trwania Jednostki Dominujacej i jednostek z Grupy jest nieoznaczony.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
28 kwietnia 2010 roku.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) i obejmuje rok zakohnczony 31 grudnia 2009 roku oraz zawiera dane
poréwnawcze za rok zakohnczony 31 grudnia 2008 roku i na dzien 31 grudnia 2008 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,PLN"), a wszystkie wartosci podane sg
w tysigcach ziotych.

1.1  Sktad Grupy

W skiad Grupy wchodzi Jednostka dominujaca Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz jednostki zalezne:

Jednostka Siedziba Zakres dziatalno  $ci Procentowy udziat Grupy w kapitale na dzie n
31 grudnia 2009 31 grudnia 2008 roku
roku
Erbud International Sp. zo.0.  Torun Ustugi budowlane 100% 100%
Toplux Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100% 100%
GWI GmbH Niemcy Ustugi budowlane 85% 85%
Erbud Warszawa Sp. z o.0. Warszawa  Ustugi budowlane 75% 75%
Erbud Rzeszéw Sp. z o.0. Rzeszow Ustugi budowlane 79% 79%
Delta Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100% 100%
Erbud Construction Sp. z 0.0.  Torun Ustugi budowlane 100% 100%
Torunska Sportowa Sp. z 0.0.  Torun Ustugi budowlane 39% 39%
Erbud Ireland Irlandia Ustugi budowlane 100% 100%
Grupa Budlex Warszawa  Ustugi deweloperskie 100% 100%
Rembet Plus Sp. z 0.0. Torun Budownictwo 75% 75%
drogowe
Przedsiebiorstwo Robot Torun Budownictwo 100% 100%
Drogowych S.A. drogowe
Erbud Energetyka sp. 2 0.0.  Katowice ~ UStu9i budowlane 69,70% 69,70%
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

Jednostka Dominuj aca

Jednostka dominujgca ERBUD S.A nie jest jednostka zalezng wobec innej jednostki.

Podmioty zale zne ujete metod g petn @ w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy:
e Erbud International Sp. z o.0.
e GWIGmbH
e Grupa Budlex
e Rembet Plus Sp. z 0.0.
« PRDS.A.

e Erbud Energetyka Sp. z 0.0.

Wytaczenia podmiotéw zale znych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego:
e Erbud Warszawa Sp. z o.0.
e Erbud Rzesz6w Sp. z 0.0.
e Erbud Construction Sp. z o.0.
e Delta Sp. zo.0.
e Erbud Ireland LTD.

e Toplux Sp. zo.o.

Powyzsze spoitki zostaly wytaczone z konsolidacji ze wzgledu na nieistotnosé.

1.2 Jednostki wspotkontrolowane

W sktadzie Grupy brak jest jednostek wspotkontrolowanych.

1.3 Sktad Zarz adu Jednostki Dominuj acej

W okresie 1 stycznia 2009 roku do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego skitad Zarzadu Spétki nie ulegt
Zmianie.

Na dzien 31 grudnia 2009 roku sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej byt nastepujacy:

Dariusz Grzeszczak Cztonek Zarzadu

Joézef Zubelewicz Czlonek Zarzadu

1.4 Zalozenie kontynuacji dziatalno $ci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki Grupy w okresie
12 miesiecy po dniu bilansowym. Zarzad Spétki Dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania
finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania
badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

2 Opis wa zniejszych stosowanych polityk rachunkowo $ci

Zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly przedstawione ponizej i byly stosowane we wszystkich prezentowanych okresach w sposéb
ciagty, o ile nie podano inaczej.

2.1 Podstawa sporz adzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF"”) oraz zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE
obowigzujgce dla sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2008 roku. MSSF obejmujg
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”)
oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, biorgc pod uwage proces
zatwierdzania MSSF przez Unie Europejska, nie wystepuja réznice w zakresie zasad rachunkowosci przyjetych
przez Grupe zgodnie z MSSF a MSSF, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

Grupa dokonata analizy zmian do standardéw i interpretacji juz istniejacych. Nowe interpretacje, standardy oraz
zmiany do istniejacych standardéw nie majg istotnego wplywu na stosowane przez Grupe zasady (polityki)
rachunkowosci.

2.2  Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Erbud S.A. oraz sprawozdania
finansowe jej jednostek zaleznych sporzgadzone kazdorazowo za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy Cco
sprawozdanie Jednostki Dominujacej, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakciji
i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze.

2.2.1 Jednostki zale zne

Jednostki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci okreslonymi
przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z p6zniejszymi zmianami i wydanymi
na jej podstawie przepisami (,Krajowe Standardy Rachunkowosci”).

Erbud S.A. oraz Erbud International Sp. z 0.0. posiadajg zagraniczne oddzialy. Oddziaty podlegajg rozliczeniom
podatkowym i przepisom rachunkowosci obowigzujacym w kraju, w ktérym prowadza dziatalnosé¢ tj. Niemiec.
Oddziaty zgodnie z par. 13 kodeksu handlowego w zwigzku z par. niemieckiego Kodeksu Handlowego (HGB)
majg obowigzek prowadzenia ksiag i sporzadzania bilansu. Zgodnie z par. 264 ust.1 w zwigzku z par. 242 ust. 3
niemieckiego Kodeksu Handlowego (HGB) bilans roczny sktada sie z: bilansu, rachunku zyskéw i strat, aneksu.
Oddzialy sg traktowane jak male spoétki kapitatowe w sensie par. 267 ust. 1 HGB, poniewaz nie zostaly
przekroczone przynajmniej dwa z trzech wielkosci w dwdch nastepujacych po sobie okresach bilansowych (suma
bilansowa, przychody z obrotéw, liczba pracownikéw).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek
Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci ze
standardami wydanymi przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg byé
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spotke dominujacg ma miejsce wtedy, gdy
posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtosow
w danej spétce, chyba, ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnos¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy Spotka ma mozliwos¢ decydowania o polityce finansowej
i operacyjnej danej jednostki.

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda nabycia.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sg ujmowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich nabycia/zbycia.

Podmiot dominujacy i podmioty zalezne skonsolidowane zostaty metoda peing z zachowaniem nastepujacych
zasad:

e wszystkie odpowiednie pozycje aktywow i zobowigzan jednostek zaleznych i Jednostki Dominujacej
zostaly zsumowane w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujaca jest
wiascicielem jednostki zaleznej,

e po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych,

» wszystkie odpowiednie pozycje przychoddéw i kosztow jednostek zaleznych i Jednostki Dominujgcej
zostaly zsumowane w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujaca jest
wihascicielem jednostki zaleznej,

e po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytgczeh konsolidacyjnych.
Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wylgczono:

«  kapitaly wlasne jednostek zaleznych na dzien objecia nad nimi kontroli,

e warto$¢ udziatbw posiadanych przez Jednostke Dominujgcg i inne jednostki objete konsolidacjg
w jednostkach zaleznych,

e wzajemne naleznosci i zobowigzania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze jednostek objetych
konsolidacja,

e przychody i koszty dotyczace operacji gospodarczych dokonywanych miedzy jednostkami objetymi
konsolidacja,

e niezrealizowane, z punktu widzenia Grupy, zyski powstate na operacjach dokonywanych miedzy
jednostkami objetymi konsolidacjg, a zawarte w wartosci podlegajacych konsolidacji aktywow i pasywow
a takze niezrealizowane straty,

e dywidendy naliczone lub wyptacone przez jednostki zalezne Jednostce Dominujacej i innym jednostkom
objetym konsolidacja.

2.2.2 Jednostki stowarzyszone

Jednostka stowarzyszona to jednostka, na ktérg Jednostka Dominujgca wywiera znaczacy wptyw, i ktéra nie jest
ani jednostkg zalezng ani wspolnym przedsiewzieciem. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane
metodg praw wiasnosci. Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sg podstawag wyceny posiadanych
przez Jednostke Dominujacg udziatbw metodg praw wilasnosci. Rok obrotowy jednostek stowarzyszonych
i Jednostki Dominujacej jest jednakowy. Jednostki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg
(zasadami) rachunkowosci okreslonymi przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”)
Z pOzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,Krajowe Standardy Rachunkowosci”).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek
Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci ze
standardami wydanymi przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg wykazywane w bilansie wedtug ceny nabycia powiekszonej
0 pobzniejsze zmiany udziatu Jednostki Dominujacej w aktywach netto tych jednostek, pomniejszonej
0 ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Rachunek zyskéw i strat odzwierciedla udziat w wynikach
dziatalnosci jednostek stowarzyszonych. W przypadku zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wlkasnym jednostek
stowarzyszonych, Spoétka dominujgca ujmuje swoéj udziat w kazdej zmianie i ujawnia go, jesli jest to wtasciwe,
w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wkasnym.
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Zyski i straty wynikajgce z transakcji pomiedzy Grupg Kapitalowg a podmiotem stowarzyszonym podlegajg
wylaczeniom konsolidacyjnym zgodnie z udziatem Grupy Kapitatowej w kapitatach jednostki stowarzyszone;.

2.2.3 Udziatlowcy mniejszo sciowi

Transakcje z udziatowcami mniejszosciowymi sg ksiegowane w korespondencji z kapitatem.

2.3 Waluta pomiaru i waluta sprawozda n finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska
gospodarczego, w ktérym jednostka prowadzi dziatalnos¢ (,waluta funkcjonalna”).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy prezentowane jest w ziotych, ktéra jest walutg funkcjonalng
i walutg prezentacji Jednostki Dominujgce;.

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote wedtug kursu
sredniego NBP. W momencie realizacji réznice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane
na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réznice kursowe
ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych lub, w przypadkach okreslonych
zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania niepieniezne
ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie historycznym
z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie
obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej.

Ponizsza tabela prezentuje kursy przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

Waluta 31 grudnia 2009 31 grudnia 2008
EUR 4,1082 4,1724

Oddziaty spotek zale znych oraz udziaty w spotkach zale znych o odmiennej walucie funkcjonalej
Walutg funkcjonalng zagranicznych jednostek zaleznych jest EUR. Na dzieh bilansowy aktywa i zobowigzania
zagranicznych jednostek przeliczane sg na walute prezentacji Grupy w nastepujacy sposob:

« aktywa i zobowigzania oddziatow a takze kazdego prezentowanego bilansu (tj. z uwzglednieniem danych
porownywalnych) przelicza sie wedtug kursu zamkniecia obowigzujacego na dany dzien bilasnowy,

e przychody i koszty przelicza sie wedtug kursu $redniego (chyba, ze przeliczenie wg kursu $redniego
odbiegatoby istotnie od wartosci otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego na dzien
zawarcia transakgcji).

Roéznice kursowe wynikajace z przeliczen ujmuje sie jako odrebny sktadnik kapitatu ,réznice kursowe
z przeliczenia oddziatéw zagranicznych”.

W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone rdznice kursowe ujete w kapitale
wiasnym, dotyczace danego podmiotu zagranicznego, sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

2.4 Oszacowania i zalo zenia

Oszacowania i zatozenia ktére wynikajg z dotychczasowych doswiadczen oraz przewidywan odnosnie przysztych
zdarzeh poddawane sg weryfikacji na kazdy dzieh bilansowy.

17



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

2.4.1 Osad kierownictwa w procesie wprowadzania polityki rac hunkowo $ci

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci oprécz szacunkéw ksiegowych, duze znaczenie miat
profesjonalny osad kierownictwa, ktory moze istotnie wptynaé na kwoty ujete w sprawozdaniu finansowym.
Szacunki Grupy dotycza gtéwnie utworzonych rezerw, odpiséw aktualizujgcych warto$é aktywoéw oraz wyceny
kontraktéw budowlanych czy zastosowanych stawek amortyzacyjnych.

2.4.2 Niepewno $¢ szacunkow

Podstawowe zalozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrddia niepewnosci wystepujace na dzien
bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan
w nastepnym roku finansowym zostaty zaprezentowane ponizej:

Rezerwy na sprawy sporne

W sytuacji gdy jednostki sg stronami postepowan sadowych podmioty prawne obstugujace spotki Grupy oraz
Zarzady spotek wchodzacych w sklad Grupy dokonujg oszacowania wysokosci rezerwy na pokrycie skutkow
toczacych sie postepowan.

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane przez Spotke.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, sp6tki Grupy Erbud zobowigzane sg do udzielenia gwarancji na swoje ustugi.
Metodologia tworzenia rezerw na naprawy gwarancyjne zostata opisana w punkcie 2.18 ponizej.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje
weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Rozpoznanie przychodéw z kontraktow diugoterminowyc h

Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktéw dhugoterminowych.
Przychody z wykonania kontraktéw budowlanych w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego,
po doliczeniu przychodéw, ktére wptynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, ustala sie proporcjonalnie
do stopnia zaawansowania, ustalanego drogg obmiaru wykonanych prac.

Jezeli wynik ustugi nie moze zostaé na dzien bilansowy wiarygodnie ustalony, to przychéd ustala sie w wysokosci
poniesionych w danym okresie kosztow, nie wyzszych jednak od kosztow, ktoérych pokrycie w przysziosci przez
zamawiajacego jest prawdopodobne.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skladnik aktywéw z tytulu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na zrealizowanie aktywa.

Utrata warto s$ci aktywow

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywow trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty wartosci oraz
dodatkowo co najmniej raz w roku dla wartosci firmy. Wartos¢ odzyskiwang ustala sie dla pojedynczego
skfadnika aktywéw, chyba ze sktadnik ten nie wypracuje wplywow srodkéw pienieznych bedacych w znacznym
stopniu niezaleznymi od wptywéw $rodkéw pienieznych pochodzacych z innych aktywow lub innych zespotéw
aktywow. Jesli taka sytuacja ma miejsce, wartos¢ odzyskiwana ustalana jest na poziomie osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne, do ktorej dany skladnik aktywéw nalezy. Oszacowanie wartosci uzytkowej
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polega na ustaleniu przysztych przeptywow pienieznych generowanych przez osrodek wypracowujacy $rodki
pieniezne i ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu obliczenia biezacej wartosci tych przeptywdw.

2.5 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty warto$ci. Warto$¢ poczatkowa $rodkéw trwatych obejmuje ich
cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych
maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie
oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskow i strat
w momencie ich poniesienia. z wyjatkiem sytuacji, gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przyszltych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego.
Wéwczas poniesione koszty zwiekszajg warto$¢ poczatkowg srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, amortyzuje sie liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi
ich ekonomicznej uzytecznosci. Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy dany sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych
jest dostepny do uzytkowania. Okres uzytkowania rzeczowych aktywow trwalych ksztaltuje sie nastepujaco:

Roczna stawka

amortyzacyjna
¢ Budynki i budowle 2-4,5%
¢ Urzadzenia techniczne i maszyny 6-30%
«  Srodki transportu 12,5-20%
* Inne 10-30%

P&zniejsze naklady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego srodka trwatego lub ujmuje jako odrebny srodek
trwaly tylko wéwczas, gdy jest prawdopodobne, Ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do
Grupy, zas$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Pozostate koszty poniesione po poczatkowym
ujeciu, takie jak: koszty napraw, przegladoéw, optaty eksploatacyjne, wpltywajg na wynik finansowy okresu
sprawozdawczego, w ktérym zostaly poniesione, z wyjatkiem istotnych kosztéw generalnych przegladéw, ktore
ujmowane sg w wartosci bilansowej odpowiedniej pozycji rzeczowych aktywow trwatych.

Weryfikacji wartosci koncowej i okresdw uzytkowania srodkéw trwatych dokonuje sie przynajmniej raz w roku
i w razie potrzeby dokonuje sie ich korekty. Jezeli istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta nastapic¢ utrata
wartosci, a wartos$¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, wowczas warto$¢ tych aktywow
badZz osrodkéw wypracowujgcych Srodki pieniezne, do ktérych te aktywa nalezag jest obnizana do poziomu
wartosci odzyskiwalnej. Warto$é odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej,
szacowane przyszie przeplywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym skladnikiem aktywéw. W przypadku skfadnika aktywow, ktoéry nie generuje wplywéw
pienieznych w sposéb znaczaco samodzielny, warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujacego
$rodki pieniezne, do ktorego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane
w rachunku zyskow i strat w pozycji koszt wtasny sprzedazy.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub
w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego skladnika aktywéw z bilansu
(obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi wpltywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej
pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Zyski i straty z tytutu zbycia srodkéw trwatych ustala sie drogg poréwnania wplywéw ze sprzedazy z ich wartoscia
bilansowa i ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat.

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywow weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.
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Inwestycje rozpoczete dotyczace $rodkéw trwatych w budowie sa wyceniane w wysokosci og6tu kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania,
pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu
zakonczenia ich budowy, tj. zanim nie sg dostepne do uzytkowania.

Transfery w grupie budynki i budowle oraz grunty dotyczg pozycji przeniesionych na inwestycje diugoterminowe —
zmniejszenie  w pozycji grunty dotyczy wartosci gruntu przeniesionego na inwestycje dtugoterminowe,
zwiekszenie w pozycji budynki i budowle dotyczy zmiany proporcji pomiedzy czescig budynku uzywanego na
potrzeby wtasne a czescig traktowang jako inwestycja diugoterminowa.

2.6 Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Spoétke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, sg aktywowane na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych
dwoch wartosci: wartosci godziwej $rodka stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych
optat leasingowych. Optaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i sptate rat kapitalowych przy
uwzglednieniu stalej stopy procentowej w odniesieniu do zobowigzania.

Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Uzywane na podstawie uméw leasingu
finansowego $rodki trwate podlegajg amortyzacji wedtug zasad uzywanych do wlasnych sktadnikéw majatku.

Jezeli brak jest wiarygodnej pewnosci, ze po zakonczeniu umowy leasingu Spétka otrzyma prawo wiasnosci,
aktywa sg amortyzowane w okresie krétszym sposréd okresu leasingu i okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktdérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane sg jako umowy leasingu operacyjnego. Optaty
leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pézniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w rachunku
zyskow i strat metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

2.7  Utrata warto s$ci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy spoétki Grupy oceniaja, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujace na mozliwosé
wystapienia utraty wartosci skladnika, badz grupy aktywow. Jesli przestanki takie istnieja, spotki ustalajg
szacowang mozliwg do odzyskiwania warto$¢ sktadnika i dokonujg odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci,
w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Warto$¢ odzyskiwana to
wyzsza z dwoch kwot: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy i wartosci
uzytkowej. Dla potrzeb analizy pod katem utraty wartosci, aktywa grupuje sie na najnizszym mozliwym poziomie,
w odniesieniu do ktérego wystepujg dajace sie zidentyfikowaé¢ odrebnie osrodki wypracowujace $rodki pieniezne.
Osrodek wypracowujacy $rodki pieniezne jest najmniejszym, mozliwym do okre$lenia zespotem aktywow
generujgcym wplywy pieniezne w znacznym stopniu niezaleznie od wptywow pienieznych pochodzacych z innych
aktywow lub grup aktywow.

Strata wynikajaca z utraty wartos$ci jest ujmowana w rachunku zyskoéw i strat.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia réwniez czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis
aktualizujacy z tytutu trwatej utraty wartosci, ktéry byt ujety w poprzednich okresach jest zbedny, lub czy powinien
zosta¢ zmniejszony. Jesli takie przestanki istnieja, poprzednio ujety odpis aktualizujacy ulega odwréceniu tylko
wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana warto$ci szacunkowych
stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow. W takim przypadku podwyZzsza sie
wartos¢ bilansowg sktadnika aktywoéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej jednakze podwyzszona kwota
nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywow, jaka zostataby ustalona, gdyby w poprzednich
latach w ogole nie ujeto odpisu aktualizujacego z tytutu utraty warto$ci. Odwrécenia odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty wartosci skladnika aktywéw ujmuje sie niezwtocznie jako przychéd w rachunku zyskoéw i strat,
chyba ze dany sktadnik aktywéw wykazywany jest w wartos$ci przeszacowanej — w takiej sytuacji odwrécenie
odpisu traktuje sie jako zwiekszenie kapitatu z aktualizacji wyceny.
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2.8 Koszty finansowania zewn etrznego

Grupa przyjmuje jako obowigzujacg zasade dopuszczone podejscie alternatywne zawarte w Miedzynarodowym
Standardzie Rachunkowosci numer 23 ,Koszty Finansowania Zewnetrznego”. Zgodnie z powyzszym podejsciem:

e koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w okresie, w ktérym je poniesiono, z wyjatkiem
kosztow aktywowanych zgodnie z zasada ujetg ponizej,

e koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub
wytworzeniu dostosowywanego skfadnika aktywow, sg aktywowane jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia tego sktadnika aktywow

Kwote kosztéw finansowania zewnetrznego, ktéra moze byé aktywowana, ustala sie zgodnie z przywotanym
wyzej standardem.

Dostosowywanymi sktadnikami aktywoéw w Grupie Erbud mogag by¢ przede wszystkim zapasy w spotkach
deweloperskich, a takze srodki trwate, nieruchomosci inwestycyjne, wartosci niematerialne i prawne.

2.9 Nieruchomo $ci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych klasyfikowane sg nieruchomosci, ktére traktuje sie jako zrédto przychodow
z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci, przy
czym nieruchomo$é taka nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach towardw, $wiadczeniu ustug lub
czynnosciach administracyjnych ani tez przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci inwestycyjne poczatkowo wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Przy
poczatkowej wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakcji.

P&zniejsze naktady na nieruchomosé inwestycyjng, zwiekszajg jej wartosé, jezeli z naktadow tych w przysztosci
jednostka uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z tq nieruchomoscig w wymiarze przewyzszajacym poniesione
naktady na nieruchomos¢ inwestycyjna.

Do wyceny nieruchomosci po poczatkowym ujeciu Spotka wybrata model ceny nabycia, zgodnie z ktorym
wszystkie nalezace do niej nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne i odpisy aktualizujgce z tytutu trwatej utraty wartosci.

Okresy uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych w Grupie ksztattujg sie nastepujaco:

e Budynkii budowle 10-50 lat

¢ Pozostale nieruchomosci inwestycyjne 2-10 lat

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania
danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej
sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane
w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skladnika aktywéw przez witasciciela,
zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wtasciciela lub do
zapasow, domniemany koszt takiego sktadnika aktywéw, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej
kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli
sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscia inwestycyjna, Grupa
stosuje zasady opisane w czesci rzeczowy majatek trwaly az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice
miedzy wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzieh przeniesienia a jej poprzednig wartoscig
bilansowa ujmuje sie w zysku lub stracie. Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci
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inwestycyjnej, réznice miedzy ustalong na ten dzien warto$cig godziwa tej nieruchomosci a jej poprzednig
wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie.

2.10 Warto $ci niematerialne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one
wplyw do jednostki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.

Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne
i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktore dla Grupy ksztaltujg sie nastepujaco:

« Patenty ilicencje 5-15 lat

¢ Oprogramowanie 1-5 lat

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda
amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na
koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie
konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego skiladnika aktywdéw sg ujmowane poprzez
zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzaciji i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktdre nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegélnych aktywéw lub na
poziomie osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.

Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wilasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych
naktadow poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktorym
zostaly poniesione.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosci niematerialnych z bilansu sg wyceniane wedtug réznicy pomiedzy
wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowag danego sktadnika aktywéw i sg ujmowane w rachunku
zyskow i strat w momencie jego wyksiegowania.

2.11 Warto $¢ firmy

Wartos¢ firmy z konsolidacji wynika z wystgpienia na dzien nabycia nadwyzki kosztu nabycia jednostki nad
udziatem w wartosci godziwej identyfikowalnych skladnikbw aktywoéw i zobowigzah oraz zobowigzan
warunkowych tej jednostki na dzien nabycia.

Wartos¢ firmy jest wykazywana jako sktadnik aktywdw, nie podlega amortyzacji, lecz przynajmniej raz w roku
podlega analizie pod katem utraty wartosci. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana jest w rachunku zyskow
i strat w momencie jej stwierdzenia i nie podlega odwréceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Jezeli dziatalno$¢ wchodzaca w sktad danego osrodka wypracowujacego srodki pieniezne, do ktérego zostata
przyporzadkowana wartos¢ firmy, zostanie sprzedana, to wartos¢ firmy odnoszaca sie do zbytej dziatalnosci
uwzgledniana jest przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu zbycia.

2.12 Instrumenty finansowe

Aktywa i zobowigzania finansowe sg ujmowane w bilansie Grupy, gdy Grupa staje sie strong wigzgcej umowy.

Posiadane instrumenty Grupa ujmuje w bilansie w podziale na nastepujace kategorie;
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« aktywa finansowe; aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, aktywa finansowe utrzymywane do
terminu wymagalnosci, naleznosci oraz pozyczki, aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej
przez rachunek zyskéw i strat (w tym pochodne instrumenty finansowe),

e zobowigzania finansowe i instrumenty kapitatowe, kredyty bankowe i pozyczki, zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug, zobowigzania wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat (w tym
pochodne instrumenty finansowe).

Klasyfikacja opiera sie na kryterium celu nabycia inwestycji lub zaciggniecia zobowigzania. Zarzad okresla
klasyfikacje do poszczegolnych kategorii inwestycji lub zobowigzan przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie
poddaje ja weryfikacji na kazdy dzien bilansowy.

Aktywa finansowe wykazywane wediug warto  $ci godziwej, z zyskami lub stratami rozliczanymi pr  zez
rachunek zyskéw i strat  obejmujg dwie kategorie:

« aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz

e aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny wedtug wartosci
godziwej, z zyskami lub stratami ujmowanymi w rachunku zyskow i strat

Sktadnik aktywéw finansowych zalicza sie do aktywow lub zobowigzan przeznaczonych do obrotu, jezeli:

e zostal nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy lub odkupienia w krétkim terminie
e jestinstrumentem pochodnym (poza instrumentami zabezpieczajacymi).

Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych uwzglednione sa w przychodach lub kosztach finansowych.
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik zaliczane sg do aktywow obrotowych.

Pozyczki i nale znosci to nie zaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nie notowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywéw obrotowych,
o ile ich termin wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie
wymagalnosci przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywdw trwatych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktéw budowlanych oraz z tytutu udzielonych
zaliczek klasyfikowane sg jako naleznosci krétkoterminowe, gdyz oczekuje sie, ze zostang uregulowane w toku
normalnego cyklu operacyjnego jednostki.

Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych oraz pozyczki, ktérych termin wymagalnosci jest krotszy niz 12 miesiecy
ujmowane sg jako naleznosci krotkoterminowe. Dilugoterminowe naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych
podlegajg dyskontowaniu do wartosci biezacej wedtug efektywnych stép procentowych.

Pozyczki i naleznosci handlowe ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej, a nastepnie wycenia sie je
wedtug kosztu zamortyzowanego, pomniejszajac je przy tym o odpisy aktualizujgce z tytutu trwatej utraty
wartosci. Odpis z tytutu trwalej utraty wartosci aktualizujgce naleznosci tworzy sie, gdy istnieja obiektywne
dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzymaé wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych
warunkéw naleznosci.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalno $ci to aktywa finansowe, nie zaliczone do aktywow
finansowych przeznaczonych do obrotu ani pozyczek i naleznosci, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia
ptatnosciach i ustalonym terminie zapadalnosci, ktére Zarzad Grupy zamierza i jest w stanie utrzymac do terminu
zapadalnosci.

Transakcje zakupu i sprzedazy inwestycji ujmuje sie na dzien przeprowadzenia transakcji — dzien, w ktorym
Grupa zobowigzuje sie zakupi¢ lub sprzeda¢ dany sktadnik aktywéw. Inwestycje ujmuje sie poczatkowo wedtug
wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakcyjne, w kolejnych okresach inwestycje utrzymywane do terminu
wymagalnosci wyceniane sg wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu).

Aktywa finansowe dost epne do sprzeda zy to instrumenty finansowe nie zakwalifikowane do zadnej
z pozostatych kategorii instrumentéw finansowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje sie po poczatkowym ujeciu wedtug wartosci godziwej. Jezeli
nie jest mozliwe ustalenie wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, a posiadajg one
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ustalony termin wymagalnos$ci, wowczas ich wyceny dokonuje sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu; jezeli
aktywa te nie majg ustalonego terminu wymagalnosci, wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Zyski i straty zmian wartosci godziwej wykazuje sie w okresie, w ktérym powstaty. Powstate réznice wartosci
bilansowej ujmowane sg bezposrednio w kapitale wlasnym. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
stanowiagce pozycje niepieniezne, w przypadku gdy wartos¢é godziwa jest niemozliwa do ustalenia, wyceniane sg
wedlug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng trwalg utrate wartosci. W razie sprzedazy papierow
wartosciowych zaliczonych do ,dostepnych do sprzedazy”, taczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej
wartosci godziwej, ujmowane w kapitale wtasnym, wykazuje sie w rachunku zyskow i strat jako zyski i straty
z aktywow finansowych.

Instrument finansowy zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami umownymi skfadajgcymi
sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy
wszystkie przeptywy srodkdw pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone
trzecig

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sg one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci godziwej, obejmujacej koszty
transakciji.

2.13 Utrata warto $ci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywéw
finansowych lub grupy aktywéw finansowych.

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytulu utraty wartosci pozyczek
i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
wartosci réwna sie réznicy pomiedzy wartoscig bilansowa sktadnika aktywow finansowych a wartoscia biezacg
oszacowanych przyszlych przeptywéw pienieznych (z wylaczeniem przysziych strat z tytutu niesciggniecia
naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej
stopy procentowej (tj. stopy procentowej ustalonej przy poczatkowym ujeciu). Wartos¢ bilansowg sktadnika
aktywow obniza sie bezposrednio lub poprzez rezerwe. Kwote straty ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat.

Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegélnych sktadnikéw aktywow
finansowych, ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktore
indywidualnie nie sg znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki
utraty wartosci indywidualnie ocenianego skiadnika aktywéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest
on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wiacza ten skladnik do grupy aktywéw finansowych o podobnej
charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, ktore indywidualnie sg
oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze
dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage przy tacznej ocenie grupy aktywéw pod katem
utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty warto$ci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny
sposob powigzaé ze zdarzeniem nastepujagcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie.
Pézniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat
w zakresie, w jakim na dzien odwrécenia warto$é bilansowa sktadnika aktywéw nie przewyzsza jego
zamortyzowanego kosztu.

Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nie notowanego instrumentu kapitatowego,
ktory nie jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego warto$ci godziwej nie mozna wiarygodnie ustalié,
albo instrumentu pochodnego, ktory jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nie
notowanego instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy
wartoscig bilansowa skladnika aktywow finansowych oraz wartoscia biezacg oszacowanych przysztych
przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych
aktywow finansowych.
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Aktywa finansowe dost epne do sprzeda zy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywéw finansowych dostepnego
do sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy cenag nabycia tego sktadnika aktywéw (pomniejszona
o wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacje) i jego biezaca wartoscig godziwa, pomniejszong o wszelkie odpisy
z tytutu utraty wartosci tego sktadnika uprzednio ujete w rachunku zyskéw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu
wiasnego i przeniesiona do rachunku zyskéw i strat. Nie mozna ujmowa¢ w rachunku zyskow i strat odwrécenia
odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli
w nastepnym okresie wartos¢ godziwa instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten
moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w rachunku
zyskow i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat.

2.14 Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja w toku oraz wyroby
gotowe.

Grupa stosuje nastepujace zasady kwalifikacji zapaséw do poszczegoélnych kategorii:

e materialy - elementy skladowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania
w procesach produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci budowlanej

e produkcja w toku — obejmuje koszty nie zakonczonych projektéw deweloperskich oraz sktadowane na
terenach budéw sktadniki zapaséw o0 ogoélnym przeznaczeniu, niskim stopniu przetworzenia, ktére moga
w prosty sposéb oraz bez ponoszenia istotnych kosztéw zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktéw lub
sprzedane (w przypadku, gdy okaza sie niepotrzebne do realizacji danego kontraktu)

e« towary - skladniki zapaséw nabyte w cel ich odsprzedazy, w tym réwniez grunty wykorzystywane
w realizacji projektow deweloperskich

e wyroby gotowe — wyroby wtasnej produkcji, ktérych proces przerobu zostat catkowicie zakonczony oraz
mieszkania, lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy

Sktadnikami zapaséw nie sg elementy sktadowane na terenach budéw o przeznaczeniu specyficznym dla danej
budowy lub przetworzone we wtasnym zakresie lub przez podwykonawce, takie co do ktérych nie jest pewne,
iz w prosty spos6b moga zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktéw lub sprzedane. Takie pozycje odnoszone sg
bezposrednio w koszt kontraktu i wilgczane sg w tym samym do wyceny kontraktu wedlug stopnia
Zaawansowania.

Zapasy sa wyceniane wedtug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy
netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapasow do jego aktualnego miejsca i stanu - zaréwno
w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposoéb:
* materialy - w cenie nabycia ustalonej metodg ,pierwsze weszto-pierwsze wyszio”;

e produkty gotowe i produkty w toku - koszt bezposrednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni
narzut posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zaloZzeniu normalnego wykorzystania mocy
produkcyjnych, z wylgczeniem kosztéw finansowania zewnetrznego.

e towary - w cenie nabycia ustalonej metoda ,pierwsze weszlo-pierwsze wyszio”;

Cena sprzedazy netto to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw
i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane
z przystosowaniem sktadnika do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.
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2.15 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nale  zno$ci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, sg ujmowane
i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem rezerwy na niesciggalne naleznosci.
Rezerwa na naleznosci watpliwe oszacowywana jest wtedy, gdy sciggniecie peilnej kwoty naleznosci przestato
by¢ prawdopodobne. Naleznosci niesciggalne sa odpisywane w rachunku zyskéw i strat w momencie
stwierdzenia ich niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wpltyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeplywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu
jest ujmowane jako przychody finansowe.

2.16 Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujg $rodki pieniezne w banku i kasie oraz lokaty
krétkoterminowe o okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy.

Do $rodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zalicza przede wszystkim $rodki:
e stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych oraz zobowigzan z tytutu instrumentéw pochodnych
e zgromadzone na rachunkach powierniczych w spétkach deweloperskich

o ile ich termin zapadalnosci nie przekracza 3 miesiecy.
Srodki pieniezne w banku i kasie wyceniane sg wedtug warto$ci nominalne;j.

Grupa wykazuje $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w bilansie w ramach $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw, natomiast na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych stan $rodkow
pienieznych na poczatek i koniec okresu pomniejszany jest o srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania, a ich zmiana bilansowa ujmowana jest w ramach przeptywéw z dziatalnosci operacyjne;j.

2.17 Kapitaty

Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej ze statutem
Jednostki Dominujacej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen obejmowania akcji
Jednostki Dominujacej ponad ich warto$¢ nominalna.

Kapitat mniejszosci stanowi cze$é kapitatow whasnych jednostek zaleznych objetych konsolidacjg petna, ktéra
nalezy do innych udzialowcow anizeli jednostki wchodzace w sktad Grupy.

Zysk (strata) netto jednostek zaleznych w czesci nalezacej do udzialowcéw innych niz jednostki wchodzace
w sktad Grupy stanowi zysk (strate) mniejszosci.

2.18 Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Spéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy), wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.
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Rezerwy na zobowigzania obejmujg miedzy innymi:
e rezerwe na naprawy gwarancyjne,
e rezerwe na straty na kontraktach,
«  rezerwe na sprawy sadowe,
e rezerwe na niewykorzystane urlopy pracownikéw,

e rezerwe na odprawy emerytalne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spétki Grupy Erbud zobowigzane sg do udzielenia gwarancji na swoje ustugi.

Jako og0llng zasade przyjmuje sie tworzenie rezerw na koszty napraw gwarancyjnych w wysokosci ustalonej
wskaznikiem kosztéw gwarancji obliczonym jako iloraz kosztéw napraw gwarancyjnych do przychodéw z danego
kontraktu i obcigzajg koszty sprzedanych ustug. Warto$¢ ta podlega indywidualnej analizie i moze ulec
zwiekszenie lub zmniejszeniu w uzasadnionych przypadkach.

W niektérych przypadkach rezerwa na naprawy gwarancyjne ujmowana jest na dzien bilansowy w wysokosci
ustalonej na podstawie przesztych doswiadczen w zakresie dokonanych napraw gwarancyjnych.

Rezerwy na sprawy s adowe

Departamenty prawne oraz zarzady spotek Grupy dokonujg szczegotowej analizy potencjalnych ryzyk
zwigzanych z prowadzonymi sprawami i na tej podstawie podejmujg decyzje o konicznosci ujecia skutkow tych
postepowan w ksiegach spotek Grupy oraz wysokosci rezerwy.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy pracownikéw

Podstawg do wyliczenia rezerwy z tytutu niewykorzystanego urlopu jest zestawienie niewykorzystanych dni urlopu
na dany dziehn bilansowy w podziale na poszczegdlnych pracownikéw oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto
powiekszone o narzuty ZUS Pracodawcy.

Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe

Jednostki Grupy dokonujg wyptat odpraw emerytalnych i rentowych, w zwigzku z czym tworzg rezerwy na
wartos¢ biezaca zobowigzan z tytutu wyzej wymienionych Swiadczen. Wyptaty odpisywane sg w koszty rachunku
zyskéw i strat w sposéb umozliwiajacy roztozenie tych swiadczen na caly okres zatrudnienia pracownikéw
w spotkach.

Spotki Grupy przyjely polityke ujmowania zyskow i strat aktuarialnych w okresie, w ktdorym one powstaty.
Wszystkie zyski i straty aktuarialne sg rozpoznawane w rachunku zyskow i strat.

Grupa nie tworzy odrebnego funduszu gromadzacego wptaty na przyszite swiadczenia.

2.19  Kredyty bankowe, po zyczkii papiery diu zne

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedlug ceny nabycia
odpowiadajacej warto$ci godziwej otrzymanych $rodkéw pienieznych, pomniejszonych o koszty zwigzane
z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

W nastepnych okresach, kredyty i pozyczki sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie wszystkie koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczaniu zobowigzania.

W rachunku zyskéw i strat sg ujmowane wszystkie skutki dotyczace skorygowanej ceny nabycia oraz skutki
usuniecia zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci.
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2.20  Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowi  gzania

Ze wzgledu na cechy charakteryzujgce zobowigzania podzielone sg na:
e rezerwy,
e zobowigzania warunkowe,
. zobowigzania finansowe,
e zobowigzania krétkoterminowe,
e zobowigzania diugoterminowe.

Zobowigzania warunkowe to obowigzki wykonania $wiadczen, ktérych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia
okreslonych zdarzenh. Zobowigzania te sg ujawniane w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Zobowigzania finansowe to zobowigzania do wydania aktywéw finansowych albo do wymiany instrumentu
finansowego z inng jednostka na niekorzystnych warunkach.

Zobowigzania krétkoterminowe to ogét zobowigzan z tytulu dostaw i ustug, a takze cato$¢ lub ta czesé
pozostatych zobowigzan, ktora stata sie wymagalna w ciagu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Zobowigzania
wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania diugoterminowe jest to cze$é zobowigzan z innych tytutdw niz dostaw i ustug, ktore stajg sie
wymagalne w okresie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktow budowlanych oraz tytutu otrzymanych
zaliczek klasyfikowane sg jako zobowigzania krétkoterminowe, gdyz oczekuje sie, ze zostang uregulowane
w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki.

Zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych, ktérych termin rozliczenia jest krétszy niz 12 miesiecy ujmowane sg
jako zobowigzania krétkoterminowe. Diugoterminowe zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegajg
dyskontowaniu do wartosci biezacej wedtug efektywnych stép procentowych.

2.21 Rozliczenia mi edzyokresowe

Spoétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przyszlych okreséw
sprawozdawczych.

Najwazniejszym jednak warunkiem, aby koszty mozna byto rozlicza¢ w czasie, jest spetnienie wymogu zaliczenia
ich do aktywéw jednostki czyli do zasob6w o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku przeszitych
zdarzen, ktére spowodujg w przysztosci wptyw do jednostki korzysci ekonomicznych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw moga nastepowaé stosownie do uptywu czasu lub
wielkosci $wiadczen. Czas i spos6b rozliczania powinien by¢ uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow,
z zachowaniem zasady ostroznosci.

W przypadku rozliczen miedzyokresowych kosztéw przypadajacych na przyszite okresy, ktérych rozliczanie nie
nastapi w ciggu najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego, nalezy zaprezentowaé¢ takie rozliczenia jako
osobng pozycje bilansu dotyczaca diugoterminowych rozliczeh miedzyokresowych kosztow.

2.22  Ujmowanie przychoddw i kosztow

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposoéb.
Przychody sg rozpoznawane w warto$ci godziwej po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT)
i podatek akcyzowy oraz rabaty i opusty.

Przychody ze sprzedazy produktéw i towardw sg ujmowane jezeli znaczace ryzyko i korzys$ci wynikajgce z prawa
wiasnosci do towarow i produktow zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wycenié
w wiarygodny sposob.
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Przychody z tytutu realizacji kontraktéw budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z zasadami rachunkowosci Grupy
przedstawionymi w punkcie Diugoterminowe kontrakty terminowe.

Przychody z tytutu dywidend sa ujmowane w momencie ustalenia prawa udziatowcow do ich otrzymania.

Przychody z tytutlu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujaca przyszie wplywy gotowkowe przez szacowany
okres uzytkowania instrumentow finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika
aktywow finansowych.

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowa przez okres wynajmu
w stosunku do otwartych umaéw.

Zgodnie z zasadg memoriatu Grupa ujmuje w rachunku zyskow i strat wszystkie koszty przypadajace na dany
okres sprawozdawczy niezaleznie od okresu ich faktycznego rozliczenia. Koszty poniesione a nie odnoszace sie
do danego okresu sg ujmowane w aktywach jako rozliczenia miedzyokresowe czynne, natomiast koszty nie
poniesione a przypadajace na dany okres stanowig rozliczenia miedzyokresowe bierne.

2.23  Kontrakty budowlane

Spotki Grupy rozpoznajg przychody z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych zgodnie z metoda stopnia
zaawansowania ustugi.. Budzety poszczegolnych kontraktow podlegajg formalnemu procesowi aktualizacii
w oparciu o biezace informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad.

Metoda stopnia zaawansowania moze by¢ stosowana gdy jednostka moze w sposob wiarygodny ustali¢ wynik
umowy o ustuge budowlang .

Zgodnie z metodg stopnia zaawansowania, przychody z umowy sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat jako
przychody w tym okresie, w ktdorym wykonane zostaly odpowiednie prace wynikajagce z umowy o0 ustuge
budowlana. Koszty umowy sg ujmowane w rachunku zyskow i strat jako koszty tego okresu, w ktérym wykonane
zostaly prace, do ktérych koszty te sie odnosza. W przypadku kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz taczne
koszty wykonania ustugi przekroczg tgczne przychody z tytutu umowy, przewidywana strata jest ujmowana jako
koszt okresu, w ktérym zostata ujawniona.

Okreslajac stan zaawansowania realizacji umowy jednostka stosuje takg metode, ktéra pozwoli w sposob
wiarygodny ustali¢ stan wykonania prac. Metody te moga, w zaleznosci od charakteru umowy, obejmowac:
e pomiary wykonanych prac

e ustalenie proporcji kosztéw umowy poniesionych z tytulu prac wykonanych do danego momentu
w stosunku do szacunkowych tacznych kosztéw umowy,

e poréwnanie fizycznie wykonanych czesci prac z pracami wynikajgcymi z umowy.

Przy okres$laniu stanu zaawansowania na podstawie kosztéw umowy poniesionych do danego momentu,
w kosztach tych prac uwzglednia sie tylko te koszty umowy, ktére odzwierciedlajg stan wykonania prac.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowaé¢ wyniku finansowego kontraktu budowlanego, przychody ujmuje sie
wylacznie do wysokosci poniesionych kosztéw, ktérych odzyskanie jest prawdopodobne oraz koszty umowy
ujmuje sie jako koszt tego okresu, w ktérym zostaty poniesione.

2.24  Kontrakty deweloperskie

Przychody z dziatalnosci deweloperskiej rozpoznawane sg w oparciu o dokumenty przenoszace wiasnosé¢ na
nabywce, gdy poniesione zostaly w 100% koszty na dany etap lub zostaly poniesione w zdecydowanej
wiekszosci koszty przewidywane do poniesienia.

Do czasu rozpoznania przychodu z dziatalnosci deweloperskiej ponoszone koszty sa ujmowane w aktywach
w pozycji produkcja w toku. W momencie rozpoznania przychodéw ze sprzedazy Grupa rozpoznaje koszty
wytworzenia danej powierzchni (w proporcji udziatu sprzedawanego metrazu).
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2.25  Zysk/strata brutto na sprzeda zy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy to réznica pomiedzy:

e przychodami ze sprzedazy produkcji podstawowej i innych ustug realizowanych w ramach dziatalnosci
podstawowej jednostek Grupy oraz towarow i materiatéw a

«  kosztem wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug oraz wartoscig sprzedanych towaréw i materiatow.

2.26  Zysk/strata z dziatalno $ci operacyjnej

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej obejmuje przychody i koszty z dziatalnosci operacyjnej bez uwzgledniania
kosztow i przychodéw finansowych, do ktérych zaliczane sa przede wszystkim odsetki, réznice kursowe oraz
koszty prowizji i gwarancji bankowych.

2.27  Podatki

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wytaczeniem przychoddéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodow
w latach nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychodéw, ktére nigdy nie beda podlegaly opodatkowaniu.
Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek dochodowy od dochodéw uzyskiwanych w kraju obliczany jest zgodnie z polskimi przepisami
podatkowymi, natomiast dochody jednostek prowadzacych dziatalno$¢ za granicg podlegajg opodatkowaniu
wedtug lokalnych przepiséw, uwzgledniajac umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania.

W zwigzku z przej$ciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow
i pasywéw, a ich wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przyszitosci, spétki Grupy
tworzg rezerwe i ustalajg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzona jest w odniesieniu do dodatnich réznic
przejsciowych w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty:

ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywdéw badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowiacej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wplywu ani na
wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich roéznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udzialdw we wspéinych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przyszitosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi oraz stratg
podatkowa mozliwg do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci:

ez wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych r6znic
przejsciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie maja wptywu
ani na wynik finansowy brutto, ani na dochod do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych Ilub
stowarzyszonych oraz udziatbw we wspélnych przedsiewzieciach, skladnik aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku jest uymowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne,
iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réznic przej$ciowych.
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Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego
podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktére beda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe obowigzujgce na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wlkasnym jest ujmowany w kapitale
wiasnym, a nie w rachunku zyskow i strat.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlegajg kompensacie w ramach poszczegoéinych
spotek Grupy.

2.28  Aktywa przeznaczone do sprzeda zy idziatalno $¢ zaniechana

Aktywa trwate dostepne do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana stanowig zakwalifikowane do tej kategorii aktywa
lub ich grupy i ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym w kwocie nizszej od ich wartosci bilansowej lub
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Warunkiem zaliczenia aktywow do tej grupy stanowi aktywne poszukiwanie nabywcy oraz wysokie
prawdopodobienstwo zbycia tych aktywow w ciggu jednego roku od daty ich zakwalifikowania a takze dostepnos¢
tych aktywow do natychmiastowej sprzedazy.

2.29  Sprawozdawczo $¢ dotycz gca segmentdw dziatalno $ci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach geograficznych (rynek krajowy oraz
kraje Europy Zachodniej) oraz segmentach branzowych (dziatalno$¢ budowlana i dziatalno$¢ deweloperska).

2.30  Zysk netto na jedn g akcje
Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez

Srednig wazona liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte) przez srednig wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu
okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykie).

Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku/straty na akcje, poniewaz nie wystepujg rozwadniajace potencjalne
akcje zwykle.

3 Zmiany stosowanych zasad rachunkowo  $ci

3.1 Korekta bt edu

W badanym okresie zakonczonym 31 grudnia 2009 roku nie miaty miejsca korekty btedéw, ktére miatyby wpltyw
na okres biezacy lub na okresy przeszie.

3.2 Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2009 roku nie mialy miejsca zmiany metodologii
dokonywania szacunkow.
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4  Dziatalno $¢é zaniechana

W roku zakonczonym 31 grudnia 2009 roku oraz w roku zakonczonym 31 grudnia 2008 roku nie wystapita
dziatalnos¢ zaniechana w rozumieniu MSSF 5.

5 Informacje dotycz ace segmentow dziatalno $ci

W roku zakonczonym 31 grudnia 2009 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ w ramach nastepujgcych segmentow
branzowych:

e dziatalno$¢ budowlana — budownictwo kubaturowe

e dziatalnos¢ deweloperska

e dziatalno$¢ inzynieryjno-drogowa
W roku zakonczonym 31 grudnia 2009 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ w ramach nastepujacych segmentéw
geograficznych:

e kraj

e zagranica (Niemcy, Francja, Belgia)

Podziat na poszczegélne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegélnych podmiotéw wedtug ich
statutowe] dziatalnosci. Grupa stosuje jednolitg polityke rachunkowosci dla wszystkich segmentéw.
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Segmenty bran zowe

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychodow i zyskéw oraz niektérych aktywdw i zobowigzan
poszczegodlnych segmentéw branzowych Grupy na dzien 31 grudnia 2009 roku:

Rok zako nczony Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Wytaczenia Razem
31 grudnia 2009 roku budowlana — deweloperska inzynieryjno

budownictwo -drogowa

kubaturowe
Sprzedaz na rzecz klientow 780 693 99 087 74 810 0 954 590
zewnetrznych
Sprzedaz migdzy segmentami 0 0 23516 -23516 0
Przychody razem 780 693 99 087 98 326 -23 516 9545 90
Koszt sprzedanych produktéw, 683 289 87 716 65 474 0 836 479
towaréw i materiatéw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktéw, 0 0 23516 -23516 0
towaréw i materiatdw innym
segmentom
Koszt sprzedanych produktéw, 683 289 87 716 88 990 -23 516 836 479
towaréw i materiatdw razem
Wynik brutto ze sprzeda zy 97 404 11 371 9 336 0 118 111
Koszty sprzedazy 0 1443 0 0 1443
Koszty og6lnego zarzadu 36 374 6 535 5715 0 48 624
Wynik na pozostatej dziatalnosci -7 983 394 22 0 -7 567
operacyjnej
Wynik segmentu 53 047 3787 3643 0 60 477
Wynik na dziatalnosci finansowej -1168 -3042 56 0 -4 154
Podatek dochodowy 12 601 401 735 0 13737
Zysk netto 39278 344 2 964 0 42 586
Rok zako hczony Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Razem
31 grudnia 2009 roku budowlana — deweloperska inzynieryjno-

budownictwo drogowa
kubaturowe

Amortyzacja segmentu 1842 1577 4 405 7 824
Przychody z tytutu odsetek 2824 125 385 3334
Koszty z tytutu odsetek 825 2933 511 4 269
Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow 7 500 880 107 8 487
Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ 5570 220 0 5790
aktywow
Naktady inwestycyjne na: 1639 1592 2278 5509
- rzeczowe aktywa trwate 710 733 1440 2883
- wartosci niematerialne 34 41 104 179
- zwiekszenia z tytutu przejecia
Pozostate naktady niepieniezne 895 818 734 2 447
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Aktywa i zobowi azania w podziale na segmenty bran zowe

Rok zako aczony
31 grudnia 2009 roku

Aktywa segmentu

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa razem
Zobowigzania segmentu

Zobowi gzania razem

Dziatalno §¢
budowlana —
budownictwo

kubaturowe

413171
14 702
427 873

294 551

294 551

Dziatalno s¢
deweloperska

Dziatalno $¢
inzynieryjno-
drogowa

122 397 51 180
5969 830
128 366 52 010
52 892 22 367
52 892 22 367

Razem

586 748

21501
608 249
369 810

369 810

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychoddw i zyskéw oraz niektérych aktywéw i zobowigzan
poszczegodlnych segmentdéw branzowych Grupy na dzien 31 grudnia 2008 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty bran  zowe

Rok zako nczony Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Wytaczenia Razem
31 grudnia 2008 roku budowlana — deweloperska inzynieryjno

budownictwo -drogowa

kubaturowe
Sprzedaz na rzecz klientow 903 338 83614 59 188 1046 140
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 0 0 6 234 -6 234 0
Przychody razem 903 338 83614 65 422 -6 234 1046 140
Koszt sprzedanych produktéw,
towaréw i materiatdw na zewnatrz 824 054 67 284 52 344 0 943 682
Koszt sprzedanych produktéw,
towaréw i materiatéw innym 0 0 6234 -6 234 0
segmentom
Koszt sprzedanych produktéw, 824 054 67 284 58 578 -6 234 943 682
towaréw i materiatéw razem
Whynik brutto ze sprzeda zy 79 284 16 330 6 844 0 102 458
Koszty sprzedazy 0 1336 0 0 1336
Koszty og6inego zarzadu 26 327 7043 3077 0 36 447
Wynik na pozostatej dziatalnosci -3 560 -475 201 0 -3834
operacyjnej
Wynik segmentu 49 397 7 476 3968 0 60 841
Wynik na dziatalnosci finansowej -43 661 -2 403 -480 0 -46 544
Podatek dochodowy 1758 1401 661 0 3820
Zysk netto 3978 3672 2 827 0 10 477
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Rok zako aczony Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Razem
31 grudnia 2008 roku budowlana — deweloperska inzynieryjno-

budownictwo drogowa

kubaturowe
Amortyzacja segmentu 1828 1785 2 705 6 318
Przychody z tytutu odsetek 4176 667 498 5341
Koszty z tytutu odsetek 951 2 486 202 3639
Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow 6 047 321 9 6 377
Odwrécenie odpisu aktualizujgcego wartosé 2107 0 0 2107
aktywow
Naktady inwestycyjne na: 2 800 2108 21854 26 762
- rzeczowe aktywa trwate 874 1616 1281 3771
- wartosci niematerialne 96 16 139 251
- zwiekszenia z tytutu przejecia 0 0 18 006 18 006
Pozostate naktady niepieniezne 1830 476 2428 4734

Aktywa i zobowi azania w podziale na segmenty bran zowe

Rok zako aczony Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Razem
31 grudnia 2008 roku budowlana — deweloperska inzynieryjno-
budownictwo drogowa
kubaturowe

Aktywa segmentu 364 639 195 404 59 053 619 096
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 19912 8101 828 28 841
Aktywa razem 384 551 203 505 59 881 647 937
Zobowigzania segmentu 269 764 129 927 27 030 426 721
Zobowi gzania razem 269 764 129 927 27 030 426 721

Segmenty geograficzne

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychodéw, naktadéw oraz niektérych aktywéw dotyczacych
poszczegodlnych segmentéw geograficznych Grupy na dzien 31 grudnia 2009 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficz ne

Rok zako nczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2009 roku

Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 789 648 164 942 954 590
Przychody razem 789 648 164 942 954 590
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 695 743 140 736 836 479
i materiatdw na zewnatrz

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 695 743 140 737 836 479
i materiatéw razem

Whynik brutto ze sprzeda zy 93 905 24 206 118 111
Koszty sprzedazy 1443 0 1443
Koszty ogblnego zarzadu 41 418 7 206 48 624
Wynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -1743 -5824 -7 567
Wynik segmentu 49 301 11176 61512
Wynik na dziatalnosci finansowej -4 282 128 -4 154
Podatek dochodowy 11 405 2332 13737
Zysk netto 33614 8 972 42 586
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Rok zako aczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2009 roku
Amortyzacja segmentu 7619 204 7 824
Przychody z tytutu odsetek 3178 157 3335
Koszty z tytutu odsetek 4174 96 4270
Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow 2770 5717 8 487
Odwrécenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ 4 452 1338 5790
aktywow
Naktady inwestycyjne na: 5203 305 5508
- rzeczowe aktywa trwate 2578 304 2882
- wartosci niematerialne 178 1 179
- zwiekszenia z tytutu przejecia
Pozostate naktady niepieniezne 2 447 0 2447
Aktywa i zobowi gzania w podziale na segmenty geograficzne

Rok zako aczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2009 roku

546 787 39961 586 748
Aktywa segmentu
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 20937 564 21501
Aktywa razem 567 724 40 525 608 249
Zobowigzania segmentu 353 797 16 013 369 810
Zobowi gzania razem 353 797 16 013 369 810

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychoddw, naktadéw oraz niektérych aktywoéw dotyczacych
poszczegoblnych segmentdéw geograficznych Grupy na dzien 31 grudnia 2008 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficz ne
Rok zako nczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2008 roku
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 943 799 102 341 1046 140
Przychody razem 943 799 102 341 1046 140
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 853 800 89 882 943 682
i materiatdbw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 853 800 89 882 943 682
i materiatbw razem
Whynik brutto ze sprzeda zy 89 999 12 459 102 458
Koszty sprzedazy 1366 0 1366
Koszty ogblnego zarzadu 32 349 4098 36 447
Wynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 879 -4 713 -3834
Wynik segmentu 57 193 3648 60 841
Wynik na dziatalnosci finansowej -49 979 3435 -46 544
Podatek dochodowy 3611 209 3820
Zysk netto 3603 6 874 10 477
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Rok zako aczony Kraj Zagranica Razem

31 grudnia 2008 roku

Amortyzacja segmentu 6170 148 6 318

Przychody z tytutu odsetek 5294 47 5341

Koszty z tytutu odsetek 3508 131 3639

Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow 1262 5115 6 377

Odwrécenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ 2107 0 2107

aktywow

Naktady inwestycyjne na: 26 400 362 26 762

- rzeczowe aktywa trwate 3435 336 3771

- wartosci niematerialne 225 26 251

- zwiekszenia z tytutu przejecia 18 006 0 18 006

Pozostate nakiady niepieniezne 4734 0 4734
Aktywa i zobowi gzania w podziale na segmenty geograficzne

Rok zako aczony Kraj Zagranica Razem

31 grudnia 2008 roku

Aktywa segmentu 578 176 40 920 619 096

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 28 841 0 28 841

Aktywa razem 607 017 40 920 647 937

Zobowigzania segmentu 407 789 18 932 426 721

Zobowi gzania razem 407 789 18 932 426 721

37



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

6 Rzeczowe aktywa trwate

2009 Grunty Budynki Urzadzenia Srodki Inne $rodki  Srodki trwate Zaliczki na Ogoétem
(w tym prawo i budowle techniczne transportu trwate w budowie $rodki trwate
wieczystego i maszyny w budowie
uzytkowania
gruntu)
Warto $¢€ brutto na dzie n 1 stycznia 2009 roku 4527 14 032 17 841 9229 20 77 1028 135 48 869
Zwiegkszenia: 443 2631 2817 2109 609 -515 -135 7 959
- zakup 0 76 923 806 507 571 0 2883
- leasing 0 0 1267 1180 0 0 0 2 447
- transfery 443 2555 627 123 102 -1 086 -135 2629
Zmniejszenia: 0 114 602 405 238 0 0 1359
- sprzedaz 0 114 578 390 9 0 0 1091
- likwidacja 0 0 24 15 7 0 0 46
- przemieszczenia (np. do aktyw6w przeznaczonych do 0 0 0 0 222 0 0 222
sprzedazy)
Warto $¢ brutto na dzie i 31 grudnia 2009 roku 4970 16 549 20 056 10933 2 448 513 0 55 469
Umorzenie na dzie i 1 stycznia 2009 roku 3 3 266 3242 3942 1254 0 0 11 707
Umorzenie okresu: 7 2037 3706 1721 401 0 0 7872
Amortyzacja biezaca 4 1820 3431 1828 433 0 0 7516
Zmniejszenia 3 217 275 -107 -32 0 0 356
- sprzedaz 0 -2 -227 -222 -9 0 0 -460
- likwidacja 0 0 24 8 2 0 0 34
Transfery 0 211 477 107 -27 0 0 768
- réznice kursowe wynikajgce z przeliczenia jednostek 3 8 1 0 2 0 0 14
zagranicznych
Umorzenie na dzie n 31 grudnia 2009 roku 10 5303 6948 5663 1655 0 0 19578
Odpisy z tytutu utraty warto  $ci na dzie i 1 stycznia 0 0 0 0 0 0 0 0
2009 roku
Odpisy z tytutu utraty warto ~ $ci na dzie n 31 grudnia 0 0 0 0 0 0 0 0
2009 roku
4524 10 766 14 599 5287 823 1028 135 37 162

Warto $¢ netto na dzie n 1 stycznia 2009 roku
Warto $¢ netto na dzie i 31 grudnia 2009 roku 4 960 11 246 13108 5270 793 513 0 35891
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2008 Grunty Budynki Urzadzenia Srodki Pozostate Srodki trwate Zaliczki na Ogotem

(w tym prawo i budowle techniczne transportu srodki trwate w budowie srodki trwate

wieczystego i maszyny w budowie

uzytkowania

gruntu)

Warto $¢ brutto na dzie n 1 stycznia 2008 roku 1820 11728 2 475 5235 136 6 0 0 22 624
- korekty prezentacyjne 0 9 0 0 47) 0 0 -38
Warto $¢ brutto na dzie n 1 stycznia 2008 roku 1820 11 737 2 475 5235 1319 0 0 22 586
Zwiegkszenia: 2707 2322 15419 4211 767 1028 135 26 589
- zakup 0 123 1595 471 419 1028 135 3771
- leasing 0 0 2281 2335 118 0 0 4734
- nabycia wskutek przejecia jednostek gospodarczych 3119 1811 11 509 1382 185 0 0 18 006
- réznice kursowe wynikajgce z przeliczenia jednostek 29 267 34 23 45 0 0 398
zagranicznych
- przesuniecia — transfery * (441) 121 0 0 0 0 0 (320)
Zmniejszenia: 0 27 53 217 9 0 0 306
- sprzedaz 0 12 39 211 7 0 0 269
- likwidacja 0 0 14 6 0 0 0 20
- przesuniecia — transfery 0 15 0 0 0 0 0 15
-inne 0 0 0 0 2 0 0 2
Warto $¢ brutto na dzie i 31 grudnia 2008 roku 4527 14 032 17 841 9229 20 77 1028 135 48 869
Umorzenie na dzie n 1 stycznia 2008 roku 0 1651 1100 2 330 876 0 0 5 957
- korekty prezentacyjne 0 8 1) 2 (47) 0 0 (38)
Umorzenie na dzie n 1 stycznia 2008 roku 0 1659 1099 2332 829 0 0 5 919
Umorzenie okresu
Amortyzacja biezaca 3 1568 2 308 1477 392 0 0 5748
Zmniejszenia 0 (39) (11) 43 (33) 0 0 (40)
- sprzedaz 0 0 32 54 8 0 0 94
- likwidacja 0 0 (112) 4 0 0 0 (@)
- réznice kursowe wynikajgce z przeliczenia jednostek 0 (186) (32) (15) (41) 0 0 (274)
zagranicznych
-inne 0 147 0 0 0 0 0 147
Umorzenie na dzie h 31 grudnia 2008 roku 3 3 266 3418 3766 1254 0 0 11 707
-korekty prezentacyjne 0 0 (176) 176 0 0 0 0
Umorzenie na dzie n 31 grudnia 2008 roku 3 3 266 3242 3942 1254 0 0 11 707
Warto $¢ netto na dzie n 1 stycznia 2008 roku 1820 10 078 1376 2903 490 0 0 16 667
Warto $¢ netto na dzie h 31 grudnia 2008 roku 4524 10 765 14 601 5287 822 1028 135 37 162
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6.1 Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych naliczona w okresie zakonczonym 31 grudnia 2009 oraz 31 grudnia
2008 roku ujeta zostata w nastepujacych pozycjach:

Rok zako Aczony Rok zako Aczony
31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Koszty ogblnego zarzadu 3496 3995
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 4020 1753
Razem 7 516 5748

6.2 Rzeczowe aktywa trwate u zywane na podstawie uméw leasingu finansowego

Grupa jako leasingobiorca uzywa na podstawie umoéw leasingu finansowego nastepujace rzeczowe aktywa
trwate:

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Warto $¢ pocz agtkowa Warto $¢ bilansowa Warto $¢ pocz atkowa Warto ¢
$srodkéw trwatych netto $rodkow $srodkéw trwatych bilansowa netto
uzywanych w trwatych uzywanych w srodkow
ramach leasingu uzywanych w ramach leasingu trwatych
finansowego ramach leasingu finansowego uzywanych w
finansowego ramach leasingu
finansowego
Urzadzenia techniczne 6172 4046 5418 3952
i maszyny
Srodki transportu 7939 4877 6 639 3514
Inne $rodki trwate 160 64 165 102
Razem 14 271 8 987 12 222 7568

6.3  Srodki trwate w budowie

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2009 roku kwota aktywowanych kosztéw finansowania zewnetrznego nie
wystepowata.

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2008 roku kwota aktywowanych kosztéw finansowania zewnetrznego nie
wystepowata.

6.4 Rzeczowe aktywa trwate oddane pod zabezpieczeni a

Na dzieh 31 grudnia 2009 roku ustanowione byty zabezpieczenia na rzeczowych aktywach trwatych jednostek
wchodzacych w sktad Grupy na kwote 6.548 tysiecy ztotych.

Na dzieh 31 grudnia 2008 roku ustanowione byty zabezpieczenia na rzeczowych aktywach trwatych jednostek
wchodzacych w sktad Grupy na kwote 2.000 tysiecy ztotych.

6.5 Kwoty zobowi gzan umownych zaci agnietych w celu nabycia rzeczowych aktywow
trwatych

Na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku nie wystapity zobowigzania umowne zaciagniete
w celu nabycia rzeczowych aktywoéw trwatych przez spotki wchodzace w sktad Grupy.
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6.6  Kwoty otrzymanych odszkodowa 1 uzyskanych od stron trzecich z tytutu utraty warto $ci
lub utraty rzeczowych aktywéw trwatych

W okresie zakonczony 31 grudnia 2009 roku, a takze w okresie zakonczonym 31 grudnia 2008 roku Grupa nie
otrzymata od stron trzecich zadnych odszkodowan z tytutu utraty wartosci lub utraty pozycji rzeczowych aktywow
trwatych.

7  Aktywa trwale przeznaczone do sprzeda zy
Grupa nie klasyfikuje aktywoéw trwatych jako przeznaczonych do sprzedazy na dzien 31 grudnia 2009 roku, a

takze za rok bilansowy zakonczony 31 grudnia 2008 roku, Grupa nie posiadata aktywéw trwatych
przeznaczonych do sprzedazy.

8 Nieruchomo $ci inwestycyjne

2009 2008
Warto $¢ brutto na dzie n 1 stycznia 12 359 12 141
Zwiekszenia: 183 441
- nabycie 183 0
- nabycia w wyniku przejecia kontroli 0 0
- przeniesienia z rzeczowych aktywdéw trwatych 0 0
- przeniesienie z nieruchomosci w budowie 0 0
- przeniesienia z zapaséow 0 0
- transfery 0 441
- aktywacja naktadow 0 0
Zmniejszenia: 3644 223
- sprzedaz 164 81
- przeniesienie do rzeczowych aktywoéw trwatych 1706 0
dostepnych do sprzedazy
- przeniesienie do zapasow 0 12
- przeniesienie do aktywéw trwatych 0 121
- transfery 1774 9
Warto $¢ brutto na dzie n 31 grudnia 8898 12 359
Umorzenie na dzie n 1 stycznia 573 137
- amortyzacja okresu 87 289
- sprzedaz 0 0
- transfery 211 148
-inne 0 0
Umorzenie na 31 grudnia 449 574
Odpisy z tytutu utraty warto  $ci na dzie i 1 stycznia 0 0
- zwiekszenia 0 0
- zmniejszenia 0 0
Odpisy z tytutu utraty warto  $ci na dzie n 31 grudnia 0 0
Warto $€ netto na dzie n 1 stycznia 11 785 12 004
Warto $¢ netto na dzie n 31 grudnia 8 449 11 785
Warto $¢ godziwa dzie n 31 grudnia 8 449 11 785
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8.1 Ograniczenia realizacji korzy $ci z nieruchomo $ci inwestycyjnej

Na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien 31 grudnia 2008 roku jednostki Grupy nie posiadaly obcigzen
ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych posiadanych przez Grupe, ktére ograniczalyby realizacje
korzysci z nieruchomosci inwestycyjnej lub przekazania przychodu i zysku z tego tytutu.

8.2 Ujecie w rachunku zyskow i strat
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku
zostala ujeta w rachunku zyskow i strat w koszcie wytworzenia sprzedanych produktow i ustug.

Spotki Grupy ujety w rachunku zyskéw i strat nastepujace kwoty przychoddéw i kosztdw zwigzanych
Z nieruchomosciami inwestycyjnymi:

Rok zako Aczony Rok zako Aczony
31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Przychody z optat czynszowych 158 958
Bezposrednie koszty operacyjne (facznie z kosztami napraw 161 764
i utrzymania) nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w danym okresie
przyniosta przychody z czynszéw
9 Warto $ci niematerialne
2009 Inne Razem
Warto $¢ brutto na dzie n 1 stycznia 2009 roku 895 895
Zwiekszenia: 171 171
- zakup 179 179
Transfery 0 0
Zmniejszenia: 8 8
- przemieszczenia 8 8
Warto $¢ brutto na dzie n 31 grudnia 2009 roku 1066 1066
Umorzenie na dzie h 1 stycznia 2009 roku 556 556
- amortyzacja okresu 178 178
- zmniejszenia 7 7
Umorzenie na dzie n 31 grudnia 2009 roku 727 727
Warto $¢ netto na dzie n 1 stycznia 2009 roku 339 339
Warto $¢ netto na dzie n 31 grudnia 2009 roku 339 339
2008 Inne Zaliczki na Razem
warto $ci
niematerialne
Warto $¢ brutto na dzie i 1 stycznia 2008 roku 644 0 644
Zwiekszenia: 136 120 256
- zakup 131 120 251
- z tytutu przejecia jednostek gospodarczych 5 0 5
Zmniejszenia: 5 0 5
- réznice kursowe 5 0 5
Warto $¢ brutto na dzie n 31 grudnia 2008 roku 775 120 895
Umorzenie na dzie h 1 stycznia 2008 roku 275 0 275
- amortyzacja okresu 281 0 281
Umorzenie na dzie n 31 grudnia 2008 roku 556 0 556
Warto $¢ netto na dzie n 1 stycznia 2008 roku 369 0 369
Warto $¢ netto na dzie n 31 grudnia 2008 roku 219 120 339
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9.1 Ujecie w rachunku zyskéw i strat

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach rachunku zyskow i strat:

Rok zako Aczony Rok zako nczony
31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 0 281
Koszty ogblnego zarzadu 178
Razem 178 281

9.2 Ograniczenia prawne
Na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien 31 grudnia 2008 roku jednostki Grupy nie posiadaly obcigzen

ustanowionych na wartosciach niematerialnych posiadanych przez Grupe ktére ograniczatyby tytut prawny lub
stanowity zabezpieczenie zobowigzan.

10 Warto $¢ firmy z konsolidaciji

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Warto $¢ brutto na pocz atek okresu 19 694 1485
Zwiekszenia 408 18 275
Zmniejszenia 0 66
Warto $¢€ brutto na koniec okresu 20 102 19 694
Odpis aktualizuj acy na pocz atek okresu 0 0
Odpis aktualizuj acy na koniec okresu 0 0
Warto $¢ netto firmy na koniec okresu 20102 19 694

Wartos¢ firmy wykazana w bilansie na dzieh 31 grudnia 2009 roku dotyczy:

- Spokki Erbud International Sp. z 0.0. w kwocie 1.420 tysiecy ztotych

- Spétki Rembet Plus Sp. z 0.0. w kwocie 4.835 tysiecy ztotych

- Spokki Przedsiebiorstwo Robét Drogowych SA w kwocie 13.440 tysiecy ztotych
- Spotki Erbud Energetyka Sp. z 0.0. w kwocie 408 tysiecy ztotych

Wartos¢ firmy wykazana w bilansie na dzieh 31 grudnia 2008 roku dotyczy:

- Spéiki Erbud International Sp. z 0.0. w kwocie 1.420 tysiecy ztotych

- Spotki Rembet Plus Sp. z 0.0. w kwocie 4.835 tysiecy ztotych

- Spéiki Przedsiebiorstwo Robot Drogowych SA w kwocie 13.440 tysiecy ztotych

Na podstawie testu na utrate wartosci przez wartos¢ firmy, ktéry zostat przeprowadzony na dzien 31 grudnia 2009
roku, Zarzad stwierdzit ze nie ma potrzeby dokonania odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.
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11 Udzialy lub akcje w jednostkach podporz  gdkowanych
Nazwa (firma) Siedzi Przedmiot Charakte Zastosowana Korekt Warto$  Procent Udziat
jednostki ze ba dziatalno § r metoda y ¢ posiad w
wskazaniem formy Ci powi gzan konsolidacji / aktuali bilanso anego ogolnej
prawnej ia wycena zZujace wa kapitat liczbie
metod g praw warto§  udziatd u gtosow
wiasno sci, ¢ w/akcji  zaklado na
badz (razem w wego walny
wskazanie, ze ) jednost m
jednostka nie kowym groma
podlega sprawo dzeniu
konsolidacji / zdaniu
wycenie Erbud
metod g praw S.A
wiasno sci
nie
Erbud W W tugi Otk
roudvarszawa arsz - usiug spota konsolidowana 0 37 75% 75%
Sp. z o.0. awa budowlane zalezna .
- nieistotna
ustugi spotka nie
Delta Sp. z 0.0. Torun 9 P . konsolidowana 32 0 100% 100%
budowlane zalezna L
- nieistotna
Erbud Construction ustugi spotka nie
Toruh g PO konsolidowana 39 0  100%  100%
Sp. z o.0. budowlane zalezna .
- nieistotna
, . spoétka nie
Toruniska Sportowa Torun ustugi stowarzys  konsolidowana 39 0 39% 39%
SA budowlane L
zona - nieistotna
nie
Erbud R 0 R tugi Otk
roud Rzeszow neesz sl spota konsolidowana 0 79 79% 79%
Sp. z o.0. ow budowlane zalezna .
- nieistotna
Erbud International Toruf ustugi spoil.<a metoda pelna 0 50 100% 100%
Sp. z o.0. budowlane zalezna
ustugi spotka nie
Toplux Sp. z o.0. Torun 9 P . konsolidowana 0 100 100% 100%
budowlane zalezna .
- nieistotna
Dussel
dorf, tugi Otk
GWI GmbH : ushigl spota metoda petna 0 347 85% 85%
Niemc  budowlane zalezna
y
dziatalnos¢ soélka
Budlex Sp. z 0.0. Torun  dewelopers P . metoda petna 0 73 575 100% 100%
zalezna
ka
RembetPlus sp.z o  budownictw spotka metoda petna 0 9060 75% 75%
00 o drogowe zalezna
Przedsigbiorstwo budownictw  spélka
Rob6t Drogowych Toruh P . metoda petna 0 40 494 100% 100%
o drogowe zalezna
SA
Erbud E tyk Katowi tugi Otk
roud Energetyka alowt - ustugl spotka metoda petna 0 1490 69,70% 69,70%
sp z 00 ce budowlane zalezna
Udzialy lub akcje w
jednostkach
podporzadkowanyc 110 125232
h na dzien
31.12.2009

*W biezacym okresie zbyto 15% udziatow w spétce zaleznej GWI Bauunternehmung GmbH
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W dniu 19 lutego 2010 roku , Jednostka Dominujgca zawarta z nastepca prawnym spotki pod firma Euroenrgia
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Aleja Solidarnosci 117, wpisana do rejestru przedsiebiorcow KRS pod
numerem 0000050425 — tj. ze spotkg prawa cypryjskiego pod firma Rison Limited, spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Nikozji, Cypr Costakis Pantelides Avenue 1 P.C. 1010, zarejestrowang w
rejestrze spoétek pod numerem HE 240111 ,Sprzedajacy”, umowe przyrzeczong sprzedazy 251 udziatdbw w
spoifce Budlex Sp. z 0.0., 0 warto$ci nominalnej 1 tysigca ztotych kazdy i tacznej warto$ci nominalnej 251 tysiecy
zlotych (,Udzialy”), stanowigcych 25% udzialu w kapitale zaktadowym i 25% ogolnej liczby glosow na
Zgromadzeniu Wspolnikow Budlex Sp. z 0.0. (,Umowa Przyrzeczona "). Umowa ta stanowi wykonanie zapiséw
umowy przedwstepnej z 29 wrzesnia 2009 r. zawartej z Euroenergia Sp. z 0.0.

Istotne warunki umowy

Na podstawie Umowy Przyrzeczonej, zgodnie z postanowieniami Aneksu nr 2, Jednostka Dominujaca zaptaci za
Udzialy cene w tacznej kwocie 25.000 tysiecy zt (dwadziescia pie¢ milionéw ztotych). Platno$¢ nastgpi w ratach
roztozonych do daty — 1 lipca 2013 r. Pierwsza rata zostata zaptacona w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczonej
poprzez przelew 5 wierzytelnosci przystugujacych Jednostce Dominujgcej na rzecz Sprzedajacego o tacznej
wysokosci 4.659 tysiecy zt, druga rata w wysokosci 7.605 tysiecy zt zostata zaptacona 1 kwietnia 2010 roku. Raty
trzecia w wysokosci 3.534 tysiecy zt i czwarta w wysokosci 3.534 tysiecy zt beda ptatne odpowiednio do
01.07.2011 i do 01.07 2012. Ostatnia rata w kwocie 5.667 tysiecy zt zostanie zaptacona do dnia 1 lipca 2013
roku.

Celem zabezpieczenia roszczeh Sprzedajacego wobec Jednostki Dominujacej:

1) Jednostka Dominujaca ztozyta oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie przez
Jednostke Dominujaca egzekucji, zgodnie z art. 777 par. 1 pkt. 4 Kodeksu postepowania cywilnego;

2) Jednostka Dominujgca ztozyta w formie aktu notarialnego oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie przez
Jednostke Dominujaca egzekucji, dotyczace przyspieszonej wymagalnosci Ceny w przypadku zmiany kontroli
nad Jednostkg Dominujgca, zgodnie z art. 777 par. 1 pkt.5 Kodeksu postepowania cywilnego.

3) Spotka zalezna od Budlex Sp. z 0.0. spotka Budlex Invest Sp. z 0.0. zlozyta oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu na rzecz Sprzedajgcego hipoteki zwykiej w kwocie 20.341 tysiecy zt na
nieruchomosci potozonej w Toruniu obejmujacej dziatki o nr ewidencyjnych 21/191, 21/192 i 21/193 KW, dla
ktorej Sad Rejonowy w Toruniu, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta kw nr
TO1T/00047697/3 (,Hipoteka™).

4) Jednostka Dominujaca i Sprzedajacy zawarly umowe zastawow (zwyklego i rejestrowego), na podstawie
ktérych Jednostka Dominujgca ustanowit na rzecz Sprzedajacego zastaw zwykly i ustanowi, z chwilg wpisu do
rejestru zastawow, zastaw rejestrowy, na 3.899 akcjach, stanowigcych 29% procentach akcji w spéice
Przedsiebiorstwo Rob6t Drogowych S.A. z siedzibg w Toruniu. Zastaw zwykly wygasnie z chwila wpisu
zastawu rejestrowego do rejestru zastawow.

Grupa do rozliczenia transakcji nabycia 25% udzialéw w spoéice zaleznej Budlex Sp. z 0.0. zastosowata
zaktualizowany MSSF 3 oraz MSR 27 przyjety przez Unie Europejskg w dniu 3 czerwca 2009 r. Grupa rozliczyta
nabycie dodatkowych Udziatébw w Budlex Sp. z 0.0. ze skutkiem na koniec Ill kwartatu 2009 r. gdyz zgodnie z
postanowieniami umownymi ostateczne nabycie Udzialdbw bylo bardzo prawdopodobne. Warto$¢ godziwa
zobowigzania zwigzana z nabyciem Udziatéw zostata oszacowana na kwote 23.323 tysiecy zi.
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12 Instrumenty finansowe

12.1 Wartos$¢ bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegoélne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan wedtug
stanu na 31 grudnia 2009 roku.

Instrumenty finansowe

Aktywa Zobowi gzania
finansowe finansowe Zobowi gzania
Aktywa wyceniane w wyceniane w finansowe
finansowe warto $ci warto $ci wyceniane wg
dostepne do  godziwej przez Pozyczki i godziwej przez zamortyzowanego
Klasy instrumentéw finansowych sprzeda zy RZiS naleznosci RZiS kosztu Ogotem
Pozyczki udzielone 7274 7274
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 951 951
Kaucje z tyt. uméw o budowe 32 842 (48 807) (15 965)
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug i pozostate 185 641 185 641
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tyt. uméw o budowe 17 201 17 201
Pochodne instrumenty finansowe (14 907) (14 907)
Inne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZiS
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 172 547 172 547
Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrodta finansowania (38 581) (38 581)
Kwoty nalezne odbiorcom z tyt. uméw o budowe (30 608) (30 608)
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug i pozostate (190 898) (190 898)

Ogotem 951 172 547 242 958 (14 907) (308 894) 92 655
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12.2 Pozycje przychoddéw, kosztéw, zyskéw i strat u

za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku

jete w RZiS w podziale na kategorie instrumentéw fina

nsowych

Klasy instrumentéw finansowych

Przychody (koszty) z tyt. odsetek

Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych

Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw aktualizujgcych

Zyski (straty) z tyt. wyceny

Zyski (straty) ze zbycia / realizacji instrumentow finansowych

Ogotem

Instrumenty finansowe

Aktywa
finansowe
Aktywa wyceniane w
finansowe warto $ci
dostepne do  godziwej przez
sprzeda zy RZiS

3170
(52)
3118

Pozyczki i
naleznosci

165
(1167)
7549
183

6 730

Zobowi gzania
finansowe
wyceniane w
warto $ci
godziwej przez
RZiS

(1323)

(1323)

Zobowi gzania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

(4 406)

(4 406)

Ogétem

(1071)
(1 219)
7549
183

(1 323)

4119
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Warto $¢ bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan wg stanu

na 31 grudnia 2008 roku.

Instrumenty finansowe

Aktywa
finansowe Zobowi gzania Zobowi gzania
Aktywa wyceniane w finansowe finansowe
finansowe warto $ci wyceniane w wyceniane wg
dost epne do godziwej przez Pozyczki i warto sci godziwej zamortyzowanego
Klasy instrumentéw finansowych sprzeda zy RZiS naleznosci przez RZiS kosztu Ogotem

Pozyczki udzielone 253 253
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 691 691
Kaucje z tyt. uméw o budowe 28 681 (40 565) (11 884)
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug 200 461 200 461
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tyt. uméw o budowe 36 046 36 046
Pochodne instrumenty finansowe (41 958) (41 958)
Inne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZiS 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 115 581 115 581
Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrodta finansowania (90 886) (90 886)
Kwoty nalezne odbiorcom z tyt. uméw o budowe (29 908) (29 908)
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug (127 461) (127 461)
Ogotem 691 115 581 265 441 (41 958) (288 820) 50 935
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Pozycje przychodow, kosztéw, zyskéw i strat uj  ete w RZiS w podziale na kategorie instrumentéw fina  nsowych

za okres od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku

Instrumenty finansowe

Aktywa Zobowi gzania
finansowe finansowe Zobowi gzania
Aktywa wyceniane w wyceniane w finansowe
finansowe warto $ci warto $ci wyceniane wg
dostepne do  godziwej przez Pozyczki i godziwej przez zamortyzowanego
Klasy instrumentéw finansowych sprzeda zy RZiS naleznosci RZiS kosztu Ogotem

Przychody (koszty) z tyt. Odsetek 5322 20 (3 640) 1702
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych 1034 2727 (972) 2789
Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw aktualizujgcych (4 270) (4 270)
Zyski (straty) z tyt. Wyceny (119) (291) (41 958) 15 (42 353)
Zyski (straty) ze zbycia / realizacji instrumentéw finansowych (6 806) (6 806)

0
Ogdtem (119) 6 356 (1 814) (48 764) (4 597) (48 938)
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12.3 Pochodne instrumenty finansowe

W poprzednim okresie Spotka ERBUD S.A. zawarta z Bankiem Millennium S.A. ("Bank") sze$¢ struktur opcyjnych
opierajacych sie na tych samych mechanizmach dotyczacych kursu PLN/EUR.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 dokonano sptaty zobowigzan w kwocie 28 374 tysiecy ztotych.
Wycena zobowigzania na 31 grudnia 2009 roku wynosil4 907 tysiecy ztotych i nie jest zalezna od zmian kursow

walut. Pfatnosci z zobowigzan z tytutu instrumentéw pochodnych zostang w catosci zrealizowane w 2010 roku.

13 Zapasy
31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku

Materiaty 3857 4584
Pétprodukty i produkty w toku 29 373 49 924
Produkty gotowe 37774 64 235
Towary 28 970 25991
Zaliczki na dostawy 0 778
Warto $¢ brutto zapaséw na koniec okresu 99 974 145 512
Odpisy aktualizuj ace warto $€ zapas6w na pocz atek okresu 618 279
Utworzone w pozostate koszty operacyjne 0 601
Utworzone w koszt wytworzenia sprzedanych produktow 0 0
Odwrécone w pozostate przychody operacyjne 145 0
Wykorzystane 0 0
Odpisy aktualizuj ace warto §¢ zapas6éw na koniec okresu 473 880
Warto $¢ netto zapaséw na koniec okresu 99 501 144 632

13.1  Przyczyny odwrdcenia odpiséw aktualizuj  acych

Korekta odpisu wynika ze zmniejszenia odpisu dotyczgcego wyrobéw gotowych prezentowanych w bilansie
w wartosci przekraczajgcej mozliwg do uzyskania cene sprzedazy.
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14 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nale  znosci

31 grudnia 2009 roku

Dlugoterminowe nale znos$ci brutto

31 grudnia 2008 roku

a) ztytutu dostaw i ustug 124 580
- od podmiotéw powigzanych 0 0
- od pozostatych podmiotow 124 580
b) Budzetowe 0 0
c) Inne 0 0
Odpis aktualizuj acy warto $¢€ naleznosci 70 282
Dlugoterminowe nale znosci netto 54 298
31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Krétkoterminowe nale znosci brutto
a) ztytutu dostaw i ustug 223 963 240 151
- od podmiotéw powigzanych 480 481
- od pozostatych podmiotow 223 483 239 670
b) Budzetowe 3928 11874
c) Inne 5945 4999
Odpis aktualizuj acy warto $¢€ naleznosci 13 809 11 009
Krétkoterminowe nale znos$ci netto 220 027 246 015

Warto$¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci odpowiada w przyblizeniu ich

wartosci bilansowe;j.

Strukture wiekowa naleznosci prezentuje ponizsza tabela:

31 grudnia 2009 roku

a) do 3 miesiecy 177 048
b) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 4661
c) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 17 867
d) powyzej 1 roku 4906
€) naleznosci przeterminowane 19 481
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 223 963

f) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 12 934
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug netto razem 211 029

31 grudnia 2008 roku

194 709

28 851

2796

2 653

11 142

240 151

11 142

229 009

Odpisy aktualizujagce naleznosci tworzy sie na naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni w peinej ich

wartosci.

W pojedynczych, uzasadnionych przypadkach moga by¢ zastosowane indywidualne zasady naliczania odpisu

aktualizujgcego.
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Ponizsze zestawienie prezentuje odpisy aktualizujgce wartos$é naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostatych

naleznosci:

31 grudnia 2009 roku

Odpisy aktualizuj ace na pocz atek okresu 11 291
Utworzone w pozostate koszty operacyjne 8 487
Odwrécone w pozostate przychody operacyjne 5790
Wykorzystane 64
Roznice kursowe -46
Odpisy aktualizuj gce na koniec okresu 13878

31 grudnia 2008 roku

7021
6 377
2107

11 291

Nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych, gdyz Grupa posiada duzg
liczbe klientéw zaréwno krajowych, jak i zagranicznych.

15 Rozliczenia mi edzyokresowe

Czynne rozliczenia mi edzyokresowe

31 grudnia 2009 roku

31 grudnia 2008 roku

Ubezpieczenia 362 75
Koszty leasingu finansowego 54 11
Przedptaty 2051 3291
Przychody dotyczace okresu 0 1954
Pozostate 411 423
Razem 2878 5754
Bierne rozliczenia mi  gdzyokresowe 31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Niefakturowane koszty ustug 21 9179
Otrzymane zaliczki na ustugi budowlane 0 848
Otrzymane zaliczki na zakup mieszkan, lokali i miejsc 4 468 11 284
parkingowych

Korekta sprzedazy mieszkan odebranych 0 14 087
Inne koszty dotyczace okresu 0 3771
Pozostate 19 45
Razem 4508 39 214

W biezacym okresie Spotka ERBUD SA

zmienita sposéb prezentacja zobowigzan wynikajacych z faktur
kosztowych otrzymanych po dniu bilansowym a dotyczacych okresu z pozycji rozliczenia miedzyokresowe
bierne na zobowigzania z tyt. dostaw i ustug.
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Tytut

Zobowigzania wynikajace z
faktur kosztowych
otrzymanych po dniu
bilansowym, a dotyczacych
biezacego okresu

Kwota na 31.12.2009

6 749

Prezentacja w bilansie wg
zasad prezentaciji
obowi gzujacych na
31.12.2008 roku
Rozliczenia miedzyokresowe

bierne

Prezentacja w bilansie wg
zasad prezentaciji
obowi gzujacych na
31.12.2009 roku
Zobowigzania
krétkoterminowe z  tytutu

dostaw i ustug

16 Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w kasie

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych

- rachunki biezace

- depozyty jednodniowe
- inne depozyty

- lokaty terminowe

Inne $rodki pieniezne

Razem srodki pieni ezne

31 grudnia 2009 roku

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwoséci do

dysponowania

Srodki pieni ezne na potrzeby rachunku przeptyw6w pieni

137 153

147 793 115 428
60 334 22 383
11 550 45 969
1080 2277
74 829 31 467
24 617 13332
172 547 115581
29 352 44 379
172 547 115581

eznych

31 grudnia 2008 roku

Do $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zaliczyta:

Srodki pieniezne na lokatach stanowigcych zabezpieczenie gwarancji

bankowych

Depozyt zabezpieczajacy limit skarbowy (zabezpieczenie zobowigzan

z tyt. opcji walutowych)

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Srodki pieniezne stanowiace zabezpieczenie splaty kredytéw

Razem

31 grudnia 2009 roku

31 grudnia 2008 roku

11 498 14 215
14 292 14 245
164 190
3398 15729
29 352 44 379
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Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywow pienieznych za

rok 2009 zostato zaprezentowane ponizej:

Zmiana stanu nale znos$ci w bilansie
Saldo na dzien przejecia jednostek

Skumulowane naleznosci dotyczace zobowigzania wynikajacego z
nabycia 25% spotki Budlex

Zmiana stanu nale znosci w rachunku przeptywow pieni  eznych

31 grudnia 2009 roku
26 233

59
-4 667

21625

Zmiana stanu zapaséw w bilansie
Saldo na dzien przejecia jednostek
Zmiana prezentacji nieruchomosci

Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeptywow pieni  eznych

31 grudnia 2009 roku
45 131

0
1706
46 837

Zmiana stanu zobowi gzan w bilansie
Saldo na dzien przejecia jednostek
Zobowigzania wynikajace z nabycia 25% Spotki Budlex

Zmiana stanu zobowi azan w rachunku przeptywéw pieni  eznych

31 grudnia 2009 roku
44 872

-23
-7 323
37 526

Zmiana stanu rezerw w bilansie

Saldo na dzien przejecia jednostek

Zmiana stanu rezerw w rachunku przeptywoéw pieni  eznych

31 grudnia 2009 roku
-1828

0

-1 828

Zmiana stanu rozlicze n miedzyokresowych w bilansie

Saldo na dzien przejecia jednostek

Zmiana stanu rozlicze A miedzyokresowych w rachunku
przeptywdw pieni eznych

31 grudnia 2009 roku
-4 934

19

-4 915

Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywow pienieznych za

rok 2008 zostato zaprezentowane ponizej:

Zmiana stanu nale znos$ci w bilansie

Saldo na dzien przejecia jednostek

31 grudnia 2008 roku
-135 841

11134
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Zmiana stanu nale znosci w rachunku przeptywow pieni  eznych -124 707

31 grudnia 2008 roku

Zmiana stanu zapaséw w bilansie -26 033
Saldo na dzien przejecia jednostek 6 841
Aktywowane koszty z tytulu zaptaconych odsetek, wykazywane w 3008
dziatalnosci finansowej

Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeptywow pieni  eznych -16 184

31 grudnia 2008 roku

Zmiana stanu zobowi gzan w bilansie 53 135
Saldo na dzien przejecia jednostek -10 083
Zmiana stanu zobowi gzan w rachunku przeptywoéw pieni  eznych 43 052

31 grudnia 2008 roku

Zmiana stanu rezerw w bilansie -1.349
Saldo na dzien przejecia jednostek -2 606
Zmiana stanu rezerw w rachunku przeptywow pieni  eznych -3955

31 grudnia 2008 roku

Zmiana stanu rozlicze n miedzyokresowych w bilansie -19 104
Saldo na dzien przejecia jednostek 1975
Zmiana stanu rozlicze A miedzyokresowych w rachunku -17 129

przeptywdw pieni eznych

Inne ujawnienia dotycz gce skonsolidowanego rachunku przeptywow pieni eznych
Podatek Dochodowy
W 2009 roku Spotki z Grupy zaptacity kwote 11 954 tys. zt z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych.
Transakcje niepieni ezne:

e zwiekszenie uzytkowanych $rodkow trwatych na podstawie uméw leasingu finansowego wyniosto 2 447
tys. zt.

e $rodki pieniezne spotek przejmowanych na dzien przejecia wynosity 7 tys. zt
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17 Kapitat

17.1

Kapitat podstawowy

Kapitat akcyjny jednostki na dzien 31 grudnia 2009 roku sktada sie z 12.571.025 akcji o tgcznej wartosci
1.257.102,50 ztotych. Struktura kapitatu zakladowego Jednostki Dominujacej na dzieh 31 grudnia 2009 roku
przedstawia sie nastepujaco:

Seria

Akcjonariusz

Wolff & Muller
Holding Gmbh &
Co.KG

Wolff & Muller
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
Wolff & Muller
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
Juladal
Investment Ltd
Dariusz
Grzeszczak
Jézef Adam
Zubelewicz
AVIVA Otwarty
Fundusz
Emerytalny BZ
WBK

BPH
Towarzystwo
Funduszy
Inwestycyjnych
S.A.

ING Otwarty
Fundusz
Emerytalny
Pracownicy i
osoby
powigzane
Pozostali
Akcjonariusze

Razem

Rodzaj

akcji

Zwykite

Zwykle

Zwykite

Zwykle
Zwykle
Zwykite

Zwykle

Zwykite

Zwykite

Zwykle

Zwykite

Rodzaj

uprzywile
wania

jo-

Brak

Brak

Brak

Brak
Brak
Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Rodzaj
ograniczenia
praw do akcji

Brak

Brak

Brak

Brak
Brak
Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Liczba

akcji

282. 137

717. 863

3. 304. 865

3. 314. 865
750. 000
250. 000

683. 146

663.319

786. 677

46.533

1.771.620

12571 025

% udziatu w
kapitale
zaktadowym
2,24%

5,71%

26,29%

26,37%
5,97%
1,99%

5,43%

5,28%

6,26%

0,37%

14,09%

100%

Ograniczenia

zbywalno sci

Brak

Brak

Brak

Brak
Brak
Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Kapitat akcyjny jednostki na dzien 31 grudnia 2008 roku sktada sie z 12.571.025 akcji o tgcznej wartosci
1.257.102,50 ztotych. Struktura kapitatu zakladowego Jednostki Dominujacej na dzien 31 grudnia 2008 roku
przedstawia sie nastepujaco:
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Seria Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba % udziatu w Ograniczenia
akcji uprzywilejo- ograniczenia akcji kapitale zbywalno sci
wania praw do akcji zaktadowym

A Wolff & Muller Zwykle Brak Brak 282. 137 2,24%  Porozumienie z
Gmbh & Co.KG dnia 26.01.2007

A Wolff & Muller Zwykite Brak Brak 717. 863 571% j.w.
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG

B Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 3. 304. 865 26,29% j.w.
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG

B Juladal Zwykite Brak Brak 3. 314.865 26,37%  j.w.
Investment Ltd

A Dariusz Zwykite Brak Brak 750. 000 597% j.w.
Grzeszczak

A Joézef Adam Zwykte Brak Brak 250. 000 1,99% j.w.
Zubelewicz

D Commercial Zwykite Brak Brak 683. 146 5,44%
Union Otwarty
Fundusz
Emerytalny
BPH CU WBK

D BPH Zwykte Brak Brak 648.179 5,16%
Towarzystwo
Funduszy
Inwestycyjnych
S.A.

D ING Otwarty Zwykle Brak Brak 786. 677 6,26%
Fundusz
Emerytalny

C Pracownicy Imienne Brak Brak 71. 025 0,56%  Ograniczenie w

zbywalnosci akcji w
okresie 2 lat od
daty objecia akcji
D Pozostali Zwykle Brak Brak 1. 762.268 14,01% Brak
Akcjonariusze

Razem 12 571 025 100%

W dniu 9 stycznia 2009 roku do Spoéiki wplyneta informacja iz w wyniku nabycia przez BPH Fundusz
Inwestycyjny Otwarty Parasol oraz w ramach wykonywanych czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust.2 pkt 4
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA posiada
w imieniu zleceniodawcow oraz Funduszu prawo gtosu na WZA Spéiki ponad 5% ogolnej liczby gtosow.
Transakcje zawarto 31 grudnia 2008 roku, a rozliczono 7 stycznia 2009 roku.

Liczba akcji po zmianie udziatlu 633 903 — 5,04% gtoséw na WZA i 5,04% udziatu w kapitale.

W dniu 3 lutego 2009 roku  Zarzad Erbud S.A. zlozyt do Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie wniosek
0 dopuszczenie do obrotu na rynku podstawowym 71.025 ( stownie: siedemdziesigt jeden tysiecy dwadziescia
piec) sztuk akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 ztotych, oznaczonych kodem PLERBUDO0012
Na podstawie Uchwaly nr 75/2009 z dnia 10 lutego 2009 r. Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych S.A.
dopuscit do obrotu gieldowego na rynku podstawowym 71.025 (siedemdziesiat jeden tysiecy dwadziescia piec)
akcji zwyklych na okaziciela serii C spotki ERBUD S.A. o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

W dniu 13 marca 2009 roku Spéitka powzieta informacje o nabycia przez BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty

Parasolowy, BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. posiada w imieniu Funduszu prawo gtosu na WZA
Spotki z ponad 5% ogdlinej liczby gloséw. Transakcje nabycia akcji Spotki zawarto w dniu 4 marca 2009 r. Data
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rozliczenia transakcji 9 marca 2009 r. Liczba akcji przed zmiang udziatu: 622.615, 4,95% gtoséw, 4,95%
w kapitale. Liczba akcji po zmianie udziatu: 629.305, 5,01% gtosow, 5,01% w kapitale. Tym samym BPH TFI jako
podmiot prowadzacy dziatalno$¢, o ktérej mowa w art. 69 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, posiada w imieniu zleceniodawcow i Funduszu prawo gtosu na WZA Spéiki z ponad 5% ogolnej
liczby gtosow.

W dniach od 1 do 3 lipca 2009 roku Zarzad Emitenta wypelniajac postanowienie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Erbud S.A. z dnia 25 czerwca 2009 roku rozpoczat skup akcji wkasnych w celu
zaoferowania ich do nabycia pracownikom Spotki oraz Spoétek powigzanych w ramach PPM. W tych dniach
Spoétka skupita 49.516 akcji co stanowi 0,39% udzialu w kapitale akcyjnym i tylez samo w gtosach na WZA.
Do dnia publikacji raportu akcje nie zostaty jeszcze odkupione przez pracownikow.

Do dnia publikacji raportu Zarzad Emitenta nie zostat poinformowany o transakcji na akcjach Erbud S.A., ktore to
transakcje zmienialyby prezentowang powyzej strukture akcjonariatu.

Poza uprawnieniami wynikajgcymi z posiadanych bezposrednio akcji Erbud S.A. znaczni akcjonariusze nie
posiadajg innych praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku
do Erbud S.A., w szczeg6lnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkéw Zarzadu ani czionkéw Rady
Nadzorczej Erbud.

W dniu 16 wrze snia 2009 roku Zarzad Erbud S.A. otrzymat informacje na temat zmian w strukturze
wiekszosciowego udziatowca, ktére wplynety na strukture akcjonariatu Erbud S.A.

Zarzad Erbud S.A. zostat poinformowany, iz w wyniku potaczenia spéiki Gottlob Mueller Beteiligungs GmbH
nalezacej w 100% do spétki WOLFF&MUELLER Holding GmbH&Co.KG ("Spoétka”) ze spotkga WOLFF&MUELLER
Holding GmbH&Co.KG., Spdéika stata sie jedynym Komplementariuszem oraz jedynym komandytariuszem spotki
WOLFF & MUELLER GmbH &Co. KG. W zwigzku z powyzszym, w dniu 11 wrzesnia 2009 roku zgodnie
z prawem niemieckim spotka WOLFF & MUELLER GmbH & Co. KG przestata istnie¢, a "Spétka" przejeta
wszystkie jej prawa i obowigzki w drodze sukcesji uniwersalnej.

Przed wymienionym zdarzeniem "Spétka" nie posiadata bezposrednio akcji w Erbud S.A., natomiast jednostki od
niej zalezne - WOLFF & MUELLER GmbH&Co0.KG oraz WOLFF & MUELLER Baubeteiligungen GmbH & Co. KG
posiadaly tacznie 4.304.865 glosow na WZA Erbud S.A. co stanowito 34,24% ogolnej liczby gtoséw:
Wolff&Mueller GmbH &Co. KG Zwykle 282.137; 2,24%

Wolff&Muller Baubeteiligungen GmbH&Co. KG Zwykle 4.022.728; 32,00%

Po transakcji "Spétka" posiada bezposrednio 282.137 akcji co stanowi 2,24% kapitatu zakladowego i uprawnia do
282.137 glosdw na WZA Erbud S.A. co stanowi 2,24%o0golnej liczby gtoséw, a tacznie ze spotkg zalezng Wollf &
Mueller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG 4.304 865 akcji Erbud S.A. co stanowi 34,24% kapitatu zakladowego i
4.304.865 gtoséw na WZA Erbud S.A. (34,24%).

Wolff&Mueller Holding GmbH &Co. KG Zwykte 282.137; 2,24%

Wolff&Muller Baubeteiligungen GmbH&Co. KG Zwykle 4.022.728; 32,00%

W dniu 13 pa zdziernika 2009 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy akcji przez osobe
powigzang — Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym 1.343 akcje
serii D Erbud S.A.

W dniu 14 pa zdziernika 2009 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy akcji przez osobe
powigzang — Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym 1.703 akcje
serii D Erbud S.A.

W dniu 17 listopada 2009 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos$é o zakupie akcji przez osobe powigzang —

Czionka Rady Nadzorczej Emitenta. Wskazana osoba kupita na rynku regulowanym 1.400 akcje serii D Erbud
S.A.
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W dniu 17 grudnia 2009 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos$é o sprzedazy akcji Emitenta przez osobe
powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym 2.181 akcje serii C Erbud
S.A.

W dniu 17 grudnia 2009 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomosé o sprzedazy akcji Emitenta przez osobe
powigzang — Prezesa spotki zaleznej od Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym 1.420
akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 23 grudnia 2009 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos$é o sprzedazy akcji Emitenta przez osobe
powigzana — Prezesa spotki zaleznej od Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym 190 akcje
serii C Erbud S.A.

W dniu 26 stycznia 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos$¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez osobe
powigzang — Prezesa spotki zaleznej od Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym 500 akcji
serii C Erbud S.A.

Liczba akciji sktadajacych sie na zatwierdzony kapitat jest réwna liczbie akcji wyemitowanych.
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 0,10 ztotego.

Jednostka posiada akcje wtasne w liczbie 49.516 sztuk w cenie nabycia o wartosci nominalnej 1.994 tys. ztotych
w celu zaoferowania ich pracownikom zgodnie z uchwatg WZA z dnia 25 czerwca 2009 roku. Jednostki zalezne
nie posiadajg akcji Jednostki Dominujace;.

Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z realizacjg opcji uméw sprzedazy.

17.2  17.2 Kapitat zapasowy

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku

- ze sprzedazy udziatlow powyzej ich wartosci nominalnej 154 412 154 412
- utworzony zgodnie ze statutem / umowg, ponad wymagang 0 0
ustawowo (minimalng) wartos¢
- wyptaty na rzecz wspolnikéw 0 0
- inny (wg rodzaju) 24 098 27 501
- 7 zysku 28 712 28 246
- wplaty akcjonariusza 14 14
- z podniesienia kapitatu w Spétce Rembet Plus -750 -750
- przejecie pozostatych udziatow w PRD SA 9 9
- korekty podatku dochodowego dotyczacej kosztéw emisiji 767 0
- przejecie pozostatych udziatow w spotce Budlex -4 636 0
Razem 178 510 181 913

17.3 Polityki i procedury zarz adzania kapitalem

Kapitat zapasowy tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spétek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzyé kapitat zapasowy,
do ktorego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmniej
jednej trzeciej kapitatu zakladowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatlowi. O uzyciu kapitatu
zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatu
zapasowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on
podziatowi na inne cele.
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Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatlowych, ktére wspieralyby dziatalno$é operacyjng Grupy i zwiekszatyby warto$é dla jej
akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze odpowiednio ksztaltowa¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, wyemitowa¢ nowe akcje.

18 Kredyty bankowe i po zyczki

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku

Dlugoterminowe 4283 61 601
Kredyty bankowe 4283 61 601
Krétkoterminowe 29 717 22 414
Kredyty w rachunku biezacym 7 550 4915
Kredyty bankowe i pozyczki 22 167 17 499
Razem kredyty bankowe i po zyczki 34 000 84 015

Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek dtugoterminowy przedstawia sie nastepujaco:

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku

a) do 1 roku 29 717 22 414
b) powyzej 1 roku do 3 lat 4283 61 601
c) powyzej 3 do 5 lat 0 0
d) powyzej 5 lat 0 0
Razem 34 000 84 015

Warto$¢ bilansowa dtugoterminowych kredytéw i pozyczek zblizona jest do ich warto$ci godziwej, poniewaz
warunki oprocentowania kredytéw w umowach oparte sg o zmienng stope procentowa.
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sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

Zobowi gzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw i po

| Przedsi ebiorstwo Robdét Drogowych

zyczek na dzie n 31 grudnia 2009 roku

Kredyty bankowe:

. . Waluta . . Nazwa banku
Kwota kredytu/po 2yczki kredytu Kwota kredytu/po_ 2yczki Oprocentowanie  [Termin sptaty f/jednostki
wedtug umowy R ; pozostata do sptaty Lo S,
/pozyczki udzielaj gacej po zyczk e
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
2000 | | PLN 202 | | wibor3vi+1,8% | 19.07.2010 DNB Nord

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
Spétki Przedsi ebiorstwo Robét Drogowych

Otaczarka pracy cyklicznej INTRAME UM260 - zastaw rejestrowy
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GWI GmbH
. . Waluta . . Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/po 2yczki kredytu Kwota kredytu/po 2yczki Oprocentowanie  (Termin splaty l/jednostki
wedtug umowy R . pozostata do sptaty Lo o
/pozyczki udzielaj acej po zyczk e
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
4108 | 1000 |EUR 1978 | 481 | EONIA+25% 15.10.2010 KBC Bank
Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
Spotki GWI GmbH
Wopis do ksiegi wieczystej
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
349 | 85 |EUR 147 | 36 | LIBOR+marza | 15.04.2012 Deutche Bank

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
Spotki GWI GmbH

Whis do ksiegi wieczystej
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BUDLEX
. ) Waluta . . Nazwa banku
. Kwota kredytu/po zyczki Kwota kredytu/po zyczki . . - -
Kredyty bankowe: wediug umowy kre_dytu ' pozostata do splaty Oprocentowanie  |Termin sptaty _ /lednqstk|_
/pozyczki udzielaj acej po zyczk e
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex | 1400 | [ PLN | 1400 | PLN | Wibor 1M +2,65% | 24.01.2010 Bank PKO BP

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
Spotki BUDLEX

Zabezpieczenie docelowe: |

Weksel wtasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa,
Poreczenie cywilne Budlex Metal Sp. z 0. o i PB Budlex Nova Sp. z 0.0.
Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.100 tys. ztotych.

zabezpieczenie przej sciowe

Poreczenie cywilne ERBUD SA
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[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex 3032 | | PLN | 3032 | | Wibor 6M +1,7% | 12.10.2011 Bank PEKAO BH SA
Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
Spotki BUDLEX
Zabezpieczenie docelowe: |
Hipoteka zwykta w kwocie 3.032 tys. zlotych
Hipoteka kaucyjna do kwoty 1.516 tys. zlotych
Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 4.548 tys. ztotych
Cesja wierzytelnosci z umoéw najmu
Cesja wierzytelnosci z umowy rachunku bankowego prowadzonego na imig Poreczyciela
Petnomocnictwo do dysponowania rachunkami Kredytobiorcy
Zabezpieczenie przej sciowe: |
Poreczenie cywilnoprawne Budlex Inwest Sp. z 0.0.
Weksel wtasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa,
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex 150 | | PLN | 131 | | Wibor 1M + 5% 07.06.2010 Bank BPH SA

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki TBS Nasz Dom Sp. z o0.0.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 300 tys. ztotych
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[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Ersteel Sp.z 0.0. 520 | | PLN | 513 | | Wibor 1M +2,65% | 20.01.2010

Bank PKO BP SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Ersteel Sp.z o.0.

Zabezpieczenie docelowe: |

Weksel wtasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowg
Poreczenie cywilne udzielone przez Budlex Sp. z o0.0. i PB Budlex Nova Sp. z 0.0.
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 1.040 tys. ztotych
Hipoteka kaucyjna do kwoty 780 tys. ztotych

Zabezpieczenie przej sciowe: |

Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy 2689/576/2008 o wykonanie robét budowlano montazowych z dnia 04.10.2008

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Ersteel Sp.z 0.0. 150 PLN 100 Wibor 1M + 5% 07.06.2010

Bank BPH SA

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki Ersteel Sp.z o.0.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 300 tys. ztotych
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[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Invest Sp z 0.0. 150 PLN 106 Wibor 1M + 5% 07.06.2010 Bank BPH SA
Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Invest Sp z o.0.
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 300 tys. ztotych
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Construction Sp z o.0. 8 367 PLN 5283 Wibor 1M + 5,5% 28.12.2010 BRE HIPOTECZNY SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Construction Sp z 0.0.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.556 tys. ztotych

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach spoétki ustanowiony przez udzialowcéw wraz z o$wiadczeniem o egzekucji udziatowcéw jako Dhuznikéw Rzeczowych

Poreczenie do kwoty Kredytu wraz z odsetkami udzielone przez Udziatowcéw Kredytobiorcy do czasu prawomocnego wpisu hipotek jak i ustanowienia zastawu rejestrowego

Depozyt w wysokosci 360 tys. ztotych z ktory bedzie uzupetniany i z ktérego beda ptacone odsetki

Podporzadkowanie wszelkich zobowigzan i ptatnosci Kredytobiorcy na rzecz Udzialowca w stosunku do ptatnosci wynikajacych z Umowy Kredytu

Petnomocnictwa dla Banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi Kredytobiorcy

Do czasu catkowitej sptaty kredytu peinomocnictwa dla Banku do rachunku zastrzezonego Budlex Magnuszewska i Budlex Partner
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 16.734 tys. ztotych

Weksel wtasny in blanco Udziatowca

Umowa Wsparcia Projektu przez Udzialowca Kredytobiorcy zobowigzujaca go do zapewnienia srodkéw na wymagang rate odsetkowa z dniem jej wymagalnosci

66




Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
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[PLN] [WALUTA] [PLN]

[WALUTA]

Budlex Owsiana Sp z o.0. 9470 PLN 98

Wibor 3M + 3,4%

31.03.2010

BGK

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Owsiana Sp z o.0.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 12.000 tys. ztotych

Poreczenie Budlex Sp. z o0.0.

Poreczenie Budlex Nova Sp. z o.0.

Cesja prawa z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych

Przelew wierzytelnosci z uméw sprzedazy lokali

Weksel wtasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce

Petnomocnictwo do rachunkéw w BGK oraz blokada rachunku wydzielonego dla inwestyciji
Petnomocnictwo do rachunkéw w BPH S.A.

Cesja prawa z dokumentacji technicznej, projektowej i zwigzanych z nig pozwolen i upowaznien
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[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

BRE BANK HIPOTECZNY

Budlex Winnica Sp z o.0. 43 265 PLN 12 346 Wibor 1M + 2,5% 15.10.2010 SA

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Winnica Sp z o.0.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 86.530 tys. ztotych
Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach Kredytobiorcy ustanowiony przez udziatowca na rzecz Banku

Petnomocnictwa dla Banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi Kredytobiorcy

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa wystawiony przez Kredytobiorce i poreczony przez Udziatlowca do czasu skutecznego ustanowienia na rzecz Banku hipoteki kaucyjnej oraz z
zastawu rejestrowego

Cesja praw z obecnych jak i przysztych Uméw Sprzedazy Lokali

Cesja na rzecz Banku z gwarancji dobrego wykonania kontraktu z Generalnym Wykonawcg w formie nieodwotalnej i bezwarunkowej cesji gwarancji ubezpieczeniowej badz bankowej jest
ubezpieczeniowa

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych w zwigzku z budowg budynkéw

Umowa Wsparcia Projektu przez Udziatowcdw obejmujaca ich zobowigzanie do doptat do rachunku zastrzezonego w przypadku nieprzestrzegania sald zgodnie z przedtozonym planem sald, nie
wyptacania dywidendy oraz nie zbywania udziatéw i nie inicjowania procedury umarzania udziatléw w spotce Kredytobiorcy, podporzadkowanie kredytowi wszelkich pozyczek oraz do wsparcia
finansowego Kredytobiorcy, w przypadku przekroczenia kosztéw ustalonych w budzecie wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji z art. 777 kpc do kwoty 1.393 tys. ztotych

Oswiadczenie Udzialowcow Kredytobiorcy w ktorym zobowigzujg sie do dokonywania doptat do kapitatu w wysokosci pozwalajacej utrzymanie kapitatu wiasnego na poziomie zaakceptowanym
przez Bank

Zobowigzanie Udziatowca do nie zbywania bez zgody Banku nalezacych do niego udziatéw oraz do niedokonywania bez zgody Banku zmian w zarzadzie sp6tki Kredytobiorcy w okresie trwania
Umowy Kredytu
Umowa o podziat hipoteki

Umowa rachunku zastrzezonego prowadzonego przez Bank przez ktory beda przechodzity wszelkie rozliczenia z projektem.
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 86.530 tys. ztotych

Oswiadczenie Generalnego Wykonawcy ze wszyscy dotychczasowi podwykonawcy zostali optaceni

Umowa rachunku zastrzezonego prowadzonego przez Bank przez ktéry beda przechodzity wszelkie rozliczenia z projektem.
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Ryzyko wymagalno $ci sptaty kredytu w
przypadku wyst gpienia okre slonych warunkéw
ekonomicznych.

Kredytodawca ma prawo zazada¢ sptaty zadtuzenia z tytutu udzielonego kredytu w sytuacji, gdy Kredytobiorca bedzie miat ujemny kapitat wkasny, badz strata kredytobiorcy, wykazywana w
kwartalnych sprawozdaniach F-01-GUS, bedzie przekraczata 5% kapitatu wlkasnego Kredytobiorcy i na wezwanie Kredytodawcy Udziatowcy Kredytobiorcy nie dokonajg doptaty do kapitatu.

Na dzien 30 czerwca 2009 wygenerowana strata stanowita 67% kapitatu wkasnego Spotki.

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Budlex Azalia Sp z 0.0. 17 939 PLN 6723 Wibor 6M + 2,5% 15.07.2010 BRE HIPOTECZNY SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Azalia Sp z o.0.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 35.878 tys. ztotych

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach Kredytobiorcy

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg do czasu ustanowienia hipoteki
Cesja praw z umoéw sprzedazy i umowy gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowe;j

Cesja praw z polisy ubezpieczeniowej

Gwarancja cost-overrun (na wypadek przekroczenia kosztéw budowy) w wysokos$ci min. 10% kontraktu z Generalnym Wykonawca - w tym 5% (699 tys. ztotych) wliczone w kwote kredytu oraz
umowa wsparcia projektu przez udzialowcéw do wysokosci 5% kontraktu z generalnym wykonawcg (699 tys. zlotych)

Umowa podporzadkowania wszelkich ptatnosci na rzecz udzialowcéw oraz sponsora projektu (Budlex Sp. z 0.0.)

Zobowigzanie udziatowcéw do uzupetniania sald na rachunku zastrzezonym zgodnie z planem wpltywoéw na ten rachunek, do nie wyptacania dywidendy do momentu sptaty kredytu, nie zaciagania
zobowigzan, nie umarzania udziatéw, nieudzielania poreczen oraz nieangazowania sie w kolejne inwestycje

Petnomocnictwo do rachunku w BRE Banku Hipotecznym S.A. i wszystkich rachunkéw kredytobiorcy w innych bankach
Umowa o podziat hipoteki
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Ryzyko wymagalno s$ci sptaty kredytu w
przypadku wyst gpienia okre slonych warunkéw
ekonomicznych.

Kredytodawca ma prawo zazada¢ sptaty zadtuzenia z tytutu udzielonego kredytu w sytuacji, gdy Kredytobiorca bedzie miat ujemny kapitat wkasny, badz strata kredytobiorcy, wykazywana w
kwartalnych sprawozdaniach F-01-GUS, bedzie przekraczata 5% kapitatu wiasnego Kredytobiorcy i na wezwanie Kredytodawcy Udziatowcy Kredytobiorcy nie dokonaja doptaty do kapitatu.

Na dzien 30 czerwca 2009 wygenerowana strata stanowita 13% kapitatu wkasnego Spotki.

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Budlex Traugutta Sp z 0.0. 1384 PLN 751 Wibor 6M + 2,75% 01.02.2011 Bank PEKAO BH SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Traugutta Sp z o.0.

Hipoteka zwykta w kwocie 1.384 tys. zlotych

Hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 692 tys. ztotych

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg wystawiony przez Kredytobiorce do czasu ustanowienia hipoteki
Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty 2.076 tys. ztotych

Umowa kaucji na ktéry beda dokonywane wptaty nabywcéw lokali stanowigcych nieruchomos$¢ w zwigzku z ich zakupem
Poreczenie cywilne Budlex Sp z o. 0. oraz Invest Sp. z 0. 0. do czasu ustanowienia hipoteki

Umowa zastawu rejestrowego na udziatach
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Budlex Winnica 8 Sp z o.0. 6 530 PLN 1100 Wibor 3M + 3% 31.02.2012 Bank PKO BP SA

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Winnica 8 Sp z o.0.

hipoteka zwykta w kwocie 6.530 tys. ztotych

hipoteka kaucyjna do kwoty 1.306 tys. zlotych

petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem w Banku BPH SA

klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunkéw spétki prowadzonych w PKO BP SA

weksel wkasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa wystawiony przez Kredytobiorce i poreczony przez Budlex Sp. z o.0.

cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych w zwigzku z budowsg budynkéw

umowa przelewu wierzytelnosci na rzecz Banku z zawartych i zawieranych przyszltych uméw sprzedazy mieszkan i miejsc postojowych




Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Zobowi gzania dlugoterminowe z tytutu kredytow i po  zyczek na dzie n 31 grudnia 2008 roku

. . Waluta . . Nazwa banku
Kwoﬁ;((;ﬁjdytlﬂ/npgw 2yczki kredytu Kwn:)t:toksré?ayt;(/) p;) *;ty czki Oprocentowanie  [Termin splaty /jednostki
9 y Ipozyczki P piaty udzielaj acej po zyczk e
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex 3032 | | PLN 3032 | | wiboreM+1% | 12102011 PEKAO BH S.A.

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex

Zabezpieczenie docelowe

Hipoteka zwykta w kwocie 3.032 tys. ztotych

Hipoteka kaucyjna do kwoty 1.516 tys. ztotych

Cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 4.548 tys. ztotych
Cesja wierzytelnosci z umow najmu

Petnomocnictwo do dysponowania rachunkami Kredytobiorcy

Cesja wierzytelnosci z umowy rachunku bankowego prowadzonego na imie Poreczyciela

Zabezpieczenie przej $ciowe

Poreczenie cywilnoprawne Budlex Inwest Sp.z o.0.

Weksel wiasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Budlex Construction 8367 | | PLN | 3005 | | Wibor 1M +4,5% | 28.12.2010 BRE HIPOTECZNY SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Construction

Hipoteka kaucyjna do kwoty 5.327 tys. zlotych

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach spotki ustanowiony przez udzialowcoéw wraz z oswiadczeniem o egzekucji udziatowcow jako Dhuznikéw Rzeczowych

Poreczenie do kwoty Kredytu wraz z odsetkami udzielone przez Udziatowcéw Kredytobiorcy do czasu prawomocnego wpisu hipotek jak i ustanowienia zastawu rejestrowego
Depozyt w wysokosci 80 tys. ztotych z ktéry bedzie uzupetniany i z ktérego beda ptacone odsetki

Podporzadkowanie wszelkich zobowigzan i ptatnosci Kredytobiorcy na rzecz Udziatowca w stosunku do ptatnosci wynikajgcych z Umowy Kredytu

Petnomocnictwa dla Banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi Kredytobiorcy do czasu catkowitej sptaty kredytu petnomocnictwa dla Banku do rachunku zastrzezonego Budlex
Magnuszewska i Budlex Partner

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 16.734 tys. ztotych

Weksel wtasny in blanco Udziatowca

Umowa Wsparcia Projektu przez Udzialowca Kredytobiorcy zobowigzujacg go do zapewnienia srodkéw na wymagang rate odsetkowa z dniem jej wymagalnosci

Umowa rachunku zastrzezonego prowadzonego przez Bank przez ktéry beda przechodzity wszelkie rozliczenia z projektem
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Budlex Winnca 43265 | | PLN | 39025 | | Wibor 1M +2,5% | 15.10.2010 BRE HIPOTECZNY SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Winnca

Hipoteka kaucyjna do kwoty 86.530 tys. ztotych

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach Kredytobiorcy ustanowiony przez udziatowca na rzecz Banku

Petnomocnictwa dla Banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi Kredytobiorcy

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa wystawiony przez Kredytobiorce i poreczony przez Udziatlowca do czasu skutecznego ustanowienia na rzecz Banku hipoteki kaucyjnej oraz z
zastawu rejestrowego

Cesja praw z obecnych jak i przysztych Uméw Sprzedazy Lokali

Cesja na rzecz Banku z gwarancji dobrego wykonania kontraktu z Generalnym Wykonawca w formie nieodwotalnej i bezwarunkowej cesji gwarancji ubezpieczeniowej badz bankowej jest
ubezpieczeniowa

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych w zwigzku z budowg budynkéw

Umowa Wsparcia Projektu przez Udziatowcéw obejmujaca ich zobowigzanie do doptat do rachunku zastrzezonego w przypadku nieprzestrzegania sald zgodnie z przedtozonym planem sald, nie
wyptacania dywidendy oraz nie zbywania udziatéw i nie inicjowania procedury umarzania udziatléw w spoice Kredytobiorcy, podporzadkowanie kredytowi wszelkich pozyczek oraz do wsparcia
finansowego Kredytobiorcy, w przypadku przekroczenia kosztéw ustalonych w budzecie wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji z art. 777 kpc do kwoty 1.393 tys. ztotych

Oswiadczenie Udziatowcoéw Kredytobiorcy w ktérym zobowigzujg sie do dokonywania doptat do kapitatu w wysokosci pozwalajacej utrzymanie kapitatu witasnego na poziomie zaakceptowanym
przez Bank

Zobowigzanie Udziatowca do nie zbywania bez zgody Banku nalezacych do niego udziatéw oraz do niedokonywania bez zgody Banku zmian w zarzadzie sp6tki Kredytobiorcy w okresie trwania
Umowy Kredytu

Umowa o podziat hipoteki

Umowa rachunku zastrzezonego prowadzonego przez Bank przez ktéry beda przechodzity wszelkie rozliczenia z projektem.
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 86.530 tys. ztotych

Oswiadczenie Generalnego Wykonawcy ze wszyscy dotychczasowi podwykonawcy zostali optaceni
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Budlex Winnica 5300 | | PLN | 3643 | | WwiboriM+2% | 30.04.2010 BRE BANK SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Winnica

Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.600 tys. ztotych

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa wystawiony przez Kredytobiorce
Cesja na rzecz Banku wierzytelnosci naleznych z tytutu zwrotu podatku VAT z US
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 7.950 tys. ztotych

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Budlex Azalia 17939 | | PLN | 11705 | | BRE HIPOTECZNY SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Azalia

Gwarancja cost-overrun (na wypadek przekroczenia kosztéw budowy) w wysokos$ci min. 10% kontraktu z Generalnym Wykonawca - w tym 5% (699 tys. ztotych) wliczone w kwote kredytu oraz
umowa wsparcia projektu przez udzialowcéw do wysokosci 5%kontraktu z generalnym wykonawca (699 tys. ztotych)

Umowa podporzadkowania wszelkich ptatnosci na rzecz udzialowcow oraz sponsora projektu (Budlex Sp. z 0.0.)

Zobowigzanie udziatowcéw do uzupetniania sald na rachunku zastrzezonym zgodnie z planem wptywéw na ten rachunek, do nie wyptacania dywidendy do momentu sptaty kredytu, nie zaciggania
zobowigzan, nie umarzania udziatdw, nieudzielania poreczen oraz nieangazowania sie w kolejne inwestycje

Petnomocnictwo do rachunku w BRE Banku Hipotecznym S.A. i wszystkich rachunkéw kredytobiorcy w innych bankach
Umowa o podziat hipoteki
Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty 35.878 tys. ztotych
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
PRD SA 2000 | | PLN | 201 | | 19.07.2010 DNB NORD
Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki PRD SA
Zastaw rejestrowy w wysokosci 2 000 tys. ztotych
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
3 000 PLN 3 000 Wibor 1M + 1% 20.06.2009 Bank Millennium SA

Erbud International

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki Erbud International

Przewtaszczenie lokaty pienieznej w kwocie 3 055 tys. ztotych stanowigcej wkasnos¢ Erbud S.A.

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Erbud International 4 000 PLN 3650 Wibor 1M + 1% Bank Millennium SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Erbud International

Poreczenie cywilne Erbud SA w wysokosci 100% kwoty kredytu
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI GmbH 85 |[EUR 221 53 LIBOR + marza Deutsche Bank
Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki GWI GmbH
Hipoteka na nieruchomosci w Niemczech
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI GmbH | 1000 |EUR | 3475 | 832 | EONIA+25% 15.10.2009 KBC Bank

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki GWI GmbH

Poreczenie cywilne Erbud S.A. w wysokosci 100% kwoty kredytu

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

PRD SA 2000 | | PLN | 502 | | Wibor3M +1,8% | 31.12.2009 DNB Nord

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki PRD SA

Zastaw rejestrowy w wysokosci 2.000 tys. ztotych




Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(w tysigcach ztotych)

[PLN] [WALUTA] [PLN]  [WALUTA]
Rembet Plus 5000 | | PLN | 470 | | wibor +1,4 % 29.04.2009 FORTIS
Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Rembet Plus
Umowa poreczenia - ERBUD S.A.
[PLN] [WALUTA] [PLN]  [WALUTA]
Budlex Metal 520 | | PLN | 200 | | Wibor 1M +1,4% | 30.01.2009 Bank PKO BP SA

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Metal

Zabezpieczenie docelowe:

Weksel wtasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa,

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 1.040 tys. ztotych

Hipoteka kaucyjna do kwoty 780 tys. ztotych

Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem zabezpieczenia

Zabezpieczenie przej $ciowe

Poreczenie wg prawa cywilnego Erbud S.A.

78




Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Nova 500 | | PLN 3 | | Wibor 1M + 1,4% | 20.12.2008 Bank PKO BP SA
Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Nova
Weksel wtasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa,
Poreczenie wg prawa cywilnego Erbud SA.
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 1.000 tys. ztotych
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Owsiana 9470 | | PLN 8790 | | Wibor 1M +1,9% | 28.04.2009 BRE HIPOTECZNY SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Owsiana

Hipoteka kaucyjna do kwoty 12.000 tys. ztotych

Poreczenie Budlex Sp. z o.0.

Poreczenie Budlex Nova Sp. z o.0.

Cesja prawa z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych

Przelew wierzytelnosci z umoéw sprzedazy lokali

Weksel wiasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce

Petnomocnictwo do rachunkéw w BGK oraz blokada rachunku wydzielonego dla inwestyciji
Petnomocnictwo do rachunkéw w BPH S.A.

Cesja prawa z dokumentacji technicznej, projektowej i zwigzanych z nig pozwolen i upowaznien

Zastaw na wszystkich udziatach kredytobiorcy
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Budlex Azalia

28000 | | PLN | 2013 | | Wibor 1M + 2%

28.06.2009

BRE HIPOTECZNY SA

Lista zabezpiecze h/gwarancji sptaty kredytu
spotki Budlex Azalia

Hipoteka kaucyjna do kwoty 56.000 tys. ztotych

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach Kredytobiorcy ustanowiony przez udziatowca na rzecz Banku
Petnomocnictwa dla Banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi Kredytobiorcy

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg wystawiony przez Kredytobiorce i poreczony przez Udziatowca do czasu skutecznego ustanowienia na rzecz Banku hipoteki kaucyjnej oraz z

zastawu rejestrowego

Cesja praw z obecnych jak i przysztych Uméw Sprzedazy Lokali

Cesja na rzecz Banku z gwarancji dobrego wykonania kontraktu z Generalnym Wykonawcg w formie nieodwotalnej i bezwarunkowej cesji gwarancji ubezpieczeniowej badz bankowej jest

ubezpieczeniowa

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych w zwigzku z budowa budynkéw

Gwarancja cost-overrun na wypadek przekroczenia kosztéw budowy w wysokosci min 10% wartos$ci kontraktu z Generalnym Wykonawcag w tym 4% tj 774 tys. ztotych wliczone w kwote kredytu
oraz Umowe Wsparcia Projektu przez Udziatowca sp6tki do 6% kontraktu z Generalnym Wykonawca tj 1.161 tys. ztotych wraz z notarialnym poddaniem sie egzekucji na podstawie art. 777 kpc.
Dodatkowo w Umowie Wsparcia Udziatowcy zobowigza sie do wsparcia finansowego Kredytobiorcy, w przypadku nieprzestrzegania sald zgodnie z przedtozonym planem sald, nie wyptacania

dywidendy oraz nie zbywania udziatéw i nie inicjowania procedury umarzania udziatéw w spétce Kredytobiorcy, podporzadkowanie kredytowi wszelkich pozyczek oraz do wsparcia finansowego
Kredytobiorcy, w przypadku przekroczenia kosztéw ustalonych w budzecie.

Oswiadczenie Udzialowcow Kredytobiorcy w ktorym zobowigzujg sie do dokonywania doptat do kapitatu w wysokosci pozwalajacej utrzymanie kapitatu wiasnego na poziomie zaakceptowanym

przez Bank

Umowa rachunku zastrzezonego prowadzonego przez Bank przez ktéry beda przechodzity wszelkie rozliczenia z projektem.

Umowa o podziat hipoteki

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy do kwoty 56.000 tys. ztotych
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(w tysigcach ztotych)

19 Zobowi gzania z tytutu emisji dlu znych i kapitatowych papieréw warto

$ciowych

W roku zakonczonym 31 grudnia 2009 roku oraz w roku zakonczonym 31 grudnia 2008 roku spéiki Grupy nie
dokonywaly emisji dtuznych papieréw warto$ciowych.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2009 roku nie dokonano emisji kapitatowych instrumentéw finansowych. Emisja

zostala przeprowadzona w roku zakonczonym 31 grudnia 2007 roku.

20 Inne zobowi gzania dlugoterminowe

31 grudnia 2009 roku

31 grudnia 2008 roku

Inne zobowigzania finansowe, w tym: 4581 4528
- z tytutu leasingu finansowego 4581 4528
Inne 0 13
Razem 4581 4541
21 Rezerwy na zobowi gzania iinne obci azenia
Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy na Inne Razem
naprawy sprawy s adowe Swiadczenia
gwarancyjne i odszkodowania pracownicze
i Swiadczenia
po okresie
zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2009 roku 3495 831 4953 727 10 006
Zwiekszenie z tyt. przejecia 0 0 0 0 0
jednostek
Utworzone w biezacym roku 2842 138 2841 694 6 498
Rozwigzane 467 188 1386 472 2 106
Wykorzystane 0 0 1480 0 1887
Transfery 0 -56 245 -189 0
Stan na 31 grudnia 2009 roku 5870 725 5173 760 12 528
Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy na Inne Razem
naprawy sprawy s adowe Swiadczenia
gwarancyjne i odszkodowania pracownicze
i Swiadczenia
po okresie
zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2008 roku 4526 719 3411 907 9 563
Zwiekszenie z tyt. przejecia 78 0 1077 91 1246
jednostek
Utworzone w biezacym roku 802 112 1058 1375 3347
Rozwigzane 221 0 118 1 646 1985
Wykorzystane 1690 0 475 0 2165
Stan na 31 grudnia 2008 roku 3495 831 4953 727 10 006
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Strukture wiekowg rezerw na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien 31 grudnia 2008 roku prezentuje
ponizsza tabela:

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Dlugoterminowe 4 500 3306
Krétkoterminowe 8028 6 700
Razem 12528 10 006

21.1 Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Grupa wykazata w bilansie rezerwy na naprawy gwarancyjne w kwocie 5 870 tysiecy zlotych wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2009 roku oraz 3.495 tysiecy ziotych wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2008 roku. Grupa
tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych w oparciu o poziom napraw gwarancyjnych
odnotowanych w latach ubieglych. Zalozenia zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne
i zwroty oparte zostaly na ewidencji napraw gwarancyjnych w latach 2007-2009.

21.2 Rezerwa na sprawy s adowe

Na stan rezerw na dzien 31 grudnia 2009 roku sktada sie gtéwnie utworzona w 2007 roku rezerwa zwigzana ze
sprawg sadowg z powodztwa spoéiki Euroconstruction Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu. Stan prawny na dzien
bilansowy; pierwsza instancja, warto$¢ przedmiotu sporu: 451 tys. zt.

22 Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowi  gzania, zobowi gzania z tyt.
podatku dochodowego, kaucje budowlane

Krotkoterminowe zobowi  gzania 31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku

a) ztytutu dostaw i ustug 188 479 168 026
- od podmiotéw powigzanych 1118 1355
- od pozostatych podmiotow 187 361 166 671

b) Budzetowe 27 887 20 349
- podatek dochodowy od 0séb prawnych 1462 6 863
- podatek VAT 19 396 8 649
- podatek dochodowy od 0séb fizycznych 1082 1114
- inne 5947 3723

c) zobowigzania finansowe, w tym: 2155 2037
- leasingi 2155 2037

d) inne 22 637 5874
- kosztéw tytutu wynagrodzen 4 385 4110
- zaliczki otrzymane 10 137 116
- zobowigzania za udziaty 7 365
- pozostale 750 1648

Razem 241 158 196 286
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23 Zobowi gzania z tytutu umow leasingu finansowego

Wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujaco:

W okresie do 1 roku
W okresie od 1 roku do 5 lat

Warto$¢ biezaca minimalnych
optat leasingowych razem

31 grudnia 2009 roku

Warto $¢ biezaca optat
1997
4739
6736

31 grudnia 2008 roku
Warto $¢€ biezaca optat

2037
4834
6871

24 Diugoterminowe kontrakty budowlane

Do wyceny dtugoterminowych ustug budowlanych zastosowano metode stopnia realizacji umowy wynikajacej z
obmiaru. Przychody, koszty oraz zysk wykazane zostaty proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji

robot.

Przychody z tytutu uméw o budowe

Koszty z tytutu umoéw o budowe, w tym:
- Uujeta strata

Zysk brutto

Rok zako nczony

31 grudnia 2009 roku

853 262
744 418

0

108 844

Rok zako nczony

31 grudnia 2008 roku

953 394
872 087
0

81 307

Warto$¢ rozpoznanych naleznosci i zobowigzan z tytutu dtugoterminowych kontraktéw o $wiadczenie ustug
budowlanych w Jednostce Dominujgcej przedstawia ponizsza tabela:

Aktywa:
Kwoty nalezne od odbiorcéw
- wycena kontraktow
Zobowi gzania:
Kwoty nalezne odbiorcom, w tym:
- wycena kontraktow
- rezerwa na strate na kontraktach

31 grudnia 2009 roku

17 201
17 201

30 608
30 608

0

31 grudnia 2008 roku

36 046
36 046

29 908
29 908

25 Kaucje z tytubu uméw budowlanych

Kaucje z tytutu uméw budowlanych na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku prezentujg sie

nastepujaco:

Kaucje zatrzymane przez odbiorcéw
Kaucje do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Kaucje do zwrotu w ciggu 12 miesiecy
Razem

Kaucje zatrzymane dostawcom

Kaucje do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Kaucje do zwrotu w ciggu 12 miesiecy
Razem

31 grudnia 2009 roku

1500
31343
32 842

5812
42 994
48 807

31 grudnia 2008 roku

1188
27 493
28 681

11131
29434
40 565
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Kaucje z tytutu uméw budowlanych w okresie zaptaty powyzej jednego roku podlegajg dyskontowaniu i sg
wykazywane w bilansie w wartosci biezgcej. Kwoty dyskonta ujete w bilansie (pomniejszajace warto$¢ nominalng
naleznosci i zobowigzan z tytutu kaucji):

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku

Dyskonto kaucji zatrzymanych przez odbiorcow -977 -984
Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom -2 256 -2255
Kwoty dyskonta ujete w rachunku zyskéw i strat:
Wyksi egowanie Wyksi egowanie Zaksi egowanie Zaksi egowanie Razem wptyw
dyskonta dyskonta dyskonta dyskonta dyskonta w
zobowi gzan naleznosci zobowi gzan naleznosci okresie
1 stycznia 2009 1 stycznia 2009 31 grudnia 2009 31 grudnia zakonczonym
2009 31 grudnia
2009
Whptyw na wynik -2 255 984 2 256 -977 8
brutto
Whptyw na wynik -1827 797 1828 -792 6
netto
Wyksi egowanie Wyksi egowanie Zaksi egowanie Zaksi egowanie Razem wptyw
dyskonta dyskonta dyskonta dyskonta dyskonta w
zobowi gzan naleznosci zobowi gzan nale znoci okresie
1 stycznia 2008 1 stycznia 2008 31 grudnia 2008 31 grudnia zakoficzonym
2008 31 grudnia
2008
Whptyw na wynik -2 240 692 2 255 -984 =277
brutto
Whptyw na wynik -1815 560 1827 =797 -225
netto

26 Przychody ze sprzeda zy

Rok zako nczony
31 grudnia 2009 roku

Rok zako nczony
31 grudnia 2008 roku

Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych 91 142 90 193
Przychody ze sprzedazy ustug 861 087 953 901
Przychody ze sprzedazy towar6w i materiatow 2361 2 046
Razem 954 590 1 046 140
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27 Koszty wedlug rodzaju

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

Pozostate koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow

Koszty wedtug rodzaju razem

Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczen
miedzyokresowych kosztéw dotyczaca kontraktéw budowlanych
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
(wielko$¢ ujemna)

Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna)

Koszty ogolnego zarzadu (wielko$¢ ujemna)

Koszt wytworzenia sprzedanych produktow

Rok zako nczony
31 grudnia 2009 roku

7824

118 863

561 862

5 855

107 418

18 462

15739

1882

837 905

48 641

-1 443
-48 624
836 479

Rok zako nczony
31 grudnia 2008 roku

6 319

168 535
703 707
4020

93 283
18 799
17 106

0
1011769
-30 062

-241
-1 336

-36 448
943 682

28 Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne
Zysk ze zbycia nie finansowych aktywoéw trwatych, w tym:
$rodkow trwatych i Srodkéw trwatych w budowie
Odwrécenie odpisow aktualizujgcych, w tym:
- Naleznosci
- Inne
Rozwigzanie rezerw, w tym:
- naprawy gwarancyjne
- sprawy sadowe
- inne
Pozostate, w tym:
- odszkodowania
- otrzymane kary, grzywny, odszkodowania
- korekty prezentacyjne
- umorzone zobowigzania
- inne
Razem

Rok zako aczony
31 grudnia 2009 roku
302
168
3855
3710
145
844
431
218
195
-244
239
791
-2134
0
860
4757

Rok zako Aczony
31 grudnia 2008 roku

95

95

2201

2107

94

546

221

325
1906
640
363

24
879
4748

85



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

Pozostate koszty operacyjne

Rok zako nczony
31 grudnia 2009 roku

Rok zako nczony
31 grudnia 2008 roku

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 10 9
Utworzenie odpiséw aktualizujgcych, w tym: 8 760 5997
- naleznosci 8 760 5396
- zapasy 0 601
Utworzenie rezerw, w tym: 2795 1125
- na naprawy gwarancyjne 2380 832
- na sprawy sgdowe 103 112
- inne 312 182
Pozostate, w tym: 759 1452
- kary, grzywny, odszkodowania 25 511
- koszty postepowania sagdowego 15 88
- odpisane naleznosci umorzone 2 499 129
- korekty prezentacyjne -2 166
- inne 386 724
Razem 12 324 8583
29 Przychody i koszty finansowe
Rok zako riczony Rok zako ficzony
Przychody finansowe 31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Dywidendy i udziaty w zyskach 3252 63
Wycena instrumentéw finansowych 183 0
Zysk ze zbycia aktywéw finansowych 0
Odsetki z tytutu udzielonych pozyczek 165 20
Odsetki od obligacji 1036
Odsetki pozostate 3170 4 286
Dyskonto kaucji 1 15
Dodatnie r6znice kursowe, w tym: 0 3545
- Zrealizowane 0 237
- Niezrealizowane 0 3308
Przejecie Spotki Budlex 0
Z opcji walutowych 0 1 366
Pozostate 43 224
Razem 6 813 10 555
Rok zako hczony Rok zako aczony
Koszty finansowe 31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Wycena instrumentéw finansowych 1323 0
Strata ze zbycia aktywow finansowych 23 70
Odsetki z tytutu otrzymanych kredytow i pozyczek 3506 2 856
Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego 477 155
Odsetki pozostate 109 629
Ujemne réznice kursowe, w tym: 2195 756
- Zrealizowane -279 0
- Niezrealizowane 2474 756
Optaty od gwarancji bankowych 1220 1421
Dyskonto kauciji 4 291
Bankowa prowizja przygotowawcza 900 0
Aktualizacja wartosci inwestycji 0 119
Koszty z opcji walutowych, w tym: 0 50 130
-zrealizowane 0 8172
- niezrealizowane 0 41 958
Pozostate 1210 672
Razem 10 967 57 099
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30 Podatek dochodowy bie zacy oraz odroczony

Gtéwne skiadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku
przedstawiajg sie nastepujaco:

Rok zako Aczony Rok zako Aczony
31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku

Rachunek zyskow i strat 13737 3820
Podatek biezacy 10 476 18 008
Podatek odroczony dotyczacy powstania i 3261 -14 524
odwrdcenia sie réznic przej$ciowych

Pozostate obci azenia 0 336
Kapitat wiasny 766 0
Zwrot podatku dochodowego dotyczacego kosztow 766 0
emisji

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem z podatkiem liczonym
wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku i na dzien 31 grudnia
2008 roku przedstawia ponizsza tabela:

Rok zako nczony Rok zako Aczony

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Zysk brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 56 323 14 297
Wynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk brutto przed opodatkowaniem 56 323 14 297
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowi azujacej 10 701 2716
w Polsce, wynosz acej 19% w roku 2009 oraz 2008
Dodatkowe obcigzenie wynikajace ze stawki przekraczajacej 19% 1154 100
w Niemczech, Francji
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat 0 336
ubiegtych
Nieujete straty podatkowe — Belgia 381 0
Nadwyzka trwatych kosztéw niestanowigcych kosztow uzyskania 1501 668
przychodéw nad przychodami nie zaliczanymi do dochodu do
opodatkowania
Podatek wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskéw 13737 3820

i strat

W roku zakoficzonym 31 grudnia 2009 roku nie nastgpita zmiana stosowanej stawki podatkowej w poréwnaniu do
poprzedniego okresu obrotowego.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2009 roku nie wystapity pozycje réznic przejsciowych w zwigzku z ktérymi nie
ujeto w bilansie skftadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego lub nie utworzono rezerwy z tytutu podatku
odroczonego.

Rezerwa z tyt. podatku odroczonego 31 grudnia 2009 31 grudnia 2008

Wycena kontraktéw dtugoterminowych 4 846 6 176
Grunty 0 0
Wartosci niematerialne i prawne 0 0
Przeszacowanie aktywow 9437 11 689
Koszty finansowe aktywowane 331 583
Wycena bilansowa — dyskonto zobowigzan 429 836
Pozostate 1098 1205
Razem 16 140 20 489
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Aktywa z tyt. podatku odroczonego 31 grudnia 2009 3 1 grudnia 2008
Wycena kontraktéw budowlanych 8 246 5514
Rezerwy 1788 1474
Strata podatkowa 1592 0
Marza zrealizowana na sprzedazy wewnatrz 3797 6 869
Grupy

Warto$¢ kosztow posrednich skapitalizowanych 0 0
w wartosci zapasow

Pozostate wynagrodzenia naliczone statystycznie 48 1832
Aktualizacja naleznosci 822 1277
Inne zobowigzania finansowe 3415 7972
Przeksztalcenie struktur opcyjnych 0 760
Pozostate 1793 3143
Razem 21501 28 841

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny uprawniajgcy
do skompensowania naleznosci podatkowych i biezacych zobowigzan podatkowych oraz jezeli odroczony
podatek dotyczy tej samej jurysdykcji podatkowej i zostanie zrealizowany w podobnych okresach.

31 Zyskna akcj e

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy Jednostki Dominujacej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyklych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykle) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu
okresu (skorygowana o wplyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajagcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykie).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jedng akcje:

Rok zako hczony Rok zako hczony
31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki 41 651 9282
Dominujacej

Srednia wazona liczba akcji (w szt.) 12 571 025 12 571 025
Zysk (strata) netto na jedn g akcje (w zt) 3,31 0,74
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji 12 571 025 12 571 025
Rozwodniony zysk (strata) na jedn g akcje (w z}) 3,31 0,74
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32 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty, dywidenda na jedn a akcje

Jednostka dominujaca nie wyptacata dywidendy za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku, rozwaza wyptate
dywidendy za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku.

33 Zmiany sktadu Grupy Kapitatowej

W dniu 7 pa zdziernika 2009 roku Erbud SA przystapit do spéiki FJ Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg
Katowicach, dzialajacej w branzy energetycznej, poprzez objecie 230 nowo utworzonych udziatdbw w
podwyzszonym  kapitale  zaktadowym o  wartosci nominalnej - 50,00 zt kazdy udzial.
Emitent pokryt wyzej wymienione udziaty wktadem pienieznym w wysokosci 1.490 zt. Nadwyzka powyzej wartosci
nominalnej zasili kapitat zapasowy JF Inwestycje. 230 udziatbw odpowiada 69,7% udzialom w kapitale
zaktadowym i tylez samo gtoséw na walnym zgromadzeniu udziatowcéw. Objecie wiekszosciowego pakietu w/w
spolce, dzialajacej w branzy energetycznej, stanowi konsekwentnie realizowanie strategii zwiekszenia
zaangazowania Emitenta w tym sektorze budownictwa.

Warto $¢ bilansowa Warto $¢ godziwa na

na dzie n przej ecia dzien przejecia

Rzeczowe aktywa trwate 0
Wartosci niematerialne i prawne 0
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych powiekszone o $rodki pieniezne

z podwyzszenia kapitatu zakladowego 1497
Zapasy 0
Naleznosci 59
Rozliczenia miedzyokresowe 28
Aktywa na odroczony podatek 0
Razem 94
Zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe 32
Rezerwa na odroczony podatek 0
Razem 32

Wartos$¢ godziwa aktywow netto

Wartos¢ firmy

Cena nabycia

Ptatno$¢ gotowka poprzez podwyzszenie kapitatu zakladowego

1497

59
28

94
32

32
1533
408
1490
1490
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34 Transakcje z podmiotami powi gzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych przez jednostke dominujaca z podmiotami
powigzanymi nie podlegajacymi konsolidacji za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku oraz na ten dzien a
takze na za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku oraz na ten dzieh:

Nalezno $ci/aktywa Zobowi azania Przychody Koszty
31 grudnia 2009 roku Rok zako Aczony 31 grudnia 2009 roku
- Z tytutu dostaw i ustug 579 1115 26 2849
- ze zbycia srodkéw 0 0 0 0
trwatych
- inne 0 0 0 0
- zapasy na stanie
- pozyczki 2981 395 47 18
Nalezno $ci/aktywa Zobowi azania Przychody Koszty
31 grudnia 2008 roku Rok zako Aczony 31 grudnia 2008 roku
- Z tytutu dostaw i ustug 482 1355 1573 3128
- ze zbycia $rodkéw 0 0 0 0
trwatych
- inne 0 0 0 444
- zapasy na stanie 0 0 0 0
- pozyczki 252 178 0 0

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi sg zawierane na warunkach rynkowych.
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34.1 Transakcje z kluczowymi cztonkami kadry kierow  niczej

Na dzien 31 grudnia 2009 roku osoby zarzgdzajgce (cztonkowie zarzadu oraz prokurenci) posiadaty
nastepujaca liczbe akciji:

Akcjonariusz Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Liczba gtosow % udziat w
akcji kapitale gtosach na WZA
zaktadowym
Juladal Investments Ltd. Zwykte 3.314.865 26,37% 3.314.865 26,37%

(spotka kontrolowana
przez czionkéw zarzadu

Erbud SA)

Dariusz Grzeszczak Zwykte 750.000 5,97% 750.000 5,97%
Jézef Adam Zubelewicz Zwykte 250.000 1,99% 250.000 1,99%
Agnieszka Gtowacka Zwykte 3.636 0,03% 3.636 0,03%
Piotr Jan Augustyniak Zwykte 3.636 0,03% 3.636 0,03%
Walenty Twardy Zwykte 4.979 0,03% 3.636 0,03%
Maciej Piotr Wyrzykowski Zwykte 0 0 0 0
Grzegorz Krzywicki Zwykte 1.450 0,01% 1.450 0,01%
Bogdan Duerr Zwykte 3.636 0,03% 3.636 0,03%
Wiodzimierz Czystowski Zwykte 3.225 0,03% 3.225 0,03%

Na dzien 31 grudnia 2008 roku osoby zarzgdzajgce (czionkowie zarzadu oraz prokurenci) posiadaty
nastepujaca liczbe akciji:

Akcjonariusz Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Liczba gtosow % udziat w
akcji kapitale glosach na WZA
zaktadowym
Dariusz Grzeszczak Zwykte 750.000 5,97% 750.000 5,97%
Jézef Adam Zubelewicz Zwykte 250.000 1,99% 250.000 1,99%
Agnieszka Gtowacka Imienne 3.636 0,03% 3.636 0,03%
Piotr Jan Augustyniak Imienne 3.636 0,03% 3.636 0,03%
Walenty Twardy Imienne 3.636 0,03% 3.636 0,03%
Maciej Piotr Wyrzykowski Imienne 2.181 0,02% 2.181 0,02%
Grzegorz Krzywicki Imienne 1.450 0,01% 1.450 0,01%
Bogdan Durr Imienne 3.636 0,03% 3.636 0,03%

Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujgcej oraz cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej,
zarobwno na dzien 31 grudnia 2008 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2009 roku nie posiadali niesptaconych
pozyczek, kredytow ani gwarancji udzielonych przez sp6tki Grupy Erbud.

Czionkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujgcej oraz czlonkowie kluczowej kadry kierowniczej,
zarbwno na dzien 31 grudnia 2008 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2009 roku nie byli strong umoéw
zobowiazujacych do $wiadczen na rzecz spotek Grupy Erbud.
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34.2  Wynagrodzenia kluczowych cztonkéw kadry kierow niczej

Wysokos$é wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej ERBUD S.A. w roku zakonczonym 31 grudnia 2009 roku
oraz 31 grudnia 2008 roku otrzymanych od ERBUD S.A. oraz od jego podmiotow zaleznych:

Imie i nazwisko Funkcja £ aczna warto $¢ wyptaconych taczna warto $¢ wyptaconych
wynagrodze h oraz wynagrodze n oraz przyznanych
przyznanych $wiadcze nw $wiadcze n w naturze w roku
naturze w roku zako Aczonym zakonczonym 31 grudnia 2008 roku

31 grudnia 2009 roku

Udo Berner Przewodniczacy Rady 5 0
Nadzorczej

Jézef Olszynski Wiceprzewodniczacy 45 0
Rady Nadzorczej

Albert Durr Cztonek Rady 40 40
Nadzorczej

Gabriel Gtéwka Czlonek Rady 40 40
Nadzorczej

Lech Wysokinski Cztonek Rady 40 40
Nadzorczej

W dniu 08 grudnia 2009 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ERBUD S.A. powotalo Rade
Nadzorczg ERBUD S.A. w skladzie:

Imie i Nazwisko Funkcja Pocz atek kadenciji Koniec kadencji

Udo Berner Przewodniczacy Rady 08.12.2009 08.12.2012
Nadzorczej

Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy Rady 08.12.2009 08.12.2012
Nadzorczej

Albert Duirr Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012

Gabriel Gtowka Czlonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012

Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012

Wysokos$¢ wynagrodzen cztonkéw Zarzadu w ERBUD S.A. oraz od jego podmiotow zaleznych:

Imie i nazwisko Funkcja £ aczna warto $¢ wyptaconych taczna warto $¢ wyptaconych
wynagrodze n oraz przyznanych wynagrodze n oraz przyznanych
$wiadcze n w naturze w roku Swiadcze n w naturze w roku
zakonczonym 31 grudnia 2009 roku zakonczonym 31 grudnia 2008 roku
Dariusz Grzeszczak Cztonek 977 1088
Zarzadu
Jozef Adam Cztonek 945 1031
Zubelewicz Zarzadu
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Wysokos$¢ wynagrodzen os6b zarzadzajacych wyzszego szczebla w ERBUD S.A. otrzymanych od ERBUD S.A.
oraz od jego podmiotoéw zaleznych:

Imie i nazwisko

Agnieszka Gtowacka
Piotr Jan Augustyniak
Walenty Twardy

Maciej Piotr
Wyrzykowski

Grzegorz Krzywicki
Bogdan Durr
Tomasz Krzywicki

Wiodzimierz
Czystowski

Waldemar Koztowski

Funkcja

Prokurent taczny
Prokurent taczny
Prokurent taczny

Prokurent taczny

Prokurent tagczny
Prokurent taczny
Prokurent tagczny

Prokurent taczny

Prokurent tgczny

taczna warto $¢ wyptaconych
wynagrodze n oraz przyznanych

swiadcze n w naturze w roku
zakonczonym 31 grudnia 2009

roku

204
240
549
210

240
506
341
168

300

taczna warto $¢ wyptaconych
wynagrodze n oraz przyznanych
swiadcze n w naturze w roku

zakonczonym 31 grudnia 2008 roku

276
691
467
215

324
307
216

35

35 Zobowi gzania i nale zno$ci warunkowe

Salda pozycji pozabilansowych Grupy z tytulu naleznosci, zobowigzan warunkowych i innych pozyciji
pozabilansowych sg nastepujace:

Nalezno $ci warunkowe

Od jednostek powi gzanych
Otrzymane gwarancje i poreczenia

Sprawy sgdowe

Weksle otrzymane pod zabezpieczenia
Od pozostatych jednostek
Otrzymane gwarancje i poreczenia

Sprawy sadowe

Weksle otrzymane pod zabezpieczenia
Nalezno $ci warunkowe razem

Zobowi gzania warunkowe
Na rzecz jednostek powi gzanych
Udzielone gwarancje i poreczenia

Sprawy sgdowe
Weksle wtasne

Na rzecz pozostatych jednostek
Udzielone gwarancje i poreczenia

Sprawy sgdowe
Weksle wiasne

Zobowi gzania warunkowe razem

31 grudnia 2009 roku

20
20
20

O O O o oo

20

173 532
14 557
14 557

0
0
158 975
158 975
0
0
173 532

31 grudnia 2008 roku

O OO OO0 OoOOoOOoOOo

122 475
45 835
45 835

76 640
76 640
0

0

122 475
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Pozycje pozabilansowe razem 173 532 122 475

36 Postepowania s gdowe

Na dzien 31 grudnia 2009 roku nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe z powddztwa Erbud S.A.

37 Naktady inwestycyjne

Planowane naktady inwestycyjne w 2009 r. wynoszg 6 210 tysiecy ztotych, w tym:
- Erbud SA, Erbud International Sp. z 0.0., GWI GmbH 1 000 tysiecy ztotych

- Rembet Plus 2 460 tysiecy ztotych

- PRD S.A. 2 750 tysiecy ztotych

38 Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie ksztattowato sie nastepujaco:

31 grudnia 2009 roku 31 grudnia 2008 roku
Pracownicy fizyczni 1136 1172
Pracownicy umystowi 424 429
Razem 1560 1601

39 Celeizasady zarz adzania ryzykiem finansowym

Grupa ERBUD w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
walutowe, ryzyko cenowe, ryzyko stop procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Zarzad
weryfikuje i ustala zasady zarzadzania kazdym z nizej wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spotki Grupy zawierajg kontrakty budowlane, ktére sg
denominowane w walutach obcych (przede wszystkim w EUR). Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania
ryzykiem walutowym polega na zabezpieczeniu przyszitych przeptywdw pienieznych na tych kontraktach w celu
ograniczenia wptywu zmiennosci kurséw walut na wyniki Grupy

Spotki Grupy nie stosujg rachunkowosci zabezpieczen.
Ryzyko st6p procentowych

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez spotki Grupy z kredytow
bankowych, pozyczek i leasingu finansowego. Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg 0 zmienne stopy
procentowe i narazaja Grupe na ryzyko zmiany przeptywow pienieznych.

Ryzyko zwigzane z istniejacym zadtuzeniem zostato uznane za nieistotne z punktu widzenia wptywu na wyniki
Grupy, dlatego tez w obecnej chwili zarzadzanie ryzykiem stép procentowych ogranicza sie do biezacego
monitorowania sytuacji rynkowej. W przypadku wzrostu zadtuzenia Grupy z tytutu kredytow bankowych zostang
podjete dziatania w celu odpowiedniego zabezpieczenia przed zmiang stép procentowych.

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa instrumentow finansowych Grupy na dzien 31 grudnia 2009 roku
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczego6lne kategorie wiekowe.
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Oprocentowanie state

Poni zej roku 1-3 lat 3-5 lat Powy zej Razem
5 lat
Obligacje pozyczkowe 0 0 0 0 0
Aktywa gotéwkowe - lokaty terminowe 74 829 74 829
Obligacje 5,8 %-owe 0 0 0 0 0
Umarzalne akcje uprzywilejowane
zamienne na akcje 0 0 0 0 0
Oprocentowanie zmienne
Poni zej 1-3 lat 3-5 lat Powy zej Razem
roku 5 lat
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 97 581 0 0 0 97 581
Kredyty w rachunku biezacym 7 550 0 0 0 7 550
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2155 4581 0 0 6 736
Zabezpieczony kredyt bankowy 22 166 4283 0 0 26 449
Razem 129 452 8 864 0 0 138 316

Ryzyko cenowe

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane we wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatdw
budowlanych, takich jak: stal i beton. Otwarcie europejskich rynkéw pracy powoduje odptyw wykwalifikowanej
kadry budowlanej za granice a jej zmniejszona podaz wplywa na wzrost kosztow ptac. W wyniku wzrostu cen
materialdbw oraz kosztow pracy moga wzrosngé ceny ustug s$wiadczonych na rzecz Grupy przez firmy
podwykonawcze. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg z reguly stale przez caly okres realizacji
kontraktu — najczesciej od 6 miesiecy do 36 miesiecy, z kolei umowy z podwykonawcami zawierane sg w
terminach pézniejszych, w miare postepu poszczegoinych prac.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa Erbud na biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych
materiatdw budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry, dotyczace miedzy
innymi czasu trwania kontraktu oraz warto$ci umowy do sytuacji rynkowe;.

Ryzyko kredytowe

Spotki Grupy wspotpracuja, zarébwno w ramach transakcji pienieznych, jak i kapitatowych z instytucjami
finansowymi o wysokiej wiarygodnosci, nie powodujac przy tym znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.
Jednoczesnie Grupa stosuje polityke ograniczajacg zaangazowanie kredytowe wobec poszczeg6inych instytuciji
finansowych oraz emitentéw papieréw diuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek
srodkow pienieznych.

Aktywami finansowymi Grupy, ktére sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg naleznosci z tytutu
dostaw i ustug. W Grupie Erbud funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze
wszystkimi kontraktami, zaréwno na etapie przedofertowym, jak i w trakcie realizacji.

Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze
zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do
kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majatkowych. Ponadto,
w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule przewidujace prawo do wstrzymania realizacji robot, jezeli
wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi.

W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od
wplywu $rodkéw od inwestora.

Ryzyko utraty ptynno  $ci

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci spétki Grupy utrzymujg odpowiednig ilos¢ srodkoéw pienieznych oraz
zbywalnych papieréw wartosciowych, a takze zawierajg umowy o linie kredytowe, ktore stuzg jako dodatkowe
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zabezpieczenie ptynnosci. Do finansowania zakupéw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje $rodki wtasne lub
dtugoterminowe umowy leasingu finansowego zapewniajac odpowiednig trwato$¢ struktury finansowania dla tego
rodzaju aktywow.

Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujacym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez
spotki Grupy.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien

31 grudnia 2008 roku wg daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci:

31 grudnia 2009 Poni zej 3 Od 3do 12 Od 1 roku Powyzej 5 Razem
miesi gcy miesi gcy do 5 lat lat
Oprocentowane kredyty i pozyczki 292 29 425 4283 34 000
Zobowigzania z tytutu leasingu 734 1263 4739 6 736
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 140 447 42 220 5812 188 479
kaucji budowlanych
Zobowigzania z tyt. podatku dochodowego 1462 1462
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 4 385 4 385
Instrumenty pochodne 6 236 8671 0 14 907
Razem 153 556 81 579 14 834 249 969
31 grudnia 2008 Poni zej 3 Od 3do 12 Od 1 roku Powyzej 5 Razem
miesi ecy miesi ecy do 5 lat lat
Oprocentowane kredyty i pozyczki 292 22122 61 601 84 015
Zobowigzania z tytutu leasingu 749 1288 4834 6871
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 125 206 29 974 12 846 168 026
kaucji budowlanych
Zobowigzania z tyt. Podatku dochodowego
6 863

6 863
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 4110 4110
Instrumenty pochodne 6 996 20 404 14 558 41 958
Razem 144 216 73788 93 839 311843

40 Zabezpieczenia na aktywach

W dniu 2 grudnia 2008 roku Emitent ustalit z Bankiem Millennium S.A. (,BM”) nastepujace zabezpieczenia
Transakcji: (i) cesja wierzytelnosci z kontraktéw handlowych Emitenta o wartosci 90.000 tys. ztotych kwartalnie,
przy czym cesjg moga by¢ objete kontrakty gwarantowane przez BM ("Cesja") oraz (ii) przewtaszczenie na Bank
Millennium S.A. kwoty 14.246 tys. zi. ("Przewlaszczenie"). Cesja zabezpiecza réwniez zobowigzania Emitenta
wynikajace z umowy o kredyt w rachunku biezacym. Kwota Przewtaszczenia bedzie zwracana Emitentowi w
odpowiednich czesciach w sytuacji, gdy ekspozycja wynikajaca z Transakcji bedzie nizsza od przewtaszczonej
kwoty. Ponadto, zgodnie z postanowieniami umowy przewlaszczenia Emitent oraz BM zobowigzali sie do
podjecia w terminie do 30 czerwca 2009 roku negocjacji w celu ewentualnego zredukowania kwoty
Przewtaszczenia. Z tytutu przewtaszczenia Emitentowi nalezy sie wynagrodzenie za okres korzystania przez BM
z przejetej kwoty w wysokosci stopy WIBID 6M (za okres do 31.05.2009 roku). Za okres od dnia 01.06.2009 roku
do dnia sptaty przez Emitenta zabezpieczonych zobowigzan, Emitent oraz BM ustalg wysokos¢ i termin zaptaty
naleznego Emitentowi wynagrodzenia.

Zastaw zwykty na aktywach o znacznej warto
Drogowych S.A. z siedzib g w Toruniu.

$ci tj. na 3.899 akcjach w spétce Przedsi ebiorstwo Robot
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1) podstawowa charakterystyke aktywOw (rodzaj akcji i liczbe gtoséw na WZ), na ktérych ustanowiono zastaw:
Emitent celem zabezpieczenia umowy zawart ze Sprzedajagcym umowe zastawow (zwyktego i rejestrowego),na
podstawie ktérych Kupujacy ustanowit na rzecz Sprzedajacego zastaw zwykly i ustanowi, z chwilg wpisu do
rejestru zastawow, zastaw rejestrowy, oba na 3.899 akcjach, stanowigcych 29% procentach akcji w spoétce
Przedsiebiorstwo Robdt Drogowych S.A. z siedzibg w Toruniu. Zastaw zwykly wygasnie z chwilg wpisu zastawu
rejestrowego do rejestru zastawow.

2) Wartos¢ ewidencyjna tych akcji w ksiegach rachunkowych Emitenta:

Zastosowana
metoda
konsolidacji /
Charakter aaci
) . wycena
powigzania .
) . metodg praw Udziat w
. (jednostka zalezna, L s A
Nazwa (firma) ) . whasnosci, Korekty = Wartos¢ Procent ogdlnej
. . ) wspotzalezna, , o . . _—
jednostki ze R Przedmiot badz aktualizujgce bilansowa posiadanego liczbie
) Siedziba o stowarzyszona, z . s .y . .
wskazaniem przedsiebiorstwa o wskazanie, wartos¢ udziatow / kapitatu gtosow na
. wyszczegolnieniem |, . .
formy prawnej owiazanh ze jednostka (razem) akcji  zaktadowego walnym
P a‘, L nie podlega gromadzeniu
bezposrednich i Lo
. . konsolidacji /
posrednich) .
wycenie
metodg praw
wiasnosci
Przedsigbiorstwo budownictwo metoda
Robot Torun spotka zalezna 0 40 494 100% 100%
drogowe petna

Drogowych SA

3) charakter powigzah pomiedzy Erbud i osobami zarzadzajgcymi lub nadzorujgcymi Erbud a zastawnikiem
(Sprzedajacym):
Brak

4) udziat zastawionych akcji w kapitale zaktadowym PRD oraz wartos¢ nominalng akcji i ich charakter jako dtugo-
lub krotkoterminowej lokaty kapitatowej Erbud:

Zastawione akcje stanowig 29% kapitatu akcyjnego PRD S.A. Emitent traktuje inwestycje w akcje PRD S.A. jako
dtugoterminowg lokate.

Podpis osoby sporz adzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gléwny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarz adu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Warszawa, 28 kwietnia 2010 roku
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