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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoticzony 31 grudnia 2009 roku

A. WYBRANE DANE

FINANSOWE

DOTYCZACE ROCZNEGO

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWE] EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

WYBRANE DANE FINANSOWE

w t\@ zl w tvq EUR

Przychody netto ze sprzedazy
Przychody ogdtem

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j
Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Liczba akeji (w szt.)

Zysk (strata) na jedna akcje (w zt /EUR)

Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieni¢zne netto, razem

od 01.01.2009 | od 01.01.2008 | od 01.01.2009 | od 01.01.2008
do 31.12.2009 | do 31.12.2008 | do 31.12.2009 | do 31.12.2008

35076 45 534 8 081 12948
38 327 73 141 8830 20 799
629 1399 145 398
25050 5298 5771 1507
22554 2625 5196 746
25272 574 25272574 25272574 25272574
0,89 0,10 0,21 0,03
6801 5407 1567 1538
19 375 133279 4 464 9463
24696 9121 5690 2594
1480 18 751 5332

na dzien na dzien na dzien na dzien
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008

Aktywa razem

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania
Zobowigzania dlugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe

Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy

Liczba akeji (w szt.)

Wattosc ksiggowa na jedna akeje (w zt /EUR)

252 907 285 093 61 562 68 328
190 291 198 695 46 320 47 621
124 836 131 825 30 387 31595

59 350 58 254 14 447 13 962

62 616 86 398 15242 20 707

50 545 50 545 12 303 12114
25272 574 25272 574 25272 574 25272 574
2,48 3,42 0,60 0,82
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoticzony 31 grudnia 2009 roku

B. WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU
HIPOTECZNEGO S.A.

WYBRANE DANE FINANSOWE od 01.01.2009 | od 01.01.2008 | od 01.01.2009 | od 01.01.2008

do 31.12.2009 | do 31.12.2008 | do 31.12.2009 | do 31.12.2008

Przychody netto ze sprzedazy 7948 6 567 1837 1867
Przychody ogélem 13 463 18 412 3111 5236
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjne;j -1 238 -3 706 -286 -1 054
Zysk (strata) brutto -17 949 -8 072 -4 148 -2 295
Zysk (strata) netto -15 384 -6 872 -3 555 -1 954
Liczba akcji (w szt.) 25272 574 25272 574 25272 574 25272 574
Zysk (strata) na jedna akcje (w zt /EUR) -0,61 -0,27 -0,14 -0,08
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej -5 856 -3 252 -1 353 95,
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 16 803 -23 854 3883 -6 783
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -10 594 9 200 -2 448 2616
Przeplywy pieni¢zne netto, razem -17 906 -5 092
I = = A
31. 12 2009 31. 12 2008 31. 12 2009 31. 12 2008
Aktywa razem 159 514 183 677 38 828 44 022
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 94 981 102 768 23120 24 630
Zobowigzania dlugoterminowe 46 245 49 080 11 257 11 763
Zobowiazania krétkoterminowe 47 527 49 080 11 569 11 763
Kapitat wlasny 64 533 80 909 15 708 19 391
Kapitat zaktadowy 50 545 50 545 12 303 12 114
Liczba akcji (w szt.) 25272 574 25272 574 25272 574 25272 574
Wattosc ksiggowa na jedna akeje (w zt /EUR) 2,55 3,20 0,62 0,77

Kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Sprawozdaniem Finansowym:

Okres/kurs Kurs Sredni Kurs na koniec okresu

01.01.2008 - 31.12.2008 3,5166 4,1724
01.01.2009 - 31.12.2009 4,3406 4,1082
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

C. ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, SPORZADZONE ZGODNIE
Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI I NORMAMI ZAWODOWYMI

1. SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALOWE] EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU
HIPOTECZNEGO S.A.

stan na dzien stan na dzien
31.12.2009 31.12.2008

w tys. z1 w tys. zl

1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych

2. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 12 604 10971
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 35 3190

4. Zaliczki na poczet wartosci niematerialnych 1 prawnych

1. Srodki trwale 183 612 160 379
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 62 997 66 297
b) budynki lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 116 119 85 537
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 406 723
d) srodki transportu 3450 6 653
e) inne srodki trwate 640 1169
2. Srodki trwale w budowie 22 420 18 455
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 620 618
S ) T
1. Od jednostek powiazanych 0
2. Od pozostatych jednostek 18 971 29 188

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne 1 prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 19 20 977
a) w jednostkach powiazanych, w tym: 16 20 974
- udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wyceniane metoda 16 20 974
praw wlasnosci

- udzialy lub akcje w jednostkach zaleznych lub wspélzaleznych nieobjetych
konsolidacja ,

- udzielone pozyczki

b) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dlugoterminowe 1005 1754
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1042 586

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1332

1. Materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe

4. Towary 52 14
5. Zaliczki na poczet dostaw 12 4
D 5 |
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 48 502
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 0 471
- do 12 miesigcy 0 471

- powyzej 12 miesiecy

b) inne 48 31

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 6 048 15373

a) z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty: 4277 6 444

- do 12 miesiecy 4277 6 444

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji i ubezpieczen spot. i zdrowotne oraz innych 1014 6 058

$wiadczen

¢) inne 748 2871

d) dochodzone na drodze sadowej 9
e I T -] IO~ |

1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 2767 20 686

a) w jednostkach powiazanych 0 19 599

- udzialy lub akcje 19 569

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki 30

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach 206 6

- udziaty lub akcje 206

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki 6
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

¢) srodki pieni¢zne i inne aktywa pieniezne 2561 1081
- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 2561 1081
- inne srodki pieni¢zne

- inne aktywa pieni¢zne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

AKTYWA RAZEM 252 907 285 093
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoticzony 31 grudnia 2009 roku

stan na dzien stan na dzien

31.12.2009 31.12.2008

w tys. zt

I. Kapitat (fundusz) podstawowy 50 545 50 545
I1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna).

II1. Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna)

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 26 423 32240
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 1871 1863
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 6331 -875
VIII. Zysk (strata) netto -22 554 2625

I. Rezerwy na zobowigzania 5702 7 964
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5222 7 497
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0

- dlugoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostale rezerwy 480 467
- dlugoterminowe

- krétkoterminowe 480 467
I1. Zobowigzania dtugoterminowe 124 836 131 825
1. Wobec jednostek powiazanych

2. Wobec pozostalych jednostek 124 836 131 825
a) kredyty i pozyczki 95113 101 846
b) z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 21 527 27175
¢) inne zobowiazania finansowe 8196 2679
d) inne 125
III. Zobowigzania krotkoterminowe 59 350 58 254
1. Wobec jednostek powiazanych 12 470
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 12 470
- do 12 miesiecy 12 470
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek 59 338 57 784
a) kredyty i pozyczki 21 768 29 673
b) z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 17 793 15 640
¢) inne zobowiazania finansowe 3516 1138
d) z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 4 838 6 441
- do 12 miesigcy 4 838 6 441
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy 298 345
f) zobowiazania wekslowe 5
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoticzony 31 grudnia 2009 roku

@) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczeri 1 innych $wiadczen 1787 845
h) z tytutu wynagrodzen 485 462
i) inne 8 853 3235
3. Fundusze specjalne

IV Rozliczenia mi¢dzyokresowe 403 652
1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 403 652
- dtugoterminowe 381 381
-krétkoterminowe 22 271

Warto$¢ ksicgowa 62 616 86 398
Liczba akeji (w szt.) 25 272 574 25272 574
Warto$¢ ksiegowa na jedna akeje (w zt.) 2,48 3,42
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 31 046 219 30 021 698
Rozwodniona warto$¢ ksieggowa na jedna akcje (w z1.) 2,02 2,88
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2.

Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT GRUPY KAPITALOWE] EUROPEJSKIEGO
FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2009 od 01.01.2008
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT do 31.12.2009 do 31.12.2008
w tys. zt w tys. zt
- od jednostek powiazanych 3 860
I Przychody ze sprzedazy produktéw 34 620 45 524

II  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 25 652 33293
II  Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
D Koszty ogblnego zarzadu 7 564 14 015

I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1301
I Dotacje
IIT  Inne ptzychody operacyjne 2592

I Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 43
IIT  Inne koszty operacyjne 1578

Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym

- od jednostek powiazanych

II  Odsetki, w tym 28 268
- od jednostek powigzanych 5 105
III  Zysk ze zbycia inwestycji 2165 1510
v Aktualizacja wartos$ci inwestycji
21936
_——
- Odsetki, w tym 12 541 12117
- dlajednostek powiazanych 56
II  Strata ze zbycia inwestycji 2207 824
IIT  Aktualizacja wartosci inwestycji 12 455 6298

IV Inne 823 576
I Zyski nadzwyczajne
I Straty nadzwyczajne
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok 3akoiiczony 31 grudnia 2009 roku

cze$¢ biezaca 91 781

cze$é odroczona -2 567 2952

(zyski) straty mniejszosci

Zysk (strata) netto (zanualizowany) -22 554 2625
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.) 25272 574 25 272 574
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt) -0,89 0,10
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w szt.) 31 046 219 30 021 698
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) -0,71 0,18
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok 3akoiiczony 31 grudnia 2009 roku

3. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WIASNYM GRUPY KAPITALOWE]

EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2009 od 01.01.2008

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM do 31.12.2009 do 31.12.2008
w tys. zl w tys. zt

I. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO) 86 398 96 955
- korekty bledow podstawowych -1 245 -1 041
Ia Kapitat wlasny na poczatek oktresu po korektach 85 153 95914
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 50 545 50 455
1.1.  Zmiany kapitalu podstawowego
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 90
- wydania udziatéw (emisji akeji) 90
b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udzialéw (akcji))

1.2.  Kapital podstawowy na koniec okresu 50 545 50 545
2o Nalezne wplywy na kapital podstawowy na koniec okresu

2.1.  Zmiana naleznych wplat na kapital podstawowy

a) zwigkszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2, Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu

3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu
a) zwigkszenie
b) zmniejszenie

3.1.  Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 32240 25 420
4.1.  Zmiany kapitatu zapasowego

a) zwigkszenie (z tytulu) 1249 12 160
- emisji akcji powyzej wartosci nominalne;j 104
- z podziatu zysku (statutowo) 1249 12 056

- z polaczenia spotki zaleznej

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo nominalna wartosc)

b) zmniejszenie ( z tytutu) 7 066 5340
- upublicznienie spo6tki 268
= sprzedaz spoiki zaleznej 194 824
- pokrycia straty 6872 621
- polaczenie jednostek 3627
4.2.  Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu 26 423 32 240
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1.  Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia §rodkéw trwaltych
52  Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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III.

Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 1863 7 685

Zmiany pozostalych kapitalow rezerwowych

zwigkszenie (z tytulu) 8 2472
wyceny programu opcji pracowniczych 1836
oplaconych obligacji pracowniczych 8

doprowadzenia aktywéw do wartosci godziwej 616

sprzedaz udzialéw

pozostale 20
zmniejszenie (z tytutu) 0 8294
ostatecznego rozliczenia nabycia spétki zaleznej 7 554
doprowadzenia aktywéw do wartosci godziwej 616
pozostale 20
przeniesienie na kapital zapasowy wartosci akeji powyzej wartosci 104
nominalnej (program opcji pracowniczych)

Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 1871 1863
Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1750 13 395
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 14 120 13 848
korekty bledéow podstawowych

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 14 120 13 848
zwigkszenie (z tytulu)

wynik za rok biezacy przejetych spolek

podziatu zysku z lat ubiegtych

zmniejszenie (z tytutu) 1250 12 056
przeznaczenia na kapital zapasowy 1250 12 056
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 12 870 1792
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 12 370 2247
korekty bledéow podstawowych 1245 1 041
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 13 615 3288
zwigkszenie (z tytulu) 0 0
przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

zmniejszenie (z tytulu) 7076 621
pokrycie z kapitatu zapasowego 6 872 621
sprzedaz spolek zaleznych 204

Strata z lat ubieglych na koniec oktresu 6 539 2 667
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 6331 -875
Wynik netto -22 554 2625
zysk netto 2625
strata netto 22 554

odpisy z zysku

Kapital wtasny za koniec okresu (BZ) 62 616 86 398
Kapital wlasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 2 616 86 398

(pokrycia netto)
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoticzony 31 grudnia 2009 roku

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY KAPITALOWE]
EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2009 od 01.01.2008
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH do 31.12.2009 do 31.12.2008

w tys. zl w tys. zl

A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnos$ci operacyjne;j
I Zysk (strata) netto -22 554 2625
II. Korekty razem 29 355 2782

Udzial w zyskach stratach netto jednostek podporzadkowanych

wycenianych metoda praw wlasnosci 20 1060
il Amortyzacja w tym: 7 556 7209

odpisy wartosci firmy jednostek podporzadkowanych lub ujemnej

wartosci firmy jednostek podporzadkowanych
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 184 209
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 12 512 11 849
4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej 12 759 4353
5. Zmiana stanu rezerw -2 263 1401
6. Zmiana stanu zapasow 48 -79
7. Zmiana stanu naleznosci 1260 2 654
8. iZktilizx;iés‘:;mu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek 855 19 502
9. Zmiana stanu rozliczeni miedzyokresowych -2 055 -4 252
10.  Inne korekty 229
III. ~ Przeplywy pieni¢zne z dziatalnosci operacyjnej 6 801 5407

e e e L e L I N
I- Wplywy 36 777 14 983

1 aZkbé‘c;Z ‘\Xx,zii:])jlc;cr}lliemateriaklych i prawnych oraz rzeczowych 9 949 3158
5 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i

prawne
3. 7, aktywow finansowych, w tym: 26 774 11 805
a) w jednostkach powiazanych 26 717 11 665
- zbycie aktywow finansowych 26 717 8129
- dywidendy i udziaty w zyskach 295
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 3163
- odsetki 78
- inne wplywy z aktywow finansowych
b) w pozostatych jednostkach 57 140

- zbycie aktywoéw finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych

- odsetki 57 140

- inne wplywy z aktywow finansowych
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok 3akoiiczony 31 grudnia 2009 roku

Inne wplywy inwestycyjne

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

aktywow trwalych 7902 34667
Inwestycje w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne 432
Na aktywa finansowe, w tym: 9 500 12 363
w jednostkach powiazanych 9 500 12 363
nabycie aktywéw finansowych 9 500 9853
udzielone pozyczki dlugoterminowe 2510
w pozostatych jednostkach 0 0
nabycie aktywéw finansowych

udzielone pozyczki dlugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne 800

e

4.

Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentow kapitalowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 6 405 39 022
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 36 500
Inne wplywy finansowe 3022

Nabycie udziatéw (akeji) whasnych
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu

zysku

Splaty kredytow i pozyczek 20 578 17 848
Wykup dhuznych papieréw wartosciowych 37 815 640
Z tytutu innych zobowiazan finansowych

Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 964 809
Odsetki 11 003 10 552
Inne wydatki finansowe 263 129

o ograniczonej mozliwosci dysponowania
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5.

Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok sakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

DODATKOWE INFORMACI]E I OBJASNIENIA

5.1. NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Nota 1l

2009 2008
w tys. zt w tys. zt

a) koszty zakonczonych prac rozwojowych

b) warto$¢ firmy 12 604 10 971
¢) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 35 70
- oprogramowanie komputerowe 35 70
d) inne warto$ci niematerialne 1 prawne 3120

e) zaliczki na warto$ci niematetialne i prawne

14| Strona
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok 3akoiiczony 31 grudnia 2009 roku

Nota2b
SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA 2009 2008

WELASNOSCIOWA) w tys. zi w tys. zl

a) wlasne 180 442 157 368
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, 3170 3011
w tym leasingu, w tym:

Nota 3

2009 2008
w tys. zl w tys. zt

) od jednostek powiazanych, w tym:
- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspotzaleznych

- od jednostek wspotzaleznych

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujacej

b) od pozostatych jednostek (z tytutu) 18 971 29 188
- naleznosci leasingowe 11 571 27 788
- kaucje 7 400 1400

¢) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci

ZMIANA STANU NALEZNOSCI 2009 2008
DLUGOTERMINOWYCH w tys. zl w tys. zt

a) stan na poczatek okresu 29 188 29 382
- kaucje 1400

- czes$¢ kapitalowa rat leasingowych 27788 29 382
b) zwigkszenia, w tym: 6 000 2 266
- kaucja 6 000 1400
- czg$¢ kapitalowa rat leasingowych 0 866
) zmniejszenia 16 217 2 460
- kaucje 0

- czg$¢ kapitalowa rat leasingowych 16 217 2 460
d) stan na koniec okresu 18 971 29 188
- kaucje 7 400 1400
- czg$¢ kapitalowa rat leasingowych 11 571 27788
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawogdanie finansowe na 31 grudunia 2009 roku i za rok gakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

Nota 3b

NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 2009 2008
(STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zt w tys. zt

2) w walucie polskiej 18 971 29 188

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na z1)

Nota 4

2009 r. 2008 t.
DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE w tys. 2t w tys. zt

) w ]ed,n.ostkach stowatzyszonych wycenianych metoda praw 16 20 974
wlasnosci

- udzialy lub akcje 16 20 974
- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

b) w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje

- dluzne papiety watrto$ciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

18|Strona



vuosis|el

NSIJHO I91UO0Y 'U UEIS Qu

0 0 0 ¥L6 0T zepazzds - OAMOUTINONON] MOMAINE Op eloeygAsersor
0 0 0 0 0 [omizpo3 pso1rEM Op MOMAINE SruaZpEMOIdOop
0 0 0 0 0 zepozids
0 0 0 ¥L6 0C ¥L6 0C ¥L6 0C euazslorwz (3
0 0 0 91 91 91 yoLuozsAzremols yo1soupal yoessdz m yerzpn
0 0 0 0 0 [omizpo3 pso1rem op momAse sruazpemordop
0 0 0 0 0 anAqeu
0 0 0 91 91 91 (s z) eruazsydmz (q
0 0 © ¥L6 0C LL6 0T LLG6 0T nsaxyo Y21kzo0d eu uels (e

1236 2 (HOXMOVZAOH A0 DM ) 6002721 1€ ~ 36002°10'10 HISTINO A HOXAMOSNVNIZ AOMALIV HOAMONINYZLOONFA NNV.LS VNVINZ

€ p BION]

1YL GOOT VIUPIIS | ¢ KUOXINOYVE Y04 DX 1 1104 GOOT PIPIIT | € DU d0SUDUL] UDPZ0MDAGS JUDAUOPIOSUOY S
V'S 08ouzonodip nzsnpun,] osonysfodoinyy emoypeidey] ednin)



Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawogdanie finansowe na 31 grudunia 2009 roku i za rok gakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

Nota 4b

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY I INNE
DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE
(STRUKTURA WALUTOWA)

2) w walucie polskiej

2009 2008

w tys. zt w tys. zl

b) w walutach obcych
Nota 5a
INNE INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE
- finansowanie przez emitenta naktadéw inwestycyjnych w spétkach zaleznych 1 005 1754
Inne inwestycje dlugoterminowe, razem 1 005 1754
INNE INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE |
a) w walucie polskiej 1 005 1754
b) jednostka / waluta
Inne inwestycje dlugoterminowe, razem 1 005 1754
Nota 5b
ZMIANA STANU INNYCH INWESTYCJI w tys. zt
DLUGOTERMINOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)
a) stan na poczatek okresu 1754 3504
finansowanie przez emitenta naktadéw inwestycyjnych w spétkach zaleznych 1754
b) zwigkszenia (z tytutu) 1285
finansowanie przez emitenta nakltadéw inwestycyjnych w spétkach zaleznych 1285
¢) zmniejszenia (z tytutu) 2034 1750
- zarejestrowania doplat do kapitatéw spotek zaleznych 1750
- przeniesienie na spo6tki zalezne nakladow inwestycyjnych 2034
d) stan na koniec okresu 1 005 1754
finansowanie naktadéw inwestycyjnych w spotkach zaleznych 1 005 1754
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok 3akoriczony 31 grudnia 2009 roku

Nota 6 a

ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO

PODATKU DOCHODOWEGO

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek

oktesu, w tym: 286 101
) odniesionych na wynik finansowy 586 101
b) odniesionych na kapital wtasny

¢) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy

2. Zwigkszenia, w tym: 456 485
) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami 201 485
przejSciowymi (z tytutu)

- aktualizacja papieréw wartosciowych 64 329
- niezaptaconych odsetek od zobowiazan z tyt. obligacji 137

- wartosc skladnikow majatku trwalego przekazanego w odplatne 156
uzytkowanie i naleznosci z inwestycji leasingowych

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkows (z 255

tytutu)

¢) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z ujemnymi réznicami

przejsciowymi (z tytutu)

d) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku ze stratq podatkows (z tytutu)

e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy w zwiazku z

ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

3. Zmniejszenia, w tym:

) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami 381

przej$ciowymi (z tytutu)

- aktualizacji papieréw wartosciowych 324

- wartosc sk. majatku trwalego przekaz. w odplatne uzytkowanie i naleznosci 57

z inw. leasingowych

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku ze strata podatkows (z

tytutu)

¢) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z ujemnymi réznicami

przejsciowymi (z tytutu)

d) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku ze stratq podatkows (z tytutu)

e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy w zwiazku z

ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

4. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec 1 042 586
oktesu, razem, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy 1042 586

b) odniesionych na kapitat wiasny

¢) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawogdanie finansowe na 31 grudunia 2009 roku i za rok gakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

Nota 6 b
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
2009 2008
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 0 12
- dyskonto sprzedanych wierzytelnosci 0 12
- cze$¢ odsetkowa rat leasingowych — leasing finansowy 1332
Inne rozliczenia migedzyokresowe, razem 1332 12
Nota 7
2009 2008
ZAPASY
w tys. zt w tys. zt
a) materiaty 403 497

b) pétprodukty i produkty w toku
¢) produkty gotowe

d) towary 52 14
e) zaliczki na poczet dostaw 12 4
e |

Nota 8
2009 2008
) od jednostek powiazanych 48 502
- z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0 471
- do 12 miesigcy 0 471
- powyzej 12 miesiecy
- inne 48 31
- dochodzone na drodze sadowe;j
b) naleznosci od pozostatych jednostek 6 048 15 373
- z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 4277 6 444
- do 12 miesigcy 4277 6 444
- powyzej 12 miesiecy
- z tytulu podatkéw, dotacii, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 1014 6 058
oraz innych $wiadczen
- inne 748 2871
- dochodzone na drodze sadowej 9
B N I | T
¢) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 382 109
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok 3akoriczony 31 grudnia 2009 roku

Nota 8a

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK 2009 2008
POWIAZANYCH w tys. zt w tys. zt

a) z tytulu dostaw 1 ustug, w tym: 0 471
- od jednostek zaleznych 0 471

- od jednostek wspotzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych 0 0
- od znaczacego inwestora

- od wspolnika jednostki wspotzaleznej

- od jednostki dominujacej

b) inne, w tym: 48 31
- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspotzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych 48 31
- od znaczacego inwestora

- od wspolnika jednostki wspotzaleznej

- od jednostki dominujacej

¢) dochodzone na drodze sadowej, w tym:

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspotzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczacego inwestora

- od wspolnika jednostki wspotzaleznej

- od jednostki dominujacej

¢) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci od jednostek powiazanych

Nota 8b

ZMIANA STANU ODPISOW AKT UALIZUJACYCH 2009 2008
WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH w tys. z1 w tys. zl

a) stan na poczatek okresu 109 6 557
b) zwigkszenia (z tytutu) 273 109
- z tytulu dostaw i ustug 273 109
¢) rozwiazanie (z tytutu) 6 557
- z tytutu dostaw i uslug 6 557

- z tytulu odszkodowan
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawogdanie finansowe na 31 grudunia 2009 roku i za rok gakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

Nota 8¢

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO 2009 2008
(STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zl w tys. zt

2) w walucie polskiej 6478 15 984
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na z1)

- EUR

- EUR po przeliczeniu na zt
Nota 8d

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG (BRUTTO) - 2009

O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPEATY w tys. zl

a) do 1 miesigca 1838 2170
b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy 778 1286
¢) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 823 862
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 257 1 966
e) powyzej 1 roku 0 0
f) naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug, przeterminowane 963 740
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 4659 7024
@) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 382 109

Nota 8e

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG,
PRZETERMINOWANE (BRUTTO) - Z PODZIALEM NA
NALEZNOSCI NIESPEACONE W OKRESIE

2009 2008

w tys. zl w tys. zt

a) do 1 miesigca 322 203
b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy 170 194
¢) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 78 218
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 345 71
e) powyzej 1 roku 48 54
Naleznosci z tytutu dostaw, tobot i ustug, przeterminowane razem (brutto) 963 740
@) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, 382 109
przeterminowane
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok 3akoriczony 31 grudnia 2009 roku

Nota 8f

NALEZNOSCI SPORNE I PRZETERMINOWANE,
W TYM, OD KTORYCH NIE DOKONANO ODPISOW

AKTUALIZUJACYCH I NIE WYKAZANYCH JAKO ,,NALEZNOSCI
DOCHODZONE NA DRODZE SADOWE]”

a) naleznosci sporne (z tytutu)
- z tytutu rob6t i ustug

b) naleznosci sporne od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujacych

¢) naleznosci przeterminowane 963 740

d) naleznosci przeterminowane od ktérych nie dokonano odpisow

581 631
aktualizujacych

Nota 9

2009 2008
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE --
w tys. zt w tys. zl

a) w jednostkach zaleznych 0 19 413
- udziaty lub akcje 19 383
- nalezno$ci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

- dtuzne papiery warto$ciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki 30
- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

b) w jednostkach wspétzaleznych

- udzialy lub akcje

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatléw w zyskach

- dtuzne papiery warto$ciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

¢) w jednostkach stowarzyszonych 0 186
- udzialy lub akcje 186
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udzialéw w zyskach

- dluzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze 0

- udziaty lub akcje

- naleznosci z tytutu dywidend 1 innych udzialéw w zyskach

- dtuzne papiery warto$ciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok 3akoriczony 31 grudnia 2009 roku

e) we wspolniku jednostki wspotzaleznej 0

- udziaty lub akcje

- nalezno$ci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

- dtuzne papiery warto$ciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

f) w jednostce dominujacej 0

- udzialy lub akcje

- nalezno$ci z tytutu dywidend i innych udziatléw w zyskach

- dtuzne papiery warto$ciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

@) w pozostatych jednostkach 206 6
- udzialy lub akcje 206

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udzialéw w zyskach

- dtuzne papiery warto$ciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki 6
- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

h) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 2561 1081
- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 2561 1081
- inne §rodki pienigzne

- inne aktywa pieni¢zne

Nota 9a
2009

w tys. zt

SRODKI PIENIEZNE I INNE AKTYWA PIENIEZNE

(STRUKTURA WALUTOWA)

a) w walucie polskiej 2561 1081
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na z1)

-EUR

- EUR po przeliczeniu na zt

- USD po przeliczeniu na zt
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Nota 10

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA
MIEDZYOKRESOVE

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 1917 1887
- ubezpieczeniowe 106 137
- oplata wstepna do umowy leasingu/dzietzawy 408 582
- czesc odsetkowa rat leasingowych 809 700
- ushugi doradcze dotyczace przyszlych inwestycji kapitatowych 237 162
- szkolenia 152
- prowizje 139
- pozostale 6 15
- koszty dotyczace podwyzszenia kapitatu podstawowego w 2010 r. 351

Nota 11 (stan na dzien 31.12.2009)

KAPITAL ZAKEADOWY Ilo$¢ posiadanych % kapitatu Iloé¢ posiadanych % posiadanych

(STRUKTURA) akcji zaktadowego glosow na WZA glosé6w na WZA

Mirostaw Wierzbowski 8.322.595 32,93% 14.945.693 46,86%

Pozostali akcjonariusze 16.949.979 67,07% 16.949.979 53,14%
Warto§¢ nominalna 1 akcji: 2zt
Kapital zakladowy w tys.: 50 545 zt
Nota 12

2009 2008
KAPITAL ZAPASOWY
w tys. zt w tys. zt

a) ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 17 309 17 309
b) utworzony ustawowo 8623 14 440

¢) utworzony zgodnie ze statutem / umowa, ponad wymagana ustawowo

(minimalng) wartos¢

d) z doptat akcjonatiuszy / wspélnikow

e) inny (wg rodzaju) 491 491
wynik polaczenia ze spotka zalezna 386 386
wycena opcji pracowniczych przypadajacych na objete akcje 105 105
Nota 13

KAPITAL Z AKTUALIZAC]I WYCENY

a) z tytutu aktualizacji sSrodkow trwatych
b) z tytutu zyskéw / strat z wyceny instrumentéw finansowych, w tym:

- z wyceny instrumentow zabezpieczajacych
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¢) z tytulu odroczonego podatku
d) réznice kursowe z przeliczenia oddzialéw zagranicznych

e) inny (wg rodzaju)

Nota 14
Pozostale kapitaly rezerwowe

2 2
w tys. zt w tys. zt

Kapitaly rezerwowe z tytutu: 1871 1863
- z zysku lat ubieglych 131 131
- z wyceny programu opcji pracowniczych 1732 1732
- oplaconych obligacji pracowniczych 8

- doprowadzenie aktywéw do wartos$ci godziwej

- pozostale

Nota 15

Odpisy z zysku netto w ciggu roku nie wystepuja.

Nota16a
ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO 2009 2008

PODATKU DOCHODOWEGO w tys. zt

w tys. zt

1. Stan rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek 7497 4263
okresu, w tym:

a) odniesionej na wynik finansowy 7497 4263
b) odniesionej na kapital wlasny

¢) odniesionej na warto$¢ firmy lub ujemng wartosé firmy

2. Zwiekszenia 0 4974
) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich r6znic 0 4974
przejsciowych

- aktualizacja warto$ci akcji notowanych na GPW do wartosci godziwej

- nalezne odsetki

- wycena w wartosci godziwej udzialéw spotki potaczonej z EFH SA 617
- warto§¢ godziwa majatku trwalego w nabytej spotce 4 206
- pozostale roznice przejsciowe 151

- réznica z tytulu leasingu finansowego

b) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi ( z tytutu)

¢) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy w zwiazku z
dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

3. Zmniejszenia 2275 1740
) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich r6znic 2275 1740
przejsciowych (z tytulu)

- spadek wartosci godziwej akeji spotki notowanej na GPW 2217 1740
- pozostale roznice przejsciowe 58
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b) odniesione na kapital wlasny w zwiazku z dodatnimi réznicami

przejsciowymi (z tytutu)

¢) odniesione na wartos$¢ firmy lub ujemna watto$¢ firmy w zwiazku z

dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec 5222 7497
okresu, razem

a) odniesionej na wynik finansowy 5222 7497
b) odniesionej na kapital wlasny

¢) odniesionej na warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW
DLUGOTERMINOWYCH (VG TYTULOW)
a) stan na poczatek okresu 456

b) zwigkszenia

- ryzyko utraty odzyskania podatku od dywidend

) wykorzystanie

d) rozwiagzanie 456

- sprzedaz spolki zaleznej 456

e) stan na koniec okresu 0 0
Nota 16 b

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW 2009 r. 2008 r.

KROTKOTERMINOWYCH (WG TYTULOW) w tys. z w tys. z

a) stan na poczatek okresu 467 1975

b) zwigkszenia 131

- rezerwa na Swiadczenia pracownicze

- rezerwa na badanie sprawozdan finansowych 75

- rezerwa na koszty 2010 r. 56

- na ewentualng utrat¢ wartosci aktywow

) wykorzystanie

d) rozwiazanie 118 1508

- rozwiazanie rezerwy na badanie sprawozdania za 2008¢ 80

- zafakturowanych kosztéw w okresie sprawozdawczym 38 1508

e) stan na koniec okresu 480 467
Nota 17

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

a) wobec jednostek zaleznych

- kredyty i pozyczki

- z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
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- inne zobowigzania finansowe

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

b) wobec jednostek wspolzaleznych

- kredyty i pozyczki

- z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

¢) wobec jednostek stowarzyszonych

- kredyty i pozyczki

- z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
- inne zobowiazania finansowe

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

d) wobec znaczacego inwestora

- kredyty i pozyczki

- z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
- inne zobowiazania finansowe

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

e) wobec wspolnika jednostki wspolzaleznej

- kredyty i pozyczki

- z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
- inne zobowiazania finansowe

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

f) wobec jednostki dominujacej

- kredyty i pozyczki

- z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
- inne zobowiazania finansowe

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

g) wobec pozostalych jednostek 124 836 131 825
- kredyty i pozyczki 95113 101 846
- z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 21 527 27 175
- inne zobowiazania finansowe, w tym: 8196 2679

- wykup wierzytelno$ci
- umowy leasingu finansowego 8 196 2679
- inne (wg rodzaju) 125
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Nota 17a

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE, O POZOSTALYM 2009 2008

OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPEATY w tys. zt w tys. zt

14 303
11 149
c) powyzej 5 lat 106 373

a) powyzej 1 roku do 3 lat
b) powyzej 3 do 5 lat

Nota 17b
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 2009 2008
(STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zl w tys. zt
a) w walucie polskiej 119 193 130 495
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na z1) 50643 1330
b1. jednostka/waluta 1000/USD 347
w tys. zk. 1330
b2. jednostka/waluta 1000/EUR 1374
w tys. zL. 50643
Nota 18

2009 2008
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE wtys. 21 wiys. 21

a) wobec jednostek zaleznych

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w oktesie splaty

- z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
- z tytulu dywidend

- inne zobowigzania finansowe

- z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

b) wobec jednostek wspolzaleznych

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dtugoterminowe w oktesie splaty

- z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych
- z tytulu dywidend

- inne zobowigzania finansowe

- z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy
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- powyzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowigzania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

¢) wobec jednostek stowarzyszonych

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w okresie splaty

- z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
- z tytutu dywidend

- inne zobowigzania finansowe

- z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowigzania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

d) wobec znaczacego inwestora

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w okresie splaty

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
- z tytutu dywidend

- inne zobowigzania finansowe

- z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowigzania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

¢) wobec wspdlnika jednostki wspélzaleznej

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w okresie splaty

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
- z tytutu dywidend

- inne zobowiazania finansowe

- z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowigzania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

f) wobec jednostki dominujacej

- kredyty i pozyczki, w tym:

- dlugoterminowe w okresie splaty

Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
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- z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
- z tytulu dywidend

- inne zobowiazania finansowe

- z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzymane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

@) wobec pozostatych jednostek 59 338 57 784
- kredyty i pozyczki 21768 29 673
- z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 17793 15 640
- z tytulu dywidend
- inne zobowiazania finansowe 3516 1138
- z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci: 4838 6 441
- do 12 miesi¢cy 4 838 6 441
- powyzej 12 miesiecy
- zaliczki otrzymane na dostawy 298 345
- zobowiazania wekslowe 5
- z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen 1787 845
- z tytulu wynagrodzen 485 462
- inne (wg rodzaju) 8 853 3235
- kaucja 4 800 2870
- zobowiazania wobec bylych udziatowcow spotki zaleznej 211
- wplaty na poczet objecia warrantéw 3010
- pozostale 832 365

h) fundusze specjalne

Nota 18a

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 2009 2008

(STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zt w tys. z1

a) w walucie polskiej 58 936 58 151
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na 1) 414
-EUR 101
- EUR po przeliczeniu na zt 414
- USD 35
- USD po przeliczeniu na z1 103

33|Strona



Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawogdanie finansowe na 31 grudunia 2009 roku i za rok gakoiiczony 31 grudnia 2009 roku

Nota 18b
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2009 2008
w tys. zt w tys. zt
a) bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 22 271

- dtugoterminowe (wg tytutéw)

- krétkoterminowe (wg tytutéw) 22 271
b) rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw 381 381
- dtugoterminowe 381 381
- krotkoterminowe

5.2. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

Nota 19 a

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 2009 2008

(STRUKTURA RZECZOWA-RODZAJE DZIALALNOSCI) w tys. z1 w tys. z1

- dziatalno$¢ hotelarska
- leasing/dzierzawa

- obrét papierami warto§ciowymi na wlasny rachunek

- pozostala 4724 1730
- w tym od jednostek powiazanych 3 860 454
Nota 19 b

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 2009 2008

(STRUKTURA TERYTORIALNA) w tys. zt w tys. zt

a) kraj

b) eksport

- w tym od jednostek powiazanych 3 860 454
Nota 20 a

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW I
MATERIALOW

(STRUKTURA RZECZOWA — RODZAJE DZIALALNOSCI)

- grunt

2009 2008

w tys. zt w tys. zt

- w tym od jednostek powiazanych
- pozostale 456 10
- w tym od jednosyek powiazanych
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Nota 20 b
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW I

MATERIALOW
(STRUKTURA TERYTORIALNA)

a) kraj, w tym:

- od jednostek powigzanych
b) eksport, w tym:

- od jednostek powiazanych

Nota 21
2009 2008
a) amortyzacja 7 556 7 209
b) zuzycie matetialéw i energii 6 454 9 842
¢) ustugi obce 8797 15 899
d) podatki i optaty 1556 1110
e) wynagrodzenia 6935 10 231
f) ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia 1116 1419
@) pozostale koszty rodzajowe 802 1598
h) wartosc sprzedanych towaréw i materiatéw 107 8
Koszty wedtug rodzaju razem 33 323 47 316
Koszt wytworzenia produktéow na wtasne potrzeby jednostki (wartosc
ujemna)
Wartosc sprzedanych towaréw i materiatow 107 8
Koszty ogoélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) 7 564 14 015
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 25 652 33293
Nota 22
2009 2008
a) rozwiazane rezerwy (z tytutu) 133 1272
- odzyskania naleznosci 6 772
- wykorzystanych urlopow 127
- na ewentualna utrate wartosci aktywéw w zwiazku z ich sprzedaza 500
b) pozostate, w tym: 584 1320
- nadwyzka przychodéw ze sprzedazy srodkéw trwalych nad wartoscia
ksiegowg netto
- spisanie przedawnionych zobowiazan 123 213
- odszkodowanie 178 791
- zwrot PCC od warunkowego podwyzszenia kapitatu w 2007 r. 163
- pozostale 120 316

35|Strona



Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok 3akoriczony 31 grudnia 2009 roku

Nota 23
2009 2008
a) utworzone rezerwy ( z tytutu) 423 109
- na naleznosci watpliwe 273 109
- zatrzymanego odszkodowania 150
b) pozostate, w tym: 1155 560
- darowizny 22
- spisane naleznosci 286 347
- umotzone naleznosci 225
- szkody komunikacyjne 59
- koszty zwiazane z przedterminowym rozwiazaniem umowy leasingowej na 58

uzytkowany $rodek trwaty.

- koszty zwiazane z cesja umowy leasingu 28

- kary 383

- inne 94
Nota 24a

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU DYWIDEND I 2009 2008

UDZIALOW W ZYSKOW w tys. 71 w tys. z1

a) od jednostek powiazanych

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspotzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczacego inwestora

- od wspolnika jednostki wspotzaleznej

- od jednostki dominujacej

b) od pozostatych jednostek

Nota 24b

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK

a) z tytutu udzielonych pozyczek 105
- od jednostek powigzanych, w tym: 105
- od jednostek zaleznych 18

- od jednostek wspotzaleznych
- od jednostek stowarzyszonych 87
- od znaczacego inwestora
- od jednostki dominujacej
- od pozostatych jednostek
b) pozostate odsetki 28 163
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- od jednostek powiazanych, w tym:
- od jednostek zaleznych
- od jednostek wspotzaleznych
- od jednostek stowarzyszonych 5

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujacej

- od pozostatych jednostek 23 163
Nota 24c
2009 2008
INNE PRZYCHODY FINANSOWE o o
w tys. zt w tys. zt

a) dodatnie réznice kutsowe 154 1
- zrealizowane 36 1
- niezrealizowane 118
b) rozwiazane odpisy aktualizujace (z tytutu) 0 0

- sprzedanych udzialow

¢) pozostate, w tym: 0 21935
- rozliczenie nabycia firmy TALTY SA 22138
- korekta ujemnej wartosci firmy z polaczenia spélek -203
Nota 25a
2009 2008
KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK
w tys. zt w tys. zt

a) od kredytéw i pozyczek 9209 9 356
- dla jednostek powiazanych, w tym: 0 0

- dla jednostek zaleznych

- dla jednostek wspétzaleznych

- dla jednostek stowarzyszonych

- dla znaczacego inwestora

- dla wspdlnika jednostki wspolzaleznej

- dla jednostki dominujacej

- dla innych jednostek 9 209 9 356
b) pozostate odsetki 3332 2761
- dla jednostek powiazanych, w tym: 0 0

- dla jednostek zaleznych

- dla jednostek wspoélzaleznych

- dla jednostek stowatzyszonych

- dla znaczacego inwestora

- dla wspdlnika jednostki wspolzaleznej

- dla jednostki dominujacej

- dla innych jednostek (odsetki od obligacji) 3332 2761
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Nota 25b

2009 2008
w tys. z} w tys. zt

a) ujemne réznice kursowe

- zrealizowane

- niezrealizowane

b) pozostale, w tym:

- prowizje od kredytow

- prowizje od czynno$ci maklerskich
- odsetki budzetowe

- optaty PFG

338
185
153
485
317
133

35

211

11
200
365
365

Nota 26

oo

a2) losowe

Nota 27

o

a) losowe

Nota 28

2009 2008
w tys. zl w tys. zt

1. Zysk (strata) brutto

2. Korekty konsolidacyjne
- w zakresie kosztow

- w zaktesie przychodéw

3. Réznice pomiedzy zyskiem (strata) brutto a podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym (wg tytuléw)

- koszty trwale nie stanowiace kosztow uzyskania przychodow

- amortyzacja i wartosc ksiggowa netto sprzedanych przedmiotéw leasingu
- korekta przychodéw z dzialalnosci leasingowej w ujeciu podatkowym

- réznice przejsciowe w zakresie przychodéw i kosztow

4. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

5. Podatek dochodowy wedtug stawki 19%

6. Zwickszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia 1 obnizki podatku

7. Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowe;
okresu, w tym:

- wykazany w rachunku zyskow i strat

-25 050

5447
5447
0

20 082

13 478
-1 990
1452
7142
479

91

91
91

5298
-13 437
8701
-22 138
12 250

10 694
-2759
2556
1759
4111

781

781
781
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Nota 28a
PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY WYKAZANY W 2009 2008
RACHUNKU ZYSKOW I STRAT w tys. zl w tys. zt
-zmniejszenie z tytutu powstania i odwrdcenia si¢ réznic przejsciowych -2 567 -1315
-zwickszenie z tytulu powstania réznic przejsciowych 0 4 264
Nota 29
2009 2008
ZYSK (STRATA) NETTO
w tys. zt w tys. zt
zysk (strata) netto jednostki dominujacej -15 384 -6 872
zysk (strata) netto jednostek zaleznych -7 190 8 437
zysk (strata) netto jednostek stowarzyszonych 20 1 060
Korekty konsolidacyjne

Nota 30

Dodatkowe dane objasniajace sposéb obliczenia . . Zysk/Strata w tys. 7k Zysk/Strata na
T o o
zysku (straty) na jedng akcje/ udziat oraz D e e e e akcje/udziat
z

rozwodnionego zysku (straty) na jedna akcje / udziat

Zwykla 25272574 -22 554 -0,8924
Efekt rozwodnienia 5773645 394
Rozwodniona 31046219 -22 160 -0,7138

53. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Struktura srodk6éw pienigznych do sprawozdania z przeptywu $rodkéw pienieznych

2009 2008
POZYCJAAIIS w tys. zt w tys. zt
Zmiana stanu rezerw
Rezerwy na zobowiazania 5702 7 964 7 964 6 563
Zmiana stanu -2263 1401

2009 2008
POZYCJA All6 w tys. z} w tys. zt

31.12.2009 01.01.2009 31.12.2008 01.01.2008

Zmiana stanu zapasow

1. Ogétem zapasy 467 515 515 436
2. Koszty zakupu
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3. Rezerwa z aktualizaciji zapaséw

Zmiana stanu

2009 2008
POZYCJAAII?7 w tys. z1 w tys. zt
Zmiana stanu naleznosci i toszczen - . . . -
31.12.2009 01.01.2009 31.12.2008 01.01.2008

1. Naleznosci dlugoterminowe (netto) 18 971 29 188 29 188 29 382
wylaczenia (tozwiazanie umowy leasingu) -15 543
2. Naleznosci krétkoterminowe (netto) 6 096 15 875 15 875 18 335
wylaczenia (rozwiazanie umowy leasingu) -3193

Zmiana stanu 1260 2 654

2009 2008

POZYCJAAII9 w tys. z} w tys. zt
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

31.12.2009 31.12.2008 01.01.2008
1. Rozliczenia miedzyokresowe czynne ogétem 4291 2485 2485 782
1. Zmiana stanu -1 806 -1703
2. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne ogélem 403 652 652 3201
2. Zmiana stanu -249 -2 549

2009 2008
POZYCJAA 1110 w tys. z} w tys. zt
Inne korekty
')1 12.2009 01.01.2009 31.12.2008 01.01.2008

1. Spisanie zobowiazan

2. Spisanie naleznosci 229

POZYCJABI

Zbycie wartosci niematetialnych i prawnych oraz 9949 3158
rzeczowych aktywéw trwatych

Z aktywow finansowych 26 774 11 805
Inne 54 20
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POZYCJABII w tys. z

Wydatki 01.01.2009 - 31.12.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywéw trwatych 7 902 34 667
Aktywa finansowe 9500 12 363
Inwestycje w nieruchomosci 1 wartosci niematerialne i

prawne 489
Inne wydatki inwestycyjne 800

POZYCJACI w tys. zt

Wptywy 01.01.2009 - 31.12.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

Wplywy netto z wydania udziatéw i innych

instrumentow kapitatlowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 6 405 39 022
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 36 500 -
Inne wplywy finansowe 3022 77

POZYCJACII

Wydatki 01.01.2009 - 31.12.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

Splaty kredytow i pozyczek 20 578 17 848
Odsetki 11 003 10 552
Inne wydatki finansowe (wykup dluznych papieréw i

platnosci zobowiazad z uméw leasingowych) 39 042 1578

54. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

PRZECIETNA LICZBA ZATRUDNIONYCH 2009 2008
w roku obrotowym

Ogoblem, z tego 240 258
Pracownicy umyslowi (na stanowiskach nierobotniczych) 56 47
Pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 126 196
Uczniowie 14 9
Osoby wykonujace prace naktadcza 37 1
Osoby korzystajace z utlopéw wychowawczych lub bezptatnych 7 5
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WYNAGRODZENIA

F.acznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone cztonkom zarzadu

2009 2008

w tys. zt w tys. zt

i organéw nadzorczych spotek kapitatowych

Wynagrodzenie Zarzadu 693 574
- Z UMOWY O prace 259 268
- pozostale 434 306
Wynagrodzenie organéw nadzorczych spotki 28 34,5

Udzielone pozyczki Cztonkom Zarzadu
Zbycie udziatéw jednostek zaleznych:
1. W okresie sprawozdawczym nastapila sprzedaz krétkoterminowych aktywow finansowych nastepujacych podmiotéw

powiazanych:

= zbycie 100% udziatéw Centrum Konferencyjne Falenty Sp. z o.o.

Przychody ze sprzedazy: 16 000 tys. zt
Warto$¢ udzialéw w cenie nabycia skorygowana o odpis aktualizujacy: 685 tys. z1
Zysk na sprzedazy: 315 tys. zt

= zbycie 100% udziatéw Spétki SPA Development Sp. z o.0.

Przychody ze sprzedazy: 3 224 tys. zt
Warto$¢ udzialéw w cenie nabycia skorygowana o odpis aktualizujacy: 3699 tys. z1.
Strata na sprzedazy: 475 tys. zt

Majatkiem w/w sp6tki byta nieruchomo$é zabudowana (o§rodek wezasowy), ktorej wartosé rynkowa w ostatnim okresie
ulegla obnizeniu z uwagi na spadek cen na rynku nieruchomosci wywolany kryzysem gospodarczym.

2. Zbycie udzialéw spoélek zakwalifikowanych w poprzednich okresach sprawozdawczych jako aktywa dlugoterminowe
objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

*  zbycie 100% udziatéw Spélki EFH-WSEI Sp. z o.0.

Przychody ze sprzedazy: 50 tys. zt
Aktywa netto sprzedanej Spotki: 35 tys. zt.
Zysk na sprzedazy: 15 tys. zt

Aktywa netto sprzedanej Spotki stanowia inwestycje krotkoterminowe — udzielone pozyczki. Sprzedaz sp6tki EFH-
WSEI Sp. z 0.0. spowodowala spadek sumy bilansowej Grupy Kapitatowej o kwotg 36 tys. z1

*  zbycie 100% udziatéw Spétki EFH-3 Sp. z o.0.

Przychody ze sprzedazy: 1890 tys. zt
Aktywa netto sprzedanej Spotki: 3 622 tys. zt.
Strata na sprzedazy: 1732 tys. zt

EFH-3 Sp. z o0.0. to Spotka celowa powolana do obstugi projektu leasingu nieruchomosci w Piasecznie. Spoétka w aktywach
posiadata grunt wlasny o wartosci 4 690 tys. z, ktory zabezpieczal zaciagnicty przez Spolke kredyt walutowy 353 tys. USD
tj. 1 050 tys. zt. Sprzedaz spotki EFH-3 Sp. z o.0. spowodowala spadek sumy bilansowej Grupy Kapitalowej o kwote 4 706

tys. z1.
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Rozliczenie przejecia jednostki DLKF Sp. z o.o0.

W dniu 26.11.2009 r. spétka Europejski Fundusz Hipoteczny SA nabyta 100% udziatéw w spotce DLKF Sp. z 0.0. majace;j
siedzibe w Warszawie i prowadzacej dzialalno$c polegajaca na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wlasny rachunck.
Warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan spotki DLKFE Sp. z o.0. na dzien nabycia i odpowiadajace im wartosci ksiggowe
bezposrednio przed nabyciem ksztaltowaly si¢ nast¢pujaco:

WARTOSC GODZIWA | WARTOSC BILANSOWA

na dzien nabycia na dzien nabycia
I B B T T B

Rzeczowe aktywa trwale 6 500 5950
Zapasy 37 37
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug 15 15
Srodki pieniezne 61 61
Pozostate aktywa 32 32
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 8 8
Zobowigzania pozostale 170 170
Aktywa netto 6 467 5917
Wartosc firmy w momencie nabycia 1%) 1633

Dodatnia wartosc firmy 2%*) 1495

Cena nabycia 9595

1*¥) Kwota 1 633 tys. zl. stanowi réznice wartosci pomigdzy oszacowang wartoscia nieruchomosci metods inwestycyjng -
technika kapitalizaciji prostej 8 100 tys. zl.(wycena rzeczoznawcy sporzadzona na dzien 15.12.20091.), a warto$cig godziwa
aktywéw. Aktywami generujacymi przychody jest budynek i grunt.

2¥) Dodatnia wartosc firmy w kwocie 1 495 tys. zl. (stanowiaca réznice miedzy cena nabycia udzialéw Spotki, a oszacowana
warto$cia nieruchomosci w kwocie 8 100 tys. z1.) odniesiona na rachunek zyskéw i strat okresu sprawozdawczego. Wycena
przejmowanych aktywow zostala ograniczona do wartosci budynku oraz gruntéw. Pozostale pozycje aktywéw 1 pasywow
wykazano wedlug zweryfikowanych wartosci ksieggowych.
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SEGMENTY BRANZOWE

dziatalnos¢ driatalnose bré . . I
, ziatalno$¢ | obtrdt papierami ozostata
WYSZCZEGOLNIENIE |  hotelarska ‘ e poeont | razem
leasingowa | wartosciowymi dziatalnosé¢
parahotelowa .

(w tys. z1) (w tys. z1) (w tys. z1) (w tys. z1) (w tys. z1)

Sprzedaz na rzecz klientéw

27 660 2695 5628 35983
zewnetrznych
Przychody z transakcji z 0
innymi segmentami
koszty 20 065 7 308 27 792
Koszty ogblnego zarzadu 4 884 2622 7 562
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem, kosztami i 2711 2220 0 -4 302 629
przychodami finansowymi
Przychody finansowe 302 1862 183 2 347
Koszty finansowe 12 001 3 644 10710 %) 1671 28 026
Udzial w ZySkL.l jednostki 20 20
StOWarzyszonej
Ay (St jped 8988 1 424 -8 848 5770 -25030
opodatkowaniem
Podatek dochodowy -279 -2 233 -2 476

*) aktualizacja wartosci posiadanych papieréw wartosciowych wg notowan gietdowych

Udzial w jednostkach

stowarzyszonych
Zobowiazania segmentu 139 912 38 971 11 408 190 291
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Naktady inwestycyjne dotyczace segmentow w okresie sprawozdawczym

- nabycie aktywow finansowych 0
- rzeczowe aktywa trwale 5402 6 500 11 902
- amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 6115 1441 7 556

Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny prowadzi dzialalno$¢ w jednym obszarze geograficznym, jakim jest terytorium
Polski.

Odpisy aktualizujace wartosci udziatéw
W okresie sprawozdawczym w zwiazku z powzigciem informacji na temat zgloszenia upadiosci spotki stowarzyszonej

FORTEN Sp. z 0.0., na warto$¢ posiadanych udzialéw zostal dokonany odpis aktualizujacy w pelnej wysokosci - 250 tys. z1.

Reklasyfikacja akcji spotki notowanej na gieldzie do krotkoterminowych aktywow finansowych i jej wycena
wedlug aktualnych notowan gietdowych.

Na koniec 2008 roku na podstawie Rozporzadzenia Komisji WE Nr. 1004/2008 z dnia 15 pazdziernika 2008t. zmieniajace
rozporzadzenie (WE) nr 1725/2003 przyjmujace okteslone miedzynarodowe standardy rachunkowosci zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady w odniesieniu do Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci (MSR) 39 oraz Migdzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) 7, nastapito
przekwalifikowanie akcji EFH Zurawie Wiezowe z kategorii: aktywa finansowe w wartosci godziwej przez wynik finansowy
— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu do kategorii: aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Wartos¢ akeji zostata
utrzymana na poziomie wykazanym w sprawozdaniu za pierwsze potrocze 2008r. i wynosila na koniec 2008 roku 19 993
tys. z1.

Reklasyfikacja do krétkoterminowych aktywdw finansowych i wycena wg notowan gietdowych w okresie sprawozdawczym
wynikala z przeznaczenia akeji do sprzedazy. W drugim pétroczu 2009 roku nastapita sprzedaz catego portfela akeji spotki
EFH Zurawie Wiezowe S.A. W listopadzie 2009 r. zakupione zostaly na rynku pozagietdowym 250 000 akcji spotki EFH
Zurawie Wiezowe S.A., ktére zostaly zakwalifikowane jako krétkoterminowe aktywa finansowe z uwagi na przeznaczenie

ich do sprzedazy. W okresie sprawozdawczym zostala zrealizowana transakcja sprzedazy, a pozostata czesc akcji (87 660

szt.) zostala wyceniona wedtug kursu gieldowego z dnia 31.12.2009 i wynosi 163 tys. z1.

Pratnosci w formie akcji

W zakresie wyceny programu opcji pracowniczych w 2009 roku nie wystapily zadne zmiany i ustalona warto$¢ tego programu
na koniec 2008 r. na kwote 1 732 tys. zI. nie ulegla zmianie. Wyemitowane w 2007 r. obligacje serii B z prawem zamiany na
akcje zwykle na okaziciela serii D EFH SA, ktérych termin wykupu przypadal na 03.07.2009 r. zostaly wykupione przez
Europejski Fundusz Hipoteczny SA z uwagi na nie skorzystanie przez obligatariuszy z prawa zamiany posiadanych obligacji na
akcje.

W tym samym czasie zostaly wyemitowane obligacje serii G o wartosci nominalnej 10 mln z1. z prawem zamiany na akcje serii I
EFH SA, ktérych termin wykupu lub prawo skorzystania z zamiany na akcje przypada na lipiec 2012 r. O ile obligatariusze
skorzystaja z prawa zamiany to cena akcji bedzie réwna 2 z1. Przewidziana opcja zamiany, na dzien sprawozdawczy, nie wymaga
wyceny z uwagi na notowania gieldowe akcji, ktére ksztattuja sie znacznie ponizej ich wartosci nominalnej. Sredni kurs akcji

liczony od poczatku notowan gieldowych do korica roku sprawozdawczego wynosi 1,53 zt.

Korekta bfedu podstawowego
W okresie sprawozdawczym dokonano korekt wynikéw lat ubieglych:
— korekta wynikajaca z badania sprawozdan finansowych za rok 2008 spélek zaleznych obnizajaca wynik roku ubieglego o
kwote 245 tys. zt
— korekta kosztu whasnego sprzedanych w 2007 r. przez Europejski Fundusz Hipoteczny SA. towaréw handlowych o kwote
1 mln zt zmniejszajaca zyski/straty lat ubiegltych.
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Doprowadzenie do poréwnywalnosci pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat za 2008 rok

W 2008 roku dokonano reklasyfikacji aktywéw finansowych przeznaczonych do sprzedazy w 2009 r. obejmujacych udziaty
trzech spolek w 100% zaleznych od Europejskiego Funduszu Hipotecznego oraz spotki stowarzyszonej wylaczajac
sprawozdania tych podmiotéw (f.eba Hotel Sp. z o0.0., Centrum Konferencyjne Falenty Sp. z 0.0., SPA Development Sp. z o.0.,
Forten Sp. z o0.0.) ze skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego. W 2009 roku nastapila sprzedaz
krétkoterminowych aktywoéw finansowych spotki Centrum Konferencyjne Falenty Sp. z o.0. oraz SPA Development Sp. z o.o.
Aktywa finansowe spotki Leba Hotel Sp. z o.0. nie zostaly sprzedane w okresie sprawozdawczym i na mocy Uchwaly Nr 1
z dnia 17 lutego 2010 r. sprawozdanie tego podmiotu zostalo wlaczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
2009 rok. Wynikiem powyzszej decyzji byto wlaczenie do sprawozdania finansowego za ubiegly 2008 rok spélki feba Hotel
Sp. z 0.0. celem zachowania poréwnywalnos$ci danych.

Doprowadzenie do poréwnywalnosci sprawozdania finansowego za 2008 r.

w tys. zt.

31.12.2008.
wylaczonej do
Hotel Sp. z o.o.

pordéwnywalnosci

korekta z tytulu
doprowadzone do

dane sprawozdawcze

o
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konsolidacji spotki Leba

31.12.2008 31.12.2008 31.12.2008

1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0

2. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 10 967 4 10 971

3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 3183 7 3190
0

4. Zaliczki na poczet warto$ci niematerialnych i prawnych

1. Srodki trwate 137 371 23 008 160 379
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 65 567 730 66 297
b) budynki lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 63 579 21958 85 537
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 623 100 723
d) srodki transportu 6 653 0 6 653
e) inne srodki trwale 949 220 1169
2. Srodki trwale w budowie 18 455 0 18 455

3. Zaliczki na Srodki trwale w budowie

1. Od jednostek powiazanych
2. Od pozostatych jednostek 29 187 29 188

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne 0
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 28 384 -7 407 20 977
a) w jednostkach powiazanych 28 381 -7 407 20 974
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- udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wyceniane

metoda praw wlasnosci 20974 0 20974
- udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych lub wspélzaleznych 0

nieobjetych konsolidacja ,

- udzielone pozyczki 7 407 -7 407

b) w pozostalych jednostkach 3 0

- udzialy lub akcje 3 0

- inne papiery wartosciowe 0

- udzielone pozyczki 0

- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0

4. Inne inwestycje dlugoterminowe 1754 0 1754

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

1. Materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary 14
5. Zaliczki na poczet dostaw

14

N © © O

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1177 -675
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 445 26 471
- do 12 miesiccy 445 26 471
- powyzej 12 miesiecy 0
b) inne 732 -701 31
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 14 575 798 15 373
a) z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty: 5682 762 6 444
- do 12 miesiecy 5682 762 6 444
- powyzej 12 miesiccy 0

b) z tytutu podatkéw, dotacji i ubezpieczen spol. i zdrowotne oraz
innych $wiadczen

¢) inne 2 866 5 2871

d) dochodzone na drodze sadowej

6 027 31 6 058

1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 21 608 -922 20 686
a) w jednostkach powiazanych 21 030 -1431 19 599
- udzialy lub akcje 20 705 -1136 19 569
- inne papiery wartosciowe 0
- udzielone pozyczki 325 -295 30
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0
b) w pozostatych jednostkach 6 0 6
- udzialy lub akcje 0
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- inne papiery wartosciowe 0
- udzielone pozyczki 6 0 6
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0
¢) srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 572 509 1081
- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 572 509 1081

- inne $rodki pieni¢zne
- inne aktywa pieni¢zne

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

PASYWA 31.12.2008

31.12.2008 31.12.2008

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 631 -134 7 497
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0

- dtugoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostale rezerwy 467 467
- dtugoterminowe

- krétkoterminowe 467

467

1. Wobec jednostek powiazanych

2. Wobec pozostalych jednostek 115 765 16 060 131 825
a) kredyty i pozyczki 85 786 16 060 101 846
b) z tytutu dluznych papieréw wartosciowych 27175 27175
¢) inne zobowigzania finansowe 2679 2679
d) inne 125 125
e N N 1) I
1. Wobec jednostek powiazanych 465 5 470
a) z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 465 5 470
- do 12 miesiccy 465 5 470
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- powyzej 12 miesiccy

b) inne 0

2. Wobec pozostatych jednostek 56 234 1550 57 784
a) kredyty i pozyczki 28 933 740 29 673
b) z tytutu dluznych papieréw wartosciowych 15 640 0 15 640
¢) inne zobowiazania finansowe 997 141 1138
d) z tytulu dostaw 1 ustug o okresie wymagalnosci 6 002 439 6 441
- do 12 miesigcy 6 002 439 6 441
- powyzej 12 miesigcy

e) zaliczki otrzymane na dostawy 345 0 345
f) zobowigzania wekslowe 5 0 5
@) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 729 116 845
h) z tytutu wynagrodzen 350 112 462
i) inne 3233 2 3235

3. Fundusze specjalne

1. Ujemna warto$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 550 102 652
- dlugoterminowe 381 0 381
-krétkoterminowe

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

31.12.2008¢.

wylaczonej do
konsolidacji spotki f.eba

sprawozdam'a na
korekta z tytutu
Hotel Sp. z o.0.
dane sprawozdawcze
doprowadzone do
poréwnywalnosci

o)
80
Q
=
S
53
o)

i/

=

2
=]
a,
9)
(]}
(=]
l"‘

01.01.2008 - 01.01. 2008 - 01.01.2008 -
31.12.2008 31.12.2008 31.12.2008

- od jednostek powiazanych -492
I Przychody ze sprzedazy produktow 40 341 5183 45 524
I Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 10 0 10

I Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 27 827 5466 33293

II  Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 8 0 8

I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 1301 0 1301
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II  Dotacje
IIT Inne przychody operacyjne 2589 2592

I Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

I Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 43 0 43

IIT Inne koszty operacyjne

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym

- od jednostek powiazanych 0
I Odsetki, w tym 646 -378 268
- od jednostek powiazanych 484 -379 105
III  Zysk ze zbycia inwestycji 1510 0 1510
v Aktualizacja warto$ci inwestycji 0
21 936 21 936
____
- Odsetki, w tym 10 563 1554 12117
- dlajednostek powiazanych 0
11 Strata ze zbycia inwestycji 824 0 824
111 Aktualizacja warto$ci inwestycji 6 298 0 6298
0

I Zyski nadzwyczajne
I Straty nadzwyczajne

cze$¢é biezaca 781 0 781
cze$é odroczona 3024 2952

(zyski) straty mniejszosci

(V]

Informacja o umowie zawartej z podmiotem uprawnionym do badania skonsolidowanego sprawozdania

finansowego:

W dniu 21grudnia 2009 roku zawarto umowe na badanie i ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 rok
z podmiotem uprawnionym do badania tj. Biuro Audytorsko-Rachunkowe ,,Eurokonsulting” Sp. z o.0. Okres trwania
umowy na badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego od 16.03.2010 r do 01.04.2010 r. Wynagrodzenie netto za
badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 r. wynosi 16 tys. zl. Wynagrodzenie netto za przeglad
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I pétrocze 2009 wynosi 16 tys. zt. Wynagrodzenie netto
za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2008 r. wynosito 16 tys. zt. Wynagrodzenie netto za przeglad
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2008 roku wynosito 15 tys. zt.
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Znaczace zdarzenia, jakie nastapily po dniu bilansowym:

1. W dniu 11 stycznia 2010 roku - nabycie przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nieruchomosci stanowiace;
dzialki gruntu o facznym obszarze 3.000 m? , polozonej w Piasecznie przy ul. Energetycznej. Cena nabycia wynosi
8 000 tys. zI. Nabyte aktywa maja charakter inwestycji dtugoterminowe;.

2. W dniu 14 stycznia 2010 roku - nabycie sp6tki YONA Sp. z o.o. (kontrola 100%) za cen¢ 32000 tys. zl.
Oszacowana wartosc netto aktywéw z uwzglednieniem wattosci godziwej nabytych nieruchomosci wynosi 29 997
tys. zt. Spotka YONA Sp. z o.0. prowadzi dzialalno$c polegajaca na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wlasny
rachunek.

3. W dniu 18 stycznia 2010 roku - rezygnacja Pana Mirostawa Wierzbowskiego z pelnienia funkeji Prezesa Zarzadu
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

4. W dniu 18 stycznia 2010 roku - powolanie przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. do Zarzadu Pana Riad Bekkar, powierzenie mu funkcji Prezesa Zarzadu.

5. W dniu 18 stycznia 2010 roku - powolanie przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu
Hipotecznego SA  w skiad Rady Nadzorczej na nowa wspolna kadencje: Pana Mirostawa Wierzbowskiego, Pana
Franciszka Kubiczka, Pana Jana Mari¢ Koprowskiego, Pana Aleksandra Naumana, Pana Y.ukasza Jagietto.

6. W lutym 2010 r. zostal podwyzszony o kwote 68 000 tys. zl. kapital podstawowy poprzez wydanie akcji na
okaziciela serii | Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA w liczbie 34 000 tys. sztuk o warto$ci nominalnej 2 z1.
kazda, Akcjonariuszom ktérzy wniesli petne wktady, w ramach Uchwaly Nr 2 z dnia 16.12.20091. o warunkowym
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego.

7. W dniu 18 lutego 2010 roku - sprzedaz spolki zaleznej (kontrola 100% ) Zakopane Leasing Sp. z 0.0. z ujemnym

kapitatem wlasnym za cen¢ réwng wartosci nominalnej udzialéw tj. za 50 tys. z1.

8. W dniu 18 lutego 2010 roku - sprzedaz spo6tki zaleznej (kontrola 100%) EFH & HOTELS Sp. z o.0. (dawna nazwa
EFH-6 Sp. z 0.0.). za ceng sprzedazy réwna wartosci nominalnej udzialéw tj. 410 tys. z1.

9. W dniu 22 grudnia 2009 roku podpisano pomiedzy spotka EFH-5 Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie (spoltka w 100%
zalezna od Emitenta) a De Iure Nieruchomosci Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie umowe sprzedazy zorganizowanej
czescl przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 55(1) k.c., zmieniona aneksem nr 1 w dniu w dniu 12 stycznia 2010 roku.
Data przejecia zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa, zgodnie z Umowg zostala ustalona na dzien 01.01.2010 r.

Cena nabycia wynosi 14 400 tys. zt. Warto$c godziwa przejetych aktywow zgodnie z wycena rzeczoznawcy wynosi
14 314 tys. zt.
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Grupa Kapitalowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31 grudnia 2009 roku i 3a rok akoticzony 31 grudnia 2009 roku

8. INFORMACJA DODATKOWA

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWE] ,,EUROPEJSKI FUNDUSZ HIPOTECZNY SPOLKA AKCYJNA” ZA OKRES OD
01.01.2009 R. DO 31.12.2009 R.

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedziba w Warszawie 02-952, ul. Wiertnicza 107. Spoétka wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 134613.

1. Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spotki jest:
— uprawy rolne, chéw i hodowla zwierzat, towiectwo, wlaczajac dziatalnosé ustugows (PKD 01)
— handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych (PKD 45)

— dzialalno$¢ zwiazana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalno§é powiazana
(PKD 62)

— dzialalno$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.Z)

— pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych (PKD 64.90.2)

— pozostata dziatalnosé wspomagajaca uslugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
(PKD 66.99.7)

— dziatalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66.30.Z)

— dzialalno$¢ zwigzana z obsluga rynku nieruchomosciami (PKD 68)

— dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa, doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z2)

— dzialalno$¢ firm centralnych (HEAD OFFICES); doradztwo zwiazane z zarzadzaniem (PKD 70)

— reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73)

— pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.90.Z)

— wynajem i dzierzawa (PKD 77)

— pozostata dzialalnosé¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikow (PKD 78.30.Z)

— dzialalno$¢ organizatorow turystyki, posrednikéw i agentéw tutrystycznych oraz pozostata dzialalnosé
ustugowa w zakresie rezerwacji i dzialalnosci z nig zwigzane (PKD 79)

— dzialalno$¢ zwigzana z administracyjna obsluga biura i pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej

2. Czas trwania Spo6tki zgodnie z umows jest nieograniczony.

3. W sprawozdaniu finansowym zaprezentowano stany aktywow i pasywéw na dzien 31 grudnia 2009 r., a pozycje
rachunku zyskéw i strat za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2009 r. Jako dane poréwnywalne zaprezentowano stany
aktywow 1 pasywow na dzient 31 grudnia 2008 1., a pozycje rachunku zyskéw i strat za okres od 01 stycznia do 31 grudnia
2008 .

4. Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2009 r.

Prezes Zarzadu Mirostaw Wierzbowski
Wiceprezes Zarzadu Tadeusz Kuflinski
Wiceprezes Zarzadu Marcin Podobas

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2009 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Franciszek Kubiczek
Sekretarz Rady Nadzorczej Jan Maria Koprowski
Cztonek Rady Nadzorczej Krzysztof Janiszewski
Czlonek Rady Nadzorczej Lukasz Jagietto
Czlonek Rady Nadzorczej Gerhard Bauer
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5. W skiad przedsigbiorstwa nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania

finansowe.

6. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci EFH SA i jednostek grupy
kapitalowej w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci, jak réwniez nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie

kontynuowania dziatalnosci.

7. Struktura organizacyjna Grupy Kapitalowej na dzien 31.12.2009 r.:

EUROPE]SKI FUNDUSZ HIPOTECZNY S.A.

EFH - 1 Sp. z o.0.
(100%)

A

Leba Hotel Sp. z o.o0.

EFH - 8 Sp. z o.0.
(100%)

EFH&HOTELS Sp. z o.0.
(100%)

Zakopane Leasing Sp. z o.0.
(100%)

TALTY S.A.
(100%)

Mazury - Non Stop Sp. z o.0.
(100%)

Hotel Millenium Sp. z o.0.
(100%)

v

(100%)

Masuria Hotel Sp. z o.0.
(100%)

Hotel Krol Kazimierz Sp. z o.0.
(100%)

Hotel Malbork Sp. z o.0.
(100%)

DLKF Sp. z o.0.
(100%)

Forten Sp. z o.0.
(39,76%)

EFH Budownictwo S.A.
(26,00%)
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Wykaz Spétek podlegajacych konsolidacji na dzien 31 grudnia 2009 roku:

SPOLKI ZALEZNE OD EMITENTA PODLEGAJACE KONSOLIDACJI METODA PEENA:
1. EFH-1Sp. z o.o0.

EFH-5 Sp. z o.0.

EFH & Hotels Sp. z o0.0. (poprzednia nazwa EFH-6 Sp. z 0.0.)

EFH-8 Sp. z o.0.

Hotel Malbork Sp. z o.0.

Mazury - Non Stop Sp. z o.0.

Zakopane Leasing Sp. z 0.0.

TALTY S.A.

. Masuria Hotel Sp. z o.o.

10. Hotel Krél Kazimierz Sp. z o.o.

11. L.eba Hotel Sp. z o.0.

12. DLKF Sp. z o.o0.

R IR T

SPOLKI STOWARZYSZONE Z EMITENTEM PODLEGAJACE KONSOLIDACJI METODA PRAW
WEASNOSCI:
1. EFH Budownictwo S.A.

SPOLKI WYELACZONE Z KONSOLIDAC]JI:
1. Forten Sp. z o.0.

8. Dane dotyczace jednostek wchodzacych w sktad grypy kapitalowej, objetych konsolidacja
8.a. Podmioty konsolidowane metoda petna:

EFH-1 Sp. z o.o.
Siedziba - ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci - Spoétka celowa prowadzaca projekt dzierzawy zwrotnej nieruchomosci
Centrum Promocji Kadr w Konstancinie-Jeziornej o wartosci 16 mln zi,
finansowany przez emisj¢ obligacji hipotecznych.

KRS - 0000069980

Udzial w kapitale emitenta oraz udziat - 100%

w calkowitej liczbie gloséw

EFH-5 Sp. z o.o.

Siedziba - ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udziat
w catkowitej liczbie glosow

Spotka zakonczyla projekt dzierzawy zwrotnej nieruchomosci polozonej w
Zakopanem. Obecnie nie prowadzi dziatalnosci.

0000222926

100%
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EFH & HOTELS Sp. z o.0.
Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udzial

w calkowitej liczbie gloséw

EFH-8 Sp. z o.o.
Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udziat

w catkowitej liczbie glosow

Hotel Malbork Sp. z o.0.
Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udziat

w calkowitej liczbie gloséw

Mazury - NON STOP Sp. z o.0.
Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udzial

w calkowitej liczbie gloséw

Zakopane Leasing Sp. z o.o0.
Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci
KRS

Udziat w kapitale emitenta oraz udzial
w catkowitej liczbie glosow

ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Spoétka celowa powolana dla projektéw finansowania nieruchomosci. Obecnie

nie prowadzi dzialalnosci.
0000223086

100%

ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Spoétka celowa prowadzaca projekt leasingu nieruchomosci Hotelu Millenium w
Bochni.

000259062

100%

ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Spoétka celowa prowadzaca projekt budowy hotelu 4-gwiazdkowego
w Malborku.

0000261515
100%

ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Spétka celowa powolana do realizacji projektu budowy centrum hotelowo-

konferencyjnego w Taltach k. Mikotajek.

0000076539

100%

ul. Krupowki 30, 34-500 Zakopane

Spoétka celowa powolana dla projektow leasingowych prowadzonych na terenie
Zakopanego i okolic.
0000230848

100%
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TALTY S.A.
Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udziat
w catkowitej liczbie glosow

Masuria Hotel Sp. z o.0.

Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udziat
w catkowitej liczbie glosow

Hotel Krol Kazimierz Sp. z o.0.
Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udziat

w catkowitej liczbie glosow

F.eba Hotel Sp. z o.0.
Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udziat

w catkowitej liczbie glosow

DLKEF Sp. z o.0.
Siedziba

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci

KRS

Udzial w kapitale emitenta oraz udziat

w catkowitej liczbie glosow

ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Spétka celowa bedaca wlascicielem nieruchomosci polozonej w miejscowosci
Talty k. Mikotajek (sasiadujacej z nieruchomoscia nalezaca do Mazury - Non
Stop Sp. z 0.0.), na ktérej planowana jest budowa kompleksu apartamentéw

wakacyjnych.

0000076052

100%

ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Spoétka celowa bedaca wiascicielem Hotelu Masuria w Wortlinach k. Ostrédy —
dziatalnos¢ hotelarska.

0000170352

100%

ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Spétka celowa bedaca wilascicielem Hotelu Krél Kazimierz w Kazimierzu
Dolnym — dziatalnosc hotelarska

0000187365
100%

ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Spoétka celowa bedaca wlascicielem Hotelu w Y.ebie — dziatalnosc hotelarska.

0000267973
100%

ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Spoétka celowa — dziatalnosc w zakresie wynajmu nieruchomosci

0000249654
100%
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8.b. Podmioty konsolidowane metodg praw wlasnosci:

EFH BUDOWNICTWO S.A.

Siedziba - ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

Przedmiot wykonywanej dziatalnosci - Spoétka prowadzaca dziatalnosé polegajaca na zastepstwie inwestorskim w
projektach budowy hoteli.

KRS - 00000297520

Udziat w kapitale emitenta oraz udziat ) 26%

w catkowitej liczbie glosow

9. Opis przyjetych zasad rachunkowosci

1. Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci
Finansowej obowiazujacymi na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Zasady rachunkowosci przyjete przy
sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego sa zgodne z zasadami przyjetymi przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2008 r. Dzialalno$¢ operacyjna
Emitenta i innych spétek z Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny nie ma charakteru sezonowego, ani nie podlega cyklicznym
trendom, poza dzialalnoscig hotelarka, ktora podlega nieznacznym wahaniom w poszczegélnych kwartatach roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, za wyjatkiem
aktywéw finansowych wycenianych wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy lub przez kapitaly wlasne oraz
sktadnikow rzeczowego majatku trwalego doprowadzonych do wartosci godziwej na dzien rozliczenia nowo nabytych spotek.
Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z zasadami rachunkowosci zatwierdzonymi przez UE, wymaga uzycia pewnych
szacunkéw ksiegowych i przyjmowania zalozen, co do przyszlych zdarzed. Obszary, w ktérych zalozenia te mialy istotne
znaczenia dla niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly opisane w Informacjach dodatkowych.

2. Zasady konsolidacji

(a) Jednostki zalezne

Konsolidacji podlegaja wszystkie jednostki zalezne, tzn. takie, w odniesieniu do ktérych Europejski Fundusz Hipoteczny SA
ma zdolno$¢ kierowania ich polityka finansowa i operacyjna, co zwykle towarzyszy posiadaniu wigkszosci ogdlnej liczby
gloséw w organach stanowiacych. Przy dokonywaniu oceny, czy Europejski Fundusz Hipoteczny SA kontroluje dang
jednostke, uwzglednia si¢ istnienie i wplyw potencjalnych praw glosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowac lub zamienic.
Jednostki zalezne podlegaja pelnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Europejski Fundusz Hipoteczny SA.
Z dniem ustania kontroli jednostki zalezne nie sa konsolidowane a dana inwestycja jest wykazywana zgodnie z MSR 39, pod
warunkiem, Ze inwestycja ta nie stala si¢ inwestycja w jednostke stowarzyszona. Zgodnie z uregulowaniami MSR 27 i 28 sp6tki,
w ktérych Europejski Fundusz Hipoteczny SA ma zdolnos$¢ kierowania polityka finansowa i operacyjna, ale kontrola ustanie w
ciagu 12 miesi¢cy od daty sprawozdania nie podlegaja konsolidacji.

Przejecie jednostek zaleznych przez Europejski Fundusz Hipoteczny SA rozlicza si¢ metoda nabycia. Koszt przejecia ustala si¢
jako warto$¢ godziwa przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw kapitalowych oraz zobowiazani zaciagnietych lub
przejetych na dzien wymiany, powickszong o koszty bezposrednio zwiazane z przejeciem. Nadwyzke kosztu przejecia nad
wartoscig godziwa udzialu Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach,
zobowigzaniach i zobowiazaniach warunkowych ujmuje si¢ jako wartos¢ firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci
godziwej aktywow, zobowiazan i zobowigzan warunkowych przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje si¢ bezposrednio
w rachunku zyskéw 1 strat. (zob. , Ujemna warto$¢ firmy” ponizej). Transakcje, rozrachunki i niezrealizowane zyski na
transakcjach pomiedzy spotkami Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny sa eliminowane. Niezrealizowane straty réwniez
podlegaja eliminacji, chyba ze transakcja dostarcza dowodéw na utrate warto$ci przez przekazany skladnik aktywéw. Zasady
rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaly zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci

z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe Europejski Fundusz Hipoteczny.
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(b) Transakgje i ndzialy mniejszoSci

Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny traktuje transakcje z udzialowcami mniejszosciowymi jako transakcje z podmiotami
zewnetrznymi. Zyski lub straty powstale ze sprzedazy udzialéw udzialowcom mniejszosciowym sg prezentowane w rachunku
zyskow 1 strat Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny. Nabycie udziatéw od udzialowcéw mniejszosciowych powoduje
powstanie warto$ci firmy, stanowiacej réznice pomiedzy zaplacona kwotq a warto$cia nabytych udzialéw w aktywach netto
jednostki zaleznej.

(c) Jednostki stowarzyszone

Za jednostki stowarzyszone uznawane s takie jednostki, w ktérych Europejski Fundusz Hipoteczny posiada pomiedzy 20%
a 50% ogolnej liczby glosé6w w organach stanowiacych lub tez w inny sposéb moze wywiera¢ znaczacy wplyw na ich polityke
finansowa i operacyjna. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicza si¢ metodg praw wlasnosci i poczatkowo ujmuje
si¢ wedlug ceny nabycia. Warto$¢ firmy dotyczaca jednostki stowarzyszonej rozpoznana w dniu nabycia, pomniejszona
o ewentualne odpisy aktualizujace, wykazywana jest w bilansie. Udzial Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA w zysku lub
stracie jednostki stowarzyszonej wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat. W przypadku gdy udzial w stracie jednostki
stowarzyszonej jest rtéwny badZ przewyzszy udzial Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny w jednostce stowarzyszonej, Grupa
Europejski Fundusz Hipoteczny nie rozpoznaje dalszych strat, chyba ze si¢ do tego zobowiazata lub dokonata ptatnosci na
rzecz jednostki stowarzyszonej.

Segmenty dzialalnosci

Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny na dzien 30.06.2009 1. posiada trzy segmenty dzialalnosci: hotelarska i parahotelarska,
leasingowa, obrét papierami warto$ciowymi na wlasny rachunek. Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny prowadzi dziatalnosé
w jednym obszarze geograficznym, jakim jest terytorium Polski.

Przeliczanie walut obcych

(a) Waluta funkgjonalna i waluta prezentagji

Poszczegblne pozycje sprawozdani finansowych wszystkich jednostek nalezacych do Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny
SA wycenione sa w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktérym dziala jednostka (,waluta funkcjonalna”).
Skonsolidowane sprawozdania finansowe prezentowane sa w polskich ztotych (,,z1” lub ,,PLN”), ktére sa dla Spotki waluta

funkcjonalng i walutg prezentacji.

(b) Transakgje i salda
Transakcje wyrazone w walutach obcych ujmowane sg wedlug kursu waluty obowigzujacego w dniu transakcji. Zyski i straty
kursowe z tytulu rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywéw i zobowigzad wyrazonych w walutach obcych,

ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate i srodki trwate w budowie

Srodki trwale ujmowane sa wedlug kosztu historycznego, pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i odpisy
aktualizujace warto$¢ brutto. Wszystkie koszty zwiazane ze $rodkami trwalymi w budowie sa odpowiednio przenoszone na
$rodki trwale 1 amortyzacja rozpoczyna si¢ z chwila, gdy sa dostepne do uzytkowania. Naklady na srodki trwate ponoszone w
terminie pézniejszym ujmowane sa w ich wartosci bilansowej wowczas, gdy jest prawdopodobne, Ze z tego tytulu nastapi
wplyw korzysci ekonomicznych do Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny, a koszt ten mozna wiarygodnie zmierzy¢.
Wszystkie pozostate koszty napraw i konserwacji srodkéw trwalych sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresach
sprawozdawczych, w ktorych zostaly poniesione. Amortyzacje nalicza si¢ metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania
srodka trwalego. Przyjeto nastepujace okresy uzytkowania:

Okres
Budynki 10 — 40 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny 3-7 lat
Wyposazenie 5 lat
Samochody 5 lat
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Grunty i $rodki trwale w budowie nie podlegaja amortyzacji. Wartosci koficowe 1 okresy uzytkowania skladnikéw aktywow sa
weryfikowane na kazdy dzien bilansowy i w razie potrzeby zmieniane. Jezeli wartos¢ bilansowa skladnika aktywow przekracza
jego szacowang warto§¢ odzyskiwang to dokonywany jest odpis doprowadzajacy wartos¢ bilansowa do tej wartosci
odzyskiwanej. Zyski i straty ze zbycia srodkéw trwalych ustalane sa przez poréwnanie przychodéw ze sprzedazy z warto$cia
bilansowa danego $rodka trwalego i yymowane w rachunku zyskéw i strat.

3. Leasing
Leasing operacyjny
Przychody z tytulu leasingu operacyjnego ujmuje si¢ jako strumien zdyskontowanych wplywéw przewidzianych przez uméw

leasingowych (metoda systematyczna).

Leasing finansowy

Leasing finansowy stanowia umowy gdzie Grupa przekazuje zasadniczo cale ryzyko i pozytki z tytulu wlasnosci
leasingobiorcom . Tytul wlasnosci, moze by¢ lub nie uzyskany przez leasingobiorce.

Ujmowanie przychodéw finansowych przebiega w sposéb odzwierciedlajacy stala okresowa stope zwrotu na inwestycji
leasingowej netto dokonanej przez leasingodawce w ramach leasingu finansowego.

Nieztealizowane przychody finansowe stanowia réznice pomiedzy inwestycja leasingowa brutto a inwestycja leasingowa netto,

mianowicie:

A. Suma minimalnych, naleznych leasingodawcy oplat leasingowych wynikajacych z umowy leasingu finansowego oraz

ewentualnej niegwarantowanej wartosci koficowej leasingodawcy. (Inwestycja leasingowa brutto).

B. Inwestycja leasingowa brutto zdyskontowana o stopg procentows leasingu, ktéra na dzief rozpoczecia leasingu powoduje,
ze warto$¢ biezaca inwestycji leasingowej brutto réwna si¢ sumie wartosci przedmiotu leasingu. (Inwestycja leasingowa

netto).

Minimalne oplaty leasingowe sg to oplaty wnoszone w trakcie okresu leasingu, do uiszczenia ktérych leasingobiorca jest
obowiazany obejmujac ewentualna warto$¢ kofcowsa zagwarantowang przez leasingobiorce oraz prawo zakupu skladnika
aktywow za ceng nizsza od wartosci godziwej ustalonej na dzieni gdy prawo to moglo zostaé zrealizowane. Nie gwarantowana
warto$¢ koficowa jest to ta cze$¢ wartosci koficowej przedmiotu leasingu, ktdrej uzyskanie przez leasingodawce nie jest
zapewniong. Naleznosci dtugoterminowe dotyczace oplat leasingowych wycenione w kwocie réwnej lokacie leasingowej netto
tj. zdyskontowanej wartos$ci oplat leasingowych z zachowaniem stalej stopy zwrotu. Otrzymane kaucje stanowiace

zabezpieczenie innych transakcji wykazywane sa w wartosci dokonanych wplat.

Wartos ci niematerialne

(a) Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzka kosztu przejecia nad wartoscia godziwa udzialu Grupy Eutropejski Fundusz Hipoteczny
w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach jednostki zaleznej badZ stowarzyszonej. Wartos¢ firmy jednostek
zaleznych wykazywana jest w warto$ciach niematerialnych, natomiast warto$¢ firmy powstala przy nabyciu udzialéw
w jednostkach stowarzyszonych wykazywana jest w pozycji bilansu ,,Inwestycje w jednostki stowarzyszone”. Rozpoznana
warto$¢ firmy jest corocznie testowana na utrate wartosci i wykazywana w wysokosci pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty
warto$ci. Odpisy te nie podlegaja odwracaniu.

(b) Oprogramowanie komputerowe
Nabyte licencje na oprogramowanie komputerowe sq ujmowane w wartosci kosztéw poniesionych na nabycie i dostosowanie

do uzytkowania danego oprogramowania. Licencje te amortyzowane sg przez szacowany okres uzytkowania (do 5 lat).

Utrata warto$ci aktywow niefinansowych

Aktywa podlegajace amortyzacji analizuje si¢ pod katem utraty wartosci, ilekro¢ jakies zdarzenia lub zmiany okolicznosci
wskazuja na mozliwosé nieodzyskania ich wartosci bilansowej. Odpis z tytulu utraty wartosci ujmuje si¢ w wysokosci kwoty,
o jaka warto$¢ bilansowa danego skladnika aktywow przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwana, tzn. wyzsza z dwoch kwot:
warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartosci uzytkowej. Dla potrzeb analizy pod katem utraty wartosci,
aktywa grupuje si¢ na najnizszych poziomach, w odniesieniu do ktérych wystepuja dajace si¢ zidentyfikowaé odrebne
przeplywy pieni¢zne (o$rodki wypracowujace srodki pieni¢zne). Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny na kazdy dzien
bilansowy dokonuje oceny, czy istnieja przestanki wskazujace na to, ze odpis z tytulu utraty wartosci, ktéry byt ujety w
okresach ubieglych w odniesieniu do danego skladnika aktywéw, z wyjatkiem wartosci firmy, jest zbedny, albo powinien by¢
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zmniejszony. Jesli takie przestanki wystepuja, Spélka oszacowuje warto$¢ odzyskiwana tego skladnika aktywow. Uprzednio
ujety odpis z tytulu utraty wartosci zostaje odwrocony wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu
aktualizujacego nastapila zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwanej danego skladnika
aktywow. W takim przypadku wartosé¢ bilansowa skladnika aktywéw zostaje podwyzszona do wysokosci jego wartosci
odzyskiwanej. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow, ktora zostata podwyzszona w wyniku odwrécenia odpisu z tytutu utraty
wartosci, nie moze przekraczaé¢ wartosci bilansowej, jaka zostalaby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubiegltych latach
w ogoéle nie ujeto odpisu z tytulu utraty wartosci w odniesieniu do tego skltadnika aktywéw. Po ujeciu odwrocenia odpisu
z tytulu utraty wartosci w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skladnika aktywéw jest tak korygowany,
aby w ciagu pozostalego okresu uzytkowania tego skladnika aktywéw mozliwe bylo dokonanie systematycznego odpisania jego

zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o ewentualna warto$¢ koficowa.

Aktywa finansowe
Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny zalicza swoje aktywa finansowe do nastgpujacych kategorii: aktywa finansowe
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, aktywa dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.

(a) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to nie zaliczone do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe wyznaczone do tej
kategorii albo nie zaliczone do Zadnej z pozostalych kategorii.

(b) Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godzime przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe przeznaczone
w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Sktadnik aktywow finansowych
zalicza si¢ do tej kategorii, jezeli nabyty zostal przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie lub jezeli zostal zaliczony
do tej kategorii przez Zarzad. Aktywa z tej kategorii zalicza si¢ do aktywow obrotowych, jezeli sa przeznaczone do obrotu lub
oczekuje si¢ ich realizacji w ciagu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

(¢) Pozyczki i naleznosci

Pozyczki oraz naleznosci to nie zaliczone do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do
ustalenia platnosciach, nie notowane na aktywnym rynku. Powstaja wowczas, gdy Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny
wydaje srodki pieni¢zne bezposrednio dtuznikowi, nie majac zamiaru wprowadzaé swojej naleznosci do obrotu. Zalicza si¢ je
do aktywéw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci
o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12 miesigcy od dnia bilansowego zalicza si¢ do aktywow trwalych. Pozyczki
i naleznosci zalicza si¢ do wykazywanych w bilansie ,,Nalezno$ci handlowych i pozostalych naleznosci”. Transakcje zakupu
isprzedazy inwestycji ujmuje si¢ na dzien przeprowadzenia transakcji na dzien, w ktérym Grupa Europejski Fundusz
Hipoteczny zobowiazuje si¢ zakupi¢ lub sprzedaé dany skladnik aktywéw. Aktywa finansowe ujmuje si¢ poczatkowo
w warto$ci godziwej powickszonej o koszty transakcyjne. Dotyczy to wszystkich aktywow finansowych nie wycenianych
w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujmuje si¢
poczatkowo w wartodci godziwej, a koszty transakcyjne ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. Aktywa finansowe wylacza si¢
z ksiag rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeplywow pieni¢znych z ich tytulu wygasly lub zostaly przeniesione a
Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny dokonata przeniesienia zasadniczo calego ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytutu ich
wlasnosci. Aktywa finansowe dostegpne do sprzedazy oraz aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy wykazuje si¢ po poczatkowym ujeciu wedlug wartosci godziwej. Pozyczki i naleznosci wykazuje si¢ wedlug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Zrealizowane
i niezrealizowane zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej aktywow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej
przez wynik finansowy, wykazuje si¢ w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym powstaly. Niezrealizowane zyski i straty
z tytutu zmian warto$ci godziwej niepieni¢znych papieréw wartosciowych zaliczonych do aktywéw finansowych dostepnych
do sprzedazy ujmuje si¢ w kapitale wlasnym. W razie sprzedazy papieréw wartosciowych zaliczonych do aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy lub utraty przez nie wartosci, taczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej warto$ci godziwe;j
ujmuje si¢c w rachunku zyskéw i strat jako zyski i straty na inwestycyjnych papierach wartos$ciowych. Grupa Europejski
Fundusz Hipoteczny dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny, czy wystepuja obiektywne dowody na to, ze sktadnik aktywéw
finansowych lub grupa aktywéw finansowych utracily wartos¢. W odniesieniu do kapitalowych papieréw wartosciowych
zaliczonych do aktywéw finansowych dostgpnych do sprzedazy, przy ustalaniu, czy papiery wartosciowe utracily wartosc,
bierze si¢ pod uwage znaczacy lub przedluzajacy si¢ spadek wartosci godziwej danego papieru wartosciowego ponizej jego
kosztu. Jezeli takie dowody wystepuja w przypadku aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, taczne dotychczasowe
straty — ustalone jako réznica pomiedzy cena nabycia a aktualna warto$cia godziwa, pomniejszona o ewentualne straty z tytutu
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utraty wartosci ujete wezesniej w rachunku zyskow i strat — wylacza si¢ z kapitatu wlasnego i ujmuje w rachunku zyskow i strat.
Straty z tytulu utraty wartosci ujete wezesniej w rachunku zyskéw i strat z tytulu instrumentéw kapitatowych nie podlegaja

odwréceniu w korespondencji z rachunkiem zyskéw i strat.

Zapasy
Zaliczki na dostawy ujmuje si¢ w kwotach wymagajacych zaplaty, z zachowaniem zasady ostrozno$ci.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si¢ poczatkowo wedlug wartosci godziwej, a nastepnie wycenia si¢ je wedlug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, pomniejszajac je przy tym o odpisy z tytulu utraty wartosci.
Odpis z tytulu utraty wartosci naleznosci handlowych tworzy sig, gdy istnieja obiektywne dowody na to, ze Grupa Europejski
Fundusz Hipoteczny nie bedzie w stanie otrzymaé wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw
naleznosci i ujmuje si¢ go w rachunku zyskéw i strat w pozycji ,,Pozostate koszty”. Kwote odpisu stanowi réznica pomiedzy
wartoscia bilansowa naleznosci a wartoscia biezaca szacowanych przyszlych przeplywow pienigznych, zdyskontowanych
wedlug efektywnej stopy procentowej. Odwrocenie uprzednio utworzonego odpisu w rachunku zyskéw i strat pomniejsza
koszt odpisow z tytutu utraty wartosci naleznosci.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, lokaty bankowe
o pierwotnym terminie wymagalno$ci do trzech miesigcy oraz aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, spetniajace wymogi definicji ekwiwalentu $rodkéw pieni¢znych. Srodki pieniezne wykazywane sa na dzied
bilansowy wedlug ich wartosci nominalnej. Ekwiwalenty srodkéw pienigznych sklasyfikowane jako aktywa finansowe
wyceniane s wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy. Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie wyceny dokonane;j
przez fundusze inwestycyjne na podstawie notowant rynkowych na kazdy dzien bilansowy. Zyski i straty odnoszone sa na

rachunek zyskéw i strat.

Kapitat zaktadowy
Wszystkie wyemitowane przez Spotke akcje zalicza si¢ do kapitatu zaktadowego. Koszty ustug obcych bezposrednio zwiazane

z emisja nowych akcji wykazuje si¢ w kapitale wlasnym jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wplywow z emisji.

Rezerwy
Rezerwy na zobowigzania tworzone sg wowczas, gdy na Grupie Europejski Fundusz Hipoteczny cigzy istniejacy obowigzek

(prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przeszlych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego
obowiazku, spowoduje konieczno$¢ wyplywu srodkéw pienigznych, oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty
tego zobowigzania. Rezerwy na przyszle zobowiazania tworzone sa z nastepujacych tytuldéw: restrukturyzacja zatrudnienia
iodprawy wynikajace z redukcji zatrudnienia, straty bedace nastgpstwem dlugoterminowych uméw na  wynajem
pomieszczeni biurowych, potencjalne koszty zwiazane z postgpowaniami sadowymi oraz potencjalne zobowigzania podatkowe.
Koszty zwiazane z biezaca dzialalno$cia nie sa objete rezerwami na zobowigzania. Nie tworzy si¢ rezerw na przyszle straty
operacyjne. Rezerwy na koszty zwiazane z postgpowaniami sadowymi oraz potencjalne zobowiazania podatkowe ujmowane sa
wowcezas, gdy na podstawie istniejacych przeslanek prawnych, prawdopodobne jest na dzieni bilansowy wystapienie
zobowiazania oraz wyplyw srodkéw pienieznych wynikajacych z roszczenia a takze mozliwe jest wiarygodne ich oszacowanie.

Rezerwy sq wyceniane w biezacej wartosci oczekiwanych wydatkéw niezbednych do uregulowania zobowigzania. Do obliczenia
wartosci biezacej uzywana jest stopa procentowa nie uwzgledniajaca efektu podatkowego, ktéra odzwierciedla biezaca oceng
rynku odnosnie wartosci pieniadza w czasie oraz ryzyko zwiazane konkretnie z danym skladnikiem zobowiazania. Zwigkszenie

wartosci rezerwy zwigzane z uptywem czasu ujmowane jest jako koszt z tytutu odsetek.

Przychody ze sprzedazy

Przychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje si¢ jako Zrédlo zdyskontowanych wplywéw przewidzianych przez umowy
leasingowe (metoda systematyczna). Ujmowanie przychodéw finansowych przebiega w sposéb odzwierciedlajacy stala
okresows stop¢ zwrotu na inwestycji leasingowej netto dokonanej przez leasingodawce w ramach leasingu finansowego.
Przychody ze sprzedazy z pozostalych segmentéw dziatalnosci wykazywane sa w wartosciach zafakturowanych ze wzgledu
krétki termin realizacji wplywow srodkow pienigznych.
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Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytulu odsetek ujmuje si¢ wedlug zasady memorialowej metoda efektywnej stopy procentowej. Przychody z tytutu
odsetek od udzielonych pozyczek, co do ktérych dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci, ujmuje si¢ wedtug zasady kasowej
lub zasady odzyskanego kosztu, w zaleznosci od okolicznosci.

Odroczony podatek dochodowy

Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane jest metoda zobowiazan, z tytutu réznic przejsciowych
pomiedzy wartoscia podatkowa aktywéw i zobowiazan a ich warto$cia bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.
Odroczony podatek dochodowy ustala si¢ przy zastosowaniu stawek podatkowych faktycznie obowiazujacych na dzien
bilansowy. Podstawowe réznice przejSciowe dotyczg odmiennej wyceny aktywow i zobowigzan dla celéw podatkowych
i bilansowych. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmuje si¢ jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
osiggnicty zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie réznic przejSciowych. Aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego rozpoznaje si¢ réwniez od strat podatkowych mozliwych do odliczenia w nastgpnych
latach, jednak tylko woéwczas, gdy istnieje prawdopodobienistwo, ze w przyszlosci osiagniety zostanie dochod do
opodatkowania, ktéry umozliwitby wykorzystanie tych strat podatkowych. Aktywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego sa kompensowane tylko wowczas, gdy istnieje tytul prawny umozliwiajacy ich kompensate przy obliczaniu
kwoty zobowiazania podatkowego oraz gdy aktywa izobowiazanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego dotyczy

podatku rozliczonego przez tego samego podatnika w stosunku do tego samego urzedu skarbowego.

Wynik finansowy
Na wynik finansowy netto skladaja si¢:
1) wynik dziatalnos$ci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodow i kosztow operacyjnych,
2) wynik operacji finansowych,
3) obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest jednostka,

i platnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych przepisow

Wiynik dziatalno$ci operacyjnej stanowi réznice miedzy przychodami netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialéw,
z uwzglednieniem dotacji, opustéw, rabatéw i innych zwickszen lub zmniejszeni, bez podatku od towaréw i ustug, oraz
pozostatymi przychodami operacyjnymi a kosztami dziatalno$ci operacyjnej, warto$cia sprzedanych towardéw i materialéw oraz

pozostalymi kosztami operacyjnymi.

Wynik operacji finansowych stanowi réznice miedzy przychodami finansowymi, w szczegdlnosci z tytulu dywidend
(udzialéw w zyskach), odsetek, ujemnej wartosci firmy, zyskéw ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki
dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi, a kosztami finansowymi, w szczegélnosci z tytutlu odsetek, strat ze zbycia
inwestycji, aktualizacji warto$ci inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z wyjatkiem odsetek, prowizji,
dodatnich i ujemnych réznic kursowych — majacych wplyw na ustalenie kosztu wytworzenia produktéw lub ustug oraz
srodkéw trwalych.

Obowigzkowe obcigzenia wyniku Podatek dochodowy wykazywany w tej pozycji stanowi podatek kalkulowany w oparciu
o ustawe o podatku dochodowym od 0séb prawnych z uwzglednieniem zmiany stanu rezerw i aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym. Wszystkie podmioty objgte konsolidacja
stosuja jednakowe zasady rachunkowosci. Podmioty zalezne konsolidowane metoda peina. Podmioty stowarzyszone
konsolidowane metoda praw wtasnosci.

Warsgawa, dnia 20 kwietnia 2010 rokn

Sporzadzita: Ewa Empacher ..............o

Riad Bekkar Tadeusz Kuflinski Marcin Podobas Izabela Gatazka
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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